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PRIME EXPERTS
2026. gada 25. aprilt
Nr. 25/04/26/1605

LR Rigas Apgabaltiesas lecirknis Nr. 81
Zveérinatam Tiesu Izpilditajam
Andrim Sporem

Saskana ar Jasu 20.03.2026. pieprasijumu Nr. 07348/081/2026-NOS izpildu lieta Nr. 13605/081/2025,
masu savstarpéjo vieno3anos un darba uzdevumu, més esam veikuSi nekustama TpaSuma Ranka
dambis 30 - 1605, Riga, LV-1048, kadastra Nr. 0100 926 7843, novértéjumu.

Darba uzdevums bija noteikt novértéjama nekustama Tpaduma piespiedu pardoSanas vértibu vértéSanas
diena, nemot veérd zemak atskaité minétos nosacijumus un pienémumus. NovértéSanas atskaite
paredzéta Tiesu izpilditdja izsoles rikoSanai. Vértéjums nevar tikt izmantots citu juridisku vai fizisku
personu vajadzibam bez vértétaju rakstiskas atlaujas.

Veértéjums pamatojas uz vislabaka izmantoSanas veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju.
Nekustama TpasSuma vértibas aprékins tiek veikts pamatojoties un mdsu riciba eso$as informacijas
analizi, kas ietver zinas par vértéjamo Tpasumu un ta vértibu ietekméjosiem faktoriem vértéSanas diena.

Veiktas analizes rezultata esam secinajusi, ka nekustama 1pasuma Ranka dambis 30, Riga, LV-1048,
kadastra Nr. 0100 926 7843, kas vértéSanas diena sastav no tris istabu dzivokla Nr. 1605 ar kopé&jo
platibu 97,2 m?, saskana ar LR VZD datiem, un pie dzivokla Tpasuma piedero$ajam 975/693121
kopipaSuma domajamam dalam no se$dm blvém (kadastra apz. 0100 061 0078 001; 0100 061 0078
003; 0100 061 0078 014; 0100 061 0080 001; 0100 061 0080 002; 0100 061 0080 012) un zemes gabala
(kadastra apziméjums 0100 061 0080), kura TpaSuma tiesibas redistrétas Rigas pilsétas zemesgramatas
nodalijuma Nr. 4106 1605, aprékinata, visvairak iespéjama piespiedu pardosanas vértiba vértéSanas
diend, 2026. gada 27. marta (noapalojot) ir 343 000 EUR (tris simti Cetrdesmit tris tikstosi eiro).

Tirqus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértédanas datuma ipaSumam bdtu japariet no viena
Ipadnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju
péc atbilstoda piedavajuma; katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespie$anas.
Piespiedu pardoSanas vértiba lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadejadi tam nav pietiekams
laiks atbilsto$am piedavajumam. Sados apstaklos iegistama cena ir atkariga no pardevéja gritibu
rakstura un no iemesliem, kuru dé| nevar istenot atbilstoSu tirgvedibu. Ta var arT atspogulot sekas, kas
rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja gritibu raksturs vai to
iemesls nav zinams, nav iespéjams reali prognozét piespiedu pardosSanas rezultata iegistamo cenu.
Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas darijjuma, atspogulo konkréta
darijjuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros.
Piespiedu pardoSanas iegistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vértibu vai kadu no
parégjiam LVS 401:2013 standarta definétaja vért€Sanas bazém. ,Piespiedu pardoSana” ir aktiva
atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze.

Augstak minéta vértiba ir optimalais viedoklis, kadu varé&ja pienemt, pamatojoties uz masu riciba esoso
informaciju un laika ierobezojumiem.

Saja vértéjuma novértéjama objekta piespiedu pardo$anas vértiba noteikta ka briva no zemesgramata
registrétajiem apgrdtinajumiem, aizliegumiem un kilam.

Aprékini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistéja noveértéSanas diena. Apréekini neieklauj
to ekonomisko apstaklu ietekmi, kas var pék3ni izmainit TpaSuma vértibu. Notikumi vai darfjumi, kas
notikusi péc novértéSanas dienas, vai par kuriem informacija sanemta péc atskaites nodoSanas, nav
ietverti vértéjuma un vértétajs par tiem nav atbildigs. Vertéjums satur kopsavilkuma slédzienu par
vértéjamo nekustamo TpaSumu, TpaSuma aprakstu, TpaSuma tiesibam, ietekméjoSiem faktoriem, ka art
fotoattélus.

Priecajamies par iespé&ju ar Jums sadarboties!

Ar cienu,

SIA “PRIME Experts” valdes priek§sédétaja S. Rubina

SIS DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKU PARAKSTU UN SATUR LAIKA
ZIMOGU
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1.

ATSKAITE PAR DZIVOKILA NOVERTESANU

Nekustama Tpasuma saisinats apraksts

Novértéjamais ipaSums

Nekustamais Tpasums Ranka dambis 30, Riga, LV-1048,
kadastra Nr. 0100 926 7843, kas vértéSanas diena sastav
no tris istabu dzivokla Nr. 1605 ar kopéjo platibu 97,2 m?,
saskana ar LR VZD datiem, un pie dzivokla 1paSuma
piederosajam 975/693121 kopipasuma domajamam dalam
no seSam bivém (kadastra apz. 0100 061 0078 001; 0100
0610078 003; 0100 061 0078 014; 0100 061 0080 001; 0100
061 0080 002; 0100 061 0080 012) un zemes gabala
(kadastra apzimé&jums 0100 061 0080), kura Tpasuma
tiesibas registrétas Rigas pilsétas zemesgramatas
nodalijuma Nr. 4106 1605, - turpmak teksta “Tpasums” /
"vértéjamais 1paSums”.

Kadastra numurs dzivok]a ipaSumam

0100 926 7843

Dzivokla telpu grupas kadastra
apziméjums

0100 061 008 001 2254

Kadastra apziméjums ekam

0100 061 0078 001
0100 061 0078 003
0100 061 0078 014
0100 061 0080 001
0100 061 0080 002
0100 061 0080 012

Zemes gabala kadastra apziméjums

0100 061 0080

Ipasuma tiesibas uz ipasumu

"SPI RE Holdings S.a.r.l.", registréts Luksemburgas
Tirdzniecibas un uznémumu registra ar Nr.B 146813,
nodok|u maksataja Nr. 80000163983

Dzivokla 1pasSuma juridiskais apraksts

Rigas pilsétas tiesa, Rigas pilsétas zemesgramatas
nodalijums Nr. 4106 1605

Vertejuma pasiutitajs

LATVIUAS REPUBLIKAS RTGAS APGABALTIESAS
IECIRKNIS Nr. 81 ZVERINATS TIESU IZPILDITAJS
ANDRIS SPORE

Vertéjuma pasatiSanas merkis

Vértéjums sagatavots iesniegSanai Latvijas Republikas
Rigas apgabaltiesas iecirknim Nr. 81 izsoles sdkumcenas
noteikSanai

Vértejuma uzdevums

Ipasuma piespiedu pardo3anas vértibas noteik$ana

atbilsto$i situacijai vertéSanas diena

Apskates/vertéeSanas datums

2026. gada 27. marta

Apskati veica un atskaiti sagatavoja

Sertificéts vértétdjs Toms Blate, sertificéta vértétaja
asistente Amanda Rudzite, sertificéta vértétdja asistente
Amanda Skutele un sertificéta vértétdja asistente Karina
Bogdane, piedaloties Tpadnieka parstavim.

Atskaites sagatavoSanas datums

2026. gada 25. aprilt

Véertéjuma sagatavoSana izmantotie
dokumenti

1. Zemesgramatas nodalijuma noraksts;
2. Telpu grupas kadastralas uzmériSanas lieta;
3. Informativa izdruka no kadastra sistémas teksta datiem.

Apgriatinajumi, kilas un aizliegumi

Noteikts aizliegums bez LUMINOR BANK AS, registracijas
numurs Igaunija 11315936, rakstiskas piekriSanas
nekustamu TpaSumu atsavinat, davinat, sadalit un apgratinat
ar lietu tiestbam.

Atzime - vérsta 55251225,92 EUR piedzina. Piedzingjs:
LUMINOR BANK AS, registracijas numurs 11315936
Igaunija.

Saja vértéjuma novértéjama objekta tirgus vértiba
noteikta ka briva no hipotékas un ar to saistitiem
aizliegumiem un kilam.

Nostiprinata beztermina lietoSanas tiesiba uz zemes gabalu.
Tiesibas ieguvéjs: Akciju sabiedriba "Latvenergo”, nodoklu
maksataja kods 40003032949.
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Apgratinajumi par labu AS "RIGAS SILTUMS", vienotais
registracijas numurs 40003286750: bezkanala siltumtrases.
Kopéja teritorija,kuru aiznem siltumtikli ar aizsargjoslu
455kvm.

Nostiprinata nomas tiesiba ar apbives tiesibam Iidz
2022.gada 01.decembrim. Nomnieks : TOWERS
CONSTRUCTION MANAGEMENT, Akciju sabiedriba,
nodoklu maksataja kods 50103277741.

Minétas atzimes netiek vértétas ka novértéjama objekta
tirgus vértibu ietekméjosi faktori, jo neierobezo
novértéjama objekta izmantosSanu.

Piezimes

- Saskana ar TpaSnieka parstavja 16.04.2026 iesniegto
informaciju, Sobrid starp Nekustama Tpasuma
apsaimniekotaju AS “Towers Construction Management” un
UAB “KG onstructions” norisinas aktiva tiesvediba civillieta
Nr. C75009322 UAB “KG Constructions” prasiba pret AS
“Towers Construction Management” par darbu izpildes
atziSanu un parada piedzinu, ka arT AS “Towers construction
Management” pretprasiba pret UAB “KG Constructions” par
naudas summas piedzinu, ar treSo personu prasitja pusé
UAB “Glassbel Baltic’. Minétas civillietas priekSmets cita
starpa ietver stridu par Nekustama Tpasuma stikla fasades
izboves kvalitati, atbilsttbu normativajdam un tehniskajam
prasibam, ka art ar tas ekspluatacijas droSibu saistitajiem
jautdjumiem. Saskana ar sniegto informaciju, stikla fasades,
iesp€jams, izbuvetas nekvalitativi un periodiski notiek logu
plaisaSana un arf stikla konstrukciju dalas nokriS8ana no ékas
augséjiem staviem. Lidz ar to vertéjuma tiek ietverti riski
fasddes remonta/atjaunoSanas iesp&jamo  izmaksu
segSanai.

- Saskana ar zemesgramatas datiem dzivokla platiba ir 58,5
kv.m. un Tpasuma ietilpst 585/693121 domajamas dalas no
bavém un zemes gabala, péc VZD kadastra datiem dzivokla
platiba ir 97,2 kv.m. un Tpasuma ietilpst 975/693121
domajamas dalas no bivém un zemes. Tika veikta dzivoklu
1604 un 1605 apvieno$ana, blvniecibas lieta nr. BIS-BL-
342102-25977. Darbi ir nodoti ekspluatacija, atjaunoti dati
VZD Kkadastra sistema, nepiecieSams aktualizét datus
zemesgramata. Vertéjuma atskaité tiek izmantoti dati péc
VZD kadastra datiem.

Vértéjuma atskaité tiek izmantoti dati péc VZD kadastra datiem.

INFORMACIJA PAR EKU UN DZIVOKLI

Seérija / tips

Jauns
projekts

Ekas 2008., Lifts 4 atrgaitas lifti
buvniecibas | ekspluatacija
gads nodota 2025.

Stavu skaits

31 virszemes | Kapnu telpa | KoplietoSanas telpas teicama tehniska

stavi,
4 pazemes
stavi

stavoklT, logi/durvis aluminija ramjos

Pamati
Arsienas
Parsegumi

Jumta segums

Monolttais dzelzsbetons, betons (platne, lentveida), Dzelzsbetona pali
Monolttais dzelzsbetons, monoilttais betons, Stikla konstrukcijas
Betona, dzelzsbetona, kiegelu mira velves, Metala platnes, sijas,
Monolita dzelzsbetona klajs

Ruberoids

Dzivok|a kopéja platiba
Istabu skaits dzivoklt
Griestu augstums
Stavs

97,2 m?, saskana ar VZD datiem

3

2,60-2,80m

16/31

Dzivokla tehniskais

Vértésanas diena dzivoklis ir teicama tehniska un vizuala stavokii,

Krisjana Valdemara iela 8 - 7, Riga, LV-1010 / Telefons: +371 22006653 / vertesana@prg.lv / www.prg.lv




5

stavoklis

tehniskais un estétiskais stavoklis ir teicams, interjers atbilst
mausdienu prasibam. Dzivokli ir iebavéta virtuve ar tehniku, tas ir
meébeléts. Ir uzstadita santehnika.

Elektroapgade

centralizéta

Udens apgade centralizéta
Kanalizacija centralizéta
Apkure centralizéta

Ekas tehniskais stavoklis

Cilindriskas fasades trisdimensialo veidolu projektéjis arhitekts Helmuts
Jahns. Ta ir augstaka éka Latvija. Ekas projekta attistiba tika uzsakta
2008. gada, ekspluatacija nodota 2025. gada. Eku veido divi apala
Skérsgriezuma torni ar dazadas platibas pamatném. Fasadi veido stikla
paketes, kas pilditas ar argona gazi. Tornu augstums: 123 mun 117,5 m.
Energoefektivitates  novértéjums  apkurei - 71,46  kWh/m?
energoefektivitates klase: C (dati no BIS.gov.lv).

2. Ipasuma detalizéts raksturojums

Dzivok|a 1ss apraksts:
Dzivoklis atrodas jauna projekta 31 stava daudzdzivok|u €kas 16. stava. 3 istabu dzivoklis ar kopéjo
platibu 97,2 m?, saskana ar VZD datiem. Artelpu nav. Dzivokla telpu augstums 2,60 lidz 2,80 m. Dzivoklis
ir teicama tehniska stavoklr, tam ir ieblvéta santehnika, dusa un vanna. Ir ieblvéta virtuves iekarta ar
tehniku, ir mébeléts. Dzivoklis netiek apdzivots.

Saskana ar zemesgramatas datiem dzivokla platiba ir 58,5 kv.m. un Tpasuma ietilpst 585/693121
domajamas dalas no bavém un zemes gabala, péc VZD kadastra datiem dzivok|a platiba ir 97,2 kv.m.
un Tpasuma ietilpst 975/693121 domajamas dalas no bavém un zemes. Tika veikta dzivoklu 1604 un
1605 apvienoSana, bivniecibas lieta nr. BIS-BL-342102-25977. Darbi ir nodoti ekspluatacija, atjaunoti
dati VZD kadastra sistéma, nepiecieSams aktualizét datus zemesgramata. Vértéjuma atskaité tiek
izmantoti dati péc VZD kadastra datiem.

Dzivokla értibas péc VZD datiem — centralizéta apkure, auksta un karsté tdensapgade, elektroapgade,
kanalizacija, ventilacija/kondicionéSana.

Koplieto$anas telpas teicama tehniska stavoklt, stikla pakesu logi. EKa ir etri atrgaitas lifti.

Dzivokla planojums saskana ar VZD datiem un apskati daba:

Telpas R sy e -
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
:ulmurs Nosaukums Ie_lsas Stavs A:‘gstums augstums | augstums PII(:t::a pienemsanas
g?'t?:é clas (m) (m (m (kv.m.) | gads(-i)
1 Priek3nams,dzivojama | Dzivojama 16 2.8 2.65 2.95 35.8 R
istaba ar virtuves nisu | telpa : : . .
2 Kabinets tDeZI:J";jamé 16 2.8 2.65 2.95 12.4 -
Dzivokla _
3 Garderobe paligtelpa 16 2.8 2.65 2.95 3.9
. Dzivokla
4 Vannas istaba paligtelpa 16 2.6 2.6 2.6 3.6 -
5 Saimniecibas telpa E;I'I‘g’t:'lga 16 2.8 2.65 2.95 2.8 -
: Dzivokla _
6 Vannas istaba paligtelpa 16 2.6 2.6 2.6 2.9
7 Gulamistaba tDeZ,";’a"jamé 16 2.8 2.65 2.95 35.8 -

Dzivojaméa éka, kur atrodas vértéjamais ipaSums, atrodas uz zemes gabala:

Adrese

Kadastra apziméjums | Platiba (ha) | Domajamas dalas ipasuma

1049

Daugavgrivas iela 9, Riga, LV-

0100 061 0080 0,9192 975/693121
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Energoefektivitates raditaji €kai (dati no bis.gov.lv):

EKAS ENERGOSERTIFIKATS

REGISTRACIJAS NUMURS  BIS-EED-1-2022-296

DERIGS LIDZ 09.09.2032
Ekas energosertifikata veids Esosas ékas
Objekta veids Visa éka
Ekas veids Daudzdzivoklu ékas
Adrese LV-1048, Riga, Ranka dambis 30
Ekas dala -
Kadastra apziméjums 01000610080012
Ekas raksturojums
Buves gads 2020 | Parbives gads -
Stavu skaits 31 virszemes, 4 pazemes, [ | mansards , [ ] jumta stavs
Kopéja platiba 87049.30 m* References platiba 84694.00 m*
References tilpums 258316.70 m? Vidéjais stava augstums 3.05m

Ekas energosertifikata pielietojuma veids(-i) Energoefektivitates sertifikacija

Energoefektivitates novértéjuma veids Aprékinatais, pielagotais

Ekas energosertificésanas noluks Izirésanafiznomasana

Ekas energoefektivitates novértéjums (kWh/m? gada) un klase

C 71 165
i Apkurei | . . ; Kopa
_ 100 150 200 250 300 350

Ekas primaras energijas novértéjums (kWh/m? gada) un klase

- RN |

Primara neatjaunojama Primara kopéja :
ﬁﬁﬁﬁﬁ emerglia | .__ emerglja
D | 164 199
Ekas energoefektivitates raditaji kWh/m? o _ _ _ _
gada Vertéjums par ékas atbilstibu normativo aktu prasibam
Apkurei 71 Al Ekas atbilstiba gandriz nulles energijas ékas Neé
prasibam
Karsta ud gat S i 4 Al Paskaidrojumi par atbilstibu normativo aktu prasibam
Mehaniskajai ventilacijai 42 Al Esosa éka, atbilst buvniecibas perioda normativam prasibam
Apgaismojumam 0 -
Dzesésanai 47 Al Oglekla dioksida emisijas novértéjums, t COz gada 1756.21
Kopa 165 Al Oglekla dioksida emisijas novértéjums, kg COz/m? 20.74
gada
- Eksperts Ilze Dimdina
Ekas energosertifikata [Registracijas numurs _ EA2-0081
izdevejs Datums 09.00.2022 PARAKSTS

Visiem ékas energoefektivitates novértéjuma raditajiem norada izmantoto novértésanas metodi: A - aprékinatais raditdjs, I, - izméritais
aditajs péc faktiska energijas patérina bez korekcijas, I, - izméritais raditajs, kas korigéts normalizétam izmantojumam, N - nokluséjuma
tandartvértiba.
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TrokSnu piesarnojums, diennakts (dati no mvd.riga.lv)
Ir konstatéta negativa ietekme

Troksni visi, diennakts

M s0-55
M 55-60

60-65
" 65-70
M 70-75
M 75-80
M s0-85

Gaisa piesarnojums, NO2 Wpiesérljojums (dati no mvd.riga.lv)
Ir konstatéta negativa ietekme

NO2 piesarnojums

| zona >40 mkg/m3
48 M i1 zona 32-40 mkg/m3
NO2 . <32 mkg/m3

Koncentracija:
|

Gaisa piesarnojums, PM10 piesarnojums (dati no mvd.riga.lv)
Ir konstatéta negativa ietekme _

PM10 piesarnojums

| zona >40 mkg/m3

- Il zona 28-40 mkg/m3
L1111 zona <28 mkg/m3
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Pladu riska un pludu draudu kartes dati

Pladu kartés sniedzamas informacijas saturu un veidu nosaka Ministru kabineta 2009. gada 24. novembra
noteikumi Nr. 1354 “Noteikumi par sakotn&jo pladu riska novértéjumu, plidu kartém un plidu riska
parvaldibas planu”.
Pludu kartés attélotas pavasara pludu un jdras véjuplidu appliSanas riska zonas tris pladu riska
scenarijiem:

* mazas varbutibas pludi — arkartéji, ekstremali pladi, kas atkartojas reizi 200 gados vai retak;

* vidéjas varbutibas pladi — pludi, kas atkartojas reizi 100 gados vai retak;

» lielas varbitibas pladi — bieZi pladi, kas atkartojas reizi 10 gados vai biezak.
lesp&jamo plidu postijumu vietu kartes attélo plidu riskam paklautas teritorijas platibu, bet plidu riska
kartes attélo plidu iespéjamas nelabvéligas sekas, pieméram, apdraudéto iedzivotdju skaitu, apdraudéto

infrastruktdru un apbavi, potenciali piesérno'loéos ob'iektus, apdraudéto kultirvésturisko mantojumu u.c.
ApzZimé&jumi A X

Udens limena atzimes

1/10 gados (10%) pladi:
Apdraudétas lauksaimniecibas zemes
H s
Udens dzilums
0-05m
05-1m
HWion
H2:n
. >3m
1/100 gados (1%) pladi:
Apdraudétas lauksaimniecibas zemes
B s
Udens dzilums
0-05m
05-1m
Wi
H2s3n
- >3m

Nacionlas nozimes pladu riska teritorijas simbols

Balstoties uz plidu riska un plidu draudu kartes datiem, vértéjamais TpaSums neatrodas pavasara upju
un ezeru plidu zona ar dazadiem pladu scenarijiem, 1/10 gados (10%) pladi un 1/100 gados (1%) pladi.

Balstoties uz pladu riska un plidu draudu kartes datiem, vértéjamais ipaSums neatrodas jiras véjuzpladu
piekrastes zona ar dazadiem pladu scenarijiem, 1/10 gados (10%) pladi un 1/100 gados (1%) pladi.

Krisjana Valdemara iela 8 - 7, Riga, LV-1010 / Telefons: +371 22006653 / vertesana@prg.lv / www.prg.lv



10

AN
X P
'/A’) Search result a X
\?,
& )| Ranka Dambis 30, Riga, 1048, LVA

L8
] Show more results

Zoom to

A

3. Novertejama ipasuma vizualais materials
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Dzivok|a ardurvis PriekS8nams, dzivojama istaba ar virtuves niSu
(plana nr. 1)
©

PriekSnams, dvaojaé istaba ar virtuves nigu Kabinets (plana nr. 2)
(plana nr. 1)
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Kabinets (plana nr. 2 Garderobe (plana nr. 3

Vannas istaba (plana nr. 4

b </
Gulamistaba (plana nr.7)
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4. lpasuma atra$anas vieta

Ipasums atrodas Riga pilsétas Pardaugavas dala, Agenskalna apkaimes ziemelu sektora, Agenskalna
un Kipsalas robeZzona, teritorija ar jauktu komercialo un dzivojamo apbuvi pie Zunda kanala.
Novietojums vértéjams ka stratégiski izdevigs, jo Tpasums atrodas nozimigu transporta magistraju, Ranka
dambja, Daugavgrivas ielas un Kri§jana Valdemara ielas, tie§a tuvuma. Novértéjamais objekts atrodas
daudzfunkcionala augstceltnu kompleksa Zunda Towers, kas ir vizuali domingjoss pilsétvides akcents un
nodroSina augstu TpaSuma atpazistamibu. Piekluve TpaSumam nodroSinata pa asfaltétu segumu no
Ranka dambja, nodroSinot értu piebrauk8anu ar autotransportu. Lokacijai raksturiga laba transporta
pieejamiba, Iidz Rigas centram iesp&jams nok|at aptuveni 5 minGSu laika, Skérsojot Vansu tiltu, ka art
nodrosSinata érta izbraukSana Jirmalas virziena. Sabiedriska transporta pieejamiba vértéjama ka |oti laba,
aptuveni 150 — 400 m attaluma atrodas tramvaja, autobusu un trolejbusu pieturvietas, kas nodrodina
regularu satiksmi ar pilsétas centru un citam apkaimém. Apkartéjo apbdvi parsvara veido daudzdzivoklu
dzivojamas ékas, biroju €kas un citi komerciala rakstura objekti. Tuvuma pieejama attistita pilsétas
infrastruktdra. Vienlaikus apkartné saglabajusies art vésturiskd mazstavu apbiive, kas pieskir teritorijai
atskirigu pilsétvides raksturu. TieSa tuvuma notiek teritoriju attistiba (t.sk. Preses nama kvartals), kas
perspektiva var pozitivi ietekmét apkartnes pievilcibu. Autotransporta novietoSana iesp&jama uz ielas vai
tuvuma esoSajos maksas stavlaukumos, k& arf €ka izbuvétaja daudzlimenu pazemes autostavvieta.
Piebraucamas ielas ir ar asfalta segumu un laba tehniska stavokil. Kopuma Tpasuma atraSanas vieta
vértéjama ka laba ar augstu pieejamibu, attistitu infrastruktdru un labam attistibas perspektivam.

5. Novértéjama ipasuma geografiskais novietojums
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Avots: openstreetmaps.org

6. Labakais izmantosanas veids

Labaka un efektivaka izmantosSana tiek definéta ka visiespéjamakais ijpasuma izmanto$anas veids, kas
ir reali iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizé€jams, ka rezultata novért€jama
IpaSuma vértiba bis visaugstaka.

Labakais izmantoSanas veids novértéjamam TpaSumam ir — dzivoklis.

7. Faktori, kas ietekmeé ekspertu sledzienu

Pozitivie faktori:

e Ipadums atrodas prestiza vieta;

e Mauasdieniga €ka, aprikota ar atrgaitas liftiem, pazemes autostavvietu, pieejami apsardzes,
konsjerza, trenaZieru zales pakalpojumi;
Skats pa logiem;
Zemes zem majas domajamas dalas ietilpst ipaSuma sastava, iekopta piemajas teritorija;
Dzivokla tehniskais stavoklis ir teicams;
Dzivoklis ir aprikots ar virtuves iekartu un tehniku.

Negativie faktori:

e Salidzinosi intensiva satiksme TpaSuma apkartng;
Ipaduma ekskluzivitate ierobezo potencialo pircéju loku;
Dzivoklim nav artelpu;

Augsta ékas apsaimnieko8anas maksa;
Potencialas fasades apdares tehniskas problémas.

8. Nekustama ipasuma tirgus situacijas 1ss apraksts

Saskana ar vértétaju riciba esoso tirgus datu informéaciju 2025. — 2026. gada Riga pilsétas centra un
Pardaugavas tuvaka centra apkaimés ekskluzivo un premium klases dzivoklu segments raksturojams ka
relativi Saurs un ar ierobezotu darfjumu skaitu. PEd€jo 12 — 18 ménesu laika $aja segmenta konstatéti
aptuveni 40 pardoSanas darijumi ar augstakas klases dzivokliem, kas galvenokart koncentréti
projektos Filozofu rezidence, GipSa fabrika, River Breeze Residence, Strélnieku iela, LacpléSa un
Elizabetes ielas, ka arT atseviSkos citos augstas kvalitates jaunajos vai rekonstruétajos projektos
(pieméram, Nameja rezidence u.c.). Ekskluzivo dzivok|u cenu limenis btiski parsniedz tipiska tirgus
raditajus un ir atkarigs no projekta koncepcijas, atraSanas vietas, skata uz Daugavu vai pilsétas
panoramu, Ekas arhitektiras, izmantotajiem materialiem un piedavata servisa limena. Dzivokli augstakas
klases projektos tiek piedavati un atseviskos gadijumos pardoti par aptuveni 5 000 — 8 000 EUR/m?,
rékinot uz iekstelpu platibu.
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Jaatzimé, ka piedavajumu cenas sludindjumu portalos biezi ir par aptuveni 5 — 15% augstakas neka
faktiskajas darTfjumu cenas, kas fiksétas oficialajos registros, kas skaidrojams ar ierobezotu piedavajumu
un pardevéju orientaciju uz augstakads maksatspéjas pircéjiem. VertéSanas datuma tirgl pieejamo
salidzinamo objektu skaits ir neliels, parasti neparsniedzot 10-15 aktivus piedavajumus 3aja
segmenta. Ekskluzivo dzivok|u tirgh bdtiska nozime ir individualiem faktoriem — stdvam, skata kvalitatei,
terasém, planojumam, ka ari papildu pakalpojumiem (apsardze, concierge, SPA zonas, pazemes
autostavvietas u.c.), kas var radit bitiskas cenu atSkiribas pat viena projekta ietvaros. Projekti, kas
piedava pilna servisa dzivesveidu, pieméram, Zunda Towers, uzskatami par niSas segmentu, kur cenu
[Tmenis nav tieSi salidzinams ar parégjo tirgu. Likviditate $aja segmenta vertéjama ka vidéja Iidz zema —
par tirgus vértibai atbilstoSu cenu $ada veida dzivok|u realizacijas periods brivaja tirgl parasti ir9 — 18
méneSi. lerobezotas ekspozicijas apstaklos (I1dz 3 — 6 ménesiem) pardoSanas cenas samazindjums var
sasniegt 15 — 30% no noteiktas tirgus vértibas.

Vertétaji prognoze, ka tuvakajos gados ekskluzivo dzivoklu segmenta batiskas cenu svarstibas nav
sagaidamas, tomeér tirgus attistibu var ietekmét visparéja ekonomiska situacija, procentu likmju izmainas
un geopolitiskie faktori. Vienlaikus novérojams, ka pircéji $aja segmenta pienem pardomatus lémumus,
rupigi izvértéjot piedavajuma kvalitati, un pieprasijums saglabdjas galvenokart péc unikaliem un
augstvertigiem TpaSumiem ar izteiktu pievienoto vértibu. Nemot véra tirgus analizi, ekskluzivo dzivoklu
tirgus Riga vértéjams ka stabils, ar ierobezotu piedavajumu un izteiktu diferenciaciju starp augstakas
klases projektiem un paréjo premium segmentu, kur Zunda Towers uzskatdms par vienu no augstaka
lfmena un specifiska pieprasijuma projektiem.

9. Vertejuma metodikas izvéle.

Tirqus vértiba ir aprékindta summa, par kadu vértéSanas datuma ipaSumam buatu japariet no viena
Ipadnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju
péc atbilstoda piedavajuma; katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespie$anas.
lepriek$éjas STs atskaites sadalas ir aplikota informacija (fiziskie, ekonomiskie un socialie faktori), uz kuru
balstoties tiek izvéléta vértéjuma metodika.

Vértéjuma metodikas izvéle:

Saskana ar Latvijas vértéSanas standartiem, pastav tris visparpienemtas ipaSuma vértéSanas metodes.
Tas ir tirgus (1), iepnémumu (2) un izmaksu (3) metodes.

Salidzinamo darijumu jeb tirgus metode balstas uz vértéjama TpasSuma salidzingjumu ar nesen pardotiem
vai pardo$anai sagatavotiem ipasumiem.

Vertétaji sava darba balstijas uz sekojoSiem pienémumiem:

Pienémums Nr.1: Potencialais pircéjs ir pircéjs, kur§ negrib maksat par vértéjamo TpaSumu vairak, neka
maksa cits Tpadums ar lidzvértigu noderiguma pakapi.

Pienémums Nr.2: Par salidzinaSanas standartvienibu pienemts dzivok|a platibas 1 kv.m., uz kura pamata art
tiek veiktas visas turpmakas korekcijas.

Pienémums Nr.3: Vértéjama Tpasuma tirgus vértibas noteikSana neparedz salidzinamo TpaSumu korigéto

vértibu vidéjas aritmétiskds vértibas aprékinu. Dotais process pamatojas uz vértétaju
logiskajiem pamatojumiem un secindjumiem.
Pienémums Nr.4 IpaSums nav apgratinats ar res vai nomas ligumiem.

Pienémums Nr.5 Ipasums nav apgratinats ar hipotékam un paradu piedzinam.

Izmantojot Tirgus pieeju, tiek analizéti darfjumi ar vértéjamam TpaSumam konkurétspéjigu nekustamo
pasumu.
'IF')iek apskatits salidzinamo TpaSumu Jeografiskais novietojums, platiba, apblves tehniskais stavoklis,
inZeniertehnisko komunikaciju nodroSinajums, Tpasuma sastava eso$a zemes gabala lielums, ka arT
TpasSuma pardosanas/piedavajuma laiks un nosacijumi. levérojot visu minéto, eksperti nosaka 1pasuma
vértibu.
Aprékinot dzivokla veértibu, izmantojot Tirgus pieeju salidzind8anas gaita tiek izvertéti sekojosi
salldzinamo Tpasumu vértibu ietekméjosie faktori:

o Darijuma apstakli.

¢ AtraSanas vieta.

e Apkartne.

¢ InZenierkomunikaciju nodroSinajums.

¢ Dzivokla platiba.

o Dzivokla apgratinajumi.
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o Aprikojums.

e Stavs kura atrodas dzivoklis.
¢ Piebrauk3anas iespégjas.

o Citi faktori.

Vértéjuma pielietojamo vértésanas metoZu izvéle.
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Izmaksu pieeja (metode) netiek pielietota, jo Sadas atseviSkas €kas dalas aizvietoSanas izmaksu

noteik8ana atrauti no visas ékas nebutu objektiva.

lenakumu pieeja (metode) Saja vértéjuma netiek piemérota, jo $adi nekustami TpaSumi $ada vieta
parsvara tiek izmantoti personigai dzivo$anai, nevis ienakumu gi$anai, tas ir, Sadiem nekustamiem

Tpasumiem nav komercials raksturs.

Augstak minéta informacija, ka art vértéSanas uzdevums liek izdarit secindjumu, ka TpaSuma vértésanai

izmantojama Tirgus pieeja.

10. Ipasuma vértéjums

Izmantojot salidzinamo darfjumu metodi, tiek analizéti darjjumi ar vértéjamajam TpaSumam
konkurétspé&jigu nekustamo TpaSumu.
Salidzinamo ipasumu iss raksturojums:
Salidzinamais 1pasums Nr. 1
Anninmuizas bulvaris 41 - 114, Riga

Dzivok]a adrese

(Imanta)
Darijuma cena, EUR 260 000
Darijuma laiks 02/2025
Stavs 14/24

Projekts (sérija)

Jaunais projekts (2006.)

Istabu skaits

2

Dzivokla kopplatiba 46,50

Artelpu platiba 0,00

Dzivokla kopéjais tehniskais stavoklis Labs

Dzivokla iekSéja apdaré izmantoto materialu kvalitate Laba
Sanitartehnisko telpu tehniskais stavoklis Labs

Virtuves iekartas un tehnikas kvalitate Laba

Logi Stikla pakesu logi
Radiatori Metala

Ipasuma zemes gabala domajamas dalas ir

Ekas energoefektivitates raditajs apkurei B

Vizualais materials
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= «

Dzivoklis projekta “Solaris” ar panoramas skatu no logiem. Dzivokll veikts
kvalitativs remonts. Viesistaba, gulamistaba, priekStelpa ar virtuves niSu un
savienots sanitarais mezgls. DZivokIT ir uzstaditi individualie siltuma skaititaji.
Majas eka ir 24 stundu fiziska apsardze, videonovéroSana, iezogota teritorija ar
bérnu laukumu, érts sabiedriskais transports, tuvuma bérnudarzi, skolas un
veikali. LietoSana autostavvieta.

Salidzinamais 1pasums Nr.2

Dzivok]a adrese Dzirnavu iela 83 - 34, Riga (Centrs)
Darijuma cena, EUR 565 000
Darijuma laiks 06/2025
Stavs 77
Projekts (sérija) Jaunais projekts (2014.)
Istabu skaits 4
Dzivokla kopplatiba 116,0
Artelpu platiba 16,8
Dzivokla kopé€jais tehniskais stavoklis Teicams
Dzivokla iekSeéja apdaré izmantoto materialu kvalitate | Teicama
Sanitartehnisko telpu tehniskais stavoklis Teicams
Virtuves iekartas un tehnikas kvalitate Teicama
Logi Stikla pakesu logi
Radiatori Metala
Toasuma == Nav, noslégts nomas ligums bez termina
pasuma zemes gabala domajamas dalas . .
ierobeZojuma
Ekas energoefektivitates raditajs apkurei B

Vizualais materials

,/i/gl“);; -
[E=wSS

e T4
bl

B

Piezimes

Dzivoklis projekta
Dzivokla planojums: ieejas halle ar tualeti un dusu, virtuves zona apvienota ar

“Centrus” ar skatu uz pilsétu no logiem un terases.

viesistabu ar terasi, 3 gulamistabas. Dzivoklis aprikots ar kondicionieri,
rekuperaciju, siltajam gridam vannas istabas. Apsarga diennakts fiziska
apsardze un videonovéro$ana. Izveidota privats, noslégts un tikai iedzivotaju
lietoSanai paredzéts pagalms.

Salidzinamais 1pasums Nr.3

Dzivok]a adrese Ranka dambis 5 - 27, Riga (Agenskalns)
Darijuma cena, EUR 188 336

Darijuma laiks 10/2024

Stavs 4/5

Projekts (sérija) Jaunais projekts (2023.)

Istabu skaits 2

Dzivok|a kopplatiba 48,5

Artelpu platiba 3,6

Dzivokla kopé€jais tehniskais stavoklis Teicams

Dzivok|a iekSéja apdare izmantoto materialu kvalitate Laba
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Sanitartehnisko telpu tehniskais stavoklis Labs

Virtuves iekartas un tehnikas kvalitate Nav

Logi Stikla pakesu logi
Radiatori Metala

Ipasuma zemes gabala domajamas dalas ir

Ekas energoefektivitates raditajs apkurei

Vizualais materials

Piezimes

2 - istabu dzivoklis projekta "Nameja Rezidence", Pardaugava, Ranka dambi 5,
4. stava ar skatu uz parku. Dzivok|a planojums - dzivojama istaba apvienotu ar
virtuvi, gulamistaba, sanmezgls un lodzija. Piecu stavu é&ka ar liftu,
A+ klases energoefektivitate, ventilacijas sistéma ar rekuperaciju.
Kvalitativa pilna apdare. Apzalumota, labiekartota teritorija ar video novéroS$anu,
bérnu laukums, velo un ratinu novietne €kas 1. stava.

Avots: cenubanka.lv
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Aprékinu tabula
Raditaji Vértsjamais ipasums Salidzinamais ipasums | Salidzinamais ipasums | Salidzinamais ipasums
nr.1 nr.2 Nr.3
Ranka dambis 30 - | AnninmuiZas bulvaris 41 - | Dzirnaw iela 83 - 34, Riga |Ranka dambis 5 - 27, Riga
1605, Riga 114, Riga (Imanta) (Centrs) (Agenskalns)

Salidzindma TpaSuma pardewuma . 260 000 565 000 188 336
cena, EUR
Istabu skaits 3 2 4 2

Projekts (sérija) Jauns projekts

Jauns projekts

Jauns projekts

Jauns projekts

Stavs 16/31 14/24 717 4/5
Dzivokla platiba, m? 97,20 46,50 116,00 48,50

- t.sk. artelpas m? 0,00 0,00 16,80 3,60
Aprékinos i tota dzvok|

pre,moszlzman ota dzivok|a 97,20 46,50 99,20 44.90
platiba, m

— —
Dzivok|a platibas 1 m? pardewma 5591 5696 4195
cena, EUR/m?
Darjjuma apstakli 02.2025. 06.2025. 10.2024.
Korekcijas procents - darjuma apstakl|i 0% 0% 0%
Kpr(fkgljas procents atbilstoSi darfjuma laikam - tirgus 0% 0% 5%
situacija
Korekcijas procents - ékas tehniskais stavoklis -% % -%
Darijuma apstak|u parrékinu procents 7% -7% 2%
Atbilstosi darijumu apstakliem korigéta nosacita cena, 5200 5097 4111

EUR/m?

Salidzinamais

TpaSums attieciba pret vértéjamo paSumu

Korekcijas raditaji % |EUR/m?| Vardiski | % |EUR/m?| Vardiski | % |EUR/m?| Vardiski
1. Ekas novietojums pilséta 5% 260 sliktaks | -3% -159 labaks 2% 82 sliktaks
2. Pagalma / fasades €ka 0% 0 ldzvertigs | 0% 0 ldzvertigs | 0% 0 l1dzvertigs
3. Dzivok|a novietojums €ka / lifts 2% 104 | sliktaks | 6% 318 | sliktaks | 10% | 411 sliktaks
4. Skats 0% 0 ldzvertigs | 0% 0 ldzvertigs | 7% 288 | sliktaks
5. Apkartéjo objektu ietekme 3% 156 sliktaks | 0% 0 dzvertigs | 0% 0 [1dzvertigs

6. Kopa korekcijas: 10% 3% 19%
7. Ekas stawoklis / projekta sérija / energoefektivitate 5% 260 sliktaks | 0% 0 ldzvertigs | 0% 0 [1dzvertigs
8. Dzwok|a tehniskais stavoklis 0% 0 ldzvertigs | 0% 0 dzvertigs | 0% 0 [1dzvertigs
9. Dzivok|a platiba (iekstelpu) m? -10% | -520 | mazaks | 0% 0 dzvertigs | -10% | -411 | mazaks
10. Artelpu platiba m? 0% 0 ldzvertigs | 2% | -106 labaks | -1% -21 labaks

11.Kopa korekcijas: -5% -2% -11%
12. Lieto$ana autostawvietas / noliktava -5% | -260 labaks 0% 0 ldzvertigs | -1% -21 labaks
13. Papildaprik ojums / virtuves iekarta / santehnika 0% 0 [idzvertigs | 0% 0 ldzvertigs | 3% 123 sliktaks
14. Dok umentacija / parbives legalizacija 0% 0 lidzvertigs | 0% 0 ldzvertigs | 0% 0 [1dzvertigs
15. Interjers / apdaré izmantoto materialu k valitate 0% 0 lidzvertigs | 0% 0 lidzvertigs | 0% 0 [1dzvertigs

16. Kopa korekcijas: -5% 0% 3%

17. Visu korekciju summa 0% 1% 11%

SaIszinémozipa§umu kopéjas platibas 1 m? korigéta EUR 5 200 EUR 5 350 EUR 4 563

cena, EUR/m

Salidzinamo Tpasumu platibas 1 m? vidéja korigéta 5038

cena

Dzivokl|a visiespéjamaka tirgus vértiba, EUR EUR 490 000

Ipasuma piespiedu pardosanas vértiba ar pardosanas
terminu Iidz 3 (tris) ménesiem tiek aprékinata

70% no iespéjamakas tirgus vértibas.

Ipasuma piespiedu pardosanas vértiba, EUR

EUR 343 000
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Nekustama ipasuma novértéjuma piespiedu pardosanas vértibas apréekins izsoles
vajadzibam

Piespiedu pardoSanas veértiba veidojas apstaklos, kas buatiski atSkiras no briva tirgus nosacijumiem, un
ta nevar tikt traktéta ka tirgus vértiba. Batiskakie nosacijumi, kas atSkir piespiedu pardevumu izsolé no
pardevuma atbilstoSi briva un konkuré&jo$a tirgus nosacijumiem ir sekojosi:

1) tirgus ekspozicijas laiks nav pietiekoss, lai atbilstu tirgus vértibai;
2) tikai pircéjs ir labpratigs, bet pardevéjs ir spiests piekrist pardoSanai un pircéjs to zina;

3) pircéjs ne vienmér ir zinoSs, tads, kas informéts par TpaSumu atbilstoSi tirgus vértibas definicijas
prasibam;

4) tirgus areals var bit ierobezots, neatbilstoSs pardodama Tpasuma specifikai;
5) reklama un marketings izmaksas var bat neatbilstosi tirgus vértibas prasibam.

No vértesanas teorijas viedokla vértétajiem ir batiski apzinaties, ka piespiedu pardo$anas gadijumi var
izpausties darijumos ar nekustamiem Tpasumiem, kas notikusi gan izsolu cela, gan bez tam.

Visparéja gadijuma, sakara ar konkrétd pardevuma cenu veidojoSo pienémumu subjektivo raksturu,
vértétajam izsoles darfjuma cenu paredzét ir grati. Lidz ar to ir jaapzinas, ka prognozéta piespiedu
pardo$anas vértiba ir daudz lielaka méra aptuvens raditajs ka tirgus vértiba.

Piespiedu pardosanas vértibu izsoles vajadzibam var aprékinat divéjadi: - vai nu tie$a veida, izmantojot
informaciju par lidziga rakstura ipaSumu pardevumiem piespiedu izsol€s, vai arf netie$a veida, aprékinot
izsolama pasuma tirgus vértibu un péc tam to korigéjot izsoles vajadzibam.

1. Ja ir uzkrats un analizéts pietiekami liels informacijas apjoms par izsolém, prognoz&jamo piespiedu
pardoSanas vértibu var aprékinat tieSa veida, izmantojot salidzinamo pardevumu metodi. Korekcijai
izmantojami gan parastie tirgus vértibu raksturojosie kritériji (atrasanas vieta, lietoSanas veids, tehniskais
stavoklis utt.), bet arT specifiskie, ar izsoli saistitie kritériji.

2. Ja informativa baze par Iidzigu TpaSumu pardevumiem izsolés ir ierobezota vai nepietiekama,
piespiedu pardosanas vértibu izsoles vajadzibam aptuveni var prognozét, vispirms visam vértéSanas
standartu un labas prakses prasibam atbilstoSi aprékinot izsolama Tpasuma tirgus vertibu, kada ta batu,
Tpasumu nosaciti realizéjot briva un konkuréjosa tirgi. Talak seko ar konkréta ipasuma izsoli saistito
papildus faktoru (risku) analize, lT1dzigi ka vértéjumos ar salidzinamo pardevumu metodi izdarot attiecigas
korekcijas aprékinataja tirgus vértiba.

leteicamakais ir pirmais celS, tomér ta izmantoSanas iespéjas ierobezo nepiecieSamas informacijas
trdkums.

Piespiedu pardevuma izsolé specifiskie riski

Piespiedu pardosanas gadijumos darbojas vairaki faktori (riski), kas nelauj izsoles objektu pardot par
tirgus vértibu. Sie faktori jeb riski ietekmé visas galvenas darbojoSas personas, kas iesaistitas piespiedu
pardoSanas procesa. Galvenie riski ir sekojosi:

Tirgus ekspozicijas risks - nekustama 1pasuma piedavajums tirgt notiek ar likumu ierobeZota termina un
veida, kas parasti ir nepietiekams adekvatam marketingam saskana ar tirgus vértibas definiciju; pie tam
pircéji ir informéti par pardevuma piespiedu raksturu, 1pasi jatigi pret nepietiekamu tirgus ekspoziciju ir
ekskluzivie, unikalie un razoSanas procesos iesaistitie Tpasumi. Nekustamu TpaSumu kritoSa tirgus
apstaklos biezi vien svariga ir arvalstu pircéja piesaiste, bet ierobeZota laika apstaklos tas ir grati
izdarams.

Fiziska stavokla risks - risks, kas saistits ar apgratinato un ierobezoto pircéja iespéju apskatit ipaSumu
un iepazities ar ta fizisko stavokli vai patieso ienesigumu vél pirms izsoles, ka ari risks, ka Tpasuma
stavoklis I1dz TpaSuma sanemsanai valdijuma varétu pasliktinaties. Ta ka So risku uznemas pircéjs, kas
vél darbojas ierobeZota laika perioda ietvaros, vin$ parasti gatavs maksat ievérojami zemaku summu par
tadu pirkumu, kura vértibu vins skaidri neapzinas.

Batisks papildus risks veidojas situacija, kad tiesu izpilditajs vértétajam nevar nodroSinat iespéju ieklit
vértéjamaja 1paduma. Lidz ar to vértéjums tiek gatavots uz esoSo dokumentu un ripigas aréjas apskates
materialiem, cen3oties no aréjam pazimém izveidot pietiekami argumentétu spriedumu par pasuma
kvalitati. Par So situaciju un papildus pazeminajumu obligati ir jabut noradei vértéjuma.
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Laika un nenoteiktibas faktors - risks, ka stridus gadijuma izsoles akta apstiprind$ana un Tpasuma
sanems$ana valdijuma var ieilgt vai pat vispar nenotikt.

FinanséSanas faktors - nosolito cenu pircéjam ir jasamaksad noteikta termina pirms darijjuma
apstiprinasanas un Tpasumtiesibu registracijas, kas batiski apgritina iespéjas izsolama Tpasuma iegadei
izmantot hipotekaro kreditu. Tie var bat arm nebankas Iidzekli, kas parasti ir dargaki. K& zinams,
neizdevigaks finans&jums rosina darijjuma cenas samazinajumu.

Papildus izmaksu faktors - risks, kas saistits ar dazadam izmaksam par TpaSuma apsaimnieko$anu,
juridisko palidzibu, intereSu parstavniecibu u.tml. perioda starp vinnéto izsoli un TpaSuma sanems$anu
valdijuma.

Pastavos$a tirgus tendencu faktors - faktors, kas sasaucas ar vértéSanas teorija pazistamo paredzéSanas
jeb aizsteigSanas prieksa principu (anticipation). AugSupejoSa tirgus apstaklos Sis faktors mazina
piespiedu realizacijas negativo iedarbibu uz vértibu, bet lejupejosa tirgus apstaklos - batiski pastiprina.

Riska faktoru uzskaitijums ir orientéjoSs, un katra konkréta gadijuma tas var bat atSkirigs. Vértéjuma ir
jadod konstatéto riska faktoru uzskaitjums un katra atzimétd faktora skaitliska interpretacija
procentualam tirgus vértibas pazeminajumam.

Tatad - risks (riski) ir tie faktori, kas argumenté par labu tam, ka nekustama TpaSuma objekta piespiedu
pardo$anas vértibai ir jabit zemakai par ta tirgus vértibu. So riska faktoru ievértésana Jauj maksimali tuvu
nonakt pie TpaSuma cenas, kas sapratigi apmierinatu pircéju un batu augstaka iespéjama no izsoles
dalibnieka viedok|a.

Tpasuma Tirgus vértiba EUR 490 000

Riski Novértéjums

Tirgus ekspozicijas risks 10% €49 000
Fiziska stavok|a risks 5% €24 500
Laika un nenoteiktibas faktors 5% €24 500
FinanséSanas faktors 5% €24 500
Papildus izmaksu faktors 5% €24 500
Pastavosa tirgus tendenéu faktors 0% €0
Kopa: 30% € 147 000

Saskana ar veiktajiem aprékiniem - riska faktoru summa naudas izteiksmé ir 147 000 EUR. Lai noteiktu
objekta piespiedu pardosanas vértibu izsoles vajadzibam, aprékinata ipasuma tirgus vértiba tiek korigéta
par riska faktoru summas vértibu: 490 000 — 147 000 = 343 000 EUR.
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11. Sledziens

Veiktas analizes rezultata esam secinajusi, ka nekustama pasuma Ranka dambis 30, Riga, LV-1048,
kadastra Nr. 0100 926 7843, kas vértéSanas diena sastav no tris istabu dzivokla Nr. 1605 ar kopégjo
platibu 97,2 m?, saskana ar LR VZD datiem, un pie dzivokla TpaSuma piedero$ajam 975/693121
kopipaSuma domajamam dalam no se$dm blvém (kadastra apz. 0100 061 0078 001; 0100 061 0078
003; 0100 061 0078 014; 0100 061 0080 001; 0100 061 0080 002; 0100 061 0080 012) un zemes gabala
(kadastra apziméjums 0100 061 0080), kura Tpasuma tiesibas redistrétas Rigas pilsétas zemesgramatas
nodalijuma Nr. 4106 1605, aprékinata, visvairak iespéjama piespiedu pardosanas vértiba vértéSanas
diend, 2026. gada 27. marta (noapalojot) ir 343 000 EUR (tris simti Cetrdesmit tris tikstosi eiro).

2026. gada 27. marta noteikta piespiedu pardosSanas vértiba ir spéka, nemot véra &1 vértéjuma pielikuma
Nr. 1, kas ir neatnemama $1 vértéjuma sastavdala, minétos galvenos pienémumus un ierobeZojosos
faktorus un 1. un 5. punktd minétos apgritindjumus un faktorus; to izmainu gadijuma, izmainisies art
noteiktas vértibas.

SIA “PRIME Experts” valdes priek§sédétaja S. Rubina
Vértétajs
“LIVA” profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.148 T. Blate

SIS DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKU PARAKSTU UN SATUR LAIKA
ZIMOGU
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NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinaSanam:

- faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa, tacu vértétajs nevar uznemties pilnu atbildibu par
informacijas pareizibu, jo ta ir atkariga art no informacijas avota,

- zinojuma analizes, viedokli un secinajumi ir ierobeZoti tikai ar zinojuma pienémumiem un limitéjoSiem
apstakliem. Tas ir manas personigas, objektivas, profesionalas domas, viedokli un secindjumi,

- man nav Tpasas, patreiz€jas vai perspektivas intereses par o 1paSumu, un man nav 1pasas
personigas intereses vai aizspriedumi attieciba uz tam pusém, kuras Seit ir iesaistitas,

- mana darba apmaksa nav atkariga no iepriek$ noteiktas vértibas pazinoSanas, vai ari vértibu
virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, vértibas noteik§8anas lielumam, nonak$anas pie ieprieks
izvirzita rezultata, vai arT kada cita sekojo$a notikuma,

- manas domas, viedokli un secinajumi tika veikti, un 3is zinojums tika sagatavots saskana ar Latvijas
VértéSanas Standartiem LVS 401: 2013.

25.04.2026.

Vértétajs
“LIVA” profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.148 T. Blate

SIS DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKU PARAKSTU UN SATUR LAIKA
ZIMOGU
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PIELIKUMS NR.1

GALVENIE IZMANTOTIE PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

10.

11.

Tiek pienemts, ka klienta, vertétajam iesniegtie, nekustama ipaSuma dokumenti atbilst patiesibai.

Tiek pienemts, ka nekustamais Tpasums nav apgruatinats ar hipotékam, aiznémumiem,
apkilajumiem un citam finansialam saistibam, tam nav uzlikts aizliegums un par to nav strids, ja
vien tas nav noradits vértéjuma 1. punkta.

Informacija, kas iegita no citam personam un ir izmantota vértéjuma, ir pienemta par ticamu, tacu
vértétdjs neuznemas garantiju par §is informacijas atbilstibu patiesibai, ja par to neliecina
pievienotie dokumenti.

Veértétajs ir parbaudijis iesniegto dokumentu autentiskumu un no citiem iegdtas informacijas un
datu atbilstibu patiesibai péc vislabakajam iespé&jam.

Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu konstrukcijas stavoklu, kas palielinatu vai
pazeminatu TpaSuma vértibu, un kas ir atklajamas tikai ar specialam izpétes metodém.

Vairums pienémumu un aprékinu, kas ir lietoti vértéjuma, attiecas tikai uz konkréto vértéjumu un
nav lietojami atrauti no 8T vértéjuma konteksta.

Sis vertgjums nevar tikt izmantots citiem noldkiem ka vien tam, ka ir minéts 3T vértgjuma
uzdevuma, un tas attiecas tikai uz esoSo pasuma izmanto$anas veidu, ja vértéjuma nav minéts
citadi.

Veicot novértéjumu uz vértéSanas datuma bridi, netika nemti véra nekadi juridiski ligumi vai
saistibas, kas nav zinami vertétajam un kuri varétu mainit minéta ipaSuma veértibu.

Sis vertgjums kopuma vai kadi ta secinajumi, punkti vai fragmenti nav izpauzami tre$ajam pusém,
ja par to nav rakstiskas vienoSanas.

Sis novértéjums nav pamats prasit vértétdjam dot liecibu tiesa vai kur citur, saistiba ar $o
vértéjumu par vértéjamo 1padumu, ja par to nav rakstiskas vieno$anas.

Veértéjuma ieklautie papildus materiali (projekti, fotografijas u.c.) tiek lietoti tikai ar noldku dot
pilnigaku priekSstatu par vértéjamo ipasumu.
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