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Latvijas ipagumu Vértésanas Birojs

= VB

Nr. 2025/04/E221/V1

Riga

Zverinats Tiesu izpilditajs Agnese Celherte-Ozola

Pé&c Jiisu pasiitijuma esam veikusi nekustama Ipasuma — zemes gabala ar platibu 728m? un uz tas stavosas
dzivojamas majas, kadastra nr. 0900 021 0026, kas atrodas Jelgava, Agrokimiku iela 27, novértésanu.
Misu darba mérkis bija noteikt min&ta ipasuma tirgus un piespiedu pardosanas vértibu izsoles vajadzibam.
Vertejums veikts saskana ar Latvijas Standartos LVS 401:2013 formuléto nekustama ipaSuma tirgus

definiciju un metodiku. Veértibas aprékins pamatojas uz misu riciba esosas informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo Tpasumu un ta vertibu ietekm&josiem faktoriem uz vértésanas dienu.

Analizes rezultata esam secinajusi, ka nekustama ipaSuma — zemes gabala ar platibu 728m? un uz tas
stavoSas dzivojamas majas, kadastra nr. 0900 021 0026, kas atrodas Jelgava, Agrokimiku iela 27,
tirgus vertiba uz 2025. gada 15. aprili ir noteikta:

142 000EUR (simts Cetrdesmit divi tiikstosi eiro).
Vertiba piespiedu pardosanas apstaklos ir noteikta:
92 300EUR (devindesmit divi tikstosi tris simti eiro).

Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vertésanas datumda ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji
nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju pec atbilstosa piedavajuma , katrai no pusém rikojoties
kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Terminu piespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilstoSam
piedavajumam. Sados apstaklos iegiistamd cena ir atkariga no pardevéja griitibu rakstura un no iemesliem, kuru de] nevar istenot
atbilstosu tirgvedibu. Td var ari atspogulot sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja
griutibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iespéjams redali prognozeét piespiedu pardosanas rezultatd iegiistamo cenu. Cena, par
kadu pardevejs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis teorétiska
labpratiga pardevéja ricibu tirgus vertibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardosSand iegistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura
saistiba ar tirgus vertibu vai kdadu no paréjam saja standarta definétajam vértéSanas bazem. “Piespiedu pardoSana” ir aktiva
atsavindsanas situdcijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze.

Augstak min&ta vertiba ir optimalais viedoklis, kadu vargja pienemt, pamatojoties uz miisu riciba esoso
informaciju un laika ierobezojumiem. Aprékini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistgja
novertesanas diena. Aprékini neieklauj to ekonomisko apstaklu ietekmi, kas var pe&ksni izmainit Tpasuma
vertibu. Notikumi vai darfjumi, kas notikuSi p&c noveérteSanas dienas, vai par kuriem informacija sanemta
pEc atskaites nodoSanas, nav ietverti vert§juma un vertétajs par tiem nav atbildigs. Veért§jums satur
kopsavilkuma slédzienu par veért§jamo nekustamo TpaSumu, IpaSuma aprakstu, TpaSuma tiesibam,
ietekmgjosiem faktoriem, ka ar1 fotoatt€lus. M@s priecajamies par iesp&ju sadarboties. Ja Jums ir kadi
jautajumi, vai arT meés varam sniegt Jums kadu talaku palidzibu, lidzu, sazinieties ar mums.

Ar cienu,

Renars Gulbis Dokuments ir parakstits ar droSu elektronisko parakstu un satur laika zZimogu.
SIA ,,Latvijas pasumu verte€Sanas birojs”

valdes loceklis

SIA ”Latvijas IpaSumu vérte$anas birojs”, Reg. Nr. 40003952197, talr.: 29101358, www.vertet.eu,
info@vertet.eu, A/S ,,Swedbank”, konts: LV38HABA0551017971493
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1. GALVENA INFORMACIJA

Vértesanas objekts

Nekustamais Tpagums — zemes gabals ar platibu 728m? un uz tas stavosa
dzivojama maja, kadastra nr. 0900 021 0026, kas atrodas Jelgava,
Agrokimiku iela 27.

Objekta apsekosanas un
verteSanas datums

2025. gada 15. aprilis.

Pasutitaja identifikacija

Zverinats Tiesu izpilditajs Agnese Celherte-Ozola.

Darba uzdevums

Noteikt minéta ipaSuma tirgus un piespiedu pardosSanas vértibu.

Veértejuma mérkis

Izsoles vajadzibam.

Tirgus vertiba

142 000EUR (simts ¢etrdesmit divi takstosi eiro).

Ipasumtiesibas IpaSuma tiesibas uz novértéjamo IpaSumu ir registrétas Zemesgramatas
datos, Tpasnieks:
INARA PUDNIKA.

Kadastra Nr. 0900 021 0026.

Apbive

Dzivojama maja (kadastra apz. 0900 021 0026 001) ar platibu 324.9m?,

Zemesgabals

Zemes gabals (kadastra apz. 0900 021 0026) ar platibu 728m?.

Izpétes apjoms

Datu aizsardzibas dgl, informacija par hipotékam un piedzinam netiek
publiskota.

Atzime - nekustamais Tpasums ir bezmantinieka manta un ir piekritiga
valstij, bet likuma noteiktos gadijumos- pasvaldibai.

/Zemesgramatas dati/

Tips Apraksts Platiba Meérv.
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko

7312040100 sakaru tiklu liniju un kabelu kana\izémgju 0.0010 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu ar spiedienu

7312080101 lidz 0,4 megapaskaliem 0.0014 ha

7312050201 ﬁrlzisjﬂ\uatécijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu 0.0082 ha
Pargéjas apbives zemei izvért&jamo apgrutindjumu parklajuma

8317020100 teritorija zemes kadastralas vértibas aprékinam 0.0114 ha
Dzivojamas apbives zemei izvért&jamo apgritinajumu parklajuma

8317010100 teritorija zemes kadastralas vértibas aprékinam 0.0114 ha

7312030100 ﬁrliisjg\uatécijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu - sarkana 0.0114 ha

/kadastra dati/

Pienémumi un 1pasie pienémumi

Tiek pienemts, ka Objekts nav apgriitinats ar paradiem, t.sk.
kreditsaisttbam un komunalo pakalpojumu lietoSanas maksajumu
kav€&jumiem, Objekts ir brivs no Tres un patapinajuma ligumiem, uz
atsavinasanas dienu Objekts ir atbrivots, nepasliktinot ta tehnisko
stavokli.

Ta ka €kas iekstelpas nebija iesp&jams iekliit, €kas iekstelpu tehniskais
stavoklis tiek pienemts apmierinoss.

Vertejuma atskaites datums

2025. gada 15. aprilis.

Vértéjuma pamata esosas
ticamas informacijas veids un
avoti

Zemesgramatas izdrukas.
Kadastra dati.

Pieprasijums.

Dati par nekustama ipaSuma tirgu.
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2. VERTEJAMA OBJEKTA NOVIETOJUMS (Kkarte)

www.balticmaps.lv
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3. FOTOATTELI

Zemesgabals/fasade.

) ¥ e

Zemesgabals/fasade.

Dzivojama maja/zemesgabals. Zemesgabals.

Zemesgabals/fasade. Zemesgabals/fasade.
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T
AL

ade. z bals/fasade.
Zemesgabals/fasade emesgabalsiasade Zemesgabals/fasade.

T

Fasade. Fasade. Zemesgabals/fasade.

Zemesgabals/fasade. Zemesgabals/fasade.
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4. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vietas raksturojums

Vertgjamais objekts novietots Jelgava, 5. linijas mikrorajona, Agrokimiku iela 27. Apkartni veido
dzivojamas majas un neapbiivéti zemesgabali Visi infrastruktiiras objekti (veikali, skola, dus un citi) ir
novietoti ~300m — 3.5km attaluma.

4.2. Vértéjama ipaSuma raksturojums

4.2.1. Zemesgabala raksturojums

Zemes gabals (kadastra apz. 0900 021 0026) ar platibu 728m?2.
Zemesgabala forma — taisnstiiris, reljefs — Iidzens.
Piebraucamais cel$ — grants seguma.

Labiekartojums: zogs, apstadijumi, bruggjums.

g800021 :‘2’;"‘

,.

X/N (m, 1 ): 279246 | § - ! ¢
Y/E (m, —): 478953 : !

""" 20826

la

raju-ie

JELGAVA |
e

e

)
it

Siws

oS =

= — Ardju-iela

/Kadastra dati/
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SIA ,,Latvijas Ipasumu vértésanas birojs”

4.2.1.1. Apbiives raksturojums

Dzivojama maja (kadastra apz. 0900 021 0026 001) ar platibu 324.9m?.
pamati Dzelzsbetona, betona bloki
arsienas Kiegelu mdris 2,5 kiegelu biezuma vai biezaks
parsegumi Koka sijas ar koka delu aizpildijumu
jumts Metala loksnes ar antikorozijas parklajumu
2 (5 _ 2. _ 2

kopgja platiba fis)gm (artelpas — 22.1m#; pagrabs — 123.1m
Komunikacijas Par pieslegumiem nav informacijas
elektriba Centralizéta
tidensapgade centralizgta
kanalizacija centralizéta
gazes apgade centralizéta (visticamak atvienota/atslégta
aokure Centrala (apkures katls ar cieto kurinamo, gazi,

P elektribu, siltumsiknis) — VZD dati,
stavu skaits 2+pagrabs

Ekas uzbiivésanas gads - 1995.9.

Ekas tehniskais stavoklis, spriezot péc fasades, ir labs, to veido dekorativais apmetums. Bitiski defekti
netika konstateti, vietam manamas dabiska nolietojuma pazimes. Ekai ir uzstaditi pakesu tipa logi.

Ekas iekstelpas nebija iespejams ieklit, tapec tehniskais stavoklis tiek pienemts apmierinoss.
Planojums (kadastra dati):

Telpas — P .
Mazakais Lielakais - Ekspluatacija
::'e";:':rs Nosaukums I:ilggs Stavs ?:Ssmms augstums | augstums Fll‘:t::_’la) pienemsanas
grips (m (m gads(-i)
1 Dzivojama ?ezl:;’;’jamﬁ 1 255 - - 235 -
- Dzivokla
2 Gaitenis Pl | 1 255 - : 45
3 Edamistaba | DZVOKla | 4 2.55 - - 11.9 -
Dzivokla
4 Tualete paligtelpa 1 2.55 - - 3.0
Dzivokla _ _ ~
5 Halle paneea | 1 2.55 26.0
6 R I i 255 - - 235
S Dzivok|a - - -
7 VEjtveris paligtelpa 1 2.55 7.7
8 Terase g’;‘;‘;‘ga 1 6.8
9 terase aDrzti:\l;Iga 1 - - - 7.5 -
10 Virtuve Dzvokla | 4 2.55 - - 4.2
1 Daivojama | pvoRAMA | 27 24 -
12 Dzivojama Peﬂ;’;’jama 2 2.7 23.1
Vannas Dzivokla
13 istaba paligtelpa | 2 27 - - 13.1 )
14 Halle Dzvokla | 5 27 - - 16.7
15 Lodzija S| 2 - - - 78 -
-~ Dzivokla _ B -
16 Garaza paligtelpa 1 2.05 45.8
17 Noliktava Dzivokla | 2.05 - - 24.0 -
paligtelpa * .
18 Noliktava Dzivokla | 4 2.05 ; : 25
paligtelpa ' :
" Dzivokla B - -
19 Noliktava e 1.75 119
. Dzivok|a
20 Pirts P | 1 175 - - 36
21 Dusas telpa g’;ﬁgfé‘lga -1 175 - - 19
22 G { Dzivokla . ~ B
aitenis patopa | 1 175 118
23 Katlu telpa E’gl‘l‘g;:'ﬁp L | 175 - - 39
2 Noliktava Eg%‘g::!lg 2|t 175 - - 112
25 Noliktava Eazl‘l‘";:'lg 2| 175 ) - 4.1
% Noliktava poos | 1 175 - - 24
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5. VERTEJUMA IZPETE

5.1. Tirgus vertibas definicija

Tirgus vértiba aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu
pardevéju un labpratigu pirceju péc atbilstosa piedavajuma , katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Terminu ypiespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevejs ir spiests pardot un tadéjadi tam nav pietiekams laiks atbilstosam piedavajumam.
Sados apstakjos iegiistama cena ir atkariga no pardevéja griitibu rakstura un no iemesliem, kuru dél nevar istenot atbilstosu tirgvedibu. Ta var art
atspogulot sekas, kas rastos pardevejam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja griitibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav
iespéjams reali prognozét piespiedu pardosanas rezultata iegistamo cenu. Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas
darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pdardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. Piespiedu
pardosand iegistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vértibu vai kadu no paréjam Saja standarta definetajam vértesanas bazem.
“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinasanas situdacijas raksturojums, nevis atskiriga vertibas baze.

(Latvijas Standarts LVS401:2013)

5.2 Vértéjuma izmantotie pienémumi un ipaSie pienémumi
Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:

e T1pasnickam ir pilnas tiesibas rikoties ar vert€§jamo IpaSumu, un tas ir brivs no jebkada veida
apgritindjumiem vai apkilajumiem,;
ar So nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

o neckustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem, t.sk., komunalo pakalpojumu lietoSanas
maksajumu kav&jumiem;

o nekustamais TpaSuma nav apgriitinats ar Tres, nomas vai patapinajuma ligumiem;

e nekustama Tpasuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipasuma uzlabojumi), uz kuriem var€tu
pretend@t tresas personas;

5.3. Labakais izmantoSanas veids

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais labums un,
kas ir reali iespejama, tiesiska un finansiali pamatota.

Analiz&jot nekustama IpaSuma tirgus situaciju un veértejama objekta raksturu, vertetaji secina, ka labakais
izmantoSanas veids novertgjamam objektam ir — dzZivojama maja.

5.4. Nekustamo IpaSumu tirgus situacijas iss apraksts

Jelgava uz vértéSanas dienu ir ~100 €ku piedavajumiem uz pardoSanu, péc portala Www.ss.lv
datiem, kur cenas svarstas no 12000EUR (agrak celtas darza tipa majas, apmierino$a/nosaciti apmierino$a
tehniska stavokli mazu platibu) lidz pat 459 000EUR (dzivojamai &kai ar teicamu tehnisko stavokli,
atrasanas vietu un aprikojumu). Bitiski cenu ietekme faktors, cik atri Ipasnieks vélas pardot savu maju.
P&dgja gada laika Jelgava ir veikti 263 darfjumi ar €kam vai to d‘.’alﬁm:

vinaey v Y
ZemeBive  Ceripuiela2, Jeigava Qo0 2403 2 %2 "8 W00 789 %850 0 Privitméja Jecén
Bive Puicu ea 204, Jelgava Q0 s 2 " 0 1500 m 0 Geritas Varpa o
_Z_e"'“”"e Taf 0258, Jeigava Qo0 s 1 7 3 B0 40 A% 0 Privimiia Q o o Habi N
g * aubéni ' &
»
ZemeBive  Ziuie 1 Jeigaa Q0w 1 mn %80 g000 W6 484 0 Privitmiia t 0 @ p 0 )
Bive Indriuiea2, Jelgara Q0 moas 1 u 0 B0 3% 0 Privitmiia oE 0 wx‘abmﬂ
, JELGAVA® N
Zeme Bive IS SR RTTe /
= Muea8, Jegaia 00 T 1 5 m os00 18 u® 0 P Tuski
s I .. say T A Anel )58
ZemeBive  ApSuiela2, Jelgava 9 D 703205 1 8 81 1000 ™ ki 0 Privatméia \3\ Viesturcjems & //Ii:; v e Paiast /%p@
ZemeBNe g degoa Qo moms o ] ® B0 40 BB 0 Pidnd G /8 3 ki
_ g : P
ZemeBive  3.iniaM, Jegava Q0 noms 1 26 1078 4000 1097 ®WB 0 Priviméia g o b p
2 4
Zeme Bive 70l
= Sentuiea B, Jegara Qo oy 1 2 w0 B 4y 0 Pivéma ” Meiciems
ZemeBive  Blaumanaieia A, Jeigava Qo 10032025 1 1 83 025 1] a4 Cits
Yipata 3 @
- N
Zeme Bive Mmodas iela 97, Jelgava 0 ] 0032025 1 2! 68 1000 4 unB Gardzas 1 y
Zeme Bive Latuiela 7, Jeigava ° ] 04032025 1 k] 59 13000 32 28 Privatmaja e 3¢ §
'mem}ve Prohorova el 50, Jelgara Q0 ooz 1 ” ] 2000 ™8 B0 Gardlas Svéte ol \@
u Al

www.cenubanka.lv
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5.5. Vertibu ietekmgjosie faktori

Pozitivie:
- ¢€kas vizualais téls;
- labiekartojums;
- fasades tehniskais stavoklis;
- piebraucamais cels.
Negativie:

¢ nebija iespéjams iekliit iekStelpas un konstatét tehnisko stavokli.

5.6. Veértesanas pieejas

Lai 1pasuma vertibu aprékinatu saskana ar atbilstoSo vertéSanas bazi, vert€tdjam jaizmanto viena vai
vairakas verteSanas pieejas. Tris $aja ietvara aprakstitas un definétas pieejas ir galvenas vertéSana izmantotas
pieejas. Visu pieeju pamata ir cenu, lidzsvara, sagaidama labuma un aizvietoSanas ekonomiskie principi.
Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir vert§jama aktiva un
l1dzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgi, cenu
izverteSana. Ja pedgja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var biit lietderigi izvertet identisku vai Iidzigu
aktivu, kas ir paredzeti vai tiek piedavati pardoSanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka §1 informacija ir
pilnigi preciza un tiek kritiski analiz&ta. Tapat var but nepiecieSams korigét informaciju par notikuSo
darjjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras darfjuma faktisko apstaklu un vertibas bazes atskiribas, ka ar1
pien@mumus, kas ir izvirziti vert€Sanas vajadzibam. Vertgjamam akfivam un notikusSajos darfjjumos
iesaistitajiem aktiviem var but arT atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

Ienakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu parveérSana viena
lieluma-kapitala pasreizgja vertiba.
Ienakumu pieeja tiek nemti véra no aktiva ta lietderigas kalposanas laika giistamie ien€mumi, un vertibas
aprékina, tiek izmantota kapitalizacijas procedira. Kapitalizacija paredz ienakumu parvérSanu kapitala
vertiba ar atbilstoSas diskonta likmes palidzibu. Ienakumu pliismas pamata var bit liguma vai ligumos
paredzgetas, vai ar1 liguma neparedzetas attiecibas, piemeram, aktiva izmantoSanas vai ar1 turéSanas rezultata
sagaidama pelna.
Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:
a) ienakumu tie$a kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota visus
riskus aptverosa vai kopgja kapitalizacijas likme,
b) diskont&tas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas pliismas ar atbilsto$u
diskonta likmi tiek kapitaliz&tas to pasSreizgja vertiba,
c) dazadi opciju cenu veidosanas modeli.
Ienakumu pieeja ir izmantojama arT saistibu vert€Sanai, nemot vera saistibu apkalpoSanai nepiecieSamas
naudas pliismas, 11dz to segSanas bridim.

Izmaksu pieeja

Ar izmaksu pieeju tiek ieglts vertibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircgjs par aktivu
nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas.

Izmaksu pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma ja nepastav Iidzvertiga aktiva radiSanai nepiecieSama
laika, ne@rtibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircgjs tirgl maksatu par vert§jamo aktivu,
nebiitu lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi vien vertgjamais aktivs, nemot
vera ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativais aktivs, ko biitu iesp&jams icgadaties vai
izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izvé€l&tas vertibas bazes, var blit nepiecieS8amas alternativa aktiva
izmaksu korekcijas.

Iepriek$ minétais, ka ari vértéSanas uzdevums liek vértétajiem secinat, ka objekta vértéSanai izmantojama tirgus datu
salidzinasanas pieeja.
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6. Tirgus vertibas aprékins

6.1.Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja
6.1.1.Salidzinasanai izvéleto objektu 1ss raksturojums:
Aprekinu pamata tiek nemta dzivojamas €kas iekstelpu platiba ar 10% artelpu un 30% pagraba ietekmi.

kopgja platiba 324.9m2 (artelpas — 22.1m2; pagrabs — 123.1m2 t.sk.)
Aprekinos izmantojama platiba sastada 218.84m?

Ipasums 1. Jelgava,  Vangalu cef§ 5A, Jelgava -
Vangalu celS 5A. mmm o N _—

Zemesgabala platiba-989m? | o 0w e i i

Ekas plaﬁba -2757m2 nfomicis = Sudodumi 1 53 Darjumi 2 (3 Al Komentirl (3 Kare

A 2
Artelp as — 4m * Q Vangalu cels 5a, Jeigava, Jeigavas p. i
Pagrabs — 15m?. :

Ekas apsildei uzstadits granulu o w20 w200 S
apkures katls ar regulgjamiem
radiatoriem visas telpas. Karstajam
tidenim tiek izmantots kombingtais
boileris ar 180 litru ietilpibu. Otraja
stava uzstadits gaisa kondicionieris.
Udens ieguvei izveidots 42 metru
dzilurbums, uzstaditi lielie filtri
visai majai un dzerama Udens
attiriSanas sisteéma Virtuve.
Izveidots  pieslégums  pils€tas
kanalizacijai un 3 fazu elektribai
(16A). Maja uzstadita apsardzes
sisttma ar  videonovéroSanas
kameram un trauksmes pogam.
Labiekartota teritorija ar koptu
maurinu, brugétu iebrauktuvi un
celiniem. Pie majas uzbuveta
vairakas palige€kas - saimniecibas
eka, pirts ar priekstelpu (22 m?), ka
arT lapene ar kamiu un koka
mébelem. Beérniem labiekartots
rotalu staritis.

Uz zemesgabala novietota pirts
eka ar platibu 15.4m?,

Darijums 04.2024 par
205 000EUR.
IzmantoSanas avots
www.cenubanka.lv

baks
betona pamati a hidreizolscs un 100 putuplasta stingum. Arsienss
jumts. Lietusicens erakta ranéeia,

tepy
s telpu un zeis uz bakon

A apkures bats o regui i vsds tegds. Karstajam {ceni ik zmartos kombinétais ol 160

kondcs

fi visai méai un dzerams dens atriSanas sistéma irt,
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IpaSums 2. Jelgava, Ziles fong e

Prdda  Visgt ]

ce!§ 3C. Dafjumainoemécia Ot nfocmicia =8 Domiands s

Zemesgabala platiba_ ;éh;mza 2030853 ‘wooozomww‘z ;m ms mooa ;‘35::7 |52 w m\

12 48m2 vomicla = Sudndmi 2 £ Do [ A 25 ) Komenti (1 Karte

Ekas plaﬁba ‘2031m2 9 Thescefs, Jelgava, elgavas . .

s asaric

Artelpas — 30m?.
Pagrabs — 0m?.

10/06/2024 1744488 08000200M2 225 1200 98000 880

Ipagainks pirdod majs Jigars.

Granulu apkure. ey

Labs tehniskais stavoklis. e

Labiekartojums. =

Darijums 12.2024 par b !
190 000EUR. —

Izmantosanas avots e
www.cenubanka.lv .” b

IpaSums 3. Jelgava, 4. 0426, kg

Iinija 52G. B o
Zemesgabala platiba-1502m? | wom wen s mi o meow w0 ow

Ekas platiba -221.2m2, e

Artelpas — 0m?. 1005 Sy e

Pagrabs — 0m?.

Majai uzstaditi saules paneli ar 10, s
1 KW jaudu, kas visu gadu LT o v

T42024 196600 0R00OZW3M 221 1500 210000 950

nodro§ina sadzivei un apkurei .
L . el
nepieciesamo elektribas apjomu. v

tlpx

Apkure un siltais Gidens ar gaiss-
udens siltumsukni vai gazes
apkures katlu.

Pils@tas centralais idens un
kanalizacija. Papildus uzstadita
tidens mikstinaSanas sist€ma visai
majai, ka arT dzerama tidens
filtracijas sistéma.

3 fazu 32A elektribas pieslégums.
Uzstadita apsardzes un
ugunsdrosibas sisteéma.

Plass, atverta tipa zemesgabals ar
elektriskajiem vartiem un Zogu.
Visapkart teritorijai aug tiijas.
Bruggta piemajas teritorija. Iekopts
zaliens, kuru plauj Husqvarna
robotizetais zales plavejs, kas
paliks jauno majas saimnieku
Tpasuma.

Darijums 05.2024 par
200 000EUR.
IzmantoSanas avots

www.cenubanka.lv

Gdens mkatohlanas sistma visal mEBL, K 3 cosramd s s sistéma.

faptin wroria 303 tfas Brugétap o, okogts zens, iy
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IpaSums Nr.1 IpaSums Nr.2 IpaSums Nr.3
Salidzinama Tpasuma pardosSanas/piedavajuma cena,
205000 190000 200000
EUR
Pard_osanas cenas korigéSana, ieverojot darjjuma 1,00 1,00 1,00
apstaklus
Pardosanas_cerias kor.lge_sana, ieverojot izmainas 1,00 1,00 1,00
nekustamo Tpasumu tirgi
Salidzinama 1pasuma korigeta pardosanas cena, 205000 190000 200000
EUR
telpu platiba, m? 261,60 176,10 221,20
Zemes gabala platiba, m? 989 1248 1502
- 2 m =1 %
Telpu piatlbas 1 m” nosacita pardosanas cena, 783.64 1078.93 904,16
EUR/m
Korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atSkiribas % EUR % EUR % EUR
Novietojums /novietojums kvartala 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
piebraucamais cels 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Dzivojamas majas tehniskais stavoklis/fasade -3% -23,51 -3% -32,37 -3% -27,12
Telpu ieks€ja apdare/tehniskais stavoklis -15% -117,55 | -20% | -215,79 | -20% | -180,83
Platiba 5% 39,18 -3% -32,37 0% 0,00
labickartojums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
konstruktivais risinajums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Zemes gabala lielums 0% 0,00 -3% -32,37 -5% -45,21
apkure 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
aprikojums -3% -23,51 -5% -53,95 -5% -45,21
paligekas ietekme -3% -23,51 0% 0,00 0% 0,00
Kopeja korekcija| -199 [ -148,80 | -34% | -366,84 | -33% | -298,37
Salidzinamo telpu platibas 1m2 korigeta 634.75 712.10 605.79
pardosanas cena, EUR
Salidzinamo telpu platibas 1m2 videja korigéeta 650.88
nosacita pardosanas cena, EUR '
Veértejamo telpu platiba, m2 218,84
Vertéjamas zemes gabala kopéeja platiba, m2 728
Novertéjama nekustama 1paSuma tirgus vertiba, 142438
EUR
Noapalota tirgus vertiba, EUR 142000

Nosakot piespiedu pardoSanas veértibu izsoles vajadzibai, tiek ieveérteti izsolem raksturigie riski (vértibu
pazeminosie faktori):

Ekspozicijas faktors — nekustama Tpasuma piedavajums tirgl notiek ar likumu ierobezota termina un veida, kas parasti nepietiek
adekvatam marketingam saskana ar tirgus vertibas definiciju; pircgji ir informéti par pardevuma piespiedu raksturu — samazinajums
par 15%;

Fiziska stavokla faktors — risks, kas saistits ar apgriitinato un ierobezoto iesp&ju apskatit IpaSumu un iepazities ar ta fizisko stavokli
pirms izsoles. Biezi arl vertétajs ir spiests savu vert€jumu gatavot $adas ierobezotas informacijas apstaklos. Risks, ka ipasuma
fiziskais stavoklis lidz TpaSuma sanemsanai valdijuma var pasliktinaties — samazinajums par 10%o;

Laika un nenoteiktibas faktors — risks, ka stridus gadijuma izsoles akta apstiprindsana un IpaSuma sanemsana valdijuma var ieilgt vai
pat vispar nenotikt — samazinajums par 3%;

Finansé&$anas faktors — nosolito cenu pircgjam ir jasamaksa noteikta termina (parasti 30 dienu laika) pirms darfjuma apstiprinasanas
un IpaSumtiesibu registracijas, kas butiski sarezg1 iesp&ju ipasuma iegadei izmantot hipotekaro kreditu — samazinajums par 5%;
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Papildus izmaksu faktors — risks, kas saistits ar dazadam ar Ipa§uma apsaimnieko8anu, juridisko palidzibu, intereSu parstavniecibu
u.tml. izmaksam perioda starp izsoli un IpaSuma sanemsanu valdijuma — samazinajums par 2%.

Pastavosa tirgus tendencu faktors - faktors, kas sasaucas ar vertéSanas teorija pazistamo paredzéSanas jeb aizsteigSands prieksa
principu (anticipation). AugSupejosa tirgus apstaklos $is faktors mazina piespiedu realizacijas negativo iedarbibu uz vertibu, bet
lejupejosa tirgus apstaklos - biitiski pastiprina — samazinajums par 0%.

Kopgjais samazinajums vértibai piespiedu pardosanas apstaklos noteikts 35% 49 700EUR

7. Rezultatu pazinoSana

Analizes rezultata esam secinajusi, ka nekustama ipaSuma — zemes gabala ar platibu 728m? un uz tas
stavoSas dzivojamas majas, kadastra nr. 0900 021 0026, kas atrodas Jelgava, Agrokimiku iela 27,
tirgus vertiba uz 2025. gada 15. aprili ir noteikta:

142 000EUR (simts Getrdesmit divi tikstosi eiro).
Vertiba piespiedu pardo$anas apstaklos ir noteikta:
92 300EUR (devindesmit divi tikstosi tris simti eiro).

8.Apliecinajums

MEgs apliecinam to, ka:

e  vert§jums ir veikts, péc miisu labakas pieredzes un zinasanam.

e visi $aja atskait€ atspogulotie fakti atbilst patiesibai un ir pareizi.

e atskait€ ieklautds analizes, spriedumus un secindjumus ir iespaidojusi tikai miisu uzskaititie pien€mumi un
ierobezojosie faktori, un tas ir miisu personiskas, objektivas, profesionalas analizes spriedumi un secinajumi.

e misu analizes, spriedumi un secinajumi ir veikti, ka arT §1 atskaite ir sagatavota atbilsto$i Starptautiskajiem
vertesanas standartiem.

e mums nav pasreizgjas vai perspektivas intereses noveért€jamaja tpasuma, ka art nav intereses vai aizspriedumi pret
pusém, kas Seit iesaistitas.

e  §1vertejuma sagatavosana nav tikusi iesaisttti nekadi citi specialisti, ka vien to parakstijusas personas.

e visiem vértetajiem, kuri ir piedalijusies §1 vert€juma sagatavosSana, ir Latvijas Vert€taju asociacijas noteiktaja
kartiba pieskirti profesionalas prakses sertifikati.

Renars Gulbis
Nekustama ipasuma vertétajs Dokuments ir parakstits ar droSu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.

LIVA Sertifikats Nr.143
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Galvenie ierobeZojumi un pienémumi

Vertejums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pien€mumu un aprekinu, kas lietoti novertgjuma,
attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.

Vert&juma saturs un rezultati ir izmantojami tikai uzraditajam vertéSanas mérkim.

Vertgjumu nedrikst publicét, iepriekS nesanemot vertétaja rakstisku atlauju.

Vertg§juma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegiiSanai (pagarinaSanai), ka arT kvalitates parbaudei strida
jautajumu gadijumos.

Vertejamais Ipasums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai
iekilasanas, ja aprékina nosacijumos $adas saistibas nav 1pasi atzZimétas.

Vertgjuma tiek uzskatits, ka vertétaju riciba ir pilna informacija par saistibam, kas saistitas ar vert&§jamo
objektu, un nav nekadas citas rakstiskas vieno$anas vai nomas Iigumi, kas varétu ietekmét ta vertibu.

Sis novértejums neuzliek par piendkumu saistiba ar $o Tpagumu sniegt liecibas tiesa, iznemot gadijumus,
kad ir noslégta ieprieks€ja vienoSanas.

IpaSuma tehniskais stavoklis tika noteikts, to vizuali apsekojot. Nekada cita €kas tehniska stavokla
inzeniertehniska parbaude nav veikta, un vertetaji neuznemas atbildibu par sléptiem defektiem, kas
varetu atklaties pec apsekosanas briza.

Salidzinamie dati, kas saistiti ar So vértgjumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem avotiem.
Novertetaji ir parbaudijusi datus p&c savam vislabakajam iespgjam.

Mgés neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem faktoriem, kas var izmainities péc noveértéSanas datuma
un ietekm@t Tpasuma vertibu nakotné. lenakumu un izdevumu planoSana balstas uz pasreizgjo tirgus
situaciju, bet gadijuma, ja ekonomiska situacija strauji mainas, §Is prognozes var nepiepildities.

PIELIKUMI
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