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Par nekustama Tpasuma novertesanu

Godatais kungs !

Pec Jusu pasiitijuma SIA “RE eksperts” sniedz atzinumu par

Rigas apgabaltiesas
zverinatam tiesu izpilditajam
Janim Lazdanam

zemak mingta nekustama IpaSuma

piespiedu pardoSanas vertibu aprekinu diena 2026.gada 12.februari.

Vertéjama objekta sastavs:

Novertéjamo ipasumu skaits:

1

Viss vai dala no ipasuma

Viss

Vertejamais objekts:

zemes un biivju ipasums

Adrese/atrasanas vieta:

Lacplesa iela 124, Riga, LV-1003

Kadastra Nr.:

0100 043 0054

Zemesgramatas nosaukums:

Rigas pilsétas tiesa
Rigas pilsetas zemesgramata

Zemesgramatas nodalijuma Nr.:

11854

Vertejama Objekta sastavs:

* zemes gabals 263 m? platiba (kadastra apzim&jums 0100 043 0054),
= veikala un biroja €ka (buves kadastra apzimgjums 0100 043 0054
001) ar kopgjo platibu péc kadastralas uzmérisanas lietas 290,6 m?

Fiziski ~ saistiti  ipasumi, kas | nav

neietilpst ~ Vertéjamd  objekta

sastava:

Objekta iss raksturojums: kopuma laba stavokli esoSa biroja telpu éka

Ipasas piezimes Pasiititajs nevaréja nodroSinat telpu apsekoSanu, apskates

laika telpas sastaptie nomnieki sazinajas ar ipasnieku, kas iekStelpu
fotografésanu un apskati liedza, lidz ar to telpu apraksts ir sniegts
par pienemtu tehnisko stavokli un iespejamiem izmantotajiem
materialiem. Par pamatu pienemumiem kalpo, vértétajiem arhiva esosie
ipasuma fotoatteli no sludinajumu portaliem par telpu nomu
(sludinajuma datumi no 2017.oktobra - 2022.gada decembrim), ieskatam
atteli pievienoti vertéjuma pielikuma. Apskates laikd vestibila redzétais
neliecina par butiskam izmainam ipasuma tehniska stavokli pret
sludinajumos redzamo. Ja vértétaji sanems pamatotu informaciju par
telpu esosa tehniska stavokla atskiritbam no pienemta stavokla, tad
atbilstosi tiks korigétas aprékinatas vertibas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas IpaSuma verteSanas standartu LVS 401, t.sk., uz labaka un efektivaka
izmantosanas veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Tirgus vertibas aprekini veikti,
izmantojot tirgus (salidzinamo darjjumu) pieeju, izmaksu pieeju un ienakumu pieeju — naudas pliismas

diskonta metodi.

Vertejums ir sagatavots iesniegSanai Rigas apgabaltiesas zvérinatam tiesu izpilditajam Janim
Lazdanam. Veértgjums nedrikst tikt izmantots citu juridisku vai fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas

Vertetaju atlaujas.
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Riga, Ernestines iela 12, LV - 1046 reeksperts@reeksperts.lv

Talr. 67544380, talr.mob.22100106 www.reeksperts.lv

Pamatojoties uz miisu veikto analizi, iesakam nekustama Tpasuma ar adresi Lacplesa iela 124, Riga,
LV-1003 piespiedu pardosanas veértibu izsolei noteikt:

134 000 EUR (viens simts tukstosi trisdesmit Cetri tiikstoSi eiro) apmera.

Piespiedu pardosanas vertiba, neieklaujot pievienotas veértibas nodokli (PVN), ja tads ir piemérojams. Veértibas ir noteiktas,
pienemot, ka tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiestbas uz Veértéjamo Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst kopsavilkuma
slédziena 4.punkta un 5.punktd aprakstitajam. Atzinumd redzamd analize un secinajumi ir ierobeZoti ar pienémumiem un
ierobezojumiem, kas ir izklastiti kopsavilkuma slédziena 6.2.punkta. Apgratindjumu izmainu gadijuma, izmainisies arl noteiktas
vertibas. Vertétaji neuzpemas atbildibu par neparedzamam vértibu izmainam, kuras var notikt aréju apstaklu ietekmes déj,
pieméram, tirgus cenu kritums vai kapums.

Mes apliecinam, ka mums nav paSreiz€jas vai perspektivas intereses palielinat vai samazinat
Vertgjama Objekta vertibu, ka arT nav intereses vai aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas, musu darba
apmaksa nav atkariga no novert€§juma summas, §is atzinums izstradats atbilstoSi Latvijas Vertetaju
Asociacijas apstiprinatiem TpaSumu vertétaju profesionalas prakses standartiem, faktu konstatacija, ko tas
satur, ir patiesa un pareiza, saskana ar miisu zinaSanam un parliecibu Seit izvirzitie apgalvojumi ir patiesi, un
informacija, uz kuru balstas $aja atzinuma ieklautie viedokli, ir adekvata, nemot veéra ierobezojumus, kuri
mingti $aja atzinuma.

Ar cienu,

SIA ,,RE eksperts”

valdes priekssédetaja Kristine Luksevica
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Nekustama ipasuma Lacplesa iela 124, Riga, LV-1003 vertibas noteikS§ana
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Nekustama ipaSuma

Avots:http://balticmaps.eu
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Avots: VZD Kadastra sistémas telpiskie dati (https://www.kadastrs.lv); 01.2026.

Lacplesa iela 124, Riga, LV-1003

veértibas noteik§ana
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Nekustama ipaSuma Lacplesa iela 124, Riga, LV-1003 vertibas noteikSana
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3. VISPAREJA INFORMACIJA

ta adrese

Vertejamais objekts un

nekustamais ipaSums ar adresi La¢pléesa iela 124, Riga, LV-1003

VérteSanas merkis

noteikt nekustama IpaSuma piespiedu pardoSanas vertibu izsoles sakumcenas
noteikSanai

iesniegSanai

Atzinums sagatavots

Rigas apgabaltiesas zverinatam tiesu izpilditajam Janim Lazdanam

Vertejuma datums

2026.gada 12.februari, apskati 2025.gada 15.decembri veica vertetaja Kristine
LukSevica

dokumenti

Vertejuma izmantotie

- zemesgramatas nodalijuma izdruka,
- izdrukas no Kadastra Registra parlikprogrammas,
- Ipasuma sludinajumu portalos publicgtie fotoatteli.

4. GALVENA INFORMACIJA PAR VERTEJAMO IPASUMU

Nr. Ipasums IpaSuma sastavs
zeme biives
Adrese, ID kad.apzim. | platiba, m? kad.apzim. 1zma:/12ti(()1ssanas platiba, m?
1 Lacplesa Kadastra Nr.
. 0100 043 0054 . _
“’E‘_ 124, 1 emesgramatas| 0100 043 0054 | 263 | 9100 83? 0054 | birojutelpugka | 54 ¢
124, nodalijuma Nr.
LV-1003 11854

IpaSuma tiesibas

zemesgramatas nodalijuma registrétas uz SIA "BALTAKS’’ varda

Piebraucama cela ipaSuma

tiesibas

Tpasums atrodas pie pasvaldibai piederosas Lacplesa ielas

IpaSuma lietotaji

vertetajiem nav precizas informacijas par telpu lietotajiem — tomer apskates laika
TpaSuma sastaptie telpu lietotdji informgja, ka esot telpu nomnieki, nomas
nosacijumi — nomata telpu platiba, nomas termin$ un nomas maksa vertétajiem
netika atklata — nomas Iigums nav registréts Zemesgramata, lidz ar to nav saisto$s
tre§ajam personam

PaSreizeja izmantoSana

biroja telpu &ka

Labakais izmantoSanas

veids

atbilstoSs esoSajam

reali iespéjams,|€ka ir novietota pie pils€tas Centra, pie Lacplesa ielas ar ]oti

jo augstu transporta, bet zemu gajéju kustibas intensitati, &kas
planojums atbilst biroja €kas vajadzibam
tiesiski €kas izmantoSanas veids Kadastra Registra ir registréts ka

pamatots, jo Tirdzniecibas €kas, zemesgramatas nodalijuma €ka registréta ka

divstavu administrativa &ka, vertétajiem nav zinami S$kersli, lai
TpaSumu izmantotu $adam mérkim

finansiali

pamatots, jo

biroju telpas laba stavokli Centra tuvuma ir saméra pieprasitas
gan iegadei, gan nomai; nelielu administrativo €ku, kas biitu laba
stavoklT iegades iesp&jas ir saméra ierobeZotas, 1idz ar to pasums
biitu samera pieprasits;

izmatojot TpaSumu atbilstosi esoSajam izmantoSanas veidam, nav
nepieciesami ieguldfjumi; nemot véra to, ka IpaSums atrodas
vieta ar intensivu transporta plismu, €kas parplanoSana par
dzivojamo &ku bitu nelietderiga, nepiecieSamo ieguldijumu
atmaksasanas del, ar1 parveidei par tirdzniecibas &ku, nav
ekonomiska pamatojuma, jo pie €kas nav iespgjams apstaties ar
auto, bet gajeju plisma ir maza, lidz ar to novietojums ir

mazpievilcigs $adam izmantoSanas veidam

Vertéejama Objekta apgritinajumi*:

ietekme uz tirgus vertibu

- atzime: vérsta piedzina 6999.74 EUR. Piedzingjs:
Rigas valstspilsétas pasvaldiba, registracijas numurs

90011524360

neietekme, jo tiek pienemts, ka nekustamais
iespéjamds atsavinasanas (pardosanas) gadijumd,
atbrivots no minétd apgritindjuma

ipasums
tiks

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes

elektronisko

sakaru tiklu

neietekme

Iniju  un  kabelu
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kanalizaciju, 0.0051 ha

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes
siltumvadu, siltumapgades iekartu un bivi, 0.0016 ha

neietekme

valsts nozimes pilsétbiivniecibas piemineklis, 0.0263
ha

neietekme

navigacijas tehniska Iidzekla aviacijas gaisa kugu
lidojumu drosibas nodroSinasanai talas ietekmes

neietekme

zona, 0.0263 ha

individuali noteikta

aizsargjoslas (aizsardzibas zonas) teritorija ap

kultiiras  pieminekli,

Konvencijai par pasaules kultiras un dabas
mantojuma aizsardzibu ieklauts pasaules kultiiras un
dabas mantojuma objektu saraksta, 0.0263 ha

vides un dabas resursu|neietekme

kas atbilstosi UNESCO

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko|neietekmé

sakaru tiklu gaisvadu liniju, 0.0058 ha

Lauku zemei izvert§jamo apgratinajumu parklajuma|neietekmé

teritorija zemes kadastralas vertibas aprékinam,

0.0058 ha

IpaSuma telpu brivu lietoSanu aiznem nomnieki vertetdjiem nav precizas informdcijas par telpu lietotajiem —

tomér apskates laika ipasuma sastaptie telpu lietotdji
informeéja, ka esot telpu nomnieki, nomas nosacijumi —
nomata telpu platiba, nomas termin§ un nomas maksa
vertetajiem netika atklata — nomas ligums nav registrets
Zemesgramatd, lidz ar to nav saistoss treSajam personam,
lidz ar to ipasuma vértibu neietekme

_____

stavoklis atbilst kopsavilkuma sledziena 6.2.punkta minétajiem pienémumiem. Apgritindjumu, ka art
tehniska stavokla izmainu gadijuma izmainisies ari noteiktas vertibas.

5. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

5.1. Novietojuma apraksts

Novietojums

Nekustamais Tpasums atrodas Rigas pilséta, Lastadijas apkaimé. Zemes gabals ar eku
ir novietots pie Lacplesa ielas, pie tas krustojuma ar Lastadijas ielu, ~80 m no Salu
tilta sakuma. Autotransporta apstasanas pie €kas nav iesp&jama.

Apkarteja
apbiive,
apkartnes
labiekartojums
un apaugums

Apkartgjo apbiivi veido pirmskara gados celtas daudzstavu daudzdzivoklu &kas, dalai
no kuram pirmaja stava izvietotas komerctelpas, dazadas komercialas nozimes &kas.
Lidz Centraltirgum ir ~850 m. ~370 m attaluma atrodas veikals Rimi, ~500 m attaluma
Veselibas centrs 3, ~320 m attaluma atrodas Tirgus Latgalite. Lidz tuvakajai skolai
(Habad Ebreju priv.vsk.) ir ~230 m attaluma, Iidz tuvakai pasvaldibas pamatskolai ir
~1,3 km, vidusskolai ~1,7 km, pasvaldibas be&rnudarzam ~1,2 km.

Satiksme

Sabiedriskais transports - autobusu, tramvaju, trolejbusu un mikroautobusu marsrutu
Iinijas. Lidz tuvakajai sabiedriska transporta pieturvietai (tramvaja) ir ~230m.
Sabiedriskais transports uz centru kurse ik p&c 7 - 15 min.

Brauciens lidz Nacionalajam Operas un Baleta namam ilgst apm&ram 9 mintites.

Ar vieglo automasmu Iidz Rigas pilsétas centram (Brivibas piemineklim) ir aptuveni
10 min@iSu brauciens.

5.2. Zemes gabala visparejs apraksts

= Zemes gabala ar kadastra apzim&jumu Nr.0100 043 0054 kopéja platiba — 263 m?

Konfiguracija |neregularas formas Reljefs |Hdzens | Grunts nestspéja nav zinama,
Apaugums neliels zalajs IebraukSanas celi, stavvieta pagalma| nav
NoZogojums |norobeZots dalgji — esoSo eku apbuve, | Gajéju celini/ietves|betona brugakmens,

InZeniertehnisko komunikaciju tikli |elektriba (C), tidensapgade (C), kanalizacija (C), gazes apgade (C).
(centralas — C; vietgjas- V)




5.3. Ekas/-u visparéjs apraksts
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veikala un biroja eka (biives kadastra apzim&juma nr. 0100 043 0054 001)

Kopgja platiba

290,6 m*

Iznomajama platiba

238,9 m? (tiek pienemts, ka pagrabstavs nav atseviski iznomajams, var
tikt nodots lietoSana 1.un 2.stava nomniekam bez papildus nomas
maksas, jo vesturiskajos sludinajumos, ka iznomajama platiba nav
noradits

Ekas cel$anas gads

saskana ar VZD Kadastra sistéma noradito €kas uzbtivéSanas gads ir
1930 .g.

Ekas stavu skaits

2 stavu ar pagraba stava izbiivi

Planojums

Telpas

;’e"li'jr’ Nosaukums 1‘;:‘&" Stavs (""'3’1‘""' gn uf;l‘l:l.’ (:155:\\:.5‘:5 m"m
grupa

1 Noliktava o il 23 207
2 Moliktava R phemE ) 23 201
3 Nolikava ;‘:,j’;}‘;g""é - 24 - c 15
P Kdpnu teipa :f:;';'};‘;;ga’“ 1 24 74
; Veikals ors st 347 , - 9.6
8 Priekitelps ;‘“—a‘;‘i";’g’"‘s 1 34 27
) :‘Qi)sswren "J:-tzg:‘«;;ann 1 28 31
3 Tualeto R 28 - - 21
9 Kipou telpa f;:‘ﬁj[g:g”"é 1 3.64 : 14.3
10 Palgtaipa  MecToRma 21 5.0
11 K3pnu telpa ::f‘;:‘;;;’mn 2 26 92
12 Biropteipa  NeCTVDlAME 5 24 99.9
13 Prakétoipa l;:r[.;:;:na 2 24 31
14 fﬁ;;"" ;‘:ﬁ’;‘,’;;"“" 2 247 E - 39

Patvaligas biivniecibas pazimes

Vertetajiem netika nodro§inata vert€jama objekta iekstelpu apskate, 11dz
ar to vertetaji nevar izteikt piezimes par patvaligas biivniecibas esamibu

Konstruktivie pamatelementi

pamati | lentveida, kiegelu miira,
arsienas / starpsienas | kiegelu miiris,
parsegumi | betona, dzelzsbetona, kiegelu mira velves,

Jjumta segums

vienslipa koka sparu konstrukcija ar jumta segumu nesoso délu
latojumu, cinkotas skarda loksnes,

areja apdare

kiegelu miiris, bez papildus apdares,

logu ailu aizpildijums

plastikata vertnes ar dubultstikla paketi,
plastikata ramis ar dubultstikla paketi, nav verami,

ardurvis

plastikata ramja vértne ar dubultstikla paketi

ieksdurvis

vieglas konstrukcijas,

Lietus iidens novadisana no jumta

argjas metala loksnu ar krasas klajumu novadrenes un notekcaurules

aréjas kapnes

nav,

iekséjas kapnes

betona kapieni,

Iekséja apdare apskates diena*

gridas — cementa / betona, flizes, linolejs
sienas — krasojums,
griesti — piekarta griestu konstrukcija, Armstronga tipa,

* - pasititajs nevaréja nodrosSinat ekas telpu apsekosanu, par pamatu
pienémumiem kalpo, vértétajiem arhiva esosie ipasuma fotoatteli no
sludinajumu portaliem par telpu nomu (sludindGjuma datumi no
2017.0ktobra - 2022.gada decembrim), ieskatam attéli pievienoti
vertejuma pielikumd. Apskates laika vestibila redzetais neliecina par
bittiskam izmainam ipasuma tehniska stavokli pret sludindjumos
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redzamo. Ja vertétdji sanems pamatotu informadciju par telpu esosa
tehniska stavokla atskiribam no pienemta stavokla, tad atbilstosi tiks
korigetas aprekinatas vértibas.

Ekas kopgjais tehniskais

stavoklis vidgji labs,

Ekas energoefektivitates klase /

e . | nav zinama,
energijas patérins apkurei

BREEAM/LEED sertifikati | nav,

Iekséjas inZenierkomunikacijas | elektroapgade, auksta tdensapgade, kanalizacija, gazes apgade

apkure | autonoma gazes apkure (pamatojoties uz sludinajumos miné&to
informaciju),

apsildes elementi | miisdienu konventora tipa radiatori,

dzes€Sana | gaisa kondiciongSanas iekartas,

ventilacija | dabiska,

Automatizacijas un vadibas

sistemas (BAS/BMS/BEMS) nav zZinamas,

Santehnika | nav zinams

Cits aprikojums /iekartas | - apsardzes signalizacija un aprikojums, kas “fikse” kustibu slegtas
telpas,

- dimu detektori,

- teritorijas video nov€roSanas sisteéma.

Telpu piederumos, kas ietekmé aprekinamo vertibu, netiek ieskaititas
telpas atrodosas ierices / iekartas / ieblivétas mebeles.

Vertetaji ir veikusi €kas apsekoSanu no arpuses. Vert€jums izdarits balstoties uz &kas pienemto
stavokli. Vertetaji pienem, ka telpas atrodoSie inzeniertehnisko komunikaciju tiklu ievadi ir lietoSanas
kartiba.

6. NEKUSTAMA IPASUMA VERTEJUMS

6.1. Vertejuma pielietotie termini un definicijas

Nekustama Tpa$uma vertgjums tiek veikts, pamatojoties uz Latvijas Ipasuma vértéSanas standartu LVS
401, t.sk., uz labaka un efektivaka izmantoSanas veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju.

Ar jedzienu “Tirgus vertiba” tiek saprasts ,,aprékinata summa, par kadu vertéSanas datuma IpaSumam
biitu japariet no viena Tpasnieka pie otra savstarp€ji nesaistitu puSu darfjuma starp labpratigu pardev&ju un
labpratigu pircgju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprekinu un bez
piespiesanas.” (LVS401)

»lerminu ,.piespiedu pardosana” biezi lieto tad, kad pardevgjs ir spiests pardot un tam tadgjadi nav
pietiekams laiks atbilstosam marketingam. Sados apstaklos iegiistama cena ir atkariga no pardevéja griitibu
rakstura un no iemesliem, kuru dél nevar Tstenot atbilstoSu marketingu. Ta var ari atspogulot sekas, kas rastos
pardevéjam, ja tam neizdotos pardot aktivu noteikta laika. Ja nav zinams pardevéja griitibu raksturs vai to
iemesls, nav iesp&jams reali prognozet piespiedu pardoSanas rezultata iegiistamo cenu. Cena, par kadu
pardevejs piekrit pardot akttvu piespiedu pardosanas darfjuma, atspogulo konkréta darjjuma apstaklus, nevis
teoretiska labpratiga pardevé€ja ricibu tirgus vertibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardoSana iegiistamajai
cenai ir tikai gadfjuma rakstura saistiba ar tirgus vertibu vai kadu no pargjam Saja standarta defingtajam
verteSanas bazeém. “Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga
vertibas baze.” (LVS401)

Lai noteiktu iesp&jamo Tpasuma cenu ,,piespiedu pardosanas apstaklos, ir nepiecieSams skaidri noteikt
pardevéja griitibu iemeslus, tostarp nespgas pardot noteiktaja laika perioda sekas, izvirzot attiecigus
pien€mumus”. (LVS401)

Piespiedu pardoSanas vértibas jeédziens ka atseviS$ka vértibas baze Latvijas IpaSuma vérteSanas
standarta LVS 401 nav definéts. Saja atzinuma ar jedzienu ,, Piespiedu pardosanas vértiba” tiek apziméta
vertétaju ieteikta izsoles sakumcena tiesu izpilditaju vai maksatnesp&jas procesa administratoru
organiz&tajam izsolém un ar to tiek saprasta naudas summa, ko varétu iegiit, pardodot ipaSumu laika posma,
kas ir nepietickams adekvatam marketingam saskana ar tirgus vertibas definiciju, un kad darbojas
nelabpratigs pardevejs un pircgjs vai pircgji ir informeti par pardeveja grutibam.

Piespiedu pardosanas gadijuma izsoles raksturo sekojosi apstakli:
= netiek nodrosinati labi marketinga noteikumi, piem&ram:
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o potencialie pirc€ji nevar iepazities ar atsavinama nekustama Tpasuma tehnisko stavokli, lai novertetu ta
fizisko un funkcionalo nolietojumu, sagaidamo ienesigumu un citus labumus - riskus par tehniska
stavokla neatbilstibu pienemtajam pilniba uznemas pircgji, tad€] likumsakariga ir vinu prasibas pec
pazeminatam cenam,;

o nekustamais paSums netiek piedavats atklata tirg, ka ari izsoles organizéSanas laiks (parasti 1-3
meénesi) ir nepietickams, lai par to uzzinatu visi iesp&jamie pircgji - potencialo pircgju konkurences
rezultata par Tpasumu ir iesp&jams git lielaku samaksu,

®pav precizi zinams laika periods darfjuma pabeigSanai - stridu un tiesaSanas gadijuma izsoles akta
apstiprinasana un Tpasuma sanemsana valdijuma var bitiski ieilgt, atseviskos gadijumos pat nenotikt vispar,

® pastav iesp&jamiba, ka p&c Vertéjama Objekta TpasSuma tiesibu registracijas Zemesgramata uz pircgja varda,
§T nekustama TpaSuma valdijuma tiesibas netiks nodotas Latvijas Civillikuma paredzetaja veida, ka art
ieprieks€jais Tpasnieks jaunajam IpaSniekiem var radit Skér§lus neierobezoti lietot Veértgjamo Objektu,

® gaidamie maksasanas nosacijumi ierobezo potencialo pircgju loku (izsole augstako cenu nosolijusai
personai jabut briviem finan$u Iidzekliem tiesi izsoles diena vai Tsu bridi p&c tas notikSanas, kuru iegtiSanai
nav nepiecieSama izsol€ iegiita IpaSuma iekilasSana, jo persona sakotngji iemaksa naudas summu izsoles
rikotaja konta un tikai péc izsoles akta apstiprinaSanas un registracijas zemesgramata varés sanemt kreditu,
ka nodro$inajumu izmantojot nosolito nekustamo Ipasumu),

= parnemot TpaSuma tiesibas, biezi vien kopa ar tam netiek nodota ar IpaSumu saistita dokumentacija,
jaunajam TpaSniekam jar€kinas ar papildus ieguldijumiem dokumentacijas (inventarizacijas lietu, zemes
robezu planu, projektu utt) sanemsanai,

= tirgus risks — lejupejosa vai stagngjosa tirgus apstaklos, potencialais pircgjs riske, ka lidz realai ipaSuma
iegliSanai valdijuma, TpaSuma tirgus vertiba var vairs neatbilst par to izsol€ samaksatajai summai.

Piespiedu pardoSanas vertibu vertetaji aprekina ka % no tirgus vertibas, samazinajuma ietverot visus
iepriekS mingtos riskus.

Kopsavilkuma sleédziena 6.5.punkta redzami aprékini, kuru gaita tiek noteikta tirgus vertiba un
piespiedu pardoSanas vertiba. Lai izsoles laika sasniegtu cenu, kas biitu tuva aprékinatajai tirgus vertibai,
izsoles organiz€tajiem ir janodrosina visu tirgus vertibas definicija min€to nosacijumu izpildiSana, ieverojot
ieprieks aprakstitas atSkiribas starp tirgus vertibu un piespiedu pardosanas vertibu nosakosajiem apstakliem.
Noraditajai piespiedu pardoSanas vertibai ir tikai rekomendgjoss raksturs, izsoles sakuma cenas noteik$anu
vertetaji atstaj izsoles rikotaju zina.

»Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek ieglts maksimalais
labums, un kas ir reali iespg&jama, tiesiska un finansiali pamatota.” (LVS 401)

6.2. Galvenie izmantotie pienémumi un ierobeZojoSie faktori

So vértgjumu ierobezojosie faktori:

1. Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti vert§juma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav
lietojami atrauti no ta konteksta.

2. Atzinums izmantojams tikai pilna apjoma. To nav atlauts kop&t, publicet vai atsaukties uz to, ka arT tas
nevar tikt lietots citiem noliikiem ka vien atzinuma noraditajam merkim bez iepriek$gjas vertétaju un
1paSnieka rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

3. Atzinuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt vertetaju sertifikacijas
vai uzn€muma licenc€Sanas vajadzibam, ka ari vert§juma kvalitates parbaudei stridus jautajumu
gadijuma.

4. Vertetajiem nevar prasit dot apliecingjumu tiesa, saistiba ar vert§jumu par So IpaSumu, izpemot
gadijumus, kad ir noslégta iepriek$&ja vienosanas.

5. Saja atzinuma ieklautais vizualais materials tiek piedavats ar noliiku, palidzét lasitajam giit priekstatu
par noveértgjamo objektu un labak izprast atzinuma sniegto informaciju, ka arT nofiksét vért€jama
objekta vizualo stavokli vertésanas bridi.

6. Vertgjums ietver tikai faktus un stavokli uz novertésanas bridi, notikumi un darfjumi, kas notikusi p&c
vertesanas datuma vai par ko informacija sanemta péc atzinuma nodosanas, nav ietverti vert§juma un
vertetajs par tiem nenes atbildibu.

7. No klientiem un citiem avotiem iegita informacija ir pienemta par ticamu, tacu vertetaji nevar
uznemties pilnu atbildibu par to precizitati, ta ka nav specialu garantiju par tas ticamibu.

8. Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So veértg§jumu, tiek uzskatiti par nakusiem no droSiem avotiem.
Vertetaji ir parbaudijusi datus pec savam vislabakajam iesp&jam, bet neuznemas atbildibu par skaitlu
patiesumu.

9. lep€mumu un izdevumu planosana ir vispargjs nekustama ipasSuma tirgus noveértgjums. Nav nekadu
garantiju un apgalvojumu, ka Sie paredz&jumi piepildisies. Nekustama IpaSuma tirgus patstavigi mainas
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un svarstas. No vertétajiem netiek prasiti noteikt nakotnes nekustama Tpasuma tirgus apstaklus, bet
drizak gan atspogulot sabiedribas attistibas virzienus, uz kuriem balstisies nakotnes investicijas.
Vertejuma aprekini veikti, pienemot, ka:

e Tpasuma likumigo piederibu apliecinoSie dokumenti ir pareizi,

e nckustamais TpaSums nav apgritinats ar citiem, iepriek§ atzinuma neminétiem Ires, nomas vai
patapinajuma ligumiem, ja pastav kada neapskatita vienoSanas vai nomas ligums, tad noteikta
objekta vertiba var mainities; apgrutindjumu ar ires / nomas ligumiem gadijuma, TpaSnieks
maksu par lietosanu nedrikst biit sanémis vairak ka ménesi uz prieksu,

e vertetais IpaSums ir brivs no aizn€émumiem, apkilajumiem, finansialam saistibam, ja tas nav
speciali atziméts atzinuma,

e vertgjama nekustama Tpasuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz ko
varétu pretend@t tres$as personas, ja tas nav speciali atzZiméts atzinuma,

e nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu vai pazeminatu
IpaSumu vertibu un kas ir atklajamas tikai ar specialam inzenieru parbaudém.

6.3. Vértibu ietekmgéjoSie pozitivie un negativie faktori

Pozitivi ietekméjoSie:
+ Rigas pilseta, Lastadijas apkaimg, kas atrodas tuvu Rigas pilsétas Centram,
labi redzama vieta, uz €kas iespg&jams izvietot reklamu,
miira éka,
tiek pienemts, ka telpu apdare ir laba tehniska stavokli,
visas &rtibas,
+ nelielas platibas komerceka, 11dz ar to lielaks potencialo interesentu skaits.
Negativi ietekméjoSie:

— vieta ar intensivu transporta pliismu, bet nelielu gaj&ju plismu, kas ierobezo izmanto$anas veida izveli,

— pie €kas nav iespgjama apstasanas ar transportlidzekli,

— loti mazs zemes gabals - pie €kas vispar nav vietas transporta novietoSanai,

— piespiedu pardosanas gadijuma pirc€jam pastav risks sanemt pasumu sliktaka stavokli ka tas bijis uz
verteésanas un atsavinasanas bridi — vertétajiem ir zinami gadijumi, kad Tpasumi p&c atsavinasanas lidz
nodos$anai lietosana jaunajam paSniekam ir tikusi izdemoléti.

ESG faktoru analize:

— ¢&kas energoefektivitate — nav zinama, ipaSuma vertibas aprékini veikti ar 1idzigu ipaSumu darfjumiem,
iespgjamas energoefektivitates atskiriba sadiem TpaSumiem (€kam, kas celtas pirms 20 un vairak
gadiem) uz to vertibam tirgli nav nov&rota, tomer investori, iegadajoties IpaSumus, izverte potencialas
iesp&jas energoefektivitates uzlabosanai nakotng,

— “zalas energijas” ieguve — VEértgjama objekta netick iegita,

— elektroauto uzlade — publiski uzlades punkti pieejami degvielas uzpildes stacijas vai pie tirdzniecibas
centriem,

— pludu riski — neatrodas $ada riska teritorija, neietekmé,

— krasta erozija — neatrodas $ada riska teritorija, neietekme,

— karstuma vilnu risks — Latvijas teritorija nav noverots, ka §1 faktora risks atstatu kadu ietekmi uz
Ipasuma vertibam, ir uzstaditi gaisa dzes€Sanas iekartas, kas TpaSuma vertibu ietekm& pozitivi ka
papildus ertiba,

— savvalas ugunsgréku risks - neatrodas $ada riska teritorija, neietekme,

— vétras risks — §im riskam ir gadijuma raksturs un Latvijas teritorija nav novérots, ka §T faktora risks
atstatu kadu ietekmi uz TpaSumu veértibam,

— Tpa$i smagu nokriS$nu risks - §im riskam ir gadijuma raksturs un Latvijas teritorija nav noverots, ka §1
faktora risks atstatu kadu ietekmi uz Tpasumu vertibam,

— vides pieejamiba — Tpasums nav speciali pielagots personam ar Ipasam vajadzibam.

+ + +

6.4. Tirgus segmenta, kura ietilpst Veértejamais Objekts, raksturojums

Kopuma nekustama TpaSuma tirgus attistiba laika gaita, izejot no IpaSuma tipa un ta atraSanas vietas —
Kopuma nekustama TpaSuma tirgus attistiba laika gaita, izejot no TIpaSuma tipa un ta atraSanas vietas —
galvaspilséta, mazpilséta, lauku regioni, ir loti atSkiriga, tacu, globali skatoties, kopgjas tirgus tendences ir
noveérojamas. Nekustamo TpaSumu tirgus ir atkarigs no kopg€jas ekonomikas valstl un pasaulg, lidz ar to
ilgaka perspektiva jarekinas ar ekonomisko procesu cikliskumu — kapumiem un kritumiem (vid&jais ciklu
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garums pec ekonomikas teorijas ir 7 — 12 gadi). Ta pieméram, lai arT v&l 2007.gada sakuma lielakaja dala
nekustamo Tpasumu segmentu bija vérojams pedgjiem pieciem gadiem raksturigais cenu kapums, kaut arT jau
bija veérojamas kapuma tempu mazinasanas tendences, dazadu politisku lémumu, notikumu, ka ar7 vispargjas
ekonomiskas situacijas, procentu likmju pieauguma un kredit€Sanas iesp&ju samazinajuma dél no 2007.gada
lidz 2009.gada septembrim viss Latvijas nekustama TpaSuma tirgus piedzivoja kritumu, kas samazinaja
nekustama Tpasuma pardosanas cenas Iidz pat 70% un vairak no krizes sakuma cenam. Dazadas normativo
aktu izmainas, kas tiesa veida skar nekustama Tpasuma tirgu, tiek pienemtas regulari un prognozgjams, ka
tadas bus ar1 turpmak. Ka pieméru var minét Latvija ieviesto sistemu uzturéSanas atlauju dzivoSanai Latvija
iegiiSanai, kas diezgan strauji atspogulojas darfjumu apjoma un arT PpaSumu cenu izmainas gan S$Tis sist€émas
pienemsanas bridi 2010.gada, gan 2014.gada, kad Saja sistema tika veiktas izmainas, kas skara nekustama
Ipasuma iegades vertibu apméru. Par nekustama Tpasuma atgtiSanas punktu varétu uzskatit 2010.gadu, no
kura sakuma var€ja sakt noverot darfjumu skaita palielinasanos, ka arT cenu augSupeju. Tirgus izmainas
dazados tirgus segmentos un regionos ir atskirigas un cenu kapums lidz §im ir bijis vilnveidigs un nav bijis
strauj$. Ar1 politiskie notikumi atstaj ietekmi uz Latvijas nekustama 1pasuma tirgu, piem., jau 2014.gada
Ukrainas krize dalai investoru lika paraudzities piesardzigak uz investicijam Krievijas pierobezas valstis,
tacu Sobrid Krievijas uzsakta karadarbiba Ukraina ir radijusi butisku ietekmi gan globalaja, gan Latvijas
ekonomika — par seku apméru un
ilgumu spriest vél paragri, jo to Zemesgramata registrétie pirkuma Iij
biitiski ietekmes gan
karadarbibas ilgumes, gan
iznakums, tatu jau tagad var
redzet Dbitisku inflaciju un
pirktsp&jas samazinasanas, kas ir
ietekmgjis ari  nekustamo <000
Tpasumu tirgu.

2020.gads un 2021.gads
visa pasaulé ir pagajuSi zem
Covid-19 pandémijas  zimes.
Tika noteikti stingri
ierobezojumi slimibas
ierobezoSanas noliukos. Tomeér,
neraugoties uz prognozém par
iespgjamo nekustama TpasSuma
cenu un darfjumu skaita kritumu 2020.gada, tas kopuma tika aizvadits bez dramatiskam izmainam, savukart
2021.gada kopuma darjjumu apjoms pieauga par ~11%, bet vél joprojam aktivitate nesasniedza to limeni,
kada ta bija laika posma no 2004-2007.gadam. Latvija liela dala nekustama Tpasuma tirgus dalibnieku
Covid-19 pandemijas del valsti 2020.gada pavasart izsludinatas arkartgjas situacijas laika (12.03.2020 lidz
09.06.2020) bija ienémusi nogaidosu poziciju, dala darfjumu tika veikti p&c inerces vai bija uzsakti pirms
arkartas stavokla ievieSanas, savukart vasaras otra pusé nekustamo IpaSumu tirgl atgriezas aktivitate.
2021.gada rudent izsludinata arkartgja situacija nekadas negativas iezimes tirgii neradija. Un gan 2021.gada
nogalg, gan 2022.gada sakuma tirgus bija aktivs. Savukart kops 2022.gada marta, kam par iemeslu bija
Krievijas uzsakta karadarbiba Ukraina, tirgus kluva piesardzigaks. Strauja inflacija, ekonomisko sankciju
pret Krieviju un Baltkrieviju radita ietekme, ka arT energoresursu cenu kapums un kreditlikmju pieaugums,
kopuma rezultgjas ar darjjumu samazinajumu - darfjjumu skaits 2022.gada, salidzinot ar 2021.gadu, kopuma
ir samazinajies par ~6,6%, bet 2023.gada darfjumu apjoms bija par ~10,9% mazaks ka 2022.gada un pat par
7,6% mazaks ka 2020.gada. Ta pat atseviskos segmentos novérojama ari darjjumu cenu samazinasanas —
pieméram Rigas pilséta atseviskos mikrorajonos 2023.gada novérojams tipveida dzivoklu cenu
samazinajums lidz pat 10 %. 2025.gada darfjumu apjoms ir bijis nedaudz lielaks neka 2024.gada (par

lemums tika pienemts ar1 2024.gada septembrT un kopuma 12 méneSu Euribor likme gada laika samazinajas
no 4,1% 2023.gada septembr1 Iidz 2,9% 2024.gada septembri, savukart seSu ménesSu likmes gada laika
samazinajusas no 3,9% lidz 3,3%, bet tris mé&nesu likme attiecigi no 3,8% lidz 3,4%. 2026.gada sakuma 12
ménesu likme ir 2,026%, 6 ménesu likme 2,107%, savukart 12 ménesu likme 2,243%. Sis likmju
samazinaSanas kopuma ir sekmgjusas pieprasijumu kredit€Sana un apturgjusas darfjumu skaita mazinasanos
nekustamo Tpasumu tirgli, tomer, nemot vera pasaules politisko un ekonomisko situaciju, visticamak,
dartjumu apjoms arT 2026.gada, salidzinot ar 2025.gadu, butiski neatskirsies.

Skatoties uz zemesgramata registréto pirkumu Iigumu skaitu Rigas pilsétas zemesgramata, var redzet,
ka, kop$ 2010.gada, kas ir zemakais punkts darfjuma apjoma zina $aja regiona kop$ 2003.gada, lidz
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2017.gadam ik gadu, iznemot 2015.gadu, bija ve€rojama darfjumu skaita palielinasanas, tacu 2017.gada
darfjumu apjoma picaugums apstajas, bet 2018.gada tirgus aktivitate, salidzinot ar ieprieksgjiem 2 gadiem
bija nedaudz zemaka (samazinajums pret 2017.gadu ~5,1%, pret 2016.gadu ~6,4%), savukart 2019.gada
darfjumu skaits ir par ~5% lielaks ka 2018.gada. 2020.gada, salidzinot ar 2019.gadu, darfjumu skaits bija
samazinajies par 8,3%. 2020.gada aprila un maija méneSos darfjumu skaits bija biitiski krities, maija raditajs
izraisitas krizes apjomu, savukart sakot ar septembri darfjumu skaits sasniedza ieprieksgja gada augstako
limeni. Bitiskakas atskiribas starp 2021. un 2022.gadu vérojamas p&de€jos 4 meénesos — laika, kad nekustamo
Ipasumu tirgl iedzivotaji izradija piesardzibu, galvenokart energoresursu cenu pieauguma del, un darjjumu
skaits 2022.gada Saja perioda bija par ~15% mazaks neka 2021.gada Saja perioda un par ~10% mazaks neka
2020.gada. Apskatot darfjumu skaitu 2023.gada pret ieprieks€jo gadu raditajiem, redzams, ka pret augstako
punktu — 2006.gadu, kritums ir ~38,5%, savukart pret 2010.gadu, kad darfjumu skaits pedejo 20 gadu laika
bijis vismazakais — piecaugums ir ~56,3%. Registréto darfjumu apjoms 2023.gada bija mazakais kop$
2020.gada. Apskatot darfjumu skaitu pret 2021.gadu - kritums ir ~9,4%, tacu pret 2022.gadu kritums ir
~6,6%. 2024.gada, pamatojoties uz Zemesgramata registréto pirkuma ligumu skaitu, tirgus aktivitate Tpasi
nav mainijusies — darfjjumu apjoms 2024.gada pret 2023.gadu picauga par ~3%, bet pret 2022.gadu bija par
~3 % mazaks. Savukart 2025.gada darfjumu apjoms ir bitiski pieaudzis, gandriz sasniedzot 2007.gada
Iimeni. 2025.gada, salidzinot ar 2024.gadu, ir novérojams pieaugums par ~10,8%, bet pret 2023.gadu
~14,52% pieaugums. Viens no skaidrojumiem pozitivajai dinamikai var&tu bit euribor likmju samazinasanas

pedgja gada laika.
Rigas pilsétas zemesgramata - pirkuma ligumi
Jan Feb Mar Apr Mai Jian Jal Aug Sep Okt Nov Dec Kopa
2003 1082 1035 1235 1282 1166 1229 1289 1267 1261 1422 1305 1715 15288
2004 1184 1429 1701 1623 1709 1596 1616 1707 1711 1589 1798 1911 19574
2005 1418 1428 1771 1492 1566 1549 1575 1777 1917 2135 2145 2064 20837
2006 1731 1413 2062 1695 1803 1726 1774 2110 2063 2301 2024 2353 23055
2007 2369 1753 1683 1696 1637 1329 1294 1074 874 1107 1095 1004 16915
2008 994 869 905 1026 992 706 981 933 879 871 625 837 10618
2009 687 677 886 992 782 805 850 901 788 747 804 888 9807
2010 405 728 811 740 750 647 812 845 827 752 776 973 9066
2011 467 703 907 767 829 747 855 1076 953 978 1006 1337 10625
2012 794 966 1145 968 996 898 1020 1136 1058 1087 1169 964 12201
2013 1090 1038 1079 1212 1170 1045 1248 1290 1195 1384 1192 1284 14227
2014 1150 1052 1275 1203 1208 1184 1287 1506 1089 1243 1138 1178 14513
2015 874 1011 1045 1041 976 1069 1220 1164 1304 1251 1209 1316 13480
2016 985 1201 1338 1323 1357 1245 1224 1303 1292 1301 1233 1447 15249
2017 1232 1066 1322 1152 1182 1258 1143 1426 1201 1359 1373 1327 15041
2018 1285 1091 1158 1060 1272 1139 1140 1273 1149 1342 1214 1152 14275
2019 1300 1265 1263 1284 1308 1226 1319 1271 1182 1264 1123 1177 14982
2020 1251 1259 1231 772 748 834 1110 1089 1303 1361 1314 1462 13734
2021 1050 1040 1173 1234 1207 1300 1458 1403 1450 1472 1217 1641 15645
2022 1213 1262 1367 1112 1328 1276 1268 1358 1211 1193 1033 1483 15104
2023 1279 946 1189 1103 1036 1371 1172 1390 1132 1249 1188 1117 14172
2024 960 1142 1067 1180 1192 1165 1250 1386 1247 1437 1343 1269 14638
2025 1231 1165 1393 1276 1361 1279 1651 1408 1488 1511 1193 1274 16230
Kopa 26031 25539 29006 27233 27575 26623 28556 30093 28574 30356 28517 31173 339276

www.zemesgramata.lv
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Komercialas nozimes ékas

Analiz&jot nekustamo TpaSumu tirgus situaciju un apskatita nekustama Tpasuma raksturu, vertétaji
secina, ka biroja eku piedavajums Rigas pilséta ir neliels, Tpasi pilsétas Centra. Vertetajiem ir informacija par
5 piedavajuma esosam $ada tipa un platibas €kam. Dala So piedavajumu tirgii ekspongjas jau ilgaku laiku un
ta laika dalai piedavajumu cena ir samazinata, dala ipaSumu te paradas piedavajuma, te no piedavajuma tiek
iznemti. Pieprasiti ir IpaSumi, kuros nav nepiecieSami kapitali ieguldijumi un tie uzreiz ir piemeroti
izmantoSanai, tomér darfjumi tiek slégti salidzinosi reti. PEd€jos gados interese par Sada tipa ékam, Covid-19
pandémijas un Krievijas uzsaktas kardarbibas, ka ar1 strauji augosSo energoresursu cenu dél bija mazinajusies,
jo dala investoru bija ien@musi nogaidosu poziciju, tomér kops 2024.gada ir jitamas pozitivas tendences,
kam viens no iemesliem ir euribor likmju samazinasanas. Sobrid biroju un komerciala nekustama Tpasuma
segmentd Latvija dominé elastibas, efektivitates un ilgtsp&jas mekl&jumi, ko veicina ekonomiskie
izaicinajumi, darba modelu maina un investoru piesardziba. Covid-19 pand@€mijas laika liela dala biroju
darbinieku nacas stradat attalinati un daudziem darbs no majam joprojam ir ikdiena, tom&r attalinata darba
pieredze ir bijusi loti dazada - dalai darbinieku un uznémumu ta ir bijusi apgriitinosa, jo darbiniekiem majas
nav bijusi darbam piemerota vide, kas atstaj ietekmi uz darba kvalitati, Iidz ar to liela dala ar prieku atjaunoja
darbu biroja, Iidz ko tas bija iesp€jams, un tas maintja aktivitati biroju telpu segmenta. Attalinatais darbs
joprojam ir izplatits, un hibrida darba modelis — dal&ji no majam, dal&ji biroja daudziem ir kluvis par normu.
Tas samazina pieprasijjumu péc lielam biroja platibam, liekot uzn€mumiem parskatit nomas apjomus.
Nomnieki pieprasa lielaku elastibu — gan ligumu terminos, gan platibu pielagojamiba. Ipasi svariga klust
iespgja samazinat vai paplaSinat telpas atbilstosi darbinieku skaitam un darba rezimam, ka arT ir pieaugusas
prasibas péc biroja kvalitates un tiek versta uzmaniba uz ilgtsp&jas aspektiem. Energoefektivitate ir diezgan
iz8kiross faktors — augsto energoresursu cenu d&] nomnieki izvE€las telpas ar zemakam komunalajam
izmaksam. Ekas ar A klases energoefektivitati un ilgtspéjigiem risindjumiem ir ieguvéjas.

Piedavajumu cenas biroja €kam Rigas pilséta ir minamas robezas no ~220 EUR/kvm par slikta
stavokli esosam ,,padomju laikos” celtam €kam vai jaunbiivém lidz 3000 EUR/kvm par laba stavokli esosam
ekam. Par ar Vertgjamo objektu salidzinamiem ipaSumiem tiek prasits no ~500 EUR/kvm Iidz pat 1000
EUR/kvm. Cenas ir atkarigas ne vien no IpaSuma tehniska stavokla un zemes un apbiives platibam, bet tas ari
butiski ietekmé& novietojums pilséta, piekltiSanas €rtums un auto novietoSanas iespgjas zemes gabala.
Parsvara komercobjektu tirgi tiek piedavati ipaSumi ar apbives platibam no 1000 Iidz 3000kvm, ka ar1
lielakoties piedavajuma esoSie TpasSumi ir apmierinosa stavokli. Komercipasumi biezi tiek piedavati ari, tos
neekspongjot atklata tirgli — pardevejs uz pirc€ju iziet ,,pa tieSo”. Pieprasijums péc $ada tipa Tpasumiem nav
liels, tacu darTjumi notiek saméra regulari un ipaSniekus p€dgjos gados nomainijusas ne vien vairaki biroju
centri un razoSanas / noliktavu €kas, bet ar1 vairaki tirdzniecibas centri. 2020.gada ka nozimigakais darjjums
ar ofisu ekam minams darfjums par 54 milj.EUR ar Citadeles bankas galvena biroja €ku, kuras platiba ir virs
32 tukst.kvm, TpaSniekus manijusas arT 10400 kvm liela SEB bankas galvenas mitnes €ka un 6600 kvm liela
Air Baltic mitnes €ka. 2021.gada viens no lielakajiem darfjumiem ir biroju &kas ar pazemes garazu Zala iela
1 dartjums par 14,5 milj.EUR, savukart nozimigakais darjjums 2022.gada ir nekustamo Tpasumu attistitaja
Hanner Group veikta 24700 kvm lielas A klases biroju €kas “Place Eleven” pardoSana uznp€mumam East
Capital Real Estate par 53 milj.EUR, savukart 2023.gada lielakais darfjums ir Rimi centralas logistikas un
biroja telpu Riga, Deglava iela 161 pardoSana East Capital Real Estate Fund IV, noslédzot ilgtermina nomas
ligumu uz 15 gadiem, par 83 milj.EUR. Lielakais nekustamo IpaSumu darfjums aizvaditaja gada bijis ar zemi
un ekam Rigas iela 23, Ogre.

Zemak uzskaititi dazi piedavajuma esosie / pardotie Ipasumi

AtraSanas vieta Telpu visparigs raksturojums | Platiba, m? Piedavajuma /
pardevuma cena
Riga, Latgales pirms vairakiem gadiem ekas: 169 125 000 EUR (740
iela 121 rekonstruéta miira biroja €ka lietd: 169 EUR/kvm)

ar paligeku vidgji laba stavoklt | zeme: 513 pardots 01.2024,
piedavaja par 129

900 EUR
Riga, Pirts iela pirms vairakiem gadiem gkas: 1731 | 550 000 EUR (534
8 rekonstruéta miira eka vid&ji | zeme: 1029 EUR/kvm)
laba stavokli, pardots 10.2019
1ekstelpas ir ar miisdienu par piedavajuma
apdari vidgji laba stavokl, cenu

dalai telpu vélama kosmétiska
remonta atsvaidzinaSana
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AtraSanas vieta Telpu visparigs raksturojums | Platiba, m? Piedavajuma /
pardevuma cena
Riga, miira €ka iesaktas gkas: 954,5 | 400 000 EUR (445
Aiviekstes iela rekonstrukcijas stavoklt zeme: 2800 EUR/kvm)
11 pardots 02.2022,
piedavaja par
440000 Iidz 475000
EUR, péc tam
registréts darjjums
08.2022 par
498 000 EUR,
dartjuma apstakli
vertetajiem nav
zinami
Riga, Latgales rekonstruéta bijusa idens ekas: 486,7 | 400 000 EUR (822
iela 196 stiknu stacijas ekalaba zeme: 1149 EUR/kvm)
stavokli, rekonstrugta pardots 06.2021,
pasakumu organizgSanai, tai piedavaja par 435
pat laika saglabajot siiknu 000 EUR
stacijas auru
Riga, Emilijas Pirms daudziem gadiem ekas: 585 pardots 09.2023,
Benjaminas rekonstruéta pirmskara laika zeme: 413 darTjuma apstakli
iela 12 koka konstrukciju €ka, nav zinami ZG
remontu nepiecieSams registréta summa
atsvaidzinat 185 000 EUR,
piedavaja par
cenam no 246 000
EUR
Riga, Martas 1920.gada celta koka eka: 786.9 1510 000 EUR
iela 5 konstrukcijas biroju €ka laba | lietd: nav (1919 EUR/kvm)
tehniska stavokli, €kai zinams pardots 10.2023.,
mainits jumts, iekStelpas ar | zeme: 2352 | piedavaja par 1
vienkarsu musdienu 500 000 EUR
iekstelpu apdari vidgji laba /
apmierino$a tehniska
stavoklt
Riga, Mastu pirms vairakiem gadiem gkas: 979 950 000 EUR
iela 4 rekonstruéta mira eka laba zeme: 1260 (817 EUR/ kvm)
stavokli, iekStelpam vélama pardots 04.2025,
kosmetiska remonta 02.2024 piedavaja
atjaunosana, €ka atrodas par 800 000 EUR,
religiska draudze, bet ir 09.2024. par 890
iesp&jams to parbuivet par 000 EUR, pedgja
bérnudarzu, skolu, salonu, piedavajuma cena
biroju €ku vai ko citu, telpas nav zinama,
izvietotas 1.un puspagrabstava ieprieks€jais
dartjums 03.2023
registréta summa
600 000 EUR,
darfjuma apstakli
nav zinami
Riga, Stabu 2 koka konstrukciju ekas, ekas:619 327 000 EUR (528
iela 43 fasades €ka (1.st.tirdzn.telpas, | lietd: 504,4 EUR/kvm)
2.st.dzivokli) apmierino$a zeme: 857 pardots 02.2022,
/slikta stavokli, pagalma &ka piedavaja par
(2 dzivokli) slikta stavoklt 350 000 EUR

Nekustama ipaSuma

Lacplesa iela 124, Riga, LV-1003

veértibas noteik§ana
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AtraSanas vieta Telpu visparigs raksturojums | Platiba, m? Piedavajuma /
pardevuma cena
Riga, Centrs, 2003. gada rekonstructa €kas: 806 643 800 EUR
Avotu iela 17 tirdzniecibas €ka apmierinosa | zeme: 1202 (799 EUR /kvm),
tehniska stavoklt ar biroja pardots 04.2022.
telpam, iekSpagalma stavvieta. (piedavaja par
IpaSuma ietilpst dzivojama un 650 000 EUR)
ripnieciskas razosanas ¢kas —
abas slikta tehniska stavokli
Riga, koka konstrukciju eka ekas: 290,2 196 000 EUR
Gertriides iela apmierino$a stavokli, 2022. zeme: 764 (675 EUR /kvm),
108 gada uzstadits jauns pardots 03.2024.
valcprofila jumta klajums. Ir (piedavaja par
izstradats un saskanots €kas 190 000 EUR)
rekonstrukcijas bavprojekts.
Eka ir remontéts un nodots
ekspluatacija 1 labiekartots
dzivoklis 47 m2 platiba.
Pargjas ekas dalas
remontgjamas
Riga, Kuldigas | miira €ka laba stavokli, visos 3 | &kas: 396,0 285000 EUR
iela 36A stavos izvietotas biroju telpas | zeme: 965 (720 EUR /kvm),
ar 2 plaSam parrunu telpam un pardots 03.2023.
pielagotu telpu virtuvei, (piedavaja par
pagrabstava izveidots neliels 300 000 EUR)
arhivs-noliktava, eka
izveidotas vairakas
labiericibas telpas
Riga, Centrs, kiegelu mira biroja €ka loti gka: 536 1000 000 EUR
Vesetas iela 3 laba tehniska stavoklr (2021. zeme: 757 (1866 EUR /kvm),
gada veikta ekas pardots 12.2021.
rekonstrukcija), telpas ar (piedavaja par
misdienu apdari laba tehniska 1200 000 Eur)
stavokli, iekSpagalma neliels
stavlaukums
Riga, A.Caka rekonstruéta mira ka, ekas: 430 600 000 EUR
iela 87 (Centrs) | viesnica ar kafejnicas telpam zeme: 267 (1395 EUR /kvm)
laba stavokli, ar viesnicas pardots 01.2019,
aprikojumu piedavaja par 675
000 Eur
Riga, rekonstrugtas biroju/dzivoklu ekas: 710 975 000 EUR
Valmieras iela &kas laba stavoklt zeme: 2339 | (1373 EUR/ kvm)
3 piedava
Riga, rekonstruétas biroju/dzivoklu ekas: 779 pardots 03.2023,
Bruninieku iela €kas laba stavoklt zeme: 627 darfjuma apstakli
25 nav zinami ZG
registréta summa
401 000 EUR,
piedavaja par
cenam no 750 000
EUR
lidz 875 000 EUR

Biroju telpas

Ja razosSanas un noliktavu segmentu Covid-19 pandémijas negativa ietekme 1pasi neskara, bet tas
ietekm@ pieprasijums péc noliktavam pat pieauga, kas skaidrojams ar pieaugoSo pieprasijumu preces
vertibas noteikSana

Nekustama ipaSuma Lacplesa iela 124, Riga, LV-1003
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iegadaties attalinati un paterétaju veélmi tas sanemt salidzino$i 1sa termina, tad tirdzniecibas un biroju
segmenta kop$§ pandémijas sakuma véljoprojam valda neskaidriba. Liela dala biroju darbinieku nacas stradat
attalinati un daudziem darbs no majam joprojam ir ikdiena, lidz ar to nekustamo Ipasumu nozar€ aktuals ir
kluvis jautajums par biroju nepiecieSamibu nakotn€. Attalinata darba pieredze ir bijusi loti dazada - dalai
darbinieku un uznémumu ta ir bijusi apgriitinosa, jo darbiniekiem majas nav bijusi darbam piemérota vide,
kas atstaj ietekmi uz darba kvalitati, Iidz ar to liela dala ar prieku atjaunoja darbu biroja, lidz ko tas bija
iesp&jams, un, sekojosi, mazinoties Covid-19 pandémijai, biroju telpu tirgus segmenta bija noveérojama
aktivitates palielinaSanas. Savukart dalas uznémumu darbinieki turpina stradat attalinati arT Sobrid, ka ar1
biezak ir redzams modelis, kur darbinieki paris dienas nedg€la strada no majam, kas samazina nepiecieSamo
biroja platibu. 2022.gada un 2023.gada biroju segments saskaras ar jaunu satricinajumu, ko radija straujais
energoresursu cenu kapums un ekonomiskas situdcijas izmainas, t.sk., Krievijas uzsaktas karadarbibas
Ukraina del, dalai nacas parorganizét savu uznéméjdarbibibu, partraucot sadarbibu ar uzn€mumiem Krievija
un Baltkrievija, meklgjot jaunus noieta tirgus vai izejvielu/produkcijas piegadatajus, lidz ar to dala piedzivoja
apgrozijuma kritumu, ien€mumu samazinajumu un / vai izdevumu pieaugumu, ka dél dala atcéla savus
planus parvakties uz lielakam, plasakam telpam, bet dala parvert€ja savu nomato telpu atbilstibu savam
vajadzibam. Energoresursu cenu kapuma d€], nomnieki vairak saka pievert uzmanibu telpu komunalo
pakalpojumu izmaksam, Iidz ar to €kas ar augstaku energoefektivitati ir ieguvéjas.

Nomas maksas A klases biroju €kas Sobrid ir 13,00 — 16,00 EUR/m?, savukart B klases — 8,00 — 13,00
EUR/m? Rigas centra, renovéetas &kas, labas kvalitates birojiem nomas maksas varieé no 8,00 — 14,00
EUR/m?, atkariba no platibas un apdares kvalitates. Citas atraSanas vietas B un C klases birojiem: 5,0 — 9
EUR/m?. ApsaimniekoS$anas maksas ir minamas robezas no 0,50 EUR/kvm lidz pat 4 EUR/kvm.

Kopuma Vértéjamam Objektam lidzigu telpu tirgt piedavatas / eso$as nomas maksas Rigas pilséta
salidzinama novietojuma, minamas robezas no 3 lidz 7 EUR/kvm, nomas maksas atkarigas no telpu
izvietojuma €ka un rajona. Loti svarigas ir piebraukSanas iesp&jas un auto novietosanas iesp&jas kaut vai par
maksu.

Zemak ieskatam uzskaititas dazu telpu esos$as un piedavatas nomas maksas:

Atrasanas vieta Telpu visparigs raksturojums Platiba, m? Nomas maksa
EUR/m?
Riga, Kalna iela 2 Biroja telpas pirms vairakiem gadiem 95,4 6,5+ PVN +
rekonstruétas €kas 2.stava, laba tehniskas kom.maksa

stavokli, 2 kabineti un WC, kurus vienu no
otra atdala koplietosanas telpa

rekonstruéta miira €ka, 2.stava no 4, telpas 500 7,0 + PVN +
laba stavokli, lietoSana 10 autostavvietas Elektriba, apkure
rekonstruéta miira €ka, 1.stava no 3, telpas 91,1 7,00 + PVN +
laba stavokli, krasns un elektriska apkure, kom.maksa +
vieta auto pagalma apsaimn. + par
koplietoSanas
telpam
biroja telpas €kas 2. stava, telpas ir ar 104 6,5 +PVN, 1,5
misdienu apdari laba stavoklt EUR/kvm apsaimn.

maks., kom. maks.
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Atrasanas vieta Telpu visparigs raksturojums Platiba, m? Nomas maksa
EUR/m?

Riga, Dzgrvju icla 6 neapkurinamas noliktavas telpas apmierino$a 141 1,99 + PVN +

i stavokli, ekas puspagrabstava kom.maks
iztirTtas puspagrabstava telpas noliktavai, 45 3,22 +PVN +

darbnicai vai citai izmentoSanali, ir elketriba, kom.maks

tdens
apkurinamas puspagraba telpas apmierino$a 110 2,0+ PVN +
stavoklt kom.maks

Tirgus situdcijas apskats sagatavots, izmantojot informaciju no RE eksperts datubazém, publicétos uznémumu Oberhaus un
Arco real estate nekustama ipasuma tirgus apskatus, ka art Latvijas Bankas mdjas lapa publicetos ekonomikas apskatus.

6.5. Vértesanas pieejas, metodes

Nekustama 1paSuma vertéSana var tikt izmantotas tris pieejas — tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja,
ienakumu un izdevumu pieeja. Lielakoties nekustama IpaSuma vertiba noteikSana tiek izmantota tirgus
(salidzinamo darfjumu) pieeja, komercialas nozimes Tpasumu veértéSana no ienakumu pieejas izmanto
galvenokart tie$as kapitalizacijas metodi vai naudas plusmas diskonta metodi. Savukart specializétiem
Ipasumiem, kad nav pieradijumu par lidzigu 1paSumu darjjumu cenam, vai nav nosakama faktiska vai
nosacita naudas plisma, tick izmantota atlikuso aizvietoSanas izmaksu metode no izmaksu pieejas.

Dazadas vertesanas pieejas var dot atskirigus rezultatus, tadel nepiecieSama aprékinu rezultatu analize
un izlidzinasana. Nosakot galigo vértibu, ar dazadam pieejam iegiitie rezultati tiek Iidzsvaroti atbilstosi
metozu ticamibai un nozimibai apskatamaja Tpasuma.

6.5.1. Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieejas pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircgjs par nekustamo
pasumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas zina analogu Ipasumu. STs pieejas pamata ir lidzigu
nekustamo Tpasumu darfjumu, kas notikusi nesena pagatn€, cenu analize. Ja pedgja laika ir notikusi tikai dazi
darTjumi, var tikt apskatiti ar Sobrid tirgt piedavajuma esosi $adi nekustamie Tpasumi.

Atlasot péc iespgjas Vert§jamam Objektam lidzigakus nekustamos ipaSumus, tiek veikta to
salidzinaSana ar Vertgjamo Objektu, ka rezultaté tiek korigéta pardoSanas vai piedavajuma cenas atbilstosi
vertibu ietekm&joso faktoru atSkirtbam.

Galvenokart Vertgjama Objekta vértibu nosaka, korig€jot salidzinamo objektu lietderigas telpu
platibas 1 m? pardoSanas cenu, tatu atsevi§kos gadijumos korig€jamo bazes cenu var definét ar citu lielumu
(piem. kopgjo darfjuma summu vai zemes gabala 1 m? pardosanas cenu). Galvenie vértibu ietekméjosie
faktori, p&c kuriem teik veikta korekcija ir darjjuma apstakli, tirgus aktivitate, novietojums, zemes un &kas
platiba (cenas par platibas 1 m? ir zemakas nekustamiem TpaSumiem ar lielaku platibu), esosas
inZeniertehniskas komunikacijas, €kas arhitektoniskais veidols, €ku un telpu tehniskais stavoklis, telpu
planojums. Aprékinos tiek nemti véra ar citi faktori, jo dazkart nekustamo Tpasumu darjjumu cenas un Iidz
ar to ari tirgus vertibu ietekmée ieprieks nemingti faktori, pieméram, iekopts pagalms, apgritinajumi, piem.,
ilglaiciga Tres / nomas liguma esamiba.

Nekustama 1paSuma Lacplesa iela 124, Riga, LV-1003 vértibas noteikSana
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6.5.2. Ienakumu pieeja

Ienakumu pieejas biitiba ir saistita ar to komercialo interesi, kadel nauda tiek ieguldita nekustamaja
Tpasuma, ka galveno nekustama Tpasuma vertibas noteic&ju uzskatot ekonomisko labumu, ko Ipasums var dot
ta TpaSniekam pats par sevi. Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes
naudas pliismas parversana viena lieluma — kapitala pasreizgja vertiba.

Ienakumu kapitalizacijas metode tiek izmantota tada gadijuma, kad prognozeta ienakumu pliisma
nakotne visticamak paliks nemainiga. Nekustama 1paSuma pasreizgja veértiba tiek noteikta, kapitaliz§jot viena
gada gaidamos tiros ienemumus, ko $is nekustamais IpaSums var€tu git, izmantojot to vislabakaja veida, ar
kapitalizacijas likmi, kas atspogulo gaidamo ieguldijumu (pirkSanas cenas) atmaksaSanas terminu un
Ipasuma vertibu no tirgus pozicijam.

Kapitalizacijas likme atspogulo sagaidamo nosacito atdevi no IpaSuma, nemot vera naudas vertibas
izmainas laika un atlidzibu par riskiem saistiba ar vert€jamo nekustamo ipasumu. Kapitalizacijas likme tiek
ietverti sekojosi riski: bezriska likme, parvaldiSanas prémija, likviditates risks, nozares riska prémija un
Ipasumam piemTttosais risks.

Bezriska likme — nosaka minimalo investiciju kompensaciju noteikta objekta. Parasti par bezriska
likmi tiek izmantota valsts vid&ja termina vertspapiru noteikta ienesiguma likme. Vertétaji par bazi izmanto
Latvijas Valsts p&dgjas notikusas izsoles obligaciju pelnas likmi 5 gadu obligacijam.

Investiciju parvaldisanas riska premija — jo riskantakas un sarezgitakas ir investicijas, jo nepiecieSama
to kompetentaka parvaldiSana.

Likviditates risks — atkariga no apstakla, cik atri ir iesp&jams nekustamo Ipasumu parverst naudas
izteiksme. Jo ilgaks laiks nepiecieSams, jo augstaks risks.

Nozares riska prémija, ipasumam piemitoSais risks — visam investicijam, iznemot bezriska likmi,
piemit savs noteikts risks, kura lielums ir atkarigs no novert€jama nekustama 1pasuma tipa.

Diskontétas naudas plismas metode tiek lietota gadijumos, kad tiek prognozeti mainigi ien€mumi
un /vai izdevumi, ka ar1 biivniecibas stadija esoSiem IpaSumiem, kur nemainigi ienakumi tiek prognozeti pec
ilgaka laika perioda p&c biivniecibas darbu pabeigsanas.

Diskonta procesa 1paSuma vértiba tiek noteikta, balstoties uz vairaku atsevisku laika posmu (parasti 2
gads vai 1 gads) prognoz€to iene@mumu un izdevumu naudas plismu, ievertgjot laika ietekmi uz naudas
vertibu, ka arT nemot vera ienakumus, kuri giistami IpaSumu pardodot pedgja perioda beigas. Konkreto
periodu prognozetie neto ienakumi tiek parveidoti pasreizgja vertiba ar diskonta likmes palidzibu.

Diskonta likme ietver gan naudas vertibas izmainas laika, gan par ienakumu plismas nenoteiktibu un
to riskiem saistito atlidzibu.

6.5.3. Izmaksu pieeja

Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kas baltas uz ekonomikas pamatprincipu, ka pircgjs
par nekustamo IpaSumu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas nekustama ipaSuma
iegades un izveides izmaksam.

Atliku$as aizvieto§anas izmaksu metode raksturo izmaksas, kas biitu nepiecieSamas, lai iegadatos
lidzvertigu zemes gabalu un uzbtvétu lidzigas kvalitates un pielietojuma zina lidzigas nozimes €ku, koriggjot
celtniecibas izmaksas ar koeficientu palidzibu, kas raksturo:

1) ekas vertibas zudumu fiziskas nolietosanas del,
2) funkcionala pielietojuma ierobezojumus,
3) regiona ekonomiskas situacijas iespaidu.

Fiziskais nolietojums - buvkonstrukciju un materialu sabrukuma pakape dazadu faktoru (fiziska un
ktmiska iedarbiba, parslodzes, nepareizas ekspluatacijas u.tml.) iespaida.

Funkcionalais nolietojums - €ku un biivju raksturojumu neatbilstiba pastavosajiem tirgus standartiem
un prieks$statiem par apskatama tipa nekustamo Tpasumu (novecojusas inZenierkomunikacijas, nemoderns
planojums), ka ari funkcionalais pielietojums. Sis vértibas zudums var bit saistits tikai ar pasu Ipasumu -
neatbilstiba paSreiz&jam priek$statam par arhitektonisko risinajumu, racionalu telpu planojumu un interjeru,
neracionalas ieksgjas komunikacijas, racionalai izmantoSanai neatbilstoss konstruktivais risinajums utt.

Ekonomiska lietderiba - raksturo objektu iespaidojoSo argjo apstaklu izmainas kop$ celtniecibas briza
(mainijusies situdcija tirgi u.tml.). So Tpasuma vértibas izmainu nosaka kadi argji, ar pasu IpaSumu tiesa
veida nesaistiti apstakli, kas biitiski ietekm& TpaSuma izmantoSanas iesp&jas. Vertibu ietekméjosie apstakli
var biit gan tehniskas (nepiecieSamo normu un standartu ievéroSana, biznesa darbiba), gan ekonomiskas

dabas (samera tuvu uzcelts uznémums, lai varétu konkuréet).
Veértesanas pieeju un metozu skaidrojumos izmantoti definejumi no Latvijas Ipasuma vérteSanas standarta LVS 401
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6.6. Vértéjama objekta vértibas noteikSana

Saja gadijuma, pamatojoties uz Veértéjama Objekta tipu, tehnisko stavokli, td eso$o un labako
izmantosanas veidu un nekustamo TpaSumu tirgus situaciju, nekustama ipaSuma tirgus vertibas noteik$ana
tika izmantotas tirgus (salidzinamo darTfjumu) pieeja un ienakumu pieeja, izmantojot naudas plismas

diskonta metodi.
Izmaksu pieeja netiek pielietota, jo §1 briza tirgus apstaklos, kad celtniecibas izmaksas biitiski

parsniedz darfjumu cenas, tas pielietosana bitu jalieto lielas ekonomisko zudumu korekcijas un kopgjais
fizisko, funkcionalo un ekonomisko zudumu korekciju lielums rada augstu metodes neprecizitates risku.

6.6.1. Vértibas noteiksana ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju

Vertibas noteikSanas procesa tika veikta tirgus izp&te un apskatiti notikuSie darfjumi 3 gadu griezuma, ka ar1
Sobrid tirgh esoSie piedavajumi. Izvertgjot dazadus parametrus - novietojumu, izmantosanas veidu, tehnisko stavokli u.c.
tika izveleti vertejamam objektam vislidzigakie paSumi, kas arT izmantoti aprékina.

Salidzinamo objektu izvietojums karté:

ut‘l\ﬂ(l v35 SMCHa o / i’ .- %

5

) /.’ Lucavsaia

”Sm /k Karae

Nekustama ipaSuma Lacplesa iela 124, Riga, LV-1003 vertibas noteikSana
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VERTEJAMAIS OBJEKTS

SA

LIDZINAMIE OBJEKTI

kad.Nr.

1000440153

1000720069

1000120106, 01000120221

Mastu iela 4, Riga

Lacplesa iela 124, Riga, LV-1003

Uy,

TN L

Latgales iela 121, Riga

"
LTt

Latgales iela 226, Riga, LV-1019

’
v

/I

-\

® -

¥

Pardosanas / piedavajuma cena, EUR 125 000 € 950 000 €
Zemes gabala kopgja platiba, m? 263 513 1260
Zemes gabala lietderiga platiba (neietver platibu
zem celiem, ielu sarkanajas ITnijas un zem 263 513 2902 1260
tdeniem), m?
Ekas/-u kopgja platiba, m* 290,6 169 327 979
t.sk.artelpu, nojumju, rapmu kopgja
platiba m? un aprékina izmantotais 0,0 10% 0 0 24
Tpatsvars %
t.sk.pagrabstava (bez artelpam)
platiba m?® un aprékina izmantotais 51,7 20% 52 0 0
Tpatsvars %
t.sk. paligeku / eka esosu garazas
telpu kopgja platiba m? un aprékina 0,0 20% 33 0 0
izmantotais Tpatsvars %
Ekas/-u platiba, kas izmantota aprekina, m* 2492 101 327 957

IETEKMEJOSIE FAKTORI

SALIDZINAMO OBJEKTU APRAKSTS

1. Zemes gabala ar eku novietojums pilséta / rajona

Riga, Maskavas forstate

Riga, Krasta rajons

Rigas pilsétas Petersala

2. Zemes gabala ar &ku novietojums pils€tas / rajona dala

pie Siena tirgus

pie Dienvidu tilta parvada

iepretim Altksnes ielai

3. Piebraucama cela ipaumtiesibas

pie pasvaldibas ielam

pie pasvaldibas ielam

pie pasvaldibas ielas

4. Zemes gabala lielums

neliels, pie ekas iesp&jama auto
novietosana

liels, ir izbivéts arT saméra plass
autostavlaukums

apbuive izvietota ta, ka maz vietas auto

novietosanai

5. Ekas/-u lielums

mazs

optimalas platibas

optimals nelielai biroju kai

6. Ekas/-u tehniskais stavoklis, celtnieciba izmantotie
konstruktivie risinajumi un izmantotie materiali

pirms daudziem gadiem rekonstruétas
miira &kas vidgji laba stavokli,
ickstelpam vélama kosmétiska remonta
atsvaidzinaSana

pirms daudziem gadiem rekonstruéta
138.gada celta mira ¢ka vidgji laba
stavoklT

1971.gada celta miira €ka, 2024.gada

veikts kapitals remonts, pielagojot
bérnudarza vajadzibam

7. InZeniertehnisko komunikaciju tikli / pieslégumu veids,
risinajumi

elektriba, centrala idensapgade un
kanalizacija, autonoma gazes apkure

elektriba, centrala idensapgade un
kanalizacija, apkure ar gaiss-gaiss
siltumstikniem

visas komunikacijas, pils€tas centrala

apkure

8. Ekas/-u arhitektoniskais veidols

vienkarss, bet pievilcigs

vienkarsa eka

vienkarsa komercidlas nozimes &ka

9. Ekas/-u planojums

biroja telpas, pagrabstava
noliktavas/saimniecibas telpas,
planojums nevisai &rts - telpas izvietotas
pa vairakiem limeniem, stavas Sauras
kapnes

1.stava skaistumkopsanas salona telpas,
2.stava viesu numurini

privata bernudarza telpas, dala atrodas

puspagrabstava

10. Citi raksturlielumi

dalgji nozogota teritorija, pagalms nav
labiekartots

dd no Tpasuma, ir lietoSanas kartiba,
teritorija nav nozogota

bérnudarza vajadzibam, iekartots bérnu

dalgji norobezota teritorija, iznomata

laukums

Nekustama ipaSuma

Lacplesa iela 124, Riga, LV-1003

veértibas noteik§ana
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APREKINI
Korekcijas Vértejamais objekts (VO) attieciba pret Salidzinamo objektu (SO)
pardots, 02.2024
piedavaja par 800
ardots. piedavai ardots. piedavai 000 EUR ,
DarTjuma apstakli (pardevums / piedavajums) par (1)289’91)88 é{}al’]{a par 0% l;: 307?)’ g(l;) E\SJ}; 0% 09.2024. pal: 8_9({ 0%
000 EUR, pedgja
piedavajuma cena
nav zinama
Tirgus stavoklis - darTjuma laiks 01.2024. 0% 08.2025. 0% 04.2025. 0%
Korigeta pardevuma cena, EUR 125000 € 355000 € 950 000 €
Ekas/:uﬁplfxtﬂaas 1 m? , ieklaujot zemes gabala vértibu, 1235€ 1087 € 993 €
nosacita pardevuma cena, EUR/m?
Korekcijas Vértejamais objekts (VO) attieciba pret Salidzinamo objektu (SO)
1. Zemes gabala ar eku novietojums pilséta/ rajona 0% 0% 0%
2. Zemes gabala ar €ku novietojums pils€tas/rajona dala 0% 3% 0%
3. lj'lebrz_auc?m.ﬁ cela Tvpasumuesfbas - VO piebrauksana pa 0% 0% 0%
padvaldibai piederosu celu
4. Zemes gabala lielums -15% -40% -20%
5. Ekas/-u lielums -20% 5% 20%
EA E#as/-g t.ehn.l‘a:k:c_xfs stjc'wok.lls,'celtn}ecﬂ')é 1z.in'fmtotle 5% 0% 15%
onstruktivie risinajumi un izmantotie materiali
7: .In_z.eme.nehmsko komunikaciju tikli / pieslégumu veids, 0% 5% 0%
rismajumi
8. Ekas/-u arhitektoniskais veidols 0% 0% 0%
9. Ekas/-u planojums 5% 0% 5%
10. Citi raksturlielumi 0% 5% 0%
Faktoru kopéja iedarbiba 25% [ 3087¢ 22% | 2391€ -10% \ 993 €
Koriggta ekas/-u pardosanas / piedavajuma cena, EUR/m’ 926 € 848 € 893 €
Vidgja korigeta pardosanas / piedavajuma cena (tirgus
i > 889 €
vertiba), EUR/m
KOPEJAIS VERTIBAS APREKINS
... platiba, 3 _ . _
2 1kvm tirgus vértiba ...tirgus vértiba
m
- ekas/-u, ieklaujot zemes gabala tirgus 24924 889 € EUR 221 575
vertibu
Vertgjama Objekta TIRGUS VERTIBA, noapaloti EUR EUR 222 000

6.6.2.

Vértibas noteikSana ar ienakumu pieeju — naudas plismas diskonta metodi

Visparéja informacija par aprékiniem:

Aprekinu procesa raksturojums

Tiek modeléta vairaku gadu naudas plisma, ko veido ienémums no telpu iznomasanas,
pienemot, ka perioda beigas tiks sasniegta ilgtsp&jiga nomas likme un brivo platibu Ipatsvars.
Neto ienakumi reversijas gada tiek izmantoti, lai noteiktu potencialos ienakumus no paSuma

pardosanas pedgja aprekinu perioda beigas.

Aprekinu periods

5 gadi

PVN

Aprekini tiek veikti un rezultati uzraditi neieklaujot PVN

Turpmak aprékinos lietoto lielumu raksturo

jums un analize:

lep@mumu aprékina lietotas nomas maksas

lai izvertétu iesp&jamo nomas maksu lielumu, tika veikta nomas tirgus datu analize un

aprekini.
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Par pieméru izvéletie nomas \papildus darijuma platiba novietojums tehn. Stavoklis |novietojums |komunikac. |citi (auto- |kopéja korigeta
iznomatie/iznomdjamie objekti maksa maksajumi  |apst./tirgus pilséeta eka / stavv., méb. |korekcija |vertiba
izmainas lanojums utml)
Riga, Ludzas iela 9, biroja telpas
Latgales
PVN . . . .
Em priekspilséta, | laba stavokli, visas értibas, pie €kas
komunalos . _ -
. .| nomas pied. 200 starp Katoluun| rekonstruéta | 2.stdvsno2 | autonoma bezmaksas
59 maks, ieklauj . - _ . -15% 5,02
0.40 Daugavpils eka gazes apkure | autostavvieta
EUR/kvm ielam
-5% 0% 0% -5% 0% 0% -5%
Centrs, starp Jaba/ 1 stavs
Abrenes un s . o
esola. 110 Riisina ielam. apmierino$§a | (pazeminats - | visas &rtibas, pagalma vieta
P ’ 4 ’ ’ avokli. zi pakapieni
4,7 VN un 07.2023 6 pie €kas nav . stavolls, . dazi pa. apient _a utonoma vienam auto 0% 4,69
kom.maks. .. pirmskara laika | zemielas | gazes apkure
iesp&jams . -
g eka limena) no 5
apstaties
0% 1% 0% 0% 10% 0% -3%
musdienu
PVN un . Centrs, apda?re o l.stavsno4, | . _ _ L .
Kom.maks esosa no 124.9 iekskavrtala apmierino$a ir atsevicka | V1S3 ertibas, | pie €kas vieta 2
7.5 .7 | 2023.rudens ’ ’ stavokli, L gazes apkure auto -30% 5,25
apsaimn. blakus Zuzeum > ieeja
rekonstruégta
maksa i
eka
0% -5% -20% 0% 0% 0% -5%
Veicot nomas tirgus datu analizi, vértétaju noteiktd videja Vertéjama objekta neiznomato telpu visiespéjamaka 5.00 EUR/lom

nomas maksa, kas tiek lietota ari turpmak aprékinos, ir

Nekustama IpaSuma

Lacplesa iela 124, Riga, LV-1003

vértibas noteik§ana
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Ien@mumu pieauguma/samazinajuma
prognoze

nemot vera esos$o ekonomisko situaciju valsti, IpaSuma izmantoSanas veidu un $ada tipa
TpaSumu piesatinatibu tirgli, pamatojoties arT uz vesturiskajam izmainam, vertetaji pienem, ka
tuvako gadu laika nomas maksa nedaudz picaugs

Ien@mumu negiisanas jeb nomas risks

pirmaja gada paredzets 30% apmera, kas saistits ar pien€mumu, ka telpas ir brivas no nomas
ligumiem, savukart pec tam 5% apm@ra saistiba ar neplanotu nomnieku mainu vai kadiem
arkart€jiem apstakliem ka rezultata varétu negit Sos ienakumus (5% apmera, jo €ka nav licla
un labi ekspongjas, lidz ar to uz tas iesp&jama ari reklamas izvietoSana)

Izdevumi

ar telpu iznomasanu saistitie un uz €ku Ipasnieku attiecinamie izdevumi (tiek pienemts, ka
komunalos pakalpojumus apmaksa nomnieki atbilstoS§i patérétajam, papildus
apsaimniekoSanas maksa netiek ickaséta)

nekustama 1pasuma nodoklis

aprekinats pec VZD Kadastra sisteéma redzamas Tpasuma kadastralas vertibas, nodokla likme
lictota atbilstosi likumam par Nekustama ipaSuma nodokli un pa$valdibas saisto$ajiem
noteikumiem

Tpasuma apdrosinasana

aprékini balstas uz vertétajiem zinamu lidzigu &ku apdroSinasanas nosacijumiem.
AizvietoSanas / atjaunoSanas vertiba pienemta, pamatojoties uz lidzigu objektu
apdrosinasanas polis€s mingtajam vertibam, izdalot uz vienu &kas kvadratmetru. Prémijas
lielumu nosaka Ipasuma izmantoSanas veids, ta tehniskais stavoklis. Ta ka apdrosinasanas
kompaniju piedavatas apdrosSinasanas cenas biezi vien bitiski atSkiras, vertétaji aprékinos
izmantojusi vid&jos lielumus

administracijas uzturé$anas izmaksas un
pargjie ekspluatacijas izdevumi

pienemti, balstoties uz vidéjam tirgii eso$§am izmaksam $ada tipa un lieluma Tpasumiem

Izdevumu pieauguma/samazinajuma
prognoze

2024. gada 30. maija Saeima pienéma grozijumus Nekustama paSuma valsts kadastra
likuma, deleggjot Ministru kabinetam uzdevumu lidz 2027. gada 15. junijam pilnveidot
kadastralo vertesanu regul&osus normativos aktus un apstiprinat jaunu kadastralo vertibu
bazi, kuru kadastralas vértibas aprékinam planots sakt piemérot no 2029. gada janvara.
(Likuma paredzg&ta ar situacija, ka jauno bazi apstiprinas atrak. Tada gadijuma kadastralas
vertibas aprékinam to piemeéros attiecigi no aiznakama gada 1. janvara.) TurpretT likuma
parejas noteikumu 43.1 punkta ir noradits, ka Valsts zemes dienests no 2025. gada 1. janvara
lidz bridim, kad sak piemérot jauno kadastralo vertibu bazi, Kadastra informacijas sistéma
katram kadastra objektam aprékina un registré divas spéka esoSas kadastralas veértibas —
fiskalo un universalo. Nekustama IpaSuma nodokla un nodevu aprékiniem tik izmantota
fiskala kadastrala vertiba, kas saglabajusies ieprieksgja apmeéra. Nemot vera §ibriza
ekonomisko situaciju, vertétaji nekustama ipasuma nodokla pieaugums neparedz.

pargjo izdevumu pieaugums tiek pienemts atbilstosi Latvijas bankas public€tajam prognozeém
(3,5% apmera), saistiba ar kopg&jo inflaciju valstt un $adu izdevumu pieauguma tendencém

Ar TpaSuma pardosanu p&dgja perioda
beigas saistitie izdevumi (marketinga,
maklera, juridiskie pakalpojumi u.tml.)

pienemti atbilstosi l1dzigiem §ada tipa IpaSumiem tirgii:
pardoSanas summas (aprékinos reversijas vértiba).

2,0% no IpaSuma

Kapitalizacijas likme (reversijas vertibas 7,0%  |Likmes ir noteiktas, veicot finansu un nekustamo TpaSumu tirgus analizi.
aprékiniem) Kapitala atguvi in ilgtermina risku pieskaitijumus aprékinataja kapitalizacijas
Diskonta likme 8,0% |likmeé kompensg€ tirgus vertibu izmainas laika gaita.
IENAKUMU APREKINS:
nomas N > |Bruto ienak
Lnomaiamas tel [feum _ 2 oma,EUR/m’ |Bruto ienakums |
znomajamas telpas gu .av Platiba, m ménest gada, EUR ienémumu grupa
termins diskonta tabula
biroja telpas €kas 1.un2.stava, tick lietota
pienemta nomas maksa 238,90 5,00 14 334 1
Koplietosanas telpas / tehniskas telpas - neiznomajamas
platibas 51,70
Kopa 290,6 14 334
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Periods (1 gads) Platiba, m2 1 2 3 4 5
ienémumu pieaugums I 0% 0% 5% 5% 5%
Noma,EUR/m2 ménesi 5,00 5,00 5,25 5,51 5,79
Nomas risks, % 238.9 30% 5% 5% 5% 5%
Efektivais bruto ienakums gada, EUR 10 034 13617 14 298 15013 15 764
Neiznomajamas telpas - koplietosanas
telpas, paligtelpas 51,7
Kopgjais efektivais bruto ienakums gada,
EUR 290,6 10 034 13 617 14 298 15013 15 764
IZDEVUMU APREKINS:
Izdevumu pozicija Izdevumi gada
Nekustamd ipasuma nodoklis: no.dok]a attiecigaja grupa ietilstoSo kadastralo vertibu nodoklis, EUR
likme summa, EUR
- komercipasums 1,50% 106 524 1598
nekustama paSuma nodoklis kopa ...... 1598
Apdrosinasana aizvietoSanas / atjaunoSanas vértiba prémija, % | prémija, EUR
290 600 0,08% 232
- pargjie ekspluatacijas izdevumi, t.sk., aizvietoSanas rezerve, ievérojot ekas/-u tehnisko
stavokli, tiek pienemti 0,30 EUR/kvm 87 1046
- ekspluatacijas un apsaimniekosanas izdevumi, kas jasedz par telpam pas$am ipasnickam,
kamér tas nav iznomatas, tiek pienemti 0,70 EUR/kvm
KOPRJIE gada IZDEVUMI (neicklaujot ekspluatacijas un apsaimniekoSanas izdevumus, kas
jasedz par telpam paSam Ipasniekam, kamer tas nav iznomatas): 2 877
talitejie
Periods ieguldfjumi 1 2 3 4 5
NIN picaugums 0% 0% 0% 0% 0%
Nekustama ipasuma nodoklis 1598 1598 1598 1598 1598
Pargjo izdevumu pieaugums 0,0% 3,5% 3,5% 3,5% 3,5%
ApdroS§inasana 232 241 249 258 267
Apsaimniekosanas, uz Tpasnieku
attiecinamie ekspluatacijas un atjaunosanas
izdevumi 1 046 1083 1121 1160 1200
Ekspluatacijas un apsaimniekosanas
izdevumi par neiznomatajam telpam 602 104 107 111 115
KOPEIJIE gada IZDEVUMI, EUR: 0 3479 3025 3075 3127 3180
(efektivais bruto ienakums minus 0 6 555 10 592 11 223 11 886 12 583
Reversij a (ien€mums no IpasSuma pardosanas
perioda beigas, kas noteikts ar tiesas
kapitalizacijas metodi p&c ienémumiem, kas biis
pédgja perioda beigas), EUR 7,0% 179 763
Ar TpaSuma pardoSanu saistitie
izdevumi, EUR 2,0% 3595
Noteikta diskonta likme: 8,0%
diskonta koeficients (1/(1+)") 1,0000 0,9259 0,8573 0,7938 0,7350 0,6806
Nakotnes tra ien@muma Sodienas vertiba
pa periodiem, EUR 0 6070 9 081 8909 8737 128 461
TIRGUS VERTIBA : EUR 161258 jeb noapaloti EUR 161 000
6.6.3. Iegiito rezultatu saskanoSana

Nemot véra aprékinos izmantoto datu raksturu, vertetaji iesaka iegito tirgus vertibu Ipatsvaru kopgja saskanotaja

vertiba pienemt sekojosi:

Vertejama objekta
Vértéjama objekta piespiedu vértiba -
legiita tirgus Svara Vérteéjama objekta tirgus vértiba - noapaloti, EUR
Aprékina metode vértiba, EUR koeficients | tirgus vértiba, EUR noapaloti, EUR 70%
Ienakumu pieeja (naudas plismas
u piecja (naudas plu 161 000 50%
diskonta metode)
Ti Iidzinamo darf EUR 191 500 EUR 192 000 EUR 134 000
ir salidzinamo darTjum
gus (safidzina jumu) 222000 50%
pieeja




RE EkspeRTs

7. SLEDZIENS

Pamatojoties uz vertétaju riciba esoSo informaciju un iepriek§ veiktajiem aprékiniem, SIA ,RE
eksperts” vertetaji iesaka nekustama ipaSuma ar adresi Lacplésa iela 124, Riga, LV-1003 piespiedu
pardosanas vértibu izsolei noteikt:

134 000 EUR (viens simts tukstosi trisdesmit Cetri tiikstoSi eiro) apmera.

Piespiedu pardosanas vertiba, neieklaujot pievienotas vértibas nodokli (PVN), ja tads ir piemérojams. Vértibas ir noteiktas,
pienemot, ka tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiestbas uz Veértéjamo Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst kopsavilkuma
slédziena 4.punkta un 5.punktd aprakstitajam. Atzinumd redzamd analize un secinajumi ir ierobeZoti ar pienémumiem un
ierobeZojumiem, kas ir izklastiti kopsavilkuma slédziena 6.2.punktd. Apgratindjumu izmainu gadijuma, izmainisies arl noteiktas
vertibas. Vertétaji neuzpemas atbildibu par neparedzamam vértibu izmainam, kuras var notikt aréju apstaklu ietekmes dél,
pieméram, tirgus cenu kritums vai kapums.

Neatkartbas apliecinajums: Mgs apliecinam, ka mums nav paSreizéjas vai perspektivas intereses
palielinat vai samazinat Vertejama Objekta vértibu, ka arl nav intereses vai aizspriedumi pret pusém,
kas Seit iesaistitas, miisu darba apmaksa nav atkariga no novertéjuma summas, $is atzinums izstradats
atbilstosi Latvijas Vertétaju Asociacijas apstiprinatiem IpaSumu vértétaju profesionalas prakses
standartiem, faktu konstatacija, ko tas satur, ir patiesa un pareiza, saskana ar miisu zinaSanam un
parliecibu Seit izvirzitie apgalvojumi ir patiesi, un informacija, uz kuru balstas §aja atzinuma ieklautie
viedokli, ir adekvata, nemot vera ierobeZojumus, kuri minéti §aja atzinuma.

Kristine LukSevica, VErtetaja ..............ccoevvvvieiiiniieieiine.
Latvijas IpaSumu veértétaju asociacijas Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.93 (no 2025.gada 23.decembra Iidz 2030.gada
22.decembrim)
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Pielikums Nr.1 - Izmantoto dokumentu kopijas
Rigas pilsétas tiesa
Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 11854
Kadastra numurs: 01000430054
Nosaukums:
Adrese/atraSanas vieta: Lacplésa iela 124, Riga
leraksta | dalas 1.iedala Domajama Platiba, lielums
Nr. Nekustams Tpasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes gabali dala
1.1. Zemes gabals ar kadastra numuru 0100- 043- 0054.Uz zemes gabala atrodas namipaSums: 1051 m?
divstavu administrativa éka (saskana ar inventarizacijas dokumentiem liters Nr.1) un pagalma
izbOves.
Zurn. Nr. 4565, Iémums 15.05.1998., tiesnese Dzintra Zitmane
2.1. Péc atdaliSanas nekustamais TpaSums sastav no zemes gabala.Uz zemes gabala atrodas 263 m?
namipasums:divstavu administrativa éka (saskana ar inventarizacijas dokumentiem liters Nr.1) un
pagalma izbaves.
Zurn. Nr. 13521, Imums 29.12.1998., tiesnese lize levina
leraksta | dalas 2.iedala Domajama Platiba, lielums
Nr. Atdalitie zemes gabali, servitiitu un realnastu pargrozijumi un dzésumi dala
1.1. Atdalits zemes gabals Rigas pilséta, Lacplésa iela 124 , kadastra numurs: 0100- 043- 2004. Tam 788 m?
atverts jauns zemesgramatas nodalfjums Nr.15171-. Pamats: 1998. gada 2. decembra
nostiprinajuma lagums Nr.03-4/10351.
Zurn. Nr. 13521, Iemums 29.12.1998., tiesnese lize levina
leraksta Il dalas 1.iedala Domajama Summa
Nr. Nekustama ipasuma ipasnieks, ipasumtiesibu pamats dala
1.1. Tpadnieks: LR FINANSU MINISTRIJA, nodoklu maksataja kods 90000014724,.Ipasuma tiesibas 1
nostiprinatas uz visu ipasumu.Pamats: 1998. gada 28. aprila uzzina par nekustamo TpaSumu
Nr.03-4/4394, 1997. gada 8. decembra izzina par éku/blvju piederibu Nr.4987.
Zurn. Nr. 4565, IEmums 15.05.1998., tiesnese Dzintra Zitmane
2.1. Tpadnieks: SIA "VIS", nodoklu maksataja kods 40003047037. 1
Saistits ar ierakstiem: Il dalas 1.iedala 3.1, 4.1, 5.1 (233100016096)
3.1. Tpasuma tiesibas nostiprinatas uz visu Tpasumu.
4.1. Pamats: 2000. gada 14. marta valsts nekustama TpaSuma nomaksas pirkuma ligums. 40000.00 LVL
51. Persona: Latvijas valsts LR FINANSU MINISTRIJAS persona, nodoklu maksataja kods 0
90000014724. IpaSuma tiesibas izbeigusas.
Zurn. Nr. 16096, Iémums 15.05.2000., tiesnese lize levina
6.1. Tpasnieks: "VIS", SIA, nodoklu maksataja kods 40003047037. Domajama dala Tpasuma 1/2
samazinajusies par 1/2.
6.2. Tpadnieks: SIA "KRIALA NAMS", nodoklu maksataja kods 40003567004, 1/2
6.3. Pamats: 2004. gada 10. septembra pirkuma ligums. 43290.00 LVL
6.4. Ipasuma (visa) kadastrala vértiba: zeme - Ls 5260,00, kas un bives - Ls 30443,00.
Zurn. Nr. 300000892084, Iémums 18.10.2004., tiesnese Zanna Zujeva
7.1. Persona: "VIS", SIA, nodoklu maksataja kods 40003047037. Tpaduma tiesiba izbeigusies. 0
7.2. Tpasnieks: SIA "KRIALA NAMS", nodoklu maksataja kods 40003567004. Domajama dala ipasuma 1
palielindjusies par 1/2.
7.3. Pamats: 2004. gada 14. septembra pirkuma llgums. 43290.00 LVL
Zurn. Nr. 300000892109, Iémums 18.10.2004., tiesnese Zanna Zujeva
8.1. Tpasnieks: SIA "KRIALA NAMS", nodoklu maksataja kods 40003567004. Doméajama dala ipasuma 1/2
samagzinajusies par 1/2.
9.1. Tpasnieks: BALTAKS, Sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu, nodoklu maksataja kods 40003456781.  1/2
10.1. Pamats: 2007. gada 13. janija pirkuma ligums.Ipasuma kadastrala vértiba: 867165. 188000.07 LVL
Zurn. Nr. 300002124104, Iémums 03.07.2007., tiesnese Smaida Grava
11.1. Persona: SIA "KRIALA NAMS", nodoklu maksataja kods 40003567004. paSuma tiesiba 0
izbeigusies.
12.1. Tpasnieks: BALTAKS, Sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu, nodoklu maksataja kods 40003456781. 1
Domajama dala 1pasuma palielinajusies par 1/2.
13.1. Pamats: 2007. gada 14. jlnija pirkuma ligums. 188000.07 LVL
Zurn. Nr. 300002124113, Iémums 03.07.2007., tiesnese Smaida Grava
leraksta Il dalas 2.iedala
Nr. Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku iecelSana, mantojuma ligumi, So ierakstu
pargrozijumi un dzésumi
1.1. Atzime - Tpasnieks aprobezots ar 2000. gada 14. marta valsts nekustama ipaSuma nomaksas
pirkuma Iiguma 6.1.,5.2.,6.2.,6.4. punkta minétiem nosacijumiem.
Dzasts

Nekustama ipaSuma Lacplesa iela 124, Riga, LV-1003 veértibas noteikSana


https://www.kadastrs.lv/properties/search?cad_num=01000430054&login_latvija_lv=False
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Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 2.1 (300000602891)
Zurn. Nr. 16096, Iemums 15.05.2000., tiesnese lize levina

Atzime Nr. 1.1 (Zurnala Nr. 16096, 2000) dzésta. Pamats: 2003. gada 23. septembra bezpelnas
organizacijas valsts a/s "Privatizacijas agenttra" nostiprinajuma IGgums.

Zurn. Nr. 300000602891, Iémums 04.11.2003., tiesnese Sandra Kriimina

Atzime - noteikts aizliegums bez RIETUMU BANKA, akciju sabiedriba, nodoklu maksataja kods
40003074497 rakstiskas piekriS8anas nekustamu TpaSumu atsavinat, davinat, sadalit un apgratinat
ar lietu tiestbam. Pamats: 2004. gada 18. oktobra hipotékas ligums Nr.E-493/2004.

Dzésts

Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 6.1 (300002140962)

Zurn. Nr. 300000897622, Iémums 21.10.2004., tiesnese Zanna Zujeva

Noteikts aizliegums bez Akciju sabiedriba RIETUMU BANKA, nodoklu maksataja kods
40003074497, rakstiskas piekriSanas nekustamu TpaSumu atsavinat, davinat, sadalit un apgratinat
ar lietu tiestbam. Pamats: 2006. gada 6. februara hipotékas ligums Nr. 046/2006.

Dzests

Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 6.1 (300002140962)

Zurn. Nr. 300001359117, Iémums 16.02.2006., tiesnese Liga Eglite

Noteikts aizliegums bez Akciju sabiedriba RIETUMU BANKA, nodoklu maksataja kods
40003074497 rakstiskas piekrisanas nekustamu Tpasumu atsavinat, davinat, sadalit un apgratinat
ar lietu tiestbam. Pamats: 2006. gada 12. aprila hipotékas Iigums Nr. 089-2/2006.

Dzésts

Zurn. Nr. 300001452720, Iémums 10.05.2006., tiesnese Liana Liepina

leraksti Nr. 3.1 (Zurnala Nr. 300000897622, 20.10.2004), Nr. 4.1 (zurnala Nr. 300001359117,
14.02.2006) un Nr. 5.1 (Zurnala Nr. 300001452720, 08.05.2006) dzésti. Pamats: 2007. gada 6.
jdlija nostiprinajuma ldgums Nr. 2813.

Zurn. Nr. 300002140962, IEmums 09.07.2007., tiesnese leva Zabarovska

Atzime - vérsta Ls 1800,96 piedzina, par labu Rigas pasvaldibai. Pamats: 2011.gada 30. marta
zvérinata tiesu izpilditaja Kaspara Selecka nostiprindjuma ligums Nr.3037, 2011.gada 18.
februara Rigas pilsétas bavvaldes [Emums-izpildrikojums Nr.BV-11-700-nd.

Dzésts

Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 8.1 (300003075703)

Zurn. Nr. 300003022597, Iémums 15.04.2011., tiesnese Inese Kazjonova

Atzime Nr.7.1 (Zurnala Nr.300003022597, 08.04.2011) dzésta. Pamats: 2011.gada 21.jdlija
zveérinata tiesu izpilditaja Kaspara Selecka nostiprinajuma ligums Nr.6844.

Zurn. Nr. 300003075703, IEmums 01.08.2011., tiesnese Anita Rudzisa

Noteikts aizliegums bez Akciju sabiedribas "Citadele banka", nodoklu maksataja kods
40103303559 rakstiskas piekriSanas nekustamu TpaSumu atsavinat, davinat, sadalit un apgratinat
ar lietu tiestbam.Pamats: 2011.gada 26. augusta iekilajuma ligums Nr.CI12011-2.3/149-1E2.
Dzésts

Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 22.1 (300004602296)

Zurn. Nr. 300003094869, Iémums 31.08.2011., tiesnese Kristine Ozolina

Noteikts aizliegums bez Akciju sabiedriba "Citadele banka", nodoklu maksataja kods 40103303559
rakstiskas piekriSanas nekustamu ipaSumu atsavinat, davinat, sadalit un apgratinat ar lietu
tiestbam. Pamats: 2012.gada 29. novembra iekildjuma ligums nr. 2.3.-12/177-1E4.

Dzésts

Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 23.1 (300004685922)

Zurn. Nr. 300003347301, Iémums 10.12.2012., tiesnese Gita Lilo

Atzime - vérsta EUR 2090.96 (LVL 1469.54)piedzina.Piedzingjs: Latvijas Gaze, Akciju sabiedriba,
nodoklu maksataja kods 40003000642.

Dzésts

Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 14.1 (300003808568)

Pamats: 2014.gada 14.februara Rigas pilsétas Latgales priek$pilsétas tiesas izpildu raksts
civillieta, lieta Nr.C29 7584 12, 2014.gada 4.marta zvérinata tiesu izpilditaja K. Darisa
nostiprindjuma lagums Nr.01395/050/2014-NOS.

Dzésts

Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 14.1 (300003808568)

Zurn. Nr. 300003606112, Iémums 14.03.2014., tiesnese Baiba Strauta

Atzime - vérsta EUR 6496.04 piedzina. Piedzingjs: Rigas domes Pasvaldibas ienémumu parvalde,
registracijas kods 90001999188.

Dzeésts

Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 13.1 (300003796330)

Pamats: 2014.gada 17.septembra Rigas domes Pasvaldibas ienémumu parvaldes Iémums -
izpildrikojums Nr.PIP-14-4107-Isi/7-15-3/4117-PL, 2014.gada 1.oktobra zvérinata tiesu izpilditaja
R.Veinberga nostiprindjuma ligums Nr.16304/081/2014-NOS.

Dzésts

Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 13.1 (300003796330)

Zurn. Nr. 300003724395, Iémums 03.10.2014., tiesnese levina lize

leraksti Nr. 12.1.12.2 (Zurnala Nr. 300003724395. 02.10.2014) dzésti. Pamats: zvérinata tiesu

Nekustama ipaSuma Lacplesa iela 124, Riga, LV-1003 veértibas noteikSana



RE Eksperrs

SXPRLT

14.1.

15.1.

15.2.

16.1.

16.2.

17.1.

18.1.

18.2.

19.1.

20.1.

20.2.

21.1.

22.1.

23.1.

23.2.

241.

Pielikums Nr.1
lappuse 3 no 11

izpilditaja Rolanda Veinberga 2015.gada 2.februara nostiprindjuma ligums Nr. 01982/081/2015-
NOS.

Zurn. Nr. 300003796330, Iémums 05.02.2015., tiesnese Kristine Vinte-Korme

Atzime Nr. 11.1, 11.2 (Zurnala Nr. 300003606112, 12.03.2014) dzésts. Pamats: Zvérinata tiesu
izpilditaja Kalvja DariSa 2015.gada 19.februara nostiprinajuma ligums Nr.01486/050/2015-NOS
izpildu lieta Nr.00196/050/2014.

Zurn. Nr. 300003808568, Iémums 25.02.2015., tiesnese llga Neimane

Noteikts aizliegums bez Citadele banka, akciju sabiedribas, registracijas numurs 40103303559,
rakstiskas piekriSanas nekustamu ipasumu atsavinat, davinat, sadalit un apgratinat ar lietu
tiestbam.

Dzests

Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 23.2 (300004685922)

Pamats: 2015.gada 23.februara iekilajuma ligums Nr.2.1.17.-15/13-1E4.

Dzests

Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 23.2 (300004685922)

Zurn. Nr. 300003814447, Iémums 09.03.2015., tiesnese Mairita Zadina

Atzime - vérsta EUR 734,93 piedzina.Piedzingjs: Rigas domes Pasvaldibas ienémumu parvalde,
registracijas kods 90001999188.

Dzests

Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 17.1 (300003851483)

Pamats: 2015.gada 15.aprila zvérinata tiesu izpilditaja R.Veinberga nostiprinajuma lagums
Nr.06996/081/2015-NQOS, izpildu lietd Nr.00791/081/2015, 2015.gada 10.februara Rigas domes
Pasvaldibas ienémumu parvaldes |émums-izpildrikojums Nr.PIP-15-1247-Isi/7-15-3/4117-PL.
Dzésts

Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 17.1 (300003851483)

Zurn. Nr. 300003847143, Iémums 27.04.2015., tiesnese lIze levina

Atzime Nr. 16.1, 16.2 (Zurnala Nr. 300003847143, 24.04.2015) dzésta. Pamats: 2015.gada
29.aprila zvérinata tiesu izpilditaja R.Veinberga nostiprindjuma ldgums Nr.08081/081/2015-NOS.

Zurn. Nr. 300003851483, Iemums 07.05.2015., tiesnese Kristine Anuze

Atzime - vérsta 1618.86 EUR piedzina.Piedzingjs: Rigas domes Pasvaldibas ienémumu parvalde,
registracijas kods 90001999188.

Dzésts

Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 19.1 (300004219231)

Pamats: 2016.gada 29.marta Rigas domes PaSvaldibas ienémumu parvaldes [émums-
izpildrikojums Nr.PIP-16-2359-Isi/7-15-3/1282-PL, 2016.gada 1.septembra zvérinata tiesu
izpilditaja Ainara Susta nostiprindjuma ligums Nr.21274/086/2016-NOS.

Dzésts

Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 19.1 (300004219231)

Zurn. Nr. 300004179760, Iémums 06.09.2016., tiesnese Antra Tiltina-Zarina

Atzime Nr. 18.1, 18.2 (Zurnala Nr. 300004179760, 01.09.2016) dzésta. Pamats: 2016.gada
26.0oktobra zvérinata tiesu izpilditaja Ainara Susta nostiprinajuma ligums Nr.25400/086/2016-
NOS.

Zurn. Nr. 300004219231, Iémums 04.11.2016., tiesnese Liana Liepina
Atzime - vérsta 2098.01 EUR piedzina. Piedzinéjs: Rigas domes Pasvaldibas ienémumu parvalde,
registracijas kods 90001999188.

Dzésts
Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 21.1 (300004442562)

Pamats: Zvérinata tiesu izpilditaja Sanda Tomsona 2017.gada 27.septembra nostiprinajuma
lGgums Nr.10970/051/2017-NOS, 2017.gada 28.junija Rigas domes Pasvaldibas ienémumu
parvaldes Iémums-izpildrikojums Nr.PIP-17-3592-Isi/7-15-3/3415-PL.

Dzésts

Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 21.1 (300004442562)

Zurn. Nr. 300004440897, IEmums 29.09.2017., tiesnese liga Neimane

Atzime Nr. 20.1, 20.2 (Zurnala Nr. 300004440897, 28.09.2017) dzésta. Pamats: 2017.gada
30.septembra zvérinata tiesu izpilditaja S.Tomsona nostiprindjuma ligums Nr.11236/051/2017-
NOS.

Zurn. Nr. 300004442562, Iémums 03.10.2017., tiesnese lize Freimane

leraksts Nr. 9.1 (Zurnala Nr. 300003094869, 29.08.2011) dzésts. Pamats: 2018.gada 10.maija
nostiprinadjuma lagums.

Zurn. Nr. 300004602296, Iémums 11.05.2018., tiesnese leva Zabarovska

leraksts Nr. 10.1 (Zurnala Nr. 300003347301, 06.12.2012) dzésts. Pamats: 2018.gada
5.septembra nostiprindjuma ligums.

leraksti Nr. 15.1, 15.2 (Zurnala Nr. 300003814447, 04.03.2015) dzésti. Pamats: 2018.gada
5.septembra nostiprinajuma lagums.

Zurn. Nr. 300004685922, IEmums 06.09.2018., tiesnese Liana Liepina

Atzime - vérsta 2295,16 EUR piedzina. Piedzinéjs: Rigas pilsétas pasvaldiba, registracijas kods
90011524360

Nekustama ipaSuma Lacplesa iela 124, Riga, LV-1003 veértibas noteikSana
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Dzésts
Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 26.1 (300004881698)

24.2. Pamats: Rigas domes Pasvaldibas ienémumu parvaldes 2019.gada 12.februara IEmums-
izpildrikojums Nr.PIP-19-960-Isi/7-15-3/15481-PL par nokavéto nodoklu maksajumu un pasta
izdevumu izmaksu piedzinu bezstrida kartiba, zvérinata tiesu izpilditaja Andra Spores 2019.gada
12.marta nostiprindjuma ldgums Nr.05352/041/2019-NOS.

Dzésts
Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 26.1 (300004881698)

Zurn. Nr. 300004804976, lémums 15.03.2019., tiesnese Liga Grinberga

25.1. Atzime - vérsta 5138.84 EUR piedzina.Piedzingjs: Valsts ienémumu dienests, redistracijas kods
90000069281.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 27.1 (300004881701)

25.2. Pamats: Valsts ienémumu dienesta 2019.gada 4.aprila [Iemums Nr.30.4-4.1.3/26335, zvérinata
tiesu izpilditaja Andra Spores 2019.gada 3.maija nostiprinajuma lagums Nr.08818/041/2019-NOS.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 27.1 (300004881701)
Zurn. Nr. 300004856651, IEmums 08.05.2019., tiesnesis Dainis Locs

26.1. Atzime Nr. 24.1, 24.2 (zurnala Nr. 300004804976, 13.03.2019) dzésta. Pamats: 2019.gada
30.maija zveérinata tiesu izpilditaja A.Spores nostiprindjuma Iigums Nr.11039/041/2019-NOS.

Zurn. Nr. 300004881698, IEmums 03.06.2019., tiesnese lize Freimane

27.1. Atzime Nr. 25.1, 25.2 (Zurnala Nr. 300004856651, 07.05.2019) dzésta. Pamats: 2019.gada
30.maija zveérinata tiesu izpilditaja A.Spores nostiprindjuma Iigums Nr.11049/041/2019-NOS.

Zurn. Nr. 300004881701, IEmums 03.06.2019., tiesnese lize Freimane

28.1. Atzime - vérsta 2177,63 EUR piedzina. Piedzingjs: Rigas pilsétas pasvaldiba, registracijas kods
90011524360.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 29.1 (300005042472)

28.2. Pamats: Rigas domes Pasvaldibas ienémumu parvaldes 2019.gada 30.maija IEmums-

izpildrikojums Nr.PIP-19-3497-Isi/7-15-3/15481-PL, zvérinata tiesu izpilditdja Andra Spores
2019.gada 11.oktobra nostiprindjuma ladgums Nr.20771/041/2019-NOS.

Dzésts

Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 29.1 (300005042472)

Zurn. Nr. 300004983214, Iémums 14.10.2019., tiesnese Kristine Hartmane

29.1. Atzime Nr.28.1, 28.2 (Zurnala Nr.300004983214, 11.10.2019) dzésta. Pamats: Zvérinata tiesu
izpilditaja Andra Spores 2020.gada 3.janvara nostiprindjuma lagums Nr.00143/041/2020-NOS.

Zurn. Nr. 300005042472, IEmums 14.01.2020., tiesnese Anita Rudzisa

30.1. Atzime - vérsta 504,95 EUR piedzina.Piedzingjs: Rigas valstspilsétas pasvaldiba, registracijas
numurs 90011524360.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 31.1 (300008307827)

30.2. Pamats: Rigas domes Pasvaldibas ienémumu parvaldes 2023.gada 3.maija lémums-

izpildrikojums par nokavéto nodoklu maksajumu piedzinu bezstrida kartiba Nr.PIP-23-3799-Isi/7-
15-3/4860-PL, zvérinata tiesu izpilditaja Jana Jonas 2023.gada 2.novembra Nr.18764/083/2023-
NOS.

Dzests

Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 31.1 (300008307827)

Zurn. Nr. 300006322029, Iémums 07.11.2023., tiesnesis Dainis Locs

31.1. Atzime Nr. 30.1 un ieraksts 30.2 (Zurnala Nr. 300006322029, 02.11.2023) dzésti. Pamats:
zvérinata tiesu izpilditaja Jana Jonas 2025.gada 22.aprila nostiprinajuma ldgums
Nr.08472/083/2025-NOS.

Zurn. Nr. 300008307827, Iémums 28.04.2025., tiesnese Liga Grinberga

32.1. Atzime - vérsta 6999.74 EUR piedzina.Piedzinéjs: Rigas valstspilsétas pasvaldiba, registracijas
numurs 90011524360.
32.2. Pamats: Rigas valstspilsétas pasvaldibas FinanSu departamenta 2025.gada 27 .janija IEmums-

izpildrikojums Nr.DF-25-2975-Isi/7.8-2/4860-PL, zvérinata tiesu izpilditdja Jana Lazdana
2025.gada 19.augusta nostiprindjuma lagums Nr.07269/059/2025-NOS.

Zurn. Nr. 300008388024, Iémums 20.08.2025., tiesnese Inguna Helmane

leraksta 1l dalas 1.iedala Platiba, lielums
Nr. Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu ipasumu
1.1. Zemes gabala Tpasuma tiesibas ir apgratinatas ar telekomunikacijam, valsts a/s "Latvenergo” 123 m?
filialei Rigas elektrotikli piederoSiem kabelu tikliem.
Dzésts
21. Zemes gabala dala atrodas ielas sarkanas linijas robezas un ir bez kapitalas apbives tiestbam. 788 m?
Dzésts
Zurn. Nr. 4565, IEmums 15.05.1998., tiesnese Dzintra Zitmane
31 Valsts akciiu sabiedribas "l atveneran" filidlei " Riaas elektrotikli" niederosi 2 ievadi. kabelu tikli 1 1 m2

Nekustama ipaSuma Lacplesa iela 124, Riga, LV-1003 veértibas noteikSana
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leraksta
Nr.

1.1.

2.1.

3.1.

leraksta
Nr.

1.1.

2.1

3.1.

4.1.

5.1.

6.1.

kvm.platiba.
Dzests
Saistits ar ierakstu: lll dalas 2.iedala 3.1 (300006322029)

Zurn. Nr. 13521, Iémums 29.12.1998., tiesnese lIze levina

Ill dalas 2.iedala
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, So ierakstu un to pargrozijumu dzésumi

Dzeésts 1. iedalas ieraksts Nr. 1 ( 1998. gada zurnala Nr 4565, 15.05.98 ). Pamats: 1998. gada 2.
decembra nostiprindjuma Iigums Nr.03-4/10351.

Dzésts 1. iedalas ieraksts Nr. 2 ( 1998. gada zurnala Nr 4565, 15.05.98 ). Pamats: 1998. gada 2.
decembra nostiprindjuma ligums Nr.03-4/10351.

Zurn. Nr. 13521, Imums 29.12.1998., tiesnese llze levina

Dzésta 1.iedalas atzime Nr.3.1 (Zurnals Nr.233098013521, 07.12.1998).Pamats: Zemesgramatu
likuma parejas noteikumu 19. punkts.

Zurn. Nr. 300006322029, Iémums 07.11.2023., tiesnesis Dainis Locs

IV dalas 1., 2. iedala
Kilas tiesibas un tas pamats

Nostiprinata ka pirma hipotéka. Kreditors: A/S "PRIVATIZACIJAS AGENTURA", nodoklu
maksataja kods 40003192154. Pamats: 2000. gada 14. marta valsts nekustama Tpasuma
nomaksas pirkuma ligums.

Dzests

Saistits ar ierakstu: IV dalas 4., 5.iedala 1.1 (300000602891)

Zurn. Nr. 16096, IEmums 15.05.2000., tiesnese llze levina

Nostiprinata ka pirma hipotéka, taja skaita aizdevuma summa Ls 57056,94. Procentu likme: 3
ménesu EUR LIBOR+4% gada. Ligumsods: 72% gada. Samaksas termin$ - Iildz nodro§inamo
saistibu pilnigai izpildei. Kreditors: RIETUMU BANKA, akciju sabiedriba, nodoklu maksataja kods
40003074497. Pamats: 2004. gada 18. oktobra aizdevuma ligums Nr.E-493/2004, 2004. gada 18.
oktobra hipotékas ligums Nr.E-493/2004.

Dzests

Saistits ar ierakstiem: IV dalas 3.iedala 1.1 (300001041008), 2.1 (300001270836); IV dalas 4.,
5.iedala 2.1 (300002140962)

Zurn. Nr. 300000897622, Iémums 21.10.2004., tiesnese Zanna Zujeva

Nostiprinata ka otra hipotéka. (Aizdevuma pamatsumma-35140,20 LVL) Procentu likme: 6% gada.
Ligumsods: 72% gada. Samaksas termin$ - 2007. gada 6. februaris. Kreditors: Akciju sabiedriba
RIETUMU BANKA, nodoklu maksataja kods 40003074497. Pamats: 2006. gada 6. februara
[lgums Nr. 046/2006 par kreditlinijas pieskir§anu, 2006. gada 6. februara hipotékas llgums Nr.
046/2006.

Dzésts

Saistits ar ierakstiem: IV dalas 3.iedala 3.1 (300001937554); IV dalas 4., 5.iedala 2.1
(300002140962)

Zurn. Nr. 300001359117, Iémums 16.02.2006., tiesnese Liga Eglite

Nostiprinata ka tre$a hipotéka. Aizdevuma summa Ls 182166,79 Procentu likme: 3 ménesu EUR
LIBOR + 3% gada Ligumsods: 0,2% diena no nokavétas maksajuma summas Samaksas termins -
2021. gada 12. aprilis. Kreditors: Akciju sabiedriba RIETUMU BANKA, nodoklu maksataja kods
40003074497. Pamats: 2006. gada 12. aprila kredita ligums Nr. 089/2006, 2006. gada 12. aprila
hipotékas llgums Nr. 089-2/2006.

Dzésts

Saistits ar ierakstu: IV dalas 4., 5.iedala 2.1 (300002140962)

Zurn. Nr. 300001452720, Iémums 10.05.2006., tiesnese Liana Liepina

Nostiprinata ka pirma hipotéka (kredita pamatsumma LVL 539788). Procentu likme: LVL 6 mén.
RIGIBOR + 4% gada un 1% gada par rezervéSanu no pieskirtas, bet neizsniegtas kredita
summas, veicot maksajumus reizi ménesi. Ligumsods: 0,15% apméra no kavéta maksajuma par
katru kavéjuma dienu, bet par citu saistibu neizpildi-saskana ar kredita llgumu Nr.Cl2011-2.3/149.
Samaksas termin$ - saskana ar kredita ligumu Nr.CI12011-2.3/149. Kreditors: Akciju sabiedriba
"Citadele banka", nodoklu maksataja kods 40103303559. Pamats: 2011.gada 26. augusta kredita
ligums Nr.CI2011-2.3/149, 2011.gada 26. augusta iekilajuma ligums Nr.CI2011-2.3/149-IE2. ST
hipotéka pilna apjoma ierakstita art nekustamam TpaSumam Rigas pilsétas zemesgramatas
nodaltljuma Nr. 9962.

Dzésts

Saistits ar ierakstu: IV dalas 4., 5.iedala 3.1 (300004602296)

Zurn. Nr. 300003094869, Iémums 31.08.2011., tiesnese Kristine Ozolina

Nostiprinata ka otra hipotéka (taja skaita kredita pamatsumma Ls 471105,00). Procenti: LVL 6
mén. RIGIBOR + 4,5% gada un 1% gada par rezervé$anu no pieskirtas, bet neizsniegtas kredita
summas, veicot maksajumus reizi ménesl. Ligumsods: Par jebkura maksajuma kavéjumu ir 0,15%
apmeéra no kavéta maksajuma par katru kavéjuma dienu, bet par citu saistibu neizpildi - saskana
ar Kredtta llgumu Nr.2.3.-12/177. Procentu un llgumsoda samaksas termins: Saskana ar Kredita
[lgumu Nr.2.3.-12/177. Kreditors: Akciju sabiedriba "Citadele banka", nodoklu maksataja kods
40103303559. Pamats: 2012.gada 29.novembra kredita ligums Nr.2.3.-12/177, 2012.gada
29.novembra iekilajuma ligums Nr.2.3.-12/177-1E4.

Dzeésts

Saistits ar ierakstu: IV dalas 4., 5.iedala 4.1 (300004685922)

Nekustama ipaSuma Lacplesa iela 124, Riga, LV-1003
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Platiba, lielums

Summa

36000.00 LVL

101641.00 LVL

62900.00 LVL

353746.66 LVL

1079576.00 LVL

942210.00 LVL
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7.1.

7.2.

8.1.

8.2.

9.1.

9.2.

leraksta
Nr.

1.1.

2.1.

3.1.

4.1.

leraksta
Nr.

1.1.

2.1.

Zurn. Nr. 300003347301, Iémums 10.12.2012., tiesnese Gita Lilo

Nostiprinata hipotéka. Hipotéka nodroSina aizdevumu EUR 400 000. Procentu likme: EUR 6
ménesu EURIBOR + 5% gada un 1% gada par rezervéSanu no pieskirtas bet neizsniegtas kredita
summas, veicot maksajumus reizi ménesi. Ligumsods: 0,175% apméra no kavéta maksajuma par
katru kavéjuma dienu, bet par citu saistibu neizpildi saskana ar kredttlinijas lgumu Nr.2.1.17.-
15/13. Procentu un ligumsoda samaksas termins - katra méne$a 01.datums Kreditors: Citadele
banka, Akciju sabiedriba, registracijas numurs 40103303559.

Dzésts

Saistits ar ierakstu: IV dalas 4., 5.iedala 4.2 (300004685922)

Pamats: 2015.gada 23.februara kreditlinijas llgums Nr.2.1.17.-15/13, 2015.gada 23.februara
iekllajuma llgums Nr.2.1.17.-15/13-IE4.

Dzests

Saistits ar ierakstu: IV dalas 4., 5.iedala 4.2 (300004685922)

Zurn. Nr. 300003814447, Iémums 09.03.2015., tiesnese Mairita Zadina

Nostiprinata hipotéka saskana ar Civilprocesa likuma 602.pantu par labu Latvijas valstij. Saskana
ar likuma "Par nodokliem un nodevam" 29.pantu nokavéjuma nauda no laika nenomaksata
pamatparada 0.05% par katru kavéto dienu. Prasitajs: Valsts ienémumu dienests, registracijas
kods 90000069281.

Dzésts

Saistits ar ierakstiem: IV dalas 4., 5.iedala 5.1, 5.2 (300004914772)

Pamats: 2016.gada 27.septembra Valsts ienémuma dienesta [IEmums par nokavéto nodok|u
maksajumu piedzinu Nr.30.4-4.1.3/124339.

Dzests

Saistits ar ierakstiem: IV dalas 4., 5.iedala 5.1, 5.2 (300004914772)

Zurn. Nr. 300004359009, Iémums 31.05.2017., tiesnese llga Neimane

Nostiprinata hipotéka. Piedzingjs: Valsts ienémumu dienests, registracijas kods 90000069281.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: IV dalas 4., 5.iedala 6.1 (300004914853)
Pamats: 2019.gada 4.aprila Valsts ienémumu dienesta Iémums Nr.30.4-4.1.3/26335, 2019.gada
5.aprila Valsts ienémumu dienesta nostiprindjuma ligums Nr.30.4-4.1.3/26473.
Dzests
Saistits ar ierakstu: IV dalas 4., 5.iedala 6.1 (300004914853)
Zurn. Nr. 300004832715, Iémums 11.04.2019., tiesnese Irina Norkusa
IV dalas 3.iedala

Kilas tiesibu pargrozijumi, pargrozijumu dzésumi
Grozits 1. un 2. iedalas ieraksts Nr. 2.1 (Zurnala Nr. 300000897622, 20.10.2004) dala - palielinata
hipotékas summa (taja skaita palielinata aizdevuma summa par Ls 42686,15 I1dz Ls 80667,84).
Pamats: 2005. gada 29. marta 18.10.2004. aizdevuma liguma Nr. E-493/2004 grozijumi Nr. 1,
2005. gada 29. marta 18.10.2004. hipotékas liguma Nr. E-493/2004 grozijumi Nr. 1.
Dzests
Saistits ar ierakstu: IV dalas 3.iedala 4.1 (300002140962)

Zurn. Nr. 300001041008, Iémums 13.04.2005., tiesnese Liga Eglite

Grozits 1. un 2. iedalas ieraksts Nr. 2.1 (zurnala Nr. 300000897622, 20.10.2004) dala: Procentu
likme - tris ménesu EUR LIBOR + 3% gada. Pamats: 2005. gada 14. novembra 18.10.2004.
Aizdevuma liguma Nr. E-493/2004 grozijumi Nr. 2.

Dzésts

Saistits ar ierakstu: IV dalas 3.iedala 4.1 (300002140962)

Zurn. Nr. 300001270836, Iémums 24.11.2005., tiesnese Ligita Vecauzina

Grozits 1. un 2. iedalas ieraksts Nr. 3.1 (zurnala Nr. 300001359117, 14.02.2006) dala: Samaksas
termin$ - 06.02.2008. Pamats: 2007. gada 5. februara grozijumi Nr.1 liguma Nr.046/2006 par
kredttlinijas pieskirsanu.

Dzésts

Saistits ar ierakstu: IV dalas 3.iedala 4.1 (300002140962)

Zurn. Nr. 300001937554, Iémums 21.02.2007., tiesnese Vita Saulite

Dzésti 3. iedalas ieraksti Nr. 1.1 (Zurnala Nr. 300001041008, 06.04.2005), Nr. 2.1 (zurnala Nr.
300001270836, 23.11.2005) un Nr. 3.1 (zurnala Nr. 300001937554, 19.02.2007). Pamats: 2007.
gada 6. jdlija nostiprindjuma ltigums Nr. 2813.

Zurn. Nr. 300002140962, Iémums 09.07.2007., tiesnese leva Zabarovska

IV dalas 4., 5. iedala
Kilas tiesibu dzeésumi

Dzésta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksts Nr. 1.1, Zurnala Nr. 16096, 2000). Pamats: 2003. gada 23.
septembra bezpelnas organizacijas valsts a/s "Privatizacijas agentlra" nostiprindjuma Iigums.
Zurn. Nr. 300000602891, Iémums 04.11.2003., tiesnese Sandra Krimina

Dzéstas hipotékas - 1., 2. iedalas ieraksti Nr. 2.1 (Zurnala Nr. 300000897622, 20.10.2004), Nr. 3.1
(zurnala Nr. 300001359117, 14.02.2006), Nr. 4.1 (Zurnala Nr. 300001452720, 08.05.2006).
Pamats: 2007. gada 6. jdlija nostiprinajuma IGgums Nr. 2813.

Zurn. Nr. 300002140962, Iémums 09.07.2007., tiesnese leva Zabarovska

Nekustama ipaSuma Lacplesa iela 124, Riga, LV-1003
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600000.00 EUR

1547.76 EUR

6526.24 EUR

Summa

143701.63 LVL

Summa
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Pielikums Nr.1
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3.1. Dzésta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksts Nr.5.1, zurnala Nr. 300003094869, 29.08.2011). Pamats: 1536098.26 EUR
2018.gada 10.maija nostiprinajuma lagums.

Zurn. Nr. 300004602296, Iémums 11.05.2018., tiesnese leva Zabarovska

4.1. Dzeésta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksts Nr.6.1, Zurnala Nr. 300003347301, 06.12.2012). Pamats: 1340644.05 EUR
2018.gada 5.septembra nostiprinajuma ldgums.
4.2. Dzésta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksts Nr.7.1, 7.2, Zurnala Nr. 300003814447, 04.03.2015). 600000.00 EUR

Pamats: 2018.gada 5.septembra nostiprindjuma IGgums.
Zurn. Nr. 300004685922, IEmums 06.09.2018., tiesnese Liana Liepina

5.1. Dzeésta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksts Nr.8.1, 8.2, Zurnala Nr. 300004359009, 30.05.2017). 1547.76 EUR
Pamats: 2019.gada 11.jdlija nostiprinajuma liguma atsaukums Nr.30.4-4.1.3/47314.
5.2. Dzésta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksts Nr.8.1, 8.2, Zurnala Nr. 300004359009, 30.05.2017). 1547.76 EUR

Pamats: 2019.gada 11.jdlija nostiprindjuma liguma atsaukums Nr.30.4-4.1.3/47314.
Zurn. Nr. 300004914772, Iémums 15.07.2019., tiesnese llga Neimane

6.1. Dzeésta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksts Nr.9.1, 9.2, Zurnala Nr. 300004832715, 08.04.2019). 6526.24 EUR
Pamats: 2019.gada 11.jdlija nostiprinajuma liguma atsaukums Nr.30.4-4.1.3/47313.
Zurn. Nr. 300004914853, Iémums 15.07.2019., tiesnese liga Neimane
Informacija par apgritinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem - pieejama
dabas datu parvaldibas sistema OZOLS https://ozols.gov.lv/pub
Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.
Informacijas prasitdjs: Kristine LukSevica. Pieprasijums izdarits 05.01.2026 14:27:38.
Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu
attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas
regula) katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Ipasums
. Zemesgramatas nodalijuma Zemesgramatas apakSnodalijuma Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums Platiba T s teritorija
ie 01000430054 - 0.0263 ha 11854 - Riga
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
gzdianslgj?lms Dzivokju ipasumos nesadalitas domajamas dalas Adrese
Z 01000430054 11 La¢plasa iela 124, Riga, LV-1003

Nekustama Tpasuma objekta platiba: 0.0263

Nekustama fpasuma objekta platibas mérvieniba:  ha

Statuss: nekustamais Tpasums

Vid&jais LIZ kvalitdtes novart&jums ballgs:

Biives, kas atrodas uz zemes vienibas
Kadastra apzim&jums Dzivok]u ipasumos nesadalitas domajamas dajas Adrese
B 01000430054001 /1 Laépleta iela 124, Riga, LV-1003

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietoganas veidiem

Platiba: 0.0263
Platibas m&rvienba: ha
Lauksaimniecba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Augju darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam meliorétd lauksaimniedbd izmantojam3a zeme:  0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Gdeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem &kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
P3argjas zemes platiba: 0.0263

Nekustama ipaSuma Lacplesa iela 124, Riga, LV-1003 veértibas noteikSana


https://ozols.gov.lv/pub

R E Eksperrs

EOAC EIYATE SXFULT

Pielikums Nr.1
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LietoSanas mérki
Mérkis Kods Platiba Platibas mé&rvieniba
Komercdarbibas objektu apbiive 0801 0.0263 ha
Apgrutinajumi
mﬂf‘:ﬁ“ Tips Apraksts Platiba Me
ekspluatacijas aizsargjoslas tertorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu [Iniju un
01.02.2025 7312040100 kabelu kanalizaciu 0.0051 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes siltumvadu, siltumapgades
01.05.2025 7312060100 = hiliel I!m“ 0.0016 ha
14.12.2025 7314010602 valsts nozimes pils&tbvniedbas piemineklis 0.0263 ha
01.02.2025 7312070202 navigacijas tehnisk3 lidzek]a aviddijas gaisa kudu lidojumu drodibas nodroginasanai 0.0263 ha

t3l5s ietekmes zona

individuali nitlﬁikta vides un r:lljahig res%rlssté aizsargjoslas (aizsardabas zonas}l
teritorija ap kultiras pieminekli, kas athilstoSi UNESCO Konvencijai par pasaules

14.12.2025 7314020202 kultdras un dabas mantojuma aizsardzibu ieklauts pasaules kultiras un dabas 0.0263 ha
mantojuma objektu saraksta

01.02.2025 7312040200 ekspluatadijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu gaisvadu liniju 0.0058 ha

Lauku zemei izvart&amo apgritingjumu parklZjuma teritorija zemes kadastralas
01.02.2025 8317030100 vErtihas aprakinam 0.0058 ha

4 LN

Buves
Kadastra apzim&jums Dzivok]u ipaSumos nesadalitas domajamas dajas Adrese
B 01000430054001 11 Latplata iela 124, Riga, LV-1003
MNekustama Tpasuma objekta platiba (kv.m.):  290.6
MNosaukums: ‘Veikals un birojs
Galvenais lietosanas veids: 1230 - Vairumtirdzniedbas un mazumtirdzniedbas ekas
Blves tips: 12300101 - Tirdzniechas &kas
UzbdvESanas gads: 1930
Ekspluaticija pienemsanas gads(-i): 2005
Ekas apsekoSanas datums: 26.01.2005

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kop&ja platiba (kv.m.): 290.6
Lietderiga platiba (kv.m.): 290.6
Dzivokju kop&a platiba (kv.m.): 0
Dzivokju platiba (kv.m.): [1}
Dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivokju paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivokju artelpu platiba (kv.m.): [1}
MNedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 290.6
Nedzivojamo iekStelpu platiba (kv.m.): 290.6
MNedzivojamo drtelpu platiba (kv.m.): 0

KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.):
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.):
KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.):

o o o

Nekustama ipaSuma Lacplésa iela 124, Riga, LV-1003 veértibas noteikSana
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Telpu grupas
Kadastra apzim&jums Adrese
T 01000430054001001 =

Pielikums Nr.1

lappuse 9 no 11

Nosaukums: Veikals un birojs

LietoSanas veids: 1230 - Vairumtirdzniedbas un mazumtirdzniecbas telpu grupa
Stavs (piesaistes): -1

Telpu skaits: 14

Ekas apsekodanas datums: 26.01.2005

Telpu grupas ekspluatddia piepem3anas gads(-i): -

Kopé&jas platibas sadalijums pa platibu veidiem
Kop&ja platiba (kv.m.): 290.6

Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Dzivokju platiba (kv.m.): 0
Dzivokju dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivokju palfigtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivokju artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 290.6
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 290.6
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Telpas
E;‘ig';rs Nosaukums  Telpas veids  Stavs
grupa
1 Noliktava i’l‘*@ﬂ"ﬁf“‘ﬁ 1
2 Noliktava {:ﬁgﬁgﬁ?mﬁ -1
3 Noliktava gﬁgﬂg&am 1
4 Kapnu telpa {l‘%ﬂg&ams -1
5 Veikals f;ﬁg@‘;‘fmﬁ 1
6 Priekételpa gﬁgﬂg&am 1
7 Personila Nedzivojama 1
telpa iekstelpa
B Tualete ihelﬁgizgggamﬁ 1
9 Kapnu telpa gﬁgﬂ}gﬂmﬁ 1
10 Paligtelpa i’;ﬁg.ﬂ?’,‘,‘?"ﬁ 1
11 Kapnu telpa ihelﬁgizgggamﬁ 2
12 Biroja telpa gﬁgﬂggamﬁ 2
s MNedzivojama
13 PriekStelpa iekstelpa 2
Apkures Nedzivojama
14 telpa iekstelpa 2

Redistratie labiekartojumi
Labiekartojuma veids
Apkure. Centrala (apkures katls ar cieto kurinamo, gazi, elektribu,
siltumsiiknis)
Aukstd Gdensapgade
Citi, ieprieks neklasificgti, labiekartojumi. Pods / pisuars / bide
Elektroapgade
Gazes apgade
Kanalizacija. Nav redistréts sadzives kanalizadjas veids

(AI‘II.ISSU.II'I‘IS

23

2.3

2.4

24

3.17

3.4

2.8

2.8

3.64

2.1

2.6

2.4

2.4

247

Mazakais
au ms
(m

ggjoms (ja tads
ir

Nekustama ipaSuma Lacplesa iela 124, Riga, LV-1003

Lielakais - Ekspluatacija
au ms (Pllgur;lhj pienpemsanas

(m gads(-i)
= 20.7 =

= 20.1 =

= 95.6 =

= 14.3 =

= 99.9 =

!_zibiekﬁrtojuma noteikSanas veids (ja tads
ir,

vértibas noteikSana
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Dokumenti

Dokumenta veids
LEmums par zemes lietoSanas mérka noteikSanu vai izmainiSanu

Akts par biives pienemSanu ekspluatacijd

Zemesgramatas akts (vEsturiskais)
Pirkuma ligums
Akts par blives neesamibu

Instrukcija par kartibu k3da Tieslietu ministrija-valsts vienot3s datorizatas
zZemesgramatas turétdjs pazino informaciju Valsts zemes dienestam un pasvaldibam

Lémums par zemes lietoSanas meérka noteiksanu vai izmainisanu
Zemesgramatas akts (vEsturiskais)
Zemes robefu plans mérogd 1:500

Personas iesniegums

Zemesgramatas akts (vEsturiskais)
Uzzina valsts un padvaldibas paSuma redistréianai

Uzzina valsts un pasvaldibas ipasuma redistrésanai
Zemes robedu plans mérogad 1:500
Personas iesniegums

Arhiva izzina par stavokli uz 20.07.1940.

Fotoattéli no sludinajumu portaliem:

Izdodanas
datums

19.08.2014

20.05.2005

18.10.2004
10.09.2004
25.02.2004

12.04.2001

11.01.1999
29.12.1998
24.09.1998

22,09.1998

15.05.1998
28.04.1998

27.03.1998
16.02.1998
04.02.1998
13.11.1997

IzdoZanas
nr.

PIP-14-
12103-nd

03-1/8329

03-4/4394
03-4/3573

03-4/1470
5-JP-23341/2

Pielikums Nr.1
lappuse 10 no 11

Tzdevéjiestade

Padvaldibas iepgmumu parvalde

Rigas domes Pilsétas attistibas
departamenta Rigas pilsétas Bavvalde
Rigas pilsétas zemesgramatu nodala
SIA™IS™; SIA"Kriala nams”

VZD Lielrigas redionala nodala
Latvijas Republikas Tieslietu ministrija
Rigas domes Finansu departaments
Rigas pilsétas zemesgramatu nodala
ZvEringts mérnieks Andris Pienkauss
Valsts A/S "Valsts Nekustama Ipaduma
Adentlra

Rigas pilsétas zemesgramatu nodala
LR Finaniu ministrija

Valsts A/S "Valsts Nekustama Ipaduma
Adentira

Zveringts mémieks Andris Pienkauss

Valsts AfS "Valsts Nekustama Ipasuma
Adentdra”

Latvijas valsts VEstures arhivs

Nekustama ipaSuma Lacplésa iela 124, Riga, LV-1003

vértibas noteikSana
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Pielikums Nr.1

lappuse 11 no 11

Sludinajuma teksts

Rigas centra |znoma joti kabas bircia telpas 240 m2 platibd, privata éki un lezogota teritorlja, ar lespéiu novietot lidz 25 automadinam.
P. S. Telpas var sadalit pa staviem. Katra stava atseviska ieeja, signalizacija, lablericibas.

Telpas sastav no vairakam darba zonam, kabinatiem, parrunu telpam. Katra stava virtuve un tualete.
Ir iespéiams izveidot terasi, dra atpdtas zonu u, Lt

Ofisa &ka ¥ pagraba telpas.
Ja nepleciefama liela Industriala Noliktava, I iespéjams staviaukuma dala tas [zveidot ar neliefem leguldijumiem. Sikak kiatiens,
Telpas ir aprikotas ar gdzes apkures sistému.

Papidus Signalizacia, Videonovérosana gan tekstelpam, gan pagaimam, ugunsdrosibas signalizacia, piekjuves kontroles sistéma, domofons, kondicionieri visas
telpés.

Apsaimniekodana nav famaksa, to veic pats nomnieks.

lespéja uzstadit rekimas izketni, kas Jotl labl norekiamétu Jasu uznémumu, Ofiss Ir biakus Salu titam, kur i jotl liela satiksmes intensitate,

Biakus viss nepieciesamais,

Telpas iespéjams pielaget nomnieku prasibam un ¥ pieejamas ari biroja mébedes. Paslaik gan t3s ir noliktava, ja nomnieks nak ar savu aprikojumu.

|Ziré ipasniekl, bez starpniekiem. Sikak pa telefonu. Par visu iespéjams vienoties klatiens.

Nekustama ipaSuma Lacplesa iela 124, Riga, LV-1003 veértibas noteikSana
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Pielikums Nr.2
lappuse 1 no 4

Pielikums Nr.2 — uznémuma un vértétaju sertifikatu, civiltiesiskas apdroSinasanas
polises kopijas

0L
Z _ W) LATVIIAS

m iPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA
: LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

: Kompetences sertifikats
nekustama ipaSuma vertesana
Nr. 2 7

; Izsniegts

) JIHA “RE eécsﬁerl& o
. firma

A RegistracijasNr. 20008958927

Darbiba sertificéta no
2009. gada 18, februara

A datums
y Sertifikats izsniegts
2027. gada 9, februiri
" 2 datums

Sertifikats derigs lidz
2099. gada 18, febrearin

datums

o

V. Zuromskis
LIVA valdes priek3sédétajs

/SN

(?ﬁN.Reinso_ns

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja
vaditajs

SertifikAts izsniegts saskand ar LIVA 24,02,2022. Noteikumiem
“Par komersantu darbibas uvzraudzibas un kontroles kirtibu Ipatumu vartéiana®
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CIVILTIESISKAS ATBILDIBAS APDROSINASANA

Polise Nr.: LV25-14-00003556-2

Apdrosinasanas periods

Pielikums Nr.2
lappuse 2 no 4

bta*

VIENNA INSURANCE GROUP

No: 26.10.2025, 00:00 Lidz: 25.10.2026, 23:59
Apdrosinajuma némeéjs Apdrosinatais
Rl Sabiedriba ar ierobezotu IR T Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu
' atbildibu RE eksperts ' RE eksperts
Reg. Nr.: 40003958927 Red. Nr.: 40003958927
Adrése: Brivibas gatve 232-53, Riga, LV- Adriae: Brivibas gatve 232-53, Riga, LV~
2 1039, Latvija % 1039, Latvija
Atbildibas limits par periodu kopa EUR Atbildibas limits par vienu apdrodinasanas gadijumu EUR Pasrisks EUR Prémija EUR
700 000,00 700 000,00 700,00 894,20
Apdrosina3anas prémija aprékinata pamatojoties ari uz $adiem faktoriem:
. Zaudéjumu statistika: Nav bijusi zaudéjumi
. Apdro$inata planoto apgrozijumu apdrodinasanas perioda (EUR) 120 000,00 apméra
. Apdroinato personu skaits: 2
. Apdrodinato vidéjais darba stazs: 20
Apdrosinasanas aizsardziba (atlidzinamie zaud&jumi) Limits par periodu | Limits par vienu apdrodindsanas | Pasrisks EUR | Prémija EUR
kopa EUR gadijumu EUR
Finansiali zaud&jumi 700 000,00 700 000,00 700,00 496,78
Tiesas, ar lietas vesanu saistitie un juridiskie izdevumi 700 000,00 700 000,00 700,00 198,71
Glabsanas izdevumi 700 000,00 700 000,00 700,00 49,68
Zaud&jumi saistiba ar Tresas personas veselibal nodarito kait&jumu vai x x x x
personas navi
Zaudéjumi saistiba ar mantas bojajumu vai bojaeju x x x x
Ekspertizes izdevumi 700 000,00 700 000,00 700,00 149,03
Apaksuznéméju atbildiba x x x x
No mantas bojajuma izrietosie zaud&jumi x x x x
Pé&ksns un neparedzéts vides piesarnojums x x X x
Izdevumi saistiba ar Tresas personas saimnieciskas darbibas partraukumu x x x x
Nemantiskais kait&jums (moralais kaitéjums) x x x x
Cits risks x x x x

Apdrosinatie profesionalie pakalpojumi: Nekustama ipaSuma vértésanas pakalpojumi
Saskana ar "Pielikumu Nr. 1."

Latvija

Apdrosinatas personas:
Apdrodinasanas teritorija:

Piemérojamie noteikumi:

Apdrosinasanas liguma kopé&jais atbildibas limits

BTA "Profesionalas civiltiesiskas atbildibas apdrosinasana Noteikumi Nr. PI01"

Pretenzijam par apdrosinasanas periodu kopa: 700 000,00 EUR

ve  =w

Apdrosinasanas liguma nosacijumi

Retroaktivais periods: 26.10.2012. - 25.10.2025.

Piemérojamie normativie akti: Latvija
Pagarinatais zaud&umu pieteikdanas periods: 36 ménesi
Kopé&ja apdrosinasanas prémija: 894,20 EUR

Apdrosinasanas prémijas samaksas datums un summa

Maksajumu skaits: 1

1. 31.10.2025 894,20 EUR

Ipasie nosacijumi

1. BTA timekla vietné www.bta.lv ir pieejama $ada informacija:

- Pirms apdroginasanas liguma noslégsanas sniedzam3 informacija, t.sk. Kartiba, kdda arpustiesas cela tiks izskatitas iesp&jamas slidzibas un stridi, k3 ari
Apdrosinasanas produkta informacijas dokuments https://www.bta.lv/lv/kontakti/pirmsliguma-informacija ;

- Distances liguma noteikumi https://www.bta.lv/kontakti/pirmsliguma-informacija ;

Piesaki atlidzibu atri un vienkarsi: www.bta.lv sadala Mans BTA vai zvanot uz 26121212

AAS "BTA Baltic Insurance Company”

Vienotais registracijas nr. 40103840140, Sporta iela 11, Riga, LV-1013, Latvija. Talrunis 26 12 12 12, majas lapa www.bta.lv, e-pasts bta@bta.lv
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Pielikums Nr.2
lappuse 3 no 4

CIVILTIESISKAS ATBILDIBAS APDROSINASANA thI k
Polise Nr.: LV25-L4-00003556-2

VIENNA INSURANCE GROUP

Ieprieks minéta informacija BTA timekla vietné ir pieejama tada formata, ko varat saglabat sava datora. Péc Jisu pieprasijuma bez maksas izsniegsim Jums minéto
informaciju papira formata.

2. Apdrodinasanas liguma neatnemama sastavdala ir Apdrosinasanas ligumam piemérojamie apdrosinasanas noteikumi, kas ir atrodami www.bta.lv. Apdrosinajuma
néméjs ar Apdrodinasanas prémijas iemaksu apliecina, ka ar tiem un ari Seit minétajiem individualajiem nosacijumiem ir iepazinies, tie vinam ir pilniba saprotami un
pienemami.

3. BTA nav tiesiga nodrodinat apdrosinaSanu un BTA nav pienakuma maksat apdroéinasanas atlidzibu vai sniegt labumu saskana ar apdrosinasana ligumu ciktal $3das
apdrodinasanas nodrosina$ana, apdrodinasanas atlidzibas izmaksa vai labuma snieg$ana:

1) paklautu BTA sankdjam, aizliegumiem vai ierobezojumiem, kas noteikti saskana ar Apvienoto Naciju Organizadijas rezollicijam vai tirdzniecibas vai ekonomiskam
sankcijam, Eiropas Savienibas, Latvijas Republikas, Apvienotas Karalistes vai Amerikas Savienoto Valstu normativajiem aktiem (ar nosacijumu, ka tas neparkapj
nekadus noteikumus vai normativos aktus, kas piemérojami BTA);

2) paklautu parapdrodinasanas sabiedribu, kurai parapdrosinasana nodots apdrosinasanas ligums, sankcijam, aizliegumiem vai ierobeZojumiem, kas noteikti saskana ar
parapdrosinasanas sabiedribas registracijas valsts normativajiem aktiem.

4. Instrukcijas par darbibam, kas javeic, iestajoties iesp&jamam Apdrosinasanas gadijumam, var sanemt, piezvanot uz BTA klientu atbalsta dienesta diennakts talruni
+371 26121212,

5. Attieciba uz Retroaktivo periodu tiek pieméroti Apdrodinasanas liguma LV24-14-00003381-4 nosadjumi.
6. Lémumu par Apdrosindsanas atlidzibas izmaksu vai atteikumu izmaksat Apdrosinasanas atfidzibu BTA pienem ne vélak ka 15 kalendaro dienu laika péc visu BTA
pieprasito dokumentu, kas nepiecieami iesp&jama apdrosindsanas gadijuma c&lonu noskaidrosanai un zaud&jumu apméra noteiksanai, sanemsanas.
7. Attieciba uz Apdrosinasanas objektu "Profesionala civiltiesiska atbildiba" tiek piemé&roti $adi ipasie nosacijumi:
8. Apdrodinasana nav spéka $ados gadijumos:
+ Pakalpojumi tiek sniegti saistitiem uznémumiem
* Pakalpojumi tiek sniegti finansu nozares uznémumiem (Apdrosinataji, Bankas utml.)
9. Papildus piemérojamajos apdrosinasanas noteik minétajiem izné iem, par Apdro$inas gadijumu netiek uzskatits un Apdrodina$anas atlidziba netiek
izmaksata par Tredas personas veselibai nodarito kait&jumu vai personas navi.
BTA "Profesionalds civiltiesiskas atbildibas apdrodindsana Noteikumi Nr. PI01" 2.2.2. un 2.2.3. punkts nav spéka.
10. Papildus piemérojamajos apdrodinasanas noteik minétajiem izné iem, par Apdro$inas gadijumu netiek uzskatits un Apdrodinasanas atlidziba netiek
izmaksata par zaudéjumiem saistiba ar mantas bojajumu vai bojaeju.
BTA "Profesionalas civiltiesiskas atbildibas apdrodinasanas Noteikumu Nr. PI01" 2.2.4. un 2.2.5. punkts nav spéka.

BTA — Viegli bt atbildigam

Prieksrocibas un papildu pakalpojumi BTA klientiem
1. nodrodinam individualu pieeju katram klientam, izvért&jot vina vajadzibas un vélmes un piedavajot atbilstosako dviltiesiskds atbildibas apdrodinas

2. piedavajam specidli pieldgotas apdrosinasanas alzsardzibas konkrétam uznémeéjdarbibas nozarém;

3. piedavajam kompleksas polises, tajas apvienojot plasu civiltiesiskas atbildibas apdrosinasanas aizsardzibu (vairakus uznéméjdarbibas virzienus, vairakus civiltiesiskas
atbildibas apdrosinasanas paveidus viena polisé);

4. ligtermina sadarbibas ietvaros piedavajam izdevigus bonusus lojalajiem klientiem.

Sis apdrosinadanas ligums ir nosléats, izmantojot distances sazinas fidzeklus un ir derigs bez parakstiem.
Liguma noslégsanas datums, laiks, vieta: 20.10.2025, 09:34, Riga

Piesaki atlidzibu atri un vienkarsi: www.bta.lv sadala Mans BTA vai zvanot uz 26121212

AAS "BTA Baltic Insurance Company”
Vienotais registracijas nr. 40103840140, Sporta iela 11, Riga, LV-1013, Latvija. Talrunis 26 12 12 12, majas lapa www.bta.lv, e-pasts bta@bta.lv 2/3
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Pielikums Nr.2
lappuse 4 no 4

\og \"‘ LATVIJAS i ey
\,m irasumu
- VERTETAJU

ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

IPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

NR. (9'5)
VA" Y s S = v ;
T {/f/.J line ZLullovica

personas kods

e ‘(?/‘(/J/(‘/ Wi /7/((.1’// wma verlesana
sertifcéjama darbiba

Darbiba sertificéta no
2005 r’/m/u gl r/:r.'m//(/

datums

Sertifikats piedkirts
2085 4/(///:/ 23 4”':'«‘mﬁ/(—

datums

Sertifikdts derigs lidz

2051 r/////u s //v'l'l ////f'lm

/ T
,/HI///. . //I/r,/.

LIVA Vértétaju
sertifikacijas biroja
direktors

TESRINGEy sashand ar Latvijas Republikas Ministry Kabinets 2014 gada 23 .septembra notelskamiem Ne. 559
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