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Nekustamie ipasumi

Riga, 2026. gada 25. maija
Reg. Nr. V/26-2287

Par nekustama 1ipasuma, kas atrodas
Jaunciema gatveé 74, Riga; Jaunciema gatvé 72, Riga, novértéSanu

Zveérinatai tiesu izpilditajai Intai KeSanei
Cientta kundze!
Péc Jusu pasitijuma esam veikusSi nekustama TpaSuma, kas atrodas Jaunciema gatvé 74, Riga;
Jaunciema gatvé 72, Riga ar kadastra Nr. 0100 128 2031 un ir registréts Rigas pilsétas zemesgramatas
nodalijuma Nr. 6630, novértéSanu.

Veértéjamais nekustamais 1pasums ir neapblvéts zemes gabals ar kopéjo platibu 5,5515 ha, kas sastav
divam zemes vientbam: zemes vieniba (kad.apz.0100 128 0516) ar platibu 1,7294 ha un zemes vieniba
(kad.apz.0100 128 0518) ar platibu 3,8221 ha (turpmak teksta — vértéjamais objekts).

VértéSanas uzdevums un mérkis ir sniegt Pasatitdjam slédzienu par vértéjama nekustama TpaSuma tirgus
vértibu un vértibu piespiedu pardoSanas apstaklos, izsoles vajadzibam. Vértéjums nedrikst bat izmantots
citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas. SIA “Latio” neiebilst &1
vértéjuma izvieto8anai ZT| publisko izsolu portala (http:/izsoles.ta.gov.lv).

SIA "Latio" ka uznéméjsabiedriba un atseviski tas vértétaji nav ieintereséti palielinat vai samazinat vértéjuma
rezultatu. Ar So apliecinam, ka mums nav ne paSreiz€jas, ne art perspektivas personigas un materialas
intereses vértéjamaja objekta, ka arT nav aizspriedumi pret pusém, kuras saistitas ar vértéjamo objektu.

Daram Jums zinamu, ka atbilstoSi tirgus situacijai veértéjama objekta apskates un vértéSanas datuma,
2026. gada 18. maija, aprékinata vértéjama objekta vértiba piespiedu pardosanas apstaklos ir
EUR 142 000 (viens simts cetrdesmit divi tikstoSi eiro), ja nekustamais TpaSums ir brivs no vérstajam
piedzinam un atsavinaSanas aizlieguma.

Ar cienu,

Edgars Sins

SIA "LATIO" valdes priek§sédétajs

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja izsniegts
sertifikats nekustama TpasSuma vértéSanai Nr.3
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2. Vertesanas objekta fotoattéli.

: Al
Skats uz zemes vienibu pie Apogu ielas un Jaunciema
gatves krustojuma

Skats uz zemes vienibu

Pagaidu zemes cel$, kas izveidots iebraukSanai
zemesgabala

Skats uz zemesgabalu
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Nekustamie Tpasumi

Savesta zeme uzbérSanai zemes vieniba Skats uz zemes vienibu

Gravis, caurteka caur zemes vienibu

Skats uz diki un tam otra pusé eso$o zemes
uzbérumu

Skats uz zemesgabalu
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Nekustamie Tpasumi

Skats uz zemes celu caur zemesgabalu un taja

Skats uz zemes vienibu o _ .
esoSajiem bavgruziem

Nekustama ipasuma Jaunciema gatve 74, Riga; Jaunciema gatve 72, Riga novértéjums 6
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Nekustamie Tpasumi

Skats uz pasvaldibai piedero$o Miera ielas posmu pie
zemesgabala

Skats uz zemes vienibu

L

Skats uz izbuvéto piebrauk$anu no Jaunciema gatves Skats uz pie zemesgabala esoSo gazes reguléSanas
puses punktu (atrodas Miera ielas zemes vieniba)

Skats uz zemesgabalu no Miera ielas puses
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Zemi vieniba (kad.apz.0100 128 0518)
e e MR A

Purvaina teritorija zemes gabala pie Miera un Apogu

Skats uz zemesgabalu . -
9 ielas stdra

Skats uz Miera ielu pie zemesgabala ' Skats uz elektribas pieslégua vietu pie zemesgabla
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Nekustamie Tpasumi

Skats uz iebraukSanu zemesgabala teritorija pie

Skats uz zemesgabalu Apogu ielas un Jaunciema gatves krustojuma

Zemesgabala izveidotie pagaidu zemes celi

Nekustama ipasuma Jaunciema gatve 74, Riga; Jaunciema gatve 72, Riga novértéjums 9
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Nekustamie Tpasumi

3. Galvena informacija par vertéjamo objektu

Vertejamais objekis

Lielas platibas neapbivéts zemes gabals, kas sastav no divam zemes
vienibam

VértéSanas uzdevums un mérkis

Noteikt TpasSuma vértibu piespiedu pardoSanas apstaklos, izsoles
vajadzibam.

Vértéjama objekta adrese

Jaunciema gatve 74 Riga; Jaunciema gatve 72

Tpasuma kadastra Nr.

0100 128 2031

Tpaguma sastavs

Kopéja platiba, ha

Zemes vieniba (kad. apz. 0100
128 0516)

1,7294 ha

Zemes vieniba (kad. apz. 0100
128 0518)

3,8221 ha

Tpaguma tiesibas

Tpaduma tiestbas uz nekustamo Tpadumu ir registrétas Rigas pilsétas
zemesgramatas nodalijuma Nr. 6630 uz Jaunais ciems, Sabiedriba ar
ierobezotu atbildibu, registracijas numurs 50203212811, varda.

Tpasuma tiesibas uz nekustamo Tpasumu ir registrétas Rigas pilsétas

Apgratinajumi zemesgramatas nodalijuma Nr. 6630 uz Jaunais ciems, Sabiedriba ar
ierobezotu atbildibu, registracijas numurs 50203212811, varda.
Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 6630 registréti sekojosi
apgratinajumi:
Noteikts aizliegums bez WATER LIFESTYLE, Sabiedribas ar ierobezotu
atbildibu, registracijas numurs 40103703158, rakstiskas piekriSanas
nekustamu Tpasumu atsavinat, davinat, sadalit un apgratinat ar lietu
tiestbam.
Atzime - vérsta 5000,00 EUR piedzina par labu valstij.
Atzime - vérsta 1203.84 EUR piedzina. Piedzingjs: Rigas valstspilsétas
pasvaldiba, redistracijas numurs 90011524360.
Atzime - vérsta 463814.37 EUR piedzina. Piedzingjs: Sabiedriba ar
ierobezotu atbildiou "WATER LIFESTYLE", registracijas numurs
40103703158.
Veértiba noteikta pie nosacijuma, ka nekustamais ipasums ir brivs no
vérstajam piedzinam un atsavinasanas aizlieguma.

Apgratinajumi

LR VZD Kadastra parltika datos ir registréti sekojosi apgratinajumi zemes
vienibai (kad.apz.0100 128 0518):

Veértibu batiski neietekméjosi:

Dabiskas ddenstilpes vides un dabas
aizsargjoslas teritorija pilsétas un ciemos — 1,6404 ha;
Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu - sarkana Iinija
—0,0006 ha.

VEértibu negativi ietekméjosi:

Applistosa (10 % applidduma varbatiba) teritorija — 1,6404 ha.

LR VZD Kadastra parliika datos ir registréti sekojosi apgratinajumi zemes
vienibai (kad.apz.0100 128 0516):

VEértibu batiski neietekméjosi:

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu Iiniju
—0,0006 ha.

° resursu aizsardzibas

Nekustama ipasuma Jaunciema gatve 74,

Riga; Jaunciema gatve 72, Riga novértéjums 10
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Vides, socialo un parvaldibas (ESG) faktoru analize

Klimata parmainu riski:
- krasta erozija
- karstuma vilnu risks

- veétras risks

- savvalas ugunsgréku risks

- Tpa8i smagi nokridnu risks

Apsekojot TpaSumu un izveértéjot publiski pieejamo informaciju, vertétaji
nekonstatéja savvalas ugunsgréku un krasta erozijas riskus. Applasanas

riski konstatéti daléji vértéjama objekta atrasanas vieta.

Papildus pasakumi klimata risku novér§anai — nav zinami.

karte

Avots:
https://videscentrs.lvgmc.lv

Plddu riska un plddu draudu

Pladu riska scenariji:
1/10 gados: Nelieli

Pladu riska scenariji:
1/100 gados: Nelieli

bt

Pavasara plidu kartes

flelsi 10 gados Rl 100 gedo: | Rewi 200 gadds

Jaras véjuzpliidu kartes
Reiti 0 gades  Reml 100gadas | Rein 200 padas

B PLODU SCENARIT 2100, GADAM

B Nacionalas nozimes pladu riska teritorijas simbals
B Plidu riska teritorijas (NNPRT) =

B tiadeletas pliadu teritorijas <

B Hidregrafija

7] Nitratd jutlgas teritorijas

@ Upju baseinu apgabali

8 Administrativas teritarijas 2021

— idens imena atzimes pavasara paliem

Odens dzijums pavasara pales RCP 4,5 scendrija
0-05m

W os-1m

W i-2m

W 2-3m

Pavasara plidu kartes

Feizi 1 gacios Rtz 100 gacks fieias 200 qadis

Jiiras véjuzplidu kartes

e [—

B2 PLODL SCENARITE 2100, GADAM

B Nacionalas nozimes plidu riska teritorijas simbols

B3 Pladu riska teritorijas (NNPRT) «
8 todeletas plodu teritorijas

B Hidrografija

11 Niteatu jutigas teritorijas

B Upiu baseinu apgabali

B Administrativas_teritonjas_2021
T Apdraudétie ojekti

B spdraudetas ekas

B Celi applusto$as teritorijas

! lzgaztuves/patenciali piesamotas vietas
|| NotekOdenu attinisanas iekartas
" Udens peméanas vietas

Nekustama ipasuma Jaunciema gatve 74, Riga; Jaunciema gatve 72, Riga novértéjums
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Nekustamie Tpasumi

Zemes gabala atlauta
izmanto$ana

Pamatojoties uz spéka esosSo Rigas pilsétas teritorijas attistibas planu
l1dz 2030. gadam, zemes gabals atrodas “Savrupmaju apbaves teritorija”
(DzS2) un Mazstavu dzivojama apbuves teritorija gDEMZ .

. B f’ A "_ T
Y
D )

Esosais izmantoSanas veids

Divas neapbivétas zemes vienibas, kurds iesakta zemes Iimena
celSanas un Gdens limena reguléSanas darbi

Labakais izmantoSanas veids

Savrupmaju un mazstavu dzivojamas apbaves teritorija / zemesgabala
sadaliSana mazakas savrupmaju apblvei paredz&tas zemes vienibas

Vértiba piespiedu pardosanas
apstaklos, EUR

EUR 142 000 (viens simts ¢etrdesmit divi takstoSi eiro)

Veértéjama objekta vizualas
apskates un vértibas
noteik§anas datums

2026. gada 18. maija

Vertéjuma atskaites
sagatavoSanas datums

2026. gada 25. maija

Pienémumi

Nekustamais Tpasums ir brivs no vérstajam piedzinam un atsavinasanas
aizlieguma.

Tpasie pienémumi

VértéSanas gaita izmantota
informacija

e Zemesgramatu nodalfjuma noraksts;
e LR VZD kadastra parluka dati;

e Rigas pilsétas teritorialais planojums;
e Tirgus dati.

Nekustama ipasuma Jaunciema gatve 74, Riga; Jaunciema gatve 72, Riga novértéjums 12
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4. Vertejamais objekts

Veértejums sniegts nekustamajam TpaSumam ar adresi Jaunciema gatvé 74, Riga; Jaunciema gatve 72, Riga
ar kadastra Nr. 0100 128 2031. Ipaduma tiesibas ir redistrétas Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma
Nr. 6630.

Veértejuma ar vértéSanas objektu tiek saprasts:

e neapbuavets zemes gabals 1,7294 ha platiba (kadastra apzimé&jums 0100 128 0516), ka arT ar zemes
gabalu nesaraujami saistitas izblves un citi uzlabojumi.

e neapbuavets zemes gabals 3,8221 ha platiba (kadastra apzimé&jums 0100 128 0518), ka arT ar zemes
gabalu nesaraujami saistitas izbdves un citi uzlabojumi.

VértéSanas objekta sastava noteikSanai tika izmantota vértéjuma pasititaja iesniegtd dokumentacija, publiski
pieejamie Valsts kompetento institlciju registri un vértéjama objekta vizualas apskates dati.

5. Vertejama objekta raksturojums

Nekustama ipasuma novietojums Rigas pilséta.

Zemes gabals atrodas Rigas pilsétas Ziemelu rajona, Suzu apkaimé. Apkartni raksturo parsvara savrupmaju
apblve, mazstavu dzivojamie objekti, ka arT plaSas dabas un mezu teritorijas.

Jaunciema gatve ir nozimiga Rigas magistrala iela, kas nodroSina savienojumu starp pilsétas ziemelu
apkaimém, centru un Pierigas teritorijam, tadéjadi jpaSumam ir nodro8inata laba piekluve ar autotransportu.
Batiska atrasanas vietas prieksrociba ir tuvums KiSezeram — vienam no lielakajiem un ainaviski vértigakajiem
Rigas ezeriem. KiSezera piekraste nodroSina augstu rekreacijas potencialu, iespéjas Gdenssportam,
pastaigam un aktivai atpltai daba. Ezera apkartni raksturo priezu mezi, kapu reljefs un ainaviski skati, kas
paaugstina dzives kvalitati un teritorijas pievilcibu dzivojamas apbdves attistibai.

Netalu esoSie Suzi vésturiski veidojuSies ka reta apdzivojama teritorija ar izteiktu dabas klatbatni un piepilsétas
raksturu. Apkaime saglabajusi salidzino$i zemu apbidves blivumu, ko nosaka apkartéjie mezi, kdpas un
aizsargajamas dabas teritorijas.

Kopuma TpaSuma atraSanas vieta veértéjama ka laba dzivojamas apbaves attistibai un ilgtermina dzivesvietai
piemérota teritorija ar labu transporta pieejamibu pa Jaunciema gatvi, vienlaikus nodrosinot dabas tuvumu,
rekreacijas iespéjas un salidzinosi mierigu dzives vidi arpus intensivas pilsétas centra apbaves.

Nekustama ipasuma Jaunciema gatve 74, Riga; Jaunciema gatve 72, Riga novértéjums 13
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Zemes vienibas raksturojums (kadastra apziméejums 0100 128 0516)

Zemes gabala platiba, ha 1,7294 ha
VZD kadastra registrétais LietoZanas mérki
zemes gabala lietoSanas Marki= Kods Platiba Platibas mérvieniba
veids Savrupmaju apbilves teritorija D=5 L7289 ha
Transparta infrastrukilras teritorija TR 0,0006 ha

Zemes gabala shéma
(LR VZD dati)

Topografiska karte
(LR VZD dati)

Nekustama ipasuma Jaunciema gatve 74, Riga; Jaunciema gatve 72, Riga novértéjums
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B1000910340

Forma, izvietojums

Neregularas daudzstira formas zemes gabals. Tris zemes gabala malas robeZojas ar piebraucamajiem
celiem — garaka ar Jaunciema gatvi, paréjas ar Apogu iela un Miera ielam, ceturta mala robezojas ar
kaiminu Tpasumiem.

PieklG8anas iespéjas

Pa Pasvaldibai piederoSu apgaismotu asfalta seguma celu (Jaunciema gatve). ArT Miera ielai ir
pasvaldibas Tpasuma. Savukart Apogu iela (zemes vieniba ar kadastra apzimé&jumu 01001280517) Saja

ielas posma ir Sabiedribas ar ierobeZotu atbildibu "Apogu cel$" pasuma (zemes vieniba registréta VZD
ka cel$ un visa platiba atrodas ielu sarkanajas Iinijas (VZD)).

Reljefs

Ar nelieliem pauguriem, gravjiem, caurtekam un dikiem. Daléji veikta zemesgabala uzbérSana, grunts
ITmena izmainas. Dala zemesgabala iuzbértas blvgruzu kaudzes

Nekustama ipasuma Jaunciema gatve 74, Riga; Jaunciema gatve 72, Riga novértéjums 15
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Mitruma apstakli

e

lvmgeo.lv —— .
POSHOC LG4
TR
s -"'. - ) -'.3

Zemes gabals atrodas salidzinosi purvaina, mitraina vieta, ar daléjiem appltds$anas riskiem.
Labiekartojums Zemes gabals ir bez Tpasa labiekartojuma, nav norobezots. Teritorija dal&ji izblvéti pagaidu zemes celi,

ar mérki auto transporta piekli$anai zemes gabala iekSiené ta grunts limena pacel$anas darbiem..
Apbive Nav

Apgrdtinajumi

e Dabiskas Tdenstilpes vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija pilsétas un
ciemos — 1,6404 ha;

e  Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu - sarkana Iinija — 0,0006 ha.

e Applisto$a (10 % appldduma varbatiba) teritorija — 1,6404 ha.

Komunikacijas

Pie zemes gabala robezas uz Miera ielas atrodas gazes regulé$anas stacija. Pa ielu izblvéti centralizétie
gazes apgades un elektribas tikli. Par to, ka komunikacijas batu pieslégtas zemesgabalam informacijas
nav.

Atlauta teritorijas
izmantoSana (Rigas
valstspilsétas teritorijas
planojums Iidz 2030.
gadam)

Avots:www.rdpad.lv

/LN
A1 .
Savrupmaju apbaves teritorija (DzS1, DzS2, DzS3)
Savrupmaju apbives teritorija (DzS2) ir funkcionald zona, ko nosaka, lai
nodroSinatu majokla funkciju savrupam dzivesveidam, paredzot atbilstoSu

infrastruktdiru, un kuras galvenais izmanto$anas veids ir savrupmaju un vasarnicu
apbive. Minimalais zemesgabala dalijums 2000 m2.

Nekustama ipasuma Jaunciema gatve 74, Riga; Jaunciema gatve 72, Riga novértéjums 16
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Zemes vienibas raksturojums (kadastra apziméejums 0100 128 0518)

Zemes gabala platiba, ha | 3,8221 ha

VZD kadastra registrétais Lietofanas mérki
\Z/Zirgss gabala lietosanas M&rkis Kods platiba Platibas mérvieniba
Mazstavu dzivojamas apbiives teritorija DzM 3.8221 ha

Zemes gabala shéma
(LR VZD dati)

Topografiska karte
(LR VZD dati)

]

B G arkaines  ar
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Nekustamie Tpasumi

Forma, izvietojums

Neregularas daudzstira formas zemes gabals. Tris zemes gabala malas robeZojas ar piebraucamajiem
celiem — Tsaka ar Jaunciema gatvi, paréjas ar Apogu un Miera ielam, ceturta mala robezojas ar
pasvaldibai piedero$u mezu.

PiekliSanas iespéjas

Pa Pasvaldibai piederoSu apgaismotu asfalta seguma celu (Jaunciema gatve). ArT Miera ielai ir
pasvaldibas Tpasuma. Savukart Apogu iela (zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 01001280517) $aja
ielas posma ir Sabiedribas ar ierobezotu atbildibu "Apogu cel$" TpaSuma (zemes vieniba registréta VZD

ka cel$ un visa platiba atrodas ielu sarkanajas ITnijas (VZD)).

Reljefs

Zemesgabala vidusdala salidzino$i augsti pauguri, savukart tuvak Miera un Apogu ielas krustojumam
zemesgabals ir salidzinoSi zems un redzams, ka atseviSkas vietas tas applist.

Mitruma apstakli

= {-wﬂ'{sxf

Ivmgeo.lv gty
I' o
Zemes gabals atrodas purvaina, mitraina vieta.
Labiekartojums Zemes gabals ir bez Tpasa labiekartojuma, nav norobezots. Teritorija dal&ji izblvéti pagaidu zemes celi,
ar mérki auto transporta piekli$anai zemes gabala ieksSiené ta grunts lTmena pacel$anas darbiem.
Apbive Nav

Apgrdtinajumi

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu Iiju — 0,0006 ha.

Komunikacijas

Pie zemes gabala robezas ir izveidota elektribas piesléguma vieta. Vizuali novértéjot secinats, ka ta
saistita ar vértéSanas objektu. Pa ielu izbGvéti centralizétie gazes apgades un elektribas tikli.
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Atlauta teritorijas
izmanto$ana (Rigas
valstspilsétas teritorijas
planojums Iidz 2030.
gadam)

Avots:www.rdpad.lv

Mazstavu dzivojamas apbuves teritorija (DzM2) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai
nodro8inatu majokla funkciju, paredzot atbilstodu infrastruktaru. Dzivojamas
apbives maksimalais augstums $aja funkcionalaja zona ir tris stavi. Minimalais
zemesgabala dalljums 2000 m2.

6. Definicijas

Tirgus veértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam butu japariet no viena pasnieka
pie otra savstarpéji nesaistitu puSu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa
piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas. /LVS 401-2013/.

Piespiedu pardosana. Terminu ,piespiedu pardosana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un
tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilsto§am piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga no
pardevéja gratibu rakstura un no iemesliem, kuru dél nevar 1stenot atbilstoSu tirgvedibu. Ta var ar1 atspogulot
sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja gratibu raksturs vai
to iemesls nav zinams, nav iespéjams reali prognozét piespiedu pardoSanas rezultata iegistamo cenu, Cena,
par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkrétd darijuma
apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. ,Piespiedu
pardo8ana” ir aktiva atsavinadanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vertibas baze. /LVS 401-2013/

Apskate — TpaSuma vizuala apskate, kuras laika vértétajam jaspéj savakt informaciju par pozitivajiem un
negativajiem aspektiem, kurus, visticamak, konstatétu un sava viedokla veidoSana izmantotu hipotétisks
pircéjs. Vertétajs neveic apbives vai inzenierkomunikaciju tehnisko izpéti un nevar konstatét apsléptus
defektus, bojajumus, nodilumu vai bavniecibas klidas. Tpasuma tehniska apseko$ana nav vértésanas
uzdevums.

Labaka un efektivaka izmantosana tiek definéta ka visiesp&jamakais izmantoSanas veids, kas ir reali
iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizéjams, ka rezultatd novértéjama ipasuma
vértiba bils visaugstaka. Ar likumu aizliegts vai reali neiespéjams Tpasuma izmanto$anas veids nevar bat
uzskatams par efektivako /LVS 401-2013/.
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7. Tirgus situacijas raksturojums un iespéjama pardosanas termina noteikSana

Rigas pilséta neapbavétu zemes gabalu tirgus segmenta aktivitate ir salidzinoSi augsta, bet Sadas platibas
brivu no apbiives zemesgabalu Tpatsvars ir |oti neliels. Pédéjo tris gadu laika vértéSanas objekta apkartné
(Suzi, Jaunciems, Trisciems) ir notikuSi ~5 darTjumi ar neapblvétiem zemes gabaliem, kas atradusies apbives
teritorija un ir ar platiou no 15 000 m2 - 50 000 m?.

Zemes cenas ar lielas platibas apbives zemes gabaliem vértéjama rajona ir robezas no 2 - 11 EUR/m?2. Cenu
galvenokart ietekmé komunikaciju pieejamiba, zemes gabala konfiguracija, piebraukSanas iespéjas un
atraSanas vieta. VértéSanas datuma vértéSanas objekta apkartné, sludindjumu portalos interneta ir publicéti ~
3 ar veértéjamo nekustamo Tpasumu salidzinami zemes gabalu pardoSanas piedavajumi par cenu 6,5-11
EUR/m2. Piedavajumu cenas, salidzinot ar pardosanas darijumiem ir par aptuveni 15 — 20% augstakas neka
fikséts oficialajos Valsts pardoSanas darijumu registros.

Latvijas nekustamo 1paSumu tirgus attistibas Iimenis un darifjumu intensitate, ka ari specifisku 1pasumu
pardoSanas prakse, nosaka - 6 lidz 12 méneSus ka nepiecieS8amo laika periodu nekustamo Tpasumu
pardo$anai par noteikto cenu. Sai laika interesenti (potencialie pircéji) iepazistas ar piedavato Tpasumu,
nogaida izmainas nekustamo TpaSumu tirgd (iesp&jamo cenu kriSanos), meklé alternativus [dzeklu
ieguldiSanas variantus - péti lldzvértigus piedavajumus par zemaku cenu, veic parrunas ar 1pasniekiem par
cenu un maksasanas nosacijumiem.

8. Esosais labakais izmantosanas veids, vértibu ietekméjosie faktori

Labaka un efektivaka izmantoSana tiek definéta ka visiespéjamakais izmantoSanas veids, kas ir reali
iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizéjams, ka rezultatd novértéjama ipasuma
vértiba bls visaugstaka. /LVS 401-2013/.

Ar likumu aizliegts vai reali neiespéjams TpaSuma izmantoSanas veids nevar bat uzskatams par efektivako.
Labakas un efektivakas izmantoSanas jédziens ir neatnemama tirgus vértibas aprékina sastavdala.
VértéSanas objekta esosais izmanto8anas veids ir divas neapbivétas zemes vienibas, kuras iesakta zemes
[Tmena celSanas un tdens lTmena reguléSanas darbi.

Analizéjot nekustamo TpaSumu tirgus situaciju, atraSanas vietu un apskatita nekustama ipasuma raksturu,
vértétaji secina, ka nekustama ipaSuma labakais izmantoSanas veids ir savrupmaju un mazstavu dzivojamas
apbuves teritorija / zemesgabala sadaliS8ana mazakas savrupmaju apbivei paredzétas zemes vienibas.

Objektu vertibu ietekméjosie faktori:
Pozitivie:
e KiSezera tuvums;
e Ir nodroSinatas piekluSanas iesp&jas pie abam zemes vienibam;
e lesp€jams elektribas un gazes pieslégums.
Negativie:
e Zemes gabals (abas zemes vienibas) atrodas purvaina teritorija, bez zemes gabala grunts pacelSanas
un tdens reguléSanas darbiem zemes gabals nav apbivéjams;
e Zemes gabaliem savrupmaju apbdves teritorija ar lielu platibu ir ierobezots pieprasijums;
e Apmierino$s infrastruktiras nodroSinajums vértéjama rajona;
e Dala zemesgabala teritorijas savesti blvgruzi, vértéSanas datuma teritorija ir vidi degradéjoss objekts.
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9. Vertesana izdaritie pienémumi un atrunas

Vertéjuma aprekini tiek veikti pienemot, ka:

e vértéjamais objekis nav apgratinats ar Tres / nomas Iligumiem, iznemot tos kas minéti $aja vertéjuma
atskaite;

e ar vértéjamo objektu nav izdarits galvojums;

e vértéjamais objekts nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala;

e vértéjamaja objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét
treSas personas;

e Vvértéjamais objekts nav apgratinats ar paradiem, t.sk., ar nekustama TpaSuma nodokla un maksajumu
kavéjumiem;

e vértédanas objekts ir brivs no atsavinaSanas aizlieguma un vérstajam piedzinam.

Vértétaji uzsver, ka vértéSanas gaita tika nemti véra pienémumi un ierobezojoSie faktori, kas uzraditi 7

vértéjuma pielikuma Nr.1.

10. Teoréetiskais pamatojums un vértéSanas pieejas

Nekustamo TpaSumu vérté8ana, visbiezak, tiek pielietotas tris vértéSanas pieejas, jeb panémieni — tirgus,
ienémumu kapitalizacijas jeb naudas plismas diskontéSanas un izmaksu pieeja. Pieejas izvéle tiek veikta, péc
pieejamas informacijas rakstura, tirgus 1patnibam un pasa novértéjama objekta specifikas.

Saskana ar Latvijas vértéSanas standartiem, neatkarigi no pieejas izvéles konkrétaja vértéjuma, kas ar visam
metodém noteiktajam rezultatam ir jabat vienam- objektivi noteiktai tirgus vértibai (ja visi aprékini balstas uz
tirgus informaciju). Praksé konstatéts, ka minétas vértéSanas pieejas, visbiezak, dod nedaudz atskirigus
rezultatus, tadéel nepiecieSama aprékinu rezultatu analize un izlidzinasana.

Rezultatu galigajai saskanoSanai tiek pielietota matematiskas izsvér§8anas pieeja, kas paredz ar katru
novértéjuma pielietoto pieeju iegitajam rezultdtam pieskirt noteiktu Tpatsvara (ticamibas) pakapi (izteiktu
procentos) un aprékinat vidéjo sverto lielumu, kas tad tiek uzskatits par ipaSuma tirgus vértibu;

Aprékinu rezultatu saskano8ana nav vienkar§s matematisks process, bet gan katras pieejas piemeérotibas
apsvérSana un iegito rezultatu ticamibas analize konkréta nekustama 1pasuma vértéSana un galigas tirgus
vértibas noteik§ana. Turpmak sniegts neliels ieskats tirgus vértibas aprékinam pielietojamas pieejas.

Tirgus pieeja

Pieejas pamata ir pienémums, ka zinoSs pircéjs nemaksas vairak par konkréto ipaSumu, ka naudas summu,

par kuru vin$ tirga varétu iegadaties citu, l1dzigas kvalitates un pielietojuma Tpasumu. Tiek apzinati un analizéti

dati par vértéSanas objektam Iidzigu TpaSumu pardevumiem / pardoSanas piedavajumiem. Lai aprékinatu

vértéjama TpaSuma tirgus vértibu, tiek korigéta izvéléto salidzinamo objektu cena atbilstosi jebkadam

atSkirlbam no vértéjama TpaSuma un veikts to salidzinajums.

Faktori, kas tiek apskatiti aprékina gaita un péc kuriem tiek veiktas korekcijas, var tikt iedaliti sekojosas grupas-

Tpasuma tiesibas, izmainas tirgus situacija, finanséSanas apstakli, darfjuma apstakli, atrasanas vieta, fiziskais

raksturojums (zemes un apbaves lielums, tehniskais stavokli, labiekartotiba, un citi); atlautd izmantoSana un

ekonomiskie faktori (nomas ligumi, apsaimniekoS$anas ierobezojumi, galvenokart, komercobjektiem).

Tirgus pieejas aprékinu nosacrti varam sadaltt sekojoSos solos:

e Tirgus izpéte, lai iegttu informaciju par ar vértéSanas objektam Iidzigiem TpaSumiem veiktiem darijumiem
un pardo$anas piedavajumiem;

o Sis informacijas analizi, lai noteiktu, vai iegiita informacija ir preciza un pardevumiem ir komercialu
dartjumu raksturs;

e AtbilstoSas salidzinaSanas vienibas izvéli (pieméram, eiro uz kvadratmetru) un uz $o vienibu bazes veiktu
salidzino$o analizi;
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e Veértéjama TpaSuma un tirgus salidzinaSanu, pielietojot dazadus salidzinoSos raditajus, ka rezultata tiek
korigéta katra salidzinama objekta cena;

e VerteSanas objekta salidzinaSanas vienibas vértibas noteikS§ana, ko reizinot ar vienibu skaitu, tiek ieglta
vértiba. Nestabila tirgus apstaklos ar tirgus pieeju iegata vértiba var bat arT augstaka tirgus vértibas robeza.

lenakumu pieeja

Nekustamo TpaSumu tirgd ienakumus nesoSi nekustamie TpaSumi no investoru viedokla tiek aplaokoti ka
investiciju objekti, un 8o principu balstas art ienémumu pieeja. Tadejadi ienémumu pieeja seviski piemérota
Tpasumu, kas tiek pirkti ka investiciju objekti vértésana.

lenakumu pieejas pamata ir pienémums, ka tipisks iegulditajs/ pircéjs, kas darbojas tirgu, iegadajas nekustamo
Tpadumu nakotné cerot sanemt no ta ienakumu. Citiem vardiem sakot, vértiba var tikt definéta ka tiesibu uz
nakotnes labumiem pasreizéja vértiba. lenakumu pieejas aprékina tiek noteikta nekustama ipaSuma tirgus
vértiba, nosakot un analizéjot tiro ien@émumu, ko ta Tpasniekam var dot objekts ta iznomasanas gadijuma. Ja
vértéSanas uzdevums ir tirgus vértibas aprékins, ienémumu kapitalizacijas vai naudas plismas diskontéSanas
pieeju jabalsta uz tirgd pastavosajiem realas naudas plismas un pelnas normas lielumiem.

11. Vértesanas pieejas izvéle un aprekinu gaita

Tirgus vértibas aprékins izmantojot Tirgus pieeju.

Nemot véra vértéSanas objekta specifiku, izmanto8anas veidu un objekiivas vértibas noteik8anai pietiekamu
tirgus informacijas apjomu, uzskatam, ka vértéSanas objekta tirgus vértibas aprékinam piemeérotaka ir tirgus
(salidzinamo darijumu) pieeja.

lenémumu pieeja zemes gabala tirgus vértibas noteik8anai netiek pielietota, jo vértétaju riciba nav datu par
konkrétu zemes gabala talako attistibas planu un detalizétas informacijas par paredzamo apbuvi, ka art
bavdarbu izmaksu tames. Pie dazadiem zemes gabala attistibas scenarijiem un, nemot véra, ka vertédanas
datuma Tpasuma saimnieciska darbiba nav uzsakta, pienémumu aspekts vértgjuma batu nozimigs. Sadu
pienémumu [TmenT veiktie aprékini var izradities nekorekti un novest pie nekorektas ipaSuma vértibas.

Veicot tirgus situacijas izpéti un analizi, vértétaji apkopojusi informaciju par nekustamo 1pasumu pardoSanas
/ piedavajuma gadijumiem Rigas pilséta, kas ir salidzinami ar vértéjamo objektu.

Par salidzinaSanas vienibu aprékinos izveléta zemes gabala lietderigas platibas viena kvadratmetra cenu, no
kopéjas platibas atskaitot zemesgabala dalu, kas atrodas Gdens teritorija (saskana ar VZD datiem) - 3438 m2
un sarkanajas Iinijas 6 m2. Lidziga pieeja tika izmantota ari izvéloties salidzinamos nekustamos Tpasumus,
atskaitot platibu sarkanajas Iinijas, zeme zem Gdeniem, ja tadas ir.

Aprékinu gaita veiktas korekcijas, kas ieverté darfjuma apstaklu atSkiribas, tirgus situacijas izmainas kop$
darfjuma briza, fpaSuma sastava, fizisko parametru un izmantoSanas veida at8kiribas, ka art visa veida saistibu
un apgratinajumu ietekmi uz Tpasuma vértibu.
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Salidzinamie objekti:

Objekts Nr.1

Adrese Bikernieku iela 284, Riga (Breksi)
Pardosanas laiks 11.2025.

PardoSanas cena, EUR 350 000

Zemes gabala kopéja platiba, m* 69792

Zemes gabala aprékinos izmantotd|61 365

plafiba, m®

Zemes gabala dala ielu sarkanajas|8 427
Mhijas/zem Gdeniem, m*

lss objekta raksturojums Pardots zemesgabals attistibai. Kopd ar pamatzemes gabalu
iegadatas arf divas piebraucamo celu zemes vieribas - 3 darfjumuyl
kopums. Pamatzemesvieniba Atrodas jauktd centra apbilves
teritorija (JC1). Péc iegades uzsakta detalplanojuma izstrade|
parceldcijai privBtmaju apblvei paredzétos zemesgabalos.
PiebraukSana pa asfaltétam ielam. Zemesgabals agrak tika|
izmantots mazdarzinu vajadzibam. Taja izvietotas vairdkas
neregistrétas mazvértigas darza majas. Applistogad (10 %)
appliduma varb(tiba) teritorija - 967 kv.m.

InZenierkomunikacijas Pieejami centrlaizétie elekiribas, gazes apgades, densapgades
un kanalizacijas fikli.

Objekts Nr.2

Adrese Amclina iela 10, Riga (Bukulti)
PérdoSanas laiks 10.2023.

Pardoganas cena, EUR 130 000

Zemes gabala kopéja platiba, m* 24 208

Zemes gabala listderiga platiba, m* 23794
Zemes gabala dala ielu sarkanajas|412
nijas/zem adeniem, m*
Iss objekta raksturojums Neapbivéts zemes gabals ar lidzenu reljefu. Lielako dalu teritorijas
veido koki un kriimaji, neliela dala gar Amolina ielu ir ar zalienu.
Piebrauk$ana zemes gabalam iespéjama no Kanila iela puses,
1813k pa Amolina ielu, kas ir ar asfalta segumu un izgaismotas, k3|
arT no Avotkalnu un Eglu ielu puses, kas ir ar grants segumu.
Zemes gabals atrodas “Savrupmaju apblves teritorijd’, kam
athilstodi ir izstradats un apstiprinats zemes vienbas
detalplanojums. Tuvuma esoSo apblvi parsvard veido viengimenu|
dzlvojamas majas.

InZenierkomunikacijas Netdlu no zemes gabala ziemelu stiira robeZas Viku ield atrodas
elektribas transformatoru punkts ar aptuveni 100kW jaudu.
lespéjams pieslégties zemes gabala tuvuma (eso$ajas ielas)
izvietotajiern gazesvadiem.

Objekts Nr.3

Adrese Jaunciema gatve b/n, Riga
Pardosanas laiks Piedavajuma 05.2026.
Pardesanas cena, EUR 130000

Zemes gabala kopsja platiba, m” 19984

Zemes gabala listderiga platiba, m® 19982
Zemes gabala dala ielu sarkanajas|2
|Mijas/zem odeniem, m’
Tss objekta raksturojums Brivs no apbiives zemesgabals, kas izvietots Jaunciema gatves
mald. Apaugumu lielakoties veido mezs. Ipasums atrodas
Savrupmaju apbives teritorijd (DzS1). VZD redfistrétais lietodanas
mérkis - Neapgita individuilo dzfvojamo maju apbiives zeme.

InZenierkomunikacijas lespé&jams elektrbas piesldgums pie zemes gabala robeZzam
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Tirgus vértibas aprékins ar tirgus pieeju

Bikernieku iela

284, Riga Amolina iela 10, |Jaunciema gatve |VERTESANAS
(Breksi) Riga (Bukulti) b/n, Riga OBJEKTS
Piedavajuma

PardoSanas laiks 11.2025. 10.2023. 05.2026.
PardoSanas cena, EUR 350 000 130 000 130 000
Pardf)sanas cenas korigésSana, ievérojot darjuma 0% 0% 5%
apstaklus
Pardo$anas cenas korigé$ana, ievérojot izmainas

oy ) . 0% 5% 0%
nekustamo Tpasumu tirgus stavoklT
Kopéja korekcija, % 0%) 5% -15%j
Korigéta pardo$anas cena, EUR 350 000 136 500 110 500
Zemes gabala kopéja platiba, m? 69 792 24 206 19 984 55515
Zemes gabala lietderiga/aprékinos izmantota 61 365 23 794 19 982 52 071
platiba, m?
Zemes gabala lietderigas/aprékinos izmantotas 57 57 55
platibas 1 m2 nosacita pardosanas cena, EUR/m? ’ ’ ’
Korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atskirbas:
Novietojums pilsétas dala, infrastruktdra, attalums
[1[dz centram
Apkartéjo objektu ietekme / apkartéjas apbaves
raksturs -5%
Ainaviskums, Gdenskratuves 5% 5%
Zemes gabala platibas faktors 3% -10% -10%
Zemes gabala izmanto$anas iespéjas (nemot véra
perspektivas izmantoSanas iespéjas) / izstradats
lokal/detalplanojums 5% 5%
NodroSinajums ar inzenierkomunikacijam
komunikacijam, attalums lidz tam 3% 5%
Zemes gabala labiekartojums, piesarnojums,
nojaucama apbive -5% -3%
Zemes gabala konfiguracija
Zemes gabala reljefs, grunts, mitruma apstakli -15% -15% -10%
Zemes gabala apgratinajumi 3%
PiebraukSanas iespéjas, cela segums / cela
juridiskais statuss
ApplaSanas risks -5% -5% -5%
Kopeéja korekcija, % -20% -22%) -18%

— - T iiEiia
thmesv gabala kopéjas platibas 1 m? korigéta 46 45 45 45
pardosanas cena, EUR
€ 236 000

Ar tirgus pieeju aprékinata apbives zemes gabala tirgus vértiba, apskates diena:
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Vértiba piespiedu pardoSanas apstaklos bdtiski atSkiras no briva nekustamo Tpasumu tirgus apstakliem.
PardoSanai atvélétais laiks ir ierobezots, publiskums un tirgus ekspozicija ir neadekvata, lai sasniegtu vislabako
cenu tirg. Specifiskie riski, kas at8kir vértibu piespiedu pardoSanas apstaklus no tirgus apstakliem, ir:

¢ Nepietiekams ekspozicijas laiks tirga. Nekustama TpaSuma piedavajums tirgd notiek likumdoSana
ierobeZota termina un veida, kas parasti ir nepietiekams adekvatam marketingam saskana ar tirgus vértibas
definiciju. Pircgji ir informéti par pardevuma piespiedu raksturu un Tpasnieku iesp&jamo pretdarbibu. Minétie
apstakli batiski sasaurina potencialo pircéju loku.

e lerobezotas ipaSuma apskates iespéjas pirms darijuma. Potencialajiem pircéjiem biezi nav iespéjas brivi
apskatit paSumu, lai novértétu ta fizisko un funkcionalo nolietojumu, sagaidamo ienesigumu un citus labumus.
Minétos riskus pilntba uznemas pircéji, tadel likumsakariga ir vinu prasibas péc pazeminatam cenam.

e Nenoteikts laika periods darifjuma pabeigSanai. Stridu un tiesdaSanas gadijuma izsoles akta
apstiprinaana un paSuma sanemsana valdijuma var batiski ieilgt, atseviskos gadijumos pat nenotikt vispar.
¢ lerobezotas darijuma kreditéSanas iespéjas. Nosolito cenu pircéjiem jasamaksa noteikta termina pirms
darfjumu apstiprinaSanas un TpaSumtiesibu registracijas. Tas apgratina hipotekaro kreditu sanemsanu. Citi
finanséS$anas avoti ir dargaki un stimulé dartfjumu cenu samazinajumu.

e Papildus izmaksu riski. Izmaksas par 1paSumu parnems$anu, juridisko formalitaSu nokartoSanu,
apsaimnieko8anas uzsaks$anu nav precizi prognozéjamas ne apjoma, ne laika zina.

¢ Nekustamo 1pasumu tirgus apstaklu riski. Tirgus cenu samazinaSanas vai stagnacijas perioda piespiedu
realizacijas apstakli negativi ietekmé cenu limeni. Lejupejosa tirgus apstaklos investori ir piesardzigaki un
pieprasa bitiskakas atlaides, salidzinot ar augSupejosa tirgus periodiem.

Lai noteiktu nekustama TpaSuma vértibu piespiedu pardoSanas apstaklos izsoles vajadzibam, vértétaji
izanalizéja minéto risku ietekmi uz tipisku pircéju ricibu tirga.

Ipasuma vértibas aprékins piespiedu pardo$anas apstaklos:

Tirgus vértiba EUR 236 000
Risku faktori:

lerobeZots ekspozicijas laiks tirgl 10%
Ipasuma apskates ierobezojumi 0%
Darijjuma noformésanas perioda nenoteiktiba 5%
lerobeZotas kreditéSanas iespéjas 15%
Papildus izmaksu riski 10%
Tirgus apstaklu izmainu riski 0%
Izsvertie riska faktori kopa: 40%
Tirgus vértibas iesp&jamais samazinajums, EUR 94 400
Veértiba piespiedu pardoSanas apstaklos, EUR 141 600
Vertiba piespiedu pardoSanas apstaklos, noapaloti, EUR 142 000
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Latio
Nekustamie Tpasumi

12.Neatkaribas apliecinajums

Nekustama Tpasuma tirgus vértibas aprékinus veica SIA ,Latio”. SIA ,Latio” pieskirts LIVA Kompetences

uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats nekustama TpaSuma vértéSanai Nr. 3. Nekustamais 1pasums tika

apskatits daba un vértéjums izdarits balstoties uz ta faktisko vizualo stavokli 2026. gada 18. maija. Nekustamo

TpaSumu daba apskatija SIA ,Latio” parstavis Armands Kazaks. SIA ,Latio” ka uznéméjsabiedriba un atseviski

tas vertetaji nav ieintereséti palielinat vai samazinat véertéjuma rezultatu.

Ar So apliecinam, ka pamatojoties uz madsu zinasanam un parliecibu:

e sanemto informaciju esam atspogulojusi patiesi,

e secindjumi pamatoti ar vértétaju profesionalo pieredzi un tirgus datu analizi,

e muisu darba samaksa nav atkariga no aprékinatas vértibas apméra,

e mums nav ne esosas, ne ari perspekiivas personigas intereses novértéjamaja Tpasuma, ka ari nav
intereses vai aizspriedumi pret pusém, kas saistitas ar veértejamo objektu.

13.Sledziens

Daram Jums zinamu, ka atbilstoSi tirgus situacijai vértéjama objekta apskates un vértéSanas datuma,
2026. gada 18. maija, aprékinatd vértéjama objekta vértiba piespiedu pardosanas apstaklos ir
EUR 142 000 (viens simts c¢etrdesmit divi tikstoSi eiro), ja nekustamais Tpasums ir brivs no vérstajam
piedzinam un atsavinadanas aizlieguma.

Ingars Karkling
SIA "LATIO" Nekustamo TpaSumu vértétajs
LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 129

Armands Kazaks
SIA "Latio" sertificéts vértétaja asistents
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Kadastra numurs Nosaukums Platiba ﬁg?aﬁ?j%ﬁ?atas gg?k%igggg?i?:ﬁa g_?;i?_g;;raﬁva
numurs numurs
01001282031 - E.aSSlS 6630 - Riga
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Kadastra Dzivoklu ipaSsumos nesadalitas domajamas Adrese
apzimé&jums dalas
01001280516 1/1 Jaunciema gatve 74, Riga,
LV-1024
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 1.7294
Nekustama Tpasuma objekta platibas mérvieniba: ha
Statuss: nekustamais ipasums
Vid€jais LIZ kvalitates novertéjums ballés: -
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem
Platiba: 1.7294
Platibas mervieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.4400
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.2300
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.3438
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.3438
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Parejas zemes platiba: 0.9456
Lietosanas mérki
Mérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Savrupmaju apbuves teritorija DzS 1.7288 ha
Transporta infrastruktdras teritorija TR 0.0006 ha




Apgratinajumi

Nr. gaetgtil:s‘:gécijas Tips Apraksts Platiba | Mérv.

- 01.02.2025 7311020400 | applistosa (10 % appladuma varbitiba) 1.6404 ha
teritorija

- 01.02.2025 7311020206 | dabiskas tdenstilpes vides un dabas resursu 1.6404 ha
aizsardzibas aizsargjoslas teritorija pilsétas un
ciemos

- 01.02.2025 7312030100 | ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu 0.0006 ha
vai ceJu - sarkana linija

- 01.02.2025 8317020100 | Par€jas apbiives zemei izv€rt€jamo 1.6407 ha
apgrutinajumu parklajuma teritorija zemes
kadastralas vértibas aprekinam

- 01.02.2025 8317010100 | Dzivojamas apbiives zemei izvért€jamo 1.6407 ha
apgruatinajumu parklajuma teritorija zemes
kadastralas véertibas aprekinam

Mérnieciba

Mérniecibas metode Mérnieks Uzmeérisanas datums

uzmerits LKS-92TM Egils Krafts 30.11.2022

01001280518 1/1 Jaunciema gatve 72, Riga,
LV-1024
Nekustama TpaSuma objekta platiba: 3.8221
Nekustama Tpasuma objekta platibas mérvieniba: ha

Statuss:

nekustamais ipasums

Vid€jais LIZ kvalitates novert€jums ball€s:

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietoSanas veidiem

Platiba: 3.8221
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.2022
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krumaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 1.1589
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 2.4610
LietoSanas mérki
Mérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba

Mazstavu dzivojamas apbives teritorija

DzM 3.8221 ha

Apgrutinajumi




Nr. ‘I}aetglis:fcijas Tips Apraksts Platiba | Mérv.
- 01.02.2025 7312050201 | ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar 0.0006 ha
elektrisko tiklu kabeu liniju
Meérnieciba
Mérniecibas metode Mernieks Uzmeérisanas datums
uzmeérits LKS-92TM Egils Krafts 30.11.2022
Ipasnieki
Personas kods Vards, uzvards / Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. Adrese
/ reg. nr. Nosaukums dalas statuss / buves kad. apz.
50203212811 Sabiedriba ar 1/1 juridiska 01001282031 Praulienas iela
ierobezotu atbildibu persona 2 - 7, Riga,
"Jaunais ciems" Lv-1021
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Rigas pilseétas zemesgramata 13.06.2019 -
Rigas pilsétas zemesgramata 26.05.2014 -
Rigas pilseétas zemesgramata 16.05.2012 -
Rigas pilseétas zemesgramata 30.06.2006 -
Rigas pilsétas zemesgramata 05.06.2006 -
Rigas pilseétas zemesgramata 29.01.2002 -
Rigas pilsétas zemesgramata 13.03.1998 -
Rigas pilseétas zemesgramata 21.03.1997 -
Dokumenti
Dokumenta veids g;:g*rsna:as Izdosanas nr. Izdeveéjiestade
Leémums par zemes lietoSanas mérka noteikSanu vai 12.06.2025 DF-25-4565-nd FinanSu departaments
izmainisanu
Lémums par zemes lietoSanas mérka noteikSanu vai 12.06.2025 DF-25-4577-nd Finansu departaments
izmainiSanu
Nostiprinajuma ligums 19.07.2023 7409 Jaunais ciems SIA; Apogu
cels SIA
Pazinojums par zemes lietoSanas veida izmainam 29.06.2023 382217 Rigas regionala
virsmeznieciba
Pirkuma ligums 09.05.2023 - Jaunais ciems SIA; Apogu
cels SIA
Akts par kadastra objekta ieraksta dz&Sanu_un 27.01.2023 11-10-K/458 Valsts zemes dienests

kadastra numura/apzim&juma anulésanu NIVK IS

Zemes robezu plans 18.01.2023 - Krafts Egils AB0150
Zemes robezu plans 29.12.2022 - Krafts Egils AB0150
Zemes robezu plans 29.12.2022 - Krafts Egils AB0150
Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai 29.12.2022 - Jaunais ciems SIA;
datu aktualizaciju p.p.Malahovskis
Raimaonds

Apgrutinajumu plans 29.12.2022 - Krafts Egils AB0150
Apgrutinajumu plans 29.12.2022 - Krafts Egils AB0150
Situacijas plans 29.12.2022 - Krafts Egils AB0150
Situacijas plans 29.12.2022 - Krafts Egils AB0150
Situacijas plans 29.12.2022 - Krafts Egils AB0150
Apgrutinajumu plans 29.12.2022 - Krafts Egils AB0150




Lémums par zemes lietoSanas mérka noteikSanu vai 22.12.2022 PIP-22-17996- Pasvaldibas ienémumu
izmainisanu nd parvalde
Lémums par zemes lietoSanas mérka noteikSanu vai 22.12.2022 PIP-22-18002- Pasvaldibas ienémumu
izmainisanu nd parvalde
Lémums par zemes lietoSanas mérka noteikSanu vai 12.12.2022 PIP-22-17744- Pasvaldibas ienémumu
izmainisanu nd parvalde
RobeZas noteikSanas akts 30.11.2022 - Krafts Egils AB0150
Robezu apsekosanas un atjaunosanas akts 30.11.2022 - Krafts Egils AB0150
Platibas neatbilstibas akts 30.11.2022 - Krafts Egils ABO150
RobeZas noteikSanas akts 30.11.2022 - Krafts Egils AB0150
Robezas noteikSanas akts 30.11.2022 - Krafts Egils AB0150
Lémums par adreses noteikSanu vai mainu 14.11.2022 DA-22-30143-nd Rigas domes attistibas
departaments
Pazinojums par zemes lietoSanas veida izmainam 30.04.2020 224026 Rigas regionala
virsmeznieciba
Akts par kadastra objekta ieraksta dz&Sanu_un 07.03.2014 9-01/336052-1/1 | VZD Rigas regionalas
kadastra numura/apzim&juma anulésanu NIVK IS nodalas Rigas biroja
Kadastra dala
Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai 10.01.2014 - Sabiedriba ar ierobezotu
datu aktualizaciju atbildibu "Auction Europe"
Lémums par zemes lietoSanas mérka noteikSanu vai 30.10.2013 PIP-13-15080- Pasvaldibas ienémumu
izmainisanu nd parvalde
Lémums par zemes lietoSanas mérka noteikSanu vai 30.10.2013 PIP-13-15078- Pasvaldibas ienémumu
izmainisanu nd parvalde
Situacijas plans 29.08.2013 - Sertificets mérnieks
Tatjana Romanova
Zemes robezu plans méroga 1:2000 29.08.2013 - Sertificets mérnieks
Tatjana Romanova
Robezas noteikSanas akts 29.08.2013 - Sertificéts mérnieks
Tatjana Romanova
Robezas apsekosanas akts 29.08.2013 - Sertificéts mérnieks
Tatjana Romanova
Robezas atjaunosanas akts 29.08.2013 - Sertificéts mérnieks
Tatjana Romanova
Apgrutinajumu plans 29.08.2013 - Sertificets mérnieks
Tatjana Romanova
Buvvaldes izzina 02.07.2013 Bv-13-6703-nd Rigas pilsetas buvvalde
Leémums par zemes iericibas projekta izstradi vai 20.06.2013 BV-13-6261-nd Rigas pilsetas buvvalde
apstiprinasanu
Situacijas plans 09.07.2007 - SIA "Graffia"
Personas iesniegums 30.05.2007 - SIA "KiSezera ciems"
pilnvarota persona SIA
"GRAFFIA"
Zemes robezu plans méroga 1:2500 11.02.2004 - SIA "GEO & DEZIJA"
Personas iesniegums 03.02.2004 01-41 SIA "Adentiira Ridzene"
Zemesgramatas akts (vesturiskais) 29.01.2002 - Rigas pilsetas
zemesgramatu nodala
Zemesgramatas akts (vesturiskais) 16.01.2002 - Rigas pilsetas
zemesgramatu nodala
Pirkuma ligums 22.12.2001 9840 Zvérinars notars Inga
Mucina
Instrukcija par kartibu kada Tieslietu ministrija- 12.04.2001 1-2/1 Latvijas Republikas
valsts vienotas datorizétas zemesgramatas turétajs Tieslietu ministrija
pazino informaciju Valsts zemes dienestam un
pasvaldibam
VienoSanas protokols par datu apmainu 13.09.2000 - Savstarpgji VZD un VMD
Zemesgramatas akts (vesturiskais) 21.03.1997 - Rigas pilsetas
zemesgramatu nodala
Lémums par TpaSuma tiesibu atjaunosanu 20.02.1997 7/61 Rigas pilsetas zemes

komisija




Zemes robezu plans méroga 1:2500

06.01.1997

VZD Rigas pilsetas nodalas
meérniecibas birojs

Lémums par Tpasuma tiesibu atjaunoSanu

24.05.1996

Rigas pilsetas zemes
komisija

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.







LATVIJAS
iPASUMU
WERTETAJU
ASOCIACIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Nr. 3

lzsniegts

SIA “SLortio”

firma

Registracijas Nr. 7 7703000(9 75

Darbiba sertificéta no

2008, gadw 4.seplembra

datums

Sertifikats izsniegts
2023, gad 17.septembre

datums

Sertifikats derigs lidz
2028, gada 10.septentbrin

datums

*

/v

GUN'Reinsons V. Zuromskis
LIVA valdes priekssédétajs

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja
vaditajs

Sertifikdts (zsniegts saskana ar LIVA 24.02.2022. Noteikumiem
“Par komersantu darbibas uzraudzibas un kontroles kértibu Tpatumu vértésana”
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LATVIJAS ol
iPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIJA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

w 729
Ingars Sarklins

vards, uzvards

sertificéjama darbiba
Darbiba sertificéta no

2012. gada 12. puniga

datums

Sertifikats piedkirts
2022, gada 13. janifa

datums

Sertifikats derigs lidz
2027. gada 12. janijany

dat

Dainisy Tunstls

LIVA vertétaju
sertifikacijas biroja
direktors
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lzsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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