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R�ga, 2026. gada 25. maij� 

Re�. Nr. V/26-2287 

 

Par nekustam� �pašuma, kas atrodas  

Jaunciema gatv� 74, R�g�; Jaunciema gatv� 72, R�g�, nov�rt�šanu 

        Zv�rin�tai tiesu izpild�t�jai Intai Keš�nei 

Cien�t� kundze!  

P�c J�su pas�t�juma esam veikuši nekustam� �pašuma, kas atrodas Jaunciema gatv� 74, R�g�; 

Jaunciema gatv� 72, R�g� ar kadastra Nr. 0100 128 2031 un ir re�istr�ts R�gas pils�tas zemesgr�matas 

nodal�jum� Nr. 6630, nov�rt�šanu.  

 

V�rt�jamais nekustamais �pašums ir neapb�v�ts zemes gabals ar kop�jo plat�bu 5,5515 ha, kas sast�v 

div�m zemes vien�b�m: zemes vien�ba (kad.apz.0100 128 0516) ar plat�bu 1,7294 ha un zemes vien�ba 

(kad.apz.0100 128 0518) ar plat�bu 3,8221 ha (turpm�k tekst� – v�rt�jamais objekts). 

V�rt�šanas uzdevums un m�r�is ir sniegt Pas�t�t�jam sl�dzienu par v�rt�jam� nekustam� �pašuma tirgus 

v�rt�bu un v�rt�bu piespiedu p�rdošanas apst�k�os, izsoles vajadz�b�m. V�rt�jums nedr�kst b�t izmantots 

citu juridisku un fizisku personu vajadz�b�m bez rakstiskas v�rt�t�ju at�aujas. SIA “Latio” neiebilst š� 

v�rt�juma izvietošanai ZTI publisko izso�u port�l� (http://izsoles.ta.gov.lv). 

SIA "Latio" k� uz��m�jsabiedr�ba un atseviš�i t�s v�rt�t�ji nav ieinteres�ti palielin�t vai samazin�t v�rt�juma 

rezult�tu. Ar šo apliecin�m, ka mums nav ne pašreiz�jas, ne ar� perspekt�vas person�gas un materi�las 

intereses v�rt�jamaj� objekt�, k� ar� nav aizspriedumi pret pus�m, kuras saist�tas ar v�rt�jamo objektu. 
 

Dar�m Jums zin�mu, ka atbilstoši tirgus situ�cijai v�rt�jam� objekta apskates un v�rt�šanas datum�, 

2026. gada 18. maij�, apr��in�t� v�rt�jam� objekta v�rt�ba piespiedu p�rdošanas apst�k�os ir 

EUR 142 000 (viens simts �etrdesmit divi t�kstoši eiro), ja nekustamais �pašums ir br�vs no v�rstaj�m 

piedzi��m un atsavin�šanas aizlieguma.�

 

 

Ar cie�u,  

Edgars Š�ns 

SIA "LATIO" valdes priekšs�d�t�js 

L	VA Kompetences uzraudz�bas biroja izsniegts 

sertifik�ts nekustam� �pašuma v�rt�šanai Nr.3 
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1. V�rt�šanas objekta novietojums kart� 

 

 

Avots: © OpenStreetMap contributors   
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2. V�rt�šanas objekta fotoatt�li.  

Zemes vien�ba (kad.apz.0100 128 0516)  

  
Skats uz zemes vien�bu pie Apogu ielas un Jaunciema 

gatves krustojuma Skats uz 
�šezeru Jaunciema gatves otr� pus� 

  
Skats uz Jaunciema gatvi pie v�rt�šanas objekta Skats uz zemes vien�bu 

  
Pagaidu zemes ce�š, kas izveidots iebraukšanai 

zemesgabal� Skats uz zemesgabalu 

  



 

Nekustam� �pašuma Jaunciema gatve 74, R�ga;  Jaunciema gatve 72, R�ga nov�rt�jums 5 

  
Savest� zeme uzb�ršanai zemes vien�b�  Skats uz zemes vien�bu  

  
Gr�vis, caurteka caur zemes vien�bu 

  

Skats uz zemesgabalu Skats uz d��i un tam otr� pus� esošo zemes 
uzb�rumu 
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Skats uz zemes vien�bu Skats uz zemes ce�u caur zemesgabalu un taj� 
esošajiem b�vgružiem 

  
Skats uz zemes vien�bu Skats uz b�vgružiem zemes vien�b� 

  
Skats uz ce�u caur zemesgabalu un taj� esošajiem b�vgružiem 
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Skats uz zemes vien�bu Skats uz pašvald�bai piederošo Miera ielas posmu pie 
zemesgabala 

  
Skats uz izb�v�to piebraukšanu no Jaunciema gatves 

puses 
Skats uz pie zemesgabala esošo g�zes regul�šanas 

punktu (atrodas Miera ielas zemes vien�b�) 

 

 

Skats uz zemesgabalu no Miera ielas puses  
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Zemes vien�ba (kad.apz.0100 128 0518)  

  
Skats uz zemesgabalu no Apogu ielas 

  

Skats uz zemesgabalu Purvaina teritorija zemes gabal� pie Miera un Apogu 
ielas st�ra  

  
Skats uz Miera ielu pie zemesgabala Skats uz elektr�bas piesl�guma vietu pie zemesgabala 



 

Nekustam� �pašuma Jaunciema gatve 74, R�ga;  Jaunciema gatve 72, R�ga nov�rt�jums 9 

  

Skats uz zemesgabalu Skats uz iebraukšanu zemesgabala teritorij� pie 
Apogu ielas un Jaunciema gatves krustojuma 

 

 

Zemesgabal� izveidotie pagaidu zemes ce�i  
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3. Galven� inform�cija par v�rt�jamo objektu 

V�rt�jamais objekts Lielas plat�bas neapb�v�ts zemes gabals, kas sast�v no div�m zemes 
vien�b�m   

V�rt�šanas uzdevums un m�r�is 
Noteikt �pašuma v�rt�bu piespiedu p�rdošanas apst�k�os, izsoles 

vajadz�b�m. 

V�rt�jam� objekta adrese Jaunciema gatve 74 R�ga; Jaunciema gatve 72 

	pašuma kadastra Nr. 0100 128 2031 

	pašuma sast�vs Kop�j� plat�ba, ha 

Zemes vien�ba (kad. apz. 0100 
128 0516) 1,7294 ha 

Zemes vien�ba (kad. apz. 0100 
128 0518) 3,8221 ha 

	pašuma ties�bas  
	pašuma ties�bas uz nekustamo �pašumu ir re�istr�tas R�gas pils�tas 
zemesgr�matas nodal�jum� Nr. 6630 uz Jaunais ciems, Sabiedr�ba ar 
ierobežotu atbild�bu, re�istr�cijas numurs 50203212811, v�rda. 

Apgr�tin�jumi 
	pašuma ties�bas uz nekustamo �pašumu ir re�istr�tas R�gas pils�tas 
zemesgr�matas nodal�jum� Nr. 6630 uz Jaunais ciems, Sabiedr�ba ar 
ierobežotu atbild�bu, re�istr�cijas numurs 50203212811, v�rda. 

Apgr�tin�jumi 

R�gas pils�tas zemesgr�matas nodal�jum� Nr. 6630 re�istr�ti  sekojoši 
apgr�tin�jumi: 
Noteikts aizliegums bez WATER LIFESTYLE, Sabiedr�bas ar ierobežotu 
atbild�bu, re�istr�cijas numurs 40103703158, rakstiskas piekrišanas 
nekustamu �pašumu atsavin�t, d�vin�t, sadal�t un apgr�tin�t ar lietu 
ties�b�m. 
Atz�me - v�rsta 5000,00 EUR piedzi�a par labu valstij. 
Atz�me - v�rsta 1203.84 EUR piedzi�a. Piedzin�js: R�gas valstspils�tas 
pašvald�ba, re�istr�cijas numurs 90011524360. 
Atz�me - v�rsta 463814.37 EUR piedzi�a. Piedzin�js: Sabiedr�ba ar 
ierobežotu atbild�bu "WATER LIFESTYLE", re�istr�cijas numurs 
40103703158. 

V�rt�ba noteikta pie nosac�juma, ka nekustamais �pašums ir br�vs no 

v�rstaj�m piedzi��m un atsavin�šanas aizlieguma. 

LR VZD Kadastra p�rl�ka datos ir re�istr�ti sekojoši apgr�tin�jumi zemes 
vien�bai (kad.apz.0100 128 0518): 

V�rt�bu b�tiski neietekm�joši: 

• Dabiskas �denstilpes vides un dabas resursu aizsardz�bas 

aizsargjoslas teritorija pils�t�s un ciemos – 1,6404 ha; 

• Ekspluat�cijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai ce�u - sarkan� l�nija 

– 0,0006 ha. 

V�rt�bu negat�vi ietekm�joši: 

• Appl�stoš� (10 % appl�duma varb�t�ba) teritorija – 1,6404 ha. 
LR VZD Kadastra p�rl�ka datos ir re�istr�ti sekojoši apgr�tin�jumi zemes 
vien�bai (kad.apz.0100 128 0516): 

V�rt�bu b�tiski neietekm�joši: 

• Ekspluat�cijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko t�klu kabe�u l�niju 

– 0,0006 ha. 
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Vides, soci�lo un p�rvald�bas (ESG) faktoru anal�ze 

Klimata p�rmai�u riski: 
- krasta erozija  
- karstuma vi��u risks  
- savva�as ugunsgr�ku risks 
- v�tras risks 
- �paši smagi nokriš�u risks 

Apsekojot �pašumu un izv�rt�jot publiski pieejamo inform�ciju, v�rt�t�ji 
nekonstat�ja savva�as ugunsgr�ku un krasta erozijas riskus. Appl�šanas 
riski konstat�ti da��ji v�rt�jam� objekta atrašan�s viet�.  
 
Papildus pas�kumi klimata risku nov�ršanai – nav zin�mi. 

Pl�du riska un pl�du draudu 

karte 

Avots: 
https://videscentrs.lvgmc.lv  

 Pl�du riska scen�riji: 

1/10 gados: Nelieli 

 
Pl�du riska scen�riji: 
1/100 gados: Nelieli 
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Zemes gabala at�aut� 
izmantošana 

Pamatojoties uz sp�k� esošo R�gas pils�tas teritorijas att�st�bas pl�nu 
l�dz 2030. gadam, zemes gabals atrodas “Savrupm�ju apb�ves teritorij�” 
(DzS2) un Mazst�vu dz�vojam� apb�ves teritorija (DzM2). 

 

Esošais izmantošanas veids 
Divas neapb�v�tas zemes vien�bas, kur�s ies�kta zemes l�me�a 
celšanas un �dens l�me�a regul�šanas darbi  

Lab�kais izmantošanas veids 
Savrupm�ju un mazst�vu dz�vojam�s apb�ves teritorija / zemesgabala 
sadal�šana maz�k�s savrupm�ju apb�vei paredz�t�s zemes vien�b�s 

V�rt�ba piespiedu p�rdošanas 
apst�k�os, EUR  

EUR 142 000 (viens simts �etrdesmit divi t�kstoši eiro) 

V�rt�jam� objekta vizu�l�s 
apskates un v�rt�bas 
noteikšanas datums 

2026. gada 18. maij� 

V�rt�juma atskaites 
sagatavošanas datums 2026. gada 25. maij� 

Pie��mumi 
Nekustamais �pašums ir br�vs no v�rstaj�m piedzi��m un atsavin�šanas 

aizlieguma. 

	pašie pie��mumi  - 

V�rt�šanas gait� izmantot� 
inform�cija 

• Zemesgr�matu nodal�juma noraksts; 
• LR VZD kadastra p�rl�ka dati; 
• R�gas pils�tas teritori�lais pl�nojums; 
• Tirgus dati. 
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4. V�rt�jamais objekts 

V�rt�jums sniegts nekustamajam �pašumam ar adresi Jaunciema gatv� 74, R�g�; Jaunciema gatv� 72, R�g� 

ar kadastra Nr. 0100 128 2031. 	pašuma ties�bas ir re�istr�tas R�gas pils�tas zemesgr�matas nodal�jum� 

Nr. 6630. 

V�rt�jum� ar v�rt�šanas objektu tiek saprasts:  

• neapb�v�ts zemes gabals 1,7294 ha plat�b� (kadastra apz�m�jums 0100 128 0516), k� ar� ar zemes 

gabalu nesaraujami saist�tas izb�ves un citi uzlabojumi. 

• neapb�v�ts zemes gabals 3,8221 ha plat�b� (kadastra apz�m�jums 0100 128 0518), k� ar� ar zemes 

gabalu nesaraujami saist�tas izb�ves un citi uzlabojumi. 

V�rt�šanas objekta sast�va noteikšanai tika izmantota v�rt�juma pas�t�t�ja iesniegt� dokument�cija, publiski 

pieejamie Valsts kompetento instit�ciju re�istri un v�rt�jam� objekta vizu�l�s apskates dati. 

5. V�rt�jam� objekta raksturojums 

Nekustam� �pašuma novietojums R�gas pils�t�. 

Zemes gabals atrodas R�gas pils�tas Zieme�u rajon�, Sužu apkaim�. Apk�rtni raksturo p�rsvar� savrupm�ju 

apb�ve, mazst�vu dz�vojamie objekti, k� ar� plašas dabas un mežu teritorijas.  

Jaunciema gatve ir noz�m�ga R�gas ma�istr�l� iela, kas nodrošina savienojumu starp pils�tas zieme�u 

apkaim�m, centru un Pier�gas teritorij�m, t�d�j�di �pašumam ir nodrošin�ta laba piek�uve ar autotransportu.  

B�tiska atrašan�s vietas priekšroc�ba ir tuvums 
�šezeram — vienam no liel�kajiem un ainaviski v�rt�g�kajiem 

R�gas ezeriem. 
�šezera piekraste nodrošina augstu rekre�cijas potenci�lu, iesp�jas �denssportam, 

pastaig�m un akt�vai atp�tai dab�. Ezera apk�rtni raksturo priežu meži, k�pu reljefs un ainaviski skati, kas 

paaugstina dz�ves kvalit�ti un teritorijas pievilc�bu dz�vojam�s apb�ves att�st�bai.  

Net�lu esošie Suži v�sturiski veidojušies k� reta apdz�vojama teritorija ar izteiktu dabas kl�tb�tni un piepils�tas 

raksturu. Apkaime saglab�jusi sal�dzinoši zemu apb�ves bl�vumu, ko nosaka apk�rt�jie meži, k�pas un 

aizsarg�jam�s dabas teritorijas.  

Kopum� �pašuma atrašan�s vieta v�rt�jama k� laba dz�vojam�s apb�ves att�st�bai un ilgtermi�a dz�vesvietai 

piem�rota teritorija ar labu transporta pieejam�bu pa Jaunciema gatvi, vienlaikus nodrošinot dabas tuvumu, 

rekre�cijas iesp�jas un sal�dzinoši mier�gu dz�ves vidi �rpus intens�vas pils�tas centra apb�ves. 
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Zemes vien�bas raksturojums (kadastra apz�m�jums 0100 128 0516) 

Zemes gabala plat�ba, ha 1,7294 ha 

VZD kadastr� re�istr�tais 
zemes gabala lietošanas 
veids 

 

Zemes gabala sh�ma  
(LR VZD dati) 

 

Topogr�fisk� karte 

(LR VZD dati) 
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Forma, izvietojums Neregul�ras daudzst�ra formas zemes gabals. Tr�s zemes gabala malas robežojas ar piebraucamajiem 

ce�iem – gar�k� ar Jaunciema gatvi, p�r�j�s ar Apogu iela un Miera iel�m, ceturt� mala robežojas ar 

kaimi�u �pašumiem. 

Piek��šanas iesp�jas Pa Pašvald�bai piederošu apgaismotu asfalta seguma ce�u (Jaunciema gatve). Ar� Miera ielai ir 

pašvald�bas �pašum�. Savuk�rt Apogu iela (zemes vien�ba ar kadastra apz�m�jumu 01001280517) šaj� 

ielas posm� ir Sabiedr�bas ar ierobežotu atbild�bu "Apogu ce�š" �pašum� (zemes vien�ba re�istr�ta VZD 

k� ce�š un vis� plat�b� atrodas ielu sarkanaj�s l�nij�s (VZD)). 

Reljefs Ar nelieliem pauguriem, gr�vjiem, caurtek�m un d��iem. Da��ji veikta zemesgabala uzb�ršana, grunts 
l�me�a izmai�as. Da�� zemesgabala iuzb�rtas b�vgružu kaudzes 
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Mitruma apst�k�i 
lvmgeo.lv 
 

 
Zemes gabals atrodas sal�dzinoši purvain�, mitrain� viet�, ar da��jiem appl�šanas riskiem.  

Labiek�rtojums  Zemes gabals ir bez �paša labiek�rtojuma, nav norobežots. Teritorij� da��ji izb�v�ti pagaidu zemes ce�i, 

ar m�r�i auto transporta piek��šanai zemes gabala iekšien� t� grunts l�me�a pacelšanas darbiem..  

Apb�ve Nav 

Apgr�tin�jumi 

• Dabiskas �denstilpes vides un dabas resursu aizsardz�bas aizsargjoslas teritorija pils�t�s un 
ciemos – 1,6404 ha; 

• Ekspluat�cijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai ce�u - sarkan� l�nija – 0,0006 ha. 
• Appl�stoš� (10 % appl�duma varb�t�ba) teritorija – 1,6404 ha. 

Komunik�cijas  Pie zemes gabala robežas uz Miera ielas atrodas g�zes regul�šanas stacija. Pa ielu izb�v�ti centraliz�tie 

g�zes apg�des un elektr�bas t�kli. Par to, ka komunik�cijas b�tu piesl�gtas zemesgabalam inform�cijas 

nav.  

At�aut� teritorijas 
izmantošana (R�gas 
valstspils�tas teritorijas 
pl�nojums l�dz 2030. 
gadam)   

Avots:www.rdpad.lv 

  

 

Savrupm�ju apb�ves teritorija (DzS2) ir funkcion�l� zona, ko nosaka, lai 
nodrošin�tu m�jok�a funkciju savrupam dz�vesveidam, paredzot atbilstošu 
infrastrukt�ru, un kuras galvenais izmantošanas veids ir savrupm�ju un vasarn�cu 
apb�ve. Minim�lais zemesgabala dal�jums 2000 m2. 
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Zemes vien�bas raksturojums (kadastra apz�m�jums 0100 128 0518) 

Zemes gabala plat�ba, ha 3,8221 ha 

VZD kadastr� re�istr�tais 
zemes gabala lietošanas 
veids 

 

Zemes gabala sh�ma  
(LR VZD dati) 

 

Topogr�fisk� karte 

(LR VZD dati) 
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Forma, izvietojums Neregul�ras daudzst�ra formas zemes gabals. Tr�s zemes gabala malas robežojas ar piebraucamajiem 

ce�iem – �s�k� ar Jaunciema gatvi, p�r�j�s ar Apogu un Miera iel�m, ceturt� mala robežojas ar 

pašvald�bai piederošu mežu. 

Piek��šanas iesp�jas Pa Pašvald�bai piederošu apgaismotu asfalta seguma ce�u (Jaunciema gatve). Ar� Miera ielai ir 

pašvald�bas �pašum�. Savuk�rt Apogu iela (zemes vien�ba ar kadastra apz�m�jumu 01001280517) šaj� 

ielas posm� ir Sabiedr�bas ar ierobežotu atbild�bu "Apogu ce�š" �pašum� (zemes vien�ba re�istr�ta VZD 

k� ce�š un vis� plat�b� atrodas ielu sarkanaj�s l�nij�s (VZD)). 

Reljefs Zemesgabala vidusda�� sal�dzinoši augsti pauguri, savuk�rt tuv�k Miera un Apogu ielas krustojumam 
zemesgabals ir sal�dzinoši zems un redzams, ka atseviš��s viet�s tas appl�st. 

Mitruma apst�k�i 
lvmgeo.lv 

 
Zemes gabals atrodas purvain�, mitrain� viet�. 

Labiek�rtojums  Zemes gabals ir bez �paša labiek�rtojuma, nav norobežots. Teritorij� da��ji izb�v�ti pagaidu zemes ce�i, 

ar m�r�i auto transporta piek��šanai zemes gabala iekšien� t� grunts l�me�a pacelšanas darbiem. 

Apb�ve Nav 

Apgr�tin�jumi Ekspluat�cijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko t�klu kabe�u l�niju – 0,0006 ha. 

Komunik�cijas  Pie zemes gabala robežas ir izveidota elektr�bas piesl�guma vieta. Vizu�li nov�rt�jot secin�ts, ka t� 

saist�ta ar v�rt�šanas objektu. Pa ielu izb�v�ti centraliz�tie g�zes apg�des un elektr�bas t�kli.  
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At�aut� teritorijas 
izmantošana (R�gas 
valstspils�tas teritorijas 
pl�nojums l�dz 2030. 
gadam)   

Avots:www.rdpad.lv 

  

 

Mazst�vu dz�vojam�s apb�ves teritorija (DzM2) ir funkcion�l� zona, ko nosaka, lai 
nodrošin�tu m�jok�a funkciju, paredzot atbilstošu infrastrukt�ru. Dz�vojam�s 
apb�ves maksim�lais augstums šaj� funkcion�laj� zon� ir tr�s st�vi. Minim�lais 
zemesgabala dal�jums 2000 m2. 

 
 

6. Defin�cijas 

Tirgus v�rt�ba – apr��in�ta summa, par k�du v�rt�šanas datum� �pašumam b�tu j�p�riet no viena �pašnieka 

pie otra savstarp�ji nesaist�tu pušu dar�jum� starp labpr�t�gu p�rdev�ju un labpr�t�gu pirc�ju p�c atbilstoša 

pied�v�juma, katrai no pus�m r�kojoties kompetenti, ar apr��inu un bez piespiešanas. /LVS 401-2013/. 

 

Piespiedu p�rdošana. Terminu „piespiedu p�rdošana” bieži lieto tad, kad p�rdev�js ir spiests p�rdot un 

t�dej�di tam nav pietiekams laiks atbilstošam pied�v�jumam. Š�dos apst�k�os ieg�stam� cena ir atkar�ga no 

p�rdev�ja gr�t�bu rakstura un no iemesliem, kuru d�� nevar �stenot atbilstošu tirgved�bu. T� var ar� atspogu�ot 

sekas, kas rastos p�rdev�jam, ja tam neizdotos akt�vu p�rdot noteikt� laik�. Ja p�rdev�ja gr�t�bu raksturs vai 

to iemesls nav zin�ms, nav iesp�jams re�li prognoz�t piespiedu p�rdošanas rezult�t� ieg�stamo cenu, Cena, 

par k�du p�rdev�js piekr�t p�rdot akt�vu piespiedu p�rdošanas dar�jum�, atspogu�o konkr�t� dar�juma 

apst�k�us, nevis teor�tiska labpr�t�ga p�rdev�ja r�c�bu tirgus v�rt�bas defin�cijas ietvaros. „Piespiedu 

p�rdošana” ir akt�va atsavin�šanas situ�cijas raksturojums, nevis atš�ir�ga v�rt�bas b�ze. /LVS 401-2013/ 

 

Apskate – �pašuma vizu�la apskate, kuras laik� v�rt�t�jam j�sp�j sav�kt inform�ciju par pozit�vajiem un 

negat�vajiem aspektiem, kurus, visticam�k, konstat�tu un sava viedok�a veidošan� izmantotu hipot�tisks 

pirc�js. V�rt�t�js neveic apb�ves vai inženierkomunik�ciju tehnisko izp�ti un nevar konstat�t apsl�ptus 

defektus, boj�jumus, nodilumu vai b�vniec�bas k��das. 	pašuma tehnisk� apsekošana nav v�rt�šanas 

uzdevums. 

Lab�k� un efekt�v�k� izmantošana tiek defin�ta k� visiesp�jam�kais izmantošanas veids, kas ir re�li 

iesp�jams, sapr�t�gi pamatots, juridiski likum�gs, finansi�li realiz�jams, k� rezult�t� nov�rt�jam� �pašuma 

v�rt�ba b�s visaugst�k�. Ar likumu aizliegts vai re�li neiesp�jams �pašuma izmantošanas veids nevar b�t 

uzskat�ms par efekt�v�ko /LVS 401-2013/. 
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7. Tirgus situ�cijas raksturojums un iesp�jam� p�rdošanas termi�a noteikšana 

R�gas pils�t� neapb�v�tu zemes gabalu tirgus segment� aktivit�te ir sal�dzinoši augsta, bet š�das plat�bas 

br�vu no apb�ves zemesgabalu �patsvars ir �oti neliels. P�d�jo tr�s gadu laik� v�rt�šanas objekta apk�rtn� 

(Suži, Jaunciems, Tr�sciems) ir notikuši ~5 dar�jumi ar neapb�v�tiem zemes gabaliem, kas atradušies apb�ves 

teritorij� un ir ar plat�bu no 15 000 m2 - 50 000 m2.  

Zemes cenas ar lielas plat�bas apb�ves zemes gabaliem v�rt�jam� rajon� ir robež�s no 2 - 11 EUR/m2. Cenu 

galvenok�rt ietekm� komunik�ciju pieejam�ba, zemes gabala konfigur�cija, piebraukšanas iesp�jas un 

atrašan�s vieta. V�rt�šanas datum� v�rt�šanas objekta apk�rtn�, sludin�jumu port�los internet� ir public�ti ~ 

3 ar v�rt�jamo nekustamo �pašumu sal�dzin�mi zemes gabalu p�rdošanas pied�v�jumi par cenu 6,5-11 

EUR/m2. Pied�v�jumu cenas, sal�dzinot ar p�rdošanas dar�jumiem ir par aptuveni 15 – 20% augst�kas nek� 

fiks�ts ofici�lajos Valsts p�rdošanas dar�jumu re�istros. 

Latvijas nekustamo �pašumu tirgus att�st�bas l�menis un dar�jumu intensit�te, k� ar� specifisku �pašumu 

p�rdošanas prakse, nosaka - 6 l�dz 12 m�nešus k� nepieciešamo laika periodu nekustamo �pašumu 

p�rdošanai par noteikto cenu. Šai laik� interesenti (potenci�lie pirc�ji) iepaz�stas ar pied�v�to �pašumu, 

nogaida izmai�as nekustamo �pašumu tirg� (iesp�jamo cenu krišanos), mekl� alternat�vus l�dzek�u 

ieguld�šanas variantus - p�t� l�dzv�rt�gus pied�v�jumus par zem�ku cenu, veic p�rrunas ar �pašniekiem par 

cenu un maks�šanas nosac�jumiem. 

  

8. Esošais lab�kais izmantošanas veids, v�rt�bu ietekm�jošie faktori 

Lab�k� un efekt�v�k� izmantošana tiek defin�ta k� visiesp�jam�kais izmantošanas veids, kas ir re�li 

iesp�jams, sapr�t�gi pamatots, juridiski likum�gs, finansi�li realiz�jams, k� rezult�t� nov�rt�jam� �pašuma 

v�rt�ba b�s visaugst�k�. /LVS 401-2013/. 

Ar likumu aizliegts vai re�li neiesp�jams �pašuma izmantošanas veids nevar b�t uzskat�ms par efekt�v�ko. 

Lab�k�s un efekt�v�k�s izmantošanas j�dziens ir neat�emama tirgus v�rt�bas apr��ina sast�vda�a.  

V�rt�šanas objekta esošais izmantošanas veids ir divas neapb�v�tas zemes vien�bas, kur�s ies�kta zemes 

l�me�a celšanas un �dens l�me�a regul�šanas darbi.  

Analiz�jot nekustamo �pašumu tirgus situ�ciju, atrašan�s vietu un apskat�t� nekustam� �pašuma raksturu, 

v�rt�t�ji secina, ka nekustam� �pašuma lab�kais izmantošanas veids ir savrupm�ju un mazst�vu dz�vojam�s 

apb�ves teritorija / zemesgabala sadal�šana maz�k�s savrupm�ju apb�vei paredz�t�s zemes vien�b�s. 
 

Objektu v�rt�bu ietekm�jošie faktori: 

Pozit�vie: 

• 
�šezera tuvums; 

• Ir nodrošin�tas piek��šanas iesp�jas pie ab�m zemes vien�b�m; 

• Iesp�jams elektr�bas un g�zes piesl�gums. 

Negat�vie:  

• Zemes gabals (abas zemes vien�bas) atrodas purvain� teritorij�, bez zemes gabala grunts pacelšanas 

un �dens regul�šanas darbiem zemes gabals nav apb�v�jams; 

• Zemes gabaliem savrupm�ju apb�ves teritorij� ar lielu plat�bu ir ierobežots piepras�jums; 

• Apmierinošs infrastrukt�ras nodrošin�jums v�rt�jam� rajon�; 

• Da�� zemesgabala teritorijas savesti b�vgruži, v�rt�šanas datum� teritorija ir vidi degrad�jošs objekts. 
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9. V�rt�šan� izdar�tie pie��mumi un atrunas 

V�rt�juma apr��ini tiek veikti pie�emot, ka: 

• v�rt�jamais objekts nav apgr�tin�ts ar �res / nomas l�gumiem, iz�emot tos kas min�ti šaj� v�rt�juma 

atskait�; 

• ar v�rt�jamo objektu nav izdar�ts galvojums; 

• v�rt�jamais objekts nav ieguld�ts uz��m�jsabiedr�bas pamatkapit�l�; 

• v�rt�jamaj� objekt� nav veikti neatdal�mie ieguld�jumi (�pašuma uzlabojumi), uz kuriem var�tu pretend�t 

treš�s personas; 

• v�rt�jamais objekts nav apgr�tin�ts ar par�diem, t.sk., ar nekustam� �pašuma nodok�a un maks�jumu 

kav�jumiem; 

• v�rt�šanas objekts ir br�vs no atsavin�šanas aizlieguma un v�rstaj�m piedzi��m. 

V�rt�t�ji uzsver, ka v�rt�šanas gait� tika �emti v�r� pie��mumi un ierobežojošie faktori, kas uzr�d�ti š� 

v�rt�juma pielikum� Nr.1. 

10. Teor�tiskais pamatojums un v�rt�šanas pieejas 

Nekustamo �pašumu v�rt�šan�, visbiež�k, tiek pielietotas tr�s v�rt�šanas pieejas, jeb pa��mieni – tirgus, 

ie��mumu kapitaliz�cijas jeb naudas pl�smas diskont�šanas un izmaksu pieeja. Pieejas izv�le tiek veikta, p�c 

pieejam�s inform�cijas rakstura, tirgus �patn�b�m un paša nov�rt�jam� objekta specifikas. 

Saska�� ar Latvijas v�rt�šanas standartiem, neatkar�gi no pieejas izv�les konkr�taj� v�rt�jum�, kas ar vis�m 

metod�m noteiktajam rezult�tam ir j�b�t vienam- objekt�vi noteiktai tirgus v�rt�bai (ja visi apr��ini balst�s uz 

tirgus inform�ciju). Praks� konstat�ts, ka min�t�s v�rt�šanas pieejas, visbiež�k, dod nedaudz atš�ir�gus 

rezult�tus, t�d�� nepieciešama apr��inu rezult�tu anal�ze un izl�dzin�šana. 

Rezult�tu gal�gajai saska�ošanai tiek pielietota matem�tisk�s izsv�ršanas pieeja, kas paredz ar katru 

nov�rt�jum� pielietoto pieeju ieg�tajam rezult�tam pieš�irt noteiktu �patsvara (ticam�bas) pak�pi (izteiktu 

procentos) un apr��in�t vid�jo sv�rto lielumu, kas tad tiek uzskat�ts par �pašuma tirgus v�rt�bu;  

Apr��inu rezult�tu saska�ošana nav vienk�ršs matem�tisks process, bet gan katras pieejas piem�rot�bas 

apsv�ršana un ieg�to rezult�tu ticam�bas anal�ze konkr�ta nekustam� �pašuma v�rt�šan� un gal�g�s tirgus 

v�rt�bas noteikšan�. Turpm�k sniegts neliels ieskats tirgus v�rt�bas apr��inam pielietojam�s pieejas. 

Tirgus pieeja 

Pieejas pamat� ir pie��mums, ka zinošs pirc�js nemaks�s vair�k par konkr�to �pašumu, k� naudas summu, 

par kuru vi�š tirg� var�tu ieg�d�ties citu, l�dz�gas kvalit�tes un pielietojuma �pašumu. Tiek apzin�ti un analiz�ti 

dati par v�rt�šanas objektam l�dz�gu �pašumu p�rdevumiem / p�rdošanas pied�v�jumiem. Lai apr��in�tu 

v�rt�jam� �pašuma tirgus v�rt�bu, tiek kori��ta izv�l�to sal�dzin�mo objektu cena atbilstoši jebk�d�m 

atš�ir�b�m no v�rt�jam� �pašuma un veikts to sal�dzin�jums. 

Faktori, kas tiek apskat�ti apr��ina gait� un p�c kuriem tiek veiktas korekcijas, var tikt iedal�ti sekojoš�s grup�s- 

�pašuma ties�bas, izmai�as tirgus situ�cij�, finans�šanas apst�k�i, dar�juma apst�k�i, atrašan�s vieta, fiziskais 

raksturojums (zemes un apb�ves lielums, tehniskais st�vokli, labiek�rtot�ba, un citi); at�aut� izmantošana un 

ekonomiskie faktori (nomas l�gumi, apsaimniekošanas ierobežojumi, galvenok�rt, komercobjektiem).  

Tirgus pieejas apr��inu nosac�ti varam sadal�t sekojošos so�os:  

• Tirgus izp�te, lai ieg�tu inform�ciju par ar v�rt�šanas objektam l�dz�giem �pašumiem veiktiem dar�jumiem 

un p�rdošanas pied�v�jumiem; 

• Š�s inform�cijas anal�zi, lai noteiktu, vai ieg�t� inform�cija ir prec�za un p�rdevumiem ir komerci�lu 

dar�jumu raksturs; 

• Atbilstošas sal�dzin�šanas vien�bas izv�li (piem�ram, eiro uz kvadr�tmetru) un uz šo vien�bu b�zes veiktu 

sal�dzinošo anal�zi; 
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• V�rt�jam� �pašuma un tirgus sal�dzin�šanu, pielietojot daž�dus sal�dzinošos r�d�t�jus, k� rezult�t� tiek 

kori��ta katra sal�dzin�m� objekta cena; 

• V�rt�šanas objekta sal�dzin�šanas vien�bas v�rt�bas noteikšana, ko reizinot ar vien�bu skaitu, tiek ieg�ta 

v�rt�ba. Nestabila tirgus apst�k�os ar tirgus pieeju ieg�t� v�rt�ba var b�t ar� augst�k� tirgus v�rt�bas robeža. 

Ien�kumu pieeja 

Nekustamo �pašumu tirg� ien�kumus nesoši nekustamie �pašumi no investoru viedok�a tiek apl�koti k� 

invest�ciju objekti, un šo principu balst�s ar� ie��mumu pieeja. T�dej�di ie��mumu pieeja seviš�i piem�rota 

�pašumu, kas tiek pirkti k� invest�ciju objekti v�rt�šan�. 

Ien�kumu pieejas pamat� ir pie��mums, ka tipisks ieguld�t�js/ pirc�js, kas darbojas tirg�, ieg�d�jas nekustamo 

�pašumu n�kotn� cerot sa�emt no t� ien�kumu. Citiem v�rdiem sakot, v�rt�ba var tikt defin�ta k� ties�bu uz 

n�kotnes labumiem pašreiz�j� v�rt�ba. Ien�kumu pieejas apr��in� tiek noteikta nekustam� �pašuma tirgus 

v�rt�ba, nosakot un analiz�jot t�ro ie��mumu, ko t� �pašniekam var dot objekts t� iznom�šanas gad�jum�. Ja 

v�rt�šanas uzdevums ir tirgus v�rt�bas apr��ins, ie��mumu kapitaliz�cijas vai naudas pl�smas diskont�šanas 

pieeju j�balsta uz tirg� past�vošajiem re�l�s naudas pl�smas un pe��as normas lielumiem. 

 

11.  V�rt�šanas pieejas izv�le un apr��inu gaita 

Tirgus v�rt�bas apr��ins izmantojot Tirgus pieeju. 

�emot v�r� v�rt�šanas objekta specifiku, izmantošanas veidu un objekt�vas v�rt�bas noteikšanai pietiekamu 

tirgus inform�cijas apjomu, uzskat�m, ka v�rt�šanas objekta tirgus v�rt�bas apr��inam piem�rot�k� ir tirgus 

(sal�dzin�mo dar�jumu) pieeja. 

Ie��mumu pieeja zemes gabala tirgus v�rt�bas noteikšanai netiek pielietota, jo v�rt�t�ju r�c�b� nav datu par 

konkr�tu zemes gabala t�l�ko att�st�bas pl�nu un detaliz�tas inform�cijas par paredzamo apb�vi, k� ar� 

b�vdarbu izmaksu t�mes. Pie daž�diem zemes gabala att�st�bas scen�rijiem un, �emot v�r�, ka v�rt�šanas 

datum� �pašum� saimniecisk� darb�ba nav uzs�kta, pie��mumu aspekts v�rt�jum� b�tu noz�m�gs. Š�du 

pie��mumu l�men� veiktie apr��ini var izr�d�ties nekorekti un novest pie nekorektas �pašuma v�rt�bas. 

Veicot tirgus situ�cijas izp�ti un anal�zi, v�rt�t�ji apkopojuši inform�ciju par nekustamo �pašumu p�rdošanas 

/ pied�v�juma gad�jumiem R�gas pils�t�, kas ir sal�dzin�mi ar v�rt�jamo objektu.  

Par sal�dzin�šanas vien�bu apr��inos izv�l�ta zemes gabala lietder�g�s plat�bas viena kvadr�tmetra cenu, no 

kop�j�s plat�bas atskaitot zemesgabala da�u, kas atrodas �dens teritorij� (saska�� ar VZD datiem) -  3438 m2 

un sarkanaj�s l�nij�s 6 m2.�L�dz�ga pieeja tika izmantota ar� izv�loties sal�dzin�mos nekustamos �pašumus, 

atskaitot plat�bu sarkanaj�s l�nij�s, zeme zem �de�iem, ja t�das ir.  

Apr��inu gait� veiktas korekcijas, kas iev�rt� dar�juma apst�k�u atš�ir�bas, tirgus situ�cijas izmai�as kopš 

dar�juma br�ža, �pašuma sast�va, fizisko parametru un izmantošanas veida atš�ir�bas, k� ar� visa veida saist�bu 

un apgr�tin�jumu ietekmi uz �pašuma v�rt�bu. 
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Sal�dzin�mie objekti: 
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Tirgus v�rt�bas apr��ins ar tirgus pieeju 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Bi�ernieku iela 
284, R�ga 
(Brekši)

Amoli�a iela 10, 
R�ga (Bukulti)

Jaunciema gatve 
b/n, R�ga

V�RT�ŠANAS 
OBJEKTS

P�rdošanas laiks 11.2025. 10.2023.
Pied�v�jum� 
05.2026.

P�rdošanas cena, EUR 350 000 130 000 130 000

P�rdošanas cenas kori��šana, iev�rojot dar�juma 
apst�k�us

0% 0% -15%

P�rdošanas cenas kori��šana, iev�rojot izmai�as 
nekustamo �pašumu tirgus st�vokl�

0% 5% 0%

Kop�j� korekcija, % 0% 5% -15%

Kori��t� p�rdošanas cena, EUR 350 000 136 500 110 500

Zemes gabala kop�j� plat�ba, m² 69 792 24 206 19 984 55 515

Zemes gabala lietder�g�/apr��inos izmantot� 
plat�ba, m²

61 365 23 794 19 982 52 071

Zemes gabala lietder�g�s/apr��inos izmantot�s 
plat�bas 1 m² nosac�t� p�rdošanas cena, EUR/m²

5,7 5,7 5,5

Novietojums pils�tas da��, infrastrukt�ra, att�lums 
l�dz centram    
Apk�rt�jo objektu ietekme / apk�rt�j�s apb�ves 
raksturs -5%   

Ainaviskums, �denskr�tuves 5% 5%  

Zemes gabala plat�bas faktors 3% -10% -10% 
Zemes gabala izmantošanas iesp�jas (�emot v�r� 
perspekt�v�s izmantošanas iesp�jas) / izstr�d�ts 
lok�l/det�lpl�nojums  5% 5% 

Nodrošin�jums ar inženierkomunik�cij�m 
komunik�cij�m, att�lums l�dz t�m -3%  5% 
Zemes gabala labiek�rtojums, pies�r�ojums, 
nojaucama apb�ve  -5% -3% 

Zemes gabala konfigur�cija    

Zemes gabala reljefs, grunts, mitruma apst�k�i -15% -15% -10% 

Zemes gabala apgr�tin�jumi  3%  
Piebraukšanas iesp�jas, ce�a segums / ce�a 
juridiskais statuss    

Appl�šanas risks -5% -5% -5% 

Kop�j� korekcija, % -20% -22% -18%

Zemes gabala kop�j�s plat�bas 1 m² kori��t� 

p�rdošanas cena, EUR
4,6 4,5 4,5 4,5

€ 236 000Ar tirgus pieeju apr��in�t� apb�ves zemes gabala tirgus v�rt�ba, apskates dien�:

Kori��jošie koeficienti, kas izl�dzina atš� ir�bas:
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V�rt�ba piespiedu p�rdošanas apst�k�os b�tiski atš�iras no br�va nekustamo �pašumu tirgus apst�k�iem. 

P�rdošanai atv�l�tais laiks ir ierobežots, publiskums un tirgus ekspoz�cija ir neadekv�ta, lai sasniegtu vislab�ko 

cenu tirg�. Specifiskie riski, kas atš�ir v�rt�bu piespiedu p�rdošanas apst�k�us no tirgus apst�k�iem, ir:  

• Nepietiekams ekspoz�cijas laiks tirg�. Nekustam� �pašuma pied�v�jums tirg� notiek likumdošan� 

ierobežot� termi�� un veid�, kas parasti ir nepietiekams adekv�tam m�rketingam saska�� ar tirgus v�rt�bas 

defin�ciju. Pirc�ji ir inform�ti par p�rdevuma piespiedu raksturu un �pašnieku iesp�jamo pretdarb�bu. Min�tie 

apst�k�i b�tiski sašaurina potenci�lo pirc�ju loku. 

• Ierobežotas �pašuma apskates iesp�jas pirms dar�juma. Potenci�lajiem pirc�jiem bieži nav iesp�jas br�vi 

apskat�t �pašumu, lai nov�rt�tu t� fizisko un funkcion�lo nolietojumu, sagaid�mo ienes�gumu un citus labumus. 

Min�tos riskus piln�b� uz�emas pirc�ji, t�d�� likumsakar�ga ir vi�u pras�bas p�c pazemin�t�m cen�m. 

• Nenoteikts laika periods dar�juma pabeigšanai. Str�du un ties�šan�s gad�jum� izsoles akta 

apstiprin�šana un �pašuma sa�emšana vald�jum� var b�tiski ieilgt, atseviš�os gad�jumos pat nenotikt visp�r. 

• Ierobežotas dar�juma kredit�šanas iesp�jas. Nosol�to cenu pirc�jiem j�samaks� noteikt� termi�� pirms 

dar�jumu apstiprin�šanas un �pašumties�bu re�istr�cijas. Tas apgr�tina hipotek�ro kred�tu sa�emšanu. Citi 

finans�šanas avoti ir d�rg�ki un stimul� dar�jumu cenu samazin�jumu. 

• Papildus izmaksu riski. Izmaksas par �pašumu p�r�emšanu, juridisko formalit�šu nok�rtošanu, 

apsaimniekošanas uzs�kšanu nav prec�zi prognoz�jamas ne apjoma, ne laika zi��. 

• Nekustamo �pašumu tirgus apst�k�u riski. Tirgus cenu samazin�šan�s vai stagn�cijas period� piespiedu 

realiz�cijas apst�k�i negat�vi ietekm� cenu l�meni. Lejupejoša tirgus apst�k�os investori ir piesardz�g�ki un 

pieprasa b�tisk�kas atlaides, sal�dzinot ar augšupejoša tirgus periodiem.  

 

Lai noteiktu nekustam� �pašuma v�rt�bu piespiedu p�rdošanas apst�k�os izsoles vajadz�b�m, v�rt�t�ji 

izanaliz�ja min�to risku ietekmi uz tipisku pirc�ju r�c�bu tirg�.  

 
	pašuma v�rt�bas apr��ins piespiedu p�rdošanas apst�k�os: 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Tirgus v�rt�ba EUR 236 000
Risku faktori:
Ierobežots ekspoz�cijas laiks tirg� 10%
	pašuma apskates ierobežojumi 0%
Dar�juma noform�šanas perioda nenoteikt�ba 5%
Ierobežotas kredit�šanas iesp�jas 15%
Papildus izmaksu riski 10%
Tirgus apst�k�u izmai�u riski 0%
Izsv�rtie riska faktori kop�: 40%
Tirgus v�rt�bas iesp�jamais samazin�jums,  EUR 94 400
V�rt�ba piespiedu p�rdošanas apst�k�os, EUR 141 600
V�rt�ba piespiedu p�rdošanas apst�k�os, noapa�oti, EUR 142 000



 

Nekustam� �pašuma Jaunciema gatve 74, R�ga;  Jaunciema gatve 72, R�ga nov�rt�jums 26 

12. Neatkar�bas apliecin�jums 

Nekustam� �pašuma tirgus v�rt�bas apr��inus veica SIA „Latio”. SIA „Latio” pieš�irts L	VA Kompetences 

uzraudz�bas biroja izsniegts sertifik�ts nekustam� �pašuma v�rt�šanai Nr. 3. Nekustamais �pašums tika 

apskat�ts dab� un v�rt�jums izdar�ts balstoties uz t� faktisko vizu�lo st�vokli 2026. gada 18. maij�. Nekustamo 

�pašumu dab� apskat�ja SIA „Latio” p�rst�vis Armands Kazaks. SIA „Latio” k� uz��m�jsabiedr�ba un atseviš�i 

t�s v�rt�t�ji nav ieinteres�ti palielin�t vai samazin�t v�rt�juma rezult�tu. 

Ar šo apliecin�m, ka pamatojoties uz m�su zin�šan�m un p�rliec�bu: 

• sa�emto inform�ciju esam atspogu�ojuši patiesi, 

• secin�jumi pamatoti ar v�rt�t�ju profesion�lo pieredzi un tirgus datu anal�zi, 

• m�su darba samaksa nav atkar�ga no apr��in�t�s v�rt�bas apm�ra, 

• mums nav ne esošas, ne ar� perspekt�vas person�g�s intereses nov�rt�jamaj� �pašum�, k� ar� nav 

intereses vai aizspriedumi pret pus�m, kas saist�tas ar v�rt�jamo objektu. 

13. Sl�dziens 

 
Dar�m Jums zin�mu, ka atbilstoši tirgus situ�cijai v�rt�jam� objekta apskates un v�rt�šanas datum�, 

2026. gada 18. maij�, apr��in�t� v�rt�jam� objekta v�rt�ba piespiedu p�rdošanas apst�k�os ir 

EUR 142 000 (viens simts �etrdesmit divi t�kstoši eiro), ja nekustamais �pašums ir br�vs no v�rstaj�m 

piedzi��m un atsavin�šanas aizlieguma.�

 

 
Ingars K�rkli�š 

SIA "LATIO" Nekustamo �pašumu v�rt�t�js 

L	VA profesion�l�s kvalifik�cijas sertifik�ts Nr. 129 

 

 
Armands Kazaks 
SIA "Latio" sertific�ts v�rt�t�ja asistents 

 



��������	
��
�������������������
�������
�����
�������������
���
��

�������

��������������� ��������� ����	��
����� �������
�����	����
������

����� �������
����������	����
������

!��
�
�����	
�
���
���
��

����������� � ������
	


���� � �
�


�������������
�

������

��	���

��������
���	������

"�	
��#��	���������������	�������������
��#�� !�����

����������� ��� �
������
��
���������
�
�
�������

�� �!�
�"�
#
$��
�%&'� �
�#(
�
&
) ����*�

�� �!�
�"�
#
$��
�%&'� �
�#(
�
&
!��+,����
&
) 	


-�
��!!) �� �!�
�
�!�
#
$��!

��.+'
�!��/0� �
(��"��!��%�+,�+'��!�&
((+!) �

������

��	��������	���������	���������
���������
�
�
��

1(
�
&
) ����*�

1(
�
&
!��+,����
&
) 	


�
� !
������
&"��2�
��%'
�"!�2���!�#(
�
&
) ������

������! ��3,
�2���!�#(
�
&
) ������

������! ��3��4��.",2��#(
�
&
) ������

������! ��14
���#(
�
&
) ������

������! ��5
�
&��#(
�
&
) ������

�����%��"����(�%,+�"�(
� !
������
&"��2�
��%'
�"�2���) ������

6�7��#(
�
&
) ������

������! ���
��
�.2�!�#(
�
&
) ������

8,9�"'��#(
�
&
) ������

1�,���#(
�
&
) ������

:.��!�%&'� ���2���) ������

������! ��0����2���9.�;���) ������

������! ��0����2���2��'��.
<���) ������

0���!�2���+ "��#(
�
&
) ������

0���!�2�����4����#(
�
&
) ������

1",+'"!�2���!�#(
�
&
) ��*���

$
������������%


&��%
� ���� ����	�� ����	�������

��	��

-
�,�#�"'��
#&9��!���,��%,�'
 =2- ������ 	


>,
�!#%,�
���?,
!�,� �9,
!���,��%,�'
 >� ������ 	




����������� ��� �
������
��
���������
�
�
�������

�� �!�
�"�
#
$��
�%&'� �
�#(
�
&
) ������

�� �!�
�"�
#
$��
�%&'� �
�#(
�
&
!��+,����
&
) 	


-�
��!!) �� �!�
�
�!�
#
$��!

��.+'
�!��/0� �
(��"��!��%�+,�+'��!�&
((+!) �

!� �'�
�����


��( )�*
�����
���
������ +
�� !������� ����	�� &��
(

� ���������� ���������� 
##(9!�%$"�@���A�
##(9.��
��
,&9�
&
B
��,��%,�'


������ 	


� ���������� ���������� .
&�! 
!�9.��!��(#�!���.�!����.
&
!�,�!�,!�

�2!
,.2
&
!�
�2!
,�'%!(
!���,��%,�'
�#�(!+�"!���
����%!

������ 	


� ���������� ���������� � !#(�
�"��'
!�
�2!
,�'%!(
!���,��%,�'
��
,���(�
�
����4����!
, 
�"�(
��'


������ 	


� ���������� ���������� 1",+'"!�
#&9��!�2������2�+,�+'
�%

#�,9���"'����#", ("'��
���,��%,�'
�2���!
 
.
!�,"("!��+,�
&
!�
#,+<��
�

������ 	


� ���������� ���������� =2
�%'
�"!�
#&9��!�2������2�+,�+'
�%

#�,9���"'����#", ("'��
���,��%,�'
�2���!
 
.
!�,"("!��+,�
&
!�
#,+<��
�

������ 	


&���
��	��

&���
��	���������� &���
��� ,����	������������

�2�+,
�!��8-�*�>6 C��(!�8,
?�! ����������

������

��	��������	���������	���������
���������
�
�
��

1(
�
&
) ������

1(
�
&
!��+,����
&
) 	


�
� !
������
&"��2�
��%'
�"!�2���!�#(
�
&
) ������

������! ��3,
�2���!�#(
�
&
) ������

������! ��3��4��.",2��#(
�
&
) ������

������! ��14
���#(
�
&
) ������

������! ��5
�
&��#(
�
&
) ������

�����%��"����(�%,+�"�(
� !
������
&"��2�
��%'
�"�2���) ������

6�7��#(
�
&
) ������

������! ���
��
�.2�!�#(
�
&
) ������

8,9�"'��#(
�
&
) ������

1�,���#(
�
&
) �����*

:.��!�%&'� ���2���) ������

������! ��0����2���9.�;���) ������

������! ��0����2���2��'��.
<���) ������

0���!�2���+ "��#(
�
&
) ������

0���!�2�����4����#(
�
&
) ������

1",+'"!�2���!�#(
�
&
) ������

$
������������%


&��%
� ���� ����	�� ����	�������

��	��

6
2!�"���.2
�%'
�"!�
#&9��!���,��%,�'
 =26 ������ 	


!� �'�
�����




��( )�*
�����
���
������ +
�� !������� ����	�� &��
(

� ���������� ���������� � !#(�
�"��'
!�
�2!
,�'%!(
!���,��%,�'
��
,
�(� �,�! %��
 (�� 
&�4��(
��'�

������ 	


&���
��	��

&���
��	���������� &���
��� ,����	������������

�2�+,
�!��8-�*�>6 C��(!�8,
?�! ����������

�����
��


�������������
-���*(���(

.����/���
�����-
���������

"��������
��#��

��������
�������

�����������(���(
-��'
������(����( !�����

����������� -
&��.,
&
�
,
��,%&�7%���
�&�(.
&�
D�
��
�!�����!D

��� '�,�.�! 

#�,!%�


����������� 1,
�(���
!���(

��������
�
�
�������

����� ������

��������� $������������ $����������������

�
�
!�#�(!+�
!�2���!�,"�
�
 ���������* �

�
�
!�#�(!+�
!�2���!�,"�
�
 ���������� �

�
�
!�#�(!+�
!�2���!�,"�
�
 ���������� �

�
�
!�#�(!+�
!�2���!�,"�
�
 ���������� �

�
�
!�#�(!+�
!�2���!�,"�
�
 ���������� �

�
�
!�#�(!+�
!�2���!�,"�
�
 �*�������� �

�
�
!�#�(!+�
!�2���!�,"�
�
 �������**� �

�
�
!�#�(!+�
!�2���!�,"�
�
 �������**� �

"�������


"���������
�
�� ���������
������ ������������( ����
��
������

�+���!�#
,�2���!�(���%$
�
!��+,<
��%��� $
����
�
�2�
��
$
��

���������� =E����������. E��
�$��.�#
,�
����!

�+���!�#
,�2���!�(���%$
�
!��+,<
��%��� $
����
�
�2�
��
$
��

���������� =E����������. E��
�$��.�#
,�
����!

�%!��#,��"'��
�(9���! �*�������� ���* �
��
�!�����!�-/3F�3#%��
��4$�-/3

1
2�;%'��!�#
,�2���!�(���%$
�
!����.
��2�
�;"� �*�������� ������ �
�
!�,�G�%�"("
��,!��7����
&


1�, ��
�(
���! �*�������� � �
��
�!�����!�-/3F�3#%��
��4$�-/3

3 �!�#
,� 
.
!�,
�%&'� �
���,
 !�
�.2+$
�����
 
.
!�,
�����,
�
#2
�+'��
�
��(+$
����H�8�/-

���������� ������8���� �
(!�!�2���!�.����!�!

0���!�,%&�7��#("�! ���������� � 8,
?�!�C��(!�3I����

0���!�,%&�7��#("�! �*�������� � 8,
?�!�C��(!�3I����

0���!�,%&�7��#("�! �*�������� � 8,
?�!�C��(!�3I����

/�!������!�#
,� 
.
!�,
�%&'� �
�,�G�!�,"��'���
�
.
���
 ��
(�2"��'�

�*�������� � �
��
�!�����!�-/3F
#�#�6
(
	%�! �!
�
��
%�.!

3#�,9���"'����#("�! �*�������� � 8,
?�!�C��(!�3I����

3#�,9���"'����#("�! �*�������� � 8,
?�!�C��(!�3I����

-���"��'
!�#("�! �*�������� � 8,
?�!�C��(!�3I����

-���"��'
!�#("�! �*�������� � 8,
?�!�C��(!�3I����

-���"��'
!�#("�! �*�������� � 8,
?�!�C��(!�3I����

3#�,9���"'����#("�! �*�������� � 8,
?�!�C��(!�3I����



�+���!�#
,�2���!�(���%$
�
!��+,<
��%��� $
����
�
�2�
��
$
��

���������� 1/1������**��
�.

1
$�
(.
&
!���;+����
#",�
(.�

�+���!�#
,�2���!�(���%$
�
!��+,<
��%��� $
����
�
�2�
��
$
��

���������� 1/1����������
�.

1
$�
(.
&
!���;+����
#",�
(.�

�+���!�#
,�2���!�(���%$
�
!��+,<
��%��� $
����
�
�2�
��
$
��

���������� 1/1����������
�.

1
$�
(.
&
!���;+����
#",�
(.�

�%&�7
!��%��� $
�
!�
 �! ���������� � 8,
?�!�C��(!�3I����

�%&�7��
#!� %$
�
!����
�'
��%$
�
!�
 �! ���������� � 8,
?�!�C��(!�3I����

1(
�
&
!���
�&�(!�
&
!�
 �! ���������� � 8,
?�!�C��(!�3I����

�%&�7
!��%��� $
�
!�
 �! ���������� � 8,
?�!�C��(!�3I����

�%&�7
!��%��� $
�
!�
 �! ���������� � 8,
?�!�C��(!�3I����

�+���!�#
,�
.,�!�!��%��� $
����
���
�;� ���������� =3�����������. �
�
!�.%��!�
��
!�
&
!
.�#
,�
����!

1
2�;%'��!�#
,�2���!�(���%$
�
!����.
��2�
�;"� ���������� ������ �
�
!�,�G�%�"("
��,!��7����
&


3 �!�#
,� 
.
!�,
�%&'� �
���,
 !�
�.2+$
�����
 
.
!�,
�����,
�
#2
�+'��
�
��(+$
����H�8�/-

���������� *�������������� �0=��
�
!�,�G�%�"("!
�%.
4
!��
�
!�&�,%'

8
.
!�,
�.
4


/�!������!�#
,� 
.
!�,
�%&'� �
�,�G�!�,"��'���
�
.
���
 ��
(�2"��'�

���������� � -
&��.,
&
�
,���,%&�7%��

�&�(.
&��D3����%��C�,%#�D

�+���!�#
,�2���!�(���%$
�
!��+,<
��%��� $
����
�
�2�
��
$
��

���������� 1/1����������
�.

1
$�
(.
&
!���;+����
#",�
(.�

�+���!�#
,�2���!�(���%$
�
!��+,<
��%��� $
����
�
�2�
��
$
��

���������� 1/1����������
�.

1
$�
(.
&
!���;+����
#",�
(.�

-���"��'
!�#("�! �*�������� � -�,��?��+�!��+,��� !
>
�'
�
��%�
�%�


0���!�,%&�7��#("�!��+,%�"��)���� �*�������� � -�,��?��+�!��+,��� !
>
�'
�
��%�
�%�


�%&�7
!��%��� $
�
!�
 �! �*�������� � -�,��?��+�!��+,��� !
>
�'
�
��%�
�%�


�%&�7
!�
#!� %$
�
!�
 �! �*�������� � -�,��?��+�!��+,��� !
>
�'
�
��%�
�%�


�%&�7
!�
�'
��%$
�
!�
 �! �*�������� � -�,��?��+�!��+,��� !
>
�'
�
��%�
�%�


3#�,9���"'����#("�! �*�������� � -�,��?��+�!��+,��� !
>
�'
�
��%�
�%�


I9��
(.�!��22�;
 ���������� I�����������. �
�
!�#�(!+�
!�&9��
(.�

�+���!�#
,�2���!���,
�
&
!�#,%'� �
��2!�,".���
�

#!��#,��"$
��

���������� I�����������. �
�
!�#�(!+�
!�&9��
(.�

-���"��'
!�#("�! �*�������� � -/3�D5,
??�
D

1�,!%�
!���!������! ���������� � -/3�DJ
$�2�,
�����!D
#�(��
,%�
�#�,!%�
�-/3
D5�3EE/3D

0���!�,%&�7��#("�!��+,%�"��)���� ���������� � -/3�DKCL�M�=N0/�3D

1�,!%�
!���!������! ���������� ����� -/3�D3G���9,
��
.2���D

0���!�,"�
�
!�
 �!�@�+!��,�! 
�!B �*�������� � �
�
!�#�(!+�
!
2���!�,"�
����%.
4


0���!�,"�
�
!�
 �!�@�+!��,�! 
�!B ���������� � �
�
!�#�(!+�
!
2���!�,"�
����%.
4


1�, ��
�(
���! ���������� *��� 0�+,��",!��%�",!�/��

6���;


/�!�,� ��'
�#
,� ",�
&�� "."�>��!(���������!�,�'
�
�
(!�!�����%�"!�.
�%,�2+�"!�2���!�,"�
�
!���,+�"'!
#
2�;%���?%,�"��'���
(!�!�2���!�.����!�
����
#
$�
(.
&"�

���������� ����� �
���'
!���#�&(� 
!
>��!(���������!�,�'


����%$
�"!�#,%�% %(!�#
,�.
���
#�
�;� ����*����� � -
�!�
,#+'���0=�����6=

0���!�,"�
�
!�
 �!�@�+!��,�! 
�!B �������**� � �
�
!�#�(!+�
!
2���!�,"�
����%.
4


�+���!�#
,�
#
$��
����!
&��
�'
��%$
�� �������**� ���� �
�
!�#�(!+�
!�2���!
 %��!�'




O
����?%,�"��'
���,��� 
����?%,�
�
�!�,
 !��,!�����
���
��'�,�.�! 
�!#+ 
�

0���!�,%&�7��#("�!��+,%�"��)���� �������**� � �0=��
�
!�#�(!+�
!��%.
4
!
�+,����
&
!�&�,%'!

�+���!�#
,�
#
$��
����!
&��
�'
��%$
�� �������**� � �
�
!�#�(!+�
!�2���!
 %��!�'









