lLIVB

Latvijas Ipadumu Vértésanas Birojs

NEKUSTAMA IPASUMA
Kadastra nr.8033 003 0826
Saulkrastu novads, Saulkrastu pag., “d/s Vesma Nr.32”

Novertgjums




Latvijas lpagumu Vértésanas Birojs

= VB

Nr. 2025/07/E332/V1
Riga

Zverinats Tiesu izpilditajs Ginters Hmelevskis

P&c Jusu pasiitljuma esam veikusi nekustama IpaSuma — zemes gabala ar platibu 620m? un uz ta stavosas viena
vienstavu jauktas konstrukcijas darza maja (lit.1;a;b) un siltumnica (lit.3)., kadastra nr.8033 003 0826, kas
atrodas Saulkrastu novada, Saulkrastu pagasta, “d/s Vésma Nr.32”, novertésanu.
Miisu darba mérkis bija noteikt min&ta Tpasuma tirgus vertibu pasiititaja vajadzibam.
Vertgjums veikts saskana ar Latvijas Standartos LVS 401:2013 formuléto nekustama Ipasuma tirgus definiciju un

metodiku. Vertibas aprékins pamatojas uz miisu riciba esosas informacijas analizi, kas ietver informaciju par apskatamo
TpaSumu un ta vertibu ietekmgjosiem faktoriem uz vertésanas dienu.

Analizes rezultata esam secinajusi, ka nekustama ipaSuma — kadastra nr.8033 003 0826, kas atrodas
Saulkrastu novada, Saulkrastu pagasta, “d/s Vesma Nr.32”, 2025. gada 2. julija, tirgus vertiba ir
noteikta:

32 000EUR (trisdesmit divi tiikstosi eiro).
Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kdadu vértésanas datuma ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma , katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespiesanas.
Terminu ,piespiedu pardosana” biezi lieto tad, kad pardevés ir spiests pardot un tadéjadi tam nav pietiekams laiks atbilstosam piedavajumam. Sados
apstakjos iegiistama cena ir atkariga no pardevéja gritibu rakstura un no iemesliem, kuru dé| nevar istenot atbilstosu tirgvedibu. Ta var ari atspogujot
sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja gritibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iespéjams
reali prognozet piespiedu pardoSanas rezultata iegiistamo cenu. Cena, par kadu pardevejs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas darijumd,
atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardosana
iegustamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vertibu vai kadu no paréjam Saja standarta definétajam vértésanas bazém. “Piespiedu
pardosana’ ir aktiva atsavindsanas situdcijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze.
Augstak mingta vertiba ir optimalais viedoklis, kadu vargja pienemt, pamatojoties uz misu riciba esoso informaciju un laika
ierobezojumiem. Aprékini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistéja novértéSanas diena. Aprékini neieklauj to
ekonomisko apstaklu ietekmi, kas var peksni izmainit paSuma vertibu. Notikumi vai darfjumi, kas notikusi péc novértésanas dienas,
vai par kuriem informacija sanemta p&c atskaites nodoSanas, nav ietverti vert€§juma un vertetajs par tiem nav atbildigs. Vert€jums ir
izmantojams isniegSanai pasiititajam, pec vert€sanas uzdevuma un mérka, un nav izmantojams citam vajadzibam, bez saskanosanas ar
SIA “Latvijas IpaSumu vértgSanas biroju”. Vert&jums satur kopsavilkuma slédzienu par vért§jamo nekustamo IpaSumu,
TpaSuma aprakstu, Tpasuma tiesibam, ietekmé&joSiem faktoriem, ka ari fotoatt€lus. M&s priecajamies par iesp&ju
sadarboties. Ja Jums ir kadi jautajumi, vai art més varam sniegt Jums kadu talaku palidzibu, lidzu, sazinieties ar mums.

Ar cienu,

Renars Gulbis Dokuments ir parakstits ar droSu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
SIA ,,Latvijas IpaSumu veérte$anas birojs” valdes loceklis

SIA "Latvijas IpaSumu vértéSanas birojs”, Reg. Nr. 40003952197, talr.: 29101358, www.vertet.eu;
info@vertet.eu, A/S ,,Swedbank”, konts: LV38HABA0551017971493.


http://www.vertet.eu/
http://www.vertet.eu/
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1. GALVENA INFORMACIJA

Vértesanas objekts

Nekustamais TpaSums — zemes gabals ar platibu 620m? un uz ta stavoSa viena
vienstavu jauktas konstrukcijas darza maja (lit.1;a;b) un siltumnica (lit.3).,
kadastra nr.8033 003 0826, kas atrodas Saulkrastu novada, Saulkrastu
pagasta, “d/s Vesma Nr.32”.

Objekta apsekoSanas un
vértéSanas datums

2025. gada 2. julijs.

Pasutitaja identifikacija

Zverinats Tiesu izpilditajs Ginters Hmelevskis.

Darba uzdevums

Noteikt minéta pasuma tirgus vertibu.

Vertejuma merkis

Pasiititaja vajadzibam.

Tirgus vertiba

32 000EUR (trisdesmit divi tiikstosi eiro).

Ipasumtiesibas

Ipasuma tiesibas uz novértéjamo Ipasumu ir registrétas Zemesgramatas datos,
Tpasnieki:

SVETLANA MOROGINA, pieder %2 d.d.

GALINA RADOMINOVA, pieder ¥ d.d.

Kadastra Nr.

8033 003 0826.

Apbiive

Darza maja (kadastra apz. 8033 003 0826 001) ar platibu 70.5m?>.

Siltumnica (kadastra apz. 8033 003 0826 003) ar platibu 18m?* — netika
identificeta.

Zemesgabala platiba

Zemes gabals (kadastra apz. 8033 003 0826) ar platibu 620m?.

Izpétes apjoms

Apraksts Platiba | Mérv.
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap kugosanas drosibai 0.0620 ha
paredzéto navigacijas tehnisko lidzekli - baku &

Dzivojamas apbives zemei izvérté&jamo apgratinajumu parklajuma 0.0027 ha
teritorija zemes kadastralas vertibas aprékinam '

Paréjas apbuves zemei izvértéjamo apgrutinajumu parklajuma 0.0027 ha
teritorija zemes kadastralas vertibas aprékinam :
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu 0.0132 ha
liniju pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem '
Fkgpiuatécijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu - sarkana 0.0027 ha
inija :

/kadastra dati/

Pienémumi un ipasie
pienémumi

Tiek pienemts, ka Objekts nav apgriitinats ar paradiem, t.sk. kreditsaisttbam un
komunalo pakalpojumu lietoSanas maksajumu kavéjumiem, Objekts ir brivs no Tres un
patapinajuma ligumiem, uz atsavinaSanas dienu Objekts ir atbrivots, nepasliktinot ta
tehnisko stavokli.

Vertéjuma atskaites
datums

2025. gada 2. julijs.

Vértéjuma pamata esosas
ticamas informacijas veids
un avoti

Zemesgramatas nodalijuma izdruka.
Kadastra dati.

Pieprasijums.

Dati par nekustama Tpasuma tirgu.

Nekustama ipasuma Saulkrastu nov., d/s Vésma Nr.32”, novertéjums. 2
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2. VERTEJAMA OBJEKTA NOVIETOJUMS

www.balticmaps.lv

Nekustama ipasuma Saulkrastu nov., d/s Vésma Nr.32 ", novértéjums. 3
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3. FOTOATTELI

Ny

Iekstelpas.

N | W/
Iekstelpas. Iekstelpas.

Nekustama ipasuma Saulkrastu nov., d/s Vesma Nr.32”, novértejums.
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Iekstelpas. Iekstelpas.

Iekstelpas. Iekstelpas.

Fasade.

Nekustama ipasuma Saulkrastu nov., d/s Vesma Nr.32”, novértejums. 5
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Zemesgabals/pamati.

Zemesgabals. Zemesgabals/fasade.

4. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vietas raksturojums

IpaSums atrodas Saulkrastu novada, Saulkrastu pagasta, ds kooperativa Vésma teritorija, ~2.5km attaluma no
juras Apkartng ir novietotas darza majas, neapbiivéti zemesgabali un meza zemes. Pieklusana pie vert§jama
objekta ir pa grants seguma pasvaldibas celu. Infrastruktiiras objekti (veikali, dus u.c.) ir novietoti S00m4km
attaluma.

4.2. Vertéjama ipaSuma raksturojums

4.2.1.Apbiives raksturojums

Darza maja (kadastra apz. 8033 003 0826 001) ar plattbu 70.5m?.

pamati Dzelzsbetona, betona bloki

arsienas Cits neklasificets materials

parsegumi Koka sijas ar koka delu aizpildijumu
jumts Azbestcementa loksnes

kopgja platiba 70.5m? (pagrabs — Om?) (artelpas-0m?)
Pieejamas komunikacijas:

elektriba centraliz&ta

tidensapgade spice

Nekustama ipasuma Saulkrastu nov., d/s Vesma Nr.32”, novértejums. 6
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kanalizacija vietgja tipa
gazesapgade | e
apkure krasns
stavu skaits 2

Ekas buivesanas gads — 1980.g.

Eka uz vertésanas dienu, ir apmierino$a tehniska stavokl1 ar nolietojuma pazimém, uzstaditi standarta tipa logi.
Ekas fasadi veido koka apdare. Ekas iekstelpu tehniskais stavoklis — apmierinoS$s, otra stava telpas ir nosaciti
apmierinos$a tehniska stavokll un ir nepiecieSami remont darbi, lai telpas varétu tikt izmantotas. Apdare ir
nolietota un manami apdares defekti, manams jumta defekta notec€jums. Apdari veido: sienasflizes/krasojums;
gridas-krasojums/ koka.

Ekas planojums (VZD dati):

Telpas Li i Ekspluatacija
numurs Telpas Platiba e i 1)
Nosaukums Stavs pienemsanas
telpu veids (m) (kv.m.. 5.
o (m) (m) gads(-i)
Dzivokla
1 Virtuve paligtelpa | 1 2.45 - - 8.6
2 Tualete Dzvolda 1 2.45 0.6
» : Dzivokla - -
3 Pieliekamais | STRRES. | 1 2.45 0.7
Dzivojama
4 Istaba teipa 1 2.45 4.9
Dzivojama 4 &
5 Istaba telpa 1 2.45 9.9
Dzivojama . )
6 Istaba telpa 1 2.45 8.2
i Dzivokla
7 Skapis pangtelpa | 1 2.45 03
< Dzivokla
8 Priekstelpa paigteipa | 1 2.45 1.0
9 Dusas telpa Dzivokla 1 2.45 2 * 0.5
Saimniecibas Dzivokla
10 toipa pangrelpa | 1 2.45 - - 13.8
Dzivokla - -
11 Veranda paligtelpa 1 245 73
12 Prieks DZNOKS. ||+ 245 - . 21
ey Dzivokla - -
13 Priekstelpa paligtelpa 2 2.15 1.3
Dzivojama = -
14 Istaba telpa 2 215 11.3

4.2.2.Zemesgabala raksturojums

Zemes gabals (kadastra apz. 8033 003 0826) ar platibu 620m?>.
Zemesgabala forma - Cetrstiiris, reljefs-lidzens.
Labiekartojums: iekopta teritorija, iekopts zalajs, apstadijumi.
Piebraucamais cel$ — grants tipa (PaSvaldibas)

Nekustama ipasuma Saulkrastu nov., d/s Vésma Nr.32”, novertéjums. 7



SIA ,, Latvijas Ipasumu vértéSanas birojs”

X/N (m, 1): 345125 |§

Y/E (m, —): 527060 i Ay : Ao
_AA

/kadastra dati/

5. VERTEJUMA 1ZPETE

5.1. Tirgus vertibas definicija

Tirgus vertiba aprékinata summa, par kadu vertéSanas datuma ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji
nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma , katrai no pusém rikojoties
kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Terminu ,piespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadéjadi tam nav pietickams laiks atbilstosam piedavajumam. Sados
apstakjos iegiistama cena ir atkariga no pardevéja gritibu rakstura un no iemesliem, kuru dé] nevar istenot atbilstosu tirgvedibu. Ta var ari atspogujot
sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja griitibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iespéjams
reali prognozet piespiedu pardosanas rezultata iegistamo cenu. Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas darijumad,
atspogulo konkreta darijuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vertibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardosana
iegiistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus veértibu vai kadu no paréjam saja standarta definétajam vertésanas bazem.

“Piespiedu pardosana’ ir aktiva atsavinasanas situdcijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze.

(Latvijas Standarts LVS401:2013)

5.2 Vertéjuma izmantotie pienémumi un IpasSie pienemumi
Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:
* TIpaSniekam ir pilnas tiesibas rikoties ar vert€jamo Tpasumu un tas ir brivs no jebkada veida
apgrutinajumiem vai apkilajumiem,;
* ar So nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;
* nekustamais IpaSums nav apgrutinats ar paradiem, t.sk., komunalo pakalpojumu liectoSanas maksajumu
kavéjumiem;
* nekustamais TpaSuma nav apgriitinats ar ires, nomas vai patapinajuma ligumiem;

* nekustama Ipasuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipasuma uzlabojumi), uz kuriem varétu
pretend@t tresas personas;

5.3. Labakais izmantoSanas veids
Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais labums un,
kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota.

Analizgjot nekustama Tpasuma tirgus situaciju un vertgjama objekta raksturu, vertetaji secina, ka labakais
izmanto$anas veids novertéjamam objektam ir — darza maja.

Nekustama ipasuma Saulkrastu nov., d/s Vésma Nr.32”, novertéjums. 8



SIA ,, Latvijas Ipasumu vértéSanas birojs”
5.4. Nekustamo ipasumu tirgus situacijas iss apraksts

Saulkrastos uz vértéSanas dienu tiek piedavati 25 zemesgabali uz pardosanu, cenas zemesgabaliem vidgji ir
robezas no 15EURm? un lidz pat 102EUR/m? (apbiivei paredzéts, pie pasas jiiras) IpaSumu vértibas atkarigas
no atraanas vietas, jiiras tuvuma, apbiives iesp&jas, zemes gabala un pievilkto komunikaciju esamibas. Eku
piedavajums apkartné Saulkrastos sasniedz 50, cenas ir robezas no 35 000EUR (vasarnicas tipa €ka ar mazu
platibu) un lidz pat 490 000EUR (jauni buvetai majai, loti laba tehniska stavokli, jiiras tuvuma).

Saulkrastu bij. lauku teritorija, €ku piedavajums sastada 15, cenas ir robezas no 37500EUR un Iidz pat
240000EUR. Sg&jas pagasta

Pedaja gada laika Saulkrastu novada ir veikti 147 darfjumi ar ekam:

Zvejniekciems yse Mo o
[ ]
/-
SAULKRAST;O 127 = >
-
. STU
) s @ €
o 3
[ 2 ] Ragahaly
D

Gauja

Cenubanka.lv
5.5. Vertibu ietekmgjosie faktori
Pozitivie:
- juiras tuvums;
- piebraucamais cels;
- aprikojums;
- labiekartojums;
- laba zemesgabala platiba;
- pieprasita €kas platiba; Negativie:

- infrastruktiiras tuvums;
- €kas nolietojuma pazimes.

5.6. Vertesanas pieejas

Lai Tpasuma vértibu aprékinatu saskana ar atbilstoSo vert€Sanas bazi, verteétajam jaizmanto viena vai vairakas
vertésanas pieejas. Tr1s Saja ietvara aprakstitas un definétas pieejas ir galvenas vertésana izmantotas pieejas. Visu pieeju
pamata ir cenu, lidzsvara, sagaidama labuma un aizvietoSanas ekonomiskie principi.

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir vert€§jama aktiva un lidzigu vai
identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgfi, cenu izvértesana.
Ja pedgja laika ir notikusi tikai dazi darjjumi, var but lietderigi izvertet identisku vai Iidzigu aktivu, kas ir paredzeti vai
tiek piedavati pardoSanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka §1 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analiz&ta.
Tapat var bt nepiecieSams korigét informaciju par notikuSo darijumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras darfjuma
faktisko apstaklu un vertibas bazes atSkiribas, ka arT pien€mumus, kas ir izvirziti vertesanas vajadzibam. Vert€jamam
aktivam un notikuSajos darfjumos iesaistitajiem aktiviem var but arT atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie
raksturlielumi.

Ienakumu pieeja
Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu parvérSana viena
lielumakapitala pasreizgja vertiba.

Nekustama ipasuma Saulkrastu nov., d/s Vésma Nr.32 ", novertéjums. 9



SIA ,, Latvijas Ipasumu vértéSanas birojs”

Ienakumu pieeja tiek nemti vera no aktiva ta lietderigas kalpoSanas laika glistamie ien€mumi, un vertibas aprékina, tiek
izmantota kapitalizacijas procediira. Kapitalizacija paredz ienakumu parveérSanu kapitala vertiba ar atbilstosas diskonta
likmes palidzibu. Ienakumu pliismas pamata var biit liguma vai ligumos paredzetas, vai arT liguma neparedzgtas
attiecibas, pieméram, aktiva izmantoSanas vai arT turéSanas rezultata sagaidama pelnpa.
Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

a) ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piem&rota visus riskus aptverosa

vai kop€ja kapitalizacijas likme,
b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas pliismas ar atbilstosu diskonta likmi
tiek kapitaliz&tas to pasreizgja vertiba,

¢) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.
Ienakumu pieeja ir izmantojama arT saistibu vert€sanai, nemot vera saistibu apkalpoSanai nepiecieS§amas naudas pliismas,
11dz to segSanas bridim.
Izmaksu pieeja
Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircgjs par aktivu nemaksas
vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas.
Izmaksu pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma ja nepastav lidzvértiga aktiva radiSanai nepiecieSama laika, ne€rtibu,
risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircgjs tirg maksatu par vertgjamo aktivu, nebtitu lielaka par ekvivalenta
aktiva iegades vai izveides izmaksam. BieZi vien vertgjamais aktivs, nemot véra ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak
pievilcigs ka alternativais aktivs, ko biitu iespgjams iegadaties vai izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izveletas
vertibas bazes, var biit nepiecieSamas alternativa aktiva izmaksu korekcijas.
Augstak mingtais, ka arT vert€Sanas uzdevums liek vertetajiem secinat, ka objekta vert€Sanai izmantojama tirgus datu salidzindjumu
pieeja.
6. (Tirgus vertibas aprekins esosa tehniska stavoklr)
6.1. Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Aprekinu pamata tiek nemta abu vasaras maju iekstelpu platiba, ar 10% artelpu ietekmi un 30% pagraba
ietekmi.

kopgja platiba ‘ 70.5m? (pagrabs — Om?) (artelpas-0m?)

Aprékinos izmantojama platiba sastada — 70.5m>.

IpaSums 1. Saulkrastu nov.,
Astota iela 31.
Darfuma informciia Obyekta rformaciia Cena Domdjamas dajas

Zemesgaba]a platiba'704m2. 0210412025 2000766 zwz;o:s‘s«a 576 04 23500 408 <) won
Ekas platiba -57.6m>. e

@ Astota iela 31, VEF-Bikernieki, Saulkrastu pag., Saulkrastu nov.

@ Astota iela 31, Saulkrast, Saulkrastu pag., Saulkrastu nov.

Apmierinoss tehniskais proen
stavoklis.

Labiekartojums.
Darijums 04.2025 par 23
500EUR.

IzmantoSanas avots

www.cenubanka.lv

Nekustama ipasuma Saulkrastu nov., d/s Vésma Nr.32”, novertéjums. 10
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@ Roze 70, Roze, Saulkrastu pag., Saulkrastu

IpaSums 2. Saulkrastu nov.,
Roze 70.

Zemesgabala platiba-640m?.

Darjumainformicia Objektainformacia
080472025 2000819 803300303 707 640

iformacis = Sudndjomi 2 53 Darfum [ Anil

nov.

Cena Doméjams dafas

48000 619 3 nown

Komentri Karte

9 Rozes 70, Roze, Saulkrastu pag., Saulkrastu nov.

Ekas platiba -70.7m?2.

Apmierinoss tehniskais
stavoklis.

48000 600

07/03/2025 1870315 80 600

Labiekartojums.

Tualete.

Darijums 04.2025 par 48
000EUR. IzmantoSanas
avots www.cenubanka.lv

o tahnku. 2 tabas i necaurstagaamas Mija i

K05 un oraudaig e ugady

otNabiekartor, &3 paphdus uamistaby viesies.

]~ |

—m ”~ ol
3= 4

- s el

Ipasums 3. Saulkrastu nov.,
KiSupe divi 112.
Zemesgabala platiba-660m?.
Ekas platiba -63.5m?>.
1982.g.

Darijums 02.2025 par 31
200EUR.

IzmantoSanas avots

Derfuma informacia Objekts iformacia

24022025 207746 80330021296 635 680

Darfumainformiciia

Zemesinformacia

www.cenubanka.lv

Bives nformicia

9 Kisupe divi 112, KiSupe 2, Saulkrastu pag., Saulkrastu nov.

Cena Domajmis dass

1200 491 a7 now

O Informécia £ Darfuri A Kamertir Karte

Ipasums Nr.1 Ipasums Nr.2 Ipasums Nr.3
Salidzinama ipaSuma pardoSanas/piedavajuma cena,
23500 48000 31200
EUR
Pardos e . -
ard_osanas cenas korig€Sana, ieverojot darjjuma 1,00 1,00 1,00
apstaklus
Pardos KOrifes veroiof izmai
ardosanas_cerias origétana, ieverojot izmainas 1,00 1,00 1,00
nekustamo Tpasumu tirgii
Salidzinama Tpasuma korigéta pardosanas cena, 23500 48000 31200
EUR
gkas platiba, m? 57,60 70,70 63,5
Zemes gabala platiba, m2 704 640 660
gkas platibas 1 m? nosacita pardo§anas cena,
407,99 678,93 491,34
EUR/m?
Koriggjosie koeficienti, kas izlidzina atSkiribas % EUR % EUR % EUR
Novietojums /novietojums kvartala 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00

Nekustama ipasuma Saulkrastu nov., d/s Vésma Nr.32”, novertéjums.
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Ekas gataviba 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00

majas tehniskais stavoklis/fasade -3% -12,24 -5% -33,95 0% 0,00

majas iek§€jas apdares tehn. stav. 3% -12,24 | -10% | -67,89 0% 0,00

majas lielums -3% -12,24 0% 0,00 0% 0,00

aprikojums 0% 0,00 -10% -67,89 0% 0,00

Inzenierkomunikaciju stavoklis/apkure 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00

Zemes gabala lieclums/ietekme 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00

paligekas 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00

konstruktivais risinajums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00

apgritinajums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Kopgja korekeija| g, 36,72 | -25% | -169,73 | 0% 0,00

Sz_llldztnamo eku telpu platibas 1m2 korigeta 37127 509,19 491,34

pardosSanas cena, EUR

Salidzinamo €ku platibas 1m2 vidéja korigéeta 45727

nosacita pardosanas cena, EUR ’

Vertéjamas majas platiba, m2 70,5

Vertejamas zemes gabala kopeja platiba, m2 620

Novértéjama nekustama ipasSuma tirgus vértiba,

EUR 32237

Noapalota tirgus vértiba, EUR 32000

7. Rezultatu pazinoSana

Analizes rezultata esam secinajusi, ka nekustama ipasuma — kadastra nr.8033 003 0826, kas atrodas
Saulkrastu novada, Saulkrastu pagasta, “d/s Vesma Nr.32”, 2025. gada 2. julija, tirgus vertiba ir

noteikta:
32 000EUR (trisdesmit divi tukstosi eiro).

8.Apliecinajums
Mgs apliecinam to, ka:

*  vertgjums ir veikts, péc misu labakas pieredzes un zinasanam.
»  visi $aja atskait€ atspogulotie fakti atbilst patiesibai un ir pareizi.

»  atskait€ ieklautas analizes, spriedumus un secinagjumus ir iespaidojusi tikai misu uzskaititie pienémumi un

ierobezojosie faktori, un tas ir miisu personiskas, objektivas, profesionalas analizes spriedumi un secinajumi.
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* misu analizes, spriedumi un secinajumi ir veikti, ka arT §1 atskaite ir sagatavota atbilstosi Starptautiskajiem
vertéesanas standartiem.

* mums nav pasreiz&jas vai perspektivas intereses noveért€jamaja 1pasuma, ka arT nav intereses vai aizspriedumi pret
pusém, kas Seit iesaistitas.

»  §1vertejuma sagatavoSana nav tikusi iesaistiti nekadi citi specialisti, ka vien to parakstijusas personas.

*  visiem vertetajiem, kuri ir piedaljjusies §1 vertéjuma sagatavosana, ir Latvijas Vertétaju asociacijas noteiktaja kartiba
pieskirti profesionalas prakses sertifikati.

Renars Gulbis  Dokuments ir parakstits ar dro$u elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
Nekustama TpaSuma vertetajs
LIVA Sertifikats Nr.143

Galvenie ierobeZojumi un pienémumi

*  Vertgjums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pienémumu un aprekinu, kas lietoti novertgjuma,
attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.

*  Vertgjuma saturs un rezultati ir izmantojami tikai uzraditajam verte€Sanas mérkim.

*  Vertgjumu nedrikst publicgt, ieprieks nesanemot vertetaja rakstisku atlauju.

* Vertgjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas organizacijas
sertifikata vai licences iegiiSanai (pagarinasanai), ka art kvalitates parbaudei strida jautajumu gadijumos.

* Vertgjamais 1paSums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai iekilasanas,
ja aprékina nosactjumos $adas saistibas nav pasi atzimetas.

* Vertgjuma tiek uzskatits, ka vertetaju riciba ir pilna informacija par saistibam, kas saistitas ar vert€jamo
objektu, un nav nekadas citas rakstiskas vieno$anas vai nomas Iigumi, kas varétu ietekmét ta vertibu.

«  Sis novértgjums neuzliek par pienakumu saistiba ar $o Tpasumu sniegt liecibas tiesa, iznemot gadijumus,
kad ir noslégta iepriek$€ja vienoSanas.

+ IpaSuma tehniskais stavoklis tika noteikts, to vizuali apsekojot, ka arT izmantojot objekta apsaimniekotaja
sniegto informaciju. Nekada cita kas tehniska stavokla inzeniertehniska parbaude nav veikta, un vertetaji
neuznemas atbildibu par sléptiem defektiem, kas varétu atklaties p&c apsekosanas briza.

» Salidzinamie dati, kas saistiti ar $o vert€jumu, tiek uzskatiti par nakusiem no droSiem avotiem. Novertetaji
ir parbaudijusi datus p&c savam vislabakajam iesp&jam.

* Mg&s neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem faktoriem, kas var izmainities p&c novertéSanas datuma
un ietekm&t Tpasuma vertibu nakotn€. Ilenakumu un izdevumu planosana balstas uz pasreizgjo tirgus
situaciju, bet gadijuma, ja ekonomiska situacija strauji mainas, §Is prognozes var nepiepildities.
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PIELIKUMI
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