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Latvijas lpagumu Vértésanas Birojs

Nr. 2025/03/E134/V1

Riga

Zverinats Tiesu izpilditajs Dana Kriimina

Péc Jisu pasiitijuma esam veikusi nekustama paSuma — dzivokla Nr.18 ar platibu 46.88m? un pie ta
piederosas 4688/107375 kopipasuma domajamas dalas no daudzdzivoklu majas, taja skaita majas

funkcionali saistitas biives - Sktinis lit.] un zemesgabala, kadastra nr.0100 924 9777, kas atrodas Riga,
Dzirciema iela 76, novertesanu.

Misu darba mérkis bija noteikt min&ta ipasuma piespiedu pardosanas vértibu izsoles vajadzibam.

Veértejums veikts saskana ar Latvijas Standartos LVS 401:2013 formuléto nekustama ipaSuma tirgus
definiciju un metodiku. Veértibas aprékins pamatojas uz miisu riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo Ipasumu un ta vertibu ietekmé&joSiem faktoriem uz vértésanas dienu.

Analizes rezultata esam secinajusi, ka nekustama IpaSuma — dzivokla Nr.18 ar platibu 46.88m? un pie
ta piederosas 4688/107375 kopipaSuma domajamas dalas no daudzdzivoklu majas, taja skaita majas
funkcionali saistitas buives - Skiinis lit.1 un zemesgabala, kadastra nr.0100 924 9777, kas atrodas Riga,
Dzirciema iela 76, 2025. gada 4. marta, vértiba piespiedu pardos$anas apstaklos ir noteikta:

22 100EUR (divdesmit divi tiikstosi simts eiro).

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vertésanas datumd ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji
nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju pec atbilstosa piedavajuma , katrai no pusém rikojoties
kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Terminu ,piespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevejs ir spiests pardot un tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilstosam
piedavajumam. Sados apstaklos iegiistamd cena ir atkariga no pardevéja griitibu rakstura un no iemesliem, kuru del nevar istenot
atbilstosu tirgvedibu. Td var ari atspogulot sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja
grutibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iespéjams redli prognozeét piespiedu pardosanas rezultatd iegiistamo cenu. Cena, par
kadu pardevejs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstakjus, nevis teorétiska
labpratiga pardevéja ricibu tirgus vertibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardosSand iegistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura
saistiba ar tirgus vertibu vai kdadu no paréjam saja standarta definétajam vértéSanas bazem. ‘“Piespiedu pardoSana” ir aktiva
atsavindsanas situdcijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze.

Augstak mingta vertiba ir optimalais viedoklis, kadu vargja pienemt, pamatojoties uz misu riciba esoso informaciju un
laika ierobezojumiem. Apréekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistgja novertesanas diena. Aprekini
neieklauj to ekonomisko apstaklu ietekmi, kas var peksni izmainit pasuma vertibu. Notikumi vai darfjumi, kas notikusi
pec novertesanas dienas, vai par kuriem informacija sanemta péc atskaites nodoSanas, nav ietverti vert€§juma un
vertetajs par tiem nav atbildigs. Vertéjums satur kopsavilkuma slédzienu par vértgjamo nekustamo TpaSumu, TpaSuma
aprakstu, IpaSuma tiesibam, ietekméjosiem faktoriem, ka ar7 fotoatt€lus. M&s priecajamies par iesp&ju sadarboties. Ja
Jums ir kadi jautajumi, vai arTt m&s varam sniegt Jums kadu talaku palidzibu, lidzu, sazinieties ar mums.

Ar cienu,

Renars Gulbis Dokuments ir parakstits ar droSu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
SIA ,,Latvijas ipaSumu verté$anas birojs”

valdes loceklis

SIA ”Latvijas IpaSumu vértésanas birojs”, Reg. Nr. 40003952197, talr.: 29101358, www.vertet.eu,
info@vertet.eu, A/S ,,Swedbank”, konts: LV38HABA0551017971493.
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ATSKAITES SATURS
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5. VERTEJUMA IZPETE .....ouiiiiiiiieisisisitee sttt
5.1, Tirgus VEItTbas deTINTCTJA.....ciuveiuriiiiiiieitie ittt sttt e b e be e sre e saeesane e
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6. Tirgus (5alTdzinAmOo dArTJUIMUL) PIEEJA. .. ..ecvrrrerreerrirreesiesreeseesre st e st se et et e e sre e e sre s sresre e e sresreeresneenne e
7. Rezultatu PaziOSana.........cceiiiiiiiiiiiiiii i s
B APIIECIMATUITIS. ...ttt b ekt ekt s bt e bt e eb e e she e sh b e s a bt e a b e e b e e ke e e b et eb s e eneeebeenbeesneesnneenne

PIELIKUMI

Galvenie izmantotie pienémumi un ierobeZojosie faktori
LIVA sertificeta vertétaja sertifikata kopija

lesniegto dokumentu kopijas
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SIA ,,Latvijas Ipasumu vértésanas birojs”

1. GALVENA INFORMACIJA

Vértesanas objekts

Nekustamais Ipasums — dzivoklis Nr.18 ar platibu 46.88m? un pie ta
piederosas  4688/107375  kopipaSuma domajamas dalas no
daudzdzivoklu majas, taja skaita majas funkcionali saistitas buves -
Sktinis lit.1 un zemesgabala, kadastra nr.0100 924 9777, kas atrodas
Riga, Dzirciema iela 76.

Objekta apsekoSanas un
verteSanas datums

2025. gada 4. marts.

Pasiititaja identifikacija

Zverinats Tiesu izpilditajs Dana Kriimina.

Darba uzdevums

Noteikt nekustama 1paSuma piespiedu pardosanas vertibu.

Veértéjuma mérkis

Izsoles vajadzibam.

Vertiba piespiedu pardoSanas
apstaklos

22 100EUR (divdesmit divi tiikstosi simts eiro).

IpaSumtiesibas Ipasuma tiesibas uz novértéjamo Ipafumu ir registrétas Zemesgramatas
datos, Tpasnieks:
SVETLANA ZAKHAROVA.

Kadastra Nr. 0100 924 9777.

Izpétes apjoms

Atzime - bezmantinieku manta, piekritiga valstij.
/Zemesgramatas dati/

Pienémumi un Ipasie pienémumi

Tiek pienemts, ka Objekts nav apgritinats ar paradiem, t.sk.
kreditsaisttbam un komunalo pakalpojumu lieto$anas maksajumu
kav&jumiem, Objekts ir brivs no Tres un patapinajuma ligumiem, uz
atsavinaSanas dienu Objekts ir atbrivots, nepasliktinot ta tehnisko
stavokli.

Ta ka ieksStelpas nebija iesp&jams ieklit, tehniskais stavoklis tiek
pienemts apmierinoss.

Veértéjuma atskaites datums

2025. gada 4. marts.

Veértéjuma pamata esosas
ticamas informacijas veids un
avoti

Zemesgramatas izdruka.
Kadastra dati.
Pieprastjums.

Dati par nekustama ipaSuma tirgu.
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2. VERTEJAMA OBJEKTA NOVIETOJUMS (Kkarte)
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3. FOTOATTELI

Fasade.

Fasade. Ekas ardurvis. Pagalms.
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4. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vietas raksturojums

Daudzdzivoklu €ka, kura atrodas vertjamais objekts novietota Rigas dala Ilguciems. Apkartné atrodas
daudzdzivoklu dzivojamas majas, privatmajas un komerciala rakstura buves. Visi infrastruktiras objekti
(skola, degvielas uzpildes stacijas, un citi) ir novietoti ~100m-2km attaluma.

4.2. Vértéjama ipaSuma raksturojums

Eka:
. . 1959.g. Kiegelu miiris 2,5 kiegelu biezuma vai
konstruktivais risinajums /s€rija L 9. Riegel > H168E
biezaks

stavs eka 2/3

leejas durvis Metala ar kodu
tehniskais stavoklis kopuma Vizuali apmierinoss
VZD registrétais fiziskais nolietojums 30%
Dzivoklis:
kopgja platiba 46.88m? (Zemesgramatas dati)
griestu augstums, m 2.85
Pieejamas komunikacijas: Par pieslegumiem nav informacijas
elektriba centraliz&ta
tidensapgade centralizéta
kanalizacija centralizéta
gazes apgade centraliz&ta
apkure centralizéta
tehniskais stavoklis iekstelpas Apmierinoss (pien€mums)
istabu skaits 2
Planojums:

Telpas azikais | Lielakais i kspluatacija

E%‘L"i“:m Nosaukums I:!g:’ Stavs ‘?r:?s‘"ms ?xﬁs{ums :a-:sstums (P::‘_’nlf) Ei:lza(?l]g:n;s

i [t Tomee T as | :

2 Gaitenis Ejig"‘;'ef":a 2 2.85 - . 47

3 Virtuve ek | 2 2.85 - . 6.9

4 Istaba ?;,“p"a“i“f“é 2 2.85 E . 179

5 Istaba gjg’a"]a’“é 2 2.85 - E 135

Kadastra dati.
5. VERTEJUMA IZPETE

5.1. Tirgus vertibas definicija

Tirgus vertiba aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarp&ji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu
pircéju péc atbilstosa piedavajuma , katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprekinu un bez piespiesanas.

Terminu ,piespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadéjadi tam nav pietiekams laiks atbilstosam piedavajumam. Sados apstak]os
iegiistamd cena ir atkariga no pardevéja gritibu rakstura un no iemesliem, kuru dé] nevar istenot atbilstosu tirgvedibu. Ta var ari atspogujot sekas, kas rastos
pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja griitibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iespéjams reali prognozét piespiedu pardosanas
rezultata iegiistamo cenu. Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis teorétiska
labpratiga pardeveja ricibu tirgus vertibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardosand iegiistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vertibu vai kadu no
parejam Saja standarta definétajam vertésanas bazém. “Piespiedu pardosana’ ir aktiva atsavinasanas situdcijas raksturojums, nevis atskiriga vertibas baze.

(Latvijas Standarts LVS401:2013)

5.2 Vertéjuma izmantotie pienémumi un IpaSie pienémumi
Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:

e IpaSniekam ir pilnas tiesibas rikoties ar veértg§jamo IpaSumu, uUn tas ir brivs no jebkada veida
apgritinajumiem vai apkilajumiem;
e ar So nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;
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o neckustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem, t.sk., komunalo pakalpojumu lietoSanas
maksajumu kavéjumiem;

e nekustamais TpaSuma nav apgriitinats ar ires, nomas vai patapinajuma ligumiem;

o nckustama Tpasuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipasuma uzlabojumi), uz kuriem var€tu
pretendé@t treSas personas;

5.3. Labakais izmantoSanas veids

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais labums un,
kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota.

Analizgjot nekustama Tpasuma tirgus situaciju un vert€jama objekta raksturu, telpu iesp&jamo izvietojumu,
apkartni, €ku un komercialo potencialu, vertétaji secina, ka labakais izmantoSanas veids novért§jamam
objektam ir — dzivojamas telpas.

5.4. Nekustamo IpaSumu tirgus situacijas iss apraksts

Apkartné dzivoklu cenas svarstas no 400EUR/m? un Iidz pat 2000EUR/m? (atkariba no &kas
tehniska stavokla, atraSanas vietas, platibas, komunikacijam, apdares kvalitates un citiem faktoriem).
Vispieprasitakie ir divistabu dzivokli, kam seko trisistabu un citas platibas dzivokli.

S |
o 2 SENFEA RIGAS DZIVOKLU TIRGUS — JANVARIS '25
h——

Darijumu skaita izmainas
Svarigakais 2024. 3. cet.
Pat ar nepilniem decembra datiem visos griezumos - gan gada, gan ofra pusgada, gan Q4 — beidzot ir

/s I
redzama izaugsme darfjumu skaita pret 2023. gadu o b
- . 4 = - = " = SN o =y Kopa +13% +11%

2. Tomeér novembris bija mazak aktivs neka oktobris; kopuma -2%, Sérijas -15%. lzcelams ir augstakais opa
pardotais JP skaits kops 2023. gada janija — 282 darfjumi. Sérijas +14% +11%

2. Jaunakie dati nav batiski ietekmeéjusi Q4 vidéjas kvadratmetra cenas. Pagajusaja parskata izceltas cenu JP +3% +9%
samazinasanas tendences ir palikuSas spéka. PK +22% +7%

4. Decembri nav registréts neviens |oti dargs dzivoklu darijums - dargakais nesasniedza 400 000 eiro. Lai NOVEMBRIS
gan visa gada garuma turpat ik mé&nesi bija ap miljonu eiro vérti darjjumi.

5. Decembri pardo3anas sludindjumu cenas redzamas interesantas tendences — JP un PK cenas m/m iy
saglabajas augstas un ir loti tuvu ieprieks sasniegtajiem pikiem. Tikm&r Sé&riju cenas samazinas un ir vairs Kopa 2% +17%
tikai 6% virs 2019. gada oktobra ITmena Sarijas _159% +5%

6. Prasitas Tres cenas saglaba nemainiga meni ar nelielam izmainam un veéljoprojam neuzrada iepriek3&jos
gados novéroto sezonalo kritumu gada nosléguma. Tas lauj prognozét jaunus pikus 8T gada laikd augot
pieprasijjumam. Gada griezuma prasitas ires maksas ir augusas 8-13% ietvaros.

DarTfjumu dati ) . . .

Darfjumu skaita dinamika pa mé&nesiem
1200 1096
1041 o 1013 mcnraﬂgﬁ
5
o ’"&3 7 360 5“ 952 889 8as 9270 [gbog. 15 353“ 899 - 95351 ] g1z 897 e 9;.
10 '99,_B0. 819 1499122 B23gy 27
szls 'i ;79 sos 778° ”B.m 5349 i e

ll

o108
. - --m ;‘"’ 7298, m-m a3 -mﬁﬂ
{ RRCIES ‘21 ” gu\zi
11, 97113- Dﬂ 67 Eﬂﬂnzm" -“‘ *0 - o
600 mzﬂs 15| lzz
II Il l “

I =
70430432472 488" aen

12097 I
a4 ass, 6azs 485asg, 430A18448437465 44140436, #7973 450444757 436 45447417 45483444 a2
200 3s0101398 %407 5,5 %% 401308 mmmm 386404 33001 ua 40013530 84 ot bt 0eaah 379380 87,5 027403

a7 277

=="3a2a RS2 5
Serijas m P PK KOPA

Jaunbives, arpus C+ (skaits un vidéja iekStelpu Sérijas (skaits un vid&ja iekstelpu cena)

cena)
1620
1524 1790

2832

600 3 000

e el 1397 a 4091 500

500 00 1200

200 2215 2500 1000 1145 115 el
1940

300 : 2000 g 200 M Lkl
2z 1135
540 T S 600 g oneeteeesaee

: 200
200 1887 1914 1805 G 1006
1 500 400 910 i 932
700
100 T 1483 200
] 1 000 0 500
CANmE - NM T o Nm T Nm T oM NS e —NmET oMo Nm o Nm S o Nm T N T e
5005508550000 005565050635588 3 50555005505 55055500500555060%
20 2019 2020 2021 2022 2023 202 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Pirmreizéjs (sk.}) Otrreizéjs (sk.) - - - — A S e
—e— Pirmreizajs (EUR/m?) —e— Otrreizajs (EUR/M?) arpus G+ (sk.) el S e e BRI )
Jaunbiives, C+ (skaits un vidé&ja iekstelpu cena) Renovétas un nerenovétas PK, C+ (skaits un vidéja
iekStelpu cena)
200 4 000
180 3430 300 2 600
3 2316 275"
2850 2 400
oo N 2 200
2 000
150 1 5glg 1 800

oo N 1 600
50 k“_/.\;/:s\f-‘ﬁ 1534 95721400

1200
1219
(o] 1000
O000C00000000000 000000000000 S0000C000000000800Co00To00T000g
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2023 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Pirmreizgjs (sk.) Otrreizgjs (sk.) Nerenovétias (sk.) Renovétas (sk.)
- Pirmreizéjs (EUR/m?) - Otrreizéjs (EUR/M?) ——e—— Nerenovetas (EUR/m?) —e— Renovétas (EUR/mM?)

“Decembra dati ir nepilnigi.
Avots: VZD, CB
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5.5. Vertibu ietekmgjosie faktori

Pozitivie:
- pieprasita dzivokla platiba;
- vidgjais stavs;
- infrastruktira;
- zemes dala ir Ppasuma.
Negativie:

- nebija iespjams iek]ut iekstelpas.

5.6. Veértesanas pieejas

Lai 1pasuma vertibu aprékinatu saskana ar atbilstoSo vertéSanas bazi, vert€tdjam jaizmanto viena vai
vairakas verteSanas pieejas. Tris $aja ietvara aprakstitas un definétas pieejas ir galvenas vertéSana izmantotas
pieejas. Visu pieeju pamata ir cenu, lidzsvara, sagaidama labuma un aizvietoSanas ekonomiskie principi.
Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir vert§jama aktiva un
l1dzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgi, cenu
izverteSana. Ja pedgja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var biit lietderigi izvertet identisku vai Iidzigu
aktivu, kas ir paredzeti vai tiek piedavati pardoSanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka §1 informacija ir
pilnigi preciza un tiek kritiski analiz&ta. Tapat var but nepiecieSams korigét informaciju par notikuSo
darjjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras darfjuma faktisko apstaklu un vertibas bazes atskiribas, ka ar1
pien@mumus, kas ir izvirziti vert€Sanas vajadzibam. Vertgjamam aktivam un notikuSajos darfjjumos
iesaistitajiem aktiviem var but arT atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

Ienakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu parveérSana viena
lieluma-kapitala pasreizgja vertiba.
Ienakumu pieeja tiek nemti véra no aktiva ta lietderigas kalposanas laika giistamie ien€mumi, un vertibas
aprékina, tiek izmantota kapitalizacijas procedura. Kapitalizacija paredz ienakumu parvérSanu kapitala
vertiba ar atbilstoSas diskonta likmes palidzibu. Ienakumu pliismas pamata var bt liguma vai ligumos
paredzgetas, vai ar1 liguma neparedz@tas attiecibas, piemeram, aktiva izmantoSanas vai arl turéSanas rezultata
sagaidama pelna.
Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:
a) ienakumu tie$a kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota visus
riskus aptverosa vai kopgja kapitalizacijas likme,
b) diskont&tas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas pliismas ar atbilstoSu
diskonta likmi tiek kapitaliz&tas to pasSreizgja vertiba,
c) dazadi opciju cenu veidosanas modeli.
Ienakumu pieeja ir izmantojama arT saistibu vert€Sanai, nemot veéra saistibu apkalpoSanai nepiecieSamas
naudas pliismas, 11dz to segSanas bridim.

Izmaksu pieeja

Ar izmaksu pieeju tiek ieglts vertibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircgjs par aktivu
nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas.

Izmaksu pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma ja nepastav Iidzvertiga aktiva radiSanai nepiecieSama
laika, ne@rtibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircgjs tirgi maksatu par vert§jamo aktivu,
nebiitu lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi vien veértgjamais aktivs, nemot
vera ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativais aktivs, ko biitu iesp&jams icgadaties vai
izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izvé€l&tas vertibas bazes, var blit nepiecieS8amas alternativa aktiva
izmaksu korekcijas.

Iepriek$ minétais, ka ari vértéSanas uzdevums liek vértétajiem secinat, ka objekta vértéSanai izmantojama tirgus datu
salidzinasanas pieeja.
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6. Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

6.1.Salidzinasanai izvél&to objektu 1ss raksturojums:

Ipasums 1. Riga, Dzirciema | ©Dzicenaiea7s-%5 figa (uciems)
iola 7615, | et L B

Dariumainformacia  Dzivoka informciia Cena Domajams dales
= 2 Datans D fatastarumes  Sive kibss Paan’ Areps  BR K BRI e, BR) T B Zeme
Platlba'47-4m . 0/062024 W85BI 0N0ONSTE3 13 2 44 00 28000 591 il M ATEN0TES 47I6INOTITS
1/ 3 StE_IVS, Informacla = Sludingjumi 3 £5 Darjumi 13 [ At 1 ) Komentar (D) Kate

Zemes dala ir ipasuma.
Darijums 06.2024 par
28 000EUR. oo T B w2 W) W0 7

I 7m. anto ‘S’anas av OtS X0V NPORI2T ASYUHOMKATHYYD KB3TVEY & palowe Hibryeuc
www.cenubanka.lv

Q Duirciemaiela 76, Riga

EURIT

IpaSums 2. Riga, Olaines iela | ©0snesia3-4Rga gucens)
3_4. Deivolis  Sérveida projss Saina skapropks  Keded

Dafumaifomécia  Dziokf nformacia Cera Domiamés dakas
Platiba-443m2 541‘1&024 1092299 ;JIDDW?QZM z/: 7w o wwo e o m‘ e 2111/31337
2 /3 StE_lVS Informécila = Skdindjumi 2 55 Darjumi e ) Komentdr [V Karte
Zemes dala ir ipasuma. s
1 p O‘OIémes;eéBfT»ga' u  Nostiiit -

Dartjums 11.2024 par -
37 OOOEUR. TN0j2024 %84512 23 nav Parkoanasvieta 2 440 40000 909

Pl aremontiy 2 staas ekl st aoktas. et kusa viea, Bakus blmudiz, skia, vkl sabiedristajs ranspons,

Izmantoﬁanas aVOtS poliinka, Dzivekds it acbevets Par cendvaram venatis,
www.cenubanka.lv

IpaSums 1. Riga, Olaines iela | ?0anesie1-5 s fuciens)

ds  Sérjveidsprm peis | Kol DRV
1-5 N Darfuma informécija Dzivokla informéciia Cena Doméamés dalas
- Datums Kadastramumurs  Stivs  taas  Patbe, Atepas EUR Kop, EURI®  leke, EUR Teipér B Zemal
Platlba-G 1 .4m2 . 050082024 1930620 01009208%7 33 3 614 00 69000 1124 1124 N e 6w
3 / 3 stavs. ) formicia = Sudngumi1 5 Darjumi 1 [3 At £ Komentir1 0 Karte

Zemes dala ir ipasuma.
Darfjums 08.2024 par
69 OOOEUR o:u‘(;mu w5 0 ‘n;v T w0 w0 @

I b4 Mpanaca o7 CoBCTBENNA. CBETIZR, YOTHER KBADTHRA, B THIKOM MECTE.
zmantosSanas avots Horostapemeuraxe

40242 NPOKDAHAR K A8 NIVMDOBIHIE KOMHITY
www.cenubanka.lv i
+K8apTHDa NPORAETCA CO BOEH MeBenc)

i, 6aTApEN, FBE META/VURECKNE BXOHNE BEPH
+LieNTpaneHOR OTONNEsusE. KONMYMANBNEE NNATEXH 3AMOR OKONO 220 EUR
+YCTaHORNEN T230BNA BoAnep.
+flow obcnyxvaaet RNP
+KsapTipa Ges zoroe i oGpaMenennit
Kpacuawi 280p, THI0E MecTo, Henanens KaxomTcR Dzequikains. PAIOM ¢ AOMOM ETCONA C38 KNS, Maraank, Beerna ecto

9 Olaines iela 1, Riga

v Agstiprint

Ticams

Nekustama ipasuma, dzivokla Nr.18 Riga, Dzirciema iela 76, novertéjums




SIA ,,Latvijas Ipasumu vértésanas birojs”

Ipasums Nr.1 Ipasums Nr.2 Ipasums Nr.3
Salidzinama Ipasuma pardosanas/piedavajuma cena, EUR 28 000 37 000 69 000
Pard_osanas cenas korigéSana, ievérojot darjjuma 1,10 1,00 1,00
apstaklus
Pardosanas_cerias kor_lge_sana, ievérojot izmainas 1,00 1,00 1,00
nekustamo TpasSumu tirga
Salidzinama ipaSuma korigéta pardosanas cena,EUR 30 800 37 000 69 000
Dzivokla kop&ja platiba, m2 47,4 44,30 61,4
]EDlZJl;c/)rl;l; kopégjas platibas 1 m2 nosacita pardoSanas cena, 649,79 835,21 1123,78
Korigeéjosie koeficienti, kas izlidzina atSkiribas 20 EUR 20 EUR %% EUR
o, (¢} O,

Novietojums/novietojums kvartala 0% 0,00 0% 0.00 0% 0,00
Zemes domajamas dalas ietekmes 0% 0,00 0% 0.00 0% 0,00
— o, O, O,
Ekas projekts/tehniskais stavoklis 0% 0,00 0% 0.00 0% 0,00

. 0% 0,00 -3% -25,06 -10% -112,38
aprikojums
apkure 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Istabu skaits un lielums 0% 0,00 0% 0,00 3% 33,71
Dzivokla tehniskais stavoklis/apdares kvalitate 5% 32,49 -15% -~ 125,28 -25% -280,94
stavs 5% 32,49 0% 0,00 3% 33,71
kopipasums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Kopéja korekcija 10% 64,98 -18% -150,34 -29% -325,90
Dzivokla kopéjas platibas 1 m2 korigéta pardoSanas 714,77 684,88 797,88
cena, EUR

732,51

Vidéja korigéta nosacita pardoSanas cena, EUR/m2
Veértéjama dzivokla kopéja platiba, m2 46,88
Veértéjama dzivokla tirgus vértiba, EUR 34 340
Veértejama dzivokla tirgus vértiba, noapalota, EUR 34 000

Nosakot piespiedu pardoSanas veértibu izsoles vajadzibai, tiek ieveértéti izsolém raksturigie riski (vertibu
pazemino$ie faktori):

Ekspozicijas faktors — nekustama IpaSuma piedavajums tirgii notiek ar likumu ierobezota termina un veida, kas parasti nepietiek
adekvatam marketingam saskana ar tirgus vértibas definiciju; pircgji ir informéti par pardevuma piespiedu raksturu — samazinajums
par 20%;

Fiziska stavokla faktors — risks, kas saistits ar apgriitinato un ierobezoto iesp&ju apskatit IpaSumu un iepazities ar ta fizisko stavokli
pirms izsoles. Biezi arT veértétajs ir spiests savu vertgjumu gatavot $adas ierobezotas informacijas apstaklos. Risks, ka 1pasuma
fiziskais stavoklis lidz Tpasuma sanemsanai valdijuma var pasliktinaties — samazinajums par 5%;

Laika un nenoteiktibas faktors — risks, ka stridus gadijuma izsoles akta apstiprinasana un JpaSuma sanemsana valdijuma var ieilgt vai
pat vispar nenotikt — samazinajums par 3%;

FinanséSanas faktors — nosolito cenu pirc€jam ir jasamaksa noteikta termina (parasti 30 dienu laika) pirms darijjuma apstiprinaSanas
un TpaSumtiesibu registracijas, kas butiski sarezg1 iesp&ju IpaSuma iegadei izmantot hipotekaro kreditu — samazinajums par 5%;

Papildus izmaksu faktors — risks, kas saistits ar dazadam ar IpaSuma apsaimnieko$anu, juridisko palidzibu, intereSu parstavniecibu
u.tml. izmaksam perioda starp izsoli un Ppasuma sanemsanu valdijuma — samazinajums par 2%.

Pastavosa tirgus tendencu faktors - faktors, kas sasaucas ar vert€Sanas teorija pazistamo paredzéSanas jeb aizsteigS§ands prieksa
principu (anticipation). AugSupejosa tirgus apstaklos §is faktors mazina piespiedu realizacijas negativo iedarbibu uz vértibu, bet
lejupejosa tirgus apstaklos - biitiski pastiprina — samazinajums par 0%.

11 900EUR

Kopgjais samazinajums vértibai piespiedu pardosanas apstaklos noteikts 35%
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7. Rezultatu pazinoSana

Analizes rezultata esam secinajusi, ka nekustama IpaSuma — dzivokla Nr.18 ar platibu 46.88m? un pie
ta piederosas 4688/107375 kopipaSuma domajamas dalas no daudzdzivoklu majas, taja skaita majas
funkcionali saistitas buives - Skiinis lit.1 un zemesgabala, kadastra nr.0100 924 9777, kas atrodas Riga,
Dzirciema iela 76, 2025. gada 4. marta, vertiba piespiedu pardosanas apstaklos ir noteikta:

22 100EUR (divdesmit divi tiikstosi simts eiro).

8.Apliecinajums

Mgs apliecinam to, ka:

vertgjums ir veikts, péc misu labakas pieredzes un zinasanam.

visi $aja atskait€ atspogulotie fakti atbilst patiesibai un ir pareizi.

atskaite ieklautas analizes, spriedumus un secinajumus ir iespaidojusi tikai misu uzskaititie pienemumi un
ierobezojosie faktori, un tas ir miisu personiskas, objektivas, profesionalas analizes spriedumi un secinajumi.

misu analizes, spriedumi un secinajumi ir veikti, ka ari $1 atskaite ir sagatavota atbilstos§i Starptautiskajiem
vertesanas standartiem.

mums nav pasreizgjas vai perspektivas intereses novert€jamaja ipasuma, ka ar nav intereses vai aizspriedumi pret
pusém, kas Seit iesaistitas.

§1 vert€juma sagatavosana nav tikusi iesaistiti nekadi citi specialisti, ka vien to parakstijusas personas.

visiem vertétajiem, kuri ir piedalijusies §1 vert€juma sagatavosana, ir Latvijas VE&rtétaju asociacijas noteiktaja
kartiba pieskirti profesionalas prakses sertifikati.

Renars Gulbis Dokuments ir parakstits ar droSu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.

Nekustama ipasuma vertétajs

LIVA Sertifikats Nr.143
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Galvenie ierobeZojumi un pienémumi

Vertgjums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pien€mumu un aprékinu, kas lietoti novert€juma,
attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.

Vertejuma saturs un rezultati ir izmantojami tikai uzraditajam vert€Sanas merkim.

Vertejumu nedrikst publicet, ieprieks nesanemot vertetaja rakstisku atlauju.

Vert§juma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegiiSanai (pagarinaSanai), ka ari kvalitates parbaudei strida
jautajumu gadijumos.

Vertgjamais Ipasums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai
iekilasanas, ja aprékina nosacijumos $adas saistibas nav 1pasi atzimétas.

Vertejuma tiek uzskatits, ka vertétaju riciba ir pilna informacija par saistibam, kas saistitas ar vertéjamo
objektu, un nav nekadas citas rakstiskas vieno$anas vai nomas Iigumi, kas varétu ietekmet ta vertibu.

Sis novértejums neuzliek par pienakumu saistiba ar $o Tpasumu sniegt liecibas tiesa, iznemot gadijumus,
kad ir noslégta ieprieks€ja vienoSanas.

IpaSuma tehniskais stavoklis tika noteikts, to vizuali apsekojot. Nekada cita ekas tehniska stavokla
inzeniertehniska parbaude nav veikta, un vertétaji neuznemas atbildibu par sleptiem defektiem, kas
varetu atklaties pec apsekosanas briza.

Salidzinamie dati, kas saistiti ar So vertgjumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem avotiem.
Novertetaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iespgjam.

Mes neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem faktoriem, kas var izmainities p&c noveértésanas datuma
un ietekmét IpaSuma vertibu nakotn€. Ienakumu un izdevumu planosana balstas uz pasreiz€jo tirgus
situaciju, bet gadijuma, ja ekonomiska situacija strauji mainas, §Is prognozes var nepiepildities.

PIELIKUMI
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