Riga, Ernestines iela 12, LV - 1083
Talr. 67544380, talr.mob.22100106

Riga,
Reg. Nr.V03/15M-752-ti

RE Eksperrs

REATL ESTATE EXPERT

reeksperts@reeksperts.lv
www.reeksperts.lv

Par nekustama Tpasuma novertésanu

Godatais kungs !

Rigas apgabaltiesas
zverinatam tiesu izpilditajam
Oskaram Muizniekam

P&c Jiisu pasttijuma SIA “RE eksperts” sniedz atzinumu par zemak minéta/-o nekustama/-o Ipasuma/-u
piespiedu pardosanas vertibu apskates diena 2026.gada 01.jiinija.

Vertéjama objekta sastavs:

Novertéjamo ipasumu skaits:

1

Viss vai dala no ipasuma

Viss

Vertejamais objekts:

dzivokla ipaSums

Adrese/atrasanas vieta:

Auglu iela 1C - 12, Riga, LV-1002

Kadastra Nr.:

0100917 8862

Zemesgramatas nosaukums:

Rigas pilsétas tiesa
Rigas pilsetas zemesgramata

Zemesgramatas nodalijuma Nr.:

31253 -12

Vertejama Objekta sastavs:

= 3-istabu dzivoklis ar kopgjo platibu péc VZD Kadastra sist€ma
registréta 51,1 m?, kas atrodas 2-stavu “koka pirmskara laika” ¢kas
1.stava,

= pie IpaSuma piederosa
daudzdzivoklu €kas;

= pie TpaSuma piederosa kopipasuma 5110/65770 domajamas dalas no
zemes gabala (kad.apzim. 0100 058 0120)

kopipasuma 5110/65770 domajamas dalas no

Fiziski  saistiti  ipasumi, kas | nav

neietilpst  Vertéjamda objekta

sastava:

Objekta iss raksturojums: dzivoklis tiek pienemts apmierino$a tehniska stavokli

Ipasas piezimes Pasiititajs nevaréja nodroSinat dzivokla telpu apsekoSanu,

apskates laika telpas ieklut neizdevas, Iidz ar to telpu apraksts ir
sniegts par pienemtu tehnisko stavokli un iespéjamiem izmantotajiem
materialiem. Pienémumiem ir izveléts tirgii saméra biezi redzams vairak
ka 30 gadu vecas apdares variants Sada tipa dzivokliem, kuros nav veikts
kapitalais remonts vai kosmétiska remonta gadijumda nav veikti citi
ieguldijumi ka gridu krasoSana, jaunu tapesu liméSana. Ja vértétaji
sanems pamatotu informdciju par telpu esosd tehniska stavokla atskirtbam
no pienemtd stavokla, tad atbilstosi tiks korigétas aprékinatas vertibas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas IpaSuma vertesanas standartu LVS 401, t.sk., uz labaka un efektivaka
izmantoSanas veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Tirgus vertibas aprekini veikti,
izmantojot tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju.

Vertejums ir sagatavots iesniegSanai Rigas apgabaltiesas zverinatam tiesu izpilditajam Oskaram
MuiZniekam. Veértgjums nedrikst tikt izmantots citu juridisku vai fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas

Vertetaju atlaujas.
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Pamatojoties uz milsu veikto analizi, iesakam nekustama TpaSuma ar adresi Auglu iela 1C - 12, Riga,
LV-1002 piespiedu pardosanas vértibu izsolei noteikt:

15 000 EUR (piecpadsmit tiiksto$i eiro) apmera.

Piespiedu pardosanas vertibas ir noteiktas, pienemot, ka tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz Vertejamo Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst kopsavilkuma slédziena 4.punkta un 5.punktd aprakstitajam, ja vertétaji sanems pamatotu
informdciju par atskiribam no piepemta, noteikta vertiba var tikt korigeta. Ipasuma platiba VZD Kadastra sistema (tai skaita
kadastralas uzmérisanas/tehniskas inventarizacijas lietd, zemes robezu plana) var atskirties no zemesgramata registrétas, kam var
bit dazadi iemesli - platiba ieklauj dalu no artelpam, ir veikta platibas aktualizésana péc parbiives/parmeérisanas. Zemesgramata un
VZD Kadastra datos registreto platibu atskiriba ipasuma vértibu neietekmé. Atzinuma redzama analize un secinajumi ir ierobezoti ar
pienémumiem un ierobezojumiem, kas ir izklastiti kopsavilkuma slédziena 6.2.punkta. ApgratinGjumu izmainu gadijuma, izmainisies
art noteiktas vertibas. Vertetaji neuznemas atbildibu par neparedzamam vertibu izmainam, kuras var notikt aréju apstakju ietekmes
dél, pieméram, tirgus cenu kritums vai kapums.

Mes apliecinam, ka mums nav pasreiz€jas vai perspektivas intereses palielinat vai samazinat
Vertgjama Objekta vertibu, ka arT nav intereses vai aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas, musu darba
apmaksa nav atkariga no noverte§juma summas, §is atzinums izstradats atbilstoSi Latvijas Vertetaju
Asociacijas apstiprinatiem Tpasumu vertétaju profesionalas prakses standartiem, faktu konstatacija, ko tas
satur, ir patiesa un pareiza, saskana ar miisu zinaSanam un parliecibu Seit izvirzitie apgalvojumi ir patiesi, un
informacija, uz kuru balstas $aja atzinuma ieklautie viedokli, ir adekvata, nemot vera ierobezojumus, kuri
mingti $aja atzinuma.

Ar cienu,

SIA ,,RE eksperts”

valdes locekle Elia Kuze
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Pielikums Nr.2 — uzn@muma un vertetaju sertifikatu, civiltiesiskas atbildibas apdrosinasanas polises

kopijas.
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Kopsavilkuma slédziena lappuse 2 no 14
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Avots:http://balticmaps.eu

Nekustama ipaSuma Auglu iela 1C - 12, Riga, LV-1002  vértibas noteikSana
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Avots: VZD Kadastra sistemas telpiskie dati (https://www.kadastrs.lv), 06.2026.

Nekustama ipaSuma Auglu iela 1C - 12, Riga, LV-1002  vértibas noteikSana
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Pliidu risks, t.sk. ar varbiitibu 1 reizi 10 gados un 1 reizi 100 gados — saskana ar publiski pieejamo informaciju NAV.

Avots: https://videscentrs.lvgme.Iv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes , 06.2026.

Funkcionala zonéjuma karte (teritorijas planojums
=3 2

000580111
Rigas teritorijas planojums (sp&ka) N,
Funkcionélais zongjums ——

Funkcionala  JC6 ..~
zZongjuma 80112
indekss

Apbiives MNoseka ievérojot o

augstums noteikumu 2.11.2.
apakinodalas, 5.1.5
apakinodalas, 5.4.1
apakinodelas un 1. pielikuma
nosacjumus

Wairgk Vairgk informécijas

informacijas

Pietuvinat wee

hrmoss 117} T
Ay,

g

WO

1000580844

Avots: https://georiga.lv/portal/apps/webappviewer/, 06.2026.

Nekustama ipaSuma Auglu iela 1C - 12, Riga, LV-1002  vértibas noteikSana
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2. FOTOATTELI

Nekustama ipaSuma Auglu iela 1C - 12, Riga, LV-1002  vértibas noteikSana
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3. VISPAREJA INFORMACIJA

Vertejamais objekts un
ta adrese

dzivoklis ar adresi Auglu iela 1C - 12, Riga, LV-1002

VérteSanas merkis

noteikt nekustama TpaSuma piespiedu pardoSanas vertibu izsoles sakumcenas
noteikSanai

Atzinums sagatavots
iesniegSanai

Rigas apgabaltiesas zvérinatam tiesu izpilditajam Oskaram MuiZniekam,

Vertéejuma datums

2026.gada 01.jiinija, apskati veica vertétaja asistents Janis Ziemelis

Vertejuma izmantotie
dokumenti

- zemesgramatas nodalijuma izdruka,
- izdrukas no Kadastra Registra parlikprogrammas.

4. GALVENA INFORMACIJA PAR VERTEJAMO IPASUMU

1002

Vertejamais objekts un 2 Kadastra Nr. Zemeigramatas Vertéjama objekta sastavs
adrese nodalijuma Nr.

C 3-istabu dzivoklis ar kopgjo platibu 51,1
nekustamais fpaSums m?, ka ar1 pie TpaSuma piederosa
Auglu iela 1C - 12, Riga, LV- | 0100 917 8862 31253 -12 ’

kopipaSuma 5110/65770 domajamas dalas
no daudzdzivoklu &kas un zemes gabala

IpaSuma tiesibas

zemesgramatas nodalijuma registrétas uz Edvina Guzikata varda
Laulatajiem ir visas mantas Skirtiba

Zemes ipasuma tiesibas

ietilpst Vertejama objekta sastava

PaSreizéja izmantoSana

dzivojamas telpas |Labakais izmantoSanas veids | atbilstoss pasreiz€jam

Vertéjama Objekta apgriitinajumi:

ietekme uz tirgus vertibu

namu parvaldnieks"

atzime - veérsta 6557.77 EUR un likumisko
6% gada piedzina. Piedzingjs: SIA "Rigas

neietekme, jo tiek pienemts, ka nekustamais ipasums iespéjamas
atsavinasanas (pardosanas) gadijuma, tiks atbrivots no minéta
apgrutinajuma

Citi apgriitinajumi, ka ar1 §kersli atsavinasanai vertétajiem nav zinami, ja Veértgjama Objekta stavoklis
atbilst kopsavilkuma slédziena 6.2.punkta min&tajiem pien€mumiem. Apgritinajumu, ka arT tehniska
stavokla izmainu gadijuma izmainisies ar1 noteiktas vertibas.

5. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

Novietojums

Nekustamais Tpasums atrodas Rigas pilsétas dala - Agenskalns. Eka novietota ~30
m no Auglu ielas, kvartala dala starp Nometnu un Bisu ielam. Tuvuma eso$o apbuivi
veido 19.gs. beigas un 20.gs. sakuma celtas daudzdzivoklu €kas. Tuvakais partikas
veikals Maxima atrodas ~470 m attaluma, veikals top! ~610 m attaluma. Lidz
tuvakajai skolai (Pardaugavas Montesori sakumskola) ~410m, Iidz tuvakajai
vidusskolai (Rigas Agenskalna Valsts gimnazija) ir 640 m, bérnudarzam
(privatajam) ~67 m, lidz tuvakajam paSvaldibas bérnudarzam ~290 m. ~460 m
attaluma atrodas E.Smilga teatra muzejs un Dirty Deal Teatro, ~640 m attaluma
Agenskalna tirgus, ~460 m attaluma Uzvaras parks, ~600 m attaluma Jaunatnes
parks. Tie$a tuvuma eso$as apkartnes labiekartojums ir uzskatams par labu. Tuvaka
apkartne ir samera labi apzalumota - zalajs, atseviSki koki. Sabiedriskais transports
— autobusu, tramvaja un trolejbusa marSrutu Iinijas. Lidz tuvakajai sabiedriska
transporta pieturvietai ir ~ 360 m. Sabiedriskais transports uz centru kurse ik péc 10-
15 min. Brauciens ilgst apméram 710 - 12 minttes. Apkaime ir pieejami vairaki
elektroauto uzlades punkti, kas galvenokart izvietoti pie tirdzniecibas centriem /
veikaliem un degvielas uzpildes stacijas.

Ekas vispargjs apraksts

Koka pirmskara laika €ka, €kas VZD kadastra informacijas sisttma noraditais
uzbtiveésanas gads ir 1869., €kas kopgjais tehniskais stavoklis ir apmierinoss / slikts,
pirms gada / diviem gadiem &€kai dalgji nomainits jumta segums, dala tiek mainita.
energoefektivitates klase nav zinama

eka ieklauta vidi degrad€joso eku saraksta ka B kategorijas Vidi degrad&joss objekts

Dzivokla novietojums
eka

1.stava no 2

Dzivokla kopgja platiba

51,1 m? |dziv0k!a iekStelpu platiba |51,1 m>%; |dziv0k!a telpu augstums|2,9 m;
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Dzivokla planojums

jaibes Telpas - Augstums Mazakais Lielakais Platiba E!(spluafacl]a
numurs telpu Nosaukums _ Stavs pienemsanas gads(-
s veids (m) augstums (m)  augstums (m) (kv.m.) i)

Dzivokla

1 virtuve 5
paligtelpa

2.9 8.1

Dzivojama Dzivojama

Z istaba telpa L 22 @

3 virtuve bzvola 2.9 3.1
paligtelpa

4 !Z>Z|vo]a ma Dzivojama 1 29 19.9

istaba telpa

Dzivok:

5 pieliekamais el 2.9 07
paligtelpa

6 Dzivojama Dzivojama 1 29 13.0

istaba telpa

Patvaligas buivniecibas
pazimes

Pasiititajs nevargja nodrosSinat vért€jama objekta iekstelpu apskati, 11dz ar to vertetaji
nevar izteikt piezimes par patvaligas biivniecibas esamibu

Telpu iekséja apdare

Pasiititajs nevaréja nodroSinat dzivokla telpu apsekoSanu, telpu apraksts ir

sniegts par pienemtu tehnisko stavokli un iespéjamiem izmantotajiem
materialiem: Sienas - tapeSu lim&ums; gridas - preskartona klajums, krasots;
tehniskais stavoklis — apmierinoss.

Pienémumiem ir izvelets tirgli biezi redzams vairak ka 30 gadu vecas apdares
variants $ada tipa dzivokliem, kuros nav veikts kapitalais remonts vai kosmétiska
remonta gadijuma nav veikti citi ieguldijumi ka gridu krasosSana, jaunu tapesu
Iim@Sana. Ja vertetaji sanems pamatotu informaciju par telpu eso$a tehniska stavokla
atSkirtbam no pienemta stavokla, tad atbilstosi tiks korigétas aprékinatas veértibas.

Logi plastikata vertnes ar dubultstikla paketi
Durvis ardurvis— metala konstrukcijas vertne; tiek pienemts, ka iekSdurvis—koka
Santehnika pec VZD Kadastra sisteémas datiem dzivoklt nav sanmezgls, 11dz ar to tiek pienemts,

ka nav

InZenierkomunikacijas

elektroapgade, auksta iidensapgade, kanalizacija, krasns apkure

Apkures elementi

nav

Cits aprikojums
/iekartas

Telpu piederumos, kas ietekme aprekinamo vertibu, netiek ieskaititas virtuves telpa
atrodosas ierices / iekartas / iebtivétas mebeles.

Vertgjama objekta

iekstelpas netika apsekotas. Vertétaji ir veikusi €kas, kura atrodas Vertg€jamais

objekts, apsekoSanu no arpuses. Vertg§jums izdarits balstoties uz dzivokla pienemto stavokli. Vertetaji
pienem, ka dzivoklt atrodosie inzeniertehnisko komunikaciju tiklu ievadi ir lietoSanas kartiba.

6. NEKUSTAMA IPASUMA VERTEJUMS

6.1. Vertejuma pielietotie termini un definicijas

Nekustama Tpasuma vértéjums tiek veikts, pamatojoties uz Latvijas Ipasuma vérté$anas standartu LVS
401, t.sk., uz labaka un efektivaka izmantoSanas veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju.

Ar jédzienu “Tirgus vertiba” tiek saprasts ,,aprékinata summa, par kadu vertéSanas datuma Tpasumam
biitu japariet no viena Tpasnieka pie otra savstarp€ji nesaistitu puSu darfjuma starp labpratigu pardev&ju un
labpratigu pircgju pec atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprekinu un bez
piespieSanas.” (LVS401)

»lerminu ,.piespiedu pardosana” biezi lieto tad, kad pardevgjs ir spiests pardot un tam tadgjadi nav
pietickams laiks atbilstosam marketingam. Sados apstaklos iegiistama cena ir atkariga no pardevéja griitibu
rakstura un no iemesliem, kuru dél nevar Tstenot atbilstoSu marketingu. Ta var arT atspogulot sekas, kas rastos
pardev&jam, ja tam neizdotos pardot aktivu noteikta laika. Ja nav zinams pardevgja griitibu raksturs vai to
iemesls, nav iespgjams reali prognozet piespiedu pardosanas rezultata ieglistamo cenu. Cena, par kadu
pardevejs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darjjuma apstaklus, nevis
teoretiska labpratiga pardev€ja ricibu tirgus vertibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardosana ieglistamajai
cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vertibu vai kadu no pargjam $aja standarta defingtajam
verteéSanas bazem. “Piespiedu pardosana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga
vertibas baze.” (LVS401)

Lai noteiktu iesp&jamo Tpasuma cenu ,,piespiedu pardosanas apstaklos, ir nepiecieSams skaidri noteikt
pardevéja griitibu iemeslus, tostarp nesp&jas pardot noteiktaja laika perioda sekas, izvirzot attiecigus
pien€mumus”. (LVS401)

Piespiedu pardoSanas vértibas jédziens ka atseviska vértibas baze Latvijas IpaSuma vértéSanas
standartda LVS 401 nav definéts. Saja atzinuma ar jédzienu ,, Piespiedu pardoSanas vértiba” tiek apziméta
vertétaju ieteikta izsoles sakumcena tiesu izpilditaju vai maksatnesp&jas procesa administratoru
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organiz&tajam izsolém un ar to tiek saprasta naudas summa, ko varétu iegiit, pardodot ipaSumu laika posma,
kas ir nepiectickams adekvatam marketingam saskana ar tirgus vertibas definiciju, un kad darbojas
nelabpratigs pardevejs un pircgjs vai pircgji ir informeti par pardeveja grutibam.

Piespiedu pardoSanas gadijuma izsoles raksturo sekojosi apstakli:
® netiek nodroSinati labi marketinga noteikumi, pieméram:

o potencialie pirc€ji nevar iepazities ar atsavinama nekustama Tpasuma tehnisko stavokli, lai novertetu ta
fizisko un funkcionalo nolietojumu, sagaidamo ienesigumu un citus labumus - riskus par tehniska
stavokla neatbilstibu pienemtajam pilniba uznemas pircgji, tade] likumsakariga ir vinu prasibas péc
pazeminatam cenam;

o nekustamais TpaSums netiek piedavats atklata tirgli, ka ar7 izsoles organizeSanas laiks (parasti 1-3
meénesi) ir nepietiekams, lai par to uzzinatu visi iesp&jamie pirc€ji - potencialo pircé€ju konkurences
rezultata par Tpasumu ir iesp&jams git lielaku samaksu,

®pav precizi zinams laika periods darfjuma pabeigSanai - stridu un tiesaSanas gadijuma izsoles akta
apstiprinasana un Tpasuma sanemsana valdijuma var bitiski ieilgt, atseviskos gadijumos pat nenotikt vispar,

® pastav iesp&jamiba, ka péc VEertéjama Objekta Tpasuma tiesibu registracijas Zemesgramata uz pirc€ja varda,
§1 nekustama 1paSuma valdijuma tiesibas netiks nodotas Latvijas Civillikuma paredzetaja veida, ka art
ieprieksgjais TpasSnieks jaunajam Tpasniekiem var radit $k&rslus neierobezoti lietot Vertgjamo Objektu,

= gaidamie maksasanas nosacijumi ierobezo potencialo pircgju loku (izsole augstako cenu nosolijusai
personai jabut briviem finansu lidzekliem tiesi izsoles diena vai Tsu bridi pec tas notikSanas, kuru iegtiSanai
nav nepiecieSama izsol€ iegiita paSuma iekilaSana, jo persona sakotngji iemaksa naudas summu izsoles
rikotaja konta un tikai péc izsoles akta apstiprinasanas un registracijas zemesgramata varés sanemt kreditu,
ka nodro$inajumu izmantojot nosolito nekustamo Ipasumu),

= parnemot IpaSuma tiesibas, biezi vien kopa ar tam netiek nodota ar IpaSumu saistita dokumentacija,
jaunajam 1paSniekam jarg€kinas ar papildus ieguldijumiem dokumentacijas (inventarizacijas lietu, zemes
robezu planu, projektu utt) sanemsanai,

= tirgus risks — lejupejosa vai stagngjosa tirgus apstaklos, potencialais pircgjs riské, ka Iidz realai IpaSuma
iegiiSanai valdijuma, Tpasuma tirgus vertiba var vairs neatbilst par to izsolé samaksatajai summai.

Piespiedu pardoSanas vertibu vertetaji aprekina ka % no tirgus vertibas, samazinajuma ietverot visus
iepriek$ min&tos riskus.

Kopsavilkuma slédziena 6.6.punkta redzami aprekini, kuru gaitd tiek noteikta tirgus vertiba un
piespiedu pardoSanas vértiba. Lai izsoles laika sasniegtu cenu, kas butu tuva aprékinatajai tirgus vertibai,
izsoles organiz€tajiem ir janodrosina visu tirgus vertibas definicija min&to nosacijumu izpildiSana, ieverojot
iepriek$ aprakstitas atSkiribas starp tirgus vertibu un piespiedu pardosanas vertibu nosakosajiem apstakliem.
Noraditajai piespiedu pardoSanas vertibai ir tikai rekomendgjoss raksturs, izsoles sakuma cenas noteikSanu
vertetaji atstaj izsoles rikotaju zina.

,Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegits maksimalais
labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali pamatota.” (LVS 401)

6.2. Galvenie izmantotie pienémumi un ierobeZojoSie faktori

So vértgjumu ierobezojosie faktori:

1. Vairums pien@mumu un aprékinu, kas lietoti vértgjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav
lietojami atrauti no ta konteksta.

2. Atzinums izmantojams tikai pilna apjoma. To nav atlauts kopé&t, publicét vai atsaukties uz to, ka arf tas
nevar tikt lietots citiem noliikiem ka vien atzinuma noraditajam mérkim bez ieprieks€jas vertétaju un
1pasnieka rakstveida piekrisanas katra gadijuma atseviski.

3. Atzinuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt vertetaju sertifikacijas
vai uznémuma licenc€Sanas vajadzibam, ka ar vert§juma kvalitates parbaudei stridus jautajumu
gadijuma.

4. Vertetajiem nevar prasit dot apliecindjumu tiesa, saistiba ar veértgjumu par $o IpaSumu, iznemot
gadijumus, kad ir noslégta iepriek$&ja vienosanas.

5. Saja atzinuma ieklautais vizualais materials tiek piedavats ar noliiku, palidzet lasitajam giit prieksstatu
par novertgjamo objektu un labak izprast atzinuma sniegto informaciju, ka arT nofiksét vért€jama
objekta vizualo stavokli vertesanas bridr.

6. Vertgjums ietver tikai faktus un stavokli uz novértésanas bridi, notikumi un darfjumi, kas notikusi p&c
vertésanas datuma vai par ko informacija sanemta péc atzinuma nodosanas, nav ietverti vert§juma un
Vertetajs par tiem nenes atbildibu.

7. No klientiem un citiem avotiem iegita informacija ir pienemta par ticamu, tacu vertetaji nevar
uznemties pilnu atbildibu par to precizitati, ta ka nav specialu garantiju par tas ticamibu.
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Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So veértgjumu, tiek uzskatiti par nakusiem no droSiem avotiem.
Vertetaji ir parbaudijusi datus pec savam vislabakajam iesp€&jam, bet neuznemas atbildibu par skaitlu
patiesumu.

Vertgjuma aprékini veikti, pienemot, ka:

e Tpasuma likumigo piederibu apliecinoSie dokumenti ir pareizi,

e vertgjama nekustama IpaSuma sastava esoso telpu platibu lietoSana nav apgriitinata ar Tpasnieku
un gimenes locekliem,

e nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar citiem, iepriek§ atzinuma neminétiem Tres, nomas vai
patapinajuma Iigumiem, ja pastav kada neapskatita vienoSanas vai nomas ligums, tad noteikta
objekta vertiba var mainities; apgritinajumu ar res / nomas ligumiem gadijuma, ipaSnieks
maksu par lietosanu nedrikst biit sanémis vairak ka meénesi uz prieksu,

e vertetais Tpasums ir brivs no aizn€mumiem, apkilajumiem, finansialam saistibam, ja tas nav
speciali atzZimets atzinuma,

e vertgjama nekustama Tpasuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz ko
varétu pretend@t tres$as personas, ja tas nav speciali atzZiméts atzinuma,

e nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu vai pazeminatu
Ipasumu vertibu un kas ir atklajamas tikai ar specialam inZenieru parbaudém.

6.3. Vertibu ietekmgéjosSie pozitivie un negativie faktori, t.sk. ESG faktoru analize

Pozitivi ietekméjoSie:

J’_
J’_
+

Agenskalns, kur ir labi nodro§inata visa sabiedriska infrastruktiira,
optimalas platibas dzivoklis,
PVC logi.

Negativi ietekméjoSie:

koka €ka, eka ieklauta vidi degrad€joso €ku saraksta ka B kategorijas Vidi degradgjoss objekts,
dzivoklis atrodas €kas 1. stava,

dzivokli nav sanmezgls, pec VZD Kadastra sistemas datiem tualetes ir kapnu telpa,

aprékinos tiek pienemts, ka dzivoklis ir ar vienkarSu apdari apmierinosa tehniska stavokli.

ESG faktoru analize:

ekas energoefektivitate —nav zinama, 1paSuma vertibas aprekini veikti ar lidzigu Ipasumu darfjumiem,
iespgjamas energoefektivitates atSkiriba $adiem ipasumiem (dzivokliem, kas atrodas attiecigaja
perioda celtajas €kas) uz to vertibam tirgli nav noverota,

pludu riski — neatrodas $ada riska teritorija, neietekme,

krasta erozija — neatrodas $ada riska teritorija, neietekme,

karstuma vilnu risks — Latvijas teritorija nav noverots, ka $1 faktora risks atstatu kadu ietekmi uz
Ipasuma vertibam, dzes€Sanas iekartas/sisteéma, kas IpaSuma vertibu ietekmétu pozitivi ka papildus
értiba, dzivoklIT nav uzstaditas,

savvalas ugunsgréku risks - neatrodas $ada riska teritorija, neietekmé,

vétras risks — $im riskam ir gadijuma raksturs un Latvijas teritorija nav noverots, ka §1 faktora risks
atstatu kadu ietekmi uz IpaSumu vertibam,

Ipasi smagu nokrisnu risks - §im riskam ir gadijuma raksturs un Latvijas teritorija nav noverots, ka §1
faktora risks atstatu kadu ietekmi uz IpaSumu vertibam, atkritumu apsaimniekoSana — tiek veikta
atbilstosi Atkritumu apsaimniekoSanas likumam (28.10.2010.), 2021. gada 22. janvara MK rikojumam
Nr. 45 “Par Atkritumu apsaimniekoSanas valsts planu 2021.-2028.gadam” un 2019. gada 29.
novembra Rigas domes saistoSiem noteikumiem Nr. 87 “Par sadzives atkritumu apsaimniekoSanu
Rigas pilseta”,

insolacija — pietiekama,

trokSnu piesarnojums — atrodas ~25 m no ielas ar zemu transporta intensitati, [idz ar to nav butisku
ielas trok$nu piesarnojuma; vertétajiem nav informacijas par citu pastiprinatu argjo troks$nu esamibu.

6.4. Tirgus segmenta, kura ietilpst Veértejamais Objekts, raksturojums

Kopuma nekustama TpaSuma tirgus attistiba laika gaita, izejot no IpaSuma tipa un ta atraSanas vietas —

Kopuma nekustama TpaSuma tirgus attistiba laika gaita, izejot no TIpaSuma tipa un ta atraSanas vietas —
galvaspilséta, mazpilséta, lauku regioni, ir loti atSkiriga, tacu, globali skatoties, kopgjas tirgus tendences ir
novérojamas. Nekustamo Tpasumu tirgus ir atkarigs no kopgjas ekonomikas valsti un pasaulg, lidz ar to
ilgaka perspektiva jarekinas ar ekonomisko procesu cikliskumu — kapumiem un kritumiem (vid&jais ciklu
garums péc ekonomikas teorijas ir 7 — 12 gadi). Ta pieméram, lai arT v&l 2007.gada sakuma lielakaja dala
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nekustamo Tpasumu segmentu bija vérojams pédgjiem pieciem gadiem raksturigais cenu kapums, kaut arT jau
bija veérojamas kapuma tempu mazinasanas tendences, dazadu politisku lémumu, notikumu, ka ar7 visparejas
ekonomiskas situacijas, procentu likmju picauguma un kredit€Sanas iespgju samazinajuma dél no 2007.gada
lidz 2009.gada septembrim viss Latvijas nekustama TpaSuma tirgus piedzivoja kritumu, kas samazinaja
nekustama TpaSuma pardoSanas cenas l1dz pat 70% un vairak no krizes sakuma cenam. Dazadas normativo
aktu izmainas, kas tiesa veida skar nekustama IpaSuma tirgu, tiek pienemtas regulari un prognozejams, ka
tadas bus ar1 turpmak. Ka pieméru var minét Latvija ieviesto sistemu uzturéSanas atlauju dzivoSanai Latvija
iegiisanai, kas diezgan strauji atspogulojas darfjumu apjoma un ar1 PpaSumu cenu izmainas gan $1s sist€émas
pienemsanas bridi 2010.gada, gan 2014.gada, kad Saja sistema tika veiktas izmainas, kas skara nekustama
Ipasuma iegades vertibu apmeru. Par nekustama Tpasuma atgtiSanas punktu vargtu uzskatit 2010.gadu, no
kura sakuma var€ja sakt noveérot darfjumu skaita palielinasanos, ka art cenu augSupeju. Tirgus izmainas
dazados tirgus segmentos un regionos ir atskirigas un cenu kapums lidz §im ir bijis vilnveidigs un nav bijis
strauj$. Ar1 politiskie notikumi atstaj ietekmi uz Latvijas nekustama Tpasuma tirgu, piem., jau 2014.gada
Ukrainas krize dalai investoru lika paraudzities piesardzigak uz investicijam Krievijas pierobezas valstis,
tacu Sobrid Krievijas uzsakta karadarbiba Ukraina ir radijusi butisku ietekmi gan globalaja, gan Latvijas
ekonomika — par seku apméru un

llg‘%m‘.l Sprlest[ vel paragri, jo to Zemesgramata registrétie pirkuma ligumi
butiski ietekmes gan 90000

_ . 79165
karadarbibas ilgums, gan o e7su

iznakums, tatu jau tagad var
redzeét bitisku inflaciju un
pirktsp&jas samazinasanas, kas ir 69000 51063
ietekmgjis ari  nekustamo  seo00
Tpasumu tirgu.

2020.gads un 2021.gads
visa pasaulé ir pagajusi zem
Covid-19 pandémijas zimes. 20000
Tika noteikti stingri 10000
ierobezojumi slimibas
ierobezoSanas nolukos. Tomeér,
neraugoties uz prognozém par
iespg§jamo nekustama IpaSuma
cenu un darfjumu skaita kritumu 2020.gada, tas kopuma tika aizvadits bez dramatiskam izmainam, savukart
2021.gada kopuma darjjumu apjoms pieauga par ~11%, bet vél joprojam aktivitate nesasniedza to limeni,
kada ta bija laika posma no 2004-2007.gadam. Latvija liela dala nekustama ipaSuma tirgus dalibnieku
Covid-19 pandemijas del valsti 2020.gada pavasart izsludinatas arkartgjas situacijas laika (12.03.2020 lidz
09.06.2020) bija ienémusi nogaidoSu poziciju, dala darjjumu tika veikti p&c inerces vai bija uzsakti pirms
arkartas stavokla ievieSanas, savukart vasaras otra pusé nekustamo Tpasumu tirgii atgriezas aktivitate.
2021.gada rudent izsludinata arkartgja situacija nekadas negativas iezimes tirgii neradija. Un gan 2021.gada
nogal€, gan 2022.gada sakuma tirgus bija aktivs. Savukart kop§ 2022.gada marta, kam par iemeslu bija
Krievijas uzsakta karadarbiba Ukraina, tirgus kluva piesardzigaks. Strauja inflacija, ekonomisko sankciju
pret Krieviju un Baltkrieviju radita ietekme, ka arT energoresursu cenu kapums un kreditlikmju pieaugums,
kopuma rezultgjas ar darjjumu samazinajumu - darfjumu skaits 2022.gada, salidzinot ar 2021.gadu, kopuma
ir samazinajies par ~6,6%, bet 2023.gada darfjumu apjoms bija par ~10,9% mazaks ka 2022.gada un pat par
7,6% mazaks ka 2020.gada. Ta pat atseviskos segmentos novérojama ari darfjumu cenu samazinasanas —
pieméram Rigas pilséta atseviskos mikrorajonos 2023.gada novérojams tipveida dzivoklu cenu
samazinajums Iidz pat 10 %. 2025.gada darTjumu apjoms ir bijis nedaudz liclaks neka 2024.gada (par
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— registrétais

lemums tika pienemts ar1 2024.gada septembrT un kopuma 12 ménesu Euribor likme gada laika samazinajas
no 4,1% 2023.gada septembr1 Iidz 2,9% 2024.gada septembri, savukart seSu ménesu likmes gada laika
samazinajusas no 3,9% lidz 3,3%, bet tris ménesu likme attiecigi no 3,8% lidz 3,4%. 2026.gada sakuma 12
méne$u likme ir 2,026%, 6 méne$u likme 2,107%, savukart 12 méne$u likme 2,243%. Sis likmju
samazinasanas kopuma ir sekmgjusas pieprasijumu kredit€Sana un apturgjusas darfjumu skaita mazinasanos
nekustamo Tpasumu tirgli, tomer, nemot vera pasaules politisko un ekonomisko situaciju, visticamak,
dartjumu apjoms ar1 2026.gada, salidzinot ar 2025.gadu, butiski neatskirsies.

Skatoties uz zemesgramata registréto pirkumu Iigumu skaitu Rigas pilsétas zemesgramata, var redzet,
ka, kop$ 2010.gada, kas ir zemakais punkts darfjuma apjoma zina $aja regiona kop$ 2003.gada, lidz
2017.gadam ik gadu, iznemot 2015.gadu, bija v€rojama darfjumu skaita palielinasanas, tacu 2017.gada
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darfjumu apjoma picaugums apstajas, bet 2018.gada tirgus aktivitate, salidzinot ar ieprieksgjiem 2 gadiem
bija nedaudz zemaka (samazinajums pret 2017.gadu ~5,1%, pret 2016.gadu ~6,4%), savukart 2019.gada
darfjumu skaits ir par ~5% lielaks ka 2018.gada. 2020.gada, salidzinot ar 2019.gadu, darfjumu skaits bija
samazinajies par 8,3%. 2020.gada aprila un maija méneSos darfjumu skaits bija biitiski krities, maija raditajs
bija zemakais raditajs kop$ 2010.gada vidus, bet julija tas jau gandriz bija sasniedzis pirms Covid-19
izraisttas krizes apjomu, savukart sakot ar septembri darfjumu skaits sasniedza ieprieksgja gada augstako
limeni. Biitiskakas atskiribas starp 2021. un 2022.gadu vérojamas p&d€jos 4 meénesos — laika, kad nekustamo
Ipasumu tirgd iedzivotaji izradija piesardzibu, galvenokart energoresursu cenu pieauguma dél, un darjjumu
skaits 2022.gada Saja perioda bija par ~15% mazaks neka 2021.gada Saja perioda un par ~10% mazaks neka
2020.gada. Apskatot darfjumu skaitu 2023.gada pret ieprieks€jo gadu raditajiem, redzams, ka pret augstako
punktu — 2006.gadu, kritums ir ~38,5%, savukart pret 2010.gadu, kad darfjumu skaits pedejo 20 gadu laika
bijis vismazakais — piecaugums ir ~56,3%. Registréto darfjumu apjoms 2023.gada bija mazakais kop$
2020.gada. Apskatot darfjumu skaitu pret 2021.gadu - kritums ir ~9,4%, tacu pret 2022.gadu kritums ir
~6,6%. 2024.gada, pamatojoties uz Zemesgramata registréto pirkuma ligumu skaitu, tirgus aktivitate Tpasi
nav mainijusies — darfjumu apjoms 2024.gada pret 2023.gadu pieauga par ~3%, bet pret 2022.gadu bija par
~3 % mazaks. Savukart 2025.gada darfjumu apjoms ir butiski pieaudzis, tomér vél joprojam nav sasniegts
2006.gada Itmenis. 2025.gada, salidzinot ar 2024.gadu, ir novérojams pieaugums par ~10,8%, bet pret
2023.gadu ~14,52% pieaugums. Viens no skaidrojumiem pozitivajai dinamikai var€tu bit euribor likmju
samazinasanas peédgja gada laika. Tacu 2026.gada pirmais ceturksnis ir bez izmainam darfjjumu apjoma
salidzinot ar ieprieksgja gada So pasu periodu. Turpmakas izmainas atkarigas no izmainam pasaules un
Latvijas ekonomika — strauji pieaugusas degvielas cenas un to radita ietekme uz inflaciju kopuma, ka art vai
§ts inflacijas dé] tiks un par cik tiks paaugstinatas euribor likmes, tomér pagaidam nav indikacijas, ka ECB
var€tu lemt par §$adam izmainam.

Rigas pilsétas gramata - pirkuma ligumi
Jan Feb Mar Apr Mai Jin Jal Aug Sep Okt Nov Dec Kopa
2003 1082 1035 1235 1282 1166 1229 1289 1267 1261 1422 1305 1715 15288
2004 1184 1429 1701 1623 1709 1596 1616 1707 1711 1589 1798 1911 19574
2005 1418 1428 1771 1492 1566 1549 1575 1777 1917 2135 2145 2064 20837
2006 1731 1413 2062 1695 1803 1726 1774 2110 2063 2301 2024 2353 23055
2007 2369 1753 1683 1696 1637 1329 1294 1074 874 1107 1095 1004 16915
2008 994 869 905 1026 992 706 981 933 879 871 625 837 10618
2009 687 677 886 992 782 805 850 901 788 747 804 888 9807
2010 405 728 811 740 750 647 812 845 827 752 776 973 9066
2011 467 703 907 767 829 747 855 1076 953 978 1006 1337 10625
2012 794 966 1145 968 996 898 1020 1136 1058 1087 1169 964 12201
2013 1090 1038 1079 1212 1170 1045 1248 1290 1195 1384 1192 1284 14227
2014 1150 1052 1275 1203 1208 1184 1287 1506 1089 1243 1138 1178 14513
2015 874 1011 1045 1041 976 1069 1220 1164 1304 1251 1209 1316 13480
2016 985 1201 1338 1323 1357 1245 1224 1303 1292 1301 1233 1447 15249
2017 1232 1066 1322 1152 1182 1258 1143 1426 1201 1359 1373 1327 15041
2018 1285 1091 1158 1060 1272 1139 1140 1273 1149 1342 1214 1152 14275
2019 1300 1265 1263 1284 1308 1226 1319 1271 1182 1264 1123 1177 14982
2020 1251 1259 1231 772 748 834 1110 1089 1303 1361 1314 1462 13734
2021 1050 1040 1173 1234 1207 1300 1458 1403 1450 1472 1217 1641 15645
2022 1213 1262 1367 1112 1328 1276 1268 1358 1211 1193 1033 1483 15104
2023 1279 946 1189 1103 1036 1371 1172 1390 1132 1249 1188 1117 14172
2024 960 1142 1067 1180 1192 1165 1250 1386 1247 1437 1343 1269 14638
2025 1231 1165 1393 1276 1361 1279 1651 1408 1488 1511 1193 1274 16230
2026 1208 1138 1390 3736
Kopa 26031 25539 29006 27233 27575 26623 28556 30093 28574 30356 28517 31173| 339276

www.zemesgramata.lv
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Analizgjot nekustamo TpaSumu tirgus situdciju un apskatita nekustama Tpasuma raksturu, vertétaji
secina, ka $ada tipa nekustamiem Tpasumiem — dzivokliem ar platitu no 35 lidz 65 kvm koka pirmskara laika
¢kas Rigas pilsetas dala Agenskalns, ir salidzino$i neliels piedavajums — Sobrid piedavajuma konstatéti 13
piedavajumi. Piedavajumu cenas ir no 348 EUR/kvm par 57,3 kvm kapitali remont&jamu dzivokli Kuldigas
iela 45a (bijusi krasns apkure, kas ir demonteta; tualete kapnu telpa) lidz 2014 EUR/kvm par remont&tu 49,6
kvm lielu dzivokli Auces iela 3 (ar visam &rtibam). DarTjumi ar $adas platibas dzivokliem notiek regulari —
2025.gada kopuma Agenskalna registréti 35 darfjumi, 2026.gada pirmajos etros ménesos 8 darfjumi. Sada
tipa dzivoklu darfjumu cenas salidzinama novietojuma ir minamas robezas no 448 (nepiecieSams remonts,
dzivoklt izbuivets sanmezgls, bet ta izblive nav saskanota) 11dz pat 2104 (remontéti ar iebiivetam mebelém, ar
visam ertibam) EUR/kvm.

Tirgus situdcijas apskats sagatavots, izmantojot informdaciju no RE eksperts datubazém, datu baze Cenubanka, publicétos

uznémumu Oberhaus un Arco real estate nekustamd ipasuma tirgus apskatus, ka arl Latvijas Bankas majas lapa publicetos
ekonomikas apskatus.

6.5. VerteSanas pieejas, metodes

Nekustama Tpasuma verte€sana var tikt izmantotas tris pieejas — tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju,
ienakumu un izdevumu pieeju. Lielakoties nekustama IpaSuma vertiba noteikSana tiek izmantota tirgus
(salidzinamo darfjumu) pieeja, komercialas nozimes Tpasumu vért€Sana no ienakumu pieejas izmanto
galvenokart tie$as kapitalizacijas metodi vai naudas plusmas diskonta metodi. Savukart specializétiem
IpaSumiem, kad nav pieradijumu par Iidzigu TpaSumu darjjumu cenam, vai nav nosakama faktiska vai
nosacita naudas plisma, tiek izmantota atlikuso aizvietoSanas izmaksu metode no izmaksu pieejas.

Dazadas vértéSanas pieejas var dot atSkirigus rezultatus, tadel nepiecieSama aprékinu rezultatu
analize un izlidzinasana. Nosakot galigo vertibu, ar dazadam pieejam iegutie rezultati tiek Iidzsvaroti
atbilstosi metozu ticamibai un nozimibai apskatamaja Tpasuma.

Saja gadijuma, pamatojoties uz Veértjama Objekta tipu, tehnisko stavokli, td eso$o un labako
izmantoSanas veidu un nekustamo TpaSumu tirgus situaciju, nekustama IpaSuma tirgus veértibas noteik$ana
tika izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja.

Ienakumu pieeja netiek lietota, jo Iidziga veida nekustamos IpaSumus parasti iegadajas personiskai
lietoSanai, nevis ienakumu gtiSanai, 11dz ar to ST pieeja neraksturo vert€jama objekta tirgus vertibu.

Izdevumu pieeja nav piemérojama konkrétaja vertéSanas gadijuma, jo Iidziga veida nekustamo
TpaSumu tirgl esoSaja situacija nepastav pardoSanas cenu un nomas / fres maksu piesaiste pie celtniecibas
izmaksam.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieejas pamatprincips ir vienkarsSs: sapratigs pircgjs par nekustamo
pasumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas zina analogu Ipasumu. Sis pieejas pamata ir lidzigu
nekustamo Tpasumu darfjumu, kas notikusi nesena pagatn€, cenu analize. Ja pedgja laika ir notikusi tikai dazi
darTjumi, var tikt apskatiti arT Sobrid tirgt piedavajuma esosi $§adi nekustamie Tpasumi.

Atlasot péc iespgjas Vert§jamam Objektam lidzigakus nekustamos ipaSumus, tiek veikta to
salidzinaSana ar Vertgjamo Objektu, ka rezultata tiek korigéta pardosanas vai piedavajuma cenas atbilstosi
vertibu ietekméjoso faktoru atSkirtbam.
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Galvenokart Vértéjama Objekta vertibu nosaka, koriggjot salidzinamo objektu lietderigas telpu platibas 1 m?
pardosanas cenu, tacu atseviskos gadijumos korigé€jamo bazes cenu var definét ari citu lielumu (piem. kopgjo
darfjuma summu). Galvenie vertibu ietekmgjoSie faktori, pec kuriem tiek veikta korekcija ir darjjuma
apstakli, tirgus aktivitate, novietojums, platiba (cenas par platibas 1 m? ir zemakas nekustamiem TpaSumiem
ar lielaku platibu), esoSas inzeniertehniskas komunikacijas, €kas arhitektoniskais veidols, telpu tehniskais
stavoklis, telpu planojums. Aprekinos tiek nemti véra ar citi faktori, jo dazkart nekustamo Tpasumu darjjumu
cenas un lidz ar to ari tirgus vertibu ietekmé iepriekS neminéti faktori, pieméram, iekopts pagalms,

aprikojums.

6.6. Vertéjama objekta vertibas noteikSana

6.6.1.

Vértibas noteikSana ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju

Vertibas noteikSanas procesa tika veikta tirgus izp&te un apskatiti notikusie darfjumi 2 gadu griezuma,
ka art Sobrid tirgii esoSie piedavajumi. Izvertgjot dazadus parametrus - novietojumu, €ku sériju, dzivokla
platibu, tehnisko stavokli u.c. tika izveleti pec vertetaju domam Vertgjamam objektam vislidzigakie Tpasumi,
kas arT izmantoti aprekina.

VERTEJAMAIS OBJEKTS

SALIDZINAMIE OBJEKTI

kad.Nr. 0100 917 8862

0100919 3641

0100923 6174

0100 904 9988

0100919 0558

0100 901 6556

Ormanu iela 1 - 4, Riga

Slokas iela 38A - 3, Riga

Kapselu iela 5 - 2, Riga

Auglu iela 8A - 3, Riga

Auglu iela 1C - 12, Riga, LV-1002

T

g

Pardosanas / piedavajuma cena, EUR 19,000 € 25,500 € 39,000 € 25,000 € 35,000 €
Pardoanas / piedavijuma cena, m’ 448 € 594 € 717 € 571 € 438 €
Tirgus stavoklis - darfjuma laiks| 09.2025. 08.2025. 03.2026. 08.2024. 12.2024.

Pardevums / piedavajums|

pardots, piedavaja par 19 800
EUR

pardots, piedavaja par 26 000
EUR

pardots, piedavaja par 42 000

EUR

pardots, piedavaja par 29 000
EUR

pardots, par piedavajuma
cenu

IETEKMEJOSIE FAKTORI

PK koka (1869.2),

dalgji mainits

koka pirmskara laika &ka

pievilciga koka pirmskara laika

koka pirmskara laika ka

pievilciga koka pirmskara laika
eka (1910.g), vidi degradgjosu
buvju saraksta ka izvertgjams

koka pirmskara laika &ka

1. Ekas tips / arhitektoniskais veidols jumta segums; vidi _ . P -
degradgjoss objekts (1890.g) &ka (1901.g) (1890.g) objekts, ir iesakti ekas tehmska (1890.g)
(B) stavokla uzlabosanas darbi,
koptas kapnu telpas
E ivitates klase n/z n/z n/z n/z n/z n/z
— - — ~
- Dravokla lieums (kopcf placa)/ 511 kvm 424kwm |3 istabas 429kvm |1 istabas S4d4kvm |2 istabas 438 kvm Tz istabas 80.0kvm |3 istabas
artelpu platiba 0.0 kvm 0.0 kvm 0.0 kvm 0.0 kvm 0.0 kvm 0.0 kvm
Aprekinos fzmantofd plaba (bezl gy 4 yoy 42.4kvm 42.9 kvm 54.4 kvm 43.8 kvm 80.0 kvm
artelpam)
- = A Agenskalns, starp Kalnci
= . — = . . Agenskalns, Slokas un Agenskalns, starp Balozu un Agenskalns, Auglu un sk x.xs S a‘? N nc}ema
3. Ekas novietojums pilséta Agenskalns, pie Lapu ielas . . P IR S un Kristapa ielam, pie
Hamana ielu stari Melnsila ielam Amialijas ielas stirT . .
; trolejbusa pieturas
4. Dzivokla novietojums &ka 1/2 2/2 1/2 1-2/2 1/2 1/2

5. Dzivokla tehniskais raksturojums

apmierinosa tehniska stavokli,
pirms daudziem gadiem icklats
laminats, viena istaba apmestas
sienas, PVC logi, mainita
santehnika; kopuma
nepiecieSams remonts

apmierino§a tehniska stavokli,
nepiecieSams remonts

vidgji laba tehniska stavokli,
remonts veikts pirms daudziem
gadiem, PVC logi; sanmezgls
remont&ts pirms vairakiem
gadiem

apmierino3a tehniska stavokli,
PVC logi, iesakts kosmé&tiskais
remonts virtuve

apmierino$a tehniska stavokli,
pirms daudziem gadiem

mainita dusa un viena istaba

logs; dzivoklis labi uzturéts

6. Dzivokla moralais raksturojums

3 istabas, virtuve, sanmezgls;
malkas krasns apkure, karsta
udens boilers; nesaskanotas

istaba, virtuve, tualete,
gaitenis; karsta Gdens boilers,

2 istabas, sanmezgls, virtuve,
gaitenis, priekstelpa, 2
pieliekamie, kapnu telpa;
karsta tidens boilers, malkas

2 istabas, virtuve, gaitenis,
dusa izbaivéta virtuve; tualete
kapnu telpa; malkas krasns

3 istabas, virtuve, vannas

istaba, tualete, gaitenis, 2
pielickamie; malkas krasns
apkure (3 krasnis); atseviska

parbiives - sanmezgla izbiive malkas krasns apkure krasns apkure, elektriskie apkure L
radiatori feegn
7. Zemes ipa§uma tiesibas ipaSuma ipasuma ipasuma Tpasuma TpaSuma
8. Citi raksturlielumi
- mébeles/iekartas|
Korekcijas Vertgj is objekts (VO) attieciba pret Salidzinamo objektu (SO)
Darfjuma apstakli ou] o€ o] o€ o] o€ 0% o€ ow] o€
Tirgus aktivitate (stavoklis) 0% o€ 0% o€ 0% o€ 0% o€ 0% o€
Korigeta pardevuma cena, m’ 448 € 594 € 717 € 571€ 438 €
1. Ekas tips / arhitektoniskais veidols -5% -7% -5% -7% -5%
2. Dzivokla lielums / istabu skaits -4% -4% 2% -4% 14%
3. Ekas novietojums pilséta 0% 2% 0% 0% 5%
4. Dzivokla novietojums eka -5% 0% -5% 0% 0%
5. Dvokla tehniskais raksturojums ENEEEY 2 126 20%]  -143€ 3] 7e o%]  oe
6. Dzivokla moralais raksturojums 7% -15% -15% -2% -15%
7. Zemes pasuma tiesibas - VO zeme ipaSuma 0% 0% 0% 0% 0%
8. Citi raksturlielumi 0% 0% 0% 0% 0%
- mébeles/iekartas| 0% 0% 0% 0% 0%
Faktoru kopgja korekeija 23% | -103€ 2% | -31€ 43% | -308€ -16% | 91€ -1% 4€
Korigeta pardosanas / piedavajuma
5 ( 426 € 345€ 464 € 409 € 479 € 433 €
cena, m
Dzivokla tirgus vértiba EUR 21,768 , kas noapaloti ir EUR 22,000
Dzivokla piespiedu pardoSanas vértiba ir 70% no tirgus vértibas EUR 15,000
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7. SLEDZIENS

Pamatojoties uz vertetaju riciba esoSo informaciju un iepriek§ veiktajiem aprékiniem, SIA ,RE
eksperts” vertetaji iesaka nekustama IpaSuma ar adresi Auglu iela 1C - 12, Riga, LV-1002 piespiedu
pardosanas vértibu izsolei noteikt:

15 000 EUR (piecpadsmit tiikstoSi eiro) apmera.

Piespiedu pardosanas vertibas ir noteiktas, pienemot, ka tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz Vertejamo Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst kopsavilkuma slédziena 4.punkta un 5.punktd aprakstitajam, ja vertétaji sanems pamatotu
informdciju par atskiribam no pienemtd, noteiktd vértiba var tikt korigéta. Ipasuma platiba VZD Kadastra sistéma (tai skaita
kadastralas uzmérisanas/tehniskas inventarizacijas lietd, zemes robezu plana) var atskirties no zemesgramata registrétas, kam var
bit dazadi iemesli - platiba ieklauj dalu no artelpam, ir veikta platibas aktualizésana péc parbiives/parmeérisanas. Zemesgramata un
VZD Kadastra datos registreto platibu atskiriba ipasuma vértibu neietekmé. Atzinuma redzama analize un secinajumi ir ierobezoti ar
pienémumiem un ierobezojumiem, kas ir izklastiti kopsavilkuma slédziena 6.2.punkta. Apgratindjumu izmainu gadijuma, izmainisies
ari noteiktas vertibas. Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam vértibu izmainam, kuras var notikt aréju apstakju ietekmes
dél, pieméram, tirgus cenu kritums vai kapums.

Neatkartbas apliecinajums: Mgs apliecinam, ka mums nav pasreizéjas vai perspektivas intereses
palielinat vai samazinat Vertejama Objekta vértibu, ka arl nav intereses vai aizspriedumi pret pusém,
kas Seit iesaistitas, miisu darba apmaksa nav atkariga no noveértéjuma summas, §is atzinums izstradats
atbilstosi Latvijas Vertétaju Asociacijas apstiprinatiem IpaSumu vértétaju profesionalas prakses
standartiem, faktu konstatacija, ko tas satur, ir patiesa un pareiza, saskana ar miisu zinaSanam un
parliecibu Seit izvirzitie apgalvojumi ir patiesi, un informacija, uz kuru balstas §aja atzinuma ieklautie
viedokli, ir adekvata, nemot vera ierobeZojumus, kuri minéti $§aja atzinuma.

Elna Kuze, Vertetaja ............coeevviiiiiiiiieie,
Latvijas IpaSumu vértétaju asociacijas Profesionalas kvalifikacijas sertifikits Nr.152 (no 2020.gada 10.decembra lidz 2030.gada
09.decembrim)
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Pielikums Nr.1- Izmantoto dokumentu kopijas

Pielikums Nr.1
lappuse 1 no 8

Nodalijuma noraksts
Rigas pilsétas tiesa
Rigas pilsétas zemesgramatas nodallfjums Nr. 31253 - 12
Kadastra numurs: 01009178862

Auglu iela 1C - 12, Riga

I dajas 1.iedala Domajama dala
MNekustams fpasums, senituli un redlnastas, pievienotie zemes
gabali

Platiba, lielums

1.1. Dzivokla Tpafums Nr. 12. KopipaZuma domajama dala no

daudzdzwnk U majas un zemes gabala. 5110/65770
1, Bmums 18.12. 2003., tiesnese Lidna Liepipa

B11m?

Il dajas 1.edala Doméajama dala
Mekustama Tpasuma ipasnieks, ipadumtiesibu pamats

Summa

1.1. Ipadnieks:| | personas kods

.1 2. Tgasuma tiesTba nostiprindta uz dzivok|a TpaSumu

1.3. Pamats: 2003. gada 27. oktobra pirkuma lTgums.

1.4. Ipauma kadastrala vériiba:
rm. Nr. 300000638467, lémums 18.12 2003., iesnese Lidna

2.1. Persona: |per5{mas kods
Ipasuma tiesTba izbeigusies.

2.2 Ipasnieks: | personas kods

2.3. Pamats: 2015?3(13 12.maija Rigas pilsétas
Vidzemes priekSpils&tas tiesas zemesgramatu
nodalas tiesneses |[@8mums, lieta Nr.CB0028215,

stéjles Ilkumig ?éka 01.06.2015.
Vee 828030, lemums 26.06.2015., tiesnese Ligita

3.1 Fersnna | | personas kods 0
Ipaguma tiesTba izbeigusies.

3.2. Ipagnieks: Altonava, SIA, registracijas numurs 1
40103897671.

3.3. Pamats: 2015.gada 9.jdlija pirkuma ITgums
Nr.09/07/M15.

rn. Nr. 300003897102, lémums 17.07.2015., Hesnese Smalda
Grava
4.1. Persona: Altonava, SIA, registracijas numurs
40103897671. Ipaduma tiestba izbeigusies.

4.2 Ipadnieks: | | personas kods

4.3. Pamats: 2015.gada 4.decembra pirkuma ligums.
Zurn. Nr. 300004011087, lémums 28.12.2015., tiesnése Irina
MNovkusa

5.1. Persona: | |perscnas kods
Ipaiuma tiesTha izbeigusies.

5.2 T%asnieks. EDVINS GUZIKATS, personas kods 1

5.3. Laulatajiem ir visas mantas SkirtTba.

5.4. Pamats: 2016.gada 9.jdnija pirkuma Iigums,
2006.gada 14 jdlija laulibas ligums, ieregisiréts aktu
un apliecindjumu registrd ar Nr.15168, 2006.gada
20.oktobrT registréts LR Uzpémumu reglstré laulato

manhsku attiecTbu registra Mr. 100567 3.
Zurn. Nr. 30000413 9, lémums 08.07.2016., iesnese Anira

10000.00 EUR

10000.00 EUR

2861.60 LVL
4687.00 LVL

1100.00 EUR

3000.00 EUR

Lapa 1 no4

Nekustama ipaSuma Auglu iela 1C - 12, Riga, LV-1002  vértibas noteikSana
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Pielikums Nr.1
lappuse 2 no 8

Il dajas 1.iedala Domajama dala Summa
MNekustama Tpasuma Tpasnieks, Tpafumiiesibu pamats

Tiltipa-Zarina

Il dalas 2.iedala
|_Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku iecelfana, mantojuma [Tgumi, So ierakstu pargrozijumi un dzésumi

1.1. Atzime - noteikts aizliegums bez Akciju sabiedriba "HANSABANKA®, nodok|u maksataja kods
40003074764 rakstiskas piekrifZanas nekustamu TpaSumu atsavinat, davinat, sadalit un apgritinat
ar lietu tiesTham. Pamats: 2004. ﬁda 29. janvara hipotékas ITgums Nr.04-005201-PK/.

Zurn. Nr. 300000672125, mums 03.02.2004., tiesnese Argita Enipa
Saistits ar erakstu: [ dajas 2.iedafa 4.1 (300001897425)

2.1. Atzime - vérsta Ls 292,69 piedzina akciju sabiedribas "Ge Money”, nn-dok‘u maksataja kods
40003346547, laba. Pamats: 2006. gada 18. janvara Rigas pilsétas Zemgales priek&pilsétas
t|esas Iémums lieta Nr.3-12/382-2005.

Nr. 300001531448, lémums 07.07.2006., tesnese Kitlja Gara
Saistits ar lerakstu: [l dajas Ziedaja 3.1 (J00001833489)

3.1. Atzime Nr. 2.1 (Zurnala Nr. 300001531448, 06.07.2006) dzé&sta.Pamats: 2006. gada 8.
decembra zvérinatas tiesu |zp|ld'|‘t‘.='|£as AAug ustovas nostiprin&juma ldgums tiesTbu dz&Zanai.

Zurn. Nr. 3000018334589, lémums 13.12.2006., iesnese Baiba Strauta
4.1. Atzime Nr. 1.1 (furnala Nr. 300000672125, 02.02.2004) dzésta. Pamats: 2006. gada 20.
septembra nostig)rin Js‘ma ldgums Nr. 18579,

Zurn. Nr. 300001897, Iémums 24.01.2007., tiesnese Wita Sauillte
5.1. Noteikts aizliegums bez sabiedribas ar ierobeZotu atbildTbu "FININVEST", nodok|u maksataja
kods 40003368135 rakstiskas piekridanas nekustamu TpaSumu atsavinat, davinat, sadalit un

a nat ar IIEI].I fiesTham. Pamats: 2007. gada 19. janvara hi kas ffgums Nr. 19012007-2.
pglgm'l BO7456, lBmums 24.01.2007., Hean%u VWita Sau J thE 9

Satotts ar lerakatiam: I dafas 2iedala 6.1 (300002824593), 9.1 (300003828030)

6.1. Grozit ierakstu Nr. 5.1 (2umnala Nr. 300001897456, 22.01.2007) : noteikts aizliegums par labu
sabiedribai ar ierobeZotu atbildibu "Kapitala risindjumi”, nodok|u maksataja kods 40103216213,

Panatis‘: 2009.gada 30. decembra cesijas ligums Nr.A- C1~2ﬂﬂ9
. Nr. lémums 22.03.2070., tesnese Smaida G

Dzésts
Saisiits ar ferakstu: If dajas Ziedafa 8.1 (F00003828030)

7.1. Atzime - vE&rsta EUR 1852.51 piedzina. Piedzingjs: Latvenergo, Akciju sabiedriba,
registracijas numurs 40003032949,

Saisiits ar ferakstu: If dajas Ziedafa 8.1 (F00003828030)

7.2. Pamats: 2013.gada 10.maija Rigas pils&tas femgales priekSpilsétas tiesas izpildu raksts lieta
Nr.C31420912, 2014.gada 7.augusta zvérinata tiesu izpilditaja Jana Strifko nostiprindjuma
Idgums Nr. 05162/040/2014-NOS.

Zurn. Nr. 300003691653, IiSmums 13.08.2014., tiesnese Inguna Helmans
Salstits ar ferakstu: I dajas 2.jedafa 9.1 (300003828030)

8.1. Atzime - vérsta EUR 8186.67 un likumisko 6% gada piedzina. Piedzin&js: Rigas namu
gawaldnieks. SlA, registracijas numurs 40103362321.

Saistits ar ferakstu: If dajas 2iedafa 9.1 (300003828030

8.2. Pamats: 2014.gada 8.septembra Jirmalas pilsétas tiesas izpildu raksts, lieta Nr.C31423813,
2014.gada 28.oktobra zverinata tiesu izpilditaja R.\Veinberga nostiprinajuma ldgums
Nr. 1?943;551!2314 NODS.

0003740603, lBmums 31.10.2014., tiesnese Ligita Vecauzina
Salstits ar ferakstu: Il dajas 2.iedafa 9.1 (300003828030

9.1. leraksts Nr. 5.1, 6.1, 7.1, 7.2, 8.1, 8.2 (Zurnala Nr. 300001897456, 22.01.2007,
300002824693, 17.03.2010, 300003691653, 11.08.2014, 300003740803, 29.10.2014) dzésts.
Pamats: 2015.gada 12.maija Rigas pilsétas Vidzemes priek&pilsétas tiesas zemesgramatu
nndzzlﬁzrs tiesneses IBmums, lieta Nr.CB0028215, stajies likumiga spéka 01.06.2015.

n. Nr. 300003528030, lémums 26.06.2015., tieanese Lllpfm ‘ecauzing
10.1. Atzime - versta 6557.77 EUR un likumisko 6% gada piedzina. Piedzingjs: SIA "Rigas namu
parvaldnieks", registracijas numurs 40103362321,

10.2. Pamats: Zverinata tiesu izpilditaja Oskara MuiZnieka 2026. gada 27. janvara nostiprinajuma
lGgums Nr. 03243/071/2026-NO5, Zemgales rajona tiesas (J&kabpill) 2026. gada 6. janvara

lEmums, Ileta MNr. 3-12/01422-26.
Zurn. 1400, iémums 30.01.2026., iesnese Kristine Hartmane

Lapa 2 no 4

Nekustama ipaSuma Auglu iela 1C - 12, Riga, LV-1002  vértibas noteikSana
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Pielikums Nr.1
lappuse 3 no 8

Il dajas 1.iedala Platiba,
Lietu fiesibas_kas apgriifina nekustamu ipagumu liglums
1.1. AtzIme: dzivok|a Tpaduma kop&ja lietoSana aprobeZota ar infeniertehniskajam
knmﬂkﬂnijam.
. Nr. 300000638461, MMmums 18.12.2003., tiesnese Lidna Liepipa
Zaistits ar lerakstu: il dajas 2.jedaja 1.1 (300008501400)
Il dajas 2.iedala Platiba,
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, S0 ierakstu un to pargrozijumu dzésumi liglums
1.1. Dzésta 1.iedalas atzime Nr. 1.1 (Zurnals Nr. 300000638461, 15.12.2003).
Pamats: Zemesgrﬂmatu likuma parejas noteikumu 19. punkis.
Zurn. Nr. 1400, iBmums 30.01. 2026., tiesnese Kristine Hartmane
IV dalas 1., 2. iedala Summa
Kilas tiesibas un tis pamats
1.1. Mostiprinita k& pirma hipot&ka par aizdevuma summu LVL 6753,60. 9455.04 LVL

Procentu likme:1)par aizdevuma idzek|u izmantofanu jAmaksa likme, kas
tiek veidota no - ASY dolaru se3u ménesu Libor pieskaitot Aizdevéja
papildus likmi 3,7% gada no izmantojamo aizdevuma lidzek|u summas,
par visu faktisko izmantoSanas laiku; 2)par aizdevuma ITdzek|u
izmantoSanu, nokavéjot kadu no aizdevuma summas atmaksas grafika
paredzétajiem terminiem, papildus jamaksa 0,16% dienad no savlaicigi
neatmaksatas summas par nokavejuma laiku; Sggrncenta likmi Aizdevéjs
parskata ik p&c 5 gadiem, pamatojoties uz visparéjam tendencém Latvijas
komercbanku kreditresursu tirgd. Ligumsods:1)5% no aizdevuma
summas; 2)par aizdevuma procentu samaksas nokav&jumu - 0,16% no
nokavétas summas par katru nokavéto dienu. Samaksas termins - idz
nodrosinato saistibu pilnTgai izpildei. Kreditors: Akciju sabiedriba
"HANSABANKA®, nodok|u maksataja kods 40003074764, Pamats: 2004.
gada 29. janvara aizdevuma ligums Nr.04-005201-PK, 2004. gada 29.
janviﬁh'?utékas ﬁgums Nr.04-005201-PKM.
. Nr. 300000672125, Mmums 03.02.2004., tiesnese Argita Enipa
Saistits ar berakstu: IV dajas 4., Siedafa 1.1 (300001897425)

2.1. Nostiprinata ka pirma hipotéka. 1zsniegtais aizdevums: LVL 14056,08
Procentu likme: 6 mé&ne3u (EUR) LIBOR + 12% gada, parskata reizi
Bu;&ada_ Ligumsods: 0,12% girmﬂs divdesmit piecas kalendaras dienas,

4% nakamas 30, péc tam 0,8% apméra no aizdevuma neatmaksatas
dajas par katru nokavéto dienu. Samaksas termins - 19.01.2012.
Kreditors: sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu "FININVEST", nodok|u
maksataja kods 40003368135. Pamats: 2007. gada 19. janvara
aizdevuma Iigums Nr. 19012007-2, 2007. gada 19. janvara hipot&kas

Ifgums Nr. 19012007-2.
Zurn. Nr. 300001857456, lémums 24.01.2007., tiesnese Vita Saullte

Drésts
Saistits ar ifr:uks!hm_' IV dajas 3.jedafa 1.1 (I00001920308), 2.1 (300002824693); IV dajas 4.,

2811218 LVL

IV dajas 3.iedala
Kilas tiesTbu pargrozijumi, pargrozijumu dz&sumi

Summa

1.1. Grozits 1. un 2. iedalas ieraksts Nr. 2.1 (Zurndla Nr. 300001897456,
22.01.2007) - ced&ta prasijuma tiesTba. Cesionars : SabiedrTba ar
ierobeZotu atbildibu "ALINA", nodok|u makﬁﬂtaj‘a kods 50102007571.
Pamats: 2007. gada 25 janvara nﬂas Mgums Nr.19012007-2.

. N, 1920308, 07.02.2007., tiesnese Gita Grisane
Saistits ar lerakstu: IV dajas 3.iedaja 3.1 (300003526030)

2.1. Grozits 1. un 2. iedalas ieraksts Nr. 2.1 (Zurnala Nr. 300001897456,
22.01.2007): cedéta prasijuma tiesTba. Cedents:sabiedriba ar ierobeZotu
atbildibu "ALINA", nodok|u maksataja kods 50102007571
Cesionars:sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu "Kapitala risinajumi”, nodok|u
maksataja kods 40103216213. Pamats: 2009.gada 30. decembra cesijas
fgums Nr.A-C1-2009.

Zurn. Nr. 300002824693, mums 22.03.2010., iesnese Smaida Grava
Saistits ar lerakstu: IV dajas 3.iedajs 3.1 (300003528030)

3.1. Dzésts 3. ledalas ieraksts Nr. 1.1, 2.1 (#urndla Nr. 300001920308,

Lapa 3no 4
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Pielikums Nr.1
lappuse 4 no 8

IV dajas 3.iedala Summa

Kilas tiesibu pargrozijumi, pargrozijumu dzésumi
06.02.2007, 300002824693, 17.03.2010). Pamats: 2015.gada 12.maija
Rigas pils&tas Vidzemes priek3pilsétas tiesas zemesilramatu nodalas
tiesneses |lémums, lieta Nr.C60028215, stajies likumiga spéka

01.06.2015.
n. Nr. 300003825030, MBmums 26.06.2015., tiesnese Ligita Vecauzina

IV dalas 4., 5. iedala Summa
Kilas tiesTbu dz&sumi

1.1. Dzésta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksts Nr. 1.1, Zurnala Nr.
300000672125, 02.02.2004). Pamats: 2006. gada 20. septembra
nustz[‘:”mﬂuma lOgums Nr. 18579.

n T425, Mmums 24.01.2007., tiesnese VWita Saulite
2.1. Dzésta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksts Mr.2.1, Zurndla Nr.
300001897456, 22.01.2007). Pamats: 2015.gada 12.maija Rigas pilsétas
Vidzemes Bnekﬁpﬂsétas tiesas zemesgramatu nodalas tiesneses |8mums,

IIE.-T.EI Nr CE 028215 stﬂém IIKI?I”-!'I"I ga ¢ %Ekﬂ 01.08. 2%15 ueipa
Lms ’ EI'EBEL‘EHB‘ aca

Citw ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacia par apgritingjurmiem, kas sitiecas uz jpadl aizsargdjamam dahas tenforiam vai mikrollegumiem — plesjama dabas daty
panaidthas sisiéma OFOLS hiips:Sozols.gov. wipub

Informéacijas prasTajs: Krstine LukSevica. Pieprastjums izdarms 02.06 2026 049002

Maksa par informaciju fiksata Jdsu reking.

Piezime. Saskan# ar Eiropas Parlamenta un Padomes 3016 gada 27.aprfa Regubu Nr. 201 6/670 par fizisku personu aizsardzTbu
attiecibd uz personas datu apstradi un 83du datu brlvue aprill un ar ko atce] Direkifvu 8546/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)
katrs informacias pieprasijums no datub8zes tiek redistrats.

Lapa 4 no 4

Nekustama ipaSuma Auglu iela 1C - 12, Riga, LV-1002  vértibas noteikSana



RE Eksperrs

REAL ESTATE EXPERT

GI2EG, 11:071 AM Ekrinizdruss

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

‘Valsts zemes dienests

Ipasums
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba | Lemesgramatas Iemesgramatas Administrativa
nodalijuma numurs apakinodalijuma numurs | teritorija
01009178362 - oL.1 31253 12 Riga
Ipatuma sastivs

Dzivokla ipaSuma ietilpstodas telpu grupas

Kadastra apzimejums Adress
010005801 20004002 Auglu ek 1C - 12, Riga, Lv-1002
Mosaukums: Daivoklis
Listosanas veids: 1122 - Triju vai vairdku drivakju majas deivajamo telpu grupa
Stavs (phesalstes): 1
Telpu skaits: 3
Ekas apsekosanas datums: 01.05.2000
Telpu grupas ekspluatdci]s pienermdanas gads(H): -

Kopejas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopaja platiba (kv.m.): 511
Creivajama telpu platiba (kem.): 51.1
Deivoklu platiba (kem,): 51.1
Deivoklu dzivojama platiba (kwm.): 392
Deivaklu pahgtelpu platiba (kvma): 11.9

Deivoklu artelpu platiba (kwm,p: o
Medzivajamo telpu platiba (kvom.): ]
Medzivojamo iekStelpu platiba (lema: ]
Medeivajemo Brtelpu platiba (kam,): ]
Koplietnsanas paligtelpu platiba (kvm.): ]
Koplietosanas iekstelpu platiba (kvam.): ]
Eoplietofanas Grtelpu platiba (kvm.): 0
Telpas
Telpas . . . .
Mazikais Lielakais - Ekspluaticij
numUrS | Nosaukums | ToBas Stivs | PUISTUMS | ugstums | augstums | FIAHD3 | pienemsanas
pu (m (m (my (kv-m.) | gads(-i)
grupa
Dzivokla . - -
1 wirtuwe paligte|na 1 2.9 8.1
Deivojama Detvijamd ) ) _
2 Istaba telpa 1 2.9 &3
i Dzivokla . - -
3 virtuve paligrelpa 1 2.9 3.1
Divajama Dzivajarmd ; ) _
4 iEtaha telpa 1 24 19,9
- . Dzivakla -
5 pieliekamais paligtelpa 1 29 0.7
Deivojama Czhojama _
& istaba telpa 1 4.9 13.0

hitipes:fwww. kadasbrs, iraportprind_prewview 172
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Registrétie labiekartojumi

Ekrdnizdruss

RE Eksperrs

REAL ESTATE EXPERT

z joms (ja tads Labiekartojuma noteiksanas weids (ja
Lablekirtojuma velds ;';I; tade )
Apkiire
Aukstd Ddensapgade
Elektroapgade
KanalizBoija. Nav redistrits sadzives kanalizBoijas
weids
Pie dzivokla ipatuma plederods zemes vienibu domajamas dalas
:p'p:r':fétm‘ Adrese Domajama dala
01000530120 Auwglu bela 1, Riga, LV-1002 S110yE5770
Pie dzivokla ipatuma piederogo bivju domajamas dalas
Kadastra apzim@jums | Adrese Domidjamd dala F50
01000540120001 fusahy iela 1, Riga, LV-1002 S1I0/EST70 -
01000580120002 Auglu iela 14, Higa, LV-1002 S110/65770 -
01000580120003 Ausghu iela 1B, Riga, LV-1002 S110/65770 -
O1DDDSE0120004 Ausghu iela 1T, Riga, LV-1002 S1I0/GS770 - |
Zemesgramata
| Nosaukums Lemuma datums Lémuma pamatojums |
Rigas pilsétas remesgrémata 08.07.2016 -
Rigas pilkftas zemesgramata 28.12.2015 -
Figas pilsEtas zemesgramata 17.07.2015 -
Rigas pilsétas remesgramata 26.06.2015 -
Rigas pilsftas zemesgradmata 18.12.2003 -
Dokumenti
Dokumenta veids Izdofanas | lzdofanas | ppgevajiestade
Cils pasvaldibas IEmurms 0L.02.201% 159 Rigas pasvakiiba DMPK
- _ Rigas drivajams maju
Firkuma ligurms 27.10.2003 privatizecias komisia
" 1 Rigas pilsétas Zemgales
Cite wesda dokurments 07102003 C311891022 pr?ekﬁpilsétas tiesa
Irstrukcija par kietibu kBdd Tieslietu minestrija-valsts vienobis
atorizEliss zemnesqramatas WrELEs pazino formaciu Valsts zemes | 12.04.2001 1-2/1 Latvijas Republikas
dignestam un padvaldindm 2

Zai informacijal ir tikal informativs raksturs un tal nav juridiska spéka.

hittps:dfwww. kadastrs, iraportiprint_prenvieny
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Izraksts

RIGAS DOME

RIGAS DOMES PILSETVIDES ATTISTIBAS UN
KVALITATES KOMISIJA

Ratslaukums 1, Riga, LV-1539, talrunis 67012222, e-pasts: riga/@riga lv

Izraksts no Rigas domes Pilsétvides attistibas un kvalitates komisijas 01.03.2024.
sédes protokola Nr. PAKK-24-5-pro
1.12.
Par bivi Auglu iela 1 C, Riga

L. Ozola

[1] Rigas domes Pilsétvides atfistibas un kvalitites komisya (turpmak — Komusya)
izvertdja Rigas valstspilsStas pa$valdibas Ipafuma departamenta (turpmak — Departaments)
sagatavoto informaciju par bavi Auglu 1ela 1 C, Rig3, kadastra apzim&ums 0100 058 0120 004
(turpmak — Bave), un konstats)a talak noradito.

[2] Departamenta darbinieki 14.02.2024. vizoali apsekoja Bavi un konstatgja, ka nav
atjaunota Boves ar&a konstrukcya (dimems), vz Baves fasddes tiek izmantots aizsargtikls,
pielauti bojajumi Boves jumta iesegumi3, pielauti bojdjumi Bives lietusddens novadifanas
sistému elementos (t.sk. atsevidku elementu neesamiba), Bowves siends nav novErstas plaisas,
1zdrupumi, saistvielu izskalojumi un koka materidla satrunSjuma pazimes, nav nodrodinfta logu
stiklojuma atjaunosana, nav nodrofindta logu ailu noslégiana ar vienveidigiem matenialiem
atbilstofi Baves arhitektomiskajam stilam, tiek pielauta Biives apdares matendlu plaisasana,
nodrupdana, trupe un nav veikta apdares atjaunofana, tiek pielauta fasazu krasojuma izbalSiana
un nolupiana, nenodroinot krasojuma atjaunofanu.

[3] Biivju uzturgiana, saskand ar Rigas domes 28 04 2015 saistofo noteikumu Nr. 146
“Rigas pilsétas teritoryas kopfanas un bivju uzturdfanas saistodie noteikumi™ (turpmik —
Saistodie notetkumi) 13 3. apakSpunktu nojauc vai atjauno biivju argjas konstrukcijas, kas nav
nesodds val norobeZojodds konstrukcijas un neietekmé biivju konstruktivo noturibu (piemeram,
balkonus, dimenus, vzjumtenus, lievenus, pandusus, &rSjas kipnes v.c.), ja tds acimredzami
nolietojusas vawrak nekd pargjas biovju konstrukcyas un var zaud&t savu konstruktive veidolu,
13 4. apakipunktu neizmanto dazada veida azsargtiklus var lidzigus nsindjumus vz baviu
fazadem wvai citam argjam konstrukeyam, 13.5. apakipunktu nepielayy bojgjumus bavju jumtu
1esegumos (pieméram, caurumus, plaisas, atseviSku matenidlu kartu atdalifanos, 1eseguma
elementu neesamibu v.c.), 13.6. apakipunktu nepielayj bojdjumus bivju listusidens novaditanas
sistému elementos (pieméram, korozyas raditus caurumus, atsevidku elementu neesamibu uc),
13.7. apakipunktu biivju siends vai cokola stdvdA noverd plaisas, caurumus, izdrupumus,
atikelumus, piesatindsanos ar nutrumu vai saistvielu 1zskalojumus, ka arf koka sienam papildus
novers koka mateniala trupes vai masveidiga satrunsjuma pazimes, horizontalo limju izliekumus
var 1eliekumus, sienu vai apmetuma izspiefanos, nevienmé&rigu nos@Sanos un crtu veidu
deformacyas, bet metila sienam papildus novers virsmas vai aizsargajosa parklajuma boj@jumus,

Siz dokuments ir parakstits ar drofu elektronisko parakstu un satur laika Zimogu
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stenu karkasa komstrukcyu ieliekumus vai izspredumus, 13.8. apakipunkiv logu stiklojuma,
durvju vai vartu neesamibas gadfjuma, ki arf gadfjuma, kad logu stiklojuma, durvju vai vartu
tehmskais stavoklis nerada ikérilus nepiederofu personu ieklifanal bioves vai paklawy bovju
iekételpas latkapstakln ietekmei, veic to atjaunofanu vai nodrofina bivju logu, durviju vai vartu
ailu noslegéanu ar vienveidigiem materialiem atbilsto$: bovju arhitektoniskajam stilam, ka arf
atjauno atlocfjusas palodzes vai noverd citus lidzigus boj@jumus,, 13.11. apakipunktu biviu
apdares matenialu plaisdanas, nodrupSanas, erozyjas vai trupes gadijumd veic apdares
atjaunofanu un 1312 apakipunktu bivju fasdfu un citu argjo konstrukciju krasojuma
1zbals$anas, nolupSanas, noskalofanas vai ari dalSjas neesamibas gadijumi veic krdsojuma
atjaunosanu.

Rigas domes 09.06.2015. saistodo noteikumu Nr. 148 “Par nekustam3 Ipafuma nodokli
Riga™ 15. punktd noteikts, ka vidi degrad&joiu, sagruvudu vai cilvéku drodibu apdraudogu biviu
klasificEanu nodrosma un [@mumus par bavju klasificgéanu, ki arf 18mumus par zemes vienibu
atzianu par tadam, kas netiek uzturStas atbilstofi normativajos aktos noteiktajal kartibai, 1zdod
Rigas domes Pilsétvides attistibas un kvalitates komisya atbilstosi sava: kompetencer

Saistoso noteikumu 29. punkts paredz, ka Saistodo noteikumu 13.1-17. punkta noteikto
prasibu 1zpildi kontrolé un lEmumus pienem Rigas domes Pilsétvides attistibas un kvalitates
komisija.

Saistofo noteikumu 131 punkts nosaka, ka bivi, kuras tehniskajd stavoklT vai argja
1zskatd konstat® vismaz vienas saistofo notetkumu 13. punkid noraditds prasibas neievErofanu,
klasificg ki vidi degrad&josu bivi.

[4] Komisyja atzist par pieraditu faktu, ka Bive netick uzturSta atbilsto$i Saistoso
notertkumu 133134 135,136, 13.7_ 138, 13.11. un 13.12. apakspunkta prasibam, lidz ar
to Bave ir klasificgjama ka vidi degradsjosa buve Saistofo noteikumu 131 punkta izpratng.

[3] Pamatajoties uz Rigas domes 09.062015. saistofo noteikumu Nr 148 “Par
nekustamad Tpasuma nodokli Rigd™ 15. punktu, Saistofo noteitkumu 133, 134, 135, 136,
13.7..13.8._13.11. un 13.12. apaképunktu. 13.! un 29. punktu. Komisija, atklati balsojot “par”
— 21 balsis, “pret” — 0 balsis, “atturas” — 0 balsis, nolemj klasificét biivi Auglu ield 1 C,
Riga, kadastra apzimajums 0100 058 0120 004, k3 vidi degrad&josu bavi.

levérajot Valsts parvaldes iekdrtas likuma 10, panta piektaja dala nostiprindgte labas
parvaldibas principu, Komisifa informé, ka aktualgia judikarira, proti, Augstakas tiesas
Administrativo  lietu departamenta 14.10.2013. sprieduma lietd Nr. A420543212 (SKA-
376:2015) ir atzits, ka paivaldibas lemums, ar kuru konstaté biives vidi degradéiode, sagruvuse,
vai cilvéku droithu apdraudoiu faktiske situdciju, nav administrativais akts, bet ir starplémums,
kas pats par sevi neskar biltiskas personas tiesibas vai tiesiskas intereses vai biitiski apgriitina to
IstenoSanu. Secigi, pamatajoties uz Rigas domes 11.02.2014. nolikuma Nr. 38 “Rigas domes
Pilsatvides atiisithas un kvalitates komisijas nolikums” 34. puniru, Komisijas izdoto lemumu
nekustamd Ipasuma nodokla administréSanas vaiadzibam, taja skaitd arl o lémumu, var
apstrider bopd ar galigd lemuma par nekustama paiuma nodofkli apstridesanu.

Komisijas prickésedetas (personiskais paraksts) V. Ozoliné

Komisijas sekretare (personiskais paraksts) L. Ozola

Sis dokuments ir parakstits ar drofu elektronisko parakstu un satur laika zimogu
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Pielikums Nr.2
lappuse 1 no 4
Pielikums Nr.2 — UZNEMUMA UN VERTETAJU SERTIFIKATU UN CIVILTIESISKAS
APDROSINASANAS POLISES KOPIJAS

s
17 . N, LATVIIAS

m iPASUMU
VERTETAJU

ASOCIACIIA

: LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

nekustama ipaSuma vertesana
Nr. ,2 7

Izsniegts

STA “RE ehsperts”
; firma

Registracijas Nr. 4()0(25295(@,? 7

Darbiba sertificéta no
20Q9. gada 16, februara

A datums
1 Sertifikats izsniegts
2027, gada (9, februari
- 2 datums

Sertifikats derigs lidz
 2029. gada 18, febraarin

datums
1177 ,/
YA
(?iN.Relnsons V. Zuromskis

LIVA valdes priek3sédétajs

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja
vaditajs

Sertifikits izsniegts saskand ar LIVA 24.02.2022. Notelkumiem
“Par komersantu darbibas uzraudzibas un kontroles kirtibu Ipatumu vértéfana®
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CIVILTIESISKAS ATBILDIBAS APDROSINASANA

Polise Nr.: LV25-14-00003556-2

Apdroéinasanas periods

Pielikums Nr.2
lappuse 2 no 4

bta*

VIENNA INSURANCE GROUP

No: 26.10.2025, 00:00 Lidz: 25.10.2026, 23:59
Apdrogindjuma néméjs Apdrosinatais
Nosaukums: Sabiedriba ar ierobeZotu Nosaukums: Sabiedriba ar ierobezZotu atbildibu
' atbildibu RE eksperts . RE eksperts
Reg. Mr.: 40003958927 Red. Nr.: 40003958927
. Brivibas gatve 232-53, Riga, LV- . Brivibas gatve 232-53, Riga, LV-
Adrese: 1039, Latvija Adrese: 1039, Latvija
Atbildibas limits par periodu kopa EUR Atbildibas limits par vienu apdrosindsanas gadijumu EUR Pasrisks EUR Prémija EUR
700 000,00 700 000,00 700,00 894,20

Apdrosinasanas prémija aprékindta pamatojoties ari uz sadiem faktoriem:

. Zaudéjumu statistika: Nav bijusi zaudéjumi

Apdrogindtd planoto apgrozijumu apdrodindsanas perioda (EUR) 120 000,00 apméra

.
. Apdrodingto personu skaits: 2
. Apdrodinato vidéjais darba stais: 20

Apdrogindganas aizsardziba (atlidzinamie zaud&jumi)

Finansiali zaud&jumi
Tiesas, ar lietas vesanu saistitie un juridiskie izdevumi
Glabsanas izdevumi

Zaud&jumi saistiba ar Trefads personas veselibai nodarito kaitgjumu vai
personas navi

Zaudéjumi saistiba ar mantas bojajumu vai bojagju
Ekspertizes izdevumi

Apakiuznéméju atbildiba

Mo mantas bojdjuma izrietosie zaud&umi

Pékéns un neparedzéts vides piesarnojums

lzdevumi saistiba ar TreSas personas saimnieciskds darbibas partraukumu

Memantiskais kait&jums (morlais kait&jums)
Cits risks

Apdroginatie profesionalie pakalpojumi:
Apdrosinatas personas:

Apdroginasanas teritorija: Latwvija

Piemérojamie noteikumi:

Apdroginasanas liguma kopé&jais atbildibas limits

Saskana ar "Pielikumu Nr. 1.”

Limits par periodu
kopa EUR

700 000,00
700 000,00
700 000,00

X

x
700 000,00
*

*

*

*

x

»

Nekustama ipasuma vErtéSanas pakalpojumi

Limits par vienu apdroginaganas = Pasrisks EUR | Prémija EUR
gadijumu EUR

700 000,00 . 700,00 . 496,78
700 000,00 . 700,00 . 198,71
700 000,00 . 700,00 . 49,68

x . x . x

x . x . x
700 000,00 . 700,00 . 149,03

x . x . x

x ¥ x

x . x . x

x . x . x

% ¥ %

% ¥ %

BTA "Profesionalas civiltiesiskas atbildibas apdrosinasana Noteikumi Nr. PI0O1"

Pretenzijam par apdrodingsanas periodu kopd: 700 000,00 EUR

Apdroginasanas liguma nosacijumi

Retroaktivais periods:
Piemérojamie normativie akti: Latvija
Pagarindtais zaud&jumu pieteikianas periods: 36 ménesi

Kop&ja apdrodindSanas prémija: 894,20 EUR

Apdrosinasanas prémijas samaksas datums un summa

26.10.2012. - 25.10.2025.

Maksijumu skaits: 1

1. 31.10.2025 894,20 EUR

IpasSie nosacijumi

1. BTA timekla vietng www.bta. lv ir piegjama ada informacdija:

- Pirms apdrodinasanas iguma noslégsanas sniedzama informacija, t.sk. Kartiba, kada arpustiesas cela tiks izskatitas iesp&jamas sldzibas un stridi, ka ari
Apdrosinasanas produkta informadijas dokuments hitps:/fwww.bta.v/lv/kontakti/ pirmsliguma-informacija ;
- Distances liguma noteikumi https://www. bta.lv/kontakti/pirmsliguma-informacija ;

Piesaki atlidzibu atri un vienkarsi: www.bta.lv sadala Mans BTA vai zvanot uz 26121212

AAS "BTA Baltic Insurance Company”
Vienotais registracijas nr. 40103840140, Sporta iela 11, Riga, LV-1013, Latvija. Talrunis 26 12 12 12, majas lapa www.bta.lv, e-pasts bta@bta.lv 1/3
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Pielikums Nr.2
lappuse 3 no 4

CIVILTIESISKAS ATBILDIBAS APDROSINASANA bt a A

Polise Nr.: LV25-14-00003556-2

WVIENNA INSURANCE GROUP

Ieprieks minéta informadija BTA timekla vietng ir pieejama tada formata, ko varat saglabat sava datord. PEc JUsu pieprasijuma bez maksas izsniegsim Jums minéto

informaciju papira formata.
2. Apdrodingsanas liguma neatnemama sastavdala ir Apdrosingsanas ligumam piemérojamie apdrosinasanas noteikumi, kas ir atrodami www.bta.lv. Apdrosingjuma

némeéjs ar Apdrodindsanas prémijas iemaksu apliecina, ka ar tiem un ari Seit minétajiem individualajiem nosacijumiem ir iepazinies, tie vinam ir pilniba saprotami un

pienemami.

3. BTA nav tiesiga nodro$inat apdrodingsanu un BTA nav pienakuma maksat apdrodingsanas atlidzibu vai sniegt labumu saskana ar apdrodinasana ligumu ciktal sadas

apdroginasanas nodrofindsana, apdroginasanas atlidzibas izmaksa vai labuma sniegsana:

1) paklautu BTA sankdijam, aizliegumiem vai ierobeZojumiem, kas noteikti saskana ar Apvienoto Naciju Organizadjas rezollcijam wvai tirdzniecibas vai ekonomiskam

sankcijam, Eiropas Savienibas, Latvijas Republikas, Apvienotas Karalistes vai Amerikas Savienoto Valstu normativajiem aktiem (ar nosacijumu, ka tas neparkapj
nekadus noteikumus vai normatives aktus, kas piemérajami BTA);

2) paklautu parapdrodinaganas sabiedribu, kurai parapdrosindsana nodots apdrosinasanas ligums, sankcijam, aizliegumiem vai ierobefojumiem, kas noteikti saskana ar

parapdrodingsanas sabiedribas registradijas walsts normativajiem aktiem.
4. Instrukcijas par darbibam, kas javeic, iest3joties iespéjamam Apdrogindsanas gadijumam, var sanemt, piezvanot uz BTA klientu atbalsta dienesta diennakts talruni
+371 26121212,
5. Attiecibd uz Retroaktivo periodu tiek pieméroti ApdrodinaZanas liguma LV24-L4-00003381-4 nosadcjumi.
6. Lémumu par Apdrodindsanas atlidzibas izmaksu vai atteikumu izmaksat Apdrodinaanas atlidzibu BTA pienem ne vElak ka 15 kalendaro dienu laikd péc visu BTA
pieprasito dokumenitu, kas nepieciefami iesp&jama apdrofinidsanas gadijuma c&lonu noskaidrosanai un zaud&jumu apméra noteiksanai, sanemsanas.
7. Attieciba uz Apdrodinasanas objektu "Profesionila civiltiesiska atbildiba" tiek piem&roti 3adi ipasie nosacijumi:
B.  Apdrodinasana nav speka $ados gadijumos:
+ Pakalpojumi tiek sniegti saistitiem uznémumiem
* Pakalpajumi tiek sniegti finansu nozares uznémumiem (Apdrodintaji, Bankas utml.)
9. Papildus piemérojamajos apdrosindsanas noteikumos minétajiem iznémumiem, par Apdrodindsanas gadijumu netiek uzskatits un ApdrofindZanas atlidziba netiek
izmaksata par Tresas personas veselibai nodarito kait&jumu vai personas nawi.
BTA "Profesiondlas dviltiesiskas atbildibas apdrogindsana Noteikumi Nr. PI01™ 2.2.2, un 2.2.3. punkts nav spéka.
10. Papildus piemérojamajos apdrosindsanas noteikumos minétajiem iznémumiem, par Apdrodindsanas gadijumu netiek uzskatits un Apdrofinasanas atlidziba netiek
izmaksata par zaudé&jumiem saistibd ar mantas bojajumu vai bojaeju.
BTA "Profesiondlas dviltiesiskas atbildibas apdrosingsanas Noteikumu Nr. PIOL" 2.2.4. un 2.2.5. punkts nav spéka.

BTA - Viegli bit atbildigam

Priek3rocibas un papildu pakalpojumi BTA klientiem
1. nodroginam individudlu piesju katram klientam, izvért&jot vina vajadzibas un vélmes un piedavajot atbilstosiko aviltiesiskas athildibas apdrofinasanu;
2. piedavajam speciali pieldgotas apdrosindsanas aizsardzibas konkrétam uznéméjdarbibas nozarém;

3. piedavajam kompleksas polises, tajas apvienojot pladu civiltiesiskas atbildibas apdrodindsanas aizsardzibu (vairdkus uznéméjdarbibas virzienus, vairakus civiltiesiskas

athildibas apdrodinasanas paveidus viend polisé);
4. ilgtermina sadarbibas ietvaros piedavajam izdevigus bonusus lojalajiem klientiem.

Sis apdrasinadanas ligums ir noslégts, izmantajot distances sazinas Nidzeklus un ir derigs bez parakstiem.
Liguma noslégsanas datums, laiks, vieta: 20.10.2025, 09:34, Riga

Piesaki atlidzibu atri un vienkarsi: www.bta.lv sadala Mans BTA vai zvanot uz 26121212

AAS "BTA Baltic Insurance Company”
Vienotais registracijas nr. 40103840140, Sporta iela 11, Riga, LV-1013, Latvija. Talrunis 26 12 12 12, majas lapa www.bta.lv, e-pasts bta@bta.lv
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Izsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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