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God. J. Stepanova kungs!

P&c Jusu luguma noteikta ipaSuma ar kadastra Nr. 80769000325 Marupes nov., Marupes
pag., Skulté, Skultes icla 18-47 (talak — Dzivokla ipaSums) tirgus vértiba un piespiedu
pardosanas veértiba vertésanas datuma - 2025. gada 4.aprili.

Dzivokla Tpasuma ietilpst vienistabas dzivoklis Nr.47 (talak — Dzivoklis) daudzdzivoklu
dzivojama maja Marupes nov., Marupes pag., Skulté, Skultes iela 18 (talak — Eka), ka arT
kopipasuma 312/35175 dom. dalas no Ekas un zemesgabala ar kad. apz. 80760010012.

Dzivokla TpaSuma tirgus vertibas aprekins veikts, ieverojot Latvijas vertesanas standarta
LVS 401:2013 noteikumus, un ir pamatots ar vertétaja riciba eso$o informaciju par Dzivokla
TpaSumu un ta vertibu ietekm&joSiem faktoriem pasreizgja tirgus situacija. Tirgus vertibas
aprekina pamata ir pienémums, ka informacija par Dzivokla Tpasumu, kas iegiita Marupes
pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.943-47, Kadastra informacijas sistéma (talak — Kadastrs)
un pie pasititaja, ir patiesa un aktuala. Dzivokla TpaSuma tirgus vértibas aprékins veikts,
izmantojot salidzinamo darTjumu pieeju.

Piespiedu pardosanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Dzivokla ipaSums tiek
atsavinats izsol€ termina, kas nav pietiekams atbilstigam piedavajumam. Piespiedu pardosanas
vertiba tiek prognozgta, analizgjot visus ar Dzivokla Tpasuma izsoli saistitos riskus un to ietekmi
uz Dzivokla TpaSuma aprekinato tirgus vertibu.

Veikto aprékinu un analizes rezultata secinats, ka verteSanas datuma Dzivokla Tpasuma
tirgus vertiba ir

EUR 24000,00
(Divdesmit Eetri tiikstosi eiro).

Veikto aprékinu un analizes rezultata secinats, ka vertéSanas datuma Dzivokla Tpasuma

piespiedu pardoSanas vértiba ir
EUR 18000,00
(Astonpadsmit tiikstosi eiro).

Vértetaja viedokla objektivitati, neatkaribu no vért§juma apmaksas nosacijumiem un cita
veida ieinteresétibas apliecina atskaitei pievienotais vertetaja Neatkaribas apliecinajums.

Dzivokla Tpasuma vertiba aprékinata pie nosacijuma, ka IpaSuma tiesibas ir sakartotas,
Dzivokla 1pasums ir brivs no jebkada veida saistibam un tas var tikt pardots briva un godiga
tirgdl.

Noveértgjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzeti tikai atskait€ uzraditajam
mérkim un nododami pasiititijam. Vértgjumu veica sertificéts vértétajs Eduards Zemaitis-
Dziceviés, e-pasts: eduards32@inbox.lIv.

Ar cienu,
SIA Apgads Rasa valdes locekle V. Esenberga

’
/ v
Vertetajs %W / E. Zemaitis-Dzicevics

2025. gada 11. aprili
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1. Galvena informacija par Dzivokla ipaSumu

IpaSuma ar kad. Nr.80769000325
(talak - Dzivokla ipaSums) adrese

LV-2108, Marupes nov., Marupes pag., Skulte,
Skultes iela 18 - 47

Dzivokla 1paSuma sastavs saskana
ar ierakstu Marupes pagasta
zemesgramatas nodalijuma Nr.943
- 47 (talak — Nodalijums) un
Kadastra

Vienistabas dzivoklis Nr.47 (talak — Dzivoklis) piecstavu
daudzdzivoklu eka ar kad. apz. 80760010012001 Marupes
nov., Marupes pag., Skultg, Skultes iela 18 (talak — Eka), ka
arT kopipasuma 312/35175 dom. dalas no Ekas un
zemesgabala ar kad. apz. 80760010012.

Ir pienemts, ka:
- iepriek$ min€to dom. dalu vertiba icklauta Dzivokla tirgus
vertiba;
- Dzivokla Tpasuma tirgus vertiba atbilst Dzivokla tirgus
vértibai.

Dzivokla raksturojums:
Dzivokla platiba (Nodalijuma)
Dzivokla platiba (Kadastra)
Novietojums Eka
Apdares un aprikojuma stavoklis
Labakais izmantoSanas veids
Komunikacijas
Dzivokla telpu planojums

31,2m?
31,2m?
1.stavs
Pienemts apmierinoss
Dzivoklis vai izirgjami apartamenti
Marupes pagasta centralizétas komunikacijas
Ir pienemts, ka Dzivokla telpu planojums atbilst Kadastra

datiem.

IpaSumtiesibas

Daces Samsones (talak — Ipasniece) IpasSuma tiesibas uz
Dzivokla TpaSumu ir nostiprinatas Nodalijuma 2018.gada
3.decembri.

Atzimes Nodalijjuma par piedzinas
verSanu uz Dzivokla ipaSumu

Atzime — vérsta 2687,40 EUR un likumisko 6% gada
piedzina. Piedzingjs: SIA ,,Berga Nami”,
reg.Nr.40203196110.

Atzime — vérsta 74,88 EUR un likumisko 6% gada
piedzina. Piedzingjs: SIA ,,Berga Nami”,
reg.Nr.40203196110.

Ekas un Dzivokla apskate

Ekas un kapnu telpas apskate veikta 2025.gada 4.aprili.
Dzivokla telpu apskati veikt neizdevas. Vertetajs klauveja
pie Dzivokla durvim, durvis atvéra virietis, kas atteica
verteétajam Dzivokla apskati. Saruna notika ~ plkst.15.50.

Dzivokla ipaSuma verteSanas
datums

2025. gada 4.aprilis

Atskaites sagatavoSanas datums

2025. gada 11.aprilis

Vértesanas uzdevums un mérkis

Dzivokla TpaSuma tirgus veértibas un piespiedu pardosanas
vértibas noteikSana

Novertejuma pasutitajs

Rigas pilsétas apgabaltiesas iecirkna Nr.58 zverinats tiesu
izpildttajs Janis Stepanovs

Dzivokla ipaSuma tirgus vertiba

EUR 24000,00

Dzivokla ipasuma piespiedu
pardoSanas vértiba

EUR 18000,00




2. Ekas izvietojums Marupes nov., Marupes pag., Skulté
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3. Ekas un Ekas kapnu telpas fotoattéli

Ieeja Ekas kapnu telpa (skati no pagalma un no kapnu telpas) ‘

il

v

Skati uz kapnu laukumu 1.stava
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Logs, radiatori un atkritumu vads kapnu telpa

Dzivokla durvis

Autostavvieta pie Ekas Skultes dabas parks




IpaSuma Marupes nov., Marupes pag., Skulté, Skultes iela 18-47 novértéjums

Dzivokla logi

4. VéertéeSanas datums

Dzivoklis novertéts, nemot véra situaciju nekustama ipaSuma tirgi Marupes nov.,
Marupes pag., Skulté 2025. gada 4.aprili.

5. IpasSuma tiesibu vértéjums

Daces Samsones 1pasuma tiesibas uz Dzivokla Ipasumu ir nostiprinatas Nodalijjuma
2018.g9. 3.decembri.

6. Ekas un Dzivokla raksturojums

Ekas izvietojums un apraksts

Eka- piecstavu dzelzsbetona panelu specprojekta (padomju laika militaro objektu
teritorija celto daudzdzivoklu dzivojamo maju projekts) daudzdzivoklu dzivojama maja
ar kad. apz. 80760010012001, atrodas Marupes nov., Marupes pag., Skultes ciema,
Skultes iela 18, daudzdzivoklu maju rajona starp Skultes ielu un Nerinas upi. Eka
atrodas preti labiekartotam Skultes dabas parkam — priezu meZa masivam. Ekai
piegulosa teritorija apzalumota, saglabata priezu audze starp daudzdzivoklu ekam.

Attalums no Ekas lidz Rigas pilsétas robezai ~ 7,5 km, lidz autotrasei A5 ~ 2,4km.
Eka izvietota ~150,0 m attaluma no Skultes ielas. Rigas pilsétas 43. autobusu marsruta
pietura ,,Skultes stadions” atrodas ~150,0m attaluma pie Skultes ielas. Blakus Ekai
atrodas partikas veikals ,,mini Top” un dienas centrs ,,Skulte”, partikas veikals ,,Lats”
atrodas nedaudz talak pie Skultes ielas. Lidz Skultes sakumskolai ~ 500,0m, lidz
stadionam ~ 350,0m.

Gar Ekas perimetru ierikots asfaltets gaj&ju celins, starp Eku un Skultes dabas
parku ierikota autostavvieta, kuras asfaltéSana nav pabeigta. Piebraukt Ekai var no
Skultes ielas, izmantojot asfaltéto piebraucamo celu. Autotransportu var brivi novietot
pie Ekas, piebraucama cela vai autostavvieta.

Ekas ekspluatacija uzsakta 1986.gada. Eka ir pilniba sadalita dzivokla TpaSumos.

Saskana ar Kadastra datiem Ekas apbiives laukums — 1012,5 m?, bivtilpums —
15054,0 m®, kopgja platiba — 4411,4 m2. Ekas pamatkonstrukciju tehnisko stavokli VZD
specialisti atzinusi par labu, pieskirta kategorija V2.
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Kapnu telpas apdare ar neliela nolietojuma pazimém. Kapnu telpas metala ieejas
durvis nav aprikotas ar koda atslégu.

Eka ir pieslégta elektrotikliem, ciema tidensvada un kanalizacijas tikliem, ka ar1
gazes un siltuma apgades tikliem. Ligums par Ekas elektroapgadi noslégts ar
parvaldnieku - SIA ,,Berga Nami”. Dzivoklos uzstaditi kontrolskaititaji.

Eka ir saistita ar zemesgabalu Skultes iela 18 ar kad. apz. 80760010012 un
platibu 4407,0 m? (talak — Zemesgabals). Zemesgabala dom. dalas ietilpst Dzivokla
Tpasuma.

Ekas izvietojums Zemesgabala teritorija redzams sekojosa att€lojuma:

Eka Zemesgabals mesfpp- Skultes dabas parks >

Dzivokla apraksts
Dzivoklis — vienistabas dzivoklis Nr.47 ar kopgjo platibu 31,2 m?, atrodas Ekas
pirmaja stava.
Nakamaja tabula atspogulota Dzivokla telpu eksplikacija (Kadastra dati):

Telpu nosaukums Telpu | Telpu platiba Logi
Nr. m?
Gaitenis 1. 7,7 -
Paligtelpa 2. 0,3 -
Istaba 3. 11,8 PVC
Virtuve 4. 8,5 PVC
Vannas telpa 5. 2,1 -
Tualete 6. 0,8 -
KOPA: 31,2

Dzivokla telpu griestu augstums — 2,5 m.

Dzivokla planojums nav funkcionals, par ko liecina dzivojamas istabas neliela
platiba, neracionali liela gaitena un virtuves platiba.

10
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Dzivoklim Iidziga majokla telpu plans atspogulots sekojosa attélojuma:

Sakara ar to, ka vertetajam tika atteikta Dzivokla telpu apskate, vértésanas atkaité
netiek sniegts majokla telpu apdares un aprikojuma apraksts.

Kaimini informéja, ka Dzivoklis tiek iziréts. Nemot véra minéto apstakli, var
pielaut, ka majokli veikts vismaz kosmétiskais remonts un uzstaditas musdienigas
sanitartehniskas ierices un virtuves iekarta. Sarunas laika ar Dzivokla iemitnieku
vertétajam izdevas konstatét, ka Dzivokla gaitena apdare ir apmierinosa stavokli.

AS ,,GASO” informgja, ka dabas gazes padeve Dzivoklim partraukta.
Ir pienemts, ka:
- Dzivokla telpu planojums atbilst Kadastra datiem;
- Dzivokla iekstelpu apdares un aprikojuma stavoklis vért€jams ka apmierinoss;
- Dzivokla komunikacijas un iekartas ir lietoSanas kartiba.
Ekas, kapnu telpas un Dzivokla durvju foto fiksaciju 2025. gada 4.aprilT veica
sertificéts vertetajs E. Zemaitis - Dziceviés.

7. Dzivokla labakais lietoSanas veids

Dzivokla labakais lietoSanas veids — dzivoklis vai izir€jami apartamenti.
8. Ar Dzivokla 1ipasumu saistitie apgrutinajumi

1. Uz Dzivokla TpasSumu vérsta 2687,40 EUR un likumisko 6% gada piedzina.
Piedzingjs: SIA ,,Berga Nami”, reg.Nr.40203196110.

2. Uz Dzivokla tpasumu versta 74,88 EUR un likumisko 6% gada piedzina.
Piedzingjs: SIA ,,Berga Nami”, reg.Nr.40203196110.

Veértétajam nav iesniegta informacija:

e par Dzivoklt piedeklargtajam personam;

e par to, ka Dzivokla Tpasums biitu apgritinats ar citiem, iepriek§ nemin&tiem Tres, nomas
vai patapinajuma Iigumiem;
par Dzivokla Tpasuma ieklausanu kadas uzne€megjsabiedribas pamatkapitala;

e par komunalo maksajumu paradiem.
AT citi apgritinajumi vertétajam nav zinami.

11
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Vertéjuma aprékini tiek veikti, pienemot, ka:

e TpaSuma tiesibas uz Dzivokla IpaSumu nav apstridamas;

e Dzivokla IpaSums nav apgriitinats ar citiem, iepriek§ nemin€tiem Ires, nomas vai
patapindjuma ligumiem;

e Dzivokla Tpasums nav ieguldits uznémejsabiedribas pamatkapitala;

e Dzivokla Tpasuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi (uzlabojumi), uz kuru atlidzibu
var pretend@t treSas personas;

e Dzivokla Tpasumam nav komunalo maksajumu paradu,

e Dzivokla IpaSuma nav deklar&to personu.

9. Tirgus situacijas apraksts

2024.gada padomju laika dzivoklu tirgus Pierigas pilsétas un apdzivotas vietas
bija pietieko$i aktivs. Ka liecina aptaujatie specialisti, ~ 65,0% darjjumu notika ar
vienistabas un divistabu dzivokliem. Divu istabu dzivoklu cena daudzdzivoklu &kas, kas
celtas 1954.-1999.9.,aktivaja Pieriga bija robezas no EUR 28000,00 lidz EUR 47000,00.
2023.gada daudzdzivoklu €kas Skulté pardoti 11 dzivokli, t.sk., 5 vienistabas
dzivokli ar platibu no 26,3 m? Iidz 31,3 m? par summam robezas no EUR 16000,00 Iidz
EUR 31500,00.
2024.gada Skulte daudzdzivoklu &kas pardoti 13 dzivokli, t.sk., 6 divistabu
dzivokli (darfjumu summas no EUR 27000,00 Iidz EUR 42000,00) un 4 vienistabas
dzivokli (darfjumu summas no EUR 16000,00 Iidz EUR 20000,00).

Darfjumu summas ietekmé majoklu izvietojums daudzdzivoklu dzivojamas
majas, dzivoklu apdares un komunikaciju stavoklis.

Dzivoklu uzturéSanas izmaksu pieaugums Rigas pils€ta veicina interesi par cenas
zina letakiem padomju laika daudzdzivoklu projektiem Pieriga. Pircgji dod prieksroku
nelieliem 1-2 istabu dzivokliem, tos pérk jaunas gimenes, ridzinieki, kas grib bégt no
galvaspilsétas dardzibas, personas, kas parcelas uz dzivi tuvak Rigai un privatie
investori, kas vélas izirét dzivoklus. Mazgabarita dzivokli lielakoties tiek iegadati par
saviem lidzekliem.

10. VeértésSanas pieejas un to pielietojums

Lai aprékinatu TpaSuma vertibu saskana ar atbilstigu veértéSanas bazi, verteétajam
jaizmanto viena vai vairakas vert€Sanas pieejas. VertéSanas procesa parasti tiek
izmantotas tris veértéSanas pieejas: salidzinamo darfjumu pieeja, izmaksu pieeja un
ienakumu pieeja.

Salidzinamo darijumu pieeja

Sis salidzinoas pieejas ietvaros tiek analizéti lidzigu vai identisku Tpa$umu
pardevumi un ar tiem saistitie tirgus dati, vertibas aprékina izmantojot salidzinaSanas
procediiras. Parasti vértgjamo 1pasumu salidzina ar citu lidzigu ipaSumu pardevumiem
tirgii. Ir pielaujams aprékinos nemt vera ari piedavajumus.

Izmaksu pieeja

Sis salidzino§as pieejas ietvaros tiek aplikota iesp&a ka alternativu
vert§jamajam TpaSumam radit modernu lidzvertigu aktivu ar tadu pasu funkcionalitati.
Nekustama 1paSuma gadijuma tas butu izmaksas, kas nepiecieSamas, lai iegadatos
lidzvertigu zemi un uzceltu lidzvertigu jaunu biivi. Biezi vien vért€jamais aktivs, nemot
veéra apbiives vecumu, fizisko nolietojumu, funkcionalo novecosanas un argjo faktoru
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raditos veértibas zudumus, ir mazak pievilcigs par moderno ekvivalentu. Tadel ir
nepiecieSams attiecigi korig€t aizvietoSanas izmaksas, parejot uz atlikuSajam
aizvietoSanas izmaksam.

Ienakumu pieeja

Sis salidzino3as pieejas ietvaros tiek analizéta informacija par ienakumiem, ko
Spej generet vert€jamais ipasums, $o ienakumu struktiiru un ar ienakumu generéSanu
saistitiem riskiem. Nosakot ipasuma vertibu ar ienakumu pieeju, tiek vertéts nevis pats
ipasSums tiesa veida, bet gan sagaidamais labums, ko Sis 1paSums nakotné dos ta
ipasniekam. Ja vert€Sanas procesa izmantotas divas vai tris pieejas, vertétajs nonak pie
pedgja etapa — iegiito rezultatu salidzinajuma.

Dzivokla (Dzivokla ipasuma) vertéSanai izmantota salidzinamo darijumu pieeja.
Nosakot Dzivokla 1pasuma piespiedu pardoSanas vertibu izsoles vajadzibam, tiek
izvérteta virkne faktoru (risku), kas ietekm& tirgus vertibu piespiedu pardosanas
gadijuma.

11. Dzivokla ipaSuma novertéjums, izmantojot salidzinamo
darijumu pieeju

Salidzinasanai izveléti dzivokla ipasumi daudzdzivoklu dzivojamas majas
Marupes pagasta Skultes ciema, kuri ir pietieckami lidzigi Dzivokla Tpaumam, lai varétu
izdarit korig€jumus. Salidzinasanai izvéleto dzivokla TpaSumu Tss raksturojums:

Ipasums Nr.1. Dzivokla Tpasums ar kad. Nr. 80769000924, kura ietilpst vienistabas
dzivoklis Nr.40 ar platibu 26,4 m? 1970.gada ekspluatacija nodotas 4 — stavu kiegelu
daudzdzivoklu dzivojamas majas Skulté, Skultes iela 13 tresaja stava. PVC logi.
Apkures radiatori nav mainiti. Komunikacijas nav nomainitas. Dzivokla apdares un
aprikojuma stavoklis pardoSanas laika dalgji apmierinoss un dal&ji neapmierinoSs. Ar
eku saistita zemesgabala dom. dalas ietilpst dzivokla ipaSuma. Dzivokla ipasums
pardots 2024.9.18.oktobr1 par EUR 20000,00. Informacija iegiita VZD un Cenu banka.
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Ipasums Nr. 2. Dzivokla ipasums ar kad. Nr. 80769001046, kura ietilpst vienistabas
dzivoklis Nr.32 ar platibu 31,2 m? Ekas pirmaja stava. PVC logi. Apkures radiatori un
komunikacijas nav nomainitas. Apdares un aprikojuma stavoklis pardosanas laika dalgji
apmierino$s un dal&ji neapmierino$s. Ar Eku Saistita zemesgabala dom. dalas ietilpst
dzivokla TpaSuma. Dzivokla ipasums pardots 2023.gada 8.augusta par EUR 22000,00.
Informacija iegtita VZD un Cenu banka.

Ipasums Nr. 3. Dzivokla ipaSums ar kad. Nr. 80769000388, kura ietilpst divistabu
dzivoklis Nr.41 ar platibu 51,7 m?, t.sk., 4,2 m? — divi balkoni, Ekas ceturtaja stava.
Dzivokla apdares un aprikojuma stavoklis pardosanas laika dalgji labs un dalgji
apmierino$s. PVC logi, jauni radiatori un komunikacijas. Veikta telpu parplano$ana. Ar
Ekas saistita zemesgabala dom. dalas ietilpst dzivokla IpaSuma. Dzivokla ipaSums
pardots 2024.gada 28.augusta par EUR 37000,00. Informacija iegiita VZD un Cenu
banka.

Ipasums Nr. 4. Dzivokla ipaSums ar kad. Nr. 80769001175, kura ietilpst divistabu
dzivoklis Nr.20 ar platibu 50,7 m?, t.sk., divi balkoni - 4,2 m? Ekas otraja stava un
kopipasuma dom. dalas no Ekas un saistita zemesgabala. Dzivoklis pieslégts ciemata
komunikacijam. Dzivokla apdares un aprikojuma stavoklis pardosanas laika dalgji labs
un dalgji apmierino$s. PVC logi, jauni radiatori un komunikacijas. Veikta telpu
parplanosana. Ar Ekas saistita zemesgabala dom. dalas ietilpst dzivokla TpaSuma.
Dzivokla ipasums pardots 2025.gada 6.marta par EUR 38000,00. Informacija iegiita
VZD un Cenu banka.

Faktori, kuri ietekmé slédzienu par Dzivokla (Dzivokla ipaSuma) vértibu

Pozitivie faktori:

Ekas izvietojums ekologiski labvéliga vieta;

relativi zemi komunalie maksajumi;

ir pieejamas centralizétas komunikacijas;

ar Eku saistita Zemesgabala dom. dalas ietilpst Dzivokla Ipasuma;
pie Ekas var brivi novietot autotransportu;
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e uz Skulti kursé Rigas pils€tas 43. marsruta autobuss.

Negativie faktori:

e Dzivokla novietojums Ekas 1.stava;

e Dzivokla planojums;

e kapnu telpas apdares un aprikojuma stavoklis;

e Ekas kapnu telpas durvis nav slédzamas;

e VErtetajs nevargja iepazities ar Dzivokla telpu apdares un aprikojuma stavokli.

Apréekina tabula, koriggjot salidzinamo dzivokla fpaSumu pardevuma/piedavajuma
cenas, aprekinata Dzivokla Tpasuma tirgus veértiba.

Lai izlidzinatu atSkiribas starp izvélétajiem salidzinamiem ipasumiem un Dzivokli
(Dzivokla Ipasumu), salidzinamo dzivoklu iekstelpu platibas 1m? cena tiek korigéta,
ievérojot izmainas nekustamo TpaSumu tirgii, ka ari tirgus vertibu ietekmé&joSos
faktorus— dzivokla lielumu, €kas izvietojumu pilséta un dzivokla izvietojumu &ka,
kapnu telpas stavokli, €kas buvkonstrukciju stavokli un arhitektonisko veidolu, eku
papildus uzlabojumus, dzivokla apdares un aprikojuma stavokli, dzivokla veidolu,
planojumu un citus faktorus.

Nakamaja tabula atspogulota Dzivokla Tpasuma tirgus vertibas aprékina gaita.
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Dzivokla pasuma tirgus veértibas apréekins:

Vertéjamais P Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
o Salidzinamie ipasumi o o o o
dzivoklis ipasums Nr. 1 Tpasums Nr. 2 Tpasums Nr.3 Tpasums Nr. 4
Pardots Pardots Pérdots Pardots
Skultes iela 18 - 47 Salldzinama ipasuma adrese Skultes iela13-40 | Skultesielal8-32 | Skultesiela18-41 | Skultes iela 18-20
1\5 Dzivokla novietojums éka 3st./4. 1/5. 4st./5. 2st./5.t.
Darijuma laiks 2024.18.10. 2023. 08.08. 2024.9. 28.08 2025.9. 06.03.
dz.Jpasums Ipasuma statuss dzivokla jpaSums | dzivokla JpaSums dzivokla TpaSums [ dzivokla PpaSums
31,2 Dzivok|a iekstelpu platiba, m2 26,4 31,2 475 46,5
0 Dzivok]a artelpu platiba, m2 00 0 4,2 (2 balkoni) 4,2 (divi balkoni)
1 Istabu skaits 1 1 2 2
Dzivokla pardevuma cena, EUR 20 000,00 22 000,00 37.000,00 38 000,00
Dzivok|a iekstelpu platibas 1m2 pérdevuma 75758 70513 7189 81720
cena, EURIM2
Korekcijas - Dzivoklis attieciba pret salidzinamo ipasumu, %
Darijuma apstakli 0% 0% 0% 0%
Tirgus stavoklis 0% 3% 0% 0%
Tpaguma statuss 0% 0% 0% 0%
Dzivokla iekStelpu platiba, m2 2% 0% 5% 5%
Dzivok|a artelpu ietekme 0% 0% -1% -1%
Kopa korekcijas: 2% 3% 4% 4%
Korekcijas athilstosi salidzinamo ipaSumu novietojumam un sastavam
Ekas izvigtojums 0% 0% 0% 0%
Dzivokla izvietojums éka -3% 0% -2% -3%
Koplietosanas telpu stavoklis -1% 0% 0% 0%
Autotransporta novietoSana pie €kas 0% 0% 0% 0%
Zemes d.d. letilpst dzivok/a ipaSuma 0% 0% 0% 0%
Kopa korekcijas: -4% 0% -2% -3%
Korekcijas atbilstosi salidzinamo &ku stavoklim
Ekas konstrukciju tehniskais stavoklis 2% 0% 0% 0%
Ekas arhitektoniskais veidols 0% 0% 0% 0%
Ekas komunikaciju stavoklis 0% 0% 0% 0%
Kopa korekcijas: 2% 0% 0% 0%
Korekcijas atbilstoi salidzinamo majoklu iekartojumam
Planojums 0% 0% -1% -1%
Apdare un aprikojums 5% 5% -5% -5%
Dzivok/a komunikacijas 0% 0% -1% -1%
Kopa korekcijas: 5% 5% 1% 1%
Citi faktori 0% 0% 0% 0%
Visu korekciju summa 1% 8% -5% -6%
Dzivoklu iekstelpu platibas 1 m2 korigéta
cena, EUR 765,15 761,54 740,00 768,17
Dzivoklu iekstelpu plafibas 1 m2 vidéja 75872
korigéta pardosanas cena, EUR '
Dzivokla (Dzivokla ipaSuma) aprékinata
tirgus vérfiba, EUR 2367192
Dzivokla (Dzivokla ipasuma) tirgus vértiba 2400000

noapalojot, EUR

Izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, Dzivokla IpaSuma aprékinata tirgus vertiba ir
EUR 24000,00
(Divdesmit Cetri tiikstosi eiro).

12. Sledziens
Uzskatu, ka Dzivokla Tpasuma tirgus vertiba 2025. gada 4.aprili var€tu bt

EUR 24000,00
(Divdesmit Cetri tiukstosi eiro).
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Nosakot vertgjama Dzivokla IpaSuma piespiedu pardoSanas veértibu, janem véra
vairaki specifiski faktori (riski):

- tirgus ekspozicijas faktors — nckustama ipaSuma piedavajums tirgli notick ar likumu
ierobezota termina un veida, kas parasti ir nepietickams adekvatam marketingam saskana ar tirgus
vertibas definiciju; turklat pircgji ir informeti par pardevuma piespiedu raksturu;

- fiziska stavokla faktors — risks, kas saistits ar apgriitinato un ierobezoto pircgja iesp&ju
apskatit IpaSumu un iepazities ar ta fizisko stavokli pirms izsoles, ka arT risks, ka TIpaSuma stavoklis Iidz
Ipasuma sanemsanai valdijuma varétu pasliktinaties.

- finanséSanas faktors — nosolita Cena pirc€jam ir jasamaksa noteikta termina pirms darfjuma
apstiprinasanas un ipaSumtiesibu registracijas, kas bitiski apgritina iesp&jas izsolama ipaSuma iegadei
izmantot hipotekaro kreditu;

- laika un nenoteiktibas faktors — risks, ka strida gadijuma izsoles akta apstiprinasana un
TpaSuma sanemsana valdijuma var ieilgt vai pat vispar nenotikt;

- pastavosa tirgus tendencu faktors — faktors, kas saistits ar vértéSanas teorija pazistamo
paredzesanas principu. AugSupejosa tirgus apstaklos Sis faktors mazina piespiedu realizacijas negativo
iedarbibu uz vertibu, bet lejupejosa tirgus apstaklos — bitiski pastiprina;

- papildu izmaksu faktors — risks, kas saistits ar dazadam izmaksam par TpaSuma
apsaimniekoSanu, juridisko palidzibu, intereSu parstavniecibu u.tml. perioda starp uzvaréto izsoli un
Tpasuma sanemsanu valdijjuma.

Vertetajs izvertgja ar Dzivokla tpasuma piespiedu pardosanu saistitos riskus:

- tirgus ekspozicijas risks -3%
- fiziska stavokla risks -7%
- laika un nenoteiktibas faktors -4%
- finans€Sanas faktors -4 %
- papildu izmaksu faktors -4%
- pastavosa tirgus tendencu faktors -3 %

kopa -25%

un secingja, ka Dzivokla TpaSuma visvairak iesp&jama piespiedu pardoSanas
vertiba 2025. gada 4.aprili vargja biit par 25% zemaka par noteikto tirgus vértibu:

EUR 18000,00
(Astonpadsmit tiikstoSi eiro).

{'a
LIVA Ipasuma vértétaja

profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 24.

Vertetajs . Zemaitis-Dzicevits
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NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka, pamatojoties uz manu vislabako parliecibu un zinasanam :

o faktu konstatacija, ko satur §is zinojums, ir patiesa un pareiza;

e zinojuma analizes, viedokli un secin3jumi ir limitéti tikai ar zinojuma pienémumiem un
ierobezojosiem apstakliem. Tas ir manas personigas, objektivas, profesionalas domas,
viedokli, secinajumi;

e man nav ipasas, pasreiz&jas vai perspektivas intereses par Dzivokla ipasumu, kas ir
novert€§jamais IpasSums $aja zinojuma, un man nav Ipasas personigas intereses vai
aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kuras $eit ir iesaistitas;

e mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteiktas vértibas pazinosanas, vai ari vértibu
virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, vértibas noteiksSanas lielumam, nonakSanas pie

ieprieks izvirzita rezultata vai ar kada cita sekojoSa notikuma;

e manas domas, viedokli un secindjumi tika veikti, un §is zinojums tika sagatavots saskana ar
Ipasuma Vertétaju Profesionalas Prakses Standartiem;

e esmu veicis Ipasuma, par kuru tiek veidota atskaite, dal&ju apskati.

2025. gada 11.aprilt

(
Eduards Zemaitis-Dziceviés !/ /7

Profesionalas kvalifikacijas
sertifikats Nr. 24 nekustama
ipaSuma vertéSana
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