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Janim Lazdanam

Péc Jusu pasttijuma SIA “RE eksperts” sniedz atzinumu par zemak minéta/-0 nekustama/-0 ipasuma/-u
piespiedu pardosanas vertibu apskates diena 2024.gada 06.decembri.

Vertejama objekta sastavs:

Novertéjamo ipasumu skaits:

1

Viss vai dala no ipasuma

Viss

Vertejamais objekts:

dzivokla ipasums

Adrese/atrasanas vieta:

Dravnieku iela 12 - 19, Riga, LV-1021

Kadastra Nr.: 0100 904 7510
Zemesgramatas nosaukums: | Rigas pilsétas zemesgramata
Zemesgramatas nodalyjuma | 18866 19

Nr.:

Vertejama Objekta sastavs:

= 1l-istabu dzivoklis ar kopgjo platibu 40,7 m?, kas atrodas 9-stavu “mazgimenu
projekta” ekas 3.stava,

= pie TpaSuma piedero$a kopipaSuma 407/50537 domajamas
daudzdzivoklu ekas

dalas no

Fiziski saistiti ipasumi, kas
neietilpst Vértejama objekta
sastava:

Eka, kura atrodas vértéjamais objekts, atrodas uz zemes gabala ar kad.apzim.
01001212340 un platibu 7,9277 ha, kura ipasnieks ir fiziska persona. Uz zemes
gabala atrodas art citas ekas, lidz ar to ékai, kura atrodas vértejamais dzivoklis,
piesaistama dala no mineéta kopeéja zemes gabala, par kuru ir jamaksa noma.

Objekta iss raksturojums:

dzivoklis pienemts ar vienkarsu iek§€jo apdari apmierino$a tehniska stavoklt

Ipasas piezimes

Pasiititajs nevaréja nodroSinat dzivokla telpu apsekoSanu, apskates laika

telpas iekliit neizdevas, Ildz ar to telpu apraksts ir sniegts par pienemtu
tehnisko stavokli un iespéjamiem izmantotajiem materialiem. Pienéemumiem ir
izvéléts tirgii samera bieZi redzams vairak ka 30 gadu vecas apdares variants Sada
tipa dzivokliem, kuros nav veikts kapitalais remonts vai kosmétiska remonta
gadijuma nav veikti citi ieguldijumi ka gridu krasosSana, jaunu tapesu limésana. Ja
vertetaji sanems pamatotu informdciju par telpu esoSa tehniska stavokla
atskiribam no pienemta stavokla, tad atbilstosi tiks korigétas apréekinatas vertibas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas IpaSuma vértéSanas standartu LVS 401, t.sk., uz labaka un efektivaka
izmantoSanas veida koncepciju saskana ar tirgus vertibas definiciju. Tirgus vertibas aprékini veikti, izmantojot
tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju.

Vertejums ir sagatavots iesniegSanai Rigas apgabaltiesas zvérinatam tiesu izpilditajam Janim
Lazdanam. Vert§jums nedrikst tikt izmantots citu juridisku vai fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas
vertetaju atlaujas.

Pamatojoties uz musu veikto analizi, iesakam nekustama ipaSuma ar adresi Dravnieku iela 12 - 19, Riga,
LV-1021 piespiedu pardosanas vértibu izsolei noteikt:

20 000 EUR (divdesmit tiikstosi eiro) apméra.

Piespiedu pardosanas vértiba ir noteikta, pienemot, ka tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz Vertéjamo Objektu, ta sastavs un
tehniskais stavoklis atbilst kopsavilkuma sledziena 4.punktd un 5.punkta aprakstitajam, ja vertetaji sanems pamatotu informdciju par
atskirtbam no pienemtd, noteikta veértiba var tikt korigéta. Atzinumd redzamd analize un secindjumi ir ierobeZoti ar piepémumiem un
ierobezojumiem, kas ir izklastiti kopsavilkuma slédziena 6.2.punkta. Apgrittindjumu izmainu gadijuma, izmainisies ari noteiktds vertibas.

Vertetaji neuznemas atbildibu par neparedzamam vértibu izmainam, kuras var notikt aréju apstaklu ietekmes dél, pieméram, tirgus cenu
kritums vai kapums.

Mes apliecinam, ka mums nav pasreiz€jas vai perspektivas intereses palielinat vai samazinat Vert€§jama
Objekta vertibu, ka arT nav intereses vai aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas, miisu darba apmaksa nav
atkariga no novertgjuma summas, Sis atzinums izstradats atbilstosi Latvijas Vert€taju Asociacijas apstiprinatiem
TpaSumu vertetaju profesionalas prakses standartiem, faktu konstatacija, ko tas satur, ir patiesa un pareiza, saskana
ar misu zinasanam un parliecibu Seit izvirzitie apgalvojumi ir patiesi, un informacija, uz kuru balstas Saja
atzinuma ieklautie viedokli, ir adekvata, nemot veéra ierobezojumus, kuri minéti $aja atzinuma.

Ar cienu,

SIA ,.RE eksperts”

valdes priekss€detaja Kristine LukSevica
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Avots: VZD Kadastra sistemas telpiskie dati (https://www.kadastrs.lv); 12.2024.

Nekustama ipasuma Dravnieku iela 12 - 19, Riga, LV-1021 vértibas noteikS§ana



R E EksprTs

REAL ESTATE EXPERT

Kopsavilkuma slédziena lappuse 4 no 13
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Nekustama ipasuma Dravnieku iela 12 - 19, Riga, LV-1021 vértibas noteikS§ana
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3. VISPAREJA INFORMACIJA

Vertejamais objekts un
ta adrese

dzivoklis ar adresi Dravnieku iela 12 - 19, Riga, LV-1021

VérteSanas merkis

noteikt nekustama Tpasuma piespiedu pardoSanas vértibu izsoles sakumcenas
noteikSanai

Atzinums sagatavots
iesniegSanai

Rigas apgabaltiesas zverinatam tiesu izpilditajam Janim Lazdanam

Vertéejuma datums

2024.gada 06.decembri, apskati veica veértétaja Kristine LukSevica

Vertejuma izmantotie
dokumenti

- zemesgramatas nodalijuma izdruka,
- izdrukas no Kadastra Registra parlikprogrammas,
- energoefektivitates sertifikats.

4. GALVENA INFORMACIJA PAR VERTEJAMO IPASUMU

adrese

Vertéjamais objekts un ta

Zemesgramatas

NEREEIE N nodalijuma Nr.

Vertéjama objekta sastavs

nekustamais paSums

LV-1021

Dravnieku iela 12 - 19, Riga,

1-istabu dzivoklis ar kopgjo platibu 40,7
m?, ka ari pie JpaSuma piederosa
kopipasuma 407/50537 domajamas dalas
no daudzdzivoklu &kas

0100 904 7510 18866 19

IpaSuma tiesibas

zemesgramatas nodalfjuma registrétas uz Ninas Aleksenko (mirusi) varda
Zemesgramatd registréta atzime - bezmantinieku manta

Zemes ipasuma tiesibas

Eka, kurda atrodas vértéjamais objekts, atrodas uz zemes gabala ar kad.apzim.
01001212340 un platibu 7,9277 ha, kura ipasnieks ir fiziska persona. Uz zemes gabala
atrodas ari citas ekas, lidz ar to ékai, kurd atrodas veértéjamais dzivoklis, piesaistama
dala no minéta kopéja zemes gabala, par Kuru ir jamaksa noma.

Pasreizéja izmantoSana

dzivojamas telpas |Labakais izmantoSanas veids | atbilstoss pasreizéjam

Vertéjama Objekta apgritinajumi:

nav zinami

Citi apgriitinajumi, ka arT $k&rsli atsavinasanai vertetajiem nav zinami, ja Vertgjama Objekta stavoklis
atbilst kopsavilkuma slédziena 6.2.punkta mingtajiem pienémumiem. Apgratinajumu, ka arT tehniska
stavokla izmainu gadijuma izmainisies arT noteiktas vertibas.

5. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

Novietojums

Nekustamais Tpasums atrodas Rigas pilsétas dala - Plavnieki. Eka, kura atrodas
vertejamais dzivoklis, novietota iekSkvartala, kuru veido Dravnieku, Plavnieku,
Andreja Saharova un Ulbrokas ielas, ~30m no Dravnieku ielas un ~240m no
Ulbrokas ielas. Apkartgjo apbiivi veido 20. gs. 80-tajos gados celtas daudzstavu
daudzdzivoklu &kas. ~400 m attaluma atrodas veikals “Maxima XXX, ~350 m
attaluma — Plavnieku tirgus. ~900m attaluma atrodas tirdzniecibas centri ,,Rimi”,
“Talava” un veselibas centrs ,,Plavnieki”, netalu atrodas ar1 vairaki nelieli partikas
un saimniecibas precu veikali, kafejnicas, degvielas uzpildes stacijas un
automazgatavas, pasta nodalas, skaistumkopSanas saloni, medicinas, izglitibas
iestades un citi sadzives pakalpojumi. Tuvaka skola atrodas ~130m attaluma,
savukart bernudarzs atrodas blakus &kai. Tiesa tuvuma esos$as apkartnes
labiekartojums ir uzskatams par labu. Tuvaka apkartne ir labi apzalumota - zalajs,
atseviski koki, neliels skvérs. Sabiedriskais transports — autobusu, trolejbusu un
mikroautobusu marsrutu linijas. Lidz tuvakajai sabiedriska transporta pieturvietai ir
~300m. Sabiedriskais transports uz centru kursé ik péc 5-10 min. Brauciens ilgst
apméram 25-35 miniites.

Ekas vispargjs apraksts

dzelzsbetona panelu ,,mazgimenu projekta” €ka, €kas ekspluatacija uzsaksanas
gads 1987., ekas kopgjais tehniskais stavoklis ir apmierinoss, energoefektivitates
klase E, energoefektivitates noveérté§jums apkurei 117 kWh/m? gada, primara
neatjaunojama energija 121 kWh/m? gada

Dzivokla novietojums eka

3.stavano 9

Dzivokla kopé€ja platiba

40,7 m?,  |dzivokla iekStelpu platiba [36,3 m% |dzivokla telpu augstums|2,5 m;

Dzivokla planojums

1-istaba, virtuve, savienota tualetes telpa un vannas istaba, gaitenis, 2 lodzijas

Patvaligas buivniecibas

nav registrétas VZD Kadastra informacijas sistéma, Pasutitajs nevargja nodro§inat
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pazimes vertejama objekta iekStelpu apskati, 1idz ar to vertétaji nevar izteikt piezimes par
patvaligas biivniecibas esamibu
Telpu iekSéja apdare Pasiititajs nevaréja nodroSinat dzivokla telpu apsekoSanu, telpu apraksts ir

sniegts par pienemtu tehnisko stavokli un iesp€jamiem izmantotajiem
materialiem: Sienas - tapeSu lim&jums; gridas - preskartona klajums, krasots;
tehniskais stavoklis — apmierinoss.

Pienémumiem ir izvel&éts tirgl biezi redzams vairak ka 30 gadu vecas apdares
variants $ada tipa dzivokliem, kuros nav veikts kapitalais remonts vai kosmeétiska
remonta gadijuma nav veikti citi ieguldijumi ka gridu krasoSana, jaunu tapesu
Iim@Sana. Ja vertétaji sanems pamatotu informaciju par telpu eso$a tehniska
stavokla atSkirtbam no pienemta stavokla, tad atbilstosi tiks korigétas aprékinatas

vertibas.

Logi logu izvietojums vertetajiem nav zinams, tiek pienemts, ka nav maintti - “padomju
laika” kopa saskriivétas koka konstrukcijas vertnes ar dubultstiklojumu

Durvis tiek pienemts - ardurvis—koka pildinu, krasotas, iekSdurvis—padomju laika”
vieglas konstrukcijas

Santehnika tiek pienemts, ka nav mainita

InZenierkomunikacijas | elektroapgade, pilsétas centrala apkure, auksta un karsta idensapgade, kanalizacija,
gaze

Apkures elementi tiek pienemts, ka “padomju laika” konvektora tipa radiatori

Cits aprikojums /iekartas|Telpu piederumos, kas ietekme aprékinamo vertibu, netiek ieskaititas virtuves telpa
atrodosas ierices / iekartas / iebtivétas mébeles.

Vertgjama objekta iekstelpas netika apsekotas. Vertetaji ir veikusi €kas, kura atrodas Vertgjamais
objekts, apseko$anu no arpuses. Vert§jums izdarits balstoties uz dzivokla pienemto stavokli. Vertetaji
pienem, ka dzivoklt atrodosSie inzeniertehnisko komunikaciju tiklu ievadi ir lietoSanas kartiba.

6. NEKUSTAMA IPASUMA VERTEJUMS

6.1. Vertéjuma pielietotie termini un definicijas

Nekustama Tpasuma vértéjums tiek veikts, pamatojoties uz Latvijas Ipasuma vérté$anas standartu LVS
401, t.sk., uz labaka un efektivaka izmantoSanas veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju.

Ar jédzienu “Tirgus vertiba” tiek saprasts ,,aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma TpaSumam
biitu japariet no viena Tpasnieka pie otra savstarp€ji nesaistitu puSu darfjuma starp labpratigu pardev&ju un
labpratigu pircgju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprekinu un bez
piespieSanas.” (LVS401)

»lerminu ,,piespiedu pardosana” biezi lieto tad, kad pardevgjs ir spiests pardot un tam tadgjadi nav
pietickams laiks atbilstosam marketingam. Sados apstaklos iegiistama cena ir atkariga no pardevéja griitibu
rakstura un no iemesliem, kuru dél nevar Tstenot atbilstoSu marketingu. Ta var arT atspogulot sekas, kas rastos
pardevéjam, ja tam neizdotos pardot aktivu noteikta laika. Ja nav zinams pardevéja griitibu raksturs vai to
iemesls, nav iespgjams reali prognozet piespiedu pardosanas rezultata ieglistamo cenu. Cena, par kadu
pardevejs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas darfjuma, atspogulo konkréta darjjuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vertibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardoSana ieglistamajai
cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vertibu vai kadu no pargjam $aja standarta defin€tajam
verteSanas bazem. “Piespiedu pardosana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga
vertibas baze.” (LVS401)

Lai noteiktu iesp&jamo Tpasuma cenu ,,piespiedu pardosanas apstaklos, ir nepiecieSams skaidri noteikt
pardevéja griitibu iemeslus, tostarp nesp&jas pardot noteiktaja laika perioda sekas, izvirzot attiecigus
pien€mumus”. (LVS401)

Piespiedu pardoSanas vértibas jédziens ka atseviska vértibas baze Latvijas IpaSuma vértéSanas
standarta LVS 401 nav definéts. Saja atzinuma ar jedzienu ,, Piespiedu pardosanas vértiba” tiek apziméta
vertétaju ieteikta izsoles sakumcena tiesu izpilditaju vai maksatnesp&jas procesa administratoru
organiz€tajam izsolém un ar to tiek saprasta naudas summa, ko var&tu iegtt, pardodot TpaSumu laika posma,
kas ir nepietickams adekvatam marketingam saskana ar tirgus vertibas definiciju, un kad darbojas
nelabpratigs pardevEjs un pircgjs vai pircgji ir informéti par pardeveja griitibam.

Piespiedu pardosanas gadijuma izsoles raksturo sekojosi apstakli:
= netiek nodrosinati labi marketinga noteikumi, piem&ram:

o potencialie pirc€ji nevar iepazities ar atsavinama nekustama Tpasuma tehnisko stavokli, lai novertetu ta
fizisko un funkcionalo nolietojumu, sagaidamo ienesigumu un citus labumus - riskus par tehniska
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stavokla neatbilstibu pienemtajam pilniba uznemas pircgji, tadel likumsakariga ir vinu prasibas p&c

pazeminatam cenam;

o nekustamais TpaSums netiek piedavats atklata tirgii, ka arT izsoles organiz€Sanas laiks (parasti 1-3
meénesi) ir nepietiekams, lai par to uzzinatu visi iesp&jamie pirc€ji - potencialo pircéju konkurences
rezultata par Tpasumu ir iesp&jams git lielaku samaksu,

®pav precizi zinams laika periods darfjuma pabeigSanai - stridu un tiesaSanas gadijuma izsoles akta
apstiprinasana un Tpasuma sanemsana valdijuma var bitiski ieilgt, atseviskos gadijumos pat nenotikt vispar,

® pastav iesp&jamiba, ka péc VErtéjama Objekta Tpasuma tiesibu registracijas Zemesgramata uz pircéja varda,
$1 nekustama 1paSuma valdijuma tiesibas netiks nodotas Latvijas Civillikuma paredzetaja veida, ka art
iepriek$gjais TpasSnieks jaunajam Tpasniekiem var radit $k&rslus neierobezoti lietot Vertgjamo Objektu,

= gaidamie maksasanas nosacijumi ierobezo potencialo pircgju loku (izsole augstako cenu nosolijusai
personai jabut briviem finansu lidzekliem tiesi izsoles diena vai Tsu bridi pec tas notikSanas, kuru iegtiSanai
nav nepiecieSama izsol€ iegiita paSuma iekilaSana, jo persona sakotngji iemaksa naudas summu izsoles
rikotaja konta un tikai p&c izsoles akta apstiprinaSanas un registracijas zemesgramata varés sanemt kreditu,
ka nodro$inajumu izmantojot nosolito nekustamo Tpasumu),

= parnemot TpaSuma tiesibas, biezi vien kopa ar tam netiek nodota ar TpaSumu saistita dokumentacija,
jaunajam 1paSniekam jarg€kinas ar papildus ieguldijumiem dokumentacijas (inventarizacijas lietu, zemes
robezu planu, projektu utt) sanemsanai,

= tirgus risks — lejupejosa vai stagngjosa tirgus apstaklos, potencialais pircgjs riské, ka lidz realai ipasuma
iegiiSanai valdijuma, Tpasuma tirgus vertiba var vairs neatbilst par to izsolé samaksatajai summai.

Piespiedu pardoSanas vertibu vertetaji aprekina ka % no tirgus vertibas, samazinajuma ietverot visus
iepriek$ min&tos riskus.

Kopsavilkuma slédziena 6.6.punkta redzami aprékini, kuru gaitd tiek noteikta tirgus vértiba un
piespiedu pardoSanas vértiba. Lai izsoles laika sasniegtu cenu, kas biutu tuva aprékinatajai tirgus vertibai,
izsoles organizétajiem ir janodroSina visu tirgus vertibas definicija min&to nosacijumu izpildiSana, ieverojot
ieprieks aprakstitas atSkiribas starp tirgus vertibu un piespiedu pardosanas vertibu nosakosajiem apstakliem.
Noraditajai piespiedu pardoSanas vertibai ir tikai rekomendgjoss raksturs, izsoles sakuma cenas noteikSanu
Vertetaji atstaj izsoles rikotaju zina.

»Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegits maksimalais
labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali pamatota.” (LVS 401)

6.2. Galvenie izmantotie pienémumi un ierobeZojosie faktori

So vértgjumu ierobezojosie faktori:

1. Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti vért€juma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav
lietojami atrauti no ta konteksta.

2. Atzinums izmantojams tikai pilna apjoma. To nav atlauts kopét, publicet vai atsaukties uz to, ka arf tas
nevar tikt lietots citiem nolikiem ka vien atzinuma noraditajam mérkim bez ieprieksgjas vertétaju un
1paSnieka rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

3. Atzinuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt vertetaju sertifikacijas
vai uznémuma licencéSanas vajadzibam, ka ari vertgjuma kvalitates parbaudei stridus jautajumu
gadijuma.

4. Vertetajiem nevar prasit dot apliecinajumu tiesa, saistiba ar veért€jumu par So IpaSumu, iznemot
gadijumus, kad ir noslégta iepriek$gja vienosanas.

5. Saja atzinuma ieklautais vizualais materials tiek piedavats ar noliiku, palidzet lasitajam git prieksstatu
par noveértgjamo objektu un labak izprast atzinuma sniegto informaciju, ka arT nofiksét vert€jama
objekta vizualo stavokli vertésanas bridr.

6. Vertgjums ietver tikai faktus un stavokli uz noveértésanas bridi, notikumi un darfjumi, kas notikus$i p&c
vertesanas datuma vai par ko informacija sanemta péc atzinuma nodosanas, nav ietverti vert§juma un
Vertetajs par tiem nenes atbildibu.

7.  No klientiem un citiem avotiem iegiita informacija ir pienemta par ticamu, taCu vertétaji nevar
uznemties pilnu atbildibu par to precizitati, ta ka nav specialu garantiju par tas ticamibu.

8. Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So vert€§jumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem avotiem.
Vertetaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iesp&jam, bet neuznemas atbildibu par skaitlu
patiesumu.

Vertejuma aprekini veikti, pienemot, ka:
e Tpasuma likumigo piederibu apliecinosie dokumenti ir pareizi,
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e vert§jama nekustama Tpasuma sastava esoso telpu platibu lietoSana nav apgritinata ar Ipasnieku
un gimenes locekliem,

e nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar citiem, iepriek§ atzinuma neminétiem Tres, nomas vai
patapinajuma ligumiem, ja pastav kada neapskatita vienoSanas vai nomas ligums, tad noteikta
objekta vertiba var mainities; apgrutindjumu ar ires / nomas ligumiem gadijuma, TpaSnieks
maksu par lietosanu nedrikst biit sanémis vairak ka ménesi uz prieksu,

e vertetais Tpasums ir brivs no aizn€mumiem, apkilajumiem, finansialam saistibam, ja tas nav
speciali atzZimets atzinuma,

e vert€§jama nekustama paSuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi (fpasuma uzlabojumi), uz ko
var€tu pretend@t tre$as personas, ja tas nav speciali atzZiméts atzinuma,

e nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu vai pazeminatu
Ipasumu vertibu un kas ir atklajamas tikai ar specialam inZenieru parbaudém.

6.3. Vertibu ietekméjosie pozitivie un negativie faktori

Pozitivi ietekméjoSie:
+ Plavniekos, kur ir labi attistita sabiedriska infrastruktira,
+ ir sledzamas kapnu telpas durvis,
+ dzivoklis atrodas €kas videja stava.
Negativi ietekméjoSie:
— mazgimenu projekta &ka,
— aprékinos tiek pienemts, ka dzivoklis ir ar vienkarsu apdari apmierinos$a tehniska stavokli,
— zemes zem gkas TpasSuma tiesibas neietilpst pie Veértgjama objekta piederosa kopipasuma sastava.

6.4. Tirgus segmenta, kura ietilpst Vertéjamais Objekts, raksturojums

Kopuma nekustama Tpasuma tirgus attistiba laika gaita, izejot no IpaSuma tipa un ta atraSanas vietas —
Kopuma nekustama ipaSuma tirgus attistiba laika gaita, izejot no IpaSuma tipa un ta atraSanas vietas —
galvaspilséta, mazpilséta, lauku regioni, ir loti atSkiriga, tacu, globali skatoties, kopgjas tirgus tendences ir
noverojamas. Nekustamo 1pasSumu tirgus ir atkarigs no kopgjas ekonomikas valsti un pasaule, lidz ar to
ilgaka perspektiva jarekinas ar ekonomisko procesu cikliskumu — kapumiem un kritumiem (vidgjais ciklu
garums pec ekonomikas teorijas ir 7 — 12 gadi). Ta pieméram, lai arT v&l 2007.gada sakuma lielakaja dala
nekustamo Tpasumu segmentu bija vérojams pedgjiem pieciem gadiem raksturigais cenu kapums, kaut arT jau
bija veérojamas kapuma tempu mazinasanas tendences, dazadu politisku 1émumu, notikumu, ka ar1 vispargjas
ekonomiskas situacijas, procentu likmju pieauguma un kreditéSanas iesp&ju samazinajuma dél no 2007.gada
lidz 2009.gada septembrim viss Latvijas nekustama TpasSuma tirgus piedzivoja kritumu, kas samazinaja
nekustama Tpasuma pardosanas cenas Iidz pat 70% un vairak no krizes sakuma cenam. Dazadas normativo
aktu izmainas, kas tiesa veida skar nekustama IpaSuma tirgu, tiek pienemtas regulari un prognozejams, ka
tadas bus ar1 turpmak. Ka pieméru var minét Latvija ieviesto sistemu uzturéSanas atlauju dzivoSanai Latvija
iegiisanai, kas diezgan strauji atspogulojas darfjumu apjoma un arl PpaSumu cenu izmainas gan §1s sist€émas
pienemsanas bridi 2010.gada, gan 2014.gada, kad $aja sisteéma tika veiktas izmainas, kas skara nekustama
Ipasuma iegades vertibu apmeru. Par nekustama Tpasuma atgtiSanas punktu varétu uzskatit 2010.gadu, no
kura sakuma var€ja sakt noveérot darfjumu skaita palielinasanos, ka arT cenu augSupeju. Tirgus izmainas
dazados tirgus segmentos un regionos ir atskirigas un cenu kapums lidz §im ir bijis vilnveidigs un nav bijis
strauj$. Ar1 politiskie notikumi atstaj ietekmi uz Latvijas nekustama Tpasuma tirgu, piem., jau 2014.gada
Ukrainas krize dalai investoru lika paraudzities piesardzigak uz investicijam Krievijas pierobezas valstis,
tacu Sobrid Krievijas uzsakta karadarbiba Ukraina ir radijusi butisku ietekmi gan globalaja, gan Latvijas
ekonomika — par seku apmeru un ilgumu spriest v&l paragri, jo to bitiski ietekmes gan karadarbibas ilgums,
gan iznakums, tacu jau tagad var redz&t butisku inflaciju un pirktsp&jas samazinasanas, kas ir ietekmgjis ari
nekustamo Tpasumu tirgu.

2020.gads un 2021.gads visa pasaulg ir pagajusi zem Covid-19 pandémijas zimes. Tika noteikti stingri
ierobezojumi slimibas ierobezoSanas noliikos. Tomér, neraugoties uz prognozém par iesp&jamo nekustama
IpaSuma cenu un darfjumu skaita kritumu 2020.gada, tas kopuma tika aizvadits bez dramatiskam izmainam,
savukart 2021.gada kopuma darfjumu apjoms pieauga par ~11%, bet v&l joprojam aktivitate nesasniedza to
Itmeni, kada ta bija laika posma no 2004-2007.gadam. Latvija liela dala nekustama Tpasuma tirgus
dalibnieku Covid-19 pandémijas del valsti 2020.gada pavasari izsludinatas arkartgjas situacijas laika
(12.03.2020 I1dz 09.06.2020) bija ien€musi nogaidosu poziciju, dala darfjumu tika veikti p&c inerces vai bija
uzsakti pirms arkartas stavokla ievieSanas, savukart vasaras otra pus€ nekustamo TpaSumu tirgii atgriezas
aktivitate. 2021.gada rudent izsludinata arkartgja situacija nekadas negativas iezimes tirgli neradija. Un gan
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2021.gada nogalg, gan 2022.gada sakuma tirgus bija aktivs. Savukart kop$ 2022.gada marta, kam par
iemeslu bija Krievijas uzsakta karadarbiba Ukraina, tirgus kluva piesardzigaks. Strauja inflacija, ekonomisko
sankciju pret Krieviju un Baltkrieviju
raditd ietekme, ka ar1 energoresursu
cenu  kapums un  kreditlikmju
pieaugums, kopuma rezult§jas ar
darfjumu samazinagjumu - darfjumu
skaits ~ 2022.gada,  salidzinot ar
2021.gadu, kopuma ir samazinajies par
~6,6%, bet 2023.gada darjjumu apjoms
bija par ~10,9% mazaks ka 2022.gada
un pat par 7,6% mazaks ka 2020.gada.
Ta pat atseviskos segmentos
noveérojama art darfjumu cenu  sp000
samazinaSanas — pieméram Rigas pilséta
atseviskos  mikrorajonos  2023.gada
noverojams tipveida dzivoklu cenu

Zemesgramata registréetie pirkuma ligumi

0000 79165

samazinajums lidz pat 10 %. Arl FFEELFLL LTS TP PP
0.

2024.gada pirmajos 3 ceturk$nos ir ——registrétais = = prognozétais®

turpinajusies gan darfjumu, gan cenu

samazinaSanas — darfjumu apjoms

Latvija kopuma saglabajies ieprieksgja

gada Itmeni, savukart salidzinot ar 2022.gada pirmajos 3 ceturkSnos par 12%. Eiropas Centrala banka
2024.gada 6.jinija pienéma lémumu par Euribor likmju samazinasanu, $ads [émums tika pienemts ari
2024.gada septembr1 un kopuma 12 meéneSu Euribor likme gada laika samazinajusies no 4,1% peérna gada
septembrT I1dz 2,9% §igada septembri, savukart seSu ménesu likmes gada laika samazinajusas no 3,9% lidz
3,3%, bet tr1s ménesu likme attiecigi no 3,8% lidz 3,4%, kas kopuma ir sekméjis pieprasijumu kredit€Sana un
apturgjis darfjumu skaita mazinasanos nekustamo TpasSumu tirgli, tomér, nemot v&ra pasaules politisko un
ekonomisko situaciju, visticamak, darfjumu apjoms 2024.gada, salidzinot ar ieprieks$€jo gadu, butiski
neatskirsies.

Skatoties uz zemesgramata registréto pirkumu ligumu skaitu Rigas pilsétas zemesgramata, var redzgt,
ka, kops 2010.gada, kas ir zemakais punkts darfjuma apjoma zina $aja regiona kop$ 2003.gada, lidz
2017.gadam ik gadu, iznemot 2015.gadu, bija verojama darjjumu skaita palielinasanas, tacu 2017.gada
darfjumu apjoma pieaugums apstajas, bet 2018.gada tirgus aktivitate, salidzinot ar ieprieksgjiem 2 gadiem
bija nedaudz zemaka (samazinajums pret 2017.gadu ~5,1%, pret 2016.gadu ~6,4%), savukart 2019.gada
darfjumu skaits ir par ~5% lielaks ka 2018.gada. 2020.gada, salidzinot ar 2019.gadu, darfjumu skaits bija
samazinagjies par 8,3%. 2020.gada aprila un maija ménesos darfjumu skaits bija biitiski krities, maija raditajs
bija zemakais raditajs kops 2010.gada vidus, bet julija tas jau gandriz bija sasniedzis pirms Covid-19
izraisttas krizes apjomu, savukart sakot ar septembri darfjumu skaits sasniedza ieprieksgja gada augstako
Itmeni. Butiskakas atSkiribas starp 2021. un 2022.gadu veérojamas pedgjos 4 meénesos — laika, kad nekustamo
Ipasumu tirgl iedzivotaji izradija piesardzibu, galvenokart energoresursu cenu pieauguma dél, un darjjumu
skaits 2022.gada $aja perioda bija par ~15% mazaks neka 2021.gada $aja perioda un par ~10% mazaks neka
2020.gada. Apskatot darfjumu skaitu 2023.gada pret ieprieks€jo gadu raditajiem, redzams, ka pret augstako
punktu — 2006.gadu, kritums ir ~38,5%, savukart pret 2010.gadu, kad darfjumu skaits p&d&jo 20 gadu laika
bijis vismazakais — pieaugums ir ~56,3%. Registréto darfjumu apjoms 2023.gada bija mazakais kops$
2020.gada. Apskatot darfjumu skaitu pret 2021.gadu - kritums ir ~9,4%, tacu pret 2022.gadu kritums ir
~6,6%. 2024.gada, pamatojoties uz Zemesgramata registréto pirkuma ligumu skaitu, tirgus aktivitate pasi
nav mainijusies — darjjumu apjoms 2024.gada pirmajos 3 ceturksnos ir Iidzigs ka $aja perioda 2023.gada, bet
par ~7,1 % mazaks ka 2022.gada pirmajos 3 ceturksnos.
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Rigas pilsétas zemesgramata - pirkuma ligumi
Jan Feb Mar Apr Mai Jian Jal Aug Sep Okt Nov Dec Kopa
2003 1082 1035 1235 1282 1166 1229 1289 1267 1261 1422 1305 1715 15288
2004 1184 1429 1701 1623 1709 1596 1616 1707 1711 1589 1798 1911 19574
2005 1418 1428 1771 1492 1566 1549 1575 1777 1917 2135 2145 2064| 20837
2006 1731 1413 2062 1695 1803 1726 1774 2110 2063 2301 2024 2353| 23055
2007 2369 1753 1683 1696 1637 1329 1294 1074 874 1107 1095 1004| 16915
2008 994 869 905 1026 992 706 981 933 879 871 625 837| 10618
2009 687 677 886 992 782 805 850 901 788 747 804 888 9807
2010 405 728 811 740 750 647 812 845 827 752 776 973 9066
2011 467 703 907 767 829 747 855 1076 953 978 1006 1337| 10625
2012 794 966 1145 968 996 898 1020 1136 1058 1087 1169 964| 12201
2013 1090 1038 1079 1212 1170 1045 1248 1290 1195 1384 1192 1284 14227
2014 1150 1052 1275 1203 1208 1184 1287 1506 1089 1243 1138 1178| 14513
2015 874 1011 1045 1041 976 1069 1220 1164 1304 1251 1209 1316 13480
2016 985 1201 1338 1323 1357 1245 1224 1303 1292 1301 1233 1447 15249
2017 1232 1066 1322 1152 1182 1258 1143 1426 1201 1359 1373 1327 15041
2018 1285 1091 1158 1060 1272 1139 1140 1273 1149 1342 1214 1152 14275
2019 1300 1265 1263 1284 1308 1226 1319 1271 1182 1264 1123 1177 14982
2020 1251 1259 1231 772 748 834 1110 1089 1303 1361 1314 1462 13734
2021 1050 1040 1173 1234 1207 1300 1458 1403 1450 1472 1217 1641 15645
2022 1213 1262 1367 1112 1328 1276 1268 1358 1211 1193 1033 1483 15104
2023 1279 946 1189 1103 1036 1371 1172 1390 1132 1249 1188 1117 14172
2024 960 1142 1067 1180 1192 1165 1250 1386 1247 10589
Kopa 24800 24374 27613 25957 26214 25344 26905 28685 27086 27408 25981 28630 308408

www.zemesgramata.lv

Zemesgramata registrétie pirkuma ligumi, Riga
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Analiz&jot nekustamo IpaSumu tirgus situaciju un apskatita nekustama Tpasuma raksturu, vertétaji
secina, ka $ada tipa nekustamiem ipasumiem — tipveida projektu (mazgimenu projekta &kas) 1-istabu
dzivokliem Rigas pilsétas dala Plavnieki ir salidzinosi liels piedavajums - kopuma 20 piedavajumi, no tiem
12 piedavajumi ir ar dzivokliem 9-stavu €kas. Piedavajumu cenas $ada tipa dzivokliem, rékinot uz iekstelpu
platibu, ir no ~800 EUR/kvm (neremontéts) Iidz pat ~1420 EUR/kvm (remontéts) jeb no 29 000 EUR
(vienkar$i remontéts €kas 1.stava), nakamais ir par 32 500 EUR (5.stavu €kas vid&ja stava, nepiecieSams
remonts) lidz 51 000 EUR (9.stavu €kas vidgja stava, ar miasdienu apdari laba stavokli, ar virtuves mébelém)
un 53000 EUR jeb ~1450 EUR/kvm (neadekvats piedavajums, pirms daudziem gadiem loti vienkarsi
remontéts dzivoklis 5.stavu €kas pedgja stava, remontu vElams atsvaidzinat). Darfjumi ar $adas platibas
dzivokliem notiek saméra regulari — 2022.gada kopuma Plavniekos registréti 78 darfjumi ar 1-istabu
dzivokliem mazgimenu projekta €kas (47 no tiem 9-stavu ekas), 2023.gada - 84 darfjumi (59 no tiem 9-stavu
gkas), savukart 2024.gada pirmajos 10 ménesos — 79 darfjumi (51 no tiem 9-stavu ekas). Sada tipa dzivoklu
cenas 9-stavu mazgimenu projekta €kas salidzinama novietojuma, rékinot uz telpu iek$€jo platibu, ir
minamas robezas no ~740 EUR/kvm (neremontgts, dzivoklis atrodas €kas 1.stava) lidz pat ~1370 EUR/kvm
(nesen veikts remonts, p&c remonta nav ticis apdzivots) jeb par cenam no 27 000 EUR Iidz 48 500 EUR.
Savukart 5-stavu dzivoklu cenas mazgimenu projekta €kas salidzinama novietojuma, rékinot uz telpu ieksgjo
platibu, ir minamas robezas no ~690 EUR/kvm (neremontéti) Iidz 1180 EUR/kvm (ar musdienu apdari laba
stavokli, remonts veikts pirms daziem gadiem,) jeb par cenam no 24 500 EUR Iidz 42 000 EUR.

Tirgus situdcijas apskats sagatavots, izmantojot informdciju no RE eksperts datubazém, datu baze Cenubanka, publicétos
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uzpémumu Oberhaus un Arco real estate nekustama ipaSuma tirgus apskatus, ka art Latvijas Bankas mdjas lapa publicétos
ekonomikas apskatus.

6.5. VerteSanas pieejas, metodes

Nekustama 1paSuma vert€Sana var tikt izmantotas tris pieejas — tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju,
ienadkumu un izdevumu pieeju. Lielakoties nekustama Tpasuma vertiba noteikSana tiek izmantota tirgus
(salidzinamo darfjumu) pieeja, komercialas nozimes Ipasumu vértéSana no ienakumu pieejas izmanto
galvenokart tie$as kapitalizacijas metodi vai naudas plismas diskonta metodi. Savukart specializétiem
Ipasumiem, kad nav pieradijumu par lidzigu IpaSumu darjjumu cenam, vai nav nosakama faktiska vai
nosacita naudas plisma, tick izmantota atlikuso aizvietoSanas izmaksu metode no izmaksu pieejas.

Dazadas verteSanas pieejas var dot atskirigus rezultatus, tad€] nepiecieSama aprékinu rezultatu
analize un izlidzinaSana. Nosakot galigo vertibu, ar dazadam pieejam iegitie rezultati tiek Iidzsvaroti
atbilstosi metozu ticamibai un nozimibai apskatamaja tpasuma.

Saja gadijuma, pamatojoties uz Vértgjama Objekta tipu, tehnisko stavokli, ta eso$o un labako
izmantosanas veidu un nekustamo IpaSumu tirgus situaciju, nekustama ipaSuma tirgus vértibas noteikSana
tika izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Ienakumu pieeja netiek lietota, jo Iidziga veida nekustamos TpaSumus parasti iegadajas personiskai
lietosanai, nevis ienakumu giiSanai, I1dz ar to §1 pieeja neraksturo vert€jama objekta tirgus vertibu.

Izdevumu pieeja nav piemérojama konkrétaja vert€Sanas gadijuma, jo lidziga veida nekustamo
Ipasumu tirgli esos$aja situacija nepastav pardoSanas cenu un nomas / ires maksu piesaiste pie celtniecibas
izmaksam.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieejas pamatprincips ir vienkarSs: sapratigs pircgjs par nekustamo
pasumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderbas zina analogu ipaumu. STs pieejas pamata ir lidzigu
nekustamo Tpasumu darfjumu, kas notikusi nesena pagatne, cenu analize. Ja p&dgja laika ir notikusi tikai dazi
darTjumi, var tikt apskatiti arT Sobrid tirgdi piedavajuma esosi $adi nekustamie Tpasumi.

Atlasot péc iespgjas Vert§jamam Objektam lidzigakus nekustamos ipaSumus, tiek veikta to

salidzinasana ar Veértéjamo Objektu, ka rezultata tiek korigéta pardoSanas vai piedavajuma cenas atbilstosi
vertibu ietekméjoso faktoru atSkirtbam.
Galvenokart Vértgjama Objekta vertibu nosaka, koriggjot salidzinamo objektu lietderigas telpu platibas 1 m?
pardosanas cenu, tacu atseviskos gadijumos korig€jamo bazes cenu var definét ari citu lielumu (piem. kopgjo
darfjuma summu). Galvenie vértibu ietekmgjoSie faktori, péc kuriem tiek veikta korekcija ir darjjuma
apstakli, tirgus aktivitate, novietojums, platiba (cenas par platibas 1 m? ir zemakas nekustamiem TpaSumiem
ar lielaku platibu), esosas inzeniertehniskas komunikacijas, €kas arhitektoniskais veidols, telpu tehniskais
stavoklis, telpu planojums. Apréekinos tiek nemti véra ar citi faktori, jo dazkart nekustamo Tpasumu darjjumu
cenas un lidz ar to arT tirgus vertibu ietekmé iepriekS neming&ti faktori, pieméram, iekopts pagalms,
aprikojums.
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6.6.1.

Vértibas noteikSana ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju

Vertibas noteikSanas procesa tika veikta tirgus izp&te un apskatiti notikusie darjjumi gada griezuma, ka
ar1 Sobrid tirgl esoSie piedavajumi. Izvertgjot dazadus parametrus - novietojumu, €ku sériju, dzivokla
platibu, tehnisko stavokli u.c. tika izveleti pec vertetaju domam Vertejamam objektam vislidzigakie paSumi,

kas arT izmantoti aprékina.

VERTEJAMAIS OBJEKTS

SALIDZINAMIE OBJEKTI

Plavniekuiela 12,

Plavniekuiela 12,

Dravnieku iela 12 - 19, Riga, LV-1021 Ulbrokas iela 5, Riga Riga Riga Ulbrokas iela 5, Riga
Pardosanas / piedavajuma cena, EUR 32000 € 29 000 € 30 000 € 29900 €
Pardoganas / piedavajuma cena, m 899 € 803 € 815€ 828 €
Tirgus stavoklis - darjuma laiks 11.2024. 10.2024. 08.2024. 06.2024.

Pardevums / piedavajums

pardots, piedavaja par

pardots, piedavaja par 30

pardots, piedavaja par 32

pardots par piedavajuma

33900 EUR 000 EUR 400 EUR cenu
IETEKMEJOSIE FAKTORI
1. Ekas tips / arhitektoniskais veidols mazgim. mazgimenu proj. mazgimenu proj. mazgimenu proj. mazgimenu proj.
2. Dzivokla liel kopgja platib . . . .
|stabzlivsoka{its clums (kopeja platiba) / 40,7 kvm| 39,6 kvm |1 istaba 40,0 kvm |[1listaba | 40,7 kvm |1 istaba 40,3 kvm |1 istaba
artelpu platiba| 4,4 kvm 4,0 kvm 3,9 kvm 3,9 kvm 4,2 kvm
Aprekinos izmantofd platiba (bez| 5 5oy 35,6 kvm 36,1 kvm 36,8 kvm 36,1 kvm
artelpam)
3. Ekas novietojums pils&ta Plavnieki Plavnieki Plavnieki Plavnieki
4. Dzivokla novietojums &ka 3/9 9/9 3/9 6/9 8/9
pirms daudziem gadiem
bijis veikts loti TSR e m oo
vienkarss kosmétiskais apmierinosa stavokli, apmierinoSa stavokr, apmierino§a stavokli
5. Dzivokla tehniskais raksturojums . |istaba PVC logs, mainits PVC logi, mainits P . ’
remonts, PVC logi, mainits klozetpods
. . klozetpods klozetpods
santehnika mainita
dalgji
istaba, virtuve, istaba, virtuve, istaba, virtuve, istaba, virtuve,
6. Dzivokla moralais raksturojums sanmezgls, gaitenis, 2 | sanmezgls, gaitenis, 2 | sanmezgls, gaitenis,2 | sanmezgls, gaitenis, 2
lodzijas lodzijas lodzijas lodzijas

7. Zemes ipaSuma tiesibas

noma no fiz.pers.

noma no fiz.pers.

noma no fiz.pers.

noma no fiz.pers.

8. Citi raksturlielumi

- mébeles/iekartas

Korekcijas Vértéjamais objekts (VO) attieciba pret Salidzinamo objektu (SO)
DarTjuma apstakli 0% 0€ 0% 0€ 0% 0€ 0% 0€
Tirgus aktivitate (stavoklis) 0% O0€ 0% O0€ 0% 0€ 0% 0€
Koriggta pardevuma cena, m 899 € 803 € 815€ 828 €
1. Ekas tips / arhitektoniskais veidols 0% 0% 0% 0%
2. Dzivokla lielums / istabu skaits 0% 0% 0% 0%
3. Ekas novietojums pilséta 0% 0% 0% 0%
4. Dzivokla novietojums &ka 2% 0% 0% 0%
5. Dzivokla tehniskais raksturojums -10%r -90 € -l%r -8€ -Z%r -16 € O%r 0€
6. Dzivokla moralais raksturojums 0% 0% 0% 0%
7. Zemes Tpasuma tiesibas - VO zeme noma 0% 0% 0% 0%
8. Citi raksturlielumi 0% 0% 0% 0%
- mébeles/iekartas 0% 0% 0% 0%

Faktoru kopgja korekcija 8% | -12€ 1% [ -8€ 2% | -16€ 0% 0€
Koriggta pardosanas / piedavajuma

) 812 € 827 € 795 € 799 € 828 €
cena, m
Dzivokla tirgus vértiba EUR 29 489 , kas noapaloti ir EUR 29 000
Dzivokla piespiedu pardoSanas vértiba ir 70% no tirgus vertibas EUR 20 000
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7. SLEDZIENS

Pamatojoties uz vertétaju riciba eso$o informaciju un iepriek§ veiktajiem aprékiniem, SIA ,,RE
eksperts” vertetaji iesaka nekustama ipaSuma ar adresi Dravnieku iela 12 - 19, Riga, LV-1021 piespiedu
pardoSanas vertibu izsolei noteikt:

20 000 EUR (divdesmit tiikstosi eiro) apméra.

Piespiedu pardosanas vertiba ir noteikta, pienemot, ka tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz Vertejamo Objektu, ta sastavs un
tehniskais stavoklis atbilst kopsavilkuma slédziena 4.punktd un 5.punktd aprakstitajam, ja vertetaji sanems pamatotu informaciju par
atskirtbam no pienemta, noteikta vertiba var tikt korigeta. Atzinuma redzamda analize un secindjumi ir ierobeZoti ar pienémumiem un
ierobezojumiem, kas ir izklastiti kopsavilkuma slédziena 6.2.punkta. Apgritinajumu izmainu gadijuma, izmainisies ari noteiktas vertibas.
Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam vértibu izmainam, kuras var notikt aréju apstaklu ietekmes dej, pieméram, tirgus cenu
kritums vai kapums.

Neatkaribas apliecindjums: Mes apliecinam, ka mums nav pasreizéjas vai perspektivas intereses
palielinat vai samazinat Vertéejama Objekta vértibu, ka arl nav intereses vai aizspriedumi pret pusém,
kas Seit iesaistitas, miisu darba apmaksa nav atkariga no novértéjuma summas, $is atzinums izstradats
atbilstoSi Latvijas Vertétaju Asociacijas apstiprinatiem ipaSumu vértétaju profesionalas prakses
standartiem, faktu konstatacija, ko tas satur, ir patiesa un pareiza, saskana ar miisu zina§anam un
parliecibu Seit izvirzitie apgalvojumi ir patiesi, un informacija, uz kuru balstas §aja atzinuma ieklautie
viedokli, ir adekvata, nemot véra ierobeZojumus, kuri minéti §aja atzinuma.

Kristine LukSevica, VErtétaja ..............ccoeviviiininiiniininnen.
Latvijas TpaSumu vertetaju asociacijas Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.93 (no 2005.gada 22.decembra lidz 2025.gada
22.decembrim)
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Pielikums Nr.1
lappuse 1 no 4

Pielikums Nr.1- Izmantoto dokumentu kopijas

Rigas pilsétas tiesa
Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijjums Nr. 18866 19
Kadastra numurs: 01009047510

Nosaukums:

Adrese/atrasanas vieta: Dravnieku iela 12 - 19, Riga

leraksta | dalas 1.iedala Domajama Platiba,
Nr. Nekustams ipasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes gabali dala lielums

1.1. Dzivokla Tpasums Nr.19. Pie dzivokla Tpasuma piedero$a kopipasuma domajama dala no 407/50537 40.7 m?

daudzdzivok|

lu majas.

Zurn. Nr. 5126, Imums 16.02.2001., tiesnese Smaida Grava

leraksta | dalas 2.iedala Domajama Platiba,
Nr. Atdalitie zemes gabali, servitiitu un realnastu pargrozijumi un dzésumi dala lielums
Nav ierakstu
leraksta Il dalas 1.iedala Domajama Summa
Nr. Nekustama ipasuma ipasnieks, ipaSumtiesibu pamats dala
1.1. Tpagnieks] | 1
2.1. Tpaduma tiesibas nostiprinatas uz dzivokla Tpasumu Nr.19.
3.1 Pamats: 2000. gada 21. augusta pirkuma ligums. 2273.60 LVL
Zurn. Nr. 5126, Iémums 16.02.2001., tiesnese Smaida Grava
4.1. Persona Buma tiesiba izbeigusies. 0
4.2. Tpadniek 1
4.3. Tpaduma tiesiba nostiprinata uz dzivokla Tpadumu Nr.19.
4.4. Pamats: 2001. gada 19. decembra pirkuma ligums, ar registra Nr.5904. 2274.00 LVL
Zurn. Nr. 300000168000, Iémums 22.12.2001., tiesnese Argita Enina
5.1. Personal |[ipaguma tiesiba izbeigusies.
5.2. Tpasnieks: NINA ALEKSENKO, personas kods[ | 1
5.3. Pamats: 2012.gada 23. oktobra pirkuma Iigums. 10000.00 LVL
Zurn. Nr. 300003321490, IEmums 30.10.2012., tiesnese Inese Kazjonova
leraksta Il dalas 2.iedala
Nr. Atzimes un aizliegumi, peécmantinieku iecelSana, mantojuma ligumi, So ierakstu
pargrozijumi un dzésumi
1.1. Atzime - bezmantinieku manta.
1.2. Pamats: 2024.gada 30.oktobra akts par mantojuma lietas izbeigSanu, reg. Nr.1484.
Zurn. Nr. 300007887192, Iémums 31.10.2024., tiesnese Zanna Zujeva
leraksta Ill dalas 1.iedala Platiba,
Nr. Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu ipasumu lielums
Nav ierakstu
leraksta 1l dalas 2.iedala Platiba,
Nr. Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, So ierakstu un to pargrozijumu dzésumi lielums
Nav ierakstu
leraksta IV dalas 1., 2. iedala Summa
Nr. Kilas tiesibas un tas pamats
Nav ierakstu
leraksta IV dalas 3.iedala Summa
Nr. Kilas tiesibu pargrozijumi, pargrozijumu dzésumi
Nav ierakstu
leraksta IV dalas 4., 5. iedala Summa
Nr. Kilas tiesibu dzeésumi

Nav ierakstu

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas
datu parvaldibas sistema OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Maksa par informaciju

fikséta JUsu rékina.

Informacijas prasitajs: Kristine Luk$evica. Pieprasijums izdarits 05.12.2024 21:41:12.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu
attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atcel Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)
katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Nekustama ipaSuma

Dravnieku iela 12 - 19, Riga, LV-1021 vértibas noteik§ana
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Kadastra numurs Nosaukums

© 01009047510 -

Zemesgramatas apakénodaljuma numurs:

MNekustama Tpasurma novart&jums kadastra (EUR):

Kopplatiba:

Platibas mérvieniba:

Prognozéta kadastrala vErtiba (EUR):
ProjektEta kadastrala vartba (EUR):
ProjektEta kadastrala vartba (EUR):
Prognozétais ipasuma novert&ums (EUR):
Projekt&tais paduma novert&ums (EUR):
Projekt&tais paduma novert&ums (EUR):

IpaSuma sastavs

Dzwokp ipaSuma ietilpstosas telpu grupas

Kadastra apzim&ums
T 01001212340006019

Kadastrald vErtiba (EUR):

Kadastrala vértiba (EUR)

14747

alle]

m2

14747
40.70

Zemesgramatas nodalijuma numurs
18866

14747 (péc kadastra datu stavokfa uz 01.06.2024; fiskala vErtiba no 01.01.2025.)
32588 (péc kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)
30186 (péc kadastra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2022.)
14747 (péc kadastra datu stavokfa uz 01.06.2024; fiskala vErtiba no 01.01.2025.)
32588 (péc kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)
30186 (péc kadastra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2022.)

Adrese

Dravnieku iela 12 - 19, Riga, LV-1021

Kadastralas vértibas noteikdanas datums:
Prognozétd kadastralad vErtiba (EUR):
Projektétd kadastrald vErtha (EUR):
Projektétd kadastrald vErtha (EUR):

Nosaukurms:
Lietodanas veids:
Stavs (piesaistes):
Telpu skaits:

Kadastralas uzmérisanas datums:

Telpu grupas ekspluaticia pienem3anas gads(-i):
Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopé&ja platiba (kv.m.):

Dzivojamo telpu pltiba (kv.m.):
Dzivokju platiba (kv.m.):

Dzivokju dzivojama platiba (kv.m.):
Dzivokju paligtelpu platiba (kv.m.):
Dzivokju drtelpu platiba (kv.m.):
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):
MNedzivojamo iekstelpu platiba (ke.m.):
MNedzivojamo drtelpu platiba (kv.m.):

KoplietoZanas paligtelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.):
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.):

Telpas
Telpas
numurs Nosaukums
telpu grupa
1 Dzivojama istaba
2 Virtuve
Savienota
3 sanitartehniska
telpa
4 Gaitenis
5 LodZia(k.0.5)
6 LodZija(k.0.5)
Registrétie labiekartojumi
Labiekartojuma veids

Auksta Odens apgade

40.7
40.7
36.3
18.8
17.5
4.4
0

e e O o O o B

Telpas
veids
Dzivojama
telpa
Dzivokfa
paligtelpa

Dzivokfa
paligtelpa

Dzivokfa
paligtelpa
Dzivokfa
artelpa

Dzivokla
artelpa

13248
01.01.2024

Pielikums Nr.1
lappuse 2 no 4

Administrativa teritorija

Riga

Kadastrala vértiba (EUR)

13248

13248 (p&c kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; fiskdld vértiba no 01.01.2025.)
28949 (p&c kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bdzes atskaiti uz 01.07.2019.)
26815 (p&c kadastra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bdzes atskaiti uz 01.07.2022.)

Dzivoklis

1122 - Trju vai vairaku dzivokju mdjas dzivojamo telpu grupa

&

&

10.04.1999

= Augstums
StvS ()
3 25
3 2.5
3 25
3 25
3 R
3 2.5

Mazakais
augstums (m)

Apjoms (ja tads ir)

Citi, ieprieks nekfasificéti, labiekartojurmi. Pods / pisuars / bidé

Citi, ieprieks neklasificati, labiekartojumi. Vanna / dusa

Elektroapgade

Kanalizacja. Mav registréts sadzives kanalizacias veids

Pie dzivok]a ipaSuma piederoSo bivju domajamas dajas

Kadastra apzZimé&jums

B 01001212340006

Nekustama ipaSuma

Adrese

Dravni
Lv-102

sastavam

elku iela 12, Riga, 1498.75

= 18.8

Platiba
(kv.m.)

Ekspluatacija
pienemsanas

gads(-)

Labiekartojuma noteik$anas veids (ja tads ir)

Kadastralas vertibas daja atbilstoSi nekustama ipaSuma

Domajama
daja

40750537

Dravnieku iela 12 - 19, Riga, LV-1021 vértibas noteikS§ana

FSO
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Pielikums Nr.1
lappuse 3 no 4

EKAS ENERGOSERTIFIKATS

REGISTRACIJAS NUMURS  BIS-EED-1-2024-916

DERIGS LIDZ 03.11.2034
Ekas energosertifikata veids Esodds ékas
Objekta veids Visa éka
Ekas veids Daudzdzivak]u ékas
Adrese Riga, Dravnieku fela 12, IV1021
Ekas dala -
Kadastra apriméjums 01001212340006
Ekas mksturojums
Biives gads 1987 | Parbives gads -
Stavn shkaits 9 virszemes, 1 pazemes, [ ] mansards , [ ] jumta stivs
Fopéia platha 592850 m* Fieferences plafiba 5636.20 m?
References tilpums 1409050 m? Vidjais stiva angstums 2.50m
Ekas energosertifikita pielietojuma veids(-1) Energoefektivitites sertifikicija
Energoefektivitites novértéjuma veids Aprékindtais, pleldgotais
Elkas energosertificé sanas nolils Brivpritigi

Ekas energoefektivitates novértéjums (EWh/m* gada) un klase

E | 117 172
Aplurei .' ' Kopa
100 2

Ekas primaras enerdgijas novértdgums (EWh/m? gada) un klase

Frimars meatjaumsjmi i Primira kopéja

emnergija Enerjija

I B 121 121

mAaks = San 7 4
Ekas energoel'ekh;ﬁdal_;es raditaji kih/m Vértéjums par &kas atbilstibu normativo aktu prasibam

Aploure: 117 Al Ekas athilstiba gandniz nulles energijas ékas Ne
prasibam

Rarsta iidens sagatavosanal 56 At Paskaidrojumi par athilstibu nermative altu prasibam

Mehamiskaia Jacia 2 -

ApgaisTe]wian. ] -

Dresésanai 0 - Oglekla dicksida emisijas novértéjums, t CO: gada 179.43

Eopa 172 Al ;Oghkh tioksida emisijas novértéjums, ky CO2m? 3184

~ Eksperts Farlic Bergmanis

Ekas energosertifikata | gegistracijas numurs  E£242-0006

izdevéjs Datums 03.11.2024

! Visiem fkas energoefektivitites novértéjuma rdditdiem nordda tzmantoto novértéfanas metodi: A - aprékindtals rdditdfs, Iy - izméritais
ridditdjs péc faktiskd enerdljos patérina bez korekcljas, I, - leméritals raditdjs, kas korlidéts normalizétam zmantofumam, N - nokluséjuma
standartwértiba.

Nekustama ipaSuma Dravnieku iela 12 - 19, Riga, LV-1021 vértibas noteik§ana
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Ekas tehniskie raditaji

Ekas iréjas virsmas lankums S116.00 m?
Ekas formas faltors - 418jas virsmas un references platibas attieciba 1.0%
0.43

Fompalktuma faltors - 3réjas virsmas un tilpuma atteciba

Aréjo norobezojoso kenstrukeiju vidéjais svértais siltuma cauraidibas koeficients U,

0.93 Wilm?E}

Aréjo norobezojoso kenstrukeiju vidéjais svértais normativais (maksimilais) siltuma caurlaidibas

koeficients U me.

0.30 Wilm2E}

Ekas norcheiojodo honstrubefju jpatnsjais sltuma mudumn koeficients HAA,

0.35 Wim?E}

Ekas norcheiojodo konstrubefju pislaujamais Ipatnéjaic siltuma zedumn keeficients H. 04, 0.44 WimF)
Apréldna ieletelpn temperatira aplmres novErtéumam 21.0°C
Aprélona ielkZtelpn temperatira dzeséiSanas novertéjumam 27.0°C
Pieprasitis gaisapmainas raditdjs 0.30n*
Ekas ventilicijas ipaméjais siltuma rudumu koeficients HefA.. 0.42 W/mF)
Ventilicjas situma zudumn atgifana aplures perioda 0.00 %
Ekas gaisa caurlaidibas testa raditijs g 0.00 m¥(mh)
Ekas sagatavofanas metode testa velkSanai
Novértéguma izmantotie primaras energijas faktori un CO; koeficienti
oo Priméris enengijas faktors
E - - . Falpoi Ensrgonessjs un Em'_ciss - ~ I
TgUas paterina p ms efektivitites koeficients faltors, kg neat]au:'.:l]:l‘_'n.o =1;|a1._'1:5|=rlm .
COJMWE ENETgOresurs energoresurs kopajais
Aplmre Elektroenengija no tikla 105.00 1.50 0.60 2.50
Aplmre Siltumensrgija no 1B3.00 0.70 0.00 0.70
centralizétis silbtumapgides
sistémas, sarafota
kogenerdciid no fosilajiem
kurindmiem [3]
Karsts idens sagatavosana Silmmenengija no 185.00 0.70 0.00 0.70
centralizétis silftumapgides

sistémas, sarafota
kogereracsa no fosilajiem
kurinamiem [3]

Ventilicfja

Apgalsmojums

Dizeciiana

ba
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Pielikums Nr.2— UZNEMUMA UN VERTETAJU SERTIFIKATU UN CIVILTIESISKAS
APDROSINASANAS POLISES KOPIJAS

o
17 . N, LATVIIAS

m irasSumMu
VERTETAJU

ASOCIACIIA

: LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

nekustama ipasuma vertesana
Nr. ,2 7

." Izsniegts

-’ SIA “RE ehsperts”
- firma

¢ Registracijas Nr. 70008958927

Darbiba sertificéta no
20Q9. gada 18, februara

‘. datums
y' Sertifikats izsniegts
2027, gada (9, februari
datums

Sertifikats derigs lidz
 2029. gada 18, febraarin

datums
G‘{N.Relnsons V. Zuromskis

LIVA valdes priek3sédétajs

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja
vaditajs

Sertifikits izsniegts saskand ar LIVA 24.02.2022. Notelkumiem
“Par komersantu darbibas uzraudzibas un kontroles kirtibu Ipatumu vértéfana®
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CIVILTIESISKAS ATBILDIBAS APDROSINASANA

Polise Nr.: LV24-14-00003381-4

Pielikums Nr.2
lappuse 2 no 4

btak

VIEHMA MSUREHCE GROUS

Apdrosinasanas periods
Mex 26.10.2024, 00:00 Licks: 25.10.2023, 23:39
Apdrogindjuma ndmajs Apdrodindtais
Pliessm b RE EESPERTS S5IA Mo kums: RE EKSPERTS SIA
NS 40003958927 Reg. K 40003358927
P Brivibas gatve 232-33, Riga, LV~ P— Brivibas gatve 232-33, Riga, LV-
1039, Latvija 10329, Latvija
Profesionsls civiltiesisks athildit
Atbildibas bmiks par periodu kopd BUR Atbildibas Imifs par vienu spdrfingianas gadijumu BUR Pedriges ELIR Pr&mija BUR
00 00000 T00 OO0 F00.00 meg
A radingers ordnie aprikindts pametsiotes s ue Sdien ke
+  ZaudSjumy statiesie: Me bijuel zaudEumi
L] Apdrdingts pliinobd apgrisijumu apdrodindfanes pedodd (ELIR) 85 DO0LO0 aprndrd
= Asdmdindtn personu skaks 2
L] Apdrofindtn widBjals darba sl 20
Bedmilindderas srsanldbe (shddnire mcem) Limiks par perkady | Lisnits par vienu apdroSindtanes | Padisks BUR | Prémibja BUR
kopl ELR gacieny ELR
Finanssli zaud&jumi 00 00000 00 00000 FO0.00 45434
Thesss, ar hetas velany saktite un juridiskes deumi 00 D000 00 00000 0000 18574
Gldanes Izfevuml 00 000,00 700 00000 20000 46 .44
ZaudEjumi satstibd ar Trells personas vesslibal nodardto kakBumu vai ¥ X ¥ X
periris filfhd
ZaudEjumi sakstibd ar mantas bofjumu val bofeju ¥ X ¥ x
Ekepsartines frdensurmi 00 D000 00 00000 0000 13930
AgskchernBm sthikdbe ¥ ¥ ] %
Mo Fnantes bojijuma [rietdie mudBjur ¥ " ¥ ¥
Pifldres un reparedelts vides plesSmogumns ¥ X ¥ =
Lheviamil saisfihl ar Thells personas salmniecksos darbibas piriraysymy K x K "
Memantiskals ketsjures [morSals ketsjurrs) ¥ " ¥ ¥
Ot sk ] ¥ ¥ )
Apdradinte profsonsie pakaipojunk Mekustama Tpasuma vErEsanas pakalpojumi
Andmitingtis permnas: Caskans ar "Pielikurmu Mr 1.7
ApdrodinSdanss wrindja: Latwija
Plemirjanie notekuml: BTA "Profesionalas civiltiesiskas atbildibas apdrosnasana Moteiloumi N PI01"

Apdrogindsanas iguma kopéjais atbildibas limits

Pretenzijiim par apdroindanes perodu kops: 700 000.00 EUR

Apdrosinasanas figuma nosacijumi

Petroaktivals perikods: 26.10.2012, - 25.10.2024.
Plam&rmfamie normathde s Latvija

PagarinStais mmudBjum peteldanas padode 36 mEnesi

Kep&is spdradinimes prlmis: 835.87 EUR

Apdrosinasanas prémijas samaksas datums un summa

MaksSumy siaiee ]

[ 1 25.10.2024 s3582 EUR

Ipasie nosadjumi

1. ETA tenekls vietn® www irta by ir giesdarna 55da informBclia-

- Pirms apceinitares hgume restelanes avetzamd nfrmct, b Kitha, ko Srutens ol sl ekt lepdjamds sldaibes un i, kS ar
Admitinisnae produkts FformScas dokumerts sadsias Par mums spekisadald Frmsiouens rformBes (e wew. bta by sbootfpirmeiguma-rdsrmactis);

- Distances figuma rotellumi wwe bt b useries fley Distances-l

- pdf;

Lepriei mirgts infarmBcs BTA mekie vt i piesjms t5l8 fomiat, ko vars ssglabdt s dstod. Pee sy peprasfina bey maisss eniegen Jumns mindto

irsferrriefp papin Formdt,

Piesaki atlidzibu dtri un vienk3ri: www.bta.lv sadal3d Mans BTA vai zvanot uz 261212132

AASTETA Baltic Insurance

ny”
Vierotals reistrl s re 40M00840140, Sports el 11, Higa, Lv-1013, Letvis. THirunks 26 12 12 12, e s weve,bta by, e-pists badbta v

173
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CIVILTIESISKAS ATBILDIBAS APDROSINASANA btah
Polise Nr.: LV24-14-00003381-4

VIEHM A MSUREHCE GROLE

2. ApdradinSianas Rguma restremams sastwlals ir Aadrodindisnes Tgumam plenBrajamie spdndiniianas nobelumi, kas ir strodami www bte b Apdrofinijuma
b o ApchodinBlars pribmifes ek spllacng, ka or Hem un o St minBer Indhidullafen rosasdrnbem ir epasiik, te vipam Fpinbs spretam
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