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2 savstarpéji saistitiem nekustamiem ipasSumiem
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Rigas apgabaltiesas 81.iecirkna zvérinatam
tiesu izpilditajam Rolandam Veinbergam

2024.gada 28.oktobris

Par 2 savstarpéji saistitiem nekustamiem 1paSumiem

1/2 domajama dala no dzivokla ipaSuma Rézeknes iela 27B - 1, Riga un
1/46 domajama dala no zemes Tpasuma Preilu iela 2A, Riga

piespiedu pardosanas vértibas aprékinaSanu

Pamatojoties uz Jasu ligumu, més apskatijam augstdk minéto TpaSumu, ta apkartni un
izanalizé€jam mums pieejamo informaciju, kas varétu ietekmét nekustama Tpasuma vértibu.

Izpétes noliks bija noteikt nekustama TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu. Noveértéjamais objekts ir

2 savstarpéji fiziski un funkcionali saistiti nekustamie Tpasumi:

e 1/2 domajama dala no 5-istabu dzivokla ar kopgjo platibu 150,4 m?, ar pie dzivokla Tpasuma
piederoSo kopipasuma 1504/16153 domajamo dalu no daudzdzivoklu majas (kadastra apzimé&jums
0100 121 2025 001), kura TpaSuma tiesibas registrétas Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma
Nr. 1035 - A-1 ar kadastra Nr. 0100 927 8383;

e 1/46 domajama dala no zemes gabala ar kopé&jo platibu 4655 m?, kura TpaSuma tiesibas
registrétas Rigas pilsétas zemesgramatu nodalljuma Nr. 1035 ar kadastra Nr. 0100 121 2025.
Veicot informacijas analizi, tika nemts véra, ka novértéjuma mérkis ir nekustama ipasuma veértibas

noteik§ana iespéjamai pardosanai izsolé.

Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam butu japariet no viena

TpasSnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu

pircéju péc atbilstoS8a piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez

piespieSanas. (LVS 401:2013, p.2.1.11.)

Nemot véra to, ka praktiski tirgl $ada veida TpaSumu domajamas dalas (puse no dzivokla) pardot nav

iespéjams, tas tirgus vertiba dalitu TpaSumu tiestbu gadijuma formuléjama nosactti ka dala no

TpaSuma kopéjas tirgus veértibas atbilstosSi juridiski noteiktajam domajamo dalu apjomam. Sada

gadijuma jédzienu ,tirgus vértiba” netiek lietots, jo domajamas dalas vértiba neatbilst tirgus vértibas

definicijai. LVS standarts 401:2013 formulé jédzienu ,Patiesa vértiba”. Patiesa vértiba — aprékinata
cena, par kuru janotiek darfjumam ar aktiviem vai saistibam starp konkrétdm informétam un
ieinteresétam pusém, un kas atspogulo attiecigas 5o pusu intereses.

Saskana ar Civilprocesa likuma 604.panta 1.punktu: ,Nekustamo TpaSumu uz paradnieku rékina péc

tiesu izpilditaja pieprasijuma novérté sertificets nekustama 1paSuma veértétajs, nosakot nekustama

Tpasuma piespiedu pardosanas vértibu.”

Terminu ,piespiedu pardosSana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadéjadi tam nav

pietiekams laiks atbilsto§am piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga no pardevéja

gratibu rakstura un no iemesliem, kuru dé| nevar Tstenot atbilstoSu tirgvedibu. (LVS 401:2013, p.3.19.)

Ipaduma apskate un novértédana tika veikta 2024.gada 25.oktobri.

Atbilstosi vertibas definicijai, ka arT balstoties uz informaciju, ko satur $is zinojums, misu zinaSanam

un pieredzi, masu viedoklis ir sekojoss:

2 N1 d.d. piespiedu pardo$anas vértiba apskates datuma noapalojot ir:

29°500,- EUR
(divdesmit devini takstoSi pieci simti euro)

Veicot aprékinus, més némam véra tadus vértibu ietekmé&joSus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas
tendences, I1dzigi pardoSanas darfjumi, kd art citi faktori, kas varétu ietekmét apskatama 1pasuma
tirgus vértibu. lzmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas ir parbaudita, bet
nevar tikt garantéeta.

Més apliecinam, ka personas, kas parakstijuSas zinojumu, ka arT citi uznémuma darbinieki nav
finansiali ieintereséti vai kada citada veida ieintereséti neobjektivi atspogulot tirgus vértibu, un ka art
muasu atalgojums nav atkarigs no novértéjuma summas.

Ar cienu,
Péteris Strautmanis
SIA VCG Ekspertu grupa valdes priek$sédétajs

Sis DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU




Nozimigako faktu un secinajumu izklasts

Novértejamais TpasSums: iela 27B - 1, Riga un 1/46 domajama dala no zemes

1/2 domajama dala no dzivokla ipaSuma Rézeknes

ipasuma Preilu iela 2A, Riga

Kadastra Nr.:

Dzivoklis: 0100 927 8383
Zeme: 0100 121 2025

Sergejs Vavilovs

D.d. ipasnieki: Ludmila Vavilova
Ipaduma tiesibas registrétas Rigas pilsétas
Objekta juridiskais apraksts: zemesgramatas nodalijumos Nr. 1035 - A-1 un Nr.
1035
Dzivokla kopéja platiba, novietojums éka:: 150,4 m?, 1.stavs no 3
Tpasnieku lietoSana nedzivojamas telpas (pagrabs,

= . . garaza) zem €kas dala 15,26 m? platiba katra, kas

Stavvietas: ’

[lgumam pievienotaja pielikuma apzimeéta ar ciparu
kombinaciju "1/1", "1/2".

Esosais, labakais un efektivakais izmantoSanas

veids:

Dzivoklis

Vertéjuma pasutitajs:

Rigas apgabaltiesas 81.iecirkna zvérinats
tiesu izpilditajs Rolands Veinbergs

Vértejuma merkis:

Nekustama ipasuma veértibas noteikSana
iespéjamai pardosanai izsolée

Apgruatinajumi:

e Versta piedzina uz SERGEJAM VAVILOVAM piederoSo domajamo dalu.
Piedzingjs: Valsts ienémumu dienests.

¢ Noteikts aizliegums SERGEJAM VAVILOVAM bez Valsts ienémumu dienesta,
rakstiskas piekriS8&anas nekustamu Tpasumu atsavinat.

¢ Kilas tiestba prasibas nodrosindSanai uz SERGEJAM VAVILOVAM piedero$o
domajamo dalu no nekustama Tpasuma. Prasitajs: Valsts ienémumu dienests

Saja atskaiteé tiek pienemts, ka $ads ipasuma tiesibu apgritinajums nepastav.

Tade| sis atskaites rezultats ir attiecinams tikai uz gadijumu, ja aizliegums tiek
dzésts un nepastav nekadi citi ipaSuma tiesibu apgratinajumi vai citi apstakli, kas
liegtu atsavinat pilnas ipasuma tiesibas uz Objektu.

o Nostiprinata Tres tiesiba uz telpu grupu ar kadastra apzimé&jumu 0100 121 2025
001 001. Tres termins: no 14.11.2022 Iidz 14.11.2052. Trnieks: DMITRIJS
VAVILOVS. Izirétajs: LUDMILA VAVILOVA, SERGEJS VAVILOVS.

% d.d. no 2 NI piespiedu pardosanas vértiba:

29°500,- EUR
(divdesmit devini tiikstoSi pieci simti euro)

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta: 2024.gada 25.oktobri

Piezimes:

Nemot véra, ka novértéjama ipaSuma sastava esosais dzivoklis un domajama
dala no zemes zem ékas ir savstarpéji saistiti ipaSumi vertétaji uzskata, ka tie ir
pardodami ka viens vesels, kas paaugstinas ta likviditati un ieguta cena bus
maksimali augstaka pie esoSajiem apstakliem (piespiedu pardosana), tadé|
saskanojot ar vértéjuma pasiutitaju abi ipaSumi tiek vértéti kopa ka viens vesels.
Novertéjuma pasiititajs nenodrosinaja ieklaSanu novértejama dzivokla
iekStelpas, tade| vértétajs nevar konstatét telpu iekS&jo stavokli. Vadoties no
publiski pieejamas informacijas Valsts zemes dienesta Kadastra informacijas
sisttma un TpaSuma vizualas apskates daba tiek pienemts, ka ir pieejamas VZD
re@istrétas inzenierkomunikacijas, nav veikta telpu grupas iek$telpu parbiives ar
planojuma izmainam un dzivokla iekStelpas ir apmierino$a tehniska stavokii.
Noteikta ipasuma vértiba var mainities atkariba no iekstelpu planojuma, tehniska
stavokla, inZeniertehnisko ieri€u un iekartu esamibas un to tehniska stavok|a.




Novietnes plans
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Foto atteli

Dzivojama maja, kura atrodas novértéjamais Dzivojama maja, kura atrodas novértéjamais
dzivoklis dzivoklis

Dzivojama maja, kura atrodas novértéjamais Dzivojama maja, kura atrodas noveértéjamais
dzivoklis dzivoklis un iebrauktuve pagrabstava
autostavvieta



Atrasanas vieta

Novietojums:

Noveértéjamais TpaSums atrodas Rigas pilsétas
Darzciema apkaimé, blakus Rézeknes un Preilu ielu
krustojumam.

Sabiedriska transporta pieejamiba,
piekluSanas iespéjas:

PiekliSana pie novértéjama ipaSuma pa apmierinosas
kvalitates asfaltétu Rézeknes ielu.
Sabiedriskais transports kursé pa Darzciema un
llUkstes ielam. Pieturvietas atrodas ~ 500 m attaluma
no vértéjama ipasuma.

Apkartne, infrastruktura:

Apkartne — parsvara mazstavu dzivojama apbave.
Infrastruktdras objekti atrodas tuvu.

Ekas iss apraksts

Ekalprojekts:

Specprojekts

Stavu skaits eka:

3 + pagrabstavs

KoplietoSanas telpu stavoklis: Nav zinams
Lifti: —_—
Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1996.
Ekas tehniskie uzlabojumi, veiktie remonti: Nav zinami
Tehniskais stavoklis: ApmierinoSs

Inzeniertehniskas komunikacijas:

Pieslegumi centralajam inZzenierkomunikacijam
(elektriba, kanalizacija, aukstais Gdens, gaze,
vajstravas tikli) un individualais gazes apkures katls.

Dzivokla kadastrala vertiba

Kadastralas vértibas noteikS§anas datums: 01.01.2024.

Kopéja kadastrala vertiba: 65 587,- EUR
t.sk. dzivokla kadastrala vértiba: 57 780,- EUR
t.sk. blves d.d. kadastrala vértiba: 7806,87 EUR

Zemes gabala kadastrala vertiba uz 01.01.2024. ir 174 328,- EUR apméra, kas atbilstoSi 1/46

domajamam dalam ir 3789,74 EUR.




Dzivokla iss apraksts

Telpas o waa e g
Mazakais Lielakais - Ekspluatacija
a::lmlrrs Nosaukums Ig!dpgs Stavs at‘l‘gstums augstums augstums Fll?rt::a) pienemsanas
ShipE (m) (m ‘M) | gads(-i)
" Dzivojama B
1 Halle-istaba s 1 2.67 2.67 2.67 53.0
2 Virtuve Dzivokla 1 2.67 2.67 2.67 11.6 :
paligtelpa ; : i ;
Tualete- Dzivokla _
3 Padotapa s |2 267 2.67 2.67 6.3
Savienota =
4 sanitartehniska | DZvoKia 1 2.67 2.67 2.67 8.7 "
telpa paligtelpa
5 Istaba tDezlg’a"jamé 1 2.67 2.67 2.67 18.9 :
: Dzivokla -
6 Skapis Caiees | 1 2.67 2.67 2.67 1.5
7 Skapis Eaz%‘i'glga 1 2.67 2.67 2.67 0.7 .
8 Istaba Eezlg’a"jama 1 2.67 2.67 2.67 13.2 .
9 Gaitenis Efﬁ"g"t'glga 2 2.67 2.67 2.67 5.1 -
10 Istaba tDezlg’;’jamé 2 2.67 2.67 2.67 16.5 :
11 Istaba ?ezlg’;’jamé 2 2.67 2.67 2.67 10.4 :
Savienota Dzivokla
12 sanitartehniska o 2 267 2.67 2.67 45 -
telpa paligteipa

Novertéjuma pasutitadjs nenodroSinaja iekliSanu novértéjama dzivokla iekstelpas, tadé|
vertétajs nevar konstatet telpu iekSéjo stavokli. Vadoties no publiski pieejamas informacijas
Valsts zemes dienesta Kadastra informacijas sistéma un TpaSuma vizualas apskates daba tiek
pienemts, ka ir pieejamas VZD registrétas inZzenierkomunikacijas, nav veikta telpu grupas
iekStelpu parbives ar planojuma izmainam un dzivokla iekStelpas ir apmierino$a tehniska
stavokli.

Noteikta ipaSuma vértiba var mainities atkariba no iekStelpu planojuma, tehniska stavokla,
inZeniertehnisko ieri€u un iekartu esamibas un to tehniska stavokla.

Zemesgramatas nodalijuma ir registréta atSkiriga dzivokla platiba neka Valsts zemes dienesta
Kadastra informacijas sistéma. Vértéjuma par pamatu tiek nemta platiba, kas uzradita Kadastra
informacijas sistéma, jo ta visticamak atbilst daba esoSajam.



