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Riga

Zverinats Tiesu izpilditajs Aigars Rusins

P&c Jiisu pasitijuma esam veiku$i nekustama IpaSuma sastavosa no zemes gabala (kadastra apz. 8070 012

0030) ar platibu 1.09ha un zemes gabala (kadastra apz. 8070 012 0031) ar platibu 9.02ha, kadastra nr. 8070
012 0030, kas atrodas ""Remas", Kekavas pag., Kekavas nov., novértésanu.

Miisu darba mérkis bija noteikt minéta pasuma piespiedu pardosanas vertibu, izsoles vajadzibam.

Vertgjums veikts saskana ar Latvijas Standartos LVS 401:2013 formuléto nekustama ipaSuma tirgus
definiciju un metodiku. Veértibas aprékins pamatojas uz misu riciba esosas informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo Tpasumu un ta vertibu ietekmé&josSiem faktoriem uz vertéSanas dienu.

Analizes rezultata esam secinajusi, ka nekustama ipaSuma sastavosa no zemes gabala (kadastra apz.
8070 012 0030) ar platibu 1.09ha un zemes gabala (kadastra apz. 8070 012 0031) ar platibu 9.02ha,
kadastra nr. 8070 012 0030, kas atrodas '"Remas', Kekavas pag., Kekavas nov., 2025. gada 25.
septembri, vertiba piespiedu pardoSanas apstaklos noteikta:

46 150EUR (Cetrdesmit sesi tukstosi simts piecdesmit eiro).

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértésanas datumda ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji
nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma , katrai no pusém rikojoties
kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Terminu ,,piespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevejs ir spiests pardot un tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilstosam
piedavajumam. Sados apstaklos iegiistamd cena ir atkariga no pardevéja griitibu rakstura un no iemesliem, kuru dé| nevar istenot
atbilstosu tirgvedibu. Ta var art atspogulot sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja
griutibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iespéjams reali prognozet piespiedu pardosanas rezultata iegiistamo cenu. Cena, par
kadu pardevejs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstakjus, nevis teorétiska
labpratiga pardeveja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardosand iegistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura
saistiba ar tirgus vertibu vai kdadu no paréjam Saja standarta definétajam vértéSanas bazem. “Piespiedu pardoSana” ir aktiva
atsavindsanas situdcijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze.

Augstak mingta vertiba ir optimalais viedoklis, kadu var€ja pienemt, pamatojoties uz misu riciba esoso informaciju un
laika ierobezojumiem. Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistgja noveérteéSanas diena. Aprekini
neieklauj to ekonomisko apstaklu ietekmi, kas var peksni izmainit ipaSuma vertibu. Notikumi vai darTjumi, kas notikusi
pec novertéSanas dienas, vai par kuriem informacija sanemta pec atskaites nodoSanas, nav ietverti vert€§juma un
VEertétajs par tiem nav atbildigs. Vert€jums satur kopsavilkuma slédzienu par vertgjamo nekustamo Tpasumu, Tpasuma
aprakstu, IpaSuma tiesibam, ietekméjosiem faktoriem, ka ar7 fotoatt€lus. M&s priecajamies par iesp&ju sadarboties. Ja
Jums ir kadi jautajumi, vai art mes varam sniegt Jums kadu talaku palidzibu, lidzu, sazinieties ar mums.

Ar cienu,

Renars Gulbis Dokuments ir parakstits ar dro$u elektronisko parakstu un satur laika zZimogu.
SIA ,,Latvijas pasumu vertéSanas birojs”

valdes loceklis

SIA “Latvijas IpaSumu vérté$anas birojs”, Reg. Nr. 40003952197, talr.: 29101358, www.vertet.eu,
info@vertet.ecu, A/S ,,Swedbank”, konts: LV38HABA(0551017971493


http://www.vertet.eu/
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1. GALVENA INFORMACIJA

Vértesanas objekts Nekustamais TpaSums sastavoss no zemes gabala (kadastra apz. 8070
012 0030) ar platibu 1.09ha un zemes gabala (kadastra apz. 8070 012
0031) ar platitbu 9.02ha, kadastra nr. 8070 012 0030, kas atrodas
"Remas'"', Kekavas pag., Kekavas nov.

Objekta apsekoS$anas datums 2025. gada 25. septembris.

Pasiititaja identifikacija Zverinats Tiesu izpilditajs Aigars Rusins.

Darba uzdevums Noteikt minéta pasuma piespiedu pardosanas vertibu.

Vertejuma merkis Izsoles vajadzibam.

Vértiba piespiedu pardoSanas 46 150EUR (Cetrdesmit sesi tukstosi simts piecdesmit eiro).
apstaklos

IpaSumtiesibas Ipaguma tiesibas uz novertgjamo IpaSumu ir registrétas Zemesgramatas

datos, Tpasnieks:
DAVOS, Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu, nodoklu maksataja kods

45403036212.
Kadastra Nr. 8070 012 0030.
Zemesgabals zemes gabals (kadastra apz. 8070 012 0030) ar platibu 1.09ha;

zemes gabals (kadastra apz. 8070 012 0031) ar platibu 9.02ha.

Izpétes apjoms Datu aizsardzibas d&l, informacija par hipotékam un piedzinam netiek

publiskota.
1.8. Atzime - cela servitiits 4 m;0.62 km. 0.14 ha.

1.13. Rigas HES tudens kratuve 0,5km, kuras piekrastes joslas izmanto$anas kartibu
nosaka LR likumdosanas akts. Atzimes Nr.1.1 (Zurnala Nr.700343,1996), Nr.2.1.-10.1
(zurnala Nr.19637,2000) parnestas no Kekavas pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.
323, atdalot divus zemesgabalus.

2.1. Nodibinats cela servittits 0.1074 ha platiba par labu nekustamam TpaSumam "Ranki
1", Kekavas pag., Kekavas nov., kas ierakstits Kekavas pagasta zemesgramatas
nodalfjums Nr.100000386892. Servitiita izlietoSanai nodota nekustama Tpasuma sastava
esosa zemes vieniba ar kadastra apzim&umu 80700120031. 0.1074 ha.

/Zemesgramatas dati/
zemes gabals (kadastra apz. 8070 012 0030):

Tips Apraksts Platiba [ mM&rv.

ekspluatacijas aizsargjoslas
s

. 303 teritorija gar valst
7312030302 | Lo oN o Butacetiem 0.7800 ha
latku aj s

fentors Bacns Sruatorta
ritorila Boens skvator
7311070100 .,uf;.m’.g_ SR leinus Sirsprosta
hidrotehniskas blives

Daugavas vides un dabas

0.0526 ha

7311020107 | Licargjosias teritarija lauku 1.0900 ha
icios

Deiyelamas apbliyves zemel
Eari«a ma teritorija zemes 0.7600 ha
adastralas vertibas

aprekinam

8317010100

Lauk\dlﬂzcarncl lzvﬁartsﬂaamc
- Sporitinajumu parkaluma
s317030100 | PRGNS parkiSiima o.o398 | ha

7312050101 | gaisvadu Tiniju
un ciemiem ar nominalo
spriegumu lidz 20 kilovoltiem

zemes gabals (kadastra apz. 8070 012 0031):

Tips Aprakses Platiba rMEr.
7315030100
7315030100

0.0398 ha

cola servitata teritorija 6.1700 ha
01074 ha

7312050101 0.1443 na

8317010100 3.2013 ha

a317020100 2. 5073 ha

7312050103 2.3182 ha

7311020107 a.mros ha

7312040200 o.1510 ha

7312050500 0.0224 ha

7312030302 o.8008 ha

8317030100 2.6436 ha

/VZD dati/
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SIA ,, Latvijas Ipasumu vértésanas birojs”

Pienémumi un ipasie pienémumi | Tiek pienemts, ka Objekts nav apgritinats ar paradiem, t.sk. kreditsaistibam un
komunalo pakalpojumu lieto§anas maksajumu kav&jumiem, Objekts ir brivs no
res un patapindjuma ligumiem, uz atsavinasanas dienu Objekts ir atbrivots,
nepasliktinot ta tehnisko stavokli.

Vertéjuma atskaites datums 2025. gada 25. septembris.
Vértejuma pamata esosas Zemesgramatas nodalfjuma izdruka.
ticamas informacijas veids un Kadastra dati
avoti ] i ’

Pieprasijums.

Dati par nekustama Tpasuma tirgu.

2. VERTEJAMA OBJEKTA NOVIETOJUMS (karte)

o |

i A

andgiesi s

www.balticmaps.lv

Nekustama ipasuma, Kekavas nov., “Remas”, novértejums 3
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3. FOTOATTELI

zemes gabals (kadastra apz. 8070
012 0030). Zemesgabals.

Zemesgabals.

zemes gabals (kadastra apz. 8070 Zemesgabals.
012 0031).

Zemesgabals. Zemesgabals. Zemesgabals.

Nekustama ipasuma, Kekavas nov., “Remas”’, novértejums
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4. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vietas raksturojums

Vertgjamais objekts novietots Kekavas novada, pie Berzmentes, cela P85 mala ~7km attaluma no
Daugmales. Apkartni veido dzivojamas majas, neapblivéti zemesgabali, lauksaimniecibas zemesgabali un
meza zemes. Attalums lidz Daugavas upei ir ~150m.

4.2. Vertéjama ipaSuma raksturojums

4.2.1.Zemesgabala raksturojums

Nekustamais Tpasums sastavoss no:
e zemes gabala (kadastra apz. 8070 012 0030) ar platibu 1.09ha
e zemes gabala (kadastra apz. 8070 012 0031) ar platibu 9.02ha

Zemes gabals (kadastra apz. 8070 012 0030) ar platibu 1.09ha
Piebraucamais cel$ — asfalta. Komunikacijas — pie zemesgabala netika identificétas.

Zemesgabals forma — daudzstiris, reljefs — lidzens ar ieplaku, dala zem tdens.
Vidgjais LIZ kvalitates novertgjums balles: 35
Zemesgabala sadalijums (VZD dati):

Platiba: 1.0900
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.2900
t.sk. Aramzemes platiba: 0.2900
t.sk. Aug|u darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
MeZu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Kramaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.5900
Udens objektu zeme: 0.2100
t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.2100
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Par&jas zemes platiba: 0.0000

Izvietojuma kartes:

Kekavas now. : Kekavas pag.

Nekustama ipasuma, Kekavas nov., “Remas”’, novértejums 5
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/Kadastra dati/

g “ 7 > Funkcionlais zongjums

V. Kekavs nov. + Lauksaimniecibas teritorija
- /
Z / Apgriltinatas teritorijas

7/ o5 + Daugavas vides un dabas resursu aizsardzibas
/ aizsargjos!as teritorija lauku apvidos

/ P Papildu informacija

/
/
4 / / + Zemes vieniba: 80700120030 (skatit papildu informaciju)

@ Atzimétaja vieta karté prasibas teritorijas
izmanto3anai noteiktas Teritorijas planojuma

Funkcionalais zoné&jums

s

Kekavds nov.
>

e

« Udenu teritorija

Apgritinatas teritorijas

 Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts
regionalajiem autoceliem lauku apvidos

« Daugavas vides un dabas resursu aizsardzibas
aizsargjoslas teritorija lauku apvidos
Papildu informacija

« Zemes vieniba: 80700120030 (skatit papildu
informaciju)

www.geolatvija.lv

Nekustama ipasuma, Kekavas nov., “Remas”’, novértejums 6


http://www.geolatvija.lv/

SIA ,, Latvijas Ipasumu vértésanas birojs”

Zemes gabala (kadastra apz. 8070 012 0031) ar platibu 9.02ha

Piebraucamais cel$ —asfalta seguma. Komunikacijas — pie zemesgabala netika identific&tas.
Zemesgabals forma — daudzstiiris, reljefs — lidzens, dala zemesgabala atrodas zem tidens.
Vidgjais LIZ kvalitates novertgjums balles: 35

Zemesgabala sadalijums (VZD dati):

Platiba: 9.0200
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 8.7700
t.sk. Aramzemes platiba: 8.7700
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 7.5300
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Kriimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0800
t.sk. Zeme zem Gdeniem: 0.0800
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem ékam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.1700
Par&jas zemes platiba: 0.0000

Izvietojuma kartes:

r

K ekavas nov.

aodionng b ekavaspag.

X/N (m, 1 ): 297129

Y/E (m, —): 519188 Izmantoti VZD, LGIA dati

/kadastra dati/

Nekustama ipasuma, Kekavas nov., “Remas”’, novértejums 7
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N3 1

@ Atzimétaja vieta karté prasibas teritorijas
izmantosanai katra funkcionalaja zona
noteiktas Lokalplanojuma, bet visparigas
prasibas Teritorijas planojuma

Funkcionalais zonéjums

» Lauksaimniecibas teritorija

Apgritinatas teritorijas
« Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko
tiklu gaisvadu liniju arpus pilsétam un ciemiem ar
nominalo spriegumu 330 kilovolti
« Daugavas vides un dabas resursu aizsardzibas
aizsargjoslas teritorija lauku apvidos

Papildu informacija

« Zemes vieniba: 80700120031 (skatit papildu
informaciju)

Sapemt papildu informaciju

@ Atzimétaja vieta karté prasibas teritorijas
izmantosanai katra funkcionalaja zona
noteiktas Lokalplanojuma, bet visparigas prasibas
Teritorijas planojuma

Funkcionalais zon&jums
« Udenu teritorija

Papildu informacija

« Zemes vieniba: 80700120031 (skatit papildu informaciju)

Sapemt papildu informaciju

(@ Pievérsiet uzmanibu tam, ka atzimétaja vieta karté
norit jauna Teritorijas planojuma izstrade

Sanemt pazinojumus

/teritorijas planojums/
www.geolatvija.lv

5. VERTEJUMA 1ZPETE

5.1. Tirgus vertibas definicija

Tirgus vértiba aprekinata summa, par kadu vertéSanas datuma ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma , katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespiesanas.

Terminu ,piespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadéjadi tam nav pietiekams laiks atbilstosam piedavajumam. Sados apstaklos
iegiistamd cena ir atkariga no pardevéja gritibu rakstura un no iemesliem, kuru dé] nevar istenot atbilstosu tirgvedibu. Ta var ari atspogujot sekas, kas rastos
pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteiktd laika. Ja pardeveja griitibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iespéjams reali prognozeét piespiedu pardosanas
rezultata iegiistamo cenu. Cena, par kadu pardevejs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas darijuma, atspogujo konkreéta darijuma apstaklus, nevis teoretiska
labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardoSana iegiistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vértibu vai kadu no
paréjam Saja standarta definetajam vértésanas bazém. “Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinaSanas situdacijas raksturojums, nevis atskiriga vertibas baze.

(Latvijas Standarts LVS401:2013)
5.2 Vertéjuma izmantotie pienémumi un IpaSie pienémumi
Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:

e TIpaSniekam ir pilnas tiesibas rikoties ar vertg§jamo IpaSumu, un tas ir brivs no jebkada veida
apgrutinajumiem vai apkilajumiem;
e ar So nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

Nekustama ipasuma, Kekavas nov., “Remas”’, novértejums 8
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e nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar paraddiem, t.sk., komunalo pakalpojumu lietosanas
maksajumu kave&jumiem;

e nekustamais TpaSuma nav apgriitinats ar ires, nomas vai patapinajuma ligumiem;

o nckustama Tpasuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipasuma uzlabojumi), uz kuriem var€tu
pretendét tresas personas;

5.3. Labakais izmantoSanas veids

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais labums un,
kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota.

Analizgjot nekustama Tpasuma tirgus situaciju un vert€§jama objekta raksturu, vertetaji secina, ka labakais
izmantoSanas veids novertg§jamam objektam ir — zemesgabali (lauksaimniecibas un tidenu teritorijas).

5.4. Nekustamo IpaSumu tirgus situacijas iss apraksts

Apstradatas lauksaimnieciba izmantojamas zemes tirgus cenas p&dgjo piecu gadu laika ir butiski pieaugusas.
Aptuveni divus gadus atpakal lauksaimnieciba izmantojamas zemes tirgus bija viens no aktivakajiem tirgus
segmentiem. Sobrid tirgus vairs nav tik aktivs, samazinajies ir ari cenu pieauguma temps. Analizgjot
registrétos pardoSanas gadijumus, vert&taji secina, ka tiek pirkti gan lieli, apstradajami zemes gabali virs 20
ha, gan mazi zemes gabali 11dz 5 ha un to pircgji galvenokart ir lielsaimniecibas, kas nodarbojas ar
lopkopibu, graudu vai rapsa audzesanu.

Kekavas novada uz vértesanas dienu ir ~140 zemesgabalu piedavajumiem, kur cenas svarstas no 0,9EUR/m?

lidz pat 110EUR/m? (atkariba no udens tilpnes tuvuma, atraSanas vietas, iesp&jamas apbiives,
komunikacijam, platibas un citiem ietekmé&joSiem faktoriem). Zemesgabaliem ar platibu 1200-4000m?, cenas
vidgji svarstas no 6EUR/m? lidz pat 110EUR/m? (atkaribd no novietojuma, iesp&jamas apbiives,
piebraucama cela un citiem faktoriem). Daugmale uz vertéSanas dienu tiek piedavati pardosana 28
zemesgabali, cenas ir robezas no 0.8-25EUR/m?. Bérzmenté piedavajuma ir 14 zemesgabali, cenas no 1-
85EUR/m?.

Pedgja gada laika Kekavas novada ir veikti 484 darTjumi ar dazada tipa zemesgabaliem vai to dalam:
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Pedgja gada laika Daugmales pagasta ir veikti 33 darjjumi ar zemesgabaliem:
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5.5. Vertibu ietekmgjosie faktori

Pozitivie:

- objekts ir registréts Zemesgramata;

- asfalta piebraucamais cels;

- neliels attalums I1dz infrastruktiiras objektiem;
Negativie:

e apgritinajumi.

5.6. Vértesanas pieejas

Lai Tpasuma vertibu aprékinatu saskana ar atbilstoSo vértéSanas bazi, vertétdjam jaizmanto viena vai vairakas
vertéSanas pieejas. Tris $aja ietvara aprakstitas un definétas pieejas ir galvenas veértéSana izmantotas pieejas. Visu
pieeju pamata ir cenu, lidzsvara, sagaidama labuma un aizvietoSanas ekonomiskie principi.

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir vertgjama aktiva un lidzigu vai
identisku akttvu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgfi, cenu izvértesana.
Ja pedgja laika ir notikusi tikai dazi darijumi, var but lietderigi izvértét identisku vai Iidzigu aktivu, kas ir paredz&ti vai
tiek piedavati pardoSanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka §1 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analiz&ta.
Tapat var biit nepiecieSams korigét informaciju par notikuso darijumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras darfjuma
faktisko apstaklu un vertibas bazes atskiribas, ka arT pienémumus, kas ir izvirziti vert€sanas vajadzibam. Vertejamam
aktivam un notikusajos darfjumos iesaistitajiem aktiviem var biit arl atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie
raksturlielumi.

Ienakumu pieeja
Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu parvérSana viena lieluma-
kapitala pasreizgja vertiba.
Ienakumu pieeja tiek nemti véra no aktiva ta lietderigas kalposanas laika glistamie ien€mumi, un vertibas aprékina, tiek
izmantota kapitalizacijas proceduira. Kapitalizacija paredz ienakumu parvérSanu kapitala vertiba ar atbilstosas diskonta
likmes palidzibu. Ienakumu plismas pamatd var biit liguma vai ligumos paredzetas, vai arl liguma neparedzetas
attiecibas, pieméram, aktiva izmantoSanas vai arT turéSanas rezultata sagaidama pelna.
Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:
a) ienakumu tie$a kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek pieme&rota visus riskus
aptverosa vai kopgja kapitalizacijas likme,
b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas pliismas ar atbilstoSu diskonta
likmi tiek kapitaliz&tas to pasreizgja vertiba,
¢) dazadi opciju cenu veidosanas modeli.
Ienakumu pieeja ir izmantojama arT saistibu vert€Sanai, nemot ve&ra saistibu apkalpos$anai nepiecieSamas naudas
pliismas, I1dz to segSanas bridim.

Izmaksu pieeja
Ar izmaksu pieeju tiek ieglts vertibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircgjs par aktivu nemaksas
vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas.
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Izmaksu pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma ja nepastav lidzvertiga aktiva radiSanai nepiecieSama laika, ne€rtibu,
risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircgjs tirgi maksatu par vért€jamo aktivu, nebiitu lielaka par ekvivalenta
aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi vien vertgjamais aktivs, nemot vera ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak
pievilcigs ka alternativais aktivs, ko biitu iesp&jams iegadaties vai izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izvéletas
vertibas bazes, var biit nepiecie$amas alternativa aktiva izmaksu korekcijas.

Iepriek§ minétais, ka arT vertéSanas uzdevums liek vertétajiem secinat, ka objekta veért€Sanai izmantojama tirgus salidzinamo

darijumu pieeja.

6. (Tirgus vertibas aprekins)
Aprékins zemes gabalam (kadastra apz. 8070 012 0030) ar platibu 1.09ha:

6.1.Tirgus datu salidzinajumu pieeja

IpaSums 1. Kekavas

nov.
Kopgja platiba-2ha.
IzmantoSanas veids un
tehniskais stavoklis
salidzinams.

Darfjums 07.2025 par
14 000EUR.

IzmantoSanas avots:
www.cenubanka.lv

9 Kekavas pag., Kekavas nov.

Darfjuma informécia Zemes informaciia Cena

23/07/2025 2151837 80700100224 20000 20

© Informacija Darijumi Atéli Komentar Karte

Darijuma informacija

14000 1

Domajamés dajas

7000 n

Zemes informacija

Pardotas zemes kopplatibas sadaljums pa zemju veidiem

Ipasums 2. Kekavas
nov., Baldones pag.
Kopgja platiba-4.86ha.
Izmantosanas veids un
tehniskais stavoklis
salidzinams.

Darfjums 01.2025 par

35 000EUR.

IzmantoSanas avots:
www.cenubanka.lv

@ Akati, Baldones pag., Kekavas nov.

Darfjuma informécia Zemes informécija Cena

23/01/2025 2047870 80250020245 48600 49 35000 1 7202

@ informéciia Darijurni Al Komentdri Karte

Darjuma nformacia

Domjamas dajas.

Zemes informacia

Pardotis zemes kopplalibas sadaljums pa zemju veidiem

IpaSums 3. Kekavas

nov.
Kopégja platiba-3.24ha.
IzmantoSanas veids un
tehniskais stavoklis
salidzinams.

Darfjums 11.2024 par
43 500EUR.

IzmantoSanas avots:
www.cenubanka.lv

9 Kekavas pag., Kekavas nov.

Darijums informscia Zemes informacia Cena

024 993807  B0700100%1 32400 32

miciy T Sudindumi 3

© Garausi, Katrinmuiza, Kekavas pag. Kekavas nov.

07/08/2024 1904991 BOTO0NO0Y! 32400 32 ar000 1

¥ Apstiornat
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Zemes gabala pardosanas cena, EUR 14 000 35000 43 500
Zemes gabala platiba, ha 1,09 2,00 4,86 3,24
Viena kvadratmetra cena, EUR 7000,00 7201,65 13425,93
Pardosanas/piedavajuma datums darTjums darTjums darTjums
Vertibu ietekméjoSie faktori: Apz. | % Apz. | % Apz. | %
darTjuma noslégSanas laiks/apstakli 20% 0% 0%
atraSanas vieta L 15% L 15% L 10%
labiekartojums \Y% 0% \4 0% \% 0%
piekliiSanas iesp&jas L 10% L 10% L 10%
teritorijas planojums \Y% 0% \% 0% \% 0%
detalplanojums \% 0% \% 0% \% 0%
inzenierkomunikacijas to tuvums \Y% 0% \% 0% \% 0%
zemes gabala platiba L 10% L 20% L 15%
labiekartojums \Y% 0% \% 0% S -15%
apgritinajums S -15% S -15% S -15%
iesp&jama apbuve \ 0% \4 0% \4 0%
Kopgja piemaksa, % 40% 30% 5%
Kopégja piemaksa, EUR/ha 2800,00 2160,49 671,30
Salidzinasanas vértiba, EUR/ha 11086,45 9800,00 9362,14 14097,22
Aprekinata zemes gabala tirgus vertiba,
’ 12 084
EUR
Tirgus vértiba noapalojot, EUR 12 000
Aprekins zemes gabalam, (kadastra apz. 8070 012 0031) ar platibu 9.02ha:
6.2.Tirgus datu salidzinajumu pieeja
ip asums 1. Kekavas 9 Baldones pag., Kekavas nov.
nOV . Darijuma informacia Zemes informacia Cena Domajamas dafas
Kopé‘]a platiba_48ha W@ 200538 80250090052 48000 48 %000 1 528 W
IzmantoS$anas veids un e = bt
tehniskais stavoklis o =
salidzinams. o
Darijums 12.2024 par 0! 1877923 8025009005 25000 1
25 000EUR.

IzmantoSanas avots:
www.cenubanka.lv

IpaSums 2. Kekavas
nov., Baldones pag.
Kopgja platiba-4.86ha.
Izmanto$anas veids un
tehniskais stavoklis
salidzinams.

Darfjums 01.2025 par

35 000EUR.

IzmantoSanas avots:
www.cenubanka.lv

Darfjuma informécia Zemes informécija

@ Informicija Darijumi Atéli

Darjuma nformacia

@ Akati, Baldones pag., Kekavas nov.

23/01/2025 2047870 80250020245 48600 49

Cena

35000 1

Komentiri Karte

7302

Domjamas dajas.

Zemes informacia

Pardotis zemes kopplalibas sadaljums pa zemju veidiem
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Ipasums 3.
nov.

Kopgja platiba-8.67ha.
IzmantoSanas veids un foms

Kekavas

0 Baldones pag., Kekavas nov.

Dafumaiformdcs  Zemes informacia
02 1993355

= Sudindjumi 1

8025000034 86700 87

35000 0

Domajamés daas

tehniskais stavoklis
salidzinams.

1961542

DarTjums 11.2024 par o
35 000EUR. :

IzmantoSanas avots:
www.cenubanka.lv

© Saulesct, Avot, Baidones pag, Kekavas nov.

80250100034 90000 8.0

38000 4222

J Apstprnt

Zemes gabala pardoSanas cena, EUR 25 000 35000 35000
Zemes gabala platiba, ha 9,02 4,80 4,86 8,67
Viena kvadratmetra cena, EUR 5208,33 7201,65 4036,91
PardoSanas/piedavajuma datums darfjums darfjums darjjums
Vertibu ietekméjosie faktori: Apz. | % Apz. | % Apz. | %
darfjuma noslégsSanas laiks/apstakli 0% 0% 0%
atraSanas vieta L 20% L 15% L 20%
labiekartojums \Y 0% \4 0% \4 0%
piekliSanas iesp&jas L 10% L 10% L 10%
teritorijas planojums \% 0% \% 0% \% 0%
detalplanojums \Y% 0% \% 0% \% 0%
inzenierkomunikacijas to tuvums \Y 0% \4 0% \4 0%
zemes gabala platiba S -5% S -5% \% 0%
zemesgabala konfuguracija/reljefs \Y% 0% \% 0% \% 0%
apgritinajums S -5% S -5% S -5%
iesp&jama apbtive \Y% 0% \% 0% \% 0%
Kopgja piemaksa, % 20% 15% 25%
Kop¢gja piemaksa,EUR/ha 1041,67 1080,25 1009,23
Salidzinasanas vértiba, EUR/ha 6526,01 6250,00 8281,89 5046,14
Aprekinata zemes gabala tirgus vertiba,
EUR 58 865
Tirgus vértiba noapalojot, EUR 59 000

Aprekinata summara vertiba sastada 71 000EUR.

Nosakot piespiedu pardoSanas veértibu izsoles vajadzibai, tiek ieveérteti izsolem raksturigie riski (vértibu
pazeminosie faktori):

Ekspozicijas faktors — nekustama Tpasuma piedavajums tirgl notiek ar likumu ierobezota termina un veida, kas parasti nepietiek
adekvatam marketingam saskana ar tirgus vertibas definiciju; pircgji ir informéti par pardevuma piespiedu raksturu — samazinajums
par 20%;

Fiziska stavokla faktors — risks, kas saistits ar apgriitinato un ierobezoto iesp&ju apskatit ipaSumu un iepazities ar ta fizisko stavokli
pirms izsoles. Biezi arl vertétajs ir spiests savu vért€§jumu gatavot $adas ierobezotas informacijas apstaklos. Risks, ka ipasuma
fiziskais stavoklis 11dz TpaSuma sanemsanai valdijuma var pasliktinaties — samazinajums par 5%;

Laika un nenoteiktibas faktors — risks, ka stridus gadijuma izsoles akta apstiprindsana un IpaSuma sanemsana valdijuma var ieilgt vai
pat vispar nenotikt — samazinajums par 3%:;

FinanséSanas faktors — nosolito cenu pircgjam ir jasamaksa noteikta termina (parasti 30 dienu laika) pirms darTjuma apstiprinasanas
un IpaSumtiesibu registracijas, kas butiski sarezgl iesp&ju ipasuma iegadei izmantot hipotekaro kreditu — samazinajums par 5%;

Papildus izmaksu faktors — risks, kas saistits ar dazadam ar TpaSuma apsaimniekoSanu, juridisko palidzibu, intereSu parstavniecibu
u.tml. izmaksam perioda starp izsoli un IpaSuma sanemsanu valdijuma — samazinajums par 2%.
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Pastavosa tirgus tendencu faktors - faktors, kas sasaucas ar verté€Sanas teorija pazistamo paredzéSanas jeb aizsteigSanas prieksa
principu (anticipation). AugSupejosa tirgus apstaklos Sis faktors mazina piespiedu realizacijas negativo iedarbibu uz vértibu, bet
lejupejosa tirgus apstaklos - butiski pastiprina — samazinajums par 0%.

Kopgjais samazinajums vértibai piespiedu pardosanas apstaklos noteikts 35% 24 850EUR

7. Rezultatu pazinoSana

Analizes rezultata esam secinajusi, ka nekustama ipaSuma sastivosa no zemes gabala (kadastra apz.
8070 012 0030) ar platibu 1.09ha un zemes gabala (kadastra apz. 8070 012 0031) ar platibu 9.02ha,
kadastra nr. 8070 012 0030, kas atrodas '"Remas'", Kekavas pag., Kekavas nov., 2025. gada 25.
septembri, vértiba piespiedu pardoSanas apstaklos noteikta:

46 150EUR (Cetrdesmit sesi tukstosi simts piecdesmit eiro).

8.Apliecinajums

Mgs apliecinam to, ka:

e  vertgjums ir veikts, péc miisu labakas pieredzes un zinasanam.

e  visi $aja atskait€ atspogulotie fakti atbilst patiesibai un ir pareizi.

o atskait€ ieklautas analizes, spriedumus un secinajumus ir iespaidojusi tikai miisu uzskaititie pien€émumi un
ierobezojosie faktori, un tas ir miisu personiskas, objektivas, profesionalas analizes spriedumi un secinajumi.

e misu analizes, spriedumi un secinajumi ir veikti, ka arT §1 atskaite ir sagatavota atbilstosi Starptautiskajiem
vertésanas standartiem.

e mums nav pasreiz&jas vai perspektivas intereses noveértéjamaja ipasuma, ka ari nav intereses vai aizspriedumi pret
pusém, kas Seit iesaistitas.

e §1 veértéjuma sagatavosSana nav tikusi iesaistiti nekadi citi specialisti, k@ vien to parakstijusas personas.

e visiem vértétajiem, kuri ir piedalijusies §1 veért€juma sagatavosSana, ir Latvijas Vertétaju asociacijas noteiktaja
kartiba pieskirti profesionalas prakses sertifikati.

Renars Gulbis
Nekustama 1pasuma vertetajs Dokuments ir parakstits ar droSu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
LIVA Sertifikats Nr.143
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Galvenie ierobeZojumi un pienémumi

Vertejums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pien€mumu un aprekinu, kas lietoti novertgjuma,
attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.

Vertejuma saturs un rezultati ir izmantojami tikai uzraditajam vert€Sanas merkim.

Vertejumu nedrikst publicet, ieprieks nesanemot vertetaja rakstisku atlauju.

Vertgjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegiiSanai (pagarinaSanai), ka arT kvalitates parbaudei strida
jautajumu gadijumos.

Vertejamais Ipasums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai
iekilasanas, ja aprékina nosacijumos $adas saistibas nav Tpasi atzZimétas.

Vertgjuma tiek uzskatits, ka vertétaju riciba ir pilna informacija par saistibam, kas saistitas ar vertéjamo
objektu, un nav nekadas citas rakstiskas vieno$anas vai nomas Iigumi, kas varétu ietekmet ta vertibu.

Sis novértejums neuzliek par piendkumu saistiba ar $o Tpagumu sniegt liecibas tiesa, iznemot gadijumus,
kad ir noslégta ieprieks€ja vienoSanas.

IpaSuma tehniskais stavoklis tika noteikts, to vizuali apsekojot. Nekada cita €kas tehniska stavokla
inzeniertehniska parbaude nav veikta, un vertetaji neuznemas atbildibu par sléptiem defektiem, kas
varetu atklaties pec apsekoSanas briza.

Salidzinamie dati, kas saistiti ar So vértgjumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem avotiem.
Novertetaji ir parbaudijusi datus p&c savam vislabakajam iespgjam.

Mes neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem faktoriem, kas var izmainities péc noveértésanas datuma
un ietekmét IpaSuma vertibu nakotn€. Ienakumu un izdevumu planosana balstas uz pasreiz€jo tirgus
situaciju, bet gadijuma, ja ekonomiska situacija strauji mainas, §Is prognozes var nepiepildities.

PIELIKUMI
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