2025.gada 01.decembris.

Atzinums par 2(divu) savstarpgji saistitu nekustamo TpaSumu,
kas atrodas Ludzas novada, Ludzas pilséta, Latgales iela 251A un
Ludzas novada, Ludzas pilséta, Latgales iela 251C,
piespiedu pardoSanas vértibu.
Latgales apgabaltiesas 16.iecirkna
zverinatai tiesu izpilditajai
Anitai Kalninai
Cientjama kundze !
Péc Jasu pasitjuma esam veikusi 2(divu) savstarpgji saistitu nekustamo Tpasumu, ar kadastra numuriem 6801 008
0030 un 6801 508 0060, kas atrodas Ludzas novada, Ludzas pilséta, Latgales iela 251A un Ludzas novada, Ludzas
pilséta, Latgales iela 251C, ir registréti Ludzas pilsétas zemesgramatas nodalfjumos Nr.683 un 1000 0020 8068 un sastav
no zemes gabala ar kadastra apzZiméjumu 6801 008 0030 un kopéjo platibu 28254 m2 un apbaves: blives (autosvari — daba
neeksisté) ar kadastra apziméjumu 6801 008 0030 001 un kopgjo platibu 62.6 m2, bives (saknu noliktavas) ar kadastra
apziméjumu 6801 008 0030 002 un kopégjo platibu 673 m2 (turpmak teksta ,Objekts”) novértéSanu. Atzinums satur masu
viedokli par iepriek$ minéta nekustama TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu.
Atzinums paredzéts, iesniegSanai Latgales apgabaltiesas 16.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Anitai
Kalninai, izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vertétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpadumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmantoSanas veida
koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Misu viedoklis balstas uz vertétaju zindSanam par nekustama Tpasuma tirgu,
pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta
vértiba ir vertetaju labakais viedoklis, kadu var&ja pienemt, vadoties no masu rictha eso3as informacijas un laika
ierobeZojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavina$anas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par kadu
pardevéjs piekrtt pardot akiivu piespiedu pardosanas darfjuma, atspogulo konkrétd darfjuma apstaklus, nevis teorétiska
labpratiga pardevéja rictbu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama TpaSuma gadijuma piespiedu
pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka TpaSums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams atbilstoSam
piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka (divu) savstarpégji saistttu nekustamo TpaSumu, kas atrodas
Ludzas novada, Ludzas pilséta, Latgales iela 251A un Ludzas novada, Ludzas pilséta, Latgales iela 251C, 2025.gada
03.novembrT* visvairak iespg&jama piespiedu pardosanas vértiba ir

29 300 (divdesmit devini ttkstosi tris simti) eiro.

Aprékinata piespiedu pardoSanas vértiba balstas uz éku un zemes nosacito vértibu, abas iegutas véertibas nevar tikt
izmantotas atseviski, tas ir tikai vértéSanas procesa sastavdala.

Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 6801 008 0030 nosacita piespiedu pardoSanas vértiba noapaloti ir 14 265 EUR.

Buves (saknu noliktavas) ar kadastra numuru 6801 008 0030 002 piespiedu pardoSanas vértiba izsoles vajadzibam ir
15035 EUR.

* - nekustama paSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardosanas veértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas Tpasuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta sastavs
un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta
minétiem iespéjamiem apgritindjumiem. Apgratindjumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari
izmanto$anas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vertibas. Veértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu
izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu
Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

8IS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertgjamais TpaSums

2(divi) savstarpégji saistiti nekustamie TpaSumi, kas atrodas Ludzas novada, Ludzas
pilséta, Latgales iela 251A un Ludzas novada, Ludzas pilséta, Latgales iela 251C.

1.2 Vért&juma pasatitajs

Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.16 zvérinata tiesu izpilditaja Anita Kalnina.

1.3 VeérteéSanas uzdevums

Noteikt vertéSanas Objekta piespiedu pardo$anas vertibu vértéSanas datuma.

1.4 VeérteSanas datums

2025.gada 03.novembris.

1.5 VertéSanas mérkis

VeértéSanas mérkis ir sniegt Pasttitdjam atzinumu par vértéjama nekustama TpaSuma
piespiedu pardo$anas vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Ipaduma tiesibas uz zemi: juridiska persona. Pamats: 2021.gada 19.marta pirkuma
[igums.
Ipaduma tiestbas uz bavém: juridiska persona. Pamats: 2017.gada 31.maija pirkuma
ligums.

1.7 Veértéjama TpaSuma sastavs

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 6801 008 0030 un kopéjo platibu 28254 m2.
Bive (autosvari — daba neeksisté) ar kadastra apziméjumu 6801 008 0030 001 un
kopégjo platibu 62.6 m2.

Bive (saknu noliktava) ar kadastra apziméjumu 6801 008 0030 002 un kopé&jo platibu
673m2.

1.8 PaSreizéja izmanto3ana

Razo8anas/noliktavas eka un zemes gabals.

1.9 Planota/atlauta izmantoSana
saskana ar attistibas planu

Rapnieciskas apblves teritorija.

1.10 Labakais izmanto$anas veids

Razo$anas/noliktavas ekas ar zemes gabalu.

1.11 Vertgjuma izmantota
informacija

2025.gada 09.septembra Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.16 zvérinatas tiesu
izpildTtajas Anitas Kalninas Pieprastjums Nr.08269/016/2025-NOS.

Ludzas pilsétas zemesgramatas nodaltjuma Nr.683 noraksta datorizdruka.

Ludzas pilsétas zemesgramatas nodaltjuma Nr.1000 0020 8068 noraksta datorizdruka.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.12 Btiski neietekméjosie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

- pierobeza - 2.8254 ha;

- dzlvojamas apbilives zemei izvértéjamo apgratindjumu parklajuma teritorija zemes
kadastralas vértibas aprékinam - 0.2491 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko fiklu kabelu ITniju — 0.0025 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu Iiniju un
kabelu kanalizaciju — 0.0555 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar dzelzcelu pilsétas un ciemos — 0.2491ha.

1.13 Negativi ietekméjoSie
apgratinajumi

Ludzas pilsétas zemesgramatas nodaltjuma Nr.683 lll.dalas 1.iedala izdarita atzime - uz
zemes gabala atrodas citam personam piederoSas ekas kadastra Nr.6801-508-0018.

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums ir
brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

Ludzas pilsétas zemesgramatas nodaltjuma Nr.683 Il.dalas 2.iedala izdaritas atzimes.
Ludzas pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr.1000 0020 8068 Il.dalas 2.iedala
izdaritas atzimes.

Ludzas pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr.683 IV.dalas 1.2.iedala izdaritas
atzimes.

Ludzas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.1000 0020 8068 IV.dalas 1.,2.iedala
izdaritas atzimes.

1.15 Citi izdaritie pienémumi

- sakara ar to, ka vértétajiem netika nodroinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu
iek$éjas apdares aprakstu, sanitartehnisko ieri¢u aprakstu un $T atzinuma ietvaros tiek
pienemts, ka vertéjama TpaSuma tehniskais stavoklis ir apmierino$s (lietoSanai derigs);

- vertéjamais TpaSums nav iekllats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobeZojoSiem apgrtinajumiem.

1.16 Papildus informacija

- péc VZD datiem uz zemes gabala atrodas biives ar kadastra apziméjumu 6801 008
0030 005, 6801 008 0030 006, kas pieder juridiskai personai un bive ar kadastra
apziméjumu 6801 008 0030 007, kurai TpaSuma tiesthas nav registrétas.

- apsekojot nekustamo TpaSumu daba, tika konstatéts, ka blives ar kadastra
apzimé&jumiem 6801 008 0030 005, 6801 008 0030 006, 6801 008 0030 007 daba
neeksisté un VZD izmainas nav veiktas.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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s no attistibas plana planota/at|auta izmantosana
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Funkcionalais zon&jums

= Ripnieciskas apbuves teritorija (R1)
Apgritinatas teritorijas
+ Pierobeza

Informacijas avots: www.geolatvija.lv
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3.FOTOATTELI

Teritorija Teritorija

Teritorija Teritorija un citai personai Teritorija un saknu noliktava
piederosa apbuive

Saknu noliktava Saknu noliktava Teritorija

Teritorija Teritorija

Teritorija

Teritorija Teritorija
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vertejamais nekustamais paSums atrodas Ludzas novada, Ludzas pilséta. Lidz Ludzas pilsétas centram ir
aptuveni 2.38 km jeb 3 min brauciens ar vieglo automa$inu. Sabiedriska transporta kustibu uz Ludzas pilsétas centru
un citiem rajoniem nodro3ina autobusu mar3ruti. Tuvaka marsruta pieturvieta atrodas uz Latgales ielas. Lidz tuvakai
dzelzcela stacijai “Ludza” ir aptuveni 2.01 km.

Teicams Labs Vidéjs Vaj§ Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstlba apskatama TpaSuma tipam- X
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
DroSiba-

Ipadumu izskats-

Tirgus pievilciba-

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Ludzas novada, Ludzas pilséta uzskatams par apmierinosu.

DX XXX > [ X

XXX | X

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 6801 008 0030 apraksts
Vertéjama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes vieniba ar kopéjo platibu 28254 m2,

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plismas
gar zemes gabalu

PiebraukSana zemes gabalam pa Latgales ielu, kas klata ar labas kvalitates asfaltbetona celu segumu.
Autotransporta plisma un gajéju kustiba gar paSumu nav intensiva. Kopuma piebraukSana zemes gabalam ar
personigo autotransportu ir érta.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregularas formas, ar lidzenu reljefu. Zemes gabalu konfiguracija un reljefs ir
pieméroti razoSanas un noliktavu eku uzturé$anai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Zemes gabala lielako dalu aiznem bives, koku izstradajumi, dabigs zalajs, koki un kromi. Veértgjamais
nekustamais TpaSums no blakus zemes gabaliem ir dal&ji norobezots ar betona stabos stiprinatu metala stieplu
pinuma sieta zogu. Zoga tehniskais stavoklis ir nosaciti apmierino$s.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade - -
Udensapgade - .
Kanalizacija - -
Gazes apgade - -
Citas izbaves/tikli - -
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4.3 Buves (saknu noliktavas) ar kadastra apziméjumu 6801 008 0030 002 apraksts
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Ekas uzbavéta un ekspluatacija pienemta 1990.gada. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir
dalgji atbilsto$i musdienu prasibam Ekas tehniskais stavoklis kopuma tiek pienemts k& apmierino$s. Ekai ir nomainits

jumta segums.

Ekas tehniskie parametri:

Apbives laukums, m?

755.3

Tilpums, m3

3701

Fiziskais stavoklis, %

V3 — Eka apmierino3a tehniska stavokit

Kopéja telpu platiba, m?

673

Blves
nolietojums,

!
M

Nr.p.l. [ Nolietojuma
grupas kods

Bilves nolietojuma korekcijas koeficiants

Karté att@lots

Bives
nolietojuma Informacija
korekcijas

koeficients

i Vi | 0-12 1,0
2. V2 13-32 0,9
3, V3 | 33.52 0,7
4. [ | 53-84 0,4
5, V5 | 85-100 0,0 | *
Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:
Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinagjums Tehniskais
stavoklis

Pamati Dzelzsbetona, betona bloki Apmierinoss
Arsienas un nesosas starpsiena Kiegela maris 2,5 kiegelu biezuma vai biezaks Apmierinos
Neneso$as starpsienas Betona, dzelzsbetona, kiegelu mira velves Apmierinos
Starpstavu parsegums Betona, dzelzsbetona, kiegelu mara velves Apmierino3s
Arsienu &réja apdare Kiegelu maris, betona paneli Apmierino3s
Jumta konstrukcija - -
Jumta segums Metala loksnes Apmierinos
Lietus Gdens novadi$ana - -
Logu ailes PVC Apmierino3s
Ardurvis Metala Apmierinoss

v

Telpu iek$€ja apdare:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vertétaji nesniedz telpu ieksejas
apdares aprakstu un §T atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipaSuma tehniskais stavoklis ir

apmierinoss.

Sanitartehniskas ierices:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vertétaji S1 atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértejama ipaSuma

nav sanitartehnisko iericu.

InZenierkomunikaciju raksturojums:
Sakara ar to, ka vértéetajiem netika nodrosinata telpu apskate, $i atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistemas uzraditas inzenierkomunikacijas.

Nosaukums

Centralizétie tikli

Vietgjie tikli

Elektroapgade

X
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