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/ ekspertu grupa LV40003554692

info@eksperti v
Talr.: +371-67229008
Kr. Barona iela 31, Riga, LV-1011, Latvija

SﬁBIEDRiBA AR IEROBEEO‘TU ATBILDEBU AS Swedbank, konts Nr. L\ THABADSS1024658165

Rigas apgabaltiesas 81.iecirkna zvérinatam
tiesu izpilditajam Andrim Sporem

2025.gada 25.marts

Par nekustama 1pasuma
Meza iela 11, Odukalns, Kekavas pagasts, Kekavas novads, LV-2123
piespiedu pardosanas vértibas aprékinaSanu

Pamatojoties uz Jasu ligumu, més apskatijam augstdk minéto 1pasSumu, ta apkartni un
izanalizéjam mums pieejamo informaciju, kas varétu ietekmét nekustama Tpasuma vértibu.
Izpétes nolUks bija noteikt nekustama Tpasuma piespiedu pardosanas vértibu. Nekustamais Tpasums
sastav no diviem zemes gabaliem: 0,122 ha (LR VZD kadastra informacijas sisttma uzradita platiba
0,1334 ha, kadastra apz. 8070 008 0048) un 0,1123 ha (kadastra apz. 8070 008 2380) ar kopejo
platibu 0,2457 ha (LR VZD kadastra informacijas sistémas dati), viengimenu dzivojamas majas
284,4 m? platiba, kura Tpasuma tiesibas registrétas Kekavas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.
184 ar kadastra Nr. 8070 008 0048.
Veicot informacijas analizi, tika nemts véra, ka novértéjuma meérkis ir nekustama ipasuma veértibas
noteik§ana nekustama ipasuma vertibas noteikSana iespé&jamai pardosanai izsole.
Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam butu japariet no viena
Tpadnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu
pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespieSanas. (LVS 401:2013, p.2.1.11.)
Saskana ar Civilprocesa likuma 604.panta 1.punktu: ,Nekustamo TpaSumu uz paradnieku rékina péc
tiesu izpilditaja pieprasijuma novérté sertificets nekustama 1paSuma veértétajs, nosakot nekustama
TpasSuma piespiedu pardosanas vértibu.”
Terminu ,piespiedu pardosSana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadéjadi tam nav
pietiekams laiks atbilsto§am piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga no pardevéja
gratibu rakstura un no iemesliem, kuru dé| nevar Tstenot atbilstoSu tirgvedibu. (LVS 401:2013, p.3.19.)
IpaSuma apskate un novértésana tika veikta 2025.gada 12.marta.
Atbilstosi vertibas definicijai, ka arT balstoties uz informaciju, ko satur $is zinojums, misu zinaSanam
un pieredzi, masu viedoklis ir sekojoss:

Nekustama TpaSuma piespiedu pardosanas vértiba apskates datuma noapalojot ir:

133 400,- EUR
(viens simts trisdesmit tris tikstosi ¢etri simti euro)

Veicot aprékinus, més némam véra tadus vértibu ietekmé&joSus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas
tendences, I1dzigi pardoSanas darijumi, k& ari citi faktori, kas varétu ietekmét apskatama ipasuma
tirgus vértibu. lzmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas ir parbaudita, bet
nevar tikt garanteta.

Més apliecinam, ka personas, kas parakstijuSas zinojumu, ka arT citi uznémuma darbinieki nav
finansiali ieintereséti vai kada citada veida ieintereséti neobjektivi atspogulot tirgus vértibu, un ka art
muasu atalgojums nav atkarigs no novértéjuma summas.

Ar cienu,
Péteris Strautmanis
SIA VCG Ekspertu grupa valdes priek$sédétajs

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU




Nozimigako faktu un secinajumu izklasts

Novértéjamais ipasSums:

Meza iela 11, Odukalns, Kekavas pagasts,
Kekavas novads

Kadastra Nr.:

8070 008 0048

Ipasnieks:

Gatis Ritens

Objekta juridiskais apraksts:

Ipasuma tiesibas registrétas Kekavas pagasta
zemesgramatas nodalijuma Nr. 184

Zemes platiba (kad. apz. 8070 008 0048): 0,1334 ha
Zemes platiba (kad. apz. 8070 008 2380): 0,1123 ha
Stavu skaits (dzivojama maja): 3
Dzivojamas majas kopeéja platiba: 284,4 m?
Dzivojamas majas iekstelpu platiba: 250,1 m?
Dzivojamas majas artelpu platiba: 34,3 m?

Esosais izmantosanas veids:

Viengimenu dzivojama maja

Labakais un efektivakais izmantosSanas veids:

Viengimenu dzivojama maja

Vertéjuma pasutitajs:

Rigas apgabaltiesas 81.iecirkna zvérinats
tiesu izpildttajs Andris Spore

Vértéjuma merkis:

Nekustama Ipasuma veértibas noteikSana
iespéjamai pardosanai izsolé

13.1. Atzime - noteikts aizliegums bez AS Hipocredit, registracijas numurs 40103793931,
rakstiskas piekrisanas nekustamu Tpasumu dalft, iekilat, iznomat, izirét, davinat, nodot
patapinajuma, mainit, grozit kilas priekSmeta lietoSanas kartibu, ja tada ir noteikta, ka ari nekada
veida atsavinat un apgruatinat ar lietu tiestbam.
13.2. Pamats: 2022.§ada 13.jﬂgja hiJ::otékas ligums NR.HC-220712-1684/H.

Zurn. Nr. 300005657 4, lémums 15.08.2022,, tiesnese Indra Kuzpecova
14.1. AtzZime - vérsta :lpiedzima.Piedzinéjs: AS Hipocredit, registracijas numurs
40103793931,

14.2. Pamats: zvérinata tiesu izpilditaja Andra Spores 2025.gada 31.janvara nostiprinajuma

logums, Rigas rajona tiesas 2025.%ada 22 janvara lemums lieta Nr. 3-12/04758-25/35.
Zurn. Nr. 300008254538, Iémums 05.02.2025., tiesnese Indra Kuzpecova

Apgratinajumi:

Saja atskaité tiek pienemts, ka $ads ipasuma tiesibu apgridtinajums nepastav. Tadél Sis
atskaites rezultats ir attiecinams tikai uz gadijumu, ja aizliegums tiek dzésts un nepastav
nekadi citi ipasuma tiesibu apgratinajumi vai citi apstakli, kas liegtu atsavinat pilnas
Ipasuma tiesibas uz Objektu.

133 400,- EUR

Piespiedu pardosanas vertiba: (viens simts trisdesmit tris tiikstosi ¢etri simti euro)

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta: 2025.gada 12.marta

o Vertetajiem netika iesniegts novértéjama ipasuma tehniska inventarizacijas
lietas kopija, tadé| tiek izmantota publiski pieejama informaciju par paSumu
no LR Valsts zemes dienesta Kadastra informacijas sistémas un tiek pienemts,
ka ipaSuma nav veiktas parbuves ar planojuma izmainam.

e Vadoties no publiski pieejamas informacijas LR Valsts zemes dienesta Kadastra
informacijas sistéma un ipaSuma vizualas apskates daba tiek pienemts, ka ir
pieejamas VZD registrétas inZenierkomunikacijas un novértéjamais ipasums ir
apmierinosa/slikta tehniska stavokili.

¢ Noteikta ipaSuma vértiba var mainities atkariba no iekStelpu planojuma, tehniska
stavokla, inzeniertehnisko ieri¢u un iekartu esamibas un to tehniska stavokla.

Piezimes:
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Izmantoti Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2025.gads.

Novertéjamais ipaSums: Meza iela 11, Odukalns, Kekavas pagasts, Kekavas novads



Foto atteli

Dzivojama éka Dzivojama éka
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Piegulosa zeme Piegulosa zeme

Piegulosa zeme

PieguloSa zeme

Piegulo$a zeme Piegulo$a zeme
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1. Atrasanas vieta

Nekustamais TpaSums atrodas Kekavas pagasta
Novietojums: apdzivota vieta Odukalns, netalu no novada centra
Kekavas.

Tuvaka sabiedriska transport pieturvieta atrodas ~1,0
km attdluma uz Rigas ielas. Nodro$inajums ar
sabiedrisko transportu uzskatams ka nepietiekoSs.

Sabiedriska transporta pieejamiba,
pieklGSanas iespéjas:

Tuvakaja apkaimé atrodas savrupmajas. Pilsétas
Apkartne, infrastruktara: infrastruktdra pieejama novada centra Kekava, kas
atrodas ~ 3,0 km attdluma

Tuvakaja apkaimé vidi piesarnojosi objekti netika

Vides tiriba, ipasuma specifika: konstatati

Zemes gabalu iss apraksts

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 8070 008 0048

Zemes gabala platiba: 0,1334 ha
Kadastralas vertibas noteikS§anas datums: 01.01.2025
N s 13 287,- EUR
Fiskala kadastrala vertiba: Avots un skaidrojums: www.kadastrs.lv
14 941,- EUR

Universala kadastrala veértiba:

Avots un skaidrojums: www.kadastrs.lv

Nr. d“:?dmscﬁas Tips Apraksts Platiba | Mérv,
01.02.2025 7312010300 sl;sdﬂlualécijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas 0.0010 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap skapjveida gazes
01.02.2025 7312080701 | regulEianas punktu un majas regulatoru ar gazes ieejas 0.0002 | ha
spiedienu fidz 0,4 megapaskaliem
Apgratinajumi: . ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap Gdensvadu, kas atrodas
P9 J 01.02.2025 7312010101 | H O 0.0008 | ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu ar spiedienu
01.02.2025 7312080101 | 4 0,4 megapaskaliam 0.0017 | ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko
01.02.2025 7312040100 1 saary tikiu finiju un kabelu kanalizaciu 0.0044 | ha
01.02.2025 7311090900 vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija ap 0.1334 ha

pazemes dens nemsanas vietu

Uzlabojumi: Nekopta teritorija, pievaditas komunikacijas

Vadoties no topografiskas kartes VZD kadastra registra, redzams, ka
zemes gabalam pienak sekojoSas centralizétas komunikacijas —
elektriba, idensvads, gazes vads un vajstrava. Kanalizacija atziméta ka
lokali pieejama.

Pieejamas komunikacijas:

Konfiguracija: Neregulars Cetrstiris
Reljefs: Ar batisku augstuma starpibu
Zonéjums un ta atbilstiba: Mazstavu dzivojama apbive (DzM)
Drenaza un gruntsudeni: Novadgravji

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 8070 008 2380

Zemes gabala platiba: 0,1123 ha
Kadastralas vertibas noteikSanas datums: 01.01.2025
11 185,- EUR

Fiskala kadastrala vertiba:

Avots un skaidrojums: www.kadastrs.lv

Novertéjamais ipaSums: Meza iela 11, Odukalns, Kekavas pagasts, Kekavas novads


http://www.kadastrs.lv/
http://www.kadastrs.lv/
http://www.kadastrs.lv/

12 578,- EUR

Universala kadastrala vértiba: Avots un skaidrojums: www.kadastrs.lv

Nr. | Registracijas Tips Apraksts Platiba | M&rv.
Apgritinajumi: 01.02.2025 7311090900 | Hoe M e amEanae viety - oCrajosias teritorja ap 0.1123 | ha
01.02.2025 7312010300 ﬁ';:g}‘f%ﬁ;ﬁ?:i:&fa’gi‘”'as teritorija gar pasteces 0.0008 | ha
Uzlabojumi: Nekopta teritorija
Vadoties no topografiskas kartes VZD kadastra registra, komunikaciju

Pieejamas komunikacijas: pievadi netika konstatéti

Konfiguracija: Neregulars Cetrstiris

Reljefs: Lidzens

Zonéjums un ta atbilstiba: Mazstavu dzivojama apbave (DzM)

Drenaza un gruntsudeni: Novadgraviji

Dzivojamas majas iss apraksts

8070 008 0048 001

Kadastra apziméjums:

Stavu skaits eka: 3
1995

Ekspluatacija uzsakSanas gads:

Ekspluatacija pienemSanas gads: 1995
Kapitala remonta gads: --
Kadastralas vertibas noteikSanas datums: 01.01.2025
R SiE =L 49 612,- EUR
Fiskala kadastrala vertiba: Avots un skaidrojums: www.kadastrs.lv
. == S1s R e 110 107,- EUR
Universala kadastrala vertiba: Avots un skaidrojums: www.kadastrs.lv
Tehniskais stavoklis: ApmierinoSs
Planojums: Nav zindms

Energoefektivitates klase (pasreizéja,
saskana ar iesniegto energosertifikatu
bives energoefektivitates klase):

Energoefektivitates klase nav zinama, informécija
nav atrodama Eku energosertifikatu registra BIS
(avots: https://bis.gov.lv/bisp/lv/epc_documents)

Tehniskie parametri:

Baves apblves laukums: 132,5 m?
Bavtilpums: 917,0 m3
Blves kopéja platiba: 284,4 m?
Baves iekstelpu platiba: 250,1 m?
Baves artelpu platiba: 34,3 m?

Stavu platibas:

-1.stavs — 77,5 m?, 1.stavs — 104,8 m?; 2.stavs — 65,2 m?; 3.stavs — 36,9 m?

Griestu augstums:

-1.stavs — 2,45 m, 1.stavs — 2,70 m; 2.stavs — 2,50 m, 3.stavs — 2,35 m?

Arpuse & konstrukcijas: 1;3?;:;:?'5:;:-‘;%'&;5
Pamati: Dzelzsbetona bloki Apmierino$s
Arsienas: Vieglbetona bloki Apmierinoss
Parsegumi: Cits neklasificéts materials Apmierinoss
Jumts: Mala karnini Apmierino3s
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Ardurvis: Koks Apmierinoss
Logi: PVvC Apmierino$s
Inzeniertehniskais aprikojums:

Apkure:

Elektriba: Péc aréjas apsekoSanas rezultatiem nebija

Ga iespéjams precizi konstatét izbavétas komunikacijas,
aze:

tapéc tiek pienemts, ka €ka pieslégta elektribai,
Kanalizacija: kanaliz&cijai, Gdenim, gazei un vajstravu tikliem, kas
atbilst daba redzetajam un VZD Kadastra telpiskajos

datos atspogulotajam.

Vajstravu tikli:
Udens:

Vértétajiem netika iesniegta novertéjama Tpasuma kadastralas uzmériSanas lietas kopija, tadél
tiek izmantota publiski pieejama informaciju par ipaSumu no Valsts zemes dienesta Kadastra
informacijas sistémas un tiek pienemts, ka TpaSuma nav veiktas parbuves ar planojuma
izmainam.

Vadoties no publiski pieejamas informacijas LR Valsts zemes dienesta Kadastra informacijas
sisttma un Tpasuma vizualas apskates daba tiek pienemts, ka ir pieejamas VZD registrétas
inzenierkomunikacijas un novértéjamais ipasums ir slikta tehniska stavokli.

Noteikta Tpasuma veértiba var mainities atkariba no majas iekstelpu planojuma, tehniska
stavokla, inzeniertehnisko ieri¢u un iekartu esamibas €ka un to tehniska stavokla.
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