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JUSMAJAS
Nr. 2026/04/E10
Zverinats Tiesu izpilditajs Dana Kramina
Péc Jasu pasifijuma esam veikusi nekustama Tpasuma — dzivokla Nr.9 ar platibu 60.05m? un pie ta
piederoSas 6005/200450 kopipaSuma domajamas dalas no buves (kadastra apzimé&jums 01000652010001),
kadastra nr.0100 919 2681, kas atrodas Riga, Dzirciema iela 37 un funkcionali saistito 6005/200450
koptpasuma domajamo dalu no zemes vienibas (kadastra apzimé&jums 01000652010), kadastra nr.0100 065

2010, kas atrodas Riga, Dzirciema iela 37, novértéSanu. Masu darba meérkis bija noteikt minéta ipasuma
piespiedu pardoSanas veértibu izsoles vajadzibam.

Vértéjums veikts saskana ar Latvijas Standartos LVS 401:2013 formuléto nekustama TpaSuma tirgus
definiciju un metodiku. Vértibas aprékins pamatojas uz masu riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo TpaSumu un ta vértibu ietekméjoSiem faktoriem uz vértéSanas dienu.

Analizes rezultata esam secinajusi, ka nekustama ipasuma — dzivokla Nr.9 ar platibu 60.05m? un
pie ta piederoSas 6005/200450 kopipaSuma domajamas dalas no bives (kadastra apziméjums
01000652010001), kadastra nr.0100 919 2681, kas atrodas Riga, Dzirciema iela 37 un funkcionali
saistito 6005/200450 kopipaSuma domajamo dalu no zemes vienibas (kadastra apziméjums
01000652010), kadastra nr.0100 065 2010, kas atrodas Riga, Dzirciema iela 37, 2026. gada 10. aprili,
vértiba piespiedu pardosanas apstaklos ir aprékinata:
35 700EUR (trisdesmit pieci tikstoSi septini simti eiro).
Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam bitu japariet no viena TpaSnieka pie otra savstarpéji
nesaistitu pusu dartfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma , katrai no pusém rikojoties
kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.
Terminu ,piespiedu pardosana” biezZi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadéjadi tam nav pietiekams laiks atbilsto§am
piedavajumam. Sados apstaklos ieglstama cena ir atkariga no pardevéja gratibu rakstura un no iemesliem, kuru dé| nevar Tstenot
atbilstoSu tirgvedibu. Ta var arT atspogulot sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja
gratibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iespéjams reali prognozét piespiedu pardo$anas rezultata iegistamo cenu. Cena, par
kadu pardevejs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas dartjuma, atspogulo konkréta dartjuma apstak|us, nevis teorétiska labpratiga
pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardo$ana ieglstamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus
veértibu vai kadu no paréjam $aja standarta definétajam vértéSanas bazém. “Piespiedu pardosana” ir aktiva atsavina$anas situacijas
raksturojums, nevis at3kiriga vértibas baze.
Noteikta vértiba ir spék3, ja tiek atsavinatas pilnas 1paSuma tiesibas uz vértéSanas objektu, vértéSanas objekts ir
brivs no jebkada veida apgratindjumiem nekustama TpaSuma atsavinasanai, ka arT tas nav apgritinats ar citiem
iesp&jamiem apgritindjumiem, un ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst vértéSanas atskaité aprakstitajam.
Apgratindjumu izmainu gadijuma maintsies ta vértiba. Aprékini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri
eksistéja noverteSanas datuma un neieklauj to pekSnas izmainas ietekmi uz vértibu. Més neuznemamies atbildibu
par tadam iespé&jam nekustamo 1paSumu cenu svarstibam, kadas varétu rasties specifisku ekonomisko vai socialo
paradibu iedarbibas rezultatda péc vértéSanas datuma. Notikumi vai darijumi, kas notikuSi péc novértéSanas
datuma, vai parkuriem informacija sanemta péc atskaites nodoSanas nav ietverti vértéjuma un vértétajs par tiem
nenes atbildibu. Neparedzetu tirgus situacijas izmainu gadijuma realizacijas termind var maintties. Sis terming
noteikts, pamatojoties uz informaciju par dzigu TpaSumu pieprasijumu un piedavajumu nekustama Tpasuma tirga.
Augstak minétas vértibas ir precizakais viedoklis, kadu més varéjam pienemt, vadoties no masu riciba esosas
informacijas. Masu viedokla objektivitati nosaka vértetaju neatkaribas apliecinajums, ka ar ierobezojoSie faktori,
kuri uzskaititi vertéjuma atskaites tekstd. Novértéjuma atskaite un tehniskads inventarizacijas materidli nav
paredzéti nodoSanai personam, kas nav saistitas ar novért€jamo TpaSumu. Més priecdjamies par iespé&ju
sadarboties. Ja Jums ir k&di jautajumi, vai arT més varam sniegt Jums kadu talaku palidzibu, 1Gdzu, sazinieties ar
mumes pa talruni 29433001.

Ar cienu,
Larisa Bogdanova
SIA ,Jismajas” valdes loceklis

SIA”JUSMAJAS”, Reg. Nr. 40003602776, Riga, Visbijas pr. 6/8, info@jusmajas.lv,
www.jusmajas.eu, A/S ,Swedbank”, konts:LV22HABA0551003167156

Nekustama Tpasuma, Riga, Dzirciema iela 37-9, noveértgjums 1


mailto:info@jusmajas.lv
mailto:info@jusmajas.lv
http://www.jusmajas.eu/

SIA ,,Jismajas”

ATSKAITES SATURS

ATSKAITES SATURS ...
1. GALVENA INFORMACIJA . .....coeeeeeeeee et
2. VERTEJAMA OBJEKTA NOVIETOJUMS (Kart€) ......c.ccceeveereeeeereereereeeeereenna.
B FOTOATTELI ..ttt
4. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS ........c.ooiiiiieeeeeeeeeeeee e,
4.1 AtraSanas vietas rakSturOjumS ............oeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiee et
4.2. Vertéjama Tpasuma rakSturojumsS ...........cevvvieiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeeeeeeeeeeeee e
5. VERTEJUMA IZPETE .....oiiiiiee ittt
5.1. Tirgus vertibas definTCija ........ooooriiiiiiii
5.2 Vértéjuma izmantotie pienémumi un Tpasie pieneémumi...........cccceeevrenennne.
5.3. Labakais izmantoSanas veids..........ccccoiiiiiiii
5.4. Nekustamo Tpasumu tirgus situacijas 1ss apraksts.........cccceeevvvvviiiiiceenenn.
5.5. Vertibu ietekméjosie faktori ...
5.6. VertE8anas PiEJas.......ccoiiiiii i
6. Tirgus (salldzin@mo darfjumu) PIEEJA ...........uuuuummmmiiiiii e
7. Rezultatu pazinoSana ............c.ccceviiiiiiiiii i
BLAPHECINAJUIMS ... s

PIELIKUMI

Galvenie izmantotie pienémumi un ierobezojosie faktori
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1. GALVENA INFORMACIJA

VertéSanas objekts

Nekustamais Tpasums — dzivoklis Nr.9 ar platibu 60.05m? un pie ta
piederoSas 6005/200450 kopipaSuma domajamas dalas no bives
(kadastra apziméjums 01000652010001), kadastra nr.0100 919 2681,
kas atrodas Riga, Dzirciema ield 37 un funkcionali saistito 6005/200450
koptpasuma domajamo dalu no zemes vienibas (kadastra apzimé&jums
01000652010), kadastra nr.0100 065 2010, kas atrodas Riga,
Dzirciema iela 37.

Objekta apsekosanas un
vértéSanas datums

2026. gada 10. aprilis.

Pasititaja identifikacija

Zvérinats Tiesu izpilditajs Dana Krimina.

Darba uzdevums

Noteikt nekustama 1pasuma piespiedu pardoSanas veértibu.

Veértéjuma mérkis

Izsoles vajadzibam.

Veértiba piespiedu pardoSanas
apstaklos

35 700EUR (trisdesmit pieci tukstoSi septini simti eiro).

Ipasumtiesibas

Ipaduma tiesibas uz novértéjamo
Zemesgramatas datos, ipadnieks:
ALVIS JAZVICS.

TpaSumu ir registrétas

Kadastra Nr.

0100 919 2681.
0100 065 2010 (ZEMES DALA)

Izpétes apjoms

Informacija par hipotékdm un piedzinam netiek publiskota datu
aizsardzibai.

Pienémumi un Tpasie
pienémumi

Tiek pienemts, ka Objekts nav apgrutinats ar paradiem, t.sk.
kreditsaistibam un komunalo pakalpojumu lietoSanas maksajumu
kavéjumiem, Objekts ir brivs no Tres un patapinajuma ligumiem.
Ta ka iekStelpas nebija iespéjams iekllt, tiek pienemts, ka
tehniskais stavoklis iekStelpas ir vidé€ji apmierinoss.

Veértéjuma atskaites datums

2026. gada 10. aprilis.

Veéertéjuma pamata esosas
ticamas informacijas veids un
avoti

Zemesgramatas dati.

Kadastra dati.

Pieprasijums.

Dati par nekustamo Tpasumu tirgu.
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2. VERTEJAMA OBJEKTA NOVIETOJUMS
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Eka. Eka. Ekas Nr.
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4. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vietas raksturojums

Objekts novietots Rigas dala Dzirciems. Apkartné novietotas daudzdzivoklu dzivojamas majas un
komercékas.

4.2. Vertéjama ipasuma raksturojums

Eka:

konstruktivais risinajums /sérija LietuvieSu

stavs eka 3/5

leejas durvis Standarta ar kodatslégu
tehniskais stavoklis kopuma apmierinoss

Dzivoklis:

platiba 60.05m?

griestu augstums 2.5m

Komunikacijas Nav pieejama info par pieslégumiem
elektriba centralizéta

Udensapgade centralizéta

kanalizacija centralizéta

apkure centralizéta

tehniskais stavoklis iekStelpas Apmierino$s — tiek pienemts
istabu skaits 3

Planojums (kadastra dati):

i prrveen K = - - = 3 %zt'awnngamé %g&:jamé 3 25 - - 129
e e =l B R R R
— E:’E“:E!a: —— - - - s balkons ?;\';Inpgga 3 |- - - 08
5. VERTEJUMA IZPETE

5.1. Tirgus vértibas definicija

Tirgus vértiba aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma TpaSumam batu japariet no viena Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju
un labpratigu pircéju péc atbilsto$a piedavajuma , katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Terminu ,piespiedu pardo$ana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadéjadi tam nav pietiekams laiks atbilsto§am piedavajumam. Sados
apstaklos ieglstama cena ir atkariga no pardevéja gratibu rakstura un no iemesliem, kuru dé| nevar Tstenot atbilstoSu tirgvedibu. Ta var arT atspogulot
sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja gratibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iesp&jams reali
prognozét piespiedu pardoSanas rezultatd iegustamo cenu. Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darjjuma, atspogulo
konkréta dartjuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardeveéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardoSana iegustamajai cenai ir tikai
gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vértibu vai kddu no paréjam Saja standartd definétajam vértéSanas bazém. “Piespiedu pardoSana” ir aktiva
atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis atSkiriga vértibas baze.

(Latvijas Standarts LVS401:2013)

5.2 Vertéjuma izmantotie pienémumi un Tpasie pienémumi
Vértejuma aprékini tiek veikti, pienemot, ka:

e Tpasniekam ir pilnas tiesibas rikoties ar vértéjamo Tpasumu, un tas ir brivs no jebkada veida
apgratingjumiem vai apkilajumiem;

e ar 5o nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

¢ nekustamais TpaSums nav apgriatinats ar paradiem, t.sk., komunalo pakalpojumu lietoSanas
maksajumu kavéjumiem;

¢ nekustamais TpaSuma nav apgritinats ar Tres, nomas vai patapinajuma ligumiem;

e nekustama Tpasuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem
varétu pretendét treSas personas;

Nekustama Tpasuma, Riga, Dzirciema iela 37-9, noveértgjums 6
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5.3. Labakais izmantoSanas veids

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tdda izmantoSana, pie kuras tiek ieguts maksimalais
labums un, kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota.

Analizéjot nekustama TpaSuma tirgus situaciju un vértéjama objekta raksturu, telpu iesp&jamo
izvietojumu, apkartni, €ku un komercialo potencialu, vértétaji secina, ka labakais izmantoSanas
veids novértéjamam objektam ir — dzivoklis.

5.4. Nekustamo Tpasumu tirgus situacijas iss apraksts

Dzivoklu cenas Rigas dala Dzirciems ir robezas no 779EUR/m? un Iidz pat 2241EUR/m?
(atSkirlbas vérojamas dél éku tehniska stavokla, atraSanas vietas, platibas, apdares un
aprikojuma, ka art dé| stava un izvietojuma). Lidziga tipa projektos dzivoklu cenas varié no 779-
1400EUR/m?. Kopuma péc portala www.ss.com datiem Ziepniekkalna uz pardosanu tiek piedavati
130 dzivokli.

Pedeja gada laika Rigas

dala Dzirciems veikti 137

55 599

darfjumi ar dzivokliem:
s L

235 93 Q0o

66750 ne Y

Dzivokiis 0o o i — ILGUCIEMS
Dzivokiis
o 5o

8 0 Q e

" g
o 90 " w7 . !
% W “prequskains £
Dzivokiis oo - %. B
=] | 2 Zs

£ g ]
oo 9o , awo  us s C =2
ove E
oo o ) . . . 1ose ) SKIPSALA
ovE )
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) " 1280 @
ove ° g )
ilw;o;lm Rga Q0D 8.4 56X 96! 9 % 5 %
o e 7 &
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s
s Dougsvghvasiels6BA-40,R0s @ D

Cenubanka.lv

5.5. Vertibu ietekméjosie faktori

Pozitivie:

- atraSanas vieta;

- izvietojums eka;

- funkcionali saistitd zemes dala ir ipaSuma.
Negativie:

- netika nodro$inata ieklusana.

5.6. Vertésanas pieejas

Lai TfpaSuma veértibu aprékinatu saskana ar atbilstoSo vértéSanas bazi, verteétajam jaizmanto
viena vai vairakas vértéSanas pieejas. Tris Saja ietvara aprakstitdas un definétas pieejas ir
galvenas vertéSana izmantotas pieejas. Visu pieeju pamata ir cenu, lidzsvara, sagaidama labuma
un aizvietoSanas ekonomiskie principi.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Ar tirgus (salildzinamo darijumu) pieeju tiek iegits vértibas indikators, kura pamata ir vértéjama
aktiva un [idzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Sis pieejas pirmais solis ir darljumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi
tirgd, cenu izvértéSana. Ja pédéja laika ir notikuSi tikai dazi darijumi, var bat lietderigi izvértéet
identisku vai [1ldzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardoSanai, piedavajuma cenas ar
noteikumu, ka ST informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var bat nepiecieSams
korigét informaciju par notikuSo darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras darijuma faktisko
apstaklu un vértibas bazes atskiribas, ka art pienémumus, kas ir izvirziti vértéSanas vajadzibam.
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Veértéjamam aktivam un notikuSajos dartjumos iesaistitajiem aktiviem var bat arf atskirigi juridiskie,
ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.
lenakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek ieglts vértibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu
parvérSana viena lieluma-kapitala pasreizéja vertiba.

lenakumu pieeja tiek nemti véra no aktiva ta lietderigas kalposanas laikd gustamie ienémumi, un
vértibas aprékina, tiek izmantota kapitalizacijas procedira. Kapitalizacija paredz ienakumu
parvérSanu kapitala vértiba ar atbilstoSas diskonta likmes palidzibu. lendkumu plismas pamata
var bt llguma vai ligumos paredzétas, vai arf llguma neparedzétas attiecibas, pieméram, aktiva
izmantoSanas vai art turéSanas rezultata sagaidama pelna.

lenakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:
a) ienakumu tie$a kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota
visus riskus aptvero$a vai kopé€ja kapitalizacijas likme,
b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nadkamo periodu naudas plismas ar
atbilstoSu diskonta likmi tiek kapitalizétas to pasreizéja vertiba,
c) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.
lenakumu pieeja ir izmantojama ari saistibu vértéSanai, nemot véra saistibu apkalpoSanai
nepiecieSamas naudas plismas, I1dz to segSanas bridim.

lzmaksu pieeja

Ar izmaksu pieeju tiek ieguts vertibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircéjs
par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides
izmaksas.

Izmaksu pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma ja nepastav lidzvértiga aktiva radiSanai
nepiecieSama laika, neértibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircéjs tirgu maksatu
par vértejamo aktivu, nebitu lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi
vien vértéjamais aktivs, nemot véra tad vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativais
aktivs, ko bitu iesp&jams iegadaties vai izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izvélétas vértibas
bazes, var bit nepiecieSamas alternativa aktiva izmaksu korekcijas.

lepriek§ minétais, k& art vértéSanas uzdevums liek vértétajiem secinat, ka objekta vértéSanai izmantojama
tirgus datu salidzinasanas piegja.

6. Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

6.1.Salidzinasanai izvéléto objektu Tss raksturojums:

I pa é ums 1 . © Tapesu iela 44 - 49, Riga (Dzirciems)

Darfuma informacia Dzivokga informécia Cena Domajsmas dalas

2230240 01009060588 205 3 807 08 52000 857 868 N 606572604

) = Sutindjumi 5

Q Tapesuiela 44, Riga

WN02025 266247 25 nav  Bakons, Parkodanasvieta 3 610 53000 889
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Ipasums 2.

9 Purvaiela 25 - 36, Riga (Dzirciems)

ks Seica o feluvecas pries | Viegbetod | 07

Darjumanfomécia  Dzivokainformicia Cena Doméjanss dias

P

07/4792  W07/4792

8072025 248934 01009184391 25 3 508 08 53000 888

D Informacia = Sdngumi 1 £ Darjumi 19 [ Atiéf 12 ) Komentiri (U Karte Q BISenergosenifikits [ BIS: registrtie bindlarti

@ Purvaiela 25, Riga, Kurzemes raj., Latvia

08/06/2025 208457  0Y009164:

1391 25 nav Bakons 3 590

davoi ks, 28 pkaim.
1 atrabands v

sela-50m

blrmusiezs -2 minisu ohjens

Vet n SatiBdih nSpons peura -5 minisu cijesd

Dainif log i mips s, kas odros

Dainils v stira

Exu apkalpo Rigas namu parvaldnieks [RNP!

Laivinotos par apska, Nz, zaniet vai raksit.

Ipasums 3.

9 Maza Stacijas iela 4 - 18, Riga (Dzirciems)

Dk | St o v s | Viegbed | Y
Darjumainformicie  Dzivokda informaciis Cena Doméjamés daies

s 0 fobsrmmes S s Ptka BR op BRI Tobe Bl

TNOROZ5 270215  000MBENB WS 3 593 0O 55000 927 27 M 5oW400868

O Informécis = Sludindjumi 1 £5 Darumi 35 [ Al ) Komentid  [J Karte Q BIS energosertifikits BIS: redistrétie blvdarbl

 Maza Stacies et 4, Riga

e e .

%(09/2025 29654 U5 nav Parofanosvies 3 590 55400 939
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Ipasums Nr.1 Ipasums Nr.2 Ipasums Nr.3
Salidzinama Tpasuma pardoSanas/piedavajuma cena, EUR 52 000 53 000 55 000
Pardosanas cenas korigéSana, ievérojot darijuma apstaklus 1,00 1,00 1,00
f’ari:losana's c_enas korigesana, ieverojot izmainas nekustamo 1,00 1.00 1,00
ipasumu tirga
Salidzinama Tpasuma korigéta pardosanas cena, EUR 52 000 53 000 55 000
Dzivokla kopgja platiba, m2 60,70 59,80 59,30
Dzivokla kopéjas platibas 1 m2 nosacita pardoSanas cena,

1 2 27,4
EUR/m2 856,67 886,29 927,49
Korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atSkiribas %o EUR % EUR % EUR
Novietojums/novietojums kvartala 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Zemes domajamas dalas ietekmes 3% 25,70 0% 0,00 3% 27,82
Ekas projekts/tehniskais stavoklis 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
aprikojums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
apkure 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Istabu skaits un lielums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Dzivokla tehniskais stavoklis/apdares kvalitate -5% -42,83 -5% -44.31 -15% | - |-139,12
stavs 0% 0,00 0% 0,00 5% 46,37
apgritinajums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Kopéja korekcija -2% -17,13 -5% -44,31 -7% -64,92
Dzivokla kopéjas platibas 1 m2 korigéta pardoSanas 839,54 841,97 862,56
cena, EUR

848,03
Vidéja korigéta nosacita pardoSanas cena, EUR/m2
Vertejama dzivokla kopéja platiba, m2 60,05
Vertejama dzivokla tirgus veértiba, EUR 50 924
Vertejama dzivokla tirgus veértiba, noapalota, EUR 51 000

Nosakot piespiedu pardosanas veértibu izsoles vajadzibai, tiek ievértéti izsolem raksturigie
riski (vertibu pazeminosie faktori):

Ekspozicijas faktors — nekustama TpaSuma piedavajums tirgd notiek ar likumu ierobeZota termina un veida, kas parasti nepietiek
adekvatam marketingam saskana ar tirgus vértibas definiciju; pircéji ir informéti par pardevuma piespiedu raksturu — samazinajums
par 15%;

Fiziska stavokla faktors — risks, kas saistits ar apgritinato un ierobezZoto iespéju apskatit jpaSumu un iepazities ar ta fizisko stavokli
pirms izsoles. Biezi ar1 vertétajs ir spiests savu vértéjumu gatavot Sadas ierobezotas informacijas apstaklos. Risks, ka Tpasuma fiziskais
stavoklis I1dz TpaSuma sanems3anai valdijuma var pasliktinaties — samazinajums par 5%;

Laika un nenoteiktibas faktors — risks, ka stridus gadijuma izsoles akta apstiprinaSana un TpaSuma sanems$ana valdijuma var ieilgt vai
pat vispar nenotikt — samazinajums par 3%;

FinanséSanas faktors — nosolito cenu pircéjam ir jasamaksa noteikta termina (parasti 30 dienu laika) pirms darfjuma apstiprinaSanas
un Tpasumtiesibu registracijas, kas batiski sarezgt iespéju Tpasuma iegadei izmantot hipotekaro kreditu — samazinajums par 5%;
Papildus izmaksu faktors — risks, kas saistits ar dazadam ar TpaSuma apsaimniekoSanu, juridisko palidzibu, intereSu parstavniecibu
u.tml. izmaksam perioda starp izsoli un ipaSuma sanems$anu valdijuma — samazinajums par 2%.

Pastavosa tirgus tendencu faktors - faktors, kas sasaucas ar vértéSanas teorijd pazistamo paredzé3anas jeb aizsteigSanas prieksa
principu (anticipation). AugSupejoSa tirgus apstaklos Sis faktors mazina piespiedu realizacijas negativo iedarbibu uz vértibu, bet
lejupejosa tirgus apstaklos - batiski pastiprina — samazinajums par 0%.

Kopéjais samazinajums vértibai piespiedu pardosanas apstaklos noteikts 30% 15 300EUR
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7. Rezultatu pazinoSana

Analizes rezultata esam secinajusi, ka nekustama ipasuma — dzivokla Nr.9 ar platibu 60.05m? un
pie ta piederoSas 6005/200450 kopipaSuma domajamas dalas no bives (kadastra apziméjums
01000652010001), kadastra nr.0100 919 2681, kas atrodas Riga, Dzirciema iela 37 un funkcionali
saistito 6005/200450 kopipaSuma domajamo dalu no zemes vienibas (kadastra apziméjums
01000652010), kadastra nr.0100 065 2010, kas atrodas Riga, Dzirciema iela 37, 2026. gada 10. april,
vértiba piespiedu pardosanas apstakl|os ir aprékinata:

35 700EUR (trisdesmit pieci tukstoSi septini simti eiro).

8.Apliecinajums

Mes apliecinam to, ka:

vértéjums ir veikts, péc masu labakas pieredzes un zinaSanam.

visi 8aja atskaité atspogulotie fakti atbilst patiesibai un ir pareizi.

atskaité ieklautas analizes, spriedumus un secindjumus ir iespaidojusi tikai mtsu uzskaititie pienémumi
un ierobezojosie faktori, un tas ir misu personiskas, objektivas, profesionalas analizes spriedumi un
secinajumi.

masu analizes, spriedumi un secindjumi ir veikti ka arm 81 atskaite ir sagatavota atbilstoSi
Starptautiskajiem vértéSanas standartiem.

mums nav pasSreiz€jas vai perspektivas intereses novértéjamaja 1pasuma, ka art nav intereses vai
aizspriedumi pret pusém, kas 3Seit iesaistitas.

81 verteéjuma sagatavoSana nav tikusi iesaistiti nekadi citi specialisti, ka vien to parakstijusas personas.
visiem vertétajiem, kuri ir piedalijusies §1 vértéjuma sagatavoSana, ir Latvijas Vértétaju asociacijas
noteiktaja kartiba pieskirti profesionalas prakses sertifikati.

Larisa Bogdanova

Nekustama Tpasuma vértétaja (LIVA Sertifikats Nr.85)
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Galvenie ierobezojumi un pienémumi

Vértéjums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti
novertéjuma, attiecas tikai uz konkreto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.
Vértéjuma saturs un rezultati ir izmantojami tikai uzraditajam vértéSanas mérkim.

Vértéjumu nedrikst publicét, ieprieks nesanemot vértétaja rakstisku atlauju.

Vértéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences ieguanai (pagarinasanai), ka ari kvalitates parbaudei
strida jautajumu gadijumos.

Vertéjamais padums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai
iekllasanas, ja aprékina nosacijumos $adas saistibas nav Tpasi atzimétas.

Vertéjuma tiek uzskatits, ka vértétaju riciba ir pilna informéacija par saistibam, kas saistitas ar
vértéjamo objektu, un nav nekadas citas rakstiskas vienoSanas vai nomas ligumi, kas varétu
ietekmét ta vertibu.

Sis novértgjums neuzliek par pienakumu saistiba ar $o pasumu sniegt liecibas tiesa, iznemot
gadijumus, kad ir noslégta iepriek$€ja vienoSanas.

Ipasuma tehniskais stavoklis tika noteikts, to vizuali apsekojot. Nekada cita ékas tehniska
stavokla inzeniertehniska parbaude nav veikta, un vértétaji neuznemas atbildibu par sléptiem
defektiem, kas varétu atklaties péc apsekoSanas briza.

Salidzinamie dati, kas saistiti ar $o vertéjumu, tiek uzskatiti par nakusiem no droSiem avotiem.
Novertetaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iesp&jam.

Més neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem faktoriem, kas var izmainities péc
novértéSanas datuma un ietekmét TpaSuma veértibu nakotné. lenakumu un izdevumu
planoSana balstas uz paSreizéjo tirgus situaciju, bet gadijuma, ja ekonomiska situacija strauiji
mainas, Sis prognozes var nepiepildtties.

PIELIKUMI
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