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Rigas apgabaltiesas
zverinatam tiesu izpilditajam
Janim Lazdanam

Péc Juisu pasiitijuma SIA “RE eksperts” sniedz atzinumu par 1/3 domajamas dalas no nekustama
ipaSuma ar adresi Cirulu iela 44, Incukalns, In¢ukalna pag., Siguldas nov., LV-2141, kas zemesgramatas
nodalfjuma ir registréta uz Pétera Lejnieka varda, piespiedu pardosanas vértibam apskates diena 2026.gada

09.aprili.
Vertejama objekta sastavs:

Noveértejamo ipasumu skaits:

1

Viss vai dala no ipasuma

domajama dala

Vértejamais objekts:

1/3 domajama dala no zemes un biivju ipaSuma

Adrese/atrasands vieta:

Cirulu iela 4A, Incukalns, Incukalna pag., Siguldas nov., LV-2141

Kadastra Nr.:

8064 006 0664

Zemesgramatas nosaukums:

Rigas rajona tiesa
InCukalna pagasta zemesgramata

Zemesgramatas nodalijumd Nr..

1454

Vértejama Objekta sastavs:

1/3 domajama dala no 1paSumtiesibam uz:

* zemes gabalu 2023 m? platiba (kadastra apzim&ums 8064 006
0664),

= dzivojamo €ku — viesu namu (btives kadastra apzim&ums 8064 006
0664 001) ar kopgjo platibu pec VZD Kadastra sistémas datiem

228,8 m?
Fiziski  saistiti  ipasumi, kas | nav
neietilpst  Vertejama  objekta
sastava:

Objekta 1ss raksturojums:

1/3 domajama dala no zemes gabala ar kopuma laba stavokli esoSu
dzivojamo €ku — viesu maju

Ipasas piezimes

Pasutitdjs nevaréja nodrosinat iekstelpu apsekosanu, telpu apraksts ir
sniegts par pienemtu tehnisko stavokli un iespéjamiem izmantotajiem
materialiem: ékas iekStelpas, pamatojoties uz caur ékas logiem
redzamo, tiek pienemtas ar vienkarsu., pirms 20-30 gadiem veiktu
ieksejo apdari videji laba tehniska stavokli. Ja vértetaji sanems
pamatotu informaciju par telpu esosa tehniska stavokla atskiribam no
pienemta stavokla, tad atbilstosi tiks korigetas aprekinatas veértibas.
Vertejamais objekts ir domajama dala no ipasuma, par ta lietosanas
kartibu nav noslégts lietosanas kartibas un sadales ligums, nemot véra,
ka Sobrid spekd esosie normativie akti ierobezo kopipasuma izbeigsanas
iespéjas tulit péc kopipasuma dalas iegades, savukart par lietoSanas
kartibu kopipasniekiem ir nepieciesams vienoties un ja to nav iespéjams
atrisindat sarunu cela, tad nepieciesams So jautajumu risindt tiesa. Lidz
ar to iepriekS minétais butiski ietekmé domajamo dalu no ipasuma
vertibu, kas aprékinos ievértéts ar vertibu samazinosu korekciju 30%
apmerd.

Atzinums pamatojas uz Latvijas IpaSuma vertesanas standartu LVS 401, t.sk., uz labaka un efektivaka
izmantoSanas veida koncepciju saskana ar tirgus vertibas definiciju. Tirgus vertibas aprékini veikti, izmantojot

tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju.

Vertejums ir sagatavots iesniegSanai Rigas apgabaltiesas zvérinatam tiesu izpilditajam Janim
Lazdanam. Veért&jums nedrikst tikt izmantots citu juridisku vai fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas

vertétaju atlaujas.
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Talr. 67544380, talr.mob.22100106 www.reeksperts.lv

Pamatojoties uz miisu veikto analizi, iesakam 1/3 domajamas dalas no nekustama ipasuma ar adresi

Cirulu iela 4A, Incukalns, Incukalna pag., Siguldas nov., LV-2141 piespiedu pardoSanas vértibu izsolei
noteikt:

31 000 EUR ( trisdesmit viens tiikstotis eiro) apmeéra.

Piespiedu pardosanas vértiba ir noteikta, pienemot, ka tiek atsavindatas pilnas ipasSuma tiesibas uz Vertejamo Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst kopsavilkuma sledziena 4.punkta un 5.punkta aprakstitajam. Atzinuma redzama analize un
secindjumi ir ierobeZoti ar pienémumiem un ierobezojumiem, kas ir izklastiti kopsavilkuma slédziena 6.2.punkta. Apgritinajumu
izmainu gadijuma, izmainisies ari noteiktas veértibas. Veértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam vértibu izmainam, kuras var
notikt aréju apstaklu ietekmes dél, pieméram, tirgus cenu kritums vai kapums.

Megs apliecinam, ka mums nav pasreiz€jas vai perspektivas intereses palielinat vai samazinat Veért€jama
Objekta vertibu, ka ar1 nav intereses vai aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas, mtisu darba apmaksa nav
atkariga no novert§juma summas, S$is atzinums izstradats atbilsto$i Latvijas Vertetaju Asociacijas
apstiprinatiem Tpasumu vertétaju profesionalas prakses standartiem, faktu konstatacija, ko tas satur, ir patiesa
un pareiza, saskana ar miisu zinasanam un parliecibu $eit izvirzitie apgalvojumi ir patiesi, un informacija, uz
kuru balstas $aja atzinuma ieklautie viedokli, ir adekvata, nemot veéra ierobezojumus, kuri minéti $aja atzinuma.

Ar cienu,

SIA ,,RE eksperts”

valdes priekssedetaja Kristine LukSevica
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Kopsavilkuma slédziena lappuse 2 no 24

Avots:http://balticmaps.eu

1/3 domajamas dalas no nekustama ipaSuma ar adresi Cirulu iela 4A, In¢ukalns, Incukalna pag., Siguldas nov., LV-2141
vertibas noteikSana
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Kopsavilkuma slédziena lappuse 3 no 24
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Avots: VZD Kadastra sistémas telpiskie dati (https://www.kadastrs.lv); 04.2026

1/3 domajamas dalas no nekustama ipasuma ar adresi Cirulu iela 4A, Inc¢ukalns, In¢ukalna pag., Siguldas nov., LV-2141
vertibas noteikSana
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Kopsavilkuma slédziena lappuse 4 no 24
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Avots: VZD Kadastra sistemas telpiskie dati (https.://www.kadastrs.lv); 04.2026
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Piezime. Informacija par Incukalna ciema apliistosajam teritorijam publiskajas kartés nav publicéta, tacu Vertéjamais objekts
atrodas teritorija, kas nav paklauta upju palu vai jiras véjuzpliidu pliidu riskam.

Avots: https://videscentrs.lvgme.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes; 04.2026.

1/3 domajamas dalas no nekustama ipaSuma ar adresi Cirulu iela 4A, Incukalns, In¢ukalna pag., Siguldas nov., LV-2141
vertibas noteikSana
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Kopsavilkuma slédziena lappuse S no 24

Funkcionala zonéjuma Karte péc teritorijas planojuma:

Y L

: ! KIMISKA AIZSARGJOSLA

4.5. JAUKTAS APBUVES TERITORUJA (J)

281. Jauktas apbaves teritorija (J) nozimé teritorijas, kur galvenais zemes izmanto$anas veids ir
vesturiski izveidojusies vai planota jaukta apbive ar lidzvértigam un daudzveidigam funkcijam -
sabiedrisko un komercapblvi, dzivojamo apbuvi, k3 ari videi nekaitigiem razosanas
uznémumiem,

282. Galvena atlauta izmanto3ana:

282.1. sabiedrisko iestaiu apbuve - valsts un pasvaldibas parvaldes iestazu, izglitibas un
zinatnes iestazu, arstniecibas, veselibas un socialas aprupes iestazu, sabiedrisko

1/3 domajamas dalas no nekustama ipasuma ar adresi Cirulu iela 4A, Incukalns, In¢ukalna pag., Siguldas nov., LV-2141
vertibas noteikSana



RE EksperTS

EEAL CEIYATE SXPULT

Kopsavilkuma slédziena lappuse 6 no 24

organizaciju un biedribu éku, sakaru un masu mediju iestazu apbave, religisko iestazu
€ku, muzeju un bibliotéku éku apbuve;

282.2. komerciestazu apbuve:
282.2.1. finansu un kreditiestazu, ka ari biroju éku apbuve,
282.2.2. mazumtirdzniecibas un sadzives pakalpojumu éku apbive,
282.2.3, sabiedriskas edinasanas uznemumu apbuve,
282.2.4. viesnicu, viesu maju, moteju éku apbave;

282.3. multifunkcionals objekts;

282.4. daudzdzivoklu nams;

282.5. savrupmaja;

282.6. dvinu maja;

282.7. rindu maja

282.8. ugunsdzésibas depo;

282.9. vieglas razosanas uznémums, darbnica, kas rada nebutisku vides piesarnojumu;

282.10. autostavvietas.

283. Atlauta papildizmantosana:
283.1. piebraucamie celi, gajéju celi, laukumi;
283.2. paligékas;
283.3. inZeniertehniskas apgades tikli un to objekti;
283.4. apstadijumi, bérnu rotalu laukumi.

Avots: https://geolatvija.lv/geo/tapis

1/3 domajamas dalas no nekustama ipasuma ar adresi Cirulu iela 4A, Incukalns, In¢ukalna pag., Siguldas nov., LV-2141
vertibas noteikSana
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Kopsavilkuma slédziena I

2. FOTOATTELI

1/3 domajamas dalas no nekustama ipasuma ar adresi Cirulu iela 4A, Incukalns, In¢ukalna pag., Siguldas nov., LV-2141
vertibas noteikSana
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Kopsavilkuma slédziena lappuse 8 no 24

1/3 domajamas dalas no nekustama ipasuma ar adresi Cirulu iela 4A, Incukalns, In¢ukalna pag., Siguldas nov., LV-2141
vertibas noteikSana
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Kopsavilkuma slédziena lappuse 9 no 24

1/3 domajamas dalas no nekustama ipasuma ar adresi Cirulu iela 4A, Incukalns, In¢ukalna pag., Siguldas nov., LV-2141
vertibas noteikSana



3. VISPAREJA INFORMACIJA

RE EKsPERTS

Vertejamais objekts un

ta adrese

1/3 domajama dala no nekustama ipasuma ar adresi Cirulu iela 4A, Inc¢ukalns,
Inc¢ukalna pag., Siguldas nov., LV-2141

VeérteSanas merkis

noteikt nekustama Tpasuma izsoles sakumcenas noteikSanai

Atzinums sagatavots

iesniegSanai

Rigas apgabaltiesas zvérinatam tiesu izpilditajam Janim Lazdanam

Vertéejuma datums

2026.gada 09.aprili, apskati veica vertétaja Kristine LukSevica

Vertejuma izmantotie

dokumenti

- zemesgramatas nodalijuma izdruka,
- izdrukas no Kadastra Registra parlikprogrammas.

4. GALVENA INFORMACIJA PAR VERTEJAMO IPASUMU

Nr. Ipasums Ipasuma / Vértéjama objekta sastavs
zeme biives
Adrese, ID kad.apzim. platiba, m? kad.apzim. 1zme‘1/r;ti<zissanas platiba, m?
1 1/3 Kadastra Nr.
domajama| 8064 006 0664
dala no |Zemesgramatas
Cirulu |nodalijuma Nr.
tela 44, 8064 006 0664 | dzivojama ek
Incukalns, 8064 006 0664 2023 001 e | 2288
Incukalna
pag., 1454
Siguldas
nov., LV-
2141

Ipasuma tiesibas

par vert§jamo 1/3 domajamo dalu no nekustama IpaSuma zemesgramatas
nodalijuma registrétas uz Pétera Lejnieka varda

Piebraucama cela ipaSuma
tiesthas

piebrauksana vertgjamam objektam pa pasvaldibai piederosu ielu

PaSreizeja izmantoSana

dzivojama &ka- viesu nams

Labakais izmantoSanas veids

vienas gimenes dzivojama &ka

reali
iespéjams, jo

€kas planojums un inzeniertehniskie risinajumi, saskana ar VZD
Kadastra sist€mas datiem, ir tadi, ka to var izmantot arT dzivojamas
ekas vajadzibam, nepiecieSamibas gadijuma pielagojot konkrétas
gimenes vajadzibam,

tiesiski
pamatots, jo

VZD Kadastra Registra €ka ir registréta ka viesu izmitinasanas
€ka, tacCu, saskana ar teritorijas planojumu, IpaSums atrodas
Jauktas apbiives teritorija, kur viens no galvenajiem atlautajiem
izmantoSanas veidiem ir savrupmaju apbive, Iidz ar to vertétaji
lietoSanas veida mainai Skérslus nesaredz

finansiali

pamatots, jo

TpaSums atrodas Incukalna, pie nelielas, maz noslogotas iclas,
teritorija, kur domingé individuala apbiive; apkartgja vide,
infrastruktiira un teritorijas funkcionalais zon&ums galvenokart ir
orient€ts uz pastavigu dzivoSanu, nevis tlrisma vai Istermina
izmitinasanas pakalpojumiem - apkartné nav pietickamas tiirisma
plusmas, kas var€tu nodroSinatu viesu nama ekonomisku
dzivotsp&ju; nemot vera to, ka Tpasuma zemes gabals ir neliels,
taja ir maz vietas ara aktivitatém, nav Udenstilpnes vai citu
pozitivu faktoru, kas piesaistitu turistus tieSi viesu namam,
izmantot viesu namu varétu galvenokart iziréSanai svinibam, tacu
ierobezotas aktivitasu iespgjas, salidzinosi nelielais uznemamais
viesu skaits un blakus eso$a dzivojama apbiive, kuras dg]
jaierobezo trokSnu Itmenis vElas vakara stundas, attalums no Rigas
un citam lielajam pilsétam, ka arT konkurence attiecigaja joma un
ar viesu izmitina$anu saistitds menedzmenta izmaksas, TpaSuma
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izmantoSanu $adam meérkim neattaisno; izmantojot Tpasumu ka
vienas gimenes dzivojamo €ku ir iesp&jams giit augstaku labumu

Vertéjama Objekta apgrutinajumi*:

ietekme uz tirgus vertibu

- nostiprinata hipot€ka un noteikts aizliegums bez
AS  “Swedbank”  rakstiskas  piekriSanas
nekustamo TpaSumu atsavinat, davinat, sadalit un
apgriitinat ar lietu tiestbam.

ietekme, tomeér vértétajiem nav zinami hipotekas lielums,
neatmaksata hipotékas dala, nosacijumi — tadel turpmakie tirgus
vertibas aprekini veikti ar pienémumu, ka apgritinajums
neietekmé vertibu - nekustamais ipasums  iespéjamds
atsavindsanas (pardosanas) gadijumd, tiks atbrivots no minéta
apgritinajuma

- Atzime - versta 51439.41 EUR piedzina uz
Péterim Lejniekam, piederoSo 1/3 domajamo
dalu. Piedzingjs: Akciju sabiedriba "Citadele
banka", registracijas numurs 4010330355

neietekmeé, jo tiek pienemts, ka nekustamais ipasums iespéjamas
atsavinasanas (pardosanas) gadijuma, tiks atbrivots no mineta
apgrutinajuma

- Nostiprinata hipoteka uz domajamo dalu.
Tiestbu ieguvejs: akciju sabiedriba "Citadele

ietekme, tomér vértétajiem nav zinami hipotekas lielums,
neatmaksata hipotékas dala, nosacijumi — tadel turpmakie tirgus

banka", registracijas numurs 40103303559.|vertibas aprékini veikti ar pienemumu, ka apgritingjums

Paradnieks:  P&teris  Lejnicks, piederosa|neietekme —vertibu -  nekustamais ipaSums  iespejamas

domajama dala kopipasuma- 1/3 atsavinasanas (pardosanas) gadijumd, tiks atbrivots no minétd
apgrutinajuma

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar|neietekme

pazemes elektronisko sakaru tiklu Iiniju un

kabelu kanalizaciju, 0,0080 ha platiba

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar|neietekmeé

elektrisko tiklu kabelu liniju, 0,0014 ha platiba

_____

stavoklis atbilst kopsavilkuma sledziena 6.2.punkta minétajiem pienémumiem. Apgritinajumu, ka ari tehniska
stavokla izmainu gadijumd izmainisies ari noteiktas vertibas.

5. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

5.1. Novietojuma apraksts

Novietojums

Nekustamais Tpasums atrodas Siguldas novada, Inc¢ukalna ciemata, kas atrodas
~14 km no Siguldas un ~30 km no Rigas pilsétas robezas. IpaSums novietots pie
Cirulu ielas, kvartala dala starp Atmodas un Avotkalnu ielam.

Apkarteja apbuve,
apkartnes
labiekartojums un
apaugums

Tuvako apkartni veido 20.gs sakuma, “padomju laikos”, un misdienas celtas
gimenu dzivojamas &kas. ~180 m attaluma In¢ukalna pagasta parvalde. ~260 m
attaluma, Inc¢ukalna centra, ir pieejami dazadu precu veikalini, t.sk. veikals Aibe
un Elvi, sadzives pakalpojumi, arsta prake. Lidz tuvakajai skolai (Incukalna
pamatskola) ~810 m, bérnudarzam ~1,18 km, tuvaka vidusskola ir Murjanos
apméram 7,60 km attaluma. TieS$a tuvuma esosas apkartnes labiekartojums ir
uzskatams par labu — ielas ir asfaltétas, laba stavokli. Tuvaka apkartne ir diezgan
labi apzalumota - zalajs, atseviski koki, darzi. Apm&ram 560 m attaluma atrodas
Aleksandra parks.

Satiksme

Sabiedriskais transports — vilciena un autobusu marsrutu lmijas. Lidz dzelzcela
stacijai un autoostai ir ~ 350 m. Vilciens uz Rigas centru kursé 14 reizes diena,
brauciens ilgst apméram 40 - 60 miniites, uz Siguldu kursé 15 reizes diena,
brauciens ilgst ~15 miniites. Vienreiz diena (vélu vakara) uz Incukalnu ir
iesp&jams aizbraukt no Rigas ar autobusu, brauciena ilgums no Rigas centra ~1
h 10 minttes. Uz Siguldu autobuss kursé 3 diena, no siguldas uz Incukalnu 2
reizes diena, brauciena ilgums ~30 miniites. Ar vieglo automasinu lidz Rigas
pilsétas centram (Brivibas piemineklim) ir aptuveni 45 mintis$u Iidz 1 h 25 mintisu
brauciens. In¢ukalna pagasta ir pieecjamas vairakas elektroauto uzlades stacijas,
vertétajiem zinama tuvaka atrodas ~ 5,43 km attaluma DUS “KOOL”.
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5.2. Zemes gabala visparéjs apraksts

= Zemes gabala ar kadastra apzZim&jumu Nr.8064 006 0664 kopéja platiba — 2023 m?

Konfiguracija |- trapecei lidzigas Reljefs - [idzens, | Grunts nestsp€jaj- nav zinama,
formas,
Apaugums -iekopts zalajs, IebraukSanas celi, stavvieta pagalma|- betona brugakmens,
NoZogojums |-norobeZots dal&ji (nav norobezots no ipasuma ar adresi Cirulu icla 4B)
-koka dglu latojums, krasots, stiprinats metala caurulu stabos,

InZeniertehnisko komunikaciju tikli
(centralas — C; vietgjas- V)

elektriba (C), tidensapgade (ir — nav informacijas par piesléguma
veidu), kanalizacija (ir — nav informacijas par piesléguma veidu).

5.3. Ekas/-u visparéjs apraksts

®  Viesu nams (biives kadastra apzim&jums 8064 006 0664 001)

Platibas (péc VZD Kadastra sistémas datiem):

kopéja platiba, m” 222.80 |jektelpas, m® |  215.50 |artelpas, t.sk. autonojume, m” 7.30
pagrabstavs (bez artelpam un garazas, ja tadas ir 5

2 - |autonojume, m -
pagrabstava), m
garaza, m’ - |apkurinama platiba, m” 215.50
Ekas cel$anas gads ~2003 .g.
Ekas stavu skaits 2 stavu

Planojums

1.stavs — 2 gaiteni, zale, virtuve, 3 sanmezgli, halle, kabinets, trenazieru
telpa, katlu telpa, nojume, telpu augstums 2,25 — 2,80 m,

2.stavs —4 istabas, administratora telpa, sporta zale, atpiitas telpa, 2
sanmezgli, telpu augstums 2,05 — 2,50 m

Patvaligas biivniecibas pazimes

Pasiititajs nevargja nodrosinat veért€jama objekta iekstelpu apskati, Iidz ar
to vertetaji nevar izteikt piezimes par patvaligas biivniecibas esamibu

Konstruktivie pamatelementi

pamati | dzelzsbetona, betona bloki,
arsienas | vieglbetona miira, siltinatas,
starpsienas | vieglbetona mira,
koka vai metala statu karkass ar mineralvates pildijumu, gipskartona
apSuvumu,
parsegumi | koka sijas ar d€lu klajumu,

Jjumta konstrukcija / segums

divslipa koka sparu konstrukcija ar jumta segumu nesosSo delu latojumu,
lielizméra profiletas metala loksnes ar speciali izvelmetu profilu
(atgadina vilnveida karninus) un ar krasas uzklajumu,

lievenim platikata loksnes

aréja apdare

becets koka delisu apSuvums

logu ailu aizpildijums

Itmé&tas koka konstrukcijas vértnes ar dubultstikla paketi,

ardurvis

koka, konstrukcijas,
Itmetas koka konstrukcijas vertnes ar dubultstikla paketi,

ieksdurvis

tiek pienemts atvieglinatas koka konstrukcijas,

Lietus iidens novadisana no jumta

argjas metala lokSnu ar krasas klajumu novadrenes un notekcaurules,

arejas kapnes

betona kapieni, flizéti,

ieksejas kapnes

tiek pienemts koka konstrukcijas, lakotas,

Iekséja apdare apskates diena

Pasiititajs nevaréja nodroSinat iekStelpu apsekoSanu, telpu apraksts
ir sniegts par pienemtu tehnisko stavokli un iesp€jamiem
izmantotajiem materialiem: €kas iekStelpas pienemtas ar vienkarSu
ieksgjo apdari vidgji laba tehniska stavokli - gridas — laminats, flizes;
sienas — krasojums, flizes; griesti — krasojums.

Tehniskais stavoklis

vidgji labs

Ekas energoefektivitates klase

nav zinama,
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Ieks€jas inZenierkomunikacijas | elektroapgade, auksta un karsta tidensapgade, kanalizacija,

apkure | tiek pienemts - vietgja centrala apkure ar cieto kurinamo,

apsildes elementi | tiek pienemts - jauni radiatori ar termoregulatoru

dzes€Sana | nav

ventilacija | dabiska, piespiedu ventilacija sanmezglos,

Santehnika | tiek pienemts - vienkarSa miisdienu tipa, lictoSanas kartiba,

Cits aprikojums /iekartas | Telpu piederumos, kas ietekmé aprékinamo vertibu, netiek ieskaititas
virtuves telpa atrodosas ierices / iekartas / iebiivétas mebeles.

Vertetaji ir veikusi ekas apsekoSanu no arpuses. Vertejums izdarits balstoties uz €kas pienemto stavokli.
Vertetaji pienem, ka telpas atrodosie inzeniertehnisko komunikaciju tiklu ievadi ir lietoSanas kartiba.

6. NEKUSTAMA IPASUMA VERTEJUMS

6.1. Vértéjuma pielietotie termini un definicijas

Nekustama TpaSuma vertéjums tiek veikts, pamatojoties uz Latvijas Ipasuma vértésanas standartu LVS
401, t.sk., uz labaka un efektivaka izmantoSanas veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju.

Ar jédzienu “Tirgus vertiba” tiek saprasts ,,apreékinata summa, par kadu vertéSanas datuma Tpasumam
biitu japariet no viena Tpasnieka pie otra savstarp€ji nesaistitu puSu darfjuma starp labpratigu pardev&ju un
labpratigu pircgju pec atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespiesanas.” (LVS401)

»lerminu ,.piespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevgjs ir spiests pardot un tam tadgjadi nav
pietickams laiks atbilstosam marketingam. Sados apstaklos iegiistama cena ir atkariga no pardevéja griitibu
rakstura un no iemesliem, kuru del nevar Tstenot atbilstoSu marketingu. Ta var arT atspogulot sekas, kas rastos
pardevejam, ja tam neizdotos pardot aktivu noteikta laika. Ja nav zinams pardevéja gritibu raksturs vai to
iemesls, nav iesp&jams reali prognozet piespiedu pardosanas rezultata ieglistamo cenu. Cena, par kadu
pardevejs piekrit pardot akttvu piespiedu pardoSanas darjjuma, atspogulo konkréta darjjuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vertibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardoSana ieglistamajai
cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vertibu vai kadu no pargjam S$aja standarta definétajam
verteSanas bazem. “Piespiedu pardosana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis atSkiriga
vertibas baze.” (LVS401)

Lai noteiktu iesp&jamo Tpasuma cenu ,,piespiedu pardoSanas apstaklos, ir nepiecieSams skaidri noteikt
pardeveja griitibu iemeslus, tostarp nesp&jas pardot noteiktaja laika perioda sekas, izvirzot attiecigus
pien€mumus”. (LVS401)

Piespiedu pardoSanas vértibas jédziens ka atseviska vértibas baze Latvijas IpaSuma vértéSanas standarta
LVS 401 nav definéts. Saja atzinuma ar jédzienu ,, Piespiedu pardosanas vértiba” tiek apziméta vérttaju
ieteikta izsoles sakumcena tiesu izpilditaju vai maksatnesp&jas procesa administratoru organizétajam izsolem
un ar to tiek saprasta naudas summa, ko varétu iegiit, pardodot 1pasumu laika posma, kas ir nepietiekams
adekvatam marketingam saskana ar tirgus vertibas definiciju, un kad darbojas nelabpratigs pardevejs un pircgjs
vai pircgji ir inform&ti par pardeveja gritibam.

Piespiedu pardosanas gadijuma izsoles raksturo sekojosi apstakli:
= netiek nodrosinati labi marketinga noteikumi, piem&ram:

o potencialie pirc€ji nevar iepazities ar atsavinama nekustama IpaSuma tehnisko stavokli, lai novértetu ta
fizisko un funkcionalo nolietojumu, sagaidamo ienesigumu un citus labumus - riskus par tehniska
stavokla neatbilstibu pienemtajam pilniba uznemas pircgji, tadel likumsakariga ir vinu prasibas péc
pazeminatam cenam;

o nekustamais TpaSums netiek piedavats atklata tirgli, ka arT izsoles organizgSanas laiks (parasti 1-3
meénesi) ir nepietickams, lai par to uzzinatu visi iesp&jamie pirc€ji - potencialo pircgju konkurences
rezultata par IpaSumu ir iesp&jams giit lielaku samaksu,

®pav precizi zinams laika periods darfjuma pabeigSanai - stridu un tiesaSanas gadijuma izsoles akta
apstiprinasana un Tpasuma sanemsana valdijuma var biitiski ieilgt, atseviskos gadijumos pat nenotikt vispar,

® pastav iesp&jamiba, ka péc Veértéjama Objekta IpaSuma tiesibu registracijas Zemesgramata uz pircéja varda,
§T nekustama Tpasuma valdijuma tiesibas netiks nodotas Latvijas Civillikuma paredzetaja veida, ka ari
ieprieksgjais TpaSnieks jaunajam TpaSniekiem var radit Sk&rSlus neierobezoti lietot Vert§jamo Objektu,

= gaidamie maksaSanas nosacijumi ierobezo potencialo pirc€ju loku (izsol€ augstako cenu nosolijusai personai
jabiit briviem finansu lidzekliem tiesi izsoles diena vai 1su bridi péc tas notikSanas, kuru iegtiSanai nav
nepiecieSama izsol€ ieglitd Ipasuma iekilasana, jo persona sakotngji iemaksa naudas summu izsoles rikotaja
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konta un tikai p&c izsoles akta apstiprinaSanas un registracijas zemesgramata varés sanemt kreditu, ka
nodro§inajumu izmantojot nosolito nekustamo Ipasumu),

= parnemot Tpasuma tiesibas, biezi vien kopa ar tam netiek nodota ar IpaSumu saistita dokumentacija, jaunajam
Tpasniekam jar€kinas ar papildus ieguldijumiem dokumentacijas (inventarizacijas lietu, zemes robezu planu,
projektu utt) sanemsanai,

= tirgus risks — lejupejoSa vai stagngjosa tirgus apstaklos, potencialais pircgjs riske, ka lidz realai ipaSuma
iegliSanai valdijuma, Tpasuma tirgus vertiba var vairs neatbilst par to izsolé samaksatajai summai.

Piespiedu pardoSanas vertibu vertetaji aprekina ka % no tirgus vertibas, samazinajuma ietverot visus
ieprieks ming&tos riskus.

Kopsavilkuma slédziena 6.6.punkta redzami aprekini, kuru gaita tiek noteikta tirgus vertiba un piespiedu
pardoSanas vertiba. Lai izsoles laika sasniegtu cenu, kas biitu tuva aprekinatajai tirgus vertibai, izsoles
organizetajiem ir janodrosina visu tirgus vertibas definicija minéto nosacijumu izpildiSana, ieveérojot ieprieks
aprakstitas atSkiribas starp tirgus vertibu un piespiedu pardoSanas vertibu nosakoSajiem apstakliem.
Noraditajai piespiedu pardoSanas vertibai ir tikai rekomendgjoss raksturs, izsoles sakuma cenas noteikSanu
vertetaji atstaj izsoles rikotaju zina.

»Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek ieglts maksimalais
labums, un kas ir reali iespgjama, tiesiska un finansiali pamatota.” (LVS 401)

6.2. Galvenie izmantotie pienémumi un ierobeZojoSie faktori
So vértejumu ierobezojosie faktori:

1. Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti vert€§juma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav
lietojami atrauti no ta konteksta.

2. Atzinums izmantojams tikai pilna apjoma. To nav atlauts kop@t, publicét vai atsaukties uz to, ka arT tas
nevar tikt lietots citiem noliikiem ka vien atzinuma noraditajam merkim bez iepriek$gjas vertétaju un
1pasnieka rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

3. Atzinuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt vertetaju sertifikacijas
vai uznémuma licenc€Sanas vajadzibam, ka ari vertgjuma kvalitates parbaudei stridus jautajumu
gadijuma.

4. Vertetajiem nevar prasit dot apliecinajumu tiesa, saistiba ar vert§jumu par So IpaSumu, izpemot
gadijumus, kad ir noslégta iepriek$gja vienosanas.

5. Saja atzinuma ieklautais vizualais materials tiek piedavats ar noliiku, palidz&t lasitajam giit priekstatu par
novertgjamo objektu un labak izprast atzinuma sniegto informaciju, ka ar1 nofiks€t vert€§jama objekta
vizualo stavokli veértéSanas bridi.

6. Vertgjums ietver tikai faktus un stavokli uz novértéSanas bridi, notikumi un darfjumi, kas notikusi péc
vert€sanas datuma vai par ko informacija sanemta pec atzinuma nodoSanas, nav ietverti vert€§juma un
vertetajs par tiem nenes atbildibu.

7. No klientiem un citiem avotiem iegiita informacija ir pienemta par ticamu, tacu vertétaji nevar uznemties
pilnu atbildibu par to precizitati, ta ka nav specialu garantiju par tas ticamibu.

8. Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So vertgjumu, tiek uzskatiti par nakusiem no drosiem avotiem. Vertetaji
ir parbaudijusi datus pec savam vislabakajam iesp&jam, bet neuznemas atbildibu par skaitlu patiesumu.

Vertgjuma aprékini veikti, pienemot, ka:

e TIpasuma likumigo piederibu apliecinosie dokumenti ir pareizi,

e vertgjama nekustama IpaSuma sastava esoso telpu platibu lietoSana nav apgriitinata ar Tpasnieku
un gimenes locekliem,

e nckustamais TpaSums nav apgritinats ar citiem, iepriek§ atzinuma neminé€tiem Ires, nomas vai
patapinajuma Iigumiem, ja pastav kada neapskatita vieno$anas vai nomas ligums, tad noteikta
objekta vertiba var mainities; apgriitinajumu ar Ires / nomas ligumiem gadijuma, Tpasnieks maksu
par lietoSanu nedrikst biit sanemis vairak ka ménesi uz prieksu,

e vertetais IpaSums ir brivs no aiznp@émumiem, apkilajumiem, finansialam saistibam, ja tas nav
speciali atziméts atzinuma,

e vert§jama nekustama Tpasuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz ko
var€tu pretend@t tresas personas, ja tas nav speciali atziméts atzinuma,

e nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu vai pazeminatu
TpaSumu vertibu un kas ir atklajamas tikai ar specialam inZenieru parbaudém.
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6.3. Vertibu ietekméjosie pozitivie un negativie faktori, t.sk. ESG faktoru analize

Pozitivi ietekméjoSie:

+

+
+

Incukalns, kur ir labi nodroSinata sabiedriska infrastruktiira — tuvu veikali, izglitibas iestades,
sabiedriskais transports,

miira Eka laba tehniska stavokli,

pie majas iekopta teritorija.

Negativi ietekmgéjoSie:

piespiedu pardoSanas gadijuma pirc€jam pastav risks, ka TpaSuma tehniskais stavoklis var atSkirties no
atzinuma pienemta,

Vertgjamais objekts ir domajama dala no Tpasuma, par ta lietoSanas kartibu nav noslégts lietoSanas
kartibas un sadales Iigums, nemot vera, ka Sobrid speka esoSie normativie akti ierobezo kopipaSuma
izbeigSanas iespéjas tiilit péc kopipaSuma dalas iegades, savukart par lietosanas kartibu kopipasniekiem
ir nepiecieSams vienoties un ja to nav iesp&jams atrisinat sarunu cela, tad nepiecieSams $o jautajumu
risinat tiesa. L1dz ar to iepriek§ minetais butiski ietekme& domajamo dalu no TpaSuma vertibu.

ESG faktoru analize:

gkas energoefektivitate — nav zinama, IpaSuma vertibas aprékini veikti ar lidzigu IpaSumu darjjumiem,
iespgjamas energoefektivitates atSkiriba $adiem Tpasumiem (€kam, kas celtas pirms 10 un vairak
gadiem) uz to vertibam tirgli nav noverota,

pludu riski — neatrodas $ada riska teritorija, neietekme,

krasta erozija — neatrodas $ada riska teritorija, neietekme,

karstuma vilnu risks — Latvijas teritorija nav noverots, ka §1 faktora risks atstatu kadu ietekmi uz paSuma
vertibam, dzeseSanas iekartas/sistéma, kas IpaSuma vertibu ietekmé&tu pozitivi ka papildus &rtiba,
Ipasuma nav uzstaditas,

savvalas ugunsgréeku risks - neatrodas $ada riska teritorija, neietekmé,

vétras risks — $im riskam ir gadijuma raksturs un Latvijas teritorija nav noverots, ka §1 faktora risks
atstatu kadu ietekmi uz IpaSumu vertibam,

Ipasi smagu nokri$nu risks - $im riskam ir gadijuma raksturs un Latvijas teritorija nav noverots, ka §1
faktora risks atstatu kadu ietekmi uz IpaSumu vertibam, atkritumu apsaimnickoSana — tiek veikta
atbilstosi Atkritumu apsaimniekoSanas likumam (28.10.2010.), 2021. gada 22. janvara MK rikojumam
Nr. 45 “Par Atkritumu apsaimniekosSanas valsts planu 2021.-2028.gadam” un 2025. gada 1. aprila,
Siguldas novada pa$valdibas domes saistoSiem noteikumiem Nr. 59 “Par sadzives atkritumu
apsaimniekoSanu Siguldas”,

insolacija — pietiekama.

6.4. Tirgus segmenta, kura ietilpst Vértéjamais Objekts, raksturojums

Kopuma nekustama Tpasuma tirgus attistiba laika gaita, izejot no IpaSuma tipa un ta atrasanas vietas —

Kopuma nekustama IpaSuma tirgus attistiba laika gaita, izejot no IpaSuma tipa un ta atraSanas vietas —
galvaspilséta, mazpilséta, lauku regioni, ir loti atSkiriga, tacu, globali skatoties, kopgjas tirgus tendences ir
noveérojamas. Nekustamo Tpasumu tirgus ir atkarigs no kop€jas ekonomikas valstt un pasaulég, Iidz ar to ilgaka
perspektiva jar€kinas ar ekonomisko procesu cikliskumu — kapumiem un kritumiem (vidgjais ciklu garums péc
ekonomikas teorijas ir 7 — 12

gadi). Ta piemeram, lai arT vél

imata regi atle pirl
f |

}

2007.gada sakuma lielakaja dala

nekustamo TpaSumu segmentu
bija vérojams peédgjiem pieciem
gadiem raksturigais cenu kapums,

kaut

kapuma tempu mazinasanas
tendences, dazadu politisku

arl jau bija v€rojamas

lemumu, notikumu, ka arl
vispargjas ekonomiskas
situacijas,  procentu  likmju
pieauguma un  kredit€Sanas
iespgju samazindjuma dé] no
2007.gada  Iidz  2009.gada
septembrim viss Latvijas — registritai
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nekustama Tpasuma tirgus piedzivoja kritumu, kas samazinaja nekustama ipasuma pardoSanas cenas lidz pat
70% un vairak no krizes sakuma cenam. Dazadas normativo aktu izmainas, kas tie$a veida skar nekustama
IpaSuma tirgu, tiek pienemtas regulari un prognozgjams, ka tadas biis ar1 turpmak. Ka piemeru var minét
Latvija ieviesto sist€ému uzturSanas atlauju dzivoSanai Latvija iegtiSanai, kas diezgan strauji atspogulojas
darTfjumu apjoma un ari paSumu cenu izmainas gan $1s sist€émas pienemsanas bridi 2010.gada, gan 2014.gada,
kad $aja sistema tika veiktas izmainas, kas skara nekustama Tpasuma iegades veértibu apmeru. Par nekustama
Tpasuma atgtisanas punktu varétu uzskatit 2010.gadu, no kura sakuma vargja sakt noveérot darfjumu skaita
palielinasanos, ka arf cenu augSupeju. Tirgus izmainas dazados tirgus segmentos un regionos ir atskirigas un
cenu kapums [1dz $im ir bijis vilnveidigs un nav bijis straujs. ArT politiskie notikumi atstaj ietekmi uz Latvijas
nekustama Tpasuma tirgu, piem., jau 2014.gada Ukrainas krize dalai investoru lika paraudzities piesardzigak
uz investicijam Krievijas pierobezas valstis, tacu Sobrid Krievijas uzsakta karadarbiba Ukraina ir radijusi
butisku ietekmi gan globalaja, gan Latvijas ekonomika — par seku apméru un ilgumu spriest vél paragri, jo to
butiski ietekm&s gan karadarbibas ilgums, gan iznakums, tacu jau tagad var redzet bitisku inflaciju un
pirktsp€jas samazinaSanas, kas ir ietekméjis arT nekustamo IpaSumu tirgu.

2020.gads un 2021.gads visa pasaul€ ir pagajusi zem Covid-19 pandémijas zZimes. Tika noteikti stingri
ierobezojumi slimibas ierobezoSanas noliikos. Tomér, neraugoties uz prognozém par iesp&jamo nekustama
Ipasuma cenu un darfjumu skaita kritumu 2020.gada, tas kopuma tika aizvadits bez dramatiskam izmainam,
savukart 2021.gada kopuma darfjumu apjoms pieauga par ~11%, bet v&l joprojam aktivitate nesasniedza to
Itmeni, kada ta bija laika posma no 2004-2007.gadam. Latvija liela dala nekustama Tpasuma tirgus dalibnieku
Covid-19 pandemijas del valsti 2020.gada pavasart izsludinatas arkartgjas situacijas laika (12.03.2020 lidz
09.06.2020) bija ienémusi nogaidosu poziciju, dala darfjumu tika veikti péc inerces vai bija uzsakti pirms
arkartas stavokla ievieSanas, savukart vasaras otra pusé nekustamo TpaSumu tirgl atgriezas aktivitate.
2021.gada rudent izsludinata arkartgja situacija nekadas negativas iezimes tirgii neradija. Un gan 2021.gada
nogal€, gan 2022.gada sakuma tirgus bija aktivs. Savukart kop$ 2022.gada marta, kam par iemeslu bija
Krievijas uzsakta karadarbiba Ukraina, tirgus kluva piesardzigaks. Strauja inflacija, ekonomisko sankciju pret
Krieviju un Baltkrieviju radita ietekme, ka arT energoresursu cenu kapums un kreditlikmju pieaugums, kopuma
rezultgjas ar darfjumu samazinajumu - darfjumu skaits 2022.gada, salidzinot ar 2021.gadu, kopuma ir
samazinajies par ~6,6%, bet 2023.gada darjjumu apjoms bija par ~10,9% mazaks ka 2022.gada un pat par
7,6% mazaks ka 2020.gada. Ta pat atseviskos segmentos novérojama ari darfjumu cenu samazinasanas —
piem&ram Rigas pilséta atseviskos mikrorajonos 2023.gada noverojams tipveida dzivoklu cenu samazinajums
lidz pat 10 %. 2025.gada darfjumu apjoms ir bijis nedaudz lielaks neka 2024.gada (par ~3,3%). Eiropas
Centrala banka 2024.gada 6.junija pienéma lémumu par Euribor likmju samazinaSanu, $ads 1émums tika
pienemts ar1 2024.gada septembrT un kopuma 12 meénesSu Euribor likme gada laika samazinajas no 4,1%
2023.gada septembr1 l1dz 2,9% 2024.gada septembrT, savukart seSu ménesu likmes gada laika samazinajusas
no 3,9% lidz 3,3%, bet tris mé&nesu likme attiecigi no 3,8% lidz 3,4%. 2026.gada sakuma 12 menesu likme ir
2,026%, 6 ménesu likme 2,107%, savukart 12 ménesu likme 2,243%. Sis likmju samazina$anas kopuma ir
sekmgjusas pieprasijumu kredit€Sana un apturgjusas darjjumu skaita mazinasSanos nekustamo IpaSumu tirgi,
tomer, nemot vera pasaules politisko un ekonomisko situaciju, visticamak, darfjjumu apjoms art 2026.gada,
salidzinot ar 2025.gadu, butiski neatskirsies.

Skatoties uz zemesgramata registréto pirkumu ligumu skaitu Rigas rajona zemesgramata, var redz&t, ka
darfjumu apjoms, salidzinot ar diviem ieprieksgjiem gadiem, 2025.gada ir nedaudz pieaudzis. Pret 2024.gadu
darfjumu apjoms pieauga par ~6,4%, pret 2023.gadu par ~4,3%. Apskatot darjjumu skaitu 2025.gada pret
ieprieksgjo gadu raditajiem, redzams, ka pret augstako punktu - 2006.gadu, kritums ir ~50,4%, savukart pret
ekonomiskas krizes perioda zemako punktu darjjuma apjoma zina, 2009.gadu, — darTjumu skaits ir palielinajies
par ~45,9%. Darfjuma apjoma kritums bija vérojams kop$ Krievijas uzsaktas karadarbibas sakuma 2022.gada
— visos 2022.gada ménesos sakot ar martu darTjumu skaits ir bijis mazaks ka iepriekseja gada un bija atgriezies
2020.gada Itment jeb par ~14,6% mazaks neka 2021.gada, butiskakie iemesli darfjuma cenu kritumam ir gan
pieaugusas kreditprocentu likmes, gan energoresursu cenas, gan augsta inflacija kopuma. Dramatisks
samazinajums bija vérojams 2024.gada pirmaja pusgada, salidzinot ar ieprieks€ja gada jau ta zemo Iimeni, bija
verojams ~7,9% kritums, savukart pedgja pusgada darjjumu apjoms picauga lidz ieprieksejo gadu ST pasa
perioda limenim. Pierigas regions pasi spécigi izjuta darfjumu samazinasanos, jo $aja novietojuma pamata
doming privatas apbtives zemju un gimenes dzivojamo &ku segmenti, kur ir salidzinosi augstas iegades cenas,
ka arT jaunas €kas celtniecibas izmaksas ir butiski picaugusas un lidz ar augstajam kreditprocentu likmém bija
jarekinas ar lielu kredita maksajumu, Iidz ar to liela dala potencialo pircgju izveélgjas nogaidit. Viens no
skaidrojumiem 2025.gada darfjumu apjoma pozitivajai dinamikai varétu but euribor likmju samazinaSanas
peédgja pusotra gada laika. 2026.gada pirmaja ceturksni, salidzinot ar ieprieks§€jo 2 gadu pirmajiem
ceturkSniem, ir novérojama pozitiva dinamika (pieaugums pret 2025.gada pirmo ceturksni ir 1%, bet pret
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2024.gada pirmo ceturksni ~20%, tacu pret iepriek$€jo 7 gadu pirmajiem ceturk$niem ir saglabajies kritums).
Prognozes par gada kop&jam tendencém izteikt v&l ir paragri.

Rigas rajona tiesa (ieklaujot Jirmalas zemesgramatas nodalu)

Pirkuma ligums

Jan Feb Mar Apr Mai Jan Jal Aug Sep Okt Nov Dec Kopa
2003 509 454 614 680 733 781 895 731 718 853 746 893 8607
2004 744 718 872 788 842 724 815 847 877 885 967 959 10038
2005 928 591 822 924 1036 1008 1126 1109 1120 1142 1223 1159 12188
2006 1476 1084 1058 1115 1179 1323 1172 1454 1371 1594 1493 1379 15698
2007 1663 1112 1273 939 1143 1011 1090 997 803 867 816 586 12300
2008 701 484 503 608 572 402 659 626 647 571 455 461 6689
2009 505 490 453 455 471 451 472 422 426 384 404 407 5340
2010 407 383 503 374 510 459 464 505 523 500 483 475 5586
2011 333 410 525 427 517 562 532 637 583 524 555 711 6316
2012 477 506 463 538 578 660 685 711 592 678 641 539 7068
2013 593 537 675 645 685 606 729 778 754 706 620 683 8011
2014 602 625 765 744 683 697 787 916 686 746 648 652 8551
2015 530 478 648 613 691 700 687 690 845 738 582 703 7905
2016 493 584 773 713 764 820 719 785 794 725 756 829 8755
2017 686 553 687 679 838 884 779 841 726 804 693 701 8871
2018 603 605 611 668 737 789 641 724 676 752 728 658 8192
2019 606 495 674 694 770 735 723 748 624 718 627 693 8107
2020 598 635 665 434 563 737 832 753 864 906 660 866 8513
2021 628 615 940 986 858 909 1013 915 921 823 664 850 10122
2022 653 702 703 816 802 672 818 753 742 803 573 609" 8646
2023 506 435 618 580 581 794 741 676 701 564 581 690" 7467
2024 473 479 492 584 576 633 731 761 684 706 589 612" 7320
2025 592 530 598 681 666 651 693 733 788 694 530 633" 7789
2026 571 559 607 " oa737
Kopa 15877 14064 16542 15685 16795 17008 17803 18112 17465 17683 16034 16748 199816

www.zemesgramata.lv

Zemesgramata registretie pirkuma ligumi, Rigas raj., ieklaujot Jurmalu
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Analizgjot nekustamo Tpasumu tirgus situaciju un apskatita nekustama IpaSuma raksturu, vertetaji
secina, ka gimenes dzivojamam &kam Incukalna ir mazs piedavajums — kopuma konstatéti 7 piedavajumi
dazadas gatavibas stadijas. Piedavajumu cenas ir minams Joti plasa amplitida no 59 500 EUR par 96 kvm
platibas 20.gs.70-gadu dzivojamo €ku apmierino$a stavokli 1idz pat 195 000 EUR par 89,2 kvm teicama
stavoklt esoSu eku. Ar Vertejamo objektu salidzinama tehniska stavokla un novietojuma IpaSumu piedavajumu
cenas ir minamas robezas no 145 000 EUR Iidz 200 000 EUR. Cenu atskiribas nosaka ne vien novietojums
rajona, bet ar €ku un zemes gabalu platibas, ka arT €ku celtnieciba un apdaré izmantoto materialu kvalitate,
planojums, komunikacijas. Darfjumi notiek saméra regulari, 2021.gada kopuma Incukalna registréti 19
darfjumi ar gimenes dzivojamam &kam, 2022.gada 22 darfjumi, 2023.gada 9 darfjumi, 2024.gada 12 darfjumi,
2025.gada 13 darfjumi, savukart 2026.gada pirmaja ceturksni 1 darfjums. Dalai no darfjumiem darfjumu
apstakli nav zinami. Ar Vert€jamo objektu salidzinamu Tpasumu darfjumu cenas salidzinama novietojuma ir
minamas robezas no 108 650 EUR lidz 180 000 EUR.

Tirgus situdcijas apskats sagatavots, izmantojot informdciju no RE eksperts datubdazém, publicétos uznémumu Oberhaus un
Arco real estate nekustamd ipasuma tirgus apskatus, ka art Latvijas Bankas mdjas lapa publicétos ekonomikas apskatus.
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6.5. Vertesanas pieejas, metodes

Nekustama Tpasuma verteéSana var tikt izmantotas tris pieejas — tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja,
ienadkumu un izdevumu pieejas. Lielakoties nekustama IpaSuma vertiba noteik$ana tiek izmantota tirgus
(salidzinamo darifjumu) pieeja, komercialas nozimes IpaSumu veért€Sana no ienakumu pieejas izmanto
galvenokart tiesas kapitalizacijas metodi vai naudas plismas diskonta metodi. Savukart specializétiem
IpaSumiem, kad nav pieradijumu par lidzigu PpaSumu darjjumu cenam, vai nav nosakama faktiska vai nosacita
naudas pliisma, tiek izmantota atlikuSo aizvietoSanas izmaksu metode no izmaksu pieejas.

Dazadas vertésanas pieejas var dot atSkirigus rezultatus, tade] nepiecieSama aprekinu rezultatu analize
un izlidzinasana. Nosakot galigo vertibu, ar dazadam pieejam iegitie rezultati tiek lidzsvaroti atbilstosi metozu
ticamibai un nozimibai apskatamaja Tpasuma.

Saja gadijuma, pamatojoties uz Veértgjama Objekta tipu, tehnisko stavokli, ti eso$o un labako
izmantosanas veidu un nekustamo TpaSumu tirgus situaciju, nekustama tpasuma tirgus vertibas noteiksana tika
izmantota tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeja.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieejas pamatprincips ir vienkarSs: sapratigs pircgjs par nekustamo
Tpa$umu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas zina analogu Tpasumu. Sis pieejas pamata ir lidzigu
nekustamo Tpasumu darfjumu, kas notikusi nesena pagatne, cenu analize. Ja p&dgja laika ir notikusi tikai dazi
darTjumi, var tikt apskatiti arT Sobrid tirgdi piedavajuma esosi $adi nekustamie Tpasumi.

Atlasot péc iespgjas Vert§jamam Objektam lidzigakus nekustamos ipaSumus, tiek veikta to
salidzinasana ar Veértéjamo Objektu, ka rezultata tiek korigéta pardosanas vai piedavajuma cenas atbilstosi
vertibu ietekmgjoso faktoru atskiribam.

Galvenokart Vértéjama Objekta vértibu nosaka, korig€jot salidzinamo objektu lietderigas telpu platibas
1 m? pardoSanas cenu, tacu atseviskos gadijumos korig&jamo bazes cenu var definét ari citu lielumu (piem.
kop€jo darTfjuma summu vai zemes gabala 1 m? pardoSanas cenu). Galvenie vertibu ietekméjosie faktori, pec
kuriem tiek veikta korekcija ir darfjuma apstakli, tirgus aktivitate, novietojums, zemes un €kas platiba (cenas
par platibas 1 m? ir zemakas nekustamiem TpaSumiem ar lielaku platibu), esoSas inZeniertehniskas
komunikacijas, ekas arhitektoniskais veidols, €ku un telpu tehniskais stavoklis, telpu planojums. Aprekinos
tiek nemti vera arT citi faktori, jo dazkart nekustamo TpasSumu darijumu cenas un lidz ar to arT tirgus vertibu
ietekme ieprieks neminéti faktori, pieméram, iekopts pagalms, apgritinajumi, piem., ilglaiciga Tres / nomas
liguma esamiba.

Ienakumu pieeja netiek lietota, jo lidziga veida nekustamos TpaSumus parasti iegadajas personiskai
lietoSanai, nevis ienakumu giiSanai, 11dz ar to $1 pieeja neraksturo vert§jama objekta tirgus vertibu.

Izdevumu pieeja netiek piemé&rota konkrétaja vert€Sanas gadijuma, jo Vertgjamais Ipasums nav
uzskatams par unikalu Tpasumu un ir pietickama informacija par darfjumiem ar lidziga veida objektiem, kas
atspogulo ta vertibu.
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6.6. Vértéjama objekta vértibas noteikSana

6.6.1. Vértibas noteikSana ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju

Vertibas noteikSanas procesa tika veikta tirgus izp&te un apskatiti notikusie darfjumi 2 gadu griezuma, ka arT Sobrid tirgli esoSie piedavajumi. Izvertejot dazadus parametrus -
novietojumu, izmantoSanas veidu, tehnisko stavokli u.c. tika izvEleti vert€jamam objektam vislidzigakie IpaSumi, kas arT izmantoti aprékina.
Salidzinamo objektu izvietojums karte:
S ey ?

-

1/3 domajamas dalas no nekustama ipaSuma ar adresi Cirulu iela 4A, In¢ukalns, In¢ukalna pag., Siguldas nov., LV-2141 vértibas noteikSana
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VERTEJAMAIS OBJEKTS SALIDZINAMIE OBJEKTI
kad.Nr. 8064 006 0664 8064 006 0557 8064 006 0956 8064 006 1020 8064 006 1116, 8064 006 1126
Cirulu iela 4A, In¢ukalns, Inéukalna pag., Siguldas nov., KirSuiela 12, Incukalns, Caunas iela 8, In¢ukalns, Planupes iela 3A, In¢ukalns, Bérzuiela 22, In¢ukalns,
LV-2141 In¢ukalna pag., Siguldas nov. In¢ukalna pag., Siguldas nov. In¢ukalna pag., Siguldas nov. In¢ukalna pag., Siguldas nov.

Pardosanas / piedavajuma cena, EUR| 180,000 € 195,000 € 170,000 € 140,000 €
Zemes gabala kopgja platiba, m? 2,023 1,180 1,133 1,275 1,330
Zemes gabala lietderiga platiba (neietver
platibu zem celiem, ielu sarkanajas linijas un 2,023 1,180 1,133 1,275 1,330
zem Gdeniem), m?
Ekas/-u kop&ja platiba, m? 222.8 153 207 153 230
t.sk.artelpu (neieklaujot
autonojumi) kop&ja platiba m? un 7.3 10% nav zinams 0 0 29

aprekina izmantotais Tpatsvars %

t.sk.autonojumes kopgja platiba
m? un aprékina izmantotais 0.0 0% nav zinams 0 0 0
patsvars %

— . ,
t.sk. garazas kopgja platiba m? un 0.0 100% 0 35 0 »

apréekina izmantotais Ipatsvars %

Ekas/-u platiba, kas izmantota aprekina, m* 216.2 153 207 153 204

1/3 domajamas dalas no nekustama ipaSuma ar adresi Cirulu iela 4A, Inc¢ukalns, In¢ukalna pag., Siguldas nov., LV-2141 vértibas noteik§ana
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IETEKMEJOSIE FAKTORI

SALIDZINAMO OBJEKTU APRAKSTS

1. Zemes gabala ar eku novietojums pilséta / rajona

In¢ukalns

In¢ukalns

In¢ukalns

In¢ukalns

2. Zemes gabala ar €ku novietojums pilsétas / rajona dala

pie asfaltétas iclas

no Centra dzc pretéja pusg, pie
asfaltetas ielas

no Centra dzc pret&ja pusg, pie
asfaltétas ielas, ielas pret&ja pusé

no Centra dzc pretéja pusg, ciemata
nomalg, pie grant&tas ielas

dzelzcela Iinija
pieder ka domajamas dalas no cita
Tpasuma, neliela dala, kas neaiznem
veslu cela platumu, pieder citai
3. Piebraucama cela ipaSumtiesibas pieder pasvaldibai pieder pasvaldibai pieder pasvaldibai personai (viss zemes gabals Zeme

dzelzcela infrastruktiiras zemes
nodalijuma josla un celu zemes
nodalijuma josla)

4. Zemes gabala liclums

optimalas platibas

optimalas platibas

optimalas platibas

optimalas platibas

5. Ekas/-u lielums

nelielas platibas

nelielas platibas

nelielas platibas

nelielas platibas

6. Ekas/-u tehniskais stavoklis, celtnieciba izmantotie
konstruktivie risinajumi un izmantotie materiali

1967.gada celta, 2007.gada
rekonstruéta kiegelu mura &ka laba
stavokli, iekStelpu remontu vietam

2007.gada celta vieglbetona miira
eka laba stavokli, iekstelpu
remontu vietam vélams

2007.gada celta vieglbetona bloku/
koka karkasa konstrukcijas eka
laba stavokli, iekstelpu remontu

2009.gada celta vieglbetona miira
€ka laba stavokli, iekstelpu
remontu vietam vélams

velams atsvaidzinat atsvaidzinat vietam velams atsvaidzinat atsvaidzinat
energoefektivitates sert.veids - - - pagaidu -
energoefektivitates klase n/z n/z n/z A n/z
energ.pat.apkurei, kWh/m2 gada n/z n/z n/z 50 n/z
primara neatjaunojama energija, kWh/m? gada n/z n/z n/z 80 n/z
apr.pie t°C - - - 20 -

7. InZeniertehnisko komunikaciju tikli / pieslegumu veids,
risinajumi

elektriba, centralizeta idensapgade
un kanalizacija; granulu apkures
katls

elektriba, vietéja densapgade,
centraliz€ta kanalizacija; brikeSu
apkures katls un gaiss - idens
siltumstiknis, uzstaditi saules
paneli

elektriba, vietgja idensapgade un
kanalizacija; granulu apkures katls

elektriba, vietgja iidensapgade un
kanalizacija, brikeSu apkures katls

8. Ekas/-u arhitektoniskais veidols

vienkarSa €ka

vienkarSa ¢ka

vienkarSa ¢ka

vienkarSa ¢ka

9. Ekas/-u planojums

vejtveris, 2 sanmezgli, katlu telpa, 5
istabas, virtuve, priekstelpa,
garderobe, ir neuzmerTta terase un
autonojume

halle, v&jtveris, garaza, 5 istabas, 3
sanmezgli, pirts, katlu telpa,
virtuve, priekStelpa

3 istabas, viesistaba ar virtuve
stiiri, 2 sanmezgli, priekStelpa, 2
gaiteni

l.stava istaba, vEjtveris, virtuve,
kurtuve, garaza, WC, terase, 2
lieveni; 2.stava 4 istabas,
sanmezgls, balkons

10. Citi raksturlielumi

ickopta un nozogota teritorija

iekopta un nozogota teritorija

iekopta un nozogota teritorija, ir
palig€ka - $kiinis ar nojumi 44,4
kvm

iekopta un nozogota teritorija, ir
patlavigi uzbliveta paligeka -
$kiinis 20 kvm
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vértiba), EUR/m?

APREKINI
Korekcijas Vertejamais objekts (VO) attieciba pret Salidzinamo objektu (SO)
pardots, pardots, par pardots, par pardots, par
Darfjuma apstakli (pardevums / piedavajums)| piedavaja par 0% piedavajuma 0% piedavajuma 0% piedavajuma 0%
185 000 EUR cenu cenu cenu
Tirgus stavoklis - darfjuma laiks 12. 2025. 0% 06. 2025. 0% 05. 2024. 0% 12. 2024. 0%
Korigéta pardevuma cena, EUR 180,000 € 195,000 € 170,000 € 140,000 €
Ekas/-u platibas 1 n?, ieklaujot zemes gabala vertibu,
nosacita pardevuma cena, EUR/m? L177€ 941€ L113€ 688 €
Kore kcijas Vértéjamais objekts (VO) attieciba pret Salidzinamo objektu (SO)
1. Zemes gabala ar €ku novietojums pils&td/ rajona 0% 0% 0% 0%
2. Zemes gabala ar €ku novietojums pilsétas/rajona dala 0% 7% 8% 10%
3. ljiebrauc;-im?'l cela TE) aSumtiesibas - VO piebraukSana pa 0% 0% 0% 30,
pasvaldibai piederoSu celu
;l. Z_emes gabala ‘lielums (korekcija - 0,01 par 150 kvm ) 6% 6% 50, 59%
atriem platibas starpibas
5. Ekas/-u liclums -20% -3% -20% -3%
l6{. Ekas/—u_téhnAisAketi-s st?voklis, celtni-ecibﬁ iZTefntotie 7% 2% 1% 5%
onstruktivie risinajumi un izmantotie materiali
?. ‘In_i.enie.rtehnislfo k_omur{iki'icijkl tikli / pieslégumu veids, 3% 8% 3% 0%
risinajumi VO - cieta kurinama apkures katls
8. Ekas/-u arhitektoniskais veidols 0% 0% 0% 0%
9. Ekas/-u planojums -3% 0% 0% 0%
10. Citi raksturlielumi 0% 0% 0% 0%
Faktoru kop&ja iedarbiba 27% [ 3223¢€ 0% [ -06¢€ -17% [ -1893€ 10% | 66.2€
Korigéeta ekas/-u pardo§anas / piedavajuma cena,
) 855 € 940 € 923 € 754 €
EUR/m
Vidgja korigéta pardo$anas / piedavajuma cena (tirgus
868 €

KOPEJAIS VERTIBAS APREKINS

... platiba,

m

lkvmtirgus veértiba

..tirgus vértiba

- €kas/-u, ieklaujot zemes gabala tirgus
vertibu

216.23

868 €

EUR 187,732

Nekustama pasumaTIRGUS VERTIBA, noapaloti EUR

EUR 188,000




Vertejamais objekts ir domajamas dalas no nekustama jpasuma. Par domajamo dalu lietoSanu nav noslegts kopipasuma sadales un
lietoSanas ligums - 1/3 dd potencialajam pirc€jam nav zinams, ko tiesi vins$ teor&tiski varétu iegiit lietoSana, ka art Sobrid ir ierobeZotas
kopipasuma izbeigSanas iesp€jas uz reiz péc domajamo dalu no kopipaSuma iegades. Speka esoSie normativie akti ierobezo tilit€ju
kopipasuma izbeigSanu p&c domajamo dalu no dzivojama ipaSuma iegades. Pastav risks, ka arT Vert€jama objekta kopipasuma
izbeigSana uzreiz pec dalas iegades izsole var nebut iesp&jama. Labpratiga cela vienoties par lietoSanas kartibu vai kopipaSuma
izbeigSanu biezi vien ir griiti un tas lielakoties ir sarezgits un laikietilpigs process un biezi vien bez tiesvedibas ir griiti realizéjams, jo
kopipasniekiem bieZi vien par kaut ko ir griiti vienoties. IepriekS minéto vertetaji ieverte ar vertibas samazinosu faktoru 30% apmera,
kas ietver gan iesp€jamas tiesvedibas izmaksas, gan ieverte laika, kas nepiecieSams situacijas atrisinasanai, faktoru:

domajamam
dalam atbilstosa
vértibas dala,

Vertibas korekeijas koeficients,

Visa ipasuma vrtiba domajamo neievrtgot ar nemot vera lietoSanas kartibas domdjamo dalu tirgus vértiba,
dalu lielums . neesamibu un to, ka jarékinas ar nenoapaloti EUR
kop 1Pasumu parejiem kopipaSniekim
saistitos
faktorus
EUR 188,000 1/3 EUR 62,667 -30% EUR 43,867
Vértejama Objekta TIRGUS VERTIBA, noapaloti EUR EUR 44,000

Piespiedu pardoSanas vértiba ir

70% no tirgus vertibas

Vertejama Objekta PIESPIEDU PARDOSANAS VERTIBA, noapaloti EUR

EUR 31,000

RE EksperTs
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7. SLEDZIENS

Pamatojoties uz vertétaju riciba esoso informaciju un ieprieks veiktajiem aprékiniem, SIA ,,RE eksperts”
vertetaji iesaka 1/3 domajamas dalas no nekustama IpaSuma ar adresi Cirulu iela 44, InCukalns, Incukalna
pag., Siguldas nov., LV-2141 piespiedu pardoSanas vértibu izsolei noteikt:

31 000 EUR ( trisdesmit viens tiikstotis eiro) apméra.

Piespiedu pardosanas vértiba ir noteikta, pienemot, ka tiek atsavindtas pilnas ipasSuma tiesibas uz Veértéjamo Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst kopsavilkuma slédziena 4.punkta un 5.punktd aprakstitajam. Atzinumd redzama analize un
secindjumi ir ierobeZoti ar pienémumiem un ierobeZojumiem, kas ir izklastiti kopsavilkuma slédziena 6.2.punkta. Apgratindjumu
izmainu gadijuma, izmainisies ari noteiktas veértibas. Veértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam vértibu izmainam, kuras var
notikt areju apstaklu ietekmes dél, pieméram, tirgus cenu kritums vai kapums.

Neatkaribas apliecindjums: Mes apliecinam, ka mums nav pasreizéjas vai perspektivas intereses
palielinat vai samazinat Vertejama Objekta vértibu, ka ar1 nav intereses vai aizspriedumi pret pusém,
kas Seit iesaistitas, misu darba apmaksa nav atkariga no novértéjuma summas, Sis atzinums izstradats
atbilstosi Latvijas Vertétaju Asociacijas apstiprinatiem IpaSumu vértétaju profesionalas prakses
standartiem, faktu konstatacija, ko tas satur, ir patiesa un pareiza, saskana ar misu zinaSanam un
parliecibu Seit izvirzitie apgalvojumi ir patiesi, un informacija, uz kuru balstas §aja atzinuma ieklautie
viedokli, ir adekvata, nemot vera ierobeZojumus, kuri minéti §aja atzinuma.

Kristine LukSevica, VErtétaja ..............cooeviviiiniiiiniininne.
Latvijas TpaSumu vertetaju asociacijas Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.93 (no 2005.gada 22.decembra lidz 2030.gada
22.decembrim)
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Pielikums Nr.1
lappuse 1 no 9
Pielikums Nr.1 - Izmantoto dokumentu Kkopijas
Rigas rajona tiesa
Inc¢ukalna pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 1454
Kadastra numurs: 80640060664
Nosaukums:
Adrese/atrasanas vieta: Cirulu iela 4A, Incukalns, Inc¢ukalna pag., Siguldas nov.
leraksta | dalas 1.iedala Domajama Platiba,
Nr. Nekustams ipasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes gabali dala lielums
1.1. Zemes gabals ar kadastra numuru 8064- 006- 0664. 0.2023
ha
2.1. Zemes 1pasuma platiba péc kadastralas uzmérisanas.
3.1. Uz zemes atrodas dzivojamas majas jaunbive.
Grozits
Saistits ar ierakstu: | dalas 1.iedala 4.1 (300000622659)
Zurn. Nr. 9539, IEmums 08.06.2000., tiesnese Viviana Zipa
41. Grozit ierakstu Nr. 3.1 (zurnala Nr. 9539, 2000) un izteikt $ada redakcija: Uz zemes atrodas dzivojama éka -
viesu nams (kadastra apziméjums 8064 006 0664 001). Pamats: 2003. gada 1. septembra akts par ékas
pienemsanu ekspluatacija.
Zurn. Nr. 300000622659, Iémums 12.12.2003., tiesnese Sarmite Stirmane
leraksta | dalas 2.iedala Domajama Platiba,
Nr. Atdalitie zemes gabali, servitiitu un realnastu pargrozijumi un dzésumi dala lielums
Nav ierakstu
leraksta Il dalas 1.iedala Domajama Summa
Nr. Nekustama Tpasuma 1pasnieks, ipasumtiesibu pamats dala
1.1. Tpasnieks: INCUKALNA PAGASTA PASVALDIBA, nodoklu maksataja kods 90000068337. 1
2.1. Pamats: 2000. gada 2. maija uzzina par nekustamo TpaSumu Nr.391, 2000. gada 29. februara izzina Nr.166.
Zurn. Nr. 9539, Iemums 08.06.2000., tiesnese Viviana Zipa
31.  Tpasnieks[ ] personaskods[ 1] 1
3.2. Persona: Inéukalna pagasta pa$valdiba, nodoklu maksataja kods 90000068337. Ipasuma tiesiba izbeigusies. 0
3.3. Pamats: 2001. gada 9. marta pirkuma ligums. 3500.00
LVL
Zurn. Nr. 300000083785, Iémums 10.09.2001., tiesnese Velta Karzone-Kere
4.1. Tpasnieks| }, personas kods | | 1
4.2. Persona:[ ] personaskods[_______|Ipaduma tiesiba izbeigusies. 0
5.1. Pamats: 2002. gada 15. janvara davinajuma ligums. 3500.00
LVL
Zurn. Nr. 300000179943, Iémums 18.01.2002., tiesnese Sarmite Stiirmane
6.1. Persona:[_____ 1, personas kods[_____]ipaSuma tiesiba izbeigusies. 0
6.2. Tpadnieks: PETERIS LEJNIEKS, personas kodsl____ INekustams ipadums ir laulata atsevidka 1/3
manta.
6.3. Tpasnieks:[_______ Ipersonas kodd_______ |Nekustams Tpasums ir laulata atseviska manta.  1/3
6.4. Tpasnieks: M Jpersonas kodslme—— ] 113
6.5. Pamats: 2016.gada 17.junija mantojuma aplieciba (par tiesibam uz mantojumu péc likuma).
Zurn. Nr. 300004131911, Iémums 28.06.2016., tiesnese Skaidrite Temlakova
leraksta Il dalas 2.iedala
Nr. Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku iecelSana, mantojuma ligumi, So ierakstu pargrozijumi un
dzeésumi
1.1 Atzime - noteikts aizliegums bez LATVIJAS UNIBANKA, akciju sabiedribas, nodoklu maksataja kods
40003151743 rakstiskas piekriSanas nekustamu TpaSumu atsavinat, davinat, sadalit un apgratinat ar lietu
tiestbam. Pamats: 2002. gada 31. janvara kilas/hipotékas/iekilajuma ligums Nr.1.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 3.1 (300000434660)
Zurn. Nr. 300000191705, Iémums 06.02.2002., tiesnese Skaidrite Temlakova
2.1. Atzime - noteikts aizliegums bez akciju sabiedribas "LATVIJAS KRAJBANKA", nodoklu maksataja kods
40003098527 rakstiskas piekriSanas nekustamu TpaSumu atsavinat, davinat, sadalit, iznomat, izirét, iekilat vai
ka citadi apgratinat ar lietu tiesibam. Pamats: 2003. gada 5. marta hipotékas ligums Nr. VM00-03-H-002.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 4.1 (300000735884)
Zurn. Nr. 300000431993, Iémums 11.03.2003., tiesnese Inara Zarina
3.1. L1dz ar Akciju sabiedribas "LATVIJAS UNIBANKA", nodoklu maksataja kods 40003151743, laba nostiprinatas

hipotékas dzésanu, atzimi iedala ar Nr. 1.1 (zurnala Nr. 300000191705, 04.02.2002) dzést.
Zurn. Nr. 300000434660, Iémums 11.03.2003., tiesnese Velta Karzone-Kere
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Pielikums Nr.1
lappuse 2 no 9

L1dz ar Akciju sabiedribas "LATVIJAS KRAJBANKA", nodoklu maksataja kods 40003098527 laba
nostiprinatas hipotékas dzéSanu, atzimi iedala ar Nr. 2.1 (zurnala Nr. 300000431993, 05.03.2003) dzést.

Zurn. Nr. 300000735884, Iémums 16.04.2004., tiesnese Skaidrite Temlakova

Atzime - noteikts aizliegums bez akciju sabiedribas "HANSABANKA", nodoklu maksataja kods 40003074764
rakstiskas piekriSanas nekustamo TpaSumu atsavinat, davinat, sadalit, iznomat, izirét vai ka citadi apgratinat
ar lietu tiestbam. Pamats: 2004. gada 13. maija hipotékas llgums Nr. 04-030904-PK/1.

Dzésts

Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 7.1 (300001056614)

Zurn. Nr. 300000764111, Iémums 20.05.2004., tiesnese Inara Zarina

Atzime - noteikts aizliegums bez akciju sabiedribas «HANSABANKA», nodok|lu maksataja kods
40003074764, rakstiskas piekriSanas nekustamu TpaSumu atsavinat, dalit, davinat, iekilat, iznomat, izirét un
apgratinat ar lietu tiestbam. Pamats: 2005. gada 20. aprila hipotékas Iigums Nr.05-033116-IN/1.

Dzésts
Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 13.1 (300004186643)

Zurn. Nr. 300001055501, IEmums 26.04.2005., tiesnese Sarmite Stirmane

L1dz ar akciju sabiedribas "HANSABANKA", nodok|lu maksataja kods 40003074764, laba nostiprinatas
hipotékas dzé$anu, atzimi iedala ar Nr. 5.1 (Zzurnala Nr. 300000764111, 17.05.2004) dzést.

Zurn. Nr. 300001056614, Iémums 26.04.2005., tiesnese Velta Karzone-Kere

Atzime - vérsta Ls 742,78 piedzina. Prasitdjs : Valsts ienémumu dienesta Rigas regionalas iestades Rigas
rajona nodala, nodoklu maksataja kods 90001262371. Pamats: Zvérinata tiesu izpilditaja Jana Jonasa
2012.gada 11.aprila nostiprinajuma lGgums, Valsts ienémumu dienesta Rigas redionalas iestades 2008.gada
21.augusta lémums Nr.9.1.4/47244.

Dzésts

Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 9.1 (300003308761)

Zurn. Nr. 300003219042, Iémums 17.04.2012., tiesnese Skaidrite Temlakova

Piedzinas atzime Nr. 8.1 (Zurnala Nr. 300003219042, 16.04.2012) dzésta. Pamats: zvérinata tiesu izpilditaja
Jana Jonas 2012.gada 25.septembra nostiprindjuma lagums.

Zurn. Nr. 300003308761, Iemums 02.10.2012., tiesnese Inese Bérzkalne

Atzime - noteikts aizliegums bez Swedbank, AS, nodoklu maksataja kods 40003074764, rakstiskas
piekriSanas nekustamu 1paSumu atsavinat, dalit, davinat, iekilat, iznomat, izirét, apgratinat ar lietu tiestbam,
un grozit lietoSanas kartibu, ja tada noteikta.

Dzésts

Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 13.2 (300004186643)

Pamats: 2013.gada 29.augusta 20.04.2005. Hipotékas Ilguma Nr.05-033116-IN/1 grozijumi.

Dzésts

Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 13.2 (300004186643)

Zurn. Nr. 300003509970, Iémums 02.10.2013., tiesnese Jolanta Livena

Atzime - noteikts aizliegums bez AS, Swedbank, nodoklu maksataja kods 40003074764, rakstiskas
piekriSanas nekustamu ipasumu dalit, iekilat, iznomat, izirét, patapinat, davinat, ka ari citada veida atsavinat,
un neapgratinat ar lietu tiestbam, negrozit kilas priekSmeta lietoSanas kartibu, ja tada noteikta.

Pamats: 2014.gada 30.maija hipotékas ligums Nr.04-069101-PK/4.
Zurn. Nr. 300003652607, Iémums 12.06.2014., tiesnese Indra Kreicberga

Atzime - noteikts aizliegums bez AS, Swedbank, registraciias numurs 40003074764, rakstiskas piekrisanas
PETERIM LEJNIEKAM, personas kods , | |personas kod
C—un personas kods 1 } katram piedero$o 1/3 domajamo dalu no
nekustama Tpasuma daltt, iekilat, iznomat, izirét, patapinat, davinat, ka ari citada veida atsavinat, un
apgritinat ar lietu tiestbam, grozit kilas priekSmeta lietoSanas kartibu, ja tada noteikta.

Dzésts

Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 14.1 (300004707351)

Pamats: 2016.gada 5.augusta hipotékas ligums Nr.16-043715-PK/1.

Dzésts

Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 14.1 (300004707351)

Zurn. Nr. 300004162803, Iémums 17.08.2016., tiesnese Inara Kuznecova

Atzime Nr. 6.1 (Zurnala Nr. 300001055501, 20.04.2005) dzésta.Pamats: AS "Swedbank" 2016.gada
12.septembra elektronisks nostiprinajuma lagums.

Atzime un ieraksts Nr. 10.1, 10.2 (Zurnala Nr. 300003509970, 24.09.2013) dzésti.Pamats: AS "Swedbank"
2016.gada 12.septembra elektronisks nostiprinajuma ldgums.

Zurn. Nr. 300004186643, Iémums 21.09.2016., tiesnese Everita Ancane-Balode

Atzime un ieraksts Nr. 12.1, 12.2 (Zurnala Nr. 300004162803, 08.08.2016) dzésti.Pamats: “Swedbank” AS
2018.gada 10.oktobra nostiprinajuma lagums.

Zurn. Nr. 300004707351, Iémums 12.10.2018., tiesnese Skaidrite Temlakova

Atzime - vérsta 51439.41 EUR piedzina uz PETERIM LEJNIEKAM, personas kods [_______}, piederoso
1/3 domajamo dalu.Piedzinéjs: Akciju sabiedriba "Citadele banka", registracijas numurs 40103303559.

Pamats: zvérinata tiesu izpilditdja Jana Lazdana 2025.gada 2.junija nostiprindjuma ligums, Rigas rajona
tiesas 2024.gada 5.septembra tiesas izpildu raksts lietd Nr. 3-12/09827-24.

Zurn. Nr. 300008334699, Iémums 04.06.2025., tiesnese Inara Zarina
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1l dalas 1.iedala
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu Tpasumu

Atzime -centralie elektrotikli 0.4 kv EPL josla 40m/5m
Dzésts
Saistits ar ierakstu: Illl dalas 2.iedala 1.1 (300007807619)

Pamats: 2000. gada 2. maija uzzina par nekustamo TpaSumu Nr.391.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: Illl dalas 2.iedala 1.1 (300007807619)

Zurn. Nr. 9539, Iemums 08.06.2000., tiesnese Viviana Zipa

1l dalas 2.iedala
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, So ierakstu un to pargrozijumu dzésumi

Dzésta 1.iedalas atzime Nr.1.1, 2.1 (zurnals Nr.234100009539, 07.06.2000). Pamats: Zemesgramatu likuma
parejas noteikumu 19. punkts.

Zurn. Nr. 300007807619, Iémums 28.10.2024., tiesnese Sandra Zeire

IV dalas 1., 2. iedala
Kilas tiesibas un tas pamats

Nostiprinata ka pirma hipotéka. Procentu likme: 8,5% gada. Ligumsods: 36 % gada no nokavéta maksajuma.
Samaksas termin$ - 2005. gada 31. janvaris. Kreditors: LATVIJAS UNIBANKA, akciju sabiedriba, nodoklu
maksataja kods 40003151743. Pamats: 2002. gada 31. janvara aizdevumalkredita ligums Nr.S102022. St
hipotéka pilna apjoma ierakstita arf nekustamam Tpasumam In¢ukalna pagasta zemesgramatas nodaljjuma
Nr. 1399.

Dzésts

Saistits ar ierakstu: IV dalas 4., 5.iedala 1.1 (300000434660)

Zurn. Nr. 300000191705, Iémums 06.02.2002., tiesnese Skaidrite Temlakova

Nostiprinata ka otra hipotéka. Mainiga procentu likme: seSu ménesu RIGIBOR + 3,2% gada. Ligumsods:
0,1%diena. Samaksas termins: katra ménesa 5.datums. Kreditors: akciju sabiedriba "LATVIJAS
KRAJBANKA", nodoklu maksataja kods 40003098527. Pamats: 2003. gada 5. marta hipotékas ligums Nr.
VMO00-03-H-002, 2003. gada 5. marta aizdevuma ligums Nr. VM00-03-H-002.

Dzésts

Saistits ar ierakstu: IV dalas 4., 5.iedala 2.1 (3000007 35884)

Zurn. Nr. 300000431993, Iémums 11.03.2003., tiesnese Inara Zarina

Nostiprinata pirma hipotéka. Hipotéka nodrosina aizdevumu Ls 42000,00. Mainiga procentu likme: latu tris
ménesu RIGIBOR + 3,5% gada no izmantojamo (sanemto un neatmaksato) aizdevuma lidzeklu summas par
visu faktisko izmantoSanas laiku; par aizdevuma lidzeklu izmantoSanu péc grafika paredzéta samaksas
termina - 0,16% diena no savlaicigi neatmaksatas (nokavétas) summas par nokavéjuma laiku. Ligumsods:
5% no aizdevuma summas; par aizdevuma procentu samaksas nokavéjumu - 0,16% no nokavétas summas
par katru nokavéto dienu. Samaksas termins - katra ménesa 20. datuma. Kreditors: akciju sabiedriba
"HANSABANKA", nodoklu maksataja kods 40003074764. ST hipotéka pilna apjoma ierakstita arT nekustamam
Tpasumam In€ukalna pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 1000 0005 8404-8. Pamats: 2004. gada 13.
maija aizdevuma ligums Nr.04-030904-PK, 2004. gada 13. maija hipotékas ligums Nr.04-030904-PK/1.
Dzésts

Saistits ar ierakstiem: IV dalas 3.iedala 1.1 (300000932657); IV dalas 4., 5.iedala 3.1 (300001056614)

Zurn. Nr. 300000764111, IEmums 20.05.2004., tiesnese Inara Zarina

Nostiprinata ka otra hipotéka. Hipotéka nodrosina aizdevumu Ls 45000,00. Procentu likme: latu tris ménesu
RIGIBOR, pieskaitot papildus likmi 4,5 % gada no izmantojamo (sanemto un neatmaksato) aizdevuma
[Tdzeklu summas par visu faktisko izmanto$anas laiku; par aizdevuma Iidzeklu izmanto$anu péc grafika
paredzéta atmaksas termina - 0,16 % no nokavétas summas par katru nokavéto dienu. Ligumsods: par
aizdevuma procentu samaksas nokavéjumu 0,16 % no nokavétas summas par katru nokavéto dienu; 1 %
apméra. Procentu samaksas termin$: katra ménesa 28.datuma. Samaksas termin$ - Iidz nodroSinato saistibu
pilnigai izpildei. Kreditors: Akciju sabiedriba HANSABANKA, nodoklu maksataja kods 40003074764. Pamats:
2005. gada 20. aprila aizdevuma ligums Nr.05-033116-IN, 2005. gada 20. aprila kreditlinijas llgums Nr.05-
033114-KR, 2005. gada 20. aprila hipotékas Iigums Nr.05-033116-IN/1.

Dzésts

Saistits ar ierakstu: IV dalas 4., 5.iedala 4.1 (300004186643)

Zurn. Nr. 300001055501, Iémums 26.04.2005., tiesnese Sarmite Stiirmane

Nostiprinata hipotéka. Hipotéka nodroSina aizdevumu Ls 17712,16. Procentu likme mainiga: bazes likme
EURIBOR un pievienota likme 7,76%, nokavéjuma procenti 0,16% diena no nokavétas Aizdevuma atmaksas
summas par katru nokavéto dienu. Ligumsods: 1) 0,16% no nokavétas summas par katru nokavéto dienu; 2)
LVL 10,- un LVL 100,- saskana ar aizdevuma Iiguma Il dalas 10.1.punktu. Procentu un llgumsoda samaksas
termin$: katra ménesa 28.datuma Iidz pilnigai nodro$inato saistibu pilnigai izpildei. Kreditors: Swedbank, AS,
nodoklu maksataja kods 40003074764.

Dzésts

Saistits ar ierakstu: IV dalas 4., 5.iedala 4.2 (300004186643)

Pamats: 2007.gada 19.janvara aizdevuma ligums Nr.07-006063-PK, 2013.gada 29.augusta 19.01.2007.
Aizdevuma Iiguma Nr.07-006063-PK grozijumi, 2005.gada 20.aprila Hipotékas Iigums Nr.05-033116-IN/1,
2013.gada 29.augusta 20.04.2005. Hipotékas Iiguma Nr.05-033116-IN/1 grozijumi.

Dzésts

Saistits ar ierakstu: IV dalas 4., 5.iedala 4.2 (300004186643)

Zurn. Nr. 300003509970, Iémums 02.10.2013., tiesnese Jolanta Livena

Pielikums Nr.1
lappuse 3 no 9
Platiba,
lielums

0.02 ha

Platiba,
lielums

Summa

11000.00
LVL

23000.00
LVL

58800.00
LVL

63000.00
LvL

24797.00
LVL
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Nr.

1.1.

2.1.

leraksta
Nr.

1.1.

2.1

3.1

4.1.

4.2.

5.1.

Nostiprinata hipotéka.Hipotéka nodrosina aizdevumu EUR 23952.66 apméra.Procentu likme: 3 ménesSu
Bazes likme un pievienota likme 4,5%; nokavéjuma procenti - 0,16% apméra no savlaicigi neatmaksata
aizdevuma par katru nokavéto dienu.Ligumsods: 0,16% no nokavétas summas par katru nokavéto dienu;
EUR 14,- un EUR 140,- saskana ar Aizdevuma liguma Il dalas 10.1 punktu.Procentu un ligumsoda samaksas
termins- ikménesa 20. datuma, I1dz saistibu pilnigai izpildei.Kreditors: Swedbank, AS, registracijas numurs
40003074764.

Pamats: 2004.gada 15.oktobra aizdevuma ligums Nr.04-069101-PK, 2004.gada 9.decembra 15.10.2004.g.
aizdevuma liguma Nr.04-069101-PK grozijumi, 2014.gada 30.maija 15.10.2004. aizdevuma liguma Nr.04-
069101-PK grozijumi, 2014.gada 30.maija hipotékas ligums Nr.04-069101-PK/4.

Zurn. Nr. 300003652607, Iémums 12.06.2014., tiesnese Indra Kreicberga

Nostiprinata hipotéka.Hipotéka nodrosina aizdevumu EUR 7850.00 apméra.Procentu likme: 6 ménesu Bazes
likme un pievienota likme 7,800%; nokavéjuma procenti - 0,16% apméra no savlaicigi neatmaksata
aizdevuma par katru nokavéto dienu.Ligumsods: 0,16% no nokavétas summas par katru nokavéto dienu;
EUR 14,- un EUR 140,- saskana ar Aizdevuma liguma |l dalas 10.1 punktu.Procentu un ligumsoda samaksas
termins - ikménesa 21. datuma, Iidz saistibu pilnigai izpildei.Kreditors: Swedbank, AS, registracijas numurs
40003074764.Kilas devéjs: PETERIS LEJNIEKS, personas kods [ }, domajama dala kopipaduma
-1/3.Kilas devéjs:| ] personas kodsl________}, domajama dala kopipasuma -
1/3.Kilas devéjs:| | personas kods 1:[ domajama dala kopipasuma -1/3.

Dzésts

Saistits ar ierakstu: IV dalas 4., 5.iedala 5.1 (300004707351)

Pamats: 2016.gada 5.augusta aizdevuma ligums Nr.16-043715-PK, 2016.gada 5.augusta hipotékas llgums
Nr.16-043715-PK/1.

Dzésts

Saistits ar ierakstu: IV dalas 4., 5.iedala 5.1 (300004707351)

Zurn. Nr. 300004162803, IEmums 17.08.2016., tiesnese Inara Kuznecova

Nostiprinata hipotéka uz domajamo dalu.TiesTbu ieguvéjs: akciju sabiedriba "Citadele banka", registracijas

numurs 40103303559.Paradnieks: PETERIS LEJNIEKS, personas kods[_______|, piederoa domajama
dala kopipasuma- 1/3.

Pamats: Rigas starptautiskas skiréjtiesas 2024.gada 6.jlnija spriedums Lieta Nr.27/24, Rigas rajona tiesas
2024.gada 3.septembra [émums lietd Nr. 3-12/09827-24/1, Rigas rajona tiesas 2024.gada 5.septembr1
izsniegtais izpildu raksts Lieta Nr. 3-12/09827-24/1.

Zurn. Nr. 300007807619, Iémums 28.10.2024., tiesnese Sandra Zeire
IV dalas 3.iedala
Kilas tiesibu pargrozijumi, pargrozijumu dzésumi

GroZzits 1. un 2. iedalas ieraksts Nr. 3.1 (Zurnala Nr. 300000764111, 17.05.2004) - palielinata nodrosinama
prasijuma summa, nosakot to 61600,00LVL, tai skaitad aizdevuma summu palielinata par 2000,00 LVL,
nosakot to 44000,00 LVL. Samaksas termin$ - [idz pilnigai saistibu dzéSanai. Pamats: 2004. gada 24.
novembra 13.05.2004. aizdevuma Iliguma Nr.04-030904-PK grozijumi, 2004. gada 24. novembra 13.05.2004.
hipotékas llguma Nr.04-030904-PK/1 grozijumi.

Dzésts

Saistits ar ierakstu: IV dalas 3.iedala 2.1 (300001056614)

Zurn. Nr. 300000932657, Iemums 08.12.2004., tiesnese Dace Jansone

Dzésts 3. iedalas ieraksts Nr. 1.1 (zurnala Nr. 300000932657, 29.11.2004). Pamats: 2005. gada 21. aprila
Akciju sabiedribas "HANSABANKA" nostiprindjuma lagums tiesibu dzésanai.

Zurn. Nr. 300001056614, Iémums 26.04.2005., tiesnese Velta Karzone-Kere

IV dalas 4., 5. iedala
Kilas tiesibu dzésumi

Dzésta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksts Nr. 1.1, Zurnala Nr. 300000191705, 04.02.2002). Pamats: 2003.gada
21.janvara LATVIJAS UNIBANKA, akciju sabiedribas nostiprinajuma lagums.

Zurn. Nr. 300000434660, Iémums 11.03.2003., tiesnese Velta Karzone-Kere

Dzésta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksts Nr. 2.1, Zurnala Nr. 300000431993, 05.03.2003). Pamats: 2004. gada
13. aprila Akciju sabiedrbas "LATVIJAS KRAJBANKA" nostiprindjuma lagums.

Zurn. Nr. 300000735884, Iémums 16.04.2004., tiesnese Skaidrite Temlakova

Dzésta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksts Nr. 3.1, Zurnala Nr. 300000764111, 17.05.2004). Pamats: 2005. gada
21. aprila Akciju sabiedribas "HANSABANKA" nostiprinajuma lGgums tiestbu dzé$anai.

Zurn. Nr. 300001056614, Iémums 26.04.2005., tiesnese Velta Karzone-Kere

Dzésta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksts Nr.4.1, Zurnala Nr. 300001055501, 20.04.2005).Pamats: AS
"Swedbank" 2016.gada 12.septembra elektronisks nostiprindjuma lagums.

Dzésta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksts Nr.5.1, 5.2, Zurnala Nr. 300003509970, 24.09.2013).Pamats: AS
"Swedbank" 2016.gada 12.septembra elektronisks nostiprinajuma lagums.

Zurn. Nr. 300004186643, Iémums 21.09.2016., tiesnese Everita Ancane-Balode

Dzésta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksts Nr.7.1, 7.2, Zurnala Nr. 300004162803, 08.08.2016).Pamats:
“Swedbank” AS 2018.gada 10.oktobra nostiprindjuma ligums.

Zurn. Nr. 300004707351, Iémums 12.10.2018., tiesnese Skaidrite Temlakova

Pielikums Nr.1
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33534.00
EUR

10990.00
EUR

48223.39
EUR

Summa

61600.00
LVL

Summa

11000.00
LVL

23000.00
LVL

58800.00
LVL

63000.00
LVL

24797.00
LVL

10990.00
EUR

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz 1pasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem —
pieejama dabas datu parvaldibas sistéma OZOLS https://ozols.qov.lv/pub

1/3 domajamas dalas no nekustama ipasuma ar adresi Cirulu iela 4A, Inc¢ukalns, In¢ukalna pag., Siguldas nov., LV-2141 vértibas

noteikSana
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Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Informacijas prasitajs: Kristine Luk$evica. Pieprasijums izdarits 20.04.2026 09:51:32.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu
aizsardzibu attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu
aizsardzibas regula) katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba nodalijuma numurs apakiénodalijuma numurs teritorija
. 02023 Intukalna pagasts,
BOG40060664 Cruuieb da | oo 1454 - Siguldas nms
IpaZuma sastavs
Zemes vienibas
Kadastra Dzivokju ipafumos nesadalitis domijamis
apziméjums dajas Adrese
Ciruju iela 44, Infukaks, Infukalna pag., Siguldas now.,
80640060664 1/1 L‘v.l'-niIHl
MNekustamd Tpatuma objekta platiba: 0.2023
Mekustamda ipasuma objekta platibas mérvieniba: ha
Stakuss: nekustamais Tpasums
VidEjais LIZ kvalitites novertEjums ballés: 0
Bives, kas atrodas ur zemes vienibas
Kadastra Dzivokju Tpadumos nesadalitis domajamas
apzimejums dalas Adrese
BO640060664001 11 El:l.gijq?a 44, Infukalns, Infukalna pag., Siguldas nov,,
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietoZanas veidiem
Aafiba: 02023
Matibas mérvieniba: ha
Lauksaimnbeciba lzmantojamas zemes platiba: 0.0000
tusk. Aramzemes platiba: 0.0000
tusk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0,0000
t.sk. Ganibu pltiba: 0.0000
no tam mellorétd lauksaimniecba (zmantojama zeme: 0.0000
Medu platiba; 0.0000
t-sk., Jaunaudzes pltiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
(dens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Odenierm: 0.0000
t.sk. Zeme zem ziviju dikiem: 0.0000
Zemes zem &kam platiba: 0.2023
Zemes zem cefiemn platiba: 0.0000
Par&jas remes platiba: 0.0000
LietoZanas mérki

| Mérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
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| Arstniecibas, vesdibas un socidls apriipes iestZ32u apblve 030z 02023 ha
Apgritinajumi
Nr, | Registracijas Tips Apraksts Platiba | M&rv.
ekspluatacijas oskas terito ar mes elekironisko
- | ovo2.2005 7312040100 | SKSplutacios aizeargiostes teriiorie gar paze 0.0080 | ha
- | 01022025 7312050201 | phepluatachas aizsargjosts teritorfa gar elekirisko idu kabele | 0.0014 | ha
Mérnieciba
Mérmiecibas metode Mérnieks UzmériZanas datums
instrumentald uzméritana, iesaistoties valsts JeodEziskaja tida Girts Ziliskis 27.08.1998
Bives
Kadastra Dzivoklu ipafumos nesadalitis dom3jamas
apziméjums dalas Adrese
BOB40060664001 Y1 E1n.| uiela 44, Infukalns, Infukalna pag., Siguldas nov.,
V2141
Mekustama Tpasuma objekta platiba (kv.m.): 228.8
Nosaukums: Viesu nams
Galvenais listofanas veids: 1211 - Viesnicas un sabiedriskds Edinasanas Skas
Bilves bips: 12110101 - Viesnicu Ekas
UzblvéZanas gads: -
Ekspluatacija pienemSanas gads{=i): -
Ekas apsekofanas datums: 28.08.2003

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kop&ja platiba (kwm.): 2238
Lietderiga platiba (kvm.): 228.8
Dzivioku kopéja platiba (kv.m.): 0
Dziviok|u platiba (kovm.): 1]
Dsvejama platiba (loam.): 0
Davoklu paligtelpu pltiba (kvam.): 0
Dzivokju Erielpu platiba (kvam.): 0
Nedzlvojamo telpu platiba (kem.): 2288
Nedzivojamo iekStelpu platiba (kv.m.): 221.5
Medzivajama rtelou platiba (kvamu): 7.3
KoplistoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): ]
KoplietoZanas iekét=lpu platiba (kvam.): 0
Koplietofanas Srtelpu platiba (kv.m.): [i]
Bives kadastr3l3d uzmerifana

Telpu grupu skaits: 1

Virszermnes stivu skaits: 2

Pazemes stavu skaits: ']

Molietojums:

W1 - Jauna Eka loti bb3 tehniskd stivokl

Molietojuma noteikianas datums:

Telpu grupas

Kadastra apzimajums

Adrese

B0640060664001001
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Mosaukums: Viesu nams

Listodanas veids: 1211 = Viesnicas val sabiedriskds &dingianas telpu grupa
Stavs {plesaistes): 1

Telpu skaits: 21

Ekas apsskodanas datums: 28.08.2003

Telpu grupas ekspluatacijd piepemsanas gads(-i):

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

KopEa pletiba (loem.): 228.8
Davojamo telpu platiba (kvam.): 0
Dizivokju platiba {kvm.): 0
Dzivok|u dzivejama platiba (kv.m.): o
Diivokju palbigtelpu platiba (kwm.): 0
Daivoklu Srtelpu platiba (kvm.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kvm.): 2288
Nedzivajamo iek&telpu platiba (kem.): 2715
MNedzivojama Srtelpu platiba (kvem.): 73
Koplietosanas pakigtelpu platiba (kvam.): 0
Koplietoanas iekételpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoZanas Sreelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Tm";'l:, " Telpas ) M_?mm Mazikais | Lielikais | oo | Ekspluaticija
Nosaukums Stavs augstums a ms EmSsanas
Eﬂp;!i veids {m m (m (kv.m.) E‘a?q-l}
1 Gaitenis meﬁ 1 2.5 - - 12.2 .
2 zile I"‘ﬂg?j"ﬂamﬁ 1 2.5 - . 370 -
; Vrtove edmvopms || g . . w2 |-
4 sanitartehniska mma 1 2.5 - - 47 .
pa
5 Gaitenis meﬁ 1 2.5 - - 27 .
6 Halle mma 1 2.5 - - 11.9 .
7 Tuslete mma 1 25 - - 3.0 -
8 Tuslete meﬁ 1 25 - - 14 -
9 Kabinets mma 1 25 - - 12.0 -
10 LTPE”‘"""‘ Pﬂmﬁﬂmﬁama 1 2.5 - - 28.0 -
11 Katu telpa mma 1 28 - - 12.9 -
12 Nojume g‘rﬁgﬁmmﬁ 1 215 - - 73 .
13 mmﬂt" a wm 2 2.5 - - 7.0 .
14 Sporta zde wm 2 23 - - 17.7 .
15 Viesu Istaba [‘W"“ﬁ 2 2.5 - - 119 .
16 Viesu istaba wm 2 2.5 . - 12.2 .
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17 Atpitas telpa | JEGZNOMA | o 2.05 - - 157 -
18 Viesu istaba i”agf“’g?”ﬁ 2 2.5 . - 2.1 .
19 Viesu istaba mma 2 2.5 - - 8.2 .
Savienotd o
20 sanitartehniska me 2 2.5 - - 27 -
tedpa
2 Tualete Fmﬂ 2 2.5 - - 2.0 .
Bives apjoma raditaji
ma raditaja Apjoma raditaja ms un Tipafelementa Tipa/elementa
m nosaukums eniba hn':n I'H:E:H.Il:lll‘l‘l!

Apbives lBukums -

182.4 apblves laukuma
kv m.

Bivtilpums - #28.0 kub.m. - -

Ekas konstruktivie elementi un fas3des apdare

Nosaukums Materials Konstatacijas gads
Pamati Dzekshetona, betona bloki -
Sienas (vertikild konstrukeija) Vieglbetona bloki -
Parsegumi Koka sijas ar koka dlu aizpldijumu -
Jumta segums Metils loksnes ar antikorozijas parklajumu -

Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids :_gjums (ja tads Ig:;e#?-hhma noteikianas veids (ja

kure. Centrala (apkures katk ar cieto kuringmo, gazi,
ikh'ibu, Si'b.l'l‘lﬁl.%h'llﬂ

Auksta Ddensapgade
Citl, leprieks nekasificét, lablekBrtojumi. Pods [ pisudirs / bidé
Citi, ieprieks neldasificEt, labiekrtojumi. Vanna / dusa

Hektroapgade

Kanalizidja, Nav redistréts sadzives kanalizicijas veids

Karsta Ddensapgade
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums LEémuma pamatojums
Infukalna pagasta zemesgramata 2B.06.2016 -
Inéukalna pagasta zemesgramata 12.12.2003 -
Infukalna pagasta zemesgramata 18.01.2002 -
Infukalna pagasta remesgramata 10.09.2001 -
Intukalna pagasta zemesgramata 0B.06.2000 -
Dokumenti

Izdosanas IzdoZanas
Dokumenta veids datums nn Izdevéjiestade
Instrukcija par kdribu k3d3 Tiedietu ministrija=valsts vienot3s datorizétas .
matas turétsjs pazino informiciju Valsts zemes dienestam wn 12.04.2001 12f1 o mm%

pa m
Uzzina valsts un padvakdibas ipatuma redistréZanai 02.05.2000 391 Lﬁg‘;‘ga pagasta
Zemes robedu plins mérogd 1:500 21.09.1998 . ﬁ';]’f“ miérnieks Girts




RE Eksperrs

KL AT BIT EXFRLT

Pielikums Nr.1
lappuse 9 no 9

LEmums par zemes pieskirianu listofand

27.02.1997

116/2

Inéukalna pagasta zemes
komisija ‘

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spika.

1/3 domajamas dalas no nekustama ipasuma ar adresi Cirulu iela 4A, In¢ukalns, In¢ukalna pag., Siguldas nov., LV-2141 vértibas

noteik§ana
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Pielikums Nr.2
lappuse 1 no 4

Pielikums Nr.2 —uznémuma un vértétaju sertifikatu, civiltiesiskas apdroSinasanas
polises kopijas

Vh
Z . Ny LATVIJAS
m iPASUMU
VERTETAJU

ASOCIACIA

‘. LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

- Kompetences sertifikats

nekustama ipaSuma vertesana
Nr. 2 7

v Izsniegts

" SIA “RE eksperts”
: firma

RegistracijasNr. 70003958927

Darbiba sertificéta no
2009. gada 18, februara
datums

: Sertifikats izsniegts
2027, gada (9, febraare

2 datums

Sertifikats derigs lidz
2099. gada 18, febrearin

datums
A1/] /
YIS
(?lN.Reinsons V. Zuromskis

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja LIVA valdes priekisédétajs

vaditajs

Sertifikdty izsniegts utluoi ar LIVA 24.02.2022. Noteikumiem
“Par kemersantu darbib dzibas un & fes kirtibu ipat vértéiand®
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L3 R A N EXPu

CIVILTIESISKAS ATBILDIBAS APDROSINASANA

Polise Nr.: LV25-L4-00003556-2

Apdrosinasanas periods

Pielikums Nr.2
lappuse 2 no 4

bta*

VIENNA INSURANCE GROUP

No: 26.10.2025, 00:00 Lidz: 25.10.2026, 23:59
Apdrosinajuma néméjs Apdrosinatais
Rl Sabiedriba ar ierobezotu ORI Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu
' atbildibu RE eksperts ' RE eksperts
Reg. Nr.: 40003958927 Reg. Nr.: 40003958927
X Brivibas gatve 232-53, Riga, LV- i Brivibas gatve 232-53, Riga, LV-
Adrgee: 1039, Latvija Arse: 1039, Latvija
Profesionala civiltiesiska atbildit
Atbildibas limits par periodu kopa EUR Atbildibas limits par vienu apdrodinasanas gadijumu EUR Pasrisks EUR Prémija EUR
700 000,00 700 000,00 700,00 894,20

Apdrosinasanas prémija aprékinata pamatojoties ari uz $adiem faktoriem:

. Zaudéjumu statistika: Nav bijusi zaudéjumi

Apdro$inata planoto apgrozijumu apdroéinasanas perioda (EUR) 120 000,00 apméra

N
. Apdrosinato personu skaits: 2
. Apdrosinato vidéjais darba stazs: 20

Apdrosinasanas aizsardziba (atlidzinamie zaud&jumi)

Finansiali zaud&jumi
Tiesas, ar lietas vesanu saistitie un juridiskie izdevumi
Glabsanas izdevumi

Zaud&jumi saistiba ar Tresas personas veselibal nodarito kait&jumu vai
personas navi

Zaudéjumi saistiba ar mantas bojajumu vai bojaeju
Ekspertizes izdevumi
Apaksuznéméju atbildiba

‘ No mantas bojajuma izrietosie zaud&jumi

Pé&ksns un neparedzéts vides piesarnojums

Izdevumi saistiba ar Tresas personas saimnieciskas darbibas partraukumu

Nemantiskais kait&jums (moralais kait&jums)

Cits risks

Apdrosinatie profesionalie pakalpojumi:
Apdrosinatas personas:
Apdrodinasanas teritorija: Latvija

Piemérojamie noteikumi:

Apdrosinasanas liguma kopéjais atbildibas limits

Saskana ar "Pielikumu Nr. 1."

Limits par periodu
kopa EUR

700 000,00
700 000,00
700 000,00

x

x
700 000,00
x
x
x
x
x

x

Nekustama ipaSuma vértésanas pakalpojumi

Limits par vienu apdrodindanas | Padrisks EUR | Prémija EUR
gadijumu EUR
700 000,00 700,00 496,78
700 000,00 700,00 198,71
700 000,00 700,00 . 49,68
x x [ x
x x x
700 000,00 . 700,00 . 149,03
x x | x
x x | x
“ [ x [ x
x ‘ x [ x
x x x
x x x

BTA "Profesionalas civiltiesiskas atbildibas apdrosinasana Noteikumi Nr. PI01"

Pretenzijam par apdrodinaanas periodu kopa: 700 000,00 EUR

Apdrosinasanas liguma nosacijumi

Retroaktivais periods:

Piemérojamie normativie akti:

Pagarinatais zaud&jumu pieteiksanas periods:

Kopéja apdrosinaSanas prémija:

26.10.2012. - 25.10.2025.
Latvija

36 ménesi

894,20 EUR

Apdrosinasanas prémijas samaksas datums un summa

Maksajumu skaits: 1

1. 31.10.2025 894,20 EUR

Ipasie nosacijumi

1. BTA timekla vietné www.bta.lv ir pieejama $ada informacija:

- Pirms apdrosinasanas figuma noslégsanas sniedzama informacija, t.sk. Kartiba, kada arpustiesas cela tiks izskatitas iesp&jamas sdzibas un stridi, ka ari

Apdrosinasanas produkta informacijas dokuments https://www.bta.lv/lv/kontakti/pirmsliguma-informacija ;
- Distances liguma noteikumi https://www.bta.lv/kontakti/pirmsliguma-informacija ;

Piesaki atlidzibu atri un vienkarsi: www.bta.lv sadala Mans BTA vai zvanot uz 26121212

AAS “"BTA Baltic Insurance Company”

Vienotais registracijas nr. 40103840140, Sporta iela 11, Riga, LV-1013, Latvija. Talrunis 26 12 12 12, majas lapa www.bta.lv, e-pasts bta@bta.lv
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Pielikums Nr.2
lappuse 3 no 4

CIVILTIESISKAS ATBILDIBAS APDROSINASANA thI A
Polise Nr.: LV25-L4-00003556-2

10.

VIENNA INSURANCE GROUP

Ieprieks minéta informacija BTA timekla vietné ir pieejama tada formata, ko varat saglabat sava datora. Péc Jisu pieprasijuma bez maksas izsniegsim Jums minéto
informadiju papira formata.
Apdrodinasanas liguma neatnemama sastavdala ir Apdrosinasanas ligumam piemérojamie apdrosinasanas noteikumi, kas ir atrodami www.bta.lv. Apdrosinajuma
néméjs ar Apdrosinasanas prémijas iemaksu apliecina, ka ar tiem un ari Seit minétajiem individualajiem nosacijumiem ir iepazinies, tie vinam ir pilniba saprotami un
pienemami.
BTA nav tiesiga nodrosinat apdrosinaSanu un BTA nav piendkuma maksat apdro$inasanas atlidzibu vai sniegt labumu saskana ar apdrosinasana ligumu ciktal $3das
apdrodinasanas nodrosina$ana, apdrodinadanas atlidzibas izmaksa vai labuma snieg$ana:

1) paklautu BTA sankdijam, aizliegumiem vai ierobeZojumiem, kas noteikti saskana ar Apvienoto Naciju Organizadijas rezollicijam vai tirdzniecibas vai ekonomiskam
sankcijam, Eiropas Savienibas, Latvijas Republikas, Apvienotas Karalistes vai Amerikas Savienoto Valstu normativajiem aktiem (ar nosacijumu, ka tas neparkapj
nekadus noteikumus vai normativos aktus, kas piemérojami BTA);
2) paklautu parapdrodinasanas sabiedribu, kurai parapdrosina3ana nodots apdrosind&anas ligums, sankcijam, aizliegumiem vai ierobeZojumiem, kas noteikti saskana ar
parapdrosinasanas sabiedribas registracijas valsts normativajiem aktiem.
Instrukcijas par darbibam, kas javeic, iestajoties iesp&jamam Apdrosinasanas gadijumam, var sanemt, piezvanot uz BTA klientu atbalsta dienesta diennakts talruni
+371 26121212,
Attieciba uz Retroaktivo periodu tiek pieméroti Apdrosinasanas liguma LV24-L4-00003381-4 nosadijumi.

Lémumu par Apdrosinasanas atlidzibas izmaksu vai atteikumu izmaksat Apdrosinasanas atfidzibu BTA pienem ne vélak ka 15 kalendaro dienu laika péc visu BTA
pleprasito dokumentu, kas nepiecieami iesp&jama apdrosindsanas gadijuma c&lonu noskaidrosanai un zaud&jumu apméra noteikianai, sanemsanas.
Attieciba uz Apdrosinas objektu "Profesionala civiltiesiska atbildiba" tiek pieméroti $adi ipasie nosacijumi:
Apdrodinasana nav spéka $4dos gadijumos:

* Pakalpojumi tiek sniegti saistitiem uznémumiem

* Pakalpojumi tiek sniegti finansu nozares uznémumiem (Apdrosinataji, Bankas utml.)

Papildus piemérojamajos apdrosinasanas noteik minétajiem izné iem, par Apdroginas gadijumu netiek uzskatits un Apdrodinasanas atlidziba netiek
izmaksata par Tredas personas veselibai nodarito kait&jumu vai personas navi.

BTA "Profesionalds civiltiesiskas atbildibas apdrosindsana Noteikumi Nr. PI01" 2.2.2. un 2.2.3. punkts nav spéka.

Papildus piemérojamajos apdrosinasanas noteik minétajiem izn iem, par Apdro$inas gadijumu netiek uzskatits un Apdrosinasanas atlidziba netiek
izmaksata par zaud&jumiem saistiba ar mantas bojajumu vai bojaeju.

BTA "Profesionalas civiltiesiskas atbildibas apdrosindsanas Noteikumu Nr. PI01" 2.2.4. un 2.2.5. punkts nav speka.

BTA — Viegli biit atbildigam

Prieksrocibas un papildu pakalpojumi BTA klientiem

1. nodrodinam individualu pieeju katram klientam, izvért&jot vina vajadzibas un vélmes un piedavajot atbilstosako dviltiesiskds atbildibas apdroinas

2. piedavajam specidli pieldgotas apdrosinasanas alzsardzibas konkrétam uznémeéjdarbibas nozarém;

3. piedavajam kompleksas polises, tajas apvienojot plasu civiltiesiskas atbildibas apdrosinasanas aizsardzibu (vairakus uznéméjdarbibas virzienus, vairakus civiltiesiskas
atbildibas apdrosinasanas paveidus viena polisé);

4. ligtermina sadarbibas ietvaros piedavajam izdevigus bonusus lojalajiem klientiem.

Sis apdrosinadanas ligums ir nosléats, izmantojot distances sazinas fidzeklus un ir derigs bez parakstiem.
Liguma noslégsanas datums, laiks, vieta: 20.10.2025, 09:34, Riga

Piesaki atlidzibu atri un vienkarsi: www.bta.lv sadala Mans BTA vai zvanot uz 26121212

AAS "BTA Baltic Insurance Company”
Vienotais registracijas nr. 40103840140, Sporta iela 11, Riga, LV-1013, Latvija. Talrunis 26 12 12 12, majas lapa www.bta.lv, e-pasts bta@bta.lv 2/3
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