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Riga, 2025.gada 31.janvari
Red.Nr. 25/j4
Zvérinatam tiesu izpilditajam
Martinam Eglitim

Godatais kungs!

Péc Jasu pasatijuma esmu veicis 8/10 domajamo dalu no nekustama 1pasuma -
neapdzivojamas telpas Nr.603, kas atrodas Riga, Augusta Deglava iela 2, kadastra Nr.
0100 917 8484, novertésanu.

Vértejamais Objekts ir 8/10 domajamas dalas no neapdzivojamas pagraba telpas
Nr.603 ar kopéjo platibu 84.2 m? (péc VZD datiem), 8423/156868 kopipasuma domajamas
dalas no 6 ékam un zemes, ka ari inZeniertehniskas komunikacijas un paréjas blakus lietas,
kas atrodas 1paSuma un ar to nesaraujami saistitas.

VértéSanas mérkis ir sniegt pasatitdjam slédzienu par vértéjama Objekta piespiedu
pardosanas vértibu izsoles sakuma cenas noteik§anai. Vértéjums nedrikst bt izmantots citu
juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaja atlaujas.

Tirgus veértiba — aprékinata summa, par kddu vértéSanas datuma ipasumam butu
japariet no viena TpasSnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijjuma starp labpratigu
pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties
kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.

Terminu ,,piespiedu pardosana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un
tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilstosam piedavajumam. Sados apstaklos ieglstama
cena ir atkariga no pardevéja gratibu rakstura un no iemesliem, kuru dé| nevar Tstenot
atbilstoSu tirgvedibu. Ta var art atspogulot sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos
aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja gratibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav
iespéjams reali prognozeét piespiedu pardosanas rezultata iegistamo cenu, Cena, par kadu
pardeveéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas darijuma, atspogulo konkréta darjjuma
apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros.
,Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga
veértibas baze.

Gadijuma, ja vertétajam tiek prasits noradit cenu, kas varétu bat ieglstama
piespiedu pardoSanas apstaklos, ir nepiecieSams izvirzot attiecigus pienémumus skaidri
noteikt pardevéja gratibu iemeslus, taja skaita sekas nespéjai pardot noteiktaja laika perioda.
Ja Sie apstakli reali vél nepastdv novértéjuma datuma, tie ir skaidri janorada ka Tpasi
pienémumi.

Pamatojoties uz talak sekojosa vértéSanas atskaité ietverto informaciju un balstoties
uz tirgus situaciju 2025.gada 31.janvari, aprekinata Objekta:

Piespiedu pardos$anas vértiba ir 4 100 (Cetri tikstoSi viens simts) eiro.

lepriek§ minéta vértiba ir labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, péc mana riciba
esosas informacijas un laika ierobezojumiem. Noteikta vértiba ir piemérojama tikai taja
gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas 1pasumtiesibas uz vértéjamo Objektu un tam nav citu
apgratinajumu, iznemot tos, kas minéti Saja vértéSanas atskaité.

Ar cienu,
Andris Patelis

SIA ,AN birojs” valdes priekSsédétajs
(LTVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.130)

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO
PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. OBJEKTA NOVIETOJUMS KARTE
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Avots: https://www.balticmaps.eu/

8/10 domajamo dalu no nekustama TpaSuma — neapdzivojamas telpas Nr.603, kas atrodas Riga,
Augusta Deglava iela 2 novértéjums
4 no 15



2. OBJEKTA FOTOGRAFIJAS

Dzivojamas
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leejas €ka Skats uz pagrabstava ldkam

Pagalma varti, ieeja pagraba no pagalma puses

8/10 domajamo dalu no nekustama TpaSuma — neapdzivojamas telpas Nr.603, kas atrodas Riga,
Augusta Deglava iela 2 novértéjums

5no 15



3. VISPAREJA INFORMACIJA

Veértéjamais Objekts

8/10 domajamas dalas no neapdzivojamas pagrabtelpas
Nr.603 ar kopé&jo platibu 84.2 m? (péc VZD datiem),
8423/156868 kopipasuma domajamas dalas no 6 blvém
un zemes, un inZzeniertehniskas komunikacijas un paréjas
blakus lietas, kas atrodas TpaSuma un ar to nesaraujami
saistitas.

VértéSanas mérkis

VeértéSanas meérkis ir sniegt pasatitdjam slédzienu par
vértéjama Objekta piespiedu pardoSanas vértibu izsoles
sakuma cenas noteikSanai.

Ipasuma adrese

Augusta Deglava iela 2-603, Riga

Kadastra numurs

0100 917 8484

Zemesgramatas nod. Nr.

Ipasumtiesibas ir registrétas Rigas pilsétas
zemesgramatas nodalijuma Nr. 15386 603.

Ipasnieks

Tpasnieks - Guntis Riekstins.
Lidzipasnieki — 2 fiziskas personas, katram pa 1/10
domajamai dalai.

Apgratinajumi un aizliegumi

Vérsta piedzina.
Finansialas saistibas netiek vértétas ka vertibu
ietekméjoss faktors.

Citi apgratinajumi nav zinami.

Nomas/ires ligumi

Nav zindmi un tiek pienemts, ka tadu nav.

Objekta atraSanas vieta

Rigas pilsétas apkaime — Avoti, pie Lienes, J.Asara,
A.Deglava, Avotu ielu krustojuma.

EsoSais izmantoSanas veids

Noliktava telpas.

Labakais izmantoSanas veids

Noliktavas telpas.

Pasutitajs

ZTI Martins Eglttis.

Ipasie pienémumi

Telpas ir apmierino$a tehniska stavokli bez dekorativas
apdares. Aprékinata vertiba var tikt mainita, ja vértétajam
tiks sniegta ticama informacija par vértéjama objekta
sastavu un tehnisko stavokli, kas atskirds no pienemta.

Objekta apsekosanas un
vértéSanas datums

2025.gada 27.janvaris
2025.gada 31.janvaris

Piespiedu pardosSanas veértiba

EUR 4100




4. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

Atrasanas vieta
Izvietojums

Apkartéja apbive

Sabiedriskais transports

Rigas pilsétas centra apkaime — Avoti, pie Lienes, J.Asara,
A.Deglava, Avotu ielu krustojuma.

“‘Rigas vésturiskais centrs” ar taja saglabajuSos sameéra
neskarto viduslaiku un vélako pilsétblvniecisko struktdru,
jugendstila piesatindjumu un kvalitati un 19.gs. koka
arhitektdru ir unikala véertiba, kam Ilidzigas nav nekur citur
pasaulé. Rigas veésturiska centra ieklausana UNESCO
Pasaules Mantojuma saraksta (1998.g.) apstiprina 81
kulttiras objekta Tpaso universalo vértibu.

VértéSanas objekts atrodas daudzstavu daudzdzivoklu
dzivojamo éku apbdves kvartala.

Sabiedriskd transporta kustibu nodroSina autobusu,
trolejpusu un mikroautobusu satiksme, tuvaka pietura
atrodas blakus ékai.

Dzivojamas ékas raksturojums

Nedzivojamo telpu
raksturojums

Telpas izvietotas pirmskara laika 4stadvu daudzdzivok|u
dzivojama €ka, kuras ekspluatacija sakta 1925.gada.

Ekas pamati — akmens mdris, arsienas — kiegeli, parsegumi
— dzelzbetona, kiegelu mira velves, koka sijas, jumta
segums — metala loksnes. Eka kopuma ir apmierino$a
tehniska stavoklt, inzenierkomunikacijas — idens apgade,
kanalizacija, centrala apkure, gazes apgade,
elektroapgade.

Telpas ir izvietotas pagrabstava, kopéja platiba ir 84.2 m2
(péc VZD kadastra datiem), griestu augstums — 2.4m.

Komunikacijas (saskand ar VZD kadastra datiem) —
elektroapgade.

Vertetajam netika nodroSinata iekStelpu apskate.
Vértiba aprékinata ar pienémumu, ka telpas ir
apmierinosa tehniska stavokli, bez dekorativas apdares.
Vertétajam iesniegto telpu planu skatit pielikuma.

Telpu apdaré izmantotie materiali vértétajam nav zinami.

5. VERTESANA IZMANTOTIE DOKUMENTI
VertéSanas gaitd tika izmantota Zemesgramatas datorizdruka, telpu grupas
tehniskas inventarizacijas lieta, LR VZD KR parlika pieejama informacija par Objektu, ka ar1
apskates laika iegta informacija.

6. VERTIBU DEFINICIJAS

Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértesanas datuma ipasumam batu
japariet no viena TpasSnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijjuma starp labpratigu
pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties
kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.

Piespiedu pardosana

Terminu ,piespiedu pardo$ana” bieZi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un
tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilstoS8am piedavajumam. Sados apstaklos iegustama



cena ir atkariga no pardevéja gratibu rakstura un no iemesliem, kuru dé| nevar istenot
atbilstoSu tirgvedibu. Ta var art atspogulot sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos
aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja gratibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav
iespéjams reali prognozét piespiedu pardosSanas rezultata iegistamo cenu, Cena, par kadu
pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma
apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardeveéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros.
,Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis atSkiriga
veértibas baze.

Gadijuma, ja vértétajam tiek prasits noradit cenu, kas varétu bat iegistama piespiedu
pardosanas apstaklos, ir nepiecieSams izvirzot attiecigus pienémumus skaidri noteikt
pardevéja gratibu iemeslus, taja skaita sekas nespé&jai pardot noteiktaja laika perioda. Ja Sie
apstakli reali vél nepastav novértéjuma datuma, tie ir skaidri janorada ka ipasi pienémumi.

Darijumi neaktiva vai lejupslidoSa tirgus nosacijumos nav automatiski uzskatami par
Lpiespiedu pardosanas” situaciju kaut vai tapéc, ka pardevéjs var cerét uz labaku cenu, ja
apstakli uzlabojas. Ja vien pardevéjs nav spiests pardot ierobezotd termina, kas ir
nepietiekams atbilstoSam piedavajumam, pardevéjs 3aja gadijuma ir uzskatams par
labpratigu pardevéju, ka tas noteikts tirgus vértibas definicija. /LVS 401:2013/

Izsoles raksturojosie apstakli:

e ierobezots marketings - izsoles sludinajumi tiek publicéti laikraksta Latvijas véstnesis
un interneta.

e iegades nosacijumi - pasuma iekilaSana iespéjama tikai péc nosolitas summas
parskaitiS8anas izsoles rikotajam, izsoles akta apstiprinaSanas un TpaSuma tiesibu
nostiprinasanas Zemesgramata. Tas izsledz iespéju iegadaties konkréto 1pasumu
izmantojot aiznémumu kreditiestadés.

e pircéjam jarékinas, ka no Tpasuma pardosanas briza [idz bridim, kad vins ka jaunais
ieguvejs var sakt realizét varas tiesibas par ieguto TpaSumu, paiet apméram 150
dienas, sarezgitakos gadijumos $is termin$ var sasniegt 3-4 gadus.



7. TIRGUS PARSKATS

Pédéjo gadu laika, kad no 2020. gada marta pasaulé tika pasludinata “Covid-19”
pandémija un nemot véra geopolitisko situaciju, ir iestajusies saspringta situacija par
iespéjamas ekonomikas lejupslidi, kas var butiski ietekmét arT nekustamo 1pasumu tirgu.
Eso$aja situacija nav iespéjams prognozét cik ilgstods bis 8is process. Paslaik precizu
vértéjumu par So procesu ietekmi uz Latvijas tautsaimniecibu un nekustama Tpasuma tirgu
izteikt ir prieksSlaicigi. Ir skaidrs, ka Si ietekme bus butiska, jau Sobrid vérojama nozimiga
lejupvérsta ietekme uz vairaku nozaru darbibu. ST nenoteiktiba nav pateiciga vide art
nekustama Tpasuma nozarei. Uz neskaidribas fona potencialie pircéji un investori drizak
izvélésies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju IEmumus uz vélaku laiku.

2023. gada Eiribor likmes pieauguma ietekmé hipotekarie krediti kluva nepieejamaki,
kritds nekustamo Tpasumu darifjumu apjoms. 2024. gada jinija péc 2 gadu kapuma, ECB
sakusi samazinat Eiribor likmes.

Latvijas Banka publiskojusi jaunakas — 2024. gada decembra — makroekonomiskas
prognozes. Latvija 2024.gada gaidama zema inflacija (1.3 %) un vajS iekSzemes
kopprodukta (IKP) pieaugums — 0.1 %. Jaunakas prognozes izstradatas joprojam augstas
nenoteiktibas apstaklos.

Rigas centralaja dala 2023. un 2024. gada kopuma bija salidzinosi liels pieprasijums
péc nedzivojamam telpam éku pagrabstavos — notikuSo darijjumu skaits pédéjo 2 gadu laika
bija 367. No kuriem ~270 bija dartjumi par garazam un pazemes stavvietam. Atskaitot biroja
telpas un tirdzniecibas telpas pagrabstavos, notikuSo darifjumu skaits ar noliktavas,
razo$anas tipa telpam pagrabstavos bija tikai 22 darijumi. Vidéjas piedavajumu/pardevumu
cenas par Sadam telpam bija 50-150 EUR par kvadratmetru Iidz 150 kvadratmetrus lielam
telpam bez miasdienu prasibam atbilstoSas apdares un komunikaciju nodroSinajuma.
Remontétu pagrabtelpu cena var sasniegt 300-1000 EUR par kvadratmetru. Cenas ir
atkarigas no novietojuma pilséta, komunikaciju pieejamibas, griestu augstuma un logu
esamibas/lieluma ka arT no ieejas veida.

SalidzinoSi aktiva tirdznieciba notiek ar pazemes autostavvietam. Pazemes
autostavvietu jaunajos projektos vidéjas cenas ir 5000 — 10000 EUR Rigas mikrorajonos un
var sasniegt 25000 EUR un vairak Rigas centra un Vecriga.

Pieprasijums péc pagrabtelpam ar platibu Iidz 300 kvm, kuras nav piemérotas
komercdarbibai (nav atseviskas ieejas no ielas puses, zems griestu augstums, izvietotas
€ku pagalmos vai mikrorajonu daudzstavu €kas, neracionals planojums) ir neliels, vienigie
potencialie pircéji S$adam telpam ir namipasuma esoSo dzivok|u/telpu Tpasnieki, kuri var
izmantot $adus pagrabus ka paligtelpas lietu uzglabasanai vai ka nelielas darbnicas telpas.
Sadu telpu vidéjas pardosanas cenas ir 50-150 Eur.

Latvijas nekustamo TpasSumu tirgus attistibas [imenis un darijjumu intensitate lidz
arkartas stavoklim noteica - 6 Ildz 12 ménesus ka nepiecieSamo laika periodu nekustamo
TpaSumu pardoSanai par noteikto cenu, ja pardevéjs veic visu nepiecieSamo Tpasuma
piedavasanai briva tirgd. Saja perioda potencialie pircéji iepazistas ar piedavato Tpasumu,
meklé alternativus lidzeklu ieguldiSanas variantus - péta lidzvértigus piedavajumus par
zemaku cenu, veic parrunas ar pasniekiem par cenu un maksasanas nosacijumiem. Krizes
ietekmé pardosanas termin$ varétu pagarinaties.

8. LABAKA IZMANTOSANAS VEIDA ANALIZE

Labaka un efektivaka izmantoSana tiek definéts ka visiespéjamakais izmatoSanas
veids, kas ir reali iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizéjams, ka
rezultata novértéjama TpasSuma veértiba bds visaugstaka. Ar likumu aizliegts vai reali
neiespéjams Tpasuma izmanto$anas veids nevar bit uzskatams par efektivako.

Analizéjot vértéjama Objekta raksturu, atradanas vietu un nekustamo TpaSumu tirgus
situaciju, var secinat, ka vértéSanas objekta labakais izmantoSanas veids ir noliktavas telpas,
esoSais izmantoSanas noliktavas telpas (pienemts).



Pozitivie vertibu ietekméjoSie faktori:
e TIpasSuma sastava ir domajamas dalas no zemes zem buvém;

e telpam ir atseviSka ieeja no pagalma.
Negativie vertibu ietekméjoSie faktori:

e telpu izvietojums €ka;
e telpu tehniskais stavoklis (pienemts);
e dalttas ipaSumtiesibas.

9. VERTESANAS PIEEJAS

Nekustamo Tpasumu vértésana, visbiezak, tiek pielietotas tris vértéSanas pieejas:
salidzinadanas, iendkumu un izmaksu pieeja. Pieejas izvéle tiek veikta, péc pieejamas
informacijas rakstura, tirgus Tpatnibam un pasa novértéjama TpaSuma specifikas.

Tirgus pieeja

Pieejas pamata ir pienémums, ka zinoSs pircéjs nemaksas vairdk par konkréto
Tpasumu, kd naudas summu, par kuru vins tirgu varétu iegadaties citu, lidzigas kvalitates un
pielietojuma Tpasumu. VértéSanas gaita tiek apzinati un analizéti dati par Objektam lidzigu
TpaSumu pardevumiem un piedavajumiem.

Atkariba no iegutajiem datiem un TpaSuma tipa tiek izvéléta salidzinaSanas
pamatvieniba, pieméram, apbives vai zemes kopéjas platibas 1 m? un veiktas korekcijas,
kas izlidzina pastavosas atsSkirtbas starp vertéjamo objektu un salidzinamajiem tpaSumiem.

Faktori, kas tiek apskatiti aprékina gaita un péc kuriem tiek veiktas korekcijas, var tikt
iedaliti sekojo8as grupas - ipasuma tiesibas, izmainas tirgus situacija, finanséSanas apstakli,
darfjuma apstakli, atraSanas vieta, fiziskais raksturojums (zemes un apbdves lielums,
tehniskais stavoklis, labiekartotiba, un citi), atlauta izmantoSana un ekonomiskie faktori
(nomas ligumi, apsaimniekoSanas ierobezojumi, galvenokart, komercobjektiem). Nestabila
tirgus apstaklos ar salidzinaSanas pieeju ieguta vertiba var but ar augstaka tirgus vértibas
robeza.

lenakumu pieeja

Pieejas pamata ir pienémums, ka tipisks iegulditajs/pircéjs, kas darbojas tirgda,
iegadajas nekustamo Tpasumu, jo nakotné cer sanemt no ta iznomasanas/iziréSanas stabilu
ienakumu.

Ja ipasums spéj generét stabilu naudas plasmu ilgtermina, tiek pielietota tiesa kapitalizacija,
ja ir paredzamas izmainas ienémumu gusana, pieméram, ieguldijumi remonta, tiek pielietota
naudas pliismas diskonté$ana. ST pieeja piemérota ienémumus nesosu ipasumu vertésana.
lienémumu kapitalizacijas vai naudas plismas diskontéSanas pieeju jabalsta uz tirgQ
pastavosajiem realas naudas plismas un pelnas normas lielumiem.

Izmaksu pieeja

Pieejas pamata ir pienémums, ka zinoSs iegulditajs nemaksas par fpasumu vairak,
kd naudas summu, par kuru vins varétu iegut [[dzvértigu zemes gabalu un uzcelt lidzigas
kvalitates un pielietojuma €ku.

lzmaksu pieejas ietvaros tiek aprékinata zemes gabala uzlabojumu aizvietoSanas
vértiba, no kuras tiek atnemti nolietojumi:

o fiziskais nolietojums - blvkonstrukciju un materialu sabrukuma pakape dazadu
faktoru (fiziskd un Kimiska iedarbiba, parslodzes, nepareiza ekspluatacija u.tml.)
iespaida;



e funkcionalais nolietojums - €ku un bavju raksturlielumu neatbilstiba pastavoSajiem
tirgus standartiem un priekSstatiem par apskatama tipa nekustamo TpaSumu
(novecojusas inzenierkomunikacijas, nemoderns planojums);

e ekonomiskais (aréjais) nolietojums - raksturo objektu iespaidojoSo aréjo apstaklu
izmainas (mainTjusies situacija tirgd u.tml.). So TpaSuma vértibas izmainu izsauc kadi
aréji, ar pasu pasumu tiesa veida nesaistiti apstakli.

Lietojot izmaksu pieeju, visi parametri tiek nemti no atklata tirgus datiem. Buvniecibas
izmaksas tiek noteiktas izvertéjot vidéjas buvniecibas izmaksas vértéSanas bridi, bet
zemesgabala vértiba aprékinata ar salidzinaSanas pieeju.

10. VERTIBU APRI_EI,(INS

Nemot véra vértéjama pasSuma specifiku un pieejamo informaciju, vértéjama Objekta
tirgus vértibas noteikSanai tiek izmantota tirgus pieeja. Izmaksu pieeja netika pielietota, jo
telpas ir dala no ékas. lendkumu pieeja netika pielietota, jo aprékinata vértiba neatspogulo
patieso tirgus situaciju.

Tirgus pieeja

Ir apkopota informacija par darjjumiem/piedavajumiem ar vértéjamam objektam
l[dzigiem 1paSumiem. Par salidzinaSanas vienibu aprékinos izvéléta telpu viena
kvadratmetra cena. Aprékinu gaita veiktas korekcijas, kas ieverté darjjuma apstakiu
atSkiribas, tirgus situacija izmainas kop$ darijuma briza, ipaSuma sastava, fizisko parametru
un izmantoSanas veida atSkiribas, ka arf visa veida saistibu un apgratinajumu ietekmi uz
Tpasuma vertibu.



Vértibas aprékinu tabula:

Vertesanas
Iidzinami jekti
Salidzinamie obje Obijekts
Adrese Terbatas 37 Ludzas 2A Tallnas 45 ADeglavaz,
pagrabs
Piedavajums/pardevums darfjums darfjums darfjums
P/P laiks - gads, ménesis 2024 janv. 2024, febr. 2024, febr.
Projekts (sérija) pirmskara pirmskara pirmskara pirmskara

Novietojums/ atrasanas vieta

pagrabs no 5

puspagrabs no 4

pagrabs no 4

pagrabs no 4

Telpu tehniska stavokla . ' L o
raksturoj ums apmierinoss slikts vid&js apmierinoss
Ekas tehniskais stavoklis labs apmierinoss labs vidgjs
puspagraba telpas | griestu augstums Pagraba telpas,
Raksturojums ot o | b oas e, | omlt, s | st s o
pagalma, griesti 2.2m griesti 2.45m ieeja no pagalma pagalma
Telpu cena, EUR 12,500 13,500 13,300
Platiba, m” 109.6 119 129.4 84.2
Cena, EUR/m? 114 113 103
korekcijas
Darfjuma apstakli
Projekts (sérija), planojums
Platiba 5% 6% 7%
Atrasanas vieta pilséta -5% 5%
Atrasanas vieta eka/ telpu veids/
izmantoSanas iespgjas -10%
Griestu augstums 5%
Telpu tehniskais stavoklis 5%
Ieeja telpas -5%
Logu lielums/veids -15%
Komunikacijas -10% -10%
Ekas tehniskais stavoklis,
konstruktivais risinajums,
arhitektoniskais veidols -5% 5%
Kopgja korekeija, % -10% -9% -3%
Koriggta m’ cena, EUR 103 103 100
Vidéja m’ cena, EUR 102
Aprekinata visu telpu tirgus vertiba, EUR 8,600
8/10 domajamo dalu vértiba, EUR 6,880




Piespiedu pardosanas veértiba
Piespiedu pardosanas vértiba tiek noteikta nemot veéra sadus faktorus:

Fiziska stavokla faktors — risks, kas saistits ar apgratinato un/vai ierobezoto | -5%
potenciala pircéja iesp€ju apskatit ipaSumu un iepazities ar ta fizisko stavokli
vai patieso ienesigumu pirms izsoles, ka ari risks, ka 1paSuma tehniskais
stavoklis [1dz TpaSuma sanems$anai valdijuma varétu pasliktinaties. Ta ka So
risku uznemas pircéjs, kas vél darbojas ierobezota laika perioda ietvaros, vins
parasti gatavs maksat ievérojami zemaku naudas summu par tadu pirkumu,
kura vértibu skaidri neapzinas.

Tirgus ekspozicijas faktors —nekustama Tpasuma piedavajums tirgd notiek ar | -10%
likumu ierobezota termina un veida, kas parasti ir nepietiekams adekvatam
marketingam saskana ar tirgus vértibas definiciju, pie tam pircéji ir informeti
par pardevuma piespiedu raksturu. Ipa$i jatigi pret nepietiekamu tirgus
ekspoziciju ir ekskluzivie , unikalie un raZzoSanas procesos iesaistitie ipasumi.

FinanséSanas faktors — nosolito cenu pircéjam ir jasamaksa noteikta termina | -5%
pirms darfjuma apstiprinaSanas un TpaSuma tiesibu registracijas, kas batiski
apgratina iespéjas izsolama ipaSuma iegadei izmantot hipotekaro kreditu.
Pircéjs var izmantot nebankas finanSu lidzeklus, kas parasti ir krietni dargaki.
Ka zinams neizdevigaks finanséjums rosina darijjuma cenas samazinajumu.

Laika un nenoteiktibas faktors — stridu gadijuma izsoles akta apstiprinasana | -2%
un Tpasuma sanemsana valdijuma var ieilgt vai pat vispar nenotikt.

Papildus izmaksu faktors — risks, kas saistits ar dazadam izmaksam par | -3%
Tpasuma apsaimniekoSanu, juridisko palidzibu, intereSu parstavniecibu u.tml.
perioda starp vinnéto izsoli un TpaSuma sanem$anu valdijuma.

Pastavosa tirgus tendendcu faktors — sasaucas ar vértéSanas teorija pazistamo | -
paredzé3anas jeb aizsteigSanas priekS8a principu. AugSupejosa tirgus
apstaklos Sis faktors mazina piespiedu realizacijas negativo iedarbibu uz
vértibu, bet lejupejosa tirgus apstaklos — batiski pastiprina.

Ipasumtiesibu uz doméajamo dalu faktors — tiek nemtas véra pardosanas | -15%
iespé€jas, ierobezotais pircéju loks, lietoSanas tiesibu ierobezojumi un
iesp€jamie stridi starp lidzipasSniekiem.

Kopéja korekcija -40%

Noteikta piespiedu pardodanas vértiba, noapalojot EUR 4100




11. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja vertgjuma atspogulotas analizes, viedokli un secindjumi balstdas uz sekojoSiem
pienémumiem un ierobezojosiem faktoriem:

Vértétajs pienem, ka ipasuma likumigo piederibu apliecinoSi dokumenti ir pareizi.
Vértétajs neuznemas atbildibu par jautdjumiem, kas saistiti ar ipasuma piederibas
tiestbu ietekmésanu.

Novértétais Tpasums tiek uzskatits par brivu no aiznémumiem, iekilajumiem, finansialam
saistibam un apgratinajumiem, ja tas nav speciali atziméts novértéjuma.

Vértibas aprékins pamatojas uz mana riciba eso8as informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo Tpasumu un ta vértibu ietekméjoSiem faktoriem uz vértéSanas
dienu. Tiek uzskatits, ka ST informacija ir ticama un pareiza.

Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So vértéjumu, tiek uzskatiti par nakusiem no droSiem
avotiem.

Vertétajs ir parbaudijis datus péc savam vislabakajam iesp&jam.

Aprékini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksistéja novértéSanas datuma
un neieklauj to péksnas izmainas ietekmi uz vértibu.

Aprékini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkaribd no nakotnes
notikumiem, kurus nevar precizi paredzét. Tadéjadi aprékini netiek pasniegti ka rezultati,
kurus butu jasasniedz, faktiski sasniegtie rezultati varétu batiski atSkirties no planotajiem.
Ir pienemts, ka nav 1pasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina TpaSuma vértibu, un
kas var tikt atklati tikai ar specialam inZeniertehniskam izpétes metodem.

Novértéjumu nav atlauts kopét un publicét, tas nav paredzéts nodosanai personam, kas
nav saistitas ar novértéjamo TpaSumu, ka ari tas nevar tikt lietots citiem noltkiem ka
novértéjuma uzdevuma teikts, bez iepriekS€jas novértétaju un Tpasnieku rakstveida
piekriSanas katra gadijuma atseviski.

Veéertétajam nav pienakums liecinat tiesas procesa vai bit par liecinieku izmekléSanas
gaita, kas varétu tikt ierosinata saistiba ar vértéjamo objektu, ja vien $ada
nepiecieSamiba ar vinu netiek iepriekS saskanota.

Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti noveértéjuma, attiecas tikai uz konkréto
atskaiti un nav lietojami atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darijumi, kas notikusi péc novértedanas datuma, vai par kuriem informacijas
sanemta péc atskaites nodoSanas, nav ietverti vértéjuma un vértétajs par tiem neatbild.
Noteiktas vertibas ir spéka pie vértéSanas diena spéka esoSajiem LR normativajiem
aktiem. So normativo aktu izmainas gadijuma noteikta vértibas var maintties.

Telpu tehniskais stavoklis atbilst vértéjuma pienemtajam.



12. NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Vértejums izdarits, balstoties uz TpaSuma faktisko/pienemto stavokli 2025.gada
27 janvari. Es, ka vértétajs, neesmu ieintereséts palielinat vai samazinat novértéjama
Tpasuma vertibu.

Ar So apliecinu, ka pamatojoties uz manam zinasanam un parliecibu:
e neesmu ieintereséts palielinat vai samazinat novértéjama ipasuma vértibu;
e sanemto informaciju esmu atspogulojis patiesi;
e secinajumi pamatoti uz personigo pieredzi un objektivu analizi;
e darba apmaksa nav atkariga no noteiktas 1pasuma veértibas;

® man nav ne pasreiz€jas, ne art perspektivas personigas ieinteresétibas novéertéjamaja
Tpasuma, ka arT nav intereses vai aizspriedumi pret pusém, kas saistitas ar $o fpasumu.

13. SLEDZIENS

Vérteéjama objekta - 8/10 domajamo dalu no neapdzivojamas telpas Nr.603, kas
atrodas Riga, Augusta Deglava iela 2, kadastra Nr. 0100 917 8484, atbilstoSi tirgus
situacijai 2025.gada 31.janvart, aprekinata:

Piespiedu pardosanas vértiba ir 4 100 (Cetri tikstoSi viens simts) eiro.

lepriek§ minéta vertiba ir labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, péc mana riciba
esosas informacijas un laika ierobezojumiem.

Noteikta vertiba ir piemérojama tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas
TpaSumtiesibas uz vértéjamo Objektu un tam nav citu apgratindjumu, iznemot tos, kas minéti
Saja verteSanas atskaite.

A.Putelis
SIA "AN birojs” valdes priekSsédétajs
(LTVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.130)
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RIGAS PILSETAS TIESA
Rigas pilsétas zemesgramatas nodafjums Nr. 15386 603
Kadastra numurs: 0100 917 84584
Adrese: Augusta Deglava iela 2-603, Riga
leraksta | dalas 1. iedala Dala Platiba,
Mr. Mekustams ipasums, servitliti un redlnastas, pievienotie zemes gabali : lielums
Meapdzivojama telpa Nr. 603. Kopipasuma domajama dala no daudzdziveklu majas,
11 paligékam (literi Nr. 3; 2; 4; 7; B) un zemesgabala. Grozits Saistits ar ierakstiem: | 2423/158322 8423 m*
dalas liedala 2.1,2.2, 23,24 25 26,27, 28,29 (300004514263)
Zurn. Nr. 300000677761, IEmums 17022004, tiesnese Sandra Krumina
21 Grozits ieraksts Nr.1.1 (furndla Nr300000677761, 10.02.2004) un izteikts £3d3
o redakcija:
22, Neapdzivojama telpa Nr. 603. B42 m®
23 Kopipaiuma domajama dala no blves (kadastra apziméjums 010003 70104001). 8423/156868
24 Kopipaiuma domajama dala no blves (kadastra apziméjums 010003 70104002). 8423/156868
25 Kopipatuma domajama dala no bives (kadastra apziméjums 010003 70104003). 2423/156868
26 Kopipasuma domajama dala no blves (kadastra apzimeéjums 010003 70104004). 8423/156868
27. Kopipasuma domdjama dala no blves (kadastra apziméjums 010003 70104007). 8423/156868
28 Kopipaiuma domdjama dala no bives (kadastra apzim&jums 010003 70104008). 8423/156868
29 Kopipaiuma domajama dala no zemes (kadastra apzim&jums 01000370104). 28423/156868
210 Pamats: Valsts zemes dienesta 2018 gada 3 janvara elektronisks pazinojums.
Zurn. Nr. 300004514263, IEmums 0401 2018, tiesnese Inara Jaunzeme
leraksta | dalas 2. iedala Dala Platiba,
Mr. Atdalitie zemes gabali, servititu un redlnastu pargrozijumi un dzésumi : lielums
Mav ierakstu
leraksta Il dalas 1. iedala Dala Summa
M. Mekustama Ipasuma Tpasnieks, Tpasumtiesibu pamats :
11
12
4,200.00
L3 VL
21
2.2
1,000.00
23 EUR
31
3.2
33 100.00 EU
41

R

12
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42, Tpzénieks: GUNTIS RIEKSTING, personas kods | 8/10
43, Pamatz: 2023.gada 24.o0ktobra Tpatuma pirkuma Mgums Mr.e03-2. B00.00 EU
Zurn. Nr. 300006292418, lémums 01.11.2023, tiesnese Kristine Hartmane
leraksta Il dalas 2. iedala
Er;r Atzrimes un aizliegumi, pécmantinieku iecelfana, mantojuma ligumi, $o ierakstu
' pargrozijumi un dzésumi
11.
12 IGgums Nr.02981/053/2024-N0S, Valmieras rajona tiesas 2024 gada 8.maija izpildu raksts
lietd Nr.C32054812.
Zurn. Nr. 300007061698, IEmums 16.07.2024, tiesnese Irina Norkusa
leraksta Il dalas 1. iedala Platiba,
M. Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu ipasumu lielums
Atzime: dzivokla TpaSuma kopéjd lietofana aprobeiota ar inZeniertehniskajam
11 komunikacijam. Pamats: 2003. gada 1. oktobra pirkuma ligums. Dzésts Saistits ar
o ierakstu: |Il dalas 2.iedala 1.1 (300005991262)
Dzésts
Zurn. Nr. 300000677761, lEmums 17.02.2004, tiesnese Sandra Krimina
leraksta 1l dalas 2. iedala Platiba,
. Pargrozijumi pirmds iedalas ierakstos, So ierakstu un to pargrozijumu dzEsumi lielums
11 Dzésta 1iedalas atzime Nr.1.1 (furnals Nr.300000677761, 10,02 2004). Pamats:
- Zemesgramatu likuma parejas noteikumu 19. punkts.
Zurn. Nr. 300005991262, |Iemums 04.08.2023, tiesnese Mairita Zadina
leraksta IV dalas 1.,2. iedala Summa
Nr. Kilas tiesihas un t3s pamats
Mav ierakstu
leraksta IV dalas 3. iedala
. - I _ - . Summa
Nr. Kilas tiesibu pargrozijumi, pargrozijumu dzésumi
MNav ierakstu
leraksta IV dalas 4.,5. iedala Summa
M. Kilas tesibu dzésumi
Mav ierakstu
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TELPU GRUPAS !
TEHNISKAS INVENTARIZACLJAS LIETA

O C /
Numurs:  01000370104001014-01 %) QJAC\?J‘O\ Ulld

<)

Lapu skaits: _ 5 [ vzD L%rlgas region&la nod

AtsavingsSanas aizliegumi
apgratiMajumi nav registrd
200 34 ©
TELPU GRUPAS KADASTRA APZIMEJUMS D.Mrau=e
0370104001014 VA
Pagra
(Telpu grapas nosaukums)
ADRESE:  Riga
Augusta Deglava icla 2-n.k. IIl
Tehniskiis inventarizicijas darbu izpilditaji: Teva Abelite
Izpildes datums: 13/10/2003
Tehniskis inventarizacijas darbu parbauditajs: Marite Ose

Parbaudes datums:  13/10/2003

Telpu grupas kadastra apziméjums: 01000370104001014 Izdrukas datums: 13/10/2003 LapaNr. 1

/=610~ PE23 8



INFORMACIJA PAR PASUTIJUMU

1. Tehniskas inventarizicijas lietas numurs: ~ 01000370104001014-01
2. Telpu grupas nosaukums: Pagrabs

3. Telpu grupas kadastra apziméjums: 1000370104001014

4. Telpu grupas adrese:  Riga,Augusta Deglava iela 2-n.k. I

5. Biives pedéjas apsekofanas datums:  17/09/1998

6. Tehniskas inventariziacijas pasatitaji: ~ Roberts Mondinskis

7. Pasiitijuma pienemsanas datums: 01/10/2003

8. Tehniskas inventarizicijas darbu izpilditaji:  Ieva Abelite

9. Izpildes datums: 13/10/2003

10. Tehniskis inventarizicijas darbu parbauditajs: Marite Ose

11, Piarbaudes datums: 13/10/2003
12. Tesniegtie dokumenti:
Pas@tljuma pieteikums
Nr. 11730/3#0701/10/2003 Roberts Monéinskis
Cita veida dokuments

01/10/2003 Centr3la dzivojamo maju privatizicijas komisija
13. Tehniskas inventarizacijas veids:  Telpu grupas pilna pirmreizgja tehniska inventarizacija
14. Apsekosanas datums: 17/09/1998
15. Pasiitijuma izpildes termins (d.d.): 22
16. Pasiitijuma pien&méjs: Dzintra Biripa

INFORMACIJA PAR BUVI

1. Biives kadastra apzimgjums: 01000370104001

2. Buves galvenais izmanto$anas veids: 1122 Triju vai vairaku dzivok]u majas
3. Baves tips: 11220105 3 - 4 stavu kiefeJu majas

4. Buves kapitalitites grupa: II grupa

5. Bilves firsienu materiils: 01 Kiege]u miris
6. Baives stavu skaits:

6.1. Virszemes: 5

6.2. Pazemes: 1

7. Ekspluaticijas uzsikSanas gads: 1925
9. Baves fiziskais nolietojums (%): 50

10. Biives apbves laukums (kv.m.):  428.8
11. Bavtilpums (kub.m.): 8135

12. Biives kopé&ja platiba (kv.m.): 1819.7

Telpu grupas kadastra apziméjums: 01000370104001014 Izdrukas datems: 13/10/2002 LapaNr. 2




13. Bives lietderiga platiba (kv.m.): 13659.8
13.1. Dzivoklu platiba (kv.m.): 1053
13.2, MNedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 5168

14. Telpu grupu skaits bave: 20
15, Divoklu skaits biive: 11

INFORMACIJA PAR TELPU GRUPU

1. Telpu grupas nosaukums: Pagrabs
2. Telpu grupas numurs bave: 014
3. Telpu grupas izmantofanas veids: 11001 Dzvejamo maju paligekas telpu grupa
5. Telpu skaits telpu grupa: 2
6. Telpu grupas novietojums biive:

6.1. Augstika stiva numurs: =1

6.2, Zemald stiva numurs: =1
7. Telpu grupas kopéji platiba (lv.m.):  84.2
8. Telpu grupas vidgjais augstums (m.); 2.4
9, Telpu grupas labiekartojums:

9. 4. Elektroapgide

11. Apsekoianas datums: 17/09/1998
12, Patvaligis biivniecibas pazimes: - Nav

TELPU GRUPAS EKSPLIKACIIA

Deivokla kopeja platiha (kv.m.}: 842
Nedzivojamo telpu kopgja platiha (kv.m.): 842
Nedzivojamo iekStelpu platiba (kv.m.): §4.2
Telpas | Telpas Telpas | Parvaligls

numurs | Stivs Telpas nosaukums | Telpas veids Matiba  [augstums  |bividecibas
| (kv.m_p {mj azime

1 =1 Pagrabs Nedzivojama iekStelpa 28 24

2 -1 Pagrabas Nedzivojamd iekstelpa 56.2 24

Telpu grupas kadastra apziméjums: 01000370104001014 [zdrukeas datums: 13/10/2003 Lapa Nr. 3
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Biives kadastra apziméjums

TELPU GRUPAS [ 0100 ][ 037 ][ 0104 ][ 001 ]

PLANS

Izpildija

. Abelite

Paraksts 7..&

Datums 13.10.2003

Parbaudija

M.Ose

Datums 13.10.2003

Paraksts . >
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Valsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Ipafums
Kadastrils vErtiba Zemesgramatas nodalijuma Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums {EUR) numuﬁ ! teritorija
0100%173484 - 12977 15386 Riga
Zemesgramatas apaksnodalfuma numurs: 603
Mekustama ipasuma novert&jums kadastra
(EUR): 12977
Kopplatiba: 84.70
Platibas mErvieniba: m#
Prognozstd kadasm3ls vartiba (EUR): 12977 (péc kadastra datu stivokla uz 01.06.2024; fisk3l3 véniba no 01.01.2025.)
Projeks5t3 kadastrl3 vEriiba (EUR): é:Eg}?zl:a_'»lEg]kacdst'u datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskait uz
ProjektEts kadastrals vEriba (EUR): 5?33?52[':?% :Ikdcdst'u datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskait uz
Prognozstais ipatuma novErSjums [EUR): 12977 (péc kadastra datu stiwokla uz 01.06.2024; fisk3l3 véniba no 01.01.2025.)
Projektatais ipafuma novErnEums (EUR): é_%??ziﬁi% :Ikacast'u datu stawokja uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz
ProjektStais inaduma novértEiums (EUR): é?':g;zl:gg :Ikacast'n datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskait uz

Ipasuma sastivs

Dzivok|a ipasuma ietilpstoias telpu grupas

Kadastra apziméjums Adrese Kadastrald vartiba (EUR)
01000370104001014 - 8177
Kadastrald vEriba (EUR): BL77
Kadastralas vErtibas noteikianas datums: 01.01.2024
Prognozsts kadasw3ls variba (EUR): E:?&-‘_t I;i:ikjucusu'd datu stavokla vz 01.06.2024; fiskala vértiba no
Projektstd kadastrals viriba (EUR): S:_EDI}‘SE?IE; ‘kd.'.dStl'd datu stavok]a uz 10,06.2024; ar KV bazes atskaiti uz
= g
Projektats kadestrals vEriba (EUR): 5335}9;5255 1Ik:-c:ﬁl:r.: datu stavokla vz 03.09,.2024; ar KV bazes atshait uz
el 2l
Nosaukums: Pagrabs
ListoSanas veids: 1274 - Cita, iepricks neklasificéta, telpu grupa
Stavs (piesaistes): -1
Telpu skaits: 2
Kadastralis vzmériEanas datums: 17.09.1958
Telpu grupas ekspluaticija pienemianas
gads(-i}:

Kopé&jas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kvm.):

]

Dzivojama telpu platiba (kvm.):
Dzivokju platiba (kvam.):

Dzivokju drivojam3 platiba (kem.):
Dzivokju paligtelpu platiba (kvm.):

Dzivokju arelpu platiba (kvom.):

Nedzivojamao telpu platiba (kem.):
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kvm. )

Egﬂﬂﬂﬂﬂf

Fud |
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Ekr3nizdruka

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietofanas paligtelpu platiba (ke.m.): 1]
Koplietofanas iekstelpu platiba (kvm.): 1]
Koplierodanas drtelpu platiba (kem.): 1]
Telpas
Telpas s rep-
Mazikais | Lielikais - Ekspluaticija

E&:Lurs Nosaukums ;I':ildp:s Stavs Au?stums ugstums au%stums pﬁzﬁ?} pienemsanas
grupa (m ga
1 Pagrabs =il I 24 - - 26.0 -

_ MNedzivojama | _ _ _ _
2 Pagrabs iskiElpa 1 2.4 56.2

Registretie labickartojumi

Labizkdrtojuma veids

Apjoms (ja tads ir)

Labizkartojuma noteiksanas veids (ja tads ir)

Elektroapgade

Pie dzivok|a ipasuma piederoio zemes vienibu domajamas dalas

Kadastra Adrese Kadastralas vartibas dala atbilstosi nekustamad | Domdjama
apzim&jums ipasuma sastavam ala
01000370104 it ~ lava iela 2, 3362.64 8423/155868
Pie dzivok|a ipafuma piederoio biivju dom3jamsas dalas
Kadastra Kadastrilis vértibas daja athilstodi Domajami
apzimajums Adrese nekustama ipaiuma sastivam dala FsO
01000370104001 pugusta Deglovaiela 2| 1303.07 8423/156068 | -
011000370104002 puguste Declavaiela 2| 167 B473/156868 | 13
ga, LV-1
5 Augusta Degla-m iela 2, i -
01000370104003 Figa, LV-1009 23.20 8423156868 1z
; Augusta De |.1'.l'.1 iela 2, ; -
0100037010400 Riga, LV-1 80.86 B423/1568638 1z
; Augusta DegLs'.l’.s iela 2, i -
01000370104007 Riga, LV-1009 10.42 B423/156868 Ja
01000370104008 puguste Degloaiela 2| 365 B423/156868 | 13
Ipagnicki
Personas kods [ Vards, uzvards | Domajamas Personas Ipauma kad. nr. | biives
red. nr. Nosaukums E asJ statuss g:l. apz. Adrese
110 fiziska persona 01003176484 -
110 fiziska persona 01009178484 -
Guntis Rieksting 810 fiziska persona 01009176484 -

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.
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