2026.gada 16 jdlis.

Atzinums par dzivok|a Nr.9, kas atrodas
Jaunatnes iela 16, Grobinas pilséta,
Dienidkurzemes novada, LV-3434
piespiedu pardoSanas vértibu.

Kurzemes apgabaltiesas
2.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai

levai Zagatai

Cientjama kundze !

Péc Jisu pasatijuma esam veikusi dzivokla Nr.9, ar kadastra numuru 6409 900 0352, kas atrodas Jaunatnes iela
16, Grobinas pilséta, Dienidkurzemes novada, LV-3434 un registréts Grobinas pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr.257-
9, ar kopé&jo platibu 65,5 m2, tada tehniska stavokli, ar kopéjiem inZeniertikliem un piederumiem, kas ietekmé aprékinus, ka
fikséts apraksta uz apskates dienu, ka arT pie dzivokla piedero3o kopipaSuma 62/1000 domajamo daju no baves, kadastra
apzZimgjums 6409 003 0086 001 un zemes, kadastra apzim&ums 6409 003 0086 (turpmak teksta vérteéSanas Objekis),
novértéSanu. Atzinums satur misu viedokli par iepriek§ minéta dzivokla piespiedu pardosanas vértibu. Dzivoklis Nr.9, kas
atrodas Jaunatnes iela 16, Grobinas pilséta, Dienidkurzemes novada, LV-3434 ir 3-istabu dzivoklis, kas izvietots renovéta
daudzdzivoklu ékas 2.stava.

Atzinums paredzéts iesniegsanai Kurzemes apgabaltiesas 2.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai levai Zagatai
izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibdm bez rakstiskas
vertetaju atlavjas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpasumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida
koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Misu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama ipasuma tirgu,
pieejamo informéaciju par vertéSanas objektu un prasmi analizét nekustama ipasuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba
ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu rictha esosas informacijas un laika ierobezojumiem, ka
art punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana’ ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par kadu
pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas darfjuma, atspogulo konkrétd darfjuma apstaklus, nevis teorétiska
labpratiga pardevéja rictbu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama TpaSuma gadijuma piespiedu
pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka TpaSums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietieckams atbilstoSam
piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka dzivokla Nr.9, kas atrodas Jaunatnes iela 16, Grobinas
pilséta (kadastra numurs 6409 900 0352), 2026.gada 21.junija* visvairak iesp&jama piespiedu pardo$anas vértiba izsoles
vajadzibam ir

33 400 (trisdesmit tris tdkstosi Cetri simti) eiro.

* - dzivok]a apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardosanas vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértésanas Objektu,
ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja dzivok]a telpu lietoSana nav
ierobezota ar So telpu robezas dzivojosam fiziskam personam vai citiem atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem
apgratinajumiem. Apgritinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas
veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas veértibas. Vértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vertibu
izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu,

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vértgjamais TpaSums

Dzivoklis Nr.9, kas atrodas Jaunatnes iela 16, Grobinas pilséta,
Dienvidkurzemes novada.

1.2 Vértéjuma pasatitajs

Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.2 zvérinata tiesu izpilditéja leva
Zagatai.

1.3 VértéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu izsoles
vajadzibam vértéSanas datuma.

1.4 VérteéSanas datums

2026.gada 21.jnis.

1.5 VértéSanas mérkis

VertéSanas mérkis ir sniegt Pasdtitajam atzinumu par vértéjama dzivokla
piespiedu pardoSanas veértibu.

1.6 Ipasumtiesibas

Fiziska persona.

1.7 Pasreizéja izmanto$ana

Vienas gimenes lietoSana esos$s dzivoklis, kas ir izmantojams bez
papildus lTdzek|u ieguldiSanas.

Vertétajs atzZimé, ka dzivokla tehniskais stavoklis ir pienemts bez
iekStelpu apsekoSanas, un daba tas var atSkirties no pienemta.

1.8 Veértgjama TpaSuma sastavs

3-istabu dzivoklis, kas izvietots daudzdzivoklu ékas 2.stava ar kopéjo
platibu 65,5 m2, ka arT pie dzivokla piederoSo kopipasuma 62/1000
domajamo dalu no bives, kadastra apzim&jums 6409 003 0086 001 un
zemes, kadastra apzimé&jums 6409 003 0086.

VZD informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas noradita
kopéja platiba 70,8 m2. Vértétajs nekustama ipaSuma aprékina izmanto
Zemesgramatas aplieciba noradrtto platibu — 65,5 m2,

1.9 Vertgjuma izmantota informacija

2026.gada 17.junija Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.2 zvérinatas
tiesu izpilditajas levas Zagatas Pieprasijums Nr.11742/002/2026-NOS.
Grobinas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.257-9 noraksta
datorizdruka.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
www.zemesgramata.lv, www.kadastrs.lv, www.lanida.lv,
www.cenubanka.lv, WWW.SS.com, www.reklama.lv
https://videscentrs.lvgme.lv

1.10 Apgritinajumi

Grobinas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.257-9 Il.dalas 2.iedala
izdaritas atzimes par apgratinajumiem.

Grobinas pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr.257-9
1.,2.iedala izdarttas atzimes par apgritinajumiem.

IV.dalas

1.11 Tiek piepemts, ka 1paSums ir brivs
no sekojoSiem apgratinajumiem, ja

- vertéjamais Tpasums ir brivs no Tres ligumiem, deklarétdm personam,
- vért€jamais TpaSums nav iekllats, apgritinats ar paradiem vai citiem
lietu tiestbas ierobeZojoSiem apgrdtindjumiem.

1.12 Vides, socialo un parvaldibas
(ESG) faktoru analize

Bives energoefektivitdtes sertifikats vértétajam nav iesniegts, un nav
atrodams BIS sistema.

Eku energosertifikatu registrs

- MekléSana Fo e

Dzivok|a Nr.9, Jaunatnes iela 16, Grobinas pilséta, Dienvidkurzemes novada piespiedu pardosanas vértibas noteikSana




-

SA INTERBALTLIA

i

Lappuse 3 no 29

Saskana ar informaciju hidro.meteo.lv/slani un attistibas planu
vértéSanas Objekts neatrodas pliidu riska teritorija.

1.13. Bitiski neietekméjosie
apgratindjumi

Vertétajam nav zinami.

1.14 Papildus informacija

Sakara ar to, ka vertétajam, zvérinata tiesu izpilditaja Pieprasijuma nav
noradita kontaktpersona un netika nodroSinata vértéSanas Objekta
iekStelpu apsekoSana, balstoties uz pieejamo dokumentaciju un argjas
apsekoSanas materidliem, tirgus vértibas aprékinos tiek piepemts, ka
iekstelpas ir laba (dzivo$anai piemérota) tehniska stavoklr.

leskats Latvijas plddu riska un plidu draudu karté

Reizi 10 gados

(<

sooo@

Reizi 100 gados

Seopo oo :

Informacijas avots:
https://pris.lvgme.lv/slani
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Informacijas avots:
https://balticmaps.eullv
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Bive ar kadastra apzimégjumu 6409 003 0086 001

Biive ar kadastra apziméjumu 6409 003 0086 001,

koplieto$anas telpa

Bive ar kadastra apzimé&jumu 6409 003 0086 001, dzivoklis
Nr.9
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS
4.1 Atrasanas vieta

Daudzdzivoklu €ka, kura atrodas véertéSanas Objekts, atrodas Grobinas pilséta, kvartala, ko veido Otanku, M.Namika un
Jaunatnes ielas.

Lidz Grobinas pilsétas centram ir aptuveni 1,6 km, jeb 2 min. brauciens ar vieglo automasinu. Sabiedriska transporta kustibu
uz Liepajas pilsétas centru un citiem mikrorajoniem nodroSina autobusu marsruti. Tuvaka autobusu marsruta pieturvieta atrodas uz
Bartas ielas. Lidz Liepajas pilsétas centram ir aptuveni 12 km jeb 15 min. brauciens ar vieglo automasinu. Lidz autoostai un
dzelzce|a stacijai “Liepaja” ir aptuveni 10 km. Lidz lidostai “Liepaja” ir aptuveni 3.9 km.

Nodrosinajums ar sabiedrisko transportu uzskatams par apmierinosu.

Daudzdzivoklu éka ar vértéSanas Objektu ir novietota paraléli Jaunatnes ielai. Apkartne salidzino$i apzalumota, veikti
kvartala labiekartoSanas darbi, izveidoti zalaji un krimu apstadijumi. Apkartéjo apbavi veido daudzstavu daudzdzivoklu dzivojamas
&kas, celtas 60.- 80.- tajos gados. Piebraucamais cel$ un gajéju celini klati ar asfaltbetona segumu.

Apkartgjas apbives kvalitate un piegulo$as teritorijas labiekartojums uzskatams par apmierinoSu.

Apkartgjos kvartalos atrodas skola, nelieli partikas un ripniecibas precu veikali. Pilsétas dalas infrastruktiras attistiba
uzskatama par apmierinoSu.

Kopuma &kas ar vérté3anas Objektu novietojums Grobinas pilséta uzskatams par apmierinoSu.

Zemes gabala konfiguracija pilsétvidé.

P,
GROBMA =

- 8= 5

Informécijas avots:
https://www.kadastrs.Iv/

4.2 Ekas un koplieto$anas telpu apraksts

Ekas ar vértéjamo Objektu tips atbilst projektam. Ekas argjais veidols neuzkritos, tipisks 20.gs. 80.-gadu daudzdzivoklu &ku
celtniecibai. Ekas konstruktivais risinajums: dzelzsbetona/betona konstrukcijas. Precizs ékas ekspluatacijas uzsak$anas laiks —
1985.gads, VZD datos nav atzimes par &kas nodoSanu ekspluatacija gadu.

Ekai pilnba veikti renovacijas darbi.
Kapnu telpas ieejas durvis netiek slégtas ar atslégu. Kapnu telpa ir apmierino$a tehniska stavokli. Izvértgjot ékas

konstrukciju esoSo tehnisko stavokli, ékas fizisko un moralo novecojumu kopuma ékas, t.sk., koplietoSanas telpu, tehniskais
stavoklis ir uzskatams par apmierinoSu. Par pagraba telpu un jumta seguma tehnisko stavokli vertétajiem informacijas nav.

4.3 Dzivok|a novietojums eka
Vertéjamais dzivoklis atrodas 3-stavu ékas 2.stava, ekas vidus dala. Dzivokla istabas un virtuves logi vérsti A un R debess

2"

pusu virzienos. Eka netiek noénota no apkartgjas apbaves vai labiekartojumu “zalas” zonas.
Dzivokla novietojums €ka ir uzskatams par labu.

4.4 Dzivokla visparejs apraksts (pec VZD datiem)

3-istabu dzivokla kopéja platiba ir 70,8 m2, t.sk. dzivojama platiba — 39,0 m?, artelpu platiba — 10,6 m2, apsildama platiba -
60,2m?2. Dzivokla telpu augstums ir 2,55 m.

Dzivok|a Nr.9, Jaunatnes iela 16, Grobinas pilséta, Dienvidkurzemes novada piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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Sakara ar to, ka vértétdjam netika nodroSinata dzivokla telpu apskate, vértétajs pienem, ka dzivokla planojums ir bez
izmainam.

Dzivokla planojuma izvietojums:

« ieeja dzivokii no kapnu telpas.

v ==

4.4.1 Telpu iekSejas apdares raksturojums

Sakara ar to, ka véertétdjam netika nodroSinata dzivok|a telpu apskate, vértétajs nesniedz telpu
iekSejas apdares aprakstu un §i atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka iekstelpu tehniskais stavoklis ir labs
(dzivosanai derigs).

Telou Telpu Telpu
P Nr. péc | platiba, Griesti Sienas Gridas Durvis Logi Stavoklis
nosaukums
vZD m?2
Koridors 1 78 PV_C/ Labs
metala
Tualete 2 1,0 Labs
Vannas istaba 3 2,5 Labs
Paligtelpa 4 0,5 Labs
Virtuve 5 9,4 Labs
Dzivojama 6 16,8 Labs
istaba ’
Dzivojama 7 10,2 Labs
istaba
Dzivojama 8 12,0 Labs
istaba
Lodzija 9 34 Apmierinoss
Lodzija 10 7,2 Apmierino3s

4.4.2 leriGu un iekartu raksturojums
4.4.2.1 Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualete

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vertétaji nesniedz telpas
atrodoso sanitartehnisko iericu aprakstu un §i atzinuma ietvaros tiek piepemts, ka VZD
Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem noraditas sanitartehniskas
ierices ir apmierinos§a tehniska stavokli.

Dzivok|a Nr.9, Jaunatnes iela 16, Grobinas pilséta, Dienvidkurzemes novada piespiedu pardosanas vértibas noteikSana




-

S INTERBALTLIA

e

Nosaukums “Padomiju laika” Misdienu Tehniskais
prasibam stavoklis
atbilstoSa

Vanna Labs
Izlietne Labs
Udens maisttaji Labs
Klozetpods Labs
Dusas kabine Labs

4.4.2.2 DroSibas/ugunsdrosibas sistémas
Vertetajs pienem, ka telpas nav droSibas sistémas.

4.4.2.3 Virtuves telpa esoSie dzivok|a piederumi

Virtuves telpas esosais ieblvétais vai kada cita veida méebelgjums, izlietne ar idens maisitaju, gazes vai
elektriskas plitis, ka arT cita sadzives tehnika nav ieklauta vértéjama nekustama ipaSuma ieri€u un iekartu
skaita, tadél iepriek$ minéto ieriCu, iekartu vai mébelu esamiba virtuvé neietekmé turpmak aprékinato tirgus

vértibu.

4.4.3 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Sakara ar to, ka veértetajiem netika nodroSinata telpu apskate, §1 atzinuma ietvaros tiek pienemts,
ka vertésanas objekta atrodas VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas teksta
datiem uzraditas inZzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgéade X
Udensapgade X
Kanalizacija X
Gazes apgade X

Lappuse 8 no 29

Dzivokla apdare kopuma ir laba tehniska stavokl, dzivokit atrodoSas iekartas un komunikacijas ir laba tehniska

stavoklr.

Dzivok|a Nr.9, Jaunatnes iela 16, Grobinas pilséta, Dienvidkurzemes novada piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vertéjuma pamatojums

VérteSanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,Ipaumu vértésana’ LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

“Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam bitu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu puSu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespie$anas.”

Nekustamo Tpasumu vértéSanas praksé tiek lietotas tris galvenas vértéSanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienémumu pieeja;
- salidzinamo darijumu pieeja.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vérté$anas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VertéSanas objekta tirgus vértibas aprékinasanai tika izmantota tirgus datu salidzindmo darfjumu pieeja, jo
vértétaju riciba ir pietiekams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgdl pardotiem un piedavajuma esoSiem
[idzigiem dzivoklu TpaSumiem.

Izmaksu un ienémumu pieejas dzivoku tirgus vértibas aprékinam parasti netiek izmantotas.

Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pasititaja sniegta dokumentacija un mutiska informéacija ir patiesa;
- pasiititaja iesniegtas inventarizacijas lietds un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vértéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgritinajumi Tpasuma tiestbu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé Tpasuma vértibu;
- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot vértéjuma
atskaité uzradrtos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstoSi labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojosie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;
- vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novért&jumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vértéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apsekots vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar specialam
inZeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vértétdja nepamatota atbildiba par datu precizitati attiecibd uz zinam, planiem,
preciz&éjumiem, izpétes materidliem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértgjuma pasititajs;
- tirgus vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértéSanas datuma;
- tirgus vértiba ir speka pie nosacijuma, ka Tpasums nav apgratinats ar Trniekiem, nomniekiem un citiem
$ada veida apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekri§anas nevienu no zinojuma
dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,Jpasumu vérté$ana” LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam.

5.2 Vertejama ipaSuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,Jpasumu vérté$ana” LVS 401:2013 Tpasuma labaka un efektivaka izmantosana ir
aktiva tada izmanto$ana, pie kuras tiek iegits maksimalais labums, un kas ir redli iespéjama, tiesiska un finansiali
pamatota.

VértéSanas Objekta labakais izmanto$anas veids péc vértétaju domam ir vienas gimenes lietoSana esoss
dzivoklis, piemérots lietoSanai bez papildus finansu lidzeklu ieguldiSanas.
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VertéSanas Objekta esoSais izmantoSanas veids atbilst labakajam izmanto$anas veidam, un tirgus vértibas
aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantoSanas veidam.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantoSanas veidam.

5.3 Nekustama ipasuma tirgus dalas, kura ietilpst vertéSanas objekts, raksturojums/analize

2026.gada pirma pusgada Latvijas tautsaimniecibas attistiba joprojam atspogulo pédéjo gadu sarezgito aréjo
apstaklu ietekmi, vienlaikus ieziméjot pakapeniskas stabilizacijas pazimes. Saskand ar Latvias Bankas
makroekonomiskajiem apskatiem, ekonomikas izaugsme saglabajas mérena, un to galvenokart ietekmé vaja aréja
pieprasijuma dinamika, Tpasi eirozona.

lekSzemes kopprodukta pieaugums 2026. gada sakuma ir neliels, taCu pozitivs. Eksporta sektors joprojam
saskaras ar izaicinajumiem, jo galvenajos tirdzniecibas partneros — Tpa$i Eiropas Savieniba valstis — ekonomiska
aktivitate aug Ieni. Tas ierobezo Latvijas rlipniecibas un transporta nozares attistibu. Vienlaikus pakalpojumu sektors,
Tpasi informacijas tehnologiju un finansu pakalpojumi, saglaba noturibu un dal&ji kompensé rlipniecibas vajumu.

Inflacijas NTmenis péc strauja kapuma iepriek$€jos gados ir bitiski samazinajies. Patérina cenu pieaugums
2026.gada stabiliz&jas zemaka limen, ko veicina energoresursu cenu normalizacija un vajaks pieprasijums. Eiropas
Centrala banka monetara politika, kas iepriek$ bija stingra, pakapeniski kst neitralaka, kas rada labvéligakus apstak|us
kreditéSanas atjaunosanai.

Darba tirgus Latvija saglabajas relativi stabils. Bezdarba limenis bitiski nepieaug, lai gan uznémumi joprojam ir
piesardzigi jaunu darbinieku pienemsana. Algu kapums turpinas, taCu mérenaka tempa neka ieprieks, kas palidz
samazinat izmaksu spiedienu uznémumiem. Vienlaikus iedzivotaju pirktspé&ja pakapeniski uzlabojas, kas pozitivi ietekmé
mazumtirdzniecTbu un vietéjo patérinu.

Nekustama TpaSuma tirgii 2026.gada pirmaja pusgada vérojama stabilizacija péc iepriek$éja perioda aktivitates
samazinaanas. Augsto procentu likmju ietekme pakapeniski mazinas, kas veicina darfjumu skaita pieaugumu, Tpasi
sekundaraja tirgl. Tomér jauno projektu segmenta attistitaji joprojam ir piesardzigi, nemot véra blvniecibas izmaksu
svarstibas un pieprasijuma nenoteiktibu.

KreditéSanas tirgus sak atdzivoties, jo finanSu nosacijumi klst mazak ierobezojosi. Bankas pakapeniski palielina
aizdevumu izsniegSanu gan majsaimniecibam, gan uznémumiem, lai gan kreditéSanas standarti joprojam saglabajas
saméra stingri. Uznémumu investiciju aktivitate pieaug Iéni, bet stabilizEjas, TpaSi sektoros ar augstaku pievienoto
vértbu.

Kopuma Latvijas ekonomikas perspektiva 2026. gada pusgada ir piesardzigi pozitiva. Galvenie riski joprojam
saistiti ar argjas vides attistibu, geopolitisko nenoteiktibu un globalas ekonomikas tempu. Tomér iekséjie faktori — stabils
darba tirgus, samazinata inflacija un pakapeniska finanSu nosactjumu uzlabo3anas - rada pamatu mérenai, bet noturigai
izaugsmei turpmakajos ceturk$nos.

Dienvidkurzemes novada dzivok|u tirgus 2026.gada sdkuma saglaba mérenu, bet stabilu aktivitati, ko galvenokart
uztur salidzino$i zemais cenu lTmenis un interese no vietgjiem pirc&jiem, reemigrantiem un atseviskam arvalstu pircéju
grupam. Salidzinajuma ar lielajam pilsétam, Tpasi Liepaju, novads arvien biezak tiek uztverts ka pieejamaka alternativa
gan cenu, gan dzives vides kvalitates zina.

Lielaka pircéju aktivitate koncentrgjas teritorijas ar labu sasniedzamibu un attistitu pamata infrastruktdru —
Grobina, Nica, Aizputé un Priekulé. Sajas vietas vérojama gan dzivoklu, gan individualas apbiives zemes pieprasijuma
pieauguma tendence. Tpa$i Grobina un Nica iegist no tie$a tuvuma Liepajai, laujot apvienot mierigaku dzives vidi ar
darba iespé&jam pilséta.

Cenu Iimenis Dienvidkurzemes novada 2025.gada beigas joprojam ir bitiski zemaks neka regionalajos centros.
Vidéjas dzivoklu cenas svarstas aptuveni no 200 lidz 750 EUR/m? atkariba no atraSanas vietas, €kas tehniska stavokla
un inzenierkomunikaciju pieejamibas. AtseviSkos pagastos un mazak pieprasitds apdzivotas vietas cenas var bat pat
50-250 EUR/m? robezas, kas norada uz zemu tirgus likviditati, bet vienlaikus paver iespéjas pircgjiem ar ierobezotu
budzetu.

Sads cenu limenis ir ipasi pievilcigs jaunajam gimeném, reemigrantiem un attalinati stradajosajiem, kuri mekla
majokli arpus lielajam pilsétam. PaSvaldibas politika So tendenci daléji atbalsta, piedavajot apblves gabalus
individualajai biivniecibai, lfldzfinanséjumu daudzdzivoklu Eku pagalmu labiekartoSanai, energoefektivitates uzlaboSanai
un Tres majoklu pieejamibai noteiktdm iedzivotaju grupam.

Tomeér tirgus attistibu ierobezo vairaki strukturali faktori. Viens no batiskakajiem ir zema iedzivotaju pirktspéja un
demografiska situdcija — daudzos pagastos vérojams iedzivotdju skaita samazindjums un noveco$anas. Liela dala
eso08a dzivojama fonda ir fiziski un morali nolietota, un ta atjaunoSanai nepiecieSami ievérojami finansu ieguldijumi.
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Komercbankas $ados regionos biezi izrada piesardzibu hipotekaro kreditu izsnieg$ana, jo Tpasumu likviditate ir zema un
pardo$anas termini — gari.

Papildu spriedzi tirgli rada arvalstu pircéju interese, 1pasi no Lietuvas. Piejiras teritorijas, galvenokart Nicas un
Grobinas apkartng, dzivok|i un zemesgabali nereti tiek iegadati rekreacijas vai investiciju nollkos. Tas paaugstina cenas
un samazina majoklu pieejamibu vietgjiem iedzivotjiem, vienlaikus veicinot sezonalitati un socialo atSkirtibu
apdzivotajas vietas, kur pastavigo iedzivotaju skaits jau ir ierobezots.

Skatoties uz 2026.gadu, Dienvidkurzemes novada nekustama ipaSuma tirgum prognozéjams vidéjs, bet
nevienmérigs potencials. Lielakas attistibas iespéjas saglabasies piepilsétu zonas un teritorijas ar labu infrastruktaru,
savukart attdlakos pagastos tirgus aktivitte, visticamak, paliks zema. llgtspgjigai attistibai blis nepiecieSama
mérktieciga valsts un pasvaldibas politika, kas vienlaikus veicina pieejamu majokli viet€jiem iedzivotajiem, stimulé
dzivojama fonda atjauno$anu un ierobezo spekulativu uzpirkSanu piejtras teritorijas.

Nekustama TpaSuma tirgus Liepajas aprinkl péc Liepajas zemesgramatas nodalas datiem.
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Statistika par darijumiem Liepajas zemesgramatu nodaja 2026.gada junija ménesi

Nostiprinajuma
ligumu skaits | Ménesis | Gads | LugumaveidalD | Zemesgramata
5 6 [ 2026 | Pirkuma ligums Grobinas pilsétas zemesgramata
3 6 | 2026 | Pirkuma ligums Durbes pagasta zemesgramata
3 6 [ 2026 | Pirkuma ligums Vainodes pagasta zemesgramata
3 6 [ 2026 | Pirkuma ligums LaZas pagasta zemesgramata
4 6 | 2026 | Pirkuma ligums Pavilostas pilsétas zemesgramata
3 6 | 2026 | Pirkuma ligums Priekules pagasta zemesgramata
1 6 | 2026 | Pirkuma ligums Kazdangas pagasta zemesgramata
11 6 [ 2026 | Pirkuma ligums Grobinas pagasta zemesgramata
4 6 | 2026 | Pirkuma ligums Priekules pilsétas zemesgramata
12 6 | 2026 | Pirkuma ligums Dunikas pagasta zemesgramata
3 6 | 2026 [ Pirkuma ligums Bunkas pagasta zemesgramata
1 6 | 2026 | Pirkuma ligums Bartas pagasta zemesgrémata
1 6 [ 2026 | Pirkuma ligums Durbes pilsétas zemesgramata
10 6 | 2026 [ Pirkuma ligums Rucavas pagasta zemesgramata
2 6 [ 2026 | Pirkuma ligums Embites pagasta zemesgramata
1 6 [ 2026 | Pirkuma ligums Kalétu pagasta zemesgramata
2 6 | 2026 | Pirkuma ligums Vecpils pagasta zemesgramata
3 6 | 2026 | Pirkuma ligums Aizputes pagasta zemesgramata
1 6 | 2026 | Pirkuma ligums Dunalkas pagasta zemesgramata
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16 6 | 2026 [ Pirkuma ligums Nicas pagasta zemesgramata
5 6 [ 2026 | Pirkuma ligums Vérgales pagasta zemesgramata
2 6 [ 2026 | Pirkuma ligums Viirgas pagasta zemesgramata
13 6 | 2026 | Pirkuma ligums Aizputes pilsétas zemesgramata
2 6 | 2026 | Pirkuma ligums Kalvenes pagasta zemesgramata
3 6 [ 2026 | Pirkuma ligums Sakas pagasta zemesgramata
79 6 [ 2026 | Pirkuma ligums Grobinas pilsétas zemesgramata
6 6 | 2026 | Pirkuma ligums Medzes pagasta zemesgramata
Kopa: 199 darijumi
Informacijas avos:
hitps:/lwww.zemesgramata.lv/
5.4 Vertejama ipasuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori
Tirgus vertibu ietekméjosie faktori Pozitivi ietekmé tirgus veértibu Negativi ietekme tirgus vértibu

1.Ekas novietojums novada X

2.Ekas novietojums Grobipas pilsétas
mikrorajona dala

3.Ekas arhitektoniskais veidols/sérija/
renovéta

4.Dzivokla izvietojums eka

5.KoplietoSanas telpu tehniskais stavoklis

6.Dzivokla tehniskais stavoklis X

71.Dzivokla lielums

8.Dzivokla planojums

9.Dzivok]a uzlabojumi (iebuveti skapji,
kondicionieris, saules paneli/kolektori, u.c.)

10.Ara telpas

11.Zemes domajamo daju esamiba nekustama
ipasuma sastava

12.Papildus  izdevumi, registricija ZG,
planojuma izmainas, u.c....

13.Papildus uzlabojumi, piem., lifts, paligékas,
autostavvietas, u.c....

5.5 Vertejama ipasuma tirgus un piespiedu pardosanas vértibas aprékins

5.5.1 Tirgus vertibas aprekins

VertéSanas objekta piespiedu pardoSanas vértibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzinamo darfjumu metodi,
kuras pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairdk k& par kvalitates un
lietderTbas zina analogu Tpasumu. Metodes praktiska pielietoSana ir saistita ar informacijas par nekustamo TpaSumu tirgd
notikuSiem darfjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem apkopoS$anu un analizi. Vértétaju uzdevums ir atlastt no
plasas informacijas péc iespéjas Nldzigakus nekustamos TpasSumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzino$i
tuva pagatné vai art kuri atrodas piedavajuma vértésanas bridr.

Lai izlidzinatu atSkirtbas, izvéléto salidzindmo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vértibu ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavokii, novietojums pilsétas
rajond un pilsétas rajona dala, ékas arhitektoniskais veidols/sérija, dzivokla izvietojums €ka, koplietoSanas telpu
tehniskais stavoklis, dzivokla tehniskais stavoklis, dzivokla lielums, dzivokla planojums, papildus uzlabojumi.

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértibu ietekméjosa faktora salidzindjumu attiecibas veida starp
vértéSanas objektu un salidzindmo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu péc §Ts
metodes.
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Salidzinamo objektu 1ss apraksts

Objekts Nr.1. Dzivokla Dienvidkurzemes novada, Grobinas pilséta, Priezu
iela sastavs: 3 istabu dzivoklis ar kopgjo platibu 66,4 m?, t.sk. artelpas —
1,9 m?, TpaSuma sastava ir zemes gabals. Dzivokla TpaSums izvietots
renovéta 4-stavu daudzdzivoklu €kas 1.stava. Kopuma dzivoklis ir laba
tehniska stavokii. IpaSums pardots 2026.gada janvara ménesi, pardo$anas
cena bija 50000 EUR, jeb 753 EUR/m2.

Informacijas avots:
https://cenubanka.lv/lv/object/2262238

Objekts Nr.2. Dzivokla Dienvidkurzemes novada, Grobinas pilséta,
Priezu iela sastavs: 3 istabu dzivoklis ar kopgjo platibu 66,7 m?, t.sk.
artelpas — 2,8 m2, IpaSuma sastava ir zemes gabals. Dzivokla TpaSums
izvietots renovéta 4-stavu daudzdzivoklu €kas 1.stava. Kopuma dzivoklis
ir laba tehniska stavoklr. Tpasums pardots 2025.gada septembra ménes,
pardoSanas cena bija 60000 EUR, jeb 900 EUR/m2.

Informacijas avots:
https://cenubanka.lv/lv/object/2192886

Objekts Nr.3. Dzivokla Dienvidkurzemes novada, Grobinas pilséta,
Stacijas iela sastavs: 3 istabu dzivoklis ar kopgjo platibu 58,3 m2,
TpaSuma sastava ir zemes gabals. Dzivokla Tpasums izvietots renovéta
3-stavu daudzdzivoklu Ekas 2.stava. Kopuma dzivoklis ir laba tehniska
stavoklr. Tpasums pardots 2025.gada augusta ménesT, pardo$anas cena
bija 48000 EUR, jeb 823 EUR/m2,

Informacijas avots:
https://cenubanka.lv/lv/object/2170031

Vertejama nekustama ipaSuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vertibas aprékina tabula

Salidzinamie objekti
Objekts Nr.1 [ Objekts Nr.2 [ Objekts Nr.3

Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...
S_ali(i_zir_I:Z\mé objekta pardosanas / 50000 60000 48000
piedavajuma cena, EUR

Pardo$anas / piedavajuma cenu PardoSanas / piedavajuma cenu ietekméjoSo faktoru raksturojums un
ietekméjosie faktori korigéjosie koeficienti, kas izlidzina at$kiribas

A. ... darfjuma apstakli ir ... Pardevums 1.00 Pardevums 1.00 Pardevums 1.00
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks 2026.gada 1.01 2025.gada 1.02 2025.gada 1.02
T janvaris septembris augusts
C. ... zemes ipaSuma tiesibas ... Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00
Se_alidzinémé ob.jekfa _k_origété 50500 61200 48960
pardoSanas / piedavajuma cena, EUR
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Salidzinama objekta kopéja platiba, m? 66.40 66.70 58.30
Salidzinama objekta kopéjas platibas
1 m? nosacita pardoSanas cena, 760.54 917.54 839.79
EUR/m?
1. Ekas novietojums novada... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
2, Ekas novietojums pilsétas dala ... Labaks 0.97 Labaks 0.97 Labaks 0.99
3. Ekas arhitektoniskais Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
veidols/sérijalrenovacija ...
4. Dzivok|a izvietojums éka ... Sliktaks 1.03 Sliktaks 1.03 Lidzigs 1.00
5. Koplietoanas telpu tehniskais Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
stavoklis ...
6. Dzivok|a tehniskais stavoklis ... Sliktaks 1.05 Labaks 0.95 Lidzigs 1.00
7. Dzivokla lielums ... Lielaks 1.01 Lielaks 1.01 Mazaks 0.97
8. Dzivok|a planojums ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
9. Dzivok|a uzlabojumi (iebaveti Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
skapiji, kondicionieris, saules
paneli/kolektori, u.c.)...
10. Artelpas ... Sliktaks 1.02 Sliktaks 1.02 Sliktaks 1.03
11. Papildus izdevumi, registracija ZG, Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
planojuma izmainas, u.c. ...
12. Papildus uzlabojumi, piem., lifts, Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00
paligekas, autostavvieta ...
Kopéja salidzinamo objektu korekcija 8% -2% -1%
Dzivok|a kopéjas platibas 1 m? 821.39 899.19 831.40
korigéta nosacita pardo$anas cena,
EUR
Dzivok|u kopéjas platibas 1 m? vidéja korigéta nosacita

= . 850.7
pardosanas cena noapaloti, EUR
Vértéjama dzivokla kopéja platiba, m? 65.50
Salidzina$anas rezultata iegita tirgus vértiba noapaloti, EUR 55700

5.5.2 Piespiedu pardosanas vertibas aprekins

“Piespiedu pardo$ana’ ir aktiva atsavina$anas situacijas raksturojums, nevis atSkiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkrétd darijuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama TpaSuma gadijuma
piespiedu pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka TpaSums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams
atbilstoSam piedavajumam.

Nosakot vértéjama objekta piespiedu pardoSanas vértibu janem véra vairaki specifiskie faktori (riski):

- tirgus ekspozicijas faktors — nekustama TpaSuma piedavajums tirgd notiek ar likumu ierobezota termina un
veida, kas parasti ir nepietieckams adekvatam marketingam saskana ar tirgus vértibas definiciju; turklat pircéji ir informéti
par pardevuma piespiedu raksturu;

- fiziska stavokla faktors — risks, kas saistits ar apgratinato un ierobezoto pircéja iespéju apskatit TpaSumu un
iepazities ar ta fizisko stavokli pirms izsoles, ka ari risks, ka TpaSuma stavoklis ITdz TpaSuma sapemsSanai valdijuma
varétu pasliktinaties;

- finansés$anas faktors — nosolito cenu pircéjam ir jasamaksa noteikta termina pirms darfjuma apstiprind$anas un
TpasumtiesTbu registracijas, kas butiski apgritina iespéjas izsolama Tpasuma iegadei izmantot hipotekaro kredrtu;

- laika faktors — risks, ka stridus gadijuma izsoles akta apstiprindSana un TpaSuma sapemsana valdijuma var
ieilgt vai pat vispar nenotikt;
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- pastavos$a tirgus tendenCu faktors — faktors, kas sasaucas ar vértéSanas teorija pazistamo paredzéSanas
principu. AugSupejoSa tirgus apstaklos Sis faktors mazina piespiedu realizacijas negativo iedarbibu uz vértibu, bet
lejupejosa tirgus apstaklos — batiski pastiprina;

- papildus izmaksu faktors — risks, kas saistits ar dazadam izmaksam par TpaSuma apsaimniekoS$anu, juridisko
palidzibu, intereSu parstavniecibu u.tml. perioda starp vinnéto izsoli un TpaSuma sapemsanu valdijuma.

letekméjoso faktoru uzskaitijuma un piespiedu pardosanas veértibas aprekina tabula
Aprékinata tirgus vértiba, EUR | 55 700

Piespiedu pardosanas vértibas aprékins

Vertibas izmainas,

Faktori Korekcijas EUR
1. Tirgus ekspozicijas faktors ... 0.90 -5570
2. Fiziska stavok]a faktors ... 0.85 -8355
3. Finansésanas faktors ... 0.95 -2785
4. Laika faktors ... 0.95 -2785
5. Pastavosa tirgus tendencu faktors ... 1.00 0
6. Papildus izmaksu faktors ... 0.95 -2785
Kopéjais samazinajums 40.00% -22280
Apréekinata piespiedu pardosanas vértiba,
noapaloti, EUR 33 400

5.6 Vertejama ipaSuma atsavinasanas iespéjas

Vértéjama nekustama Tpaduma atsavina$ana var notikt LR likumdo$ana noteikta kartiba. Skersli atsavinasanai
vértétajiem nav zindmi, pienemot, ka:

- vérteSanas objekta telpu plattbu briva lietoSana nav apgritinata ar dzivokla Tpasnieku vai vina gimenes

locekliem, Tres ligumiem un deklarétdm personam;

- ar vértejamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

- vértejamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar citiem (iepriek$ neminétiem) Tres, nomas vai patapindjuma

[lgumiem;

- vertéSanas objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitdla, ka arf LR tieslietu ministrijas

Uznémumu registra nav registrétas komerckTlas uz §Ts uznémeéjsabiedribas kapitaldalam;

- vértéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét treSas

personas;

- vértgjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecinajums
SIA “INTERBALTIJA” vértéSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazinat novértsjama pasuma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko var&jam pienemt, izmantojot
mums pieejamo informéaciju.
Més apliecinam, ka, pamatojoties uz maisu zinaSanam un parliecibu:
faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza;
atskaité redzama analize un secinajumi ir ierobezoti ar pienémumiem un ierobezojumiem;
secindjumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objektivu analizi;
mums nav pasreiz€jas vai perspektivas intereses vertejama TpaSuma, ka ar nav intereses vai aizspriedumi
pret pusém, kas Seit iesaistitas;
misu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;
més personigi veicam TpaSuma apskati dab3;
atskaite izstradata atbilsto$i Latvijas standartam ,IpaSuma vérté$ana” LVS-401:2013.
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5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka dzivokla Nr.9, kas atrodas Jaunatnes iela 16, Grobinas pilséeta,
Dienvidkurzemes novada, LV-3434 un registréts Grobinas pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr.257-9, kadastra
numurs 6409 900 0352, k& arT pie dzivokla piederoSo kopipasuma 62/1000 domajamo daju no bives, kadastra
apziméjums 6409 003 0086 001 un zemes, kadastra apzim&ums 6409 003 0086, 2026.gada 21.janija* visvairak
iespéjama piespiedu pardodanas vértiba izsoles vajadzibam ir

33 400 (trisdesmit tris tikstoSi Cetri simti) eiro.

* - dzivok|a apskates (vértetaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vérteSanas Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja dzivok|a telpu lietosana
nav ierobezota ar o telpu robezas dzivojo§am fiziskam personam vai citiem atzinuma 5.6 punkta minétiem
iespéjamiem apgrutinajumiem. Apgratindjumu izmainu gadijuma, vai vertéjama ipaSuma sastava izmainu
gadijuma, ka ari izmantoSanas veida maipas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vertibas. Vértetaji neuznemas
atbildibu par neparedzamam tirgus vertibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

VertéSanas nodalas vaditajs A Zeilis
Latvijas vertétaju asociacijas
sertifikats Nr.23 nekustama
TpaSuma vértéSana

Vértétaja asistents A.Smits
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