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Dzivokla ipasuma Nr.8, “Gaitas”,
Jumurdas pagasta, Madonas novada,
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Riga, datumu skatit dokumenta paraksta laika zimoga
Reg. Nr. L15556/ER/2025.

LR Vidzemes apgabaltiesas iecirknis Nr. 94
Cien. ZVERINATAI TIESU IZPILDITAJAI
Svetlanai AndZanei

Péc JUsu ldguma esam veikusi nekustama ipasuma — dzivokla Nr.8, “Gaitas”, Jumurdas pagasts, Madonas
novads, ar kadastra Nr.7060 900 0018, un pie dzivokla TpaSuma piederosa kopipasuma domajamo dalu no
daudzdzivok]u majas (kadastra apziméjums 7060 002 0171 001), paligekam (kadastra apziméjumi 7060 002
0171 002; 003) un zemes (kadastra apzimejums 7060 003 0171), turpmak teksta — Objekts, novértésanu.

Miisu darba uzdevums bija noteikt Objekta piespiedu pardosanas vértibu .

Vertéjuma meérkis — Objekta vértibas noteikSana izsoles sakumcenas noteiksanai.

Vértibas aprékins pamatojas uz misu rictba esoSo informaciju par apskatamo TpaSumu un ta vértibu
ietekméjosiem faktoriem pasreizéja tirgus situacija.

Objekta visvairak iespéjama piespiedu pardosanas vértiba 07.11.2025. ir:

EUR 2800, - (divitiikstoSi astoni simti euro).

Objekta vértiba(s) ir noteikta(s) pie nosacijumiem un aprobeZojosiem faktoriem, kas minéti novértéjuma
atskaité. Més neuznemamies atbildibu par vértéjuma atskaité neminétu apgratinajumu ietekmi uz Objekta
vértibas izmainam, kas varétu atklaties péc Objekta vértéSanas datuma. Més neuznemamies atbildibu par
gadijumiem, ja Tpasas ieinteresétibas rezultata Objekts tiek pardots par cenu, kas ievérojami parsniedz masu
noteikto tirgus vértibu, ja interesi izradijis tikai viens pircéjs vai vairaki - ar to saistitas personas.

Augstak minéta(s) vertiba(s) ir precizakais viedoklis, kadu més varéjam pienemt, vadoties no msu riciba esosas
informacijas. Misu viedok]a objektivitati (neatkaribu no vértéjuma apmaksas nosacijumiem, ka ari cita veida
ieinteresétibas) apliecina vértéjuma atskaitei pievienotais vertétaju neatkaribas apliecinajums.

Novértéjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzéti tikai atskaité uzraditajam lietoSanas mérkim un
nododami tikai ar to saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

Ja Jums ir kadi jautajumi, vai art més varam sniegt Jums kadu talaku palidzibu, lGdzu, sazinieties ar mums pa
talruni 67 365 999 vai e-pastu birojs@eiroeksperts.|v.

SIA ,Eiroeksperts” Vilis Zuromskis
valdes loceklis.

LIVA kompetences sertifikats Nr.1

nekustama pasuma, kustamas mantas un uznémeéjdarbibas (biznesa) vértésana.

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN
SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA ,Eiroeksperts”, LV 40003650352, Riga, Kr.Valdemara iela 20-9, LV-1010, talr. 67365999, fakss 67240683,
e-pasts birojs@eiroeksperts.lv, www.eiroeksperts.lv



NOVERTEJUMA ATSKAITE

Galvena informdcija:
Veértéjamais Objekts

EIROEKSPERTS

Dzivoklis Nr.8, ”Gaitas”, Jumurdas pagasts, Madonas novads, kadastra
Nr. 7060 900 0018,

Vértésanas datums

07.11.2025.

Tpasumtiesibas un sastavs

Ipasnieks: Maris Melkis.
Ipa$uma tiesibu pamats: 2004.gada 20.jalija pirkuma ligums.

Tpaduma (un Vértéjama Objekta) sastavad ietilpst 557/7243
kopipaSsuma domajamas dalas no daudzdzivoklu majas, kadastra
apziméjums 7060 003 0172 001 un divam paligekam (kadastra
apzimé&jumi 7060 003 0172 002; 7060 003 0172 003.

TpaSuma (un Veértéjama Objekta) sastava ietilpst 557/7243
kopTpasuma domajamas dalas no zemes, kadastra apzim&jums

7060 003 0171.

IpaSuma tiesibas uz dzivokla Tpasumu nostiprinatas Vidzemes rajona
tiesas Jumurdas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 248-8.

Apgratinajumi

Atzimes un aizliegumi:
1.1. AtzZime — bezmantinieku manta.

Kilas tiesibas:
Nav

Lietu tiesibas:
Nav

Galvenie pienémumi

Tiek pienemts, ka Objekts nav apgrutinats ar paradiem, t.sk.
kreditsaisttibam un komunalo pakalpojumu lietosanas maksajumu
kavéjumiem, Objekts ir brivs no Tres un patapinajuma ligumiem, uz
atsavinasanas dienu Objekts ir atbrivots, nepasliktinot ta tehnisko
stavokli, Objekts nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala, nav
veikti neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét tresas
personas.

Veértéjuma izmantotie dokumenti

Zemesgramatas Nodalijjuma noraksts;
VZD Kadastrs.lv informacijas sistémas dati.

Piezimes

Veéertéjuma atskaiti sagatavoja

Vértétajam nebija iesniegta telpu tehniskas inventarizacijas lieta.
Apsekojot objektu, konstatéts, ka dzivokla telpu slaits un platibas
atbilst VZD Kadastrs.lv informacijas sistemas datiem.

Lai noteiktu nekustama Tpasuma piespiedu pardoSanas vértibu,
vispirms tiek noteikta nekustama Tpasuma tirgus vértiba (uz vértésanas
dienu).

Maris Kaulins

Veéertéjama objekta apskati veica

Maris Kaulins 2025.gada 7.novembri.

Vertétaja konstatétie papildus
uzlabojumi/trikumi

Dzivokla ipasums Nr.8, “Gaitas”, Jumurdas pag., Madonas nov, novértéjums 3.lap



Daudzdzivoklu dzivojamas majas, kadastra apzim. 7060 003 0171 001 apraksts:

Ekas tips (sérija),
gads

EIROEKSPERTS

Laukakmenu/kiegelu mara éka, dzelzsbetona | Koplietosanas

parsegumi,

telpu stavoklis

divslipju azbestcementa lokSnu jumts uz koka

apmierinoss

konstrukcijam.

Ekspluatacijas uzsaksanas gads — 1978.g.
Ekas stavoklis apmierinoss Stavu skaits eka 2

Stavs dzivoklim 1
Dzivokla apraksts:
Dzivokla tehniskais stavoklis daléji nolietojies .
Dzivokla izvietojums éka Ekas dienvidu stari, 1.stava
Pédéja remonta/remontdarbu
veiksanas gads
Pédéja remonta/remontdarbu
raksturojums
Dzivokla logi dienvidrietumu un dienvidaustrumu virzienos.
Istabu skaits 2 Kopéja platiba (VZD dati) 55,7 m?
Izolétu istabu skaits 1 Dzivokla iekstelpu platiba 55,7 m?
Artelpu platiba om?

Vértéjuma aprékinos tiek izmantota dzivokla iek3telpu kopplatiba — 55,7 m>.

Labiekartojums, uzlabojumi:

Elektroapgade

| |X’ | Auksta Gdens apgade

| |X| | Centrala kanalizacija | |X’

Siltumapgade (centralapkure)

| |Z| | Karsta Gdens apgade

Slédzama kapnu telpa | |_| | Slédzams gaitenis

| |_| | Gazes apgade

| |—| | Moderna santehnika

in

Lifts

| |_| | Metala durvis dzivoklim

Telpu raksturojums:

| |_| | leblveéta virtuve

]
L]

Telpa Platiba, kv.m. |Griesti Sienas Gridas Durvis Logi
Koridors 5,2 krasoti krasotas koka metala

Sanmezgls 4 krasoti krasotas betons koka koka
Virtuve 11,7 krasoti krasotas skaidu plate koka koka
Dzivojama istaba 17,9 krasots gipsk. |krasotas koka koka koka
Dzivojama istaba 16,9 krasots gipsk. |krasotas koka koka koka

Dzivokla iekséja apdare dalgji nolietojusies, vecie koka logi.

Vértétajam nav iesniegta telpu inventarizacijas lieta.

Dzivokla telpu skaits un platibas atbilst VZD Kadastrs.lv informacijas sistéma registrétajam.

Dzivokla ipasums Nr.8, “Gaitas”, Jumurdas pag., Madonas nov, novértéjums
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Pie dzivok]a Tpasuma pieder domajamas dalas no paligékam.

1) Kats, kadastra apoziméjums 7060 003 0171 002. 2-stavu €ka (kats ar virsstavu)

Uzbivésanas gads uzradits — 1978.g.

Betona pamati; vieglbetona pamatu sienas; koka parsegumi, azbestcementa lokSnu jumts uz koka
konstrukcijam.

Labiekartojums - elektroapgade.

Apbives laukums — 103,6 m?.

Telpu kopplatiba — 207,2 m>.

Bavtilpums 279 m°.

2) Skiinis, kadastra apoziméjums 7060 003 0171 003. 2-stava &ka.

Uzbivésanas gads uzradits — 1978.g.

Koka stabu blve ar kokmaterialu apSuvumu; koka parsegumi, azbestcementa lokSnu jumts uz koka
konstrukcijam.

Apbives laukums — 98,4 m>.

Telpu kopplatiba — 98,4 m®.

Bivtilpums 265 m°.

Abas ékas atrodas blakus, zem kopé&ja jumta.

Ekas pamata nolietojusas.

Objekta novietojums.

Regions, pilséta Jumurdas ciems, Jumurdas pagasts, Madonas novads.

Jumurdas ciems atrodas Madonas novada rietumu dala, ap 35
km attaluma no novada centra — Madona (dienvidaustrumu
virziena), pie autocela P 33 (Ergli-Vecpieblaga).

Izvietojums apdzivota vieta Vértéjamais dzivoklis atrodas Jumurdas ciema dienvidrietumu
dala, 2-stavu daudzdzivoklu majas 1. stava, kas atrodas autocela
P33 mala.

Sabiedriska transporta Starppilsétu autobusu pietura atrodas blakus majai, uz autocela

nodrosinajums P33.

Tuvako tirdzniecibas vietu Partikas un pirmas nepiecie$amibas pre¢u veikali atrodas Erglu

raksturojums ciema, ap 6 km attaluma.

Cita, bitiska, informacija Attalums Idz pagasta administrativajam centram (pagasta

parvaldes éka) ap 1,5 km.
Pamatskola un bérnudarzs atrodas Erglu ciema.

Ekas apkartne Eka atrodas Daudzdzivoklu éku apbives teritorija.

Tuvakaja apkartné ir maz apbivéta Savrupmaju apbives
teritorija: retinata apblve — atseviskas lauku dzivojamas majas.
I/a zemes, meza zemes.

Blakus (0,1 km) atrodas centralapkures katlu maja.

Automasinas novietnes Grants seguma piebraucamais cel$ un pagalms pie majas, ar
iespéjas auto novietoSanas iespéjam.

Dzivokla ipasums Nr.8, “Gaitas”, Jumurdas pag., Madonas nov, novértéjums 5.lap
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OBJEKTA NOVIETOJUMA SHEMA
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Jumurdas pagasta.

Jumurda Jumurdas pag.

70600030171

Adrese: " Gaitas™ ",
Jumurda, Jumurdas pag.,
Madonas nov., LV-4844
Platiba: 0.3944 ha
Subjekts: Jaukta statusa
kopipasums

Statuss: Nekustamais

Avots: Kadastrs.lv

Avots:

Dzivokla ipasums Nr.8, “Gaitas”, Jumurdas pag., Madonas nov, novértéjums

Apziméjumi
Patreizéja izmantoSana

[ Savrupmaju apbuves teritorijas

7] Daudzdzivok|u €ku apbuves teritorijas

[ Tehnisko objektu apbuves teritorijas

M Darfjjumu iestazu apbuves teritorijas
Turisma, sporta, aktivas atputas
un rekreacijas teritorijas

[] Kapsétu teritorijas

B Mazdarzipu teritorijas

[ Razosanas objektu apbives teritorijas

] Sabiedrisko objektu apbuves teritorijas

[*¥ Viensétu apbives teritorijas

[ Lauksaimnieciba izmantojamas teritorijas
LIZ ar drendzu

I Mezssaimnieciba izmantojamas teritorijas

[ Virszemes udenu teritorijas

Spéka esosa Jumurdas ciema teritorija planota (atlauta) izmantosana.

6.lap
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OBJEKTA FOTOGRAFIJAS

Dzivojamas majas dienvidaustrumu puse. Skats no dienvidiem.

Dzivoklis atrodas €kas dienvidu stir1, 1.stava. Dzivok|a logi.

leejas durvis maja, dzivok|a logi. Koridors, dzivok|a ardurvis.

Dzivokla ipasums Nr.8, “Gaitas”, Jumurdas pag., Madonas nov, novértéjums 7.lap
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Koridors (Nr,1), dzivokla ardurvis Koridors (Nr.1) Vannas istaba (Nr.2).

Virtuve (Nr.3).

Dzivojama istaba (Nr. 5).

Paligékas (kad.apz.7060 003 0171 002; 003)

Dzivokla ipasums Nr.8, “Gaitas”, Jumurdas pag., Madonas nov, novértéjums 8.lap
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TIRGUS APSKATS

DzivokJu tirgus Madonas novada uzskatams ka aktivakais, salidzinot ar paréjiem nekustama Tpasuma
segmentiem. Salidzinosi aktivakais dzivoklu tirgus Madonas pilséta. Mazak aktivs Cesvaing, Lubana,
Erglos. Vél mazak aktivs — lauku ciemos.

Pedéejo divu gadu laika ir novérots jutamaks dzivoklu cenu pieaugums Madonas pilséta salidzinot ar
iepriekséjiem gadiem, Tpasi labakajas, apsaimniekotajas majas, kas atrodas izdevigakas un pircéjiem
pieprasitakas vietas. Zemakas cenas ir dzivokliem slikta stavoklt un mazak pieprasitas vietas.

Lielakas apdzivotas vietas ir pieprasijums ari péc labiem, izremontétiem dzivokliem, bet arpus
Madonas piedavajums nav plass.

Analizéjot nekustamo TpaSumu tirgus situaciju Praulienas pagasta lidzvértigu dzivoklu Tpasumu
segmenta, vértétaji secina, ka tas ir maz aktivs.

Cenas butiski ietekmé tadi faktori ka dzivok|a atrasanas vieta, €kas un telpu tehniskais stavoklis, stavs
un tamhdzigi faktori. Atkariba no IpasSuma atrasanas vietas un citiem faktoriem, kas nosaka 1pasuma
cenu. Pircéji izvélas iegadaties gan neremontétus dzivoklus, gan ari tadus, kas pieméroti talitgjai
dzivosanai un to uzlabosanai nav jaiegulda papildus lidzekli.

Jumurdas pagasts atrodas nosacita nomal€, kur darijumi ar dzivokliem notiek |oti maz. Pédgjo tris
gadu laika Jumurdas pagasta ir registréti tikai 2 pirkuma-pardevuma darijumi ar dazadiem dzivokliem
(abi $aja maja, kur atrodas vértéjamais dzivoklis) ar registréto cenu 1 700 EUR (33 EUR/m?), un 3 200
EUR (I'dz 42 EUR/m?). Apkartéjos pagastos pardevuma cenas ir nedaudz augstakas.

Ja pieminam zemakas registrétajam cenas, ir japiebilst, ka ne vienmeér tiek uzradita patiesa
pardosanas cena (bieZi tiek uzradita cena, kas ir zemaka par patieso pardosanas cenu).

Uz vértésanas dienu Jumurdas pagasta publiskaja piedavajuma dzivok|i nav.

Dazi no piedavajumiem blakus pagastos:

- 1-istabas dzivoklis Sidrabinu ciema, Sausnéjas pagasta. Atrodas 3 stavu kiegelu — panelu mura
majas 3.stava. Platiba — 33 m? (balkons). lesakts remonts. Elektribas apsilde. Udensvads, kanalizacija.
Piedavajuma cena 6 200 EUR (187 EUR/m?).

- 3-istabu dzivoklis Erglos. Atrodas 2 stavu pirmskara kiegelu mira majas 2.stava. Platiba — 72 m?.
Dzivoklis remontéjams, iekSéja apdare vienkarsa Iimeni, nolietojusies. Malkas krasnu apkure,
Gdensvads, kanalizacija.

Piedavajuma cena 7 000 EUR (97 EUR/m?).

Dzivokla ipasums Nr.8, “Gaitas”, Jumurdas pag., Madonas nov, novértéjums 9.lap
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Veértibas apreékins:
Jumurdas pagasta ir maz lidzigu darifjumu ar dzivok|u Tpasumiem, tadél izmantoti darijumi ar 2-3
istabu dzivokliem Jumurdas pagasta un apkartéjos pagastos pedéjo 3 gadu laika :

1.

3-istabu dzivoklis “Gaitas “- 5, Jumurda, Jumurdas pag., Madonas novads. Kadastra Nr. 7060 900 0028.
Atrodas 2 stavu majas 2. stava. Kiegelu mira maja, uzcelta 1978.gada. Dzivokla kopéja platiba 76,1 m?,
(iekstelpas — 76,1 m?; artelpas — 0 m?). Labiekartojums: centralapkure, Gdensapgade, kanalizacija.
Tpasuma sastava ietilpst zemes gabala un paligékas domajamas dalas.

Darijums 27.06.2024. g. Par 3 200 EUR. (42)

Lejsétas ‘0;5,’ A2 y 70600030171
ity /\| “Womurdag pil
Jumurda Adrese: " "Gaitas" *,
= Jumurda, Jumurdas pag.,
e Befekaln g 3 Madonas nov., LV-4844
fucenieki R ( Platiba: 0.3944 ha |
§ Hgénst

N Subjekts: Jaukta statusa
kopipasums

3-istabu dzivoklis “Pumpuri “- 2, Sidrabini, Sausnéjas pag., Madonas novads. Kadastra Nr. 7092 900
0016. Atrodas Sidrabinu ciema, 3 stavu majas 1. stava. Dzelzsbetona paneJu maja, uzcelta 1987.gada.
Dzivokla kopplatiba 67,2 m?, (iek3telpas — 63,6 m?; artelpas — 3,6 m?). Labiekartojums: Centralapkure,
ddensapgade, kanalizacija. IpaSuma sastava ietilpst zemes gabala domajamas dalas.

Darijums 14.02.2023. g. Par 3 900 EUR. (61)

SR
pag. p«f{ry‘( ‘
N

Aubskalnini

Sidrabini 70920070117

Adrese: " "Vaivari® ",
Sidrabini, Sausné&jas pag.,
Madonas nov., LV-4841
Platiba: 0.4414 ha

@l Subjekts: Jaukta statusa
kopipasums

Statuss: Nekustamais

2-istabu dzivoklis Sniedzes iela 2 - 5, Vestiena, Vestienas pag., Madonas nov. Kadastra Nr. 7096 900
0079. Atrodas Vestienas ciema dienvidu dala, 2 stavu majas 1-2. stava. Laukakmenu/kiegelu mira
maja, uzcelta 1970.gad3a. Dzivokla kopéja platiba 54,2 m?, (iekStelpas — 54,2 m? artelpas — 0 m?).
Registrétais labiekartojums: Gdensapgade, kanalizicija. TpaSuma sastava ietilpst zemes gabala un

paligéku domajamas dalas. Darijums 17.04.2025. g. Par 3 700 EUR. (68)

L7 B i
“Dhe ~

parkariela=_

" llzips

2-istabu dzivoklis Dambja iela 2A-5, Laudona, Laudonas pag., Madonas nov. Kadastra Nr. 7070 900 0091.

Atrodas Laudonas ciema ziemel|u dalka, 2 stavu majas 2. stava. Laukakmenu/kiegelu mara maja,
uzcelta 1987.gada. Dzivokla kopéja platiba 80,2 m? (iekstelpas — 65,4 m? artelpas — 14,8 m?).
Labiekartojums: krasns apkure, Gdensapgade, kanalizicija. Ipasuma sastava ietilpst zemes gabala un
paligéku domajamas dalas. Darijums 01.07.2024. g. Par 9 000 EUR. (138)

[ Parupes
kapi
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SALIDZINAMO OBJEKTU NOVIETNES SHEMA

o
Jaunkalsnay

O - Vértéjamais objekts

1

2

- salidzinamais objekts Nr. 1
- salidzinamais objekts Nr. 2
- salidzinamais objekts Nr. 3.

- salidzinamais objekts Nr. 3.

Dzivokla ipasums Nr.8, “Gaitas”, Jumurdas pag., Madonas nov, novértéjums
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Aprékinu tabula
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Noapalojot, dzivokla tirgus vértiba aprékinata — EUR 4 000.

Piespiedu pardosSanas vertiba

Veértéjamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
Indikators Objekts Tpasums Nr.1 TpaSums Nr.2 Tpasums Nr.3 Tpasums Nr.4
Gaitas-8, Gaitas-5, Pumpuri-2, Sniedzes 2-5, Dambja 2A-5,
Adrese Jumurda, Jumurda, Sidrabini, Vestiena, Laudona,
Jumurdas pag. | Jumurdas pag. | Sausnéjas pag. | Vestienas pag. Laudonas pag
Dzivok|a kopéja platiba, m2 55,7 76,1 67,2 54,2 80,2
lekStelpu platiba (izmantota apr.) 55,7 76,1 63,6 54,2 65,4
Artelpu platiba, m2 - - 3,6 - 14,8
Istabu skaits 2 3 3 2 2
Stavs/stavu sk. 1/2 2/2 1/3 1-2/2 2/2
Pardosanas cena, EUR 3200 3900 3700 9 000
1 m2 cena, EUR 42 61 68 138
Vértibu ietekméjosie faktori Korekcijas, %
PardoSanas apstakli, laiks 6 11 2 5
Atrasanas vieta -5 -15
Atrasanas vieta ciema, infrastruktira -5 -5 -5
Stavs, atrasanas vieta eka
Ekas tehn.stavoklis, konstruktivais risin.
Dzivokl|a tehniskais stavoklis -5
Dzivokla platiba 8 3 4
Telpu planojums -5 5
Kapnu telpas stavoklis
leeja éka (slédzama/neslédzama)
Piebrauk$anas iespéjas
Majas apkartne
Balkona vai lodZijas esamiba -3 -5
Tpasuma zemes platibas dom. dala ir
Labiekartojums (apkure, Gdensv.kanaliz)
leblvétas mébeles virtuve
Paligékas
Kopéjas korekcijas 14 1 -3 -21
Korigéta 1 m2 pardoSanas cena, EUR 71 48 62 66 109
Aprékinata véertiba, EUR 3 966
Noapalojot, EUR 4 000

Nekustama TpasSuma piespiedu pardoSana paredz Tpasuma realizé€Sanu netipiskos apstaklos, ko
parasti raksturo nepietiekams marketings atbilstosi tirgus vértibas definicijai un nepietiekams
ekspozicijas laiks tirgli, bet reizém ari nelabpratigs pardevéjs un realizacija piespiedu apstaklos.
Minéeto iemeslu de| sados apstaklos realizéta 1paSuma cena tiek saukta par piespiedu pardosanas
vértibu un ta nevar tikt uzskatita par ipasuma tirgus vértibu.
Realizeéjot paatrinati nekustamo TpaSumu, darbojas vairaki riska faktori, kas negativi ietekmé 1pasuma

vértibu:

e tirgus ekspozicijas risks — nekustamda ipasuma piedavajums tirgid notiek ierobeZota
termind un veida, kas parasti ir nepietiekams adekvatam marketingam saskana ar tirgus

vértibas definiciju.

e finanséSanas faktors —cenu pircéjam ir jasamaksa noteikta laika, kas buatiski apgritina
iespéjas ipasuma iegadei izmantot hipotekaro kreditu.

e pastavosa tirgus tendencu faktors — augsupejosa tirgus apstaklos Sis faktors mazina
piespiedu realizacijas ietekmi uz 1pasuma vértibu, bet lejupejosa vai stagnéjosa tirgus

apstaklos, ka tas ir novértésanas bridi — bdtiski pasliktina.
Noveértéjama nekustama ipasuma piespiedu pardosanas vertiba, nemot véra augstak minéto riska
faktoru summaro ietekmi, varétu bit 70% apjoma no ipasuma tirgus vértibas.

Objekta piespiedu pardosanas vértiba varétu bit noapalojot EUR 2 800 - .
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Slédziens:

Analizes rezultata esam secinajusi, ka nekustama Tpasuma — dzivokla Nr. 8, “Gaitas”, Jumurda,
Jumurdas pagasta, Madonas novada, kadastra Nr.7060 900 0018,

EUR 4 000, - (Cetri tlkstosi euro).

minéta objekta piespiedu pardosanas vértiba

EUR 2 800 (divi tlikstosSi astoni simti euro).

Apliecina, ka pamatojoties uz masu vislabako parliecibu un zinasanam:
sanemto informaciju esam atspogulojusi patiesi un pareizi;
analizes un secinajumi ir limitéti tikai ar atskaites pienémumiem un ierobeZojosSiem apstakljiem;
mums nav Tpasas, patreizéjas vai perspektivas intereses par $o TpaSumu, kas ir novértéjamais TpaSums 3aja
atskaité, un mums nav 1pasas personigas intereses vai aizspriedumi attieciba uz tam pusém, kuras Seit ir
iesaistitas;
masu darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteikta slédziena pazinosanas, vai ari slédziena virzisanas ta,
lai ta naktu par labu klientam, nonaksanas pie ieprieks izvirzita rezultata.

Vilis Zuromskis

Sertifikats Nr.1

nekustama TpaSuma vértésana,
Latvijas vértétaju asociacijas biedrs

Maris Kaulins
nekustama TpaSuma vértétaja asistents

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN
SATUR LAIKA ZIMOGU
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VERTIBU DEFINICIIAS

Vértibas baze raksturo visticamako cenu, kuru hipotétiska darfjuma varétu iegit briva un atverta tirgl. Atbilstosi LVS
401:2013 standartu definicijai, Saja kategorija ietilpst Tirgus vértiba.

Saskana ar spéka esoSo Latvijas Standartu LVS 401:2013 Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma
Tpasumam batu japariet no viena Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un
labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas
(p.2.1.11).

Terminu ,Piespiedu pardosana” bieZi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadéjadi tam nav pietiekams laiks
atbilstosam piedavajuma. Sados apstakjos iegiistama cena ir atkariga no pardevéja gritibu rakstura un no iemesliem, kuru
dé| nevar isteno atbilstosu tirgvedibu. Ta var ari atspogulot sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot
noteikta laika. Ja pardevéja gratibu raksturs vai to iemesls nav zinGms, nav iespéjams reali prognozeét piespiedu pardosanas
rezultata iegistamo cenu. Cena, par kddu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas darijuma, atspogulo
konkréta darijuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pdrdevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. Piespiedu
pardosana iegistamai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vértibu vai kdadu no paréjam saja standarta
definétajam vértésanas bazém. ,Piespiedu pardosana” ir aktiva atsavinasanas situdcijas raksturojums, nevis atskiriga
vértibu baze. (Latvijas Standarts LVS401:2013, p.3.19.1)

VERTESANAS METODIKA

Saskana ar LVS 410:2013, lai ipaSuma vértibu aprékinatu saskana ar atbilstoSo vértésanas bazi, vértétajam jaizmanto viena

vai vairakas vértésanas pieejas. Dzivok|u vértésanai vispiemérotaka ir tirgus pieeja, ko nosaka sekojosi apstakli:

e ienakumu pieeja tadu dzivoklu, ka vértéjamais objekts, vértéjumos izmantojama visai nosaciti, jo Sadu dzivoklu
ilgtermina iznomasanas prakse nav plasi pielietota;

* izmaksu pieeja lielakaja dala gadijumu nav pielietojama — dzivoklis ir ékas dala, un praktiski nav iespéjams noteikt
konkréta dzivok|a aizvietoSanas izmaksas, nemot véra ta labiekartojuma pakapi, turklat celtniecibas izmaksas pasreiz
lielakaja dala gadijumu nav saistamas ar dzivok|u tirgus vértibu.

» dzivok|u tirgus Sobrid ir visaktivakais nekustama ipasuma tirgus sektors, ka rezultata ir pieejams pietiekams datu apjoms
par notikusiem darijumiem, ka ar1 piedavajumiem dazados pilsétas rajonos — tas dod iesp€ju izveléties péc novietojuma
un kvalitates pietiekosi tuvus objektus, lai iegltu kvalitativus rezultatus.

Ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju tiek iegits vertibas indikators, kuras pamata ir vértéjama aktiva un lidzigu vai
identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem
vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgi, cenu izvértésana. Ja pédg&ja laika ir notikusi tikai daZi darijumi, var bat
lietderigi izvértét identisku vai Iidzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardosanai, piedavajuma cenas ar
noteikumu, ka ST informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var bt nepiecieSams korigét informaciju par
notikuso darijumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras darijuma faktisko apstaklu un vértibas bazes atskiribas, ka ari
pienémumus, kas ir izvirziti vértéSanas vajadzibam. Vértéjamam aktivam un notikusajos darijumos iesaistitajiem aktiviem
var bat ari atskirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

Dzivokla ipasums Nr.8, “Gaitas”, Jumurdas pag., Madonas nov, novértéjums 14.lap



EIROEKSPERTS

GALVENIE IEROBEZOJUMI UN PIENEMUMI

Meés neuznemamies atbildibu vai ripibas pienakumu jebkuram citam meérkim vai pret jebkuru citu personu, kurai Sis
dokuments tiek uzradits vai kuras riciba tas var nonakt, iznemot gadijumus, kuros sanemta musu iepriekséja atjauja.
Péc savas bltibas 1pasumu vértéSanas darbs nav uzskatams par precizu zinatni, un izdaritie secinajumi daudzos
gadijumos neizbégami bls subjektivi un atkarigi no personiska sprieduma, pamatojoties uz véertésanas bridi
izdaritajiem galvenajiem pienémumiem. Lai gan musu secinajumi bls, misuprat, logiski un pamatoti, citas personas
varétu censties pieradit atskirigu vértibu.

Veértéjuma atskaite ir sagatavota, pamatojoties uz informaciju, ko mums iesniedza pasititajs un ta konsultanti, ka art uz
informaciju, ko més ieguvam pasu spékiem. Ja mums iesniegta informacija izraditos nepilniga vai nepreciza, tas varétu
batiski ietekmét masu atzinumus $aja atskaité, kas tada veida varétu zaudét spéku.

VEértéjums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novértéjuma, attiecas tikai
uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.

Vértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértésanas mérkim.

Vértéjumu nedrikst publicét, ne ar lietot kadam citam nolldkam, kas nav uzradits, iepriekS nesanemot vértétaja
rakstisku atlauju.

Vértéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas organizacijas sertifikata vai
licences ieglisanai, ka arT kvalitates parbaudei stridus jautajumu gadijumos.

Vértéjamais 1pasums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai iekilasanas, ja tas nav
speciali atziméts novértéjuma.

Noveértétaji ir pienémusi, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienosanos vai nomas ligumu, kas
ietekmé vertibu.

Sis novértéjums neuzliek par pienakumu saistiba ar o pasumu sniegt liecibas tiesa, iznemot gadijumus, kad ir noslégta
iepriekseja vienosanas.

Tpasuma tehniskais stavoklis tika noteikts, apsekojot to uz vietas, ka ari izmantojot objekta apsaimniekotaju izteikumus
un piegadato informaciju. Nekadu citu pazemes vai €ku tehniska stavokla inZeniertehnisku parbaudi neesam veikusi.
Salidzinamie dati, kas ir saistiti ar So véertéjumu, tiek uzskatiti par nakusiem no drosSiem avotiem. Novéertétaji ir
parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iespé&jam.

Meés neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem un fiziskiem faktoriem, kas var izmainities péc novértésanas datuma
un kas var ietekmét ipasuma vértibu.

lenakumu un izdevumu planosana balstas uz pasreizéjo tirgus situaciju. Nav garantijas un nekadu apgalvojumu, ka Sie
paredzéjumi piepildisies.

Ta ka geologisko apstak|u izpéte netika ieklauta veértéSanas uzdevuma, ka ari netika iesniegta nekada informacija, kas
liecinatu par 1pasam gruntim, TpaSuma tirgus vértiba ir noteikta, pienemot, ka nepastav nekadas objekta vértibu
ietekméjosas grunts Tpatnibas.

Ir pienemts, ka vertéjamais TpaSums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav paredzama ar vides aizsardzibu
saistitu prasibu ietekme uz Tpasuma vértibu.
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