2026.gada 08.augusta.

Atzinums par nekustama TpaSuma (nosaukums: Elita-1),
kas atrodas PreiJu novada, RuSonas pagasta, “Elita-1”,
piespiedu pardoSanas vértibu
Latgales apgabaltiesas 29.iecirkna
zvérinatai tiesu izpilditajai
Lilijai Solovjovai
Cientjama kundze!
Péc Jasu pasatijuma esam veikusi nekustama TpaSuma (nosaukums: Elita-1), ar kadastra numuru 7670
012 0184, kas atrodas Preilu novada, Rusonas pagasta, “Elita-1”, ir registréts RuSonas pagasta
zemesgramatas nodalljuma Nr.1000 0034 4661 un sastav no zemes gabala ar kadastra apzimé&umu 7670 012
0184 un kopéjo platibu 6,69 ha, nedzivojamas €kas ar kadastra apzimé&umu 7670 012 0184 001 un kopgjo platibu
529,9 m?, (turpmak teksta ,Objekis”) novertéSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriekS minéta nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vertibu.
Atzinums paredzéts, iesniegdanai Latgales apgabaltiesas 29.iecirkna zverinatai tiesu izpilditajai Lilijai
Solovjovai, izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bdt izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vertétaju ajaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpasumu vértésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Mlsu viedoklis balstas uz vertétaju zinasanam par
nekustama Tpasuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma
tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu
riciba eso$as informacijas un laika ierobezojumiem, kd arf punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un
ierobeZojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis atSkiriga vértibas baze.
Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot akiivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma
apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vertibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013).
Veértéjama TpaSuma gadijuma piespiedu pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka pasums tiek atsavinats
izsolé termina, kas nav pietiekams atbilstoSam piedavajumam.

Dardm Jums zindmu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama ipaSuma (nosaukums: Elita-1), kas
atrodas Preilu novada, RuSonas pagasta, “Elita-1", 2026.gada 15.julija* visvairak iespéjama piespiedu
pardoSanas vértiba ir

10 800 (desmit tkstosi astoni simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vertétaja apmekiéjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz
vértéSanas Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim,
ja telpu lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punktad minétiem iespéjamiem apgrutinajumiem.
Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas
veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas veértibas. Veértétdji neuzpemas atbildibu par
neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Marks Tarvids,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Preilu novada, Rusonas pagasta, “Elita- 1"
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vértéjamais TpaSums

Nekustamais TpaSums (nosaukums: Elita-1), kas atrodas Preilu novada,
Rusonas pagasta, “Elita-1”.

1.2 Vertejuma pasititajs

Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.29 zvérinata tiesu izpilditaja Lilija
Solovjova.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vertibu vértéSanas datuma.

1.4 VerteéSanas datums

2026.gada 15.jalijs.

1.5 VertéSanas mérkis

VérteSanas mérkis ir sniegt Pasifitdjam atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardo$anas vértibu.

1.6 Ipasumtiesibas

Fiziska persona.
Pamats: 2014.gada 12.maija davinajuma ligums.

1.7 Vertejama TpaSuma
sastavs

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 7670 012 0184 un kopéjo platibu 6,69 ha.
Nedzivojama €ka ar kadastra apzimé&jumu 7670 012 0184 001 un kopgjo platibu
529,9 m2,

1.8 Pa3reizgja izmantodana

Lauksaimniecibas zeme ar nedzivojamu eku — noliktavu slikta (avarijas) tehniska
stavokir.

1.9 Planota/aauta
izmantoSana saskana ar
atfistibas planu

Lauku zemju teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Lauksaimniecibas zeme ar nedzivojamo &ku.

veids
1.11 Vertéjuma izmantota 2026.gada 05.maija Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.29 zvérinatas tiesu
informacija izpilditajas Lilijas Solovjovas Pieprastjums Nr.15126/029/2026 -NOS.

RuSonas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000344661 noraksta
datorizdruka.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

Informacija no www.cenubanka.lv www.ss.com www.geolatvija.lv www.kadastrs.lv
www.lvm.geo.lv www.0zols.lv utt..

1.12 Batiski neietekméjoSie
apgratinajumi

RuSonas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000344661 Ill.dalas 1.iedala
izdartas atzimes:

- cela servitlits — 0,05 ha (neierobezo zemes gabala lietoSanu);

- cela servitlits — 0,04 ha (neierobezo zemes gabala lietoSanu).

VZD informativa izdrukd no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

- lauku zemei izvertéjamo apgratinajumu parklajuma teritorija zemes kadastralas
vértibas aprékinam- 0,0828 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko fiklu kabeju [Tniju- 0,0322 ha;
- paréjas apbaves zemei izvertéjamo apgritindjumu parkldjuma teritorija zemes
kadastralas vértibas aprékinam- 0,0828 ha;

- dzivojamas apblves zemei izvértéjamo apgratinajumu parklajuma teritorija
zemes kadastralas vértibas aprékinam- 3,5004 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts galvenajiem autoceliem lauku
apvidos- 3.4634 ha.

1.13 Negativi ietekméjosie
apgratinajumi

Nav zinami.

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums
ir brivs no sekojosiem
apgratinajumiem

RuSonas pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000344661 Il.dalas 2.iedala
izdaritas atzimes.

RuSonas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000344661 [V.dalas
1.,2.iedala izdartas atzimes.

1.15 Citi izdaritie pienémumi

- sakara ar to, ka vertetajiem netika nodroSinata visu telpu apskate, vertetaji
nesniedz detalizétu telpu iek3€jas apdares aprakstu un sanitartehnisko ieriCu
aprakstu, un 8T Atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértgjama TpaSuma tehniskais
stavoklis ir slikts (saskana ar VZD datiem ir avarijas stavoklr);

- vertéjamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas

Nekustama ipaSuma (nosaukums: Elita - 1) Preilu novada, RuSonas pagasta, “Elita - 1” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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ierobezojoSiem apgratinajumiem.

1.16 Pienémumi

Apsekojot nekustamo TpaSumu, tika konstatéts, ka zemesgramata neregistréta,
bet VZD registréta buve 7670 012 0184 002 — Skanis ir daba, tacu ir oti slikta
tehniska stavokli un Atzinuma netiek detalizeti aprakstita un vertéjama nekustama
Tpasuma sastava netiek ieklauta (VZD TpaSumtiesibas nav registrétas).

Nekustama TpaSuma apseko$anas rezultatd konstatéts, ka uz zemes gabala
eso8a apblve ir avarijas stavokll, ar batiskiem konstrukciju un apdares
bojajumiem, kas izsledz tas droSu ekspluataciju. Nemot véra ékas tehnisko
stavokli, ka arT to, ka rekonstrukcija nav ekonomiski pamatota, €kas tirgus vértiba
$aja vertgjuma netiek noteikta. Pienemts, ka &kas demontazas izmaksas ir
aptuveni lidzvertigas blvgruzu vértibai, tadéjadi apbave neietekmé zemes gabala
tirgus vertibu.

Nekustama ipaSuma (nosaukums: Elita - 1) Preilu novada, RuSonas pagasta, “Elita - 1” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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« Laukssimniecibas teritorija

Apgritinatas teritorijas

« Ekspluaticijas aizsargjostas teritorija gar valsts
galvenajiem autoceliem lauku apvidos

R )

// \ | @ Papildu informacija

> « Zemes vieniba: 76700120184 (skatit papildu

\
/ Informaciju)

N\

Lauksaimnieciba izmantojama zeme (L1)

\7 Melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme (L2)

MeZu teritorija (M)

Informacijas avots: www.geolatvija.lv

Nekustama ipasuma (nosaukums: Elita - 1) Preilu novada, RuSonas pagasta, “Elita - 1” piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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3.FOTOATTELI

Nekustama ipaSuma (nosaukums: Elita - 1) Preilu novada, RuSonas pagasta, “Elita - 1” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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Nedzivojama éka, elektribas skapis Nedzivojama éka Teritorija

Nekustama ipasuma (nosaukums: Elita - 1) Preilu novada, RuSonas pagasta, “Elita - 1” piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Vértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Preilu novada, RuSonas pagasta, blakus augstakds kategorijas

Latvijas autocelam A13 Krievijas robeza (Grebneva)—Rézekne—Daugavpils—Lietuvas robeza (Medumi).

Lappuse 7 no 32

Attalums kilometros no vértgjama nekustama TpaSuma lidz
MeZa celam Vietgjas Asfaltétam Pagasta Rajona centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- - 0 7,6 20,6 225,7

Lidz tuvakai autobusa mardruta pieturvietai, kas atrodas uz autocela A13 Krievijas robeZza (Grebneva)—
Rézekne—Daugavpils—Lietuvas robeza (Medumi) aptuveni ir 550 m.

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-

lepirkSanas vietu pieejamiba-

Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-

Atpatas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
DroSiba-

Tpadumu izskats-

Tirgus pievilciba-

Teicams Labs Videjs Vaj$
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X

Slikts

Kopuma vérteéSanas Objekta novietojums Preilu novada, RuSonas pagasta uzskatams par apmierinoSu.

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 7670 012 0184 apraksts
Veértéjama nekustama Tpaduma sastava ietilpst zemes gabals ar kopéjo platibu 6,69 ha.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 516 | 77,13
Zeme zem €kam 0,34 5,08
Krimaju platiba 0,75 | 11,21
Zeme zem celiem 0,09 1,35
Paréjas zemes 0,35 5,23

KOPA | 6,69 | 100%

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta pliisma gar zemes

gabalu

PiebraukSana zemes gabalam no autocela A13 Krievijas robeza (Grebneva)—Rézekne—Daugavpils—
Lietuvas robeza (Medumi), kas klats ar labas kvalitates asfaltbetona celu sequmu. Autotransporta pldsma gar

TpaSumu saméra intensiva. Kopuma piebraukSana zemes gabalam ar autotransportu ir érta.

4.2,

2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma un tas ir ar vilnotu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un reljefs
ir piemeérots lauksaimniecbai.

4.2.

3 Zemes gabala uzlabojumi

Zemes gabalam nav batisku uzlabojumu. Vértgjamais nekustamais TpaSums no blakus zemes gabaliem
nav norobezots.

Nekustama ipaSuma (nosaukums: Elita - 1) Preilu novada, RuSonas pagasta, “Elita - 1” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizetie fikli Vietejie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade -
Udensapgade
Kanalizacija
Gazes apgade
Citas izblves/tikli

L
Ti30)

TS e
>

P RAE 1)

AN e

s n

592

s
W 5

0
7&1‘:' 20184001

Sakara ar to, ka vertétajiem nav zinu par ipaSuma noslégto spéka esoso ligumu par elektribas
piegadi, S atzinuma ietvaros tiek pienemtas VZD Kadastra informacijas sistéma topografijas karté
atzimétas inzenierkomunikacijas (ieziméta elektribas piesléguma vieta).

Saskana ar topografisko planu uz zemesgabala robezas identificéjams elektroapgades fikls ar
apziméjumu “US-P000379”, kas norada uz iespéjamu elektribas piesléguma punktu vai sadales tikla
elementu. Nemot véra, ka topografija redzams kabelu ievads, tiek pienemts, ka elektribas piesléguma
vieta ir izbaveta, tau piesleguma statuss (aktivs/neaktivs) nav parbaudits. Precizu informaciju par
piesleguma esamibu un jaudu nepiecieSams apstiprinat pie elektroapgades operatora (AS “Sadales
tikls”).

4.2.5 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem 5,16 ha vai 77,13 % no kopéjas zemes platibas. Reljefs lielakaja
teritorijas dala ir nedaudz paugurains, augsnes ar vid&ju auglibu — 35 balles, tas ir dalgji meliorétas (2,94 ha
platiba péc VZD datiem). Augsnes apstaklu un reljefa dé| piemérotas aramzemei un ganibam. Zemes paslaik
daléji apsaimniekotas, daléji aizaugusas ar krimiem.

:
67001 20084 § )

= -
_ Mo WON 1w e

Informacijas avots: www.topografija.lv

Nekustama ipasuma (nosaukums: Elita - 1) Preilu novada, RuSonas pagasta, “Elita - 1” piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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Informacijas avots: www.0zols.gov.lv

Lauku bloks

Numurs CFCIRERE

Labots 2025.07.29.

j68151°23027

Informacijas avots: www.karte.la.qv.lv
4.3 Nedzivojamas €kas ar kadastra apziméjumu 7670 012 0184 001 apraksts

Ekas ekspluatacija uzsak$anas gads ir 1880.gads, ekspluatacijas pienem$anas gads VZD nav noradits. Ekas
tehniskais stavoklis kopuma ir slikts, VZD registréts - avarijas stavokii. Lielaka dala ékas ir bez jumta seguma, slikta
stavokit, ékas sienas ar batiskam deformacijas pazimém, plaisam. Dala iekStelpu uzaugusi nelieli koki. Uz nedzivojamas
€kas stdira no autocela puses ir plaksne, kas ieséjams liecina par &kas nozimi kultdrvéstures aspekta, tacu objekts nav
atziméts ka kulturas vai alzsargajamals obJekts

kroga majas
Caunes

Pamats: www.kartes.lgia.gov.lv

Nekustama ipasuma (nosaukums: Elita - 1) Preilu novada, RuSonas pagasta, “Elita - 1” piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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Pamats: www.karte.mantojums.lv
Ekas tehniskie parametri:
Apbives laukums, m? 645,3
Tilpums, m3 2530
Nolietojums saskana ar VZD V5 - eka ir kritiska stavokli vai sabrukusi
Kopéja telpu platiba, m? 529,9
Telpu sadalijums atbilstosi izmanto§anas veidam:
| Nedzivojamas telpas, m? | 5299 |
Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:
Konstrukiivais pamatelements Konstrukiivais risinajums Ter_m'SK?'S
stavoklis
Pamati Dzelzsbetona, betona bloki Slikts
Arsienas un nesosas starpsiena Kiegelu mdiris 2,5 kiegelu biezuma vai biezaks Slikts
Neneso$as starpsienas Silikatkiegeli Slikts
Starpstavu parsegums Koka sijas ar koka délu aizpildijumu Slikts
Arsienu argja apdare Silikatkiegeli, apmetums Slikts
Jumta konstrukcija Koka sparu konstrukcija Slikts
Jumta segums Metala loksnes ar antikorozijas parklajumu Slikts
Lietus 0dens novadiSana Nav -
Logu ailes Koka vértnes bez stiklojuma Slikts
Ardurvis Koka Slikts
lek$&jas durvis Nav zinu -

Telpu iek$€ja apdare:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata visu telpu apskate, vértétaji nesniedz detalizétu
telpu iek$ejas apdares aprakstu un 81 atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipaSuma tehniskais
stavoklis ir slikts (izmantosanai nederigs).

Sanitartehniskas ierices:

Sakara ar to, ka véertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértétaji i atzinuma ietvaros pienem,
ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértéjama ipaSuma nav

sanitartehnisko iericu.

InZenierkomunikaciju raksturojums:
Sakara ar to, ka vertetajiem netika nodrosinata telpu apskate, si atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inzenierkomunikacijas (elektribas
piesléguma statuss nav parbaudams).

Nekustama ipaSuma (nosaukums: Elita - 1) Preilu novada, RuSonas pagasta, “Elita - 1” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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Nosaukums Centralizetie fikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade - -
Udensapgade - -
Kanalizacija - -

Gazes apgade

Vajstravas tikli

Védinasana

Citi uzlabojumi (signalizacija, gaisa
kondicioné$ana, teritorijas apgaismojums
un laisti$anas sistémas)

Nekustama ipaSuma (nosaukums: Elita - 1) Preilu novada, RuSonas pagasta, “Elita - 1” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana




