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Par nekustama tpaSuma novértésanu

Godatais kungs !

Rigas apgabaltiesas
zverinatam tiesu izpilditajam
Janim Lazdanam

P&c Jusu pasiitijuma SIA “RE eksperts” sniedz atzinumu par nekustama TpaSuma ar adresi PiladZu
iela 23, Sigulda, Siguldas nov., LV-2150 piespiedu pardoSanas vértibu aprékinu diena 2026.gada

06.augusta.

Vertgjama objekta sastavs:
Novertéjamo ipasumu skaits: 1
Viss vai dala no ipasuma viss

Vértejamais objekts:

zemes un biivju ipaSums

Adrese/atrasanas vieta:

Piladzu iela 23, Sigulda, Siguldas nov., LV-2150

Kadastra Nr.: 8094 004 0513

Zemesgramatas nosaukums: Rigas pils€tas zemesgramata

Zemesgramatas nodalijuma Nr.: | 100000331954

Vertejama Objekta sastavs: * zemes gabals 1292 m? platiba (kadastra apzim. 8094 004 0513),

* gimenes dzivojama €ka (btves kadastra apzim. 8094 004 0513 001)
ar kopgjo platibu pec VZD datiem 165,2 m?

Fiziski  saistiti  ipaSumi, kas | Saskana ar zemesgramatas nodalfjuma atzimes veida izdarito ierakstu -
neietilpst  Veértéjama objekta | uz zemes gabala atrodas zemes paSniekam nepiedero$as saimniecibas
sastava: €kas jaunbiive. Eka nav uzmérita un nav registréta VZD Kadastra

sisttma. Ipasuma tiesibu piederiba veértétajiem nav zinama. Paligéka
netiek izmantota un ir slikta tehniska stavokli.

Objekta iss raksturojums: zemes gabals ar slikta stavokli esoSu, nojaucamu apbiivi

Atzinums pamatojas uz Latvijas Ipasuma vértéSanas standartu LVS 401, t.sk., uz labaka un efektivaka
izmantosanas veida koncepciju saskana ar tirgus veértibas definiciju. Tirgus veértibas aprékini veikti, izmantojot
tirgus (salidzinamo darjjumu) un ienakumu diskont&Sanas pieeju.

Vertgjums ir sagatavots iesniegSanai Rigas apgabaltiesas zveérinatam tiesu izpilditajam Janim
Lazdanam. Vertgjums nedrikst tikt izmantots citu juridisku vai fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas
vertétaju atlaujas.

Pamatojoties uz musu veikto analizi, iesakam nekustama Tpasuma ar adresi Piladzu iela 23, Sigulda,
Siguldas nov., LV-2150 piespiedu pardosanas vertibu izsolei noteikt

13 000 EUR (trispadsmit tiikstogi eiro) apmera.

Piespiedu pardosanas vértiba ir noteikta, pienemot, ka tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz Vértéjamo Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst kopsavilkuma sledziena 4.punkta un 5.3.punktd aprakstitajam, ja vertetdji sanems pamatotu
informdciju par atSkiribam no pienemta, noteikta vertiba var tikt korigéta. Ipasuma platiba VZD Kadastra sistéma (tai skaita
kadastralas uzmerisanas/tehniskas inventarizacijas lietd, zemes robezu plana) var atskirties no zemesgramata registretas, kam var biit
dazadi iemesli - platiba ieklauj daju no artelpam, ir veikta platibas aktualizesana péc parbives/parmérisanas. Zemesgramata un VZD
Kadastra datos registreto platibu atSkiriba ipasuma vertibu neietekmé. Atzinuma redzamd analize un secinajumi ir ierobeZoti ar
pienémumiem un ierobezojumiem, kas ir izklastiti kopsavilkuma slédziena 6.2.punkta. ApgritinGjumu izmainu gadijumd, izmainisies
art noteiktas vertibas. Vertétdji neuznemas atbildibu par neparedzamam vértibu izmainam, kuras var notikt aréju apstakju ietekmes
dél, pieméram, tirgus cenu kritums vai kapums.

MEs apliecinam, ka mums nav pasreiz€jas vai perspektivas intereses palielinat vai samazinat Vertgjama
Objekta vertibu, ka arT nav intereses vai aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas, miisu darba apmaksa nav
atkariga no novertg§juma summas, $is atzinums izstradats atbilstoSi Latvijas VErtétaju Asociacijas
apstiprinatiem TpaSumu vertétaju profesionalas prakses standartiem, faktu konstatacija, ko tas satur, ir patiesa
un pareiza, saskana ar miisu zinaSanam un parliecibu Seit izvirzitie apgalvojumi ir patiesi, un informacija, uz
kuru balstas $aja atzinuma ieklautie viedokli, ir adekvata, nemot véra ierobezojumus, kuri minéti $aja
atzinuma.

Ar cienu,

SIA ,,RE eksperts”
valdes priekssédetaja Kristine LukSevica
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Kopsavilkuma slédziena lappuse 2 no 24

Avots:http://balticmaps.eu

Avots:http://balticmaps.eu
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Avots:

Nekustama ipaSuma

Piladzu iela 23, Sigulda, Siguldas nov., LV-2150 vértibas noteik$ana

Kusioeld-e
i

Avots:http://balticmaps.eu

VZD Kadastra sistemas telpiskie dati (https://www.kadastrs.lv); 07.2026.
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Kopsavilkuma slédziena lappuse 4 no 24

%\\ \ ) 80940040061 \ " -

22(

Avots: VZD Kadastra sistemas telpiskie dati (https://www.kadastrs.lv); 07.2026.

Nekustama IipaSuma Piladzu iela 23, Sigulda, Siguldas nov., LV-2150 vértibas noteikSana
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Kopsavilkuma slédziena lappuse 5 no 24

Pliidu riska un pliidu draudu kartes:
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Avots: hitps:/videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes ; 07.2026.

Piezime. Informdcija par Siguldas pilsétas apliistosajam teritorijam publiskajas kartes nav publicéta, tacu Veértejamais objekts
atrodas teritorija, kas nav paklauta upju palu vai jiras véjuzpliidu plidu riskam.
Funkcionala zonéjuma karte (teritori

as planojums

Funkcionalais zon&jums un Teritorijas ar ipasiem
noteikumiem

« Savrupmaju apbiives teritorija (Dz51)

« Cita teritorija ar ipasiem noteikumiem (TIN1S)

Avots: https://geolatvija.lv/

Nekustama ipaSuma PiladZu iela 23, Sigulda, Siguldas nov., LV-2150 vértibas noteikSana
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Kopsavilkuma sleédziena lappuse 6 no 24
Piesarnoto, potenciali piesarnoto vietu un piesarnojosSo darbibu atlauju karte

i " ?
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Prsamajurmna aradis

& Vietas kategorija

Potenciak peesarmots
PmE F\'"}I“,'

— Nav pigsarmats

Kartes apziméjumi: sarkans piecstiris — piesarnota vieta, oranzs piecstiris — potenciali piesarnota vieta, dzeltens trisstiris —
piesarnojoso darbibu atlaujas.
Abvots: https.//pvps.vvd.gov.lv/#/territory/map,; 07.2026

2. FOTOATTELI

Piladzu iela Piladzu iela

Piladzu iela 23, Sigulda, Siguldas nov., LV-2150 vértibas noteik$ana

Nekustama ipaSuma
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’
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Nekustama ipaSuma Piladzu iela 23, Sigulda, Siguldas nov., LV-2150 vértibas noteik$ana
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Nekustama ipaSuma Piladzu iela 23, Sigulda, Siguldas nov., LV-2150 vértibas noteik$ana
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3. VISPAREJA INFORMACIJA

Vertéjamais objekts
un ta adrese

nekustamais ipaSums ar adresi PiladZu iela 23, Sigulda, Siguldas nov., LV-2150

Vértesanas merkis

noteikt nekustama IpaSuma piespiedu pardoSanas vertibu izsoles sakumcenas
noteikSanai

Atzinums sagatavots
iesnieg§anai

Rigas apgabaltiesas zv@rinatam tiesu izpilditajam Janim Lazdanam

Vertéjuma datums

Vertéjuma izmantotie
dokumenti

- zemesgramatas nodalijuma izdruka,
- izdrukas no Kadastra Registra parlikprogrammas.

4. GALVENA INFORMACIJA PAR VERTEJAMO IPASUMU

Nr. Ipasums Ipasuma sastavs
zeme bives
Adrese, ID kad.apzim. | platiba, m? kad.apzim. 1zme:/r;ti<zlssanas platiba, m?
1 |PiladZu | Kadastra Nr.
iela 23, | 8094 004 0513
Sigulda, Zemesgramatas . I
Siguldas|nodalijuma Nr.| 8094 004 0513 1292 |80940040513001 glmeneséki‘vojama 165,2
nov.,
LV- |100000331954
2150

Ipasuma tiesibas

zemesgramatas nodalfjuma registrétas uz Kaza Gedvila varda
Atzime - Ipasums atzits par bezmantinieku mantu.

Piebraucama cela
ipaSuma tiesibas

piebraukSana vertejamam objektam pa pasvaldibai piederosam ielam

Pasreizéja izmanto$ana

zemes gabals ar slikta stavokli esosu apbiivi

veids

Labakais izmantoSanas

uz zemes gabala eso$a gimenes dzivojama €ka ir avarijas stavokll — €kai ir iebrukusi
gan 1.stava, gan 2.stava parsegumi, ir vérojama arsienas deformacija, lai ar1 vertétaju
riciba nav biivinzeniera atzinuma, nemot veéra €kas vizualo stavokli, péc vertetaju
domam, pat ja €kas rekonstrukcija ir iesp&jama, tas rekonstrukcijas izmaksas varétu biit
lielakas ka nojaukSanas un jaunas apbiives celtniecibas izmaksas, Iidz ar to veértetaji
uzskata, ka labakais izmanto$anas veids ir eso$as €kas nojauk$ana un jaunas gimenes
dzivojamas €kas celtnieciba

Vertejama Objekta apgriitinajumi:

ietekme uz tirgus vertibu

- atzZime - uz zemes gabala atrodas zemes TpasSnickam nepiederoSas saimniecibas kas
jaunbiive. Pamats: 2007. gada 9. februara Valsts zemes dienesta Lielrigas regionalas
nodalas lémums Nr.10A-1.20/1, 2007. gada 8.februara Siguldas novada biivinspektora

ietekmé negativi

izzina Nr.8.16/301

_____

atbilst kopsavilkuma slédziena 6.2.punkta minétajiem pien€mumiem. Apgriitinajumu, ka arT tehniska stavokla
izmainu gadijuma izmainisies arT noteiktas vertibas.

5. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

5.1. Novietojuma

apraksts

Novietojums

Nekustamais TpaSums atrodas Siguldas pilséta, pils€tas dala Peltes, kas atrodas no
pilsétas centra Vidzemes Sosejas pret€ja pus€. Vertgjamais objekts ir novietots
privatmaju rajona, pie P1ladzu ielas, ~350m no tas krustojuma ar Helmana ielu, ~150
m no Vidzemes Sosejas. Lidz Siguldas pilsétas centram ir ~4,2 km jeb 7 mintsu
brauciens ar vieglo automasinu. Lidz Rigas pilsétas robezai ir ~45 km jeb 30 — 40
minii§u brauciens ar vieglo automasinu.

Apkarteja apbuve,
apkartnes
labiekartojums un
apaugums

Tie$a tuvuma esoso apbuvi galvenokart veido pedéjo “padomju laikos” celtas vienas
gimenes dzivojamas &kas, atseviSkas “misdienas” celtas gimenes dzivojamas €kas un
to jaunbiives. Tuvaka apkartng ir arT saméra daudz neapbiivetu zemes gabalu. Lidz
tuvakajai skolai (1.pamatskolai) ar kajam ir ~800m, ar auto ~2 km, Iidz Siguldas
pilsétas vidusskolai ~3,5 km, tuvakajam paSvaldibas bému darzam ir ~lkm. ~4 km
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attaluma atrodas Sporta skola un Siguldas valsts gimnazija. ~1,2 km attaluma atrodas
Siguldas pagasta kultiiras nams un Siguldas pagasta pasparvalde. Lidz tuvakajam
partikas veikalam ir ~1,4 m. Sigulda ir pieejamas vairakas publiskas elektroauto
uzlades stacijas. Tiesa tuvuma esosas apkartnes labiekartojums ir uzskatams par labu
— piebraucamas ielas ir asfaltétas, ielu segums ir laba stavokli. Tuvaka apkartne ir
labi apzalumota - zalajs, atseviski koki, darzi, plavas.

Satiksme

Sabiedriskais transports — autobuss, vilciens. Lidz tuvakajai autobusa pieturvietai ir
~800 m, lidz starppils€tu autobusu pieturvietai ~800 m, Iidz dzelzcela stacijai ~2 km.
Sabiedriskais transports uz Siguldas centru kursg 1 reizi 1-2 stundas, brauciens ilgst
apméram 11 miniites. Uz Rigas pilsétu autobuss no pieturas uz Vidzemes Sosejas
kurse biezi (2 un vairak reizes stunda), brauciens Iidz pilsétas centram ilgst 1 h un 5-
20 miniites. Vilciens no Siguldas uz Rigu kursé 14 reizes diena, brauciena ilgums
~51 min lidz 1 h 10 miniites.

| 5.2. Fiziskie klimata riski, pielagoSanas un vajadzibu novertéjums

\Kartografisko materialu skatit ieprieks

Mitruma ietekme, plidu draudi/ sausums: dit;?l(:l’? / noverojums, ietekme uz tirgus vertibu
Pliidu risks - upju/ ezeru/ strautu parpluSana X nav

Pltdu risks - stipru lietusgaZzu izraisiti plidi nav

Pliidu risks - pastaviga jiiras [imena paaugstinaSanas nav

Pliidu risks - v&tru raditie riski piekrastes zonas X nav

Plidu riska scenariji:

1/10 gados nav

1/100 gados X nav

Investiciju nepiecieSamiba, lai mazinatu plidu riskus O nav
Zeme/augsne:

Augsnes erozija O nav

Krasta erozija (jiiras, citas idenskratuves) O nav

Augsnes degradacija (parmeérigas kultivésanas del) O nav

Invesﬁ.ciju nepiecieﬁ'ami.ba, lai povérstu/mazinﬁtu 0 v

potencialos ar augsni saistitos riskus

Piesarnojums:

Piesarnojums un piesarnojuma risks O nav informacija

Vesturiskais piesarnojums

Valsts Vides dienesta uzturétaja Piesarnoto un
potenciali piesarnoto Vietu Parvaldibas
Sistemas karté nav informacijas par
iesp&jamu vesturisku piesarnojumu Vertgjama
objekta, vai ta tiesa tuvuma

leguves vietu tuvums, taja skaita dabas resursu
karjeri

nav

Bistamu objektu tuvums

nav informacijas par bistamu objektu tuvumu
Vertejamam objektam;

Gaisa piesarnojums

atbilstoss novietojumam, nav informacijas par
ietekmi uz vértibu

Citi piesarnojuma avoti

saskana ar Valsts Vides dienesta uzturéto
Piesarnoto un potenciali piesarnoto Vietu
Parvaldibas Sistémas karti, ~200 m attaluma
atrodas degvielas uzpildes stacija, kam
sanemta B kategorijas atlauja piesarnojosai
darbibai, ietekme uz pa§uma vertibu nav

Investiciju nepiecieSamiba piesarnojumu risku
noversanai/ mazinasanai

nav informacija
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Troksna piesarnojums

Transporta raditais troksnis (ielas, lielceli, dzelzcels,
lidlauki — pielaujamais argjais troksnis, saskana ar

nav informacija, tacu ~150 m attaluma atrodas
Valsts galvenais autocelS A2 (Vidzemes
Soseja), kas var€tu radit pastiprinati dzirdamu

normatiivajiem aktiem - Diena (7—-19): 65 dB(A) ; = transporta kustibas troksni, tieSas ietekmes

Vakars (19-23): 60 dB(A); Nakts (23—7): 55 dB(A)) nav, tacu ietekmé Ipasuma vertibu pastarpinati
caur novietojuma faktoru pilséta

Industrialais troksnis - piemé&rojams industrialajam O nav informacijas par industrala troksna

zonam, vid&ji gada esamibu

'VEjS un temperatiira:

AtraSanas pils€tas karstuma salas efekta teritorija O nav

Citi vides faktori

Aizsargajamas dabas teritorijas, zemes izmantoSanas

ierobezojumi - nav

Laikapstaklu ietekme uz IpaSuma izmantoSanu

(piem€ram - ar ziemas sportu saistitiem IpasSumiem, O nav

pludmales kiirortiem utt.)

Citi noverojumi O nav

* Saja vertéjuma izmantotd informacija balstita uz uzticamiem avotiem un vértétdja ricibda esoSajiem datiem.
\Notikumi péc vértéSanas datuma nav ietverti, un vertetdjs par tiem neatbild. Latvijas nekustamo ipaSumu tirgus ir
ierobezots, tadel VSP risku izvértejums ir tikai vertetaja profesionalais viedoklis, kas nevar kalpot par vienigo
pamatu lemumu pienemsanai. Lasitajam paSam jaizvérté konkréto risku nozimiba un ietekme.

** Informdcija saskana ar Valsts vides dienesta publicéto karti - piesarnojoso vietu atlaujas reizém karte atzimétas
pec uznémumu juridiskas adreses nevis faktiskas piesarnojoso darbibu vietas, lidz ar to vértétaji neuznemas

atbildibu par So datu precizitati.

5.3. Zemes gabala visparejs apraksts

= Zemes gabala ar kadastra apzim&jumu Nr.8094 004 0513 kopéja platiba — 1292 m?.

Konfiguracija |- taisnstiirveida,

Reljefs |- lidzens,

| Grunts nestspéjal- laba,

Apaugums - nekopts zalajs, krami,| IebraukSanas celi, stavvieta pagalma|- nav izbuvéti,
auglu koki,
NoZogojums |metala stieplu pinumu siets, stiprinats betona / metala stabos,

esoSo eku apbiive,

stiprinats metal stabos,

gar ielu — slikta stavoklt esoSs koka delu latojums, vietam ar iztriiksto§iem posmiem,

InZeniertehnisko
komunikaciju tikli

saskana ar VZD Kadastra sisttma redzamo informaciju, ir bijis elektribas un
centralizétas kanalizacijas un tdensapgades pieslégumi, uz vert€Sanas bridi nav

(centralas — C; viet&jas- V) |aktivi, nav zinams pieslégumu stavoklis.

5.4. Eku vispargjs apraksts

=  Simenes dzivojama €ka (biives kadastra nr. 8094 004 0513 001)

Kopéja platiba 165,2 m?

VZD noraditais uzbiivésanas gads | 1990.g.

Ekas stavu skaits 2
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Plﬁnojums Tedpas numurs SRR Teloas veids  Stive  Augstums Marbkais Lialakais Platiba
telpy grupa (m) o (m) 2 (m) (kv )
t Istaba "““ 3 { 24 122
Istabe |:!“u o 1 26 146
Istaba :'i::]"'“: 1
" o 141
6 1 L4
L T T o) 5 3
13| Terase 50
2 Fagrabs 1256
Fagrabs 144
Samiecitas
[}
wpa
Konstruktivie pamatelementi pamati — dzelsbetona; sienas — kiegelu miris; parsegumi — koka
konstrukcijas, jumta segums — nav informacijas; logi — koka
konstrukcijas vertnes, dalai stiklojums izsistspaketi; durvis — koka
konstrukcijas
Iek$eja apdare apskates diena | pilniba nolietota
Ekas kopgjais tehniskais : o
= Pl slikts, avarijas stavokli
stavoklis
InZenierkomunikacijas ir bijusi elektriba, tdensapgade, kanalizacija, centralizéta apkure, tacu
nav lietojama stavokli
Cits aprikojums /iekartas nav

Telpas atrodosie inzeniertehnisko komunikaciju tiklu vadi, ierices un piederumi nav lietoSanas kartiba.
Vertgjama Objekta komunikaciju, tehnisko sisteému, iericu / iekartu tehniska stavokla noteikSana tika veikta
vizuali.

6. NEKUSTAMA IPASUMA VERTEJUMS

6.1. Vertejuma pielietotie termini un definicijas

Nekustama TpaSuma veértgjums tiek veikts, pamatojoties uz Latvijas IpaSuma vértesanas standartu LVS
401, t.sk., uz labaka un efektivaka izmantoSanas veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju.

Ar jeédzienu “Tirgus vertiba” tiek saprasts ,,aprékinata summa, par kadu veértéSanas datuma ipaSumam
biitu japariet no viena IpaSnieka pie otra savstarp&ji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un
labpratigu pircgju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespiesanas.” (LVS401)

»lerminu ,,piespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tam tadgjadi nav
pietickams laiks atbilstosam marketingam. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga no pardevéja griitibu
rakstura un no iemesliem, kuru d&| nevar istenot atbilstoSu marketingu. Ta var arT atspogulot sekas, kas rastos
pardevéjam, ja tam neizdotos pardot aktivu noteikta laika. Ja nav zinams pardevgja griitibu raksturs vai to
iemesls, nav iesp&jams reali prognozet piespiedu pardoSanas rezultata ieglistamo cenu. Cena, par kadu
pardevejs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas darfjuma, atspogulo konkréta darfjjuma apstaklus, nevis
teoretiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vertibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardoSana iegiistamajai
cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vertibu vai kadu no pargjam Saja standarta definétajam
verteSanas bazé€m. “Piespiedu pardo$ana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis atSkiriga
vertibas baze.” (LVS401)
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Lai noteiktu iespg€jamo IpaSuma cenu ,,piespiedu pardosSanas apstaklos, ir nepiecieSams skaidri noteikt
pardeveja gritibu iemeslus, tostarp nespgjas pardot noteiktaja laika perioda sekas, izvirzot attiecigus
pienémumus”. (LVS401)

Piespiedu pardosanas vértibas jédziens ka atseviska vértibas baze Latvijas IpaSuma vértésanas standarta
LVS 401 nav definéts. Saja atzinuma ar jédzienu ,, Piespiedu pardosanas vértiba” tiek apziméta vertétaju
ieteikta izsoles sakumcena tiesu izpilditaju vai maksatnespgjas procesa administratoru organizétajam izsolém
un ar to tiek saprasta naudas summa, ko varétu iegit, pardodot 1paSumu laika posma, kas ir nepietieckams
adekvatam marketingam saskana ar tirgus vertibas definiciju, un kad darbojas nelabpratigs pardevéjs un
pircgjs vai pircgji ir informéti par pardeveja gritibam.

Piespiedu pardoSanas gadijuma izsoles raksturo sekojosi apstakli:
® netiek nodroSinati labi marketinga noteikumi, pieméram:

o potencialie pircg€ji nevar iepazities ar atsavinama nekustama TpaSuma tehnisko stavokli, lai novertetu ta
fizisko un funkcionalo nolietojumu, sagaidamo ienesigumu un citus labumus - riskus par tehniska
stavokla neatbilstibu pienemtajam pilniba uznemas pircgji, tade] likumsakariga ir vinu prasibas péc
pazeminatam cenam;

o nekustamais Tpasums netiek piedavats atklata tirgli, ka arT izsoles organiz€Sanas laiks (parasti 1-3
meénesi) ir nepietiekams, lai par to uzzinatu visi iespgjamie pircgji - potencialo pirc&ju konkurences
rezultata par Tpasumu ir iesp&jams gt lielaku samaksu,

®pav precizi zinams laika periods darfjuma pabeigSanai - stridu un tiesasanas gadijuma izsoles akta
apstiprinasana un Tpasuma sanemsana valdijuma var biitiski ieilgt, atseviskos gadijumos pat nenotikt vispar,

® pastav iesp&jamiba, ka péc Vert§jama Objekta ipaSuma tiesibu registracijas Zemesgramata uz pirc€ja varda,
$1 nekustama IpaSuma valdijuma tiesibas netiks nodotas Latvijas Civillikuma paredzetaja veida, ka ari
ieprieksgjais Tpasnieks jaunajam Tpasniekiem var radit $k&rslus neierobezoti lietot Vertgjamo Objektu,

® gaidamie maksasanas nosacijumi ierobezo potencialo pircgju loku (izsole augstako cenu nosolijusai personai
jabiit briviem finanSu lidzekliem tiesi izsoles diena vai 1su bridi péc tas notikSanas, kuru iegfisanai nav
nepiecieSama izsol€ iegiita paSuma iekilasana, jo persona sakotngji iemaksa naudas summu izsoles rikotaja
konta un tikai p&c izsoles akta apstiprinasanas un registracijas zemesgramata varés sanemt kreditu, ka
nodrosinajumu izmantojot nosolito nekustamo TpaSumu),

= parnemot TpaSuma tiesibas, biezi vien kopa ar tam netiek nodota ar pasumu saistita dokumentacija, jaunajam
Tpasniekam jarekinas ar papildus ieguldijumiem dokumentacijas (inventarizacijas lietu, zemes robezu planu,
projektu utt) sanemsanai,

= tirgus risks — lejupejosa vai stagngjosa tirgus apstaklos, potencialais pircgjs riskg, ka Iidz realai Tpasuma
iegiiSanai valdijuma, Tpasuma tirgus vertiba var vairs neatbilst par to izsolé samaksatajai summai.

Piespiedu pardoSanas vertibu vertetaji aprékina ka % no tirgus vértibas, samazinajuma ietverot visus
iepriek$ min&tos riskus.

Kopsavilkuma slédziena 6.6.punkta ir redzami aprékini, kuru gaita tiek noteikta tirgus vértiba un
piespiedu pardosanas vertiba. Lai izsoles laika sasniegtu cenu, kas biitu tuva aprékinatajai tirgus vertibai,
izsoles organizgtajiem ir janodroSina visu tirgus vertibas definicija mingto nosacijumu izpildisana, ieverojot
iepriek$ aprakstitas atSkiribas starp tirgus vertibu un piespiedu pardosanas vertibu nosakosajiem apstakliem.
Noraditajai piespiedu pardoSanas veértibai ir tikai rekomendgjoss raksturs, izsoles sakuma cenas noteikSanu
Vertetaji atstaj izsoles rikotaju zina.

,Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegits maksimalais
labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali pamatota.” (LVS 401)

6.2. Galvenie izmantotie pienémumi un ierobeZojoSie faktori

So vértgjumu ierobezojosie faktori:

1. Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti vért€juma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav
lietojami atrauti no ta konteksta.

2. Atzinums izmantojams tikai pilna apjoma. To nav atlauts kop@t, public@t vai atsaukties uz to, ka arT tas
nevar tikt lietots citiem nolukiem ka vien atzinuma noraditajam meérkim bez ieprieksgjas vertetaju un
TpaSnieka rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

3. Atzinuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt vertetaju sertifikacijas
vai uzn€muma licencéSanas vajadzibam, ka arT vert€§juma kvalitates parbaudei stridus jautajumu
gadijuma.

4. Vertetajiem nevar prasit dot apliecindjumu tiesd, saistiba ar vert§jumu par So Ipasumu, iznemot
gadijumus, kad ir noslégta ieprieks€ja vienoSanas.
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Saja atzinuma ieklautais vizualais materials tiek piedavats ar noliku, palidzét lasitajam git priek3statu
par novertéjamo objektu un labak izprast atzinuma sniegto informaciju, ka art nofikset verté§jama objekta
vizualo stavokli vértéSanas bridi.

Vertejums ietver tikai faktus un stavokli uz novertésanas bridi, notikumi un darfjjumi, kas notikusi p&c
verteSanas datuma vai par ko informacija sanemta peéc atzinuma nodoSanas, nav ietverti vertgjuma un
vertétajs par tiem nenes atbildibu.

No klientiem un citiem avotiem iegiita informacija ir pienemta par ticamu, ta¢u vertétaji nevar uznemties
pilnu atbildibu par to precizitati, ta ka nav specialu garantiju par tas ticamibu.

Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So vert§jumu, tiek uzskatiti par nakusiem no droSiem avotiem.
Vertetaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iespg&jam, bet neuznemas atbildibu par skaitlu
patiesumu.

Kopgjas vertibas sadalijums starp zemi un uzlabojumiem, ja tads ir dots, attiecas tikai uz esoSo
izmantosanas veidu. Atdalita zemes un €kas vértiba nedrikst tikt lietota kopa ar citu veértgjumu, un ir
kltdaini, ja ta tiek darfts.

Vertejuma aprekini veikti, pienemot, ka:

e TpaSuma likumigo piederibu apliecinosSie dokumenti ir pareizi,

e nekustamais TpaSums nav apgritinats ar citiem, iepriek§ atzinuma nemin&tiem Ires, nomas vai
patapinajuma ligumiem, ja pastav kada neapskatita vienoSanas vai nomas Iigums, tad noteikta
objekta vertiba var mainities; apgriitinajumu ar Ires / nomas ligumiem gadijuma, 1paSnieks maksu
par lietoSanu nedrikst biit sanemis vairak ka ménesi uz prieksu,

e vertetais TpaSums ir brivs no aizn€mumiem, apkilajumiem, finansialam saistibam, ja tas nav
speciali atzZiméts atzinuma,

e vertgjama nekustama IpasSuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi (fpasuma uzlabojumi), uz ko
varétu pretend@t treSas personas, ja tas nav speciali atzZiméts atzinuma,

e nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu vai pazeminatu
Ipasumu vertibu un kas ir atklajamas tikai ar specialam inZenieru parbaudem.

6.3. Vertibu ietekmgéjosie pozitivie un negativie faktori, t.sk. ESG faktoru analize

Pozitivi ietekméjoSie:

+
+
+
+

Sigulda, kur ir patstavigs pieprasijums péc nekustamajiem Tpasumiem,
pie nelielas asfaltétas ielas,

optimalas platibas zemes gabals,

pieejamas visas centralizétas komunikacijas.

Negativi ietekméjosie:

~150m attaluma Vidzemes Soseja, kas ir A kategorijas valsts autocel$ ar intensivu transporta pliismu,
uz zemes gabala esosa €ka ir avarijas stavoklt, iebrukusi parsegumi, daziem logiem izsists stiklojums,
uz zemes gabala ir paligéka, kura nav registréta VZD Kadastra sistéma, zemesgramata ir registréta
atzime - uz zemes gabala atrodas zemes Tpasniekam nepiederosas saimniecibas €kas jaunbiive,
neiekopta teritorija.

ESG faktoru analize:

pludu riski — neatrodas $ada riska teritorija, neietekme,

krasta erozija — neatrodas $ada riska teritorija, neietekme,

savvalas ugunsgréku risks - neatrodas $ada riska teritorija, neietekmé,

vetras risks — §im riskam ir gadijuma raksturs un Latvijas teritorija nav noverots, ka §1 faktora risks
atstatu kadu ietekmi uz paSumu veértibam,

Ipasi smagu nokri$nu risks - §im riskam ir gadijuma raksturs un Latvijas teritorija nav noveérots, ka §1
faktora risks atstatu kadu ietekmi uz Ipasumu vertibam,

atkritumu apsaimniekoSana — tiek veikta atbilstosi Atkritumu apsaimnieko$anas likumam (28.10.2010.),
2021. gada 22. janvara MK rikojumam Nr. 45 “Par Atkritumu apsaimniekoSanas valsts planu 2021.-
2028.gadam” un pasvaldibas saistoSiem noteikumiem,

trokSnu piesarnojums — pie ielas ar zemu transporta plismu, tacu ~150 m attdluma atrodas Valsts
galvenais autocel$§ A2 (Vidzemes Soseja), kas varétu radit pastiprinati dzirdamu transporta kustibas troksni.
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6.4. Tirgus segmenta, kura ietilpst Vertéjamais Objekts, raksturojums

Kopuma nekustama TpaSuma tirgus attistiba laika gaita dazados tirgus segmentos ir atskiriga, ko butiski
ietekm€ Tpasuma veids un atrasanas vieta, tacu, globali skatoties, novérojamas ar1 kopgjas tirgus tendences.
Nekustamo TpaSumu tirgus ir atkarigs no kopg€jas ekonomikas valstt un pasaulg, lidz ar to ilgaka perspektiva
jarékinas ar ekonomisko procesu cikliskumu — kapumiem un kritumiem (vid&jais ciklu garums péc
ekonomikas teorijas ir 7 — 12 gadi). Ta, piem&ram, lai arT v&l 2007.gada sakuma lielakaja dala nekustamo
Ipasumu segmentu bija ve€rojams ped€jiem pieciem gadiem raksturigais cenu kapums, kaut ar1 jau bija
veérojamas kapuma tempu mazinaSanas tendences, dazadu politisku 1€mumu, notikumu, ka ari vispargjas
ekonomiskas situacijas, procentu
likmju pieauguma un krediteSanas
iesp&ju  samazingjuma dél no i
2007.gada lidz 2009.gada - :
septembrim viss Latvijas nekustama
IpaSuma tirgus piedzivoja kritumu,
kas samazinaja nekustama IpaSuma
pardosanas cenas lidz pat 70% un
vairak no krizes sakuma cenam.
Dazadas normativo aktu izmainas,
kas tiesa veida skar nekustama
IpaSuma tirgu, tiek pienemtas
regulari un prognozgjams, ka tadas
bts ar1 turpmak. Ka pieméru var
mingt Latvija ieviesto
terminuzturésanas atlauju
programmu, kas bija saistita ar
investicijam nekustamaja IpaSuma.
Tas ievieSana diezgan strauji
atspogulojas darfjumu apjoma un
Ipasumu cenu izmainas gan §T1s sist€émas pienemsanas bridi 2010.gada, gan 2014.gada, kad Saja sistema tika
veiktas izmainas, kas skara nekustama TpaSuma iegades vertibu apméru. Par nekustama tpasuma tirgus
atgliSanas punktu varétu uzskatt 2010.gadu, no kura sakuma vargja sakt noverot darfjjumu skaita
palielinaSanos, ka arT cenu augSupeju. Tirgus attistiba dazados segmentos un regionos ir bijusi atSkiriga,
savukart cenu pieaugums kopuma bijis vilnveidigs un bez straujam izmainam. Ar1 politiskie notikumi atstaj
ietekmi uz Latvijas nekustama Tpasuma tirgu, piem., jau 2014.gada Ukrainas krize dalai investoru lika
paraudzities piesardzigak uz investicijam Krievijas pierobezas valsts.

2020.gads un 2021.gads visa pasaule aizritgja Covid-19 pandemijas ietekmé. Slimibas izplatibas
ierobezosanai tika noteikti dazadi epidemiologiskie ierobezojumi. Latvija liela dala nekustama ipasuma tirgus
dalibnieku Covid-19 pandémijas del valsti 2020.gada pavasarl izsludinatas arkartgjas situacijas laika
(12.03.2020 Iidz 09.06.2020) bija ien€musi nogaidosu poziciju, dala darfjumu tika veikti p&c inerces vai bija
uzsakti pirms arkartas stavokla ievieSanas, savukart vasaras otra pus€ nekustamo TpaSumu tirgii atgriezas
aktivitate, un, neraugoties uz prognozém par iesp&jamu nekustama IpaSuma cenu un darfjumu skaita
samazinasanos 2020.gada, kopuma gads tika aizvadits bez biitiskam negativam izmainam. Savukart 2021.gada
darjjumu apjoms pieauga par aptuveni 11%, lai gan aktivitate joprojam nesasniedza 2004.-2007.gada Iimeni.
Tirgus aktivitates uzlaboSanas, kas bija vérojama no 2020.gada nogales un 2021.gada, turpinajas ari 2022.gada
sakuma.

Situacija mainijas péc Krievijas uzsaktas karadarbibas Ukraina 2022.gada februari. Tirgus dalibnieki
kluva piesardzigaki, savukart strauja inflacija, ekonomiskas sankcijas pret Krieviju un Baltkrieviju,
energoresursu cenu pieaugums, ka ar procentu likmju kapums kopuma samazinaja aktivitati nekustama
IpaSuma tirgl. Darfjumu skaits 2022.gada, salidzinot ar 2021.gadu, samazinajas par aptuveni 6,6%, bet
2023.gada darfjumu apjoms bija par 10,9% mazaks neka 2022.gada un par 7,6% mazaks neka 2020.gada.
Atseviskos tirgus segmentos tika noveérota art cenu korekcija, piem&ram, Rigas tipveida dzivoklu tirghi dazos
mikrorajonos dzivoklu cenas 2023.gada samazinajas lidz pat 10%. P&c aktivitates samazinaSanas 2022. un
2023.gada tirgus situacija pakapeniski stabilizgjas.

Tirgus atjaunosanos veicinaja Eiropas Centralas bankas Tstenota monetaras politikas mikstinasana.
Sakot ar 2024.gada jiniju, Eiropas Centrala banka pakapeniski samazinaja galvenas procentu likmes, ka
rezultata bitiski samazinajas arm Euribor raditaji. Tas uzlaboja kredit€Sanas pieejamibu un sekméja
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pieprasjuma pieaugumu nekustama TpaSuma tirgl. 2025.gada nekustama IpasSuma tirgl bija nov€rojama
meérena aktivitates palielinasanas, un darfjjumu apjoms bija aptuveni par 3,3% lielaks neka 2024.gada.

Tomeér 2026.gada pasaules ekonomiku ietekmé&ja militara konflikta saasinasanas starp Iranu un ASV—
Izraglas koaliciju. Konflikta rezultata tika trauc@tas naftas un saskidrinatas dabasgazes piegades no Persijas
lica regiona, radot bitisku spiedienu uz energoresursu un degvielas cenam pasaules tirgos. Degvielas cenu
pieaugums sekmgja transporta, logistikas un razoSanas izmaksu kapumu, kas savukart veicinaja inflacijas
pieaugumu daudzas pasaules valstis. Reag€jot uz pieaugoso inflacijas spiedienu, Eiropas Centrala banka
2026.gada jiinija paaugstindja galvenas procentu likmes par 0,25 procentpunktiem. Sados apstaklos nekustama
Ipasuma tirgus attistiba tuvakaja laika vert€jama piesardzigi, un paredzams, ka darfjumu aktivitate 2026.gada
saglabasies tuvu iepriek$gja gada limenim, lai gan turpmako tirgus attistibu butiski ietekmés gan geopolitiska
situacija, gan inflacijas un procentu likmju dinamika.

Apliikojot Rigas rajona tiesas zemesgramata registréto pirkuma ligumu skaitu, secinams, ka arT $aja
regiona tirgus aktivitate analiz€taja perioda ir bijusi izteikti cikliska. Augstakais darfjumu apjoms tika
sasniegts 2006.gada, kad tika registréti 15 698 pirkuma ligumi, savukart zemakais punkts tika sasniegts
2009.gada ar 5 340 dartjumiem, kas bija par 66,0 % mazak neka tirgus maksimuma perioda. Péc ekonomiskas
krizes tirgii pakapeniski bija vérojama aktivitates atjaunoSanas, ko tslaicigi ietekmgja Covid-19 pandémija
2020.gada. Savukart pec Krievijas uzsaktas karadarbibas Ukraina 2022.gada, pieaugot inflacijai,
energoresursu cenam un procentu likmém, darfjumu aktivitate samazinajas, Tpasi skarot Pierigas regionu, kur
doming privatas apbives zemju un individualo dzivojamo maju segments. Samazinoties Euribor likmeém,
2025.gada tirgus aktivitate atkal pieauga, un tika registréti 7 789 pirkuma ligumi, kas bija par 6,4 % vairak
neka 2024.gada un par 4,3 % vairak neka 2023.gada. Vienlaikus darjjumu apjoms bija par 45,9 % lielaks neka
2009.gada, kad tika sasniegts zemakais darfjumu aktivitates Iimenis apskatitaja perioda, tacu joprojam par
50,4 % mazaks neka 2006.gada, kad tika sasniegts augstakais darjjumu aktivitates Iimenis. 2026.gada pirmaja
pusgada tika registréti 3 884 pirkuma ligumi, kas ir par 4,5 % vairak neka attiecigaja perioda 2025.gada, par
20,0 % vairak neka attiecigaja perioda 2024.gada un par 10,5 % vairak neka 2023.gada pirmaja pusgada.
Kopuma tas liecina par pakapenisku tirgus aktivitates atjaunoSanos pec 2022.—2024.gada noverota krituma.
Turpmaka tirgus attistiba bus atkariga no pasaules un Latvijas ekonomikas attistibas, geopolitiskas situacijas,
energoresursu un degvielas cenu ietekmes uz inflaciju, ka art no Euribor likmju turpmakas dinamikas.

Rigas rajona tiesa (ieklaujot Jiirmalas zemesgramatas nodalu)
Jan Feb Mar Apr Mai Jan Jal Aug Sep Okt Nov Dec Kopa
2003 509 454 614 680 733 781 895 731 718 853 746 893 8607
2004 744 718 872 788 842 724 815 847 877 885 967 959 10038
2005 928 591 822 924 1036 1008 1126 1109 1120 1142 1223 1159 12188
2006 1476 1084 1058 1115 1179 1323 1172 1454 1371 1594 1493 1379 15698
2007 1663 1112 1273 939 1143 1011 1090 997 803 867 816 586 12300
2008 701 484 503 608 572 402 659 626 647 571 455 461 6689
2009 505 490 453 455 471 451 472 422 426 384 404 407 5340
2010 407 383 503 374 510 459 464 505 523 500 483 475 5586
2011 333 410 525 427 517 562 532 637 583 524 555 711 6316
2012 477 506 463 538 578 660 685 711 592 678 641 539 7068
2013 593 537 675 645 685 606 729 778 754 706 620 683 8011
2014 602 625 765 744 683 697 787 916 686 746 648 652 8551
2015 530 478 648 613 691 700 687 690 845 738 582 703 7905
2016 493 584 773 713 764 820 719 785 794 725 756 829 8755
2017 686 553 687 679 838 884 779 841 726 804 693 701 8871
2018 603 605 611 668 737 789 641 724 676 752 728 658 8192
2019 606 495 674 694 770 735 723 748 624 718 627 693 8107
2020 598 635 665 434 563 737 832 753 864 906 660 866 8513
2021 628 615 940 986 858 909 1013 915 921 823 664 850 10122
2022 653 702 703 816 802 672 818 753 742 803 573 609 8646
2023 506 435 618 580 581 794 741 676 701 564 581 690 7467
2024 473 479 492 584 576 633 731 761 684 706 589 612 7320
2025 592 530 598 681 666 651 693 733 788 694 530 633 7789
2026 571 559 607 744 713 690 3884
Kopa 15877 14064 16542 16429 17508 17698 17803 18112 17465 17683 16034 16748 201963

www.zemesgramata.lv
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Analizgjot nekustamo TpaSumu tirgus situaciju un apskatita nekustama IpaSuma raksturu, vertétaji
secina, ka $ada tipa nekustamiem Ipasumiem —zemes gabaliem, uz kuriem atrodas slikta /avarijas stavoklt
esoSas gimenes dzivojamas €kas, kuras biitu nojaucamas un to vieta veidojama jauna apbiive, piedavajuma
praktiski nav, art kapitali rekonstrug€jamu eku piedavajums nav liels (uz verté€Sanas bridi konstat&ti 5 ipaSumi).
Rekonstrugjamas €kas Siguldas pilséta tiek piedavatas par cenam no 65 000 EUR lidz 100 000 EUR. Ar1
darfjumi ar zemes gabaliem ar slikta stavoklT esoSu, nojaucamu apbiivi, tiek veikti loti reti un darfjjumu cenam
ir individuals raksturs, jo tas ir loti akarigas gan no Tpasuma atrasanas vietas, gan nojaucamas apbuves
rakstura. Savukart no apbuives brivu zemes gabalu, kas piemé&roti gimenu dzivojamo &ku biivniecibai, Siguldas
pilséta vertesanas diena ir optimals piedavajums — atklata piedavajuma konstateti 20 TpaSumi. Piedavajuma
cenas svarstas no 45 900 EUR (par 1300 m? lielu zemes gabalu Makonu iela) 1idz pat 142 800 EUR (par 2380
m? lielu zemes gabalu Stacijas iela) jeb, skatoties uz 1 m? cenam, no 22,42 EUR/m? par 4794 m? lielu zemes
gabalu Klusa iela lidz pat 73 EUR/m? par 1233 m? lielu zemes gabalu Sveices ield. Darfjumi ar gimenu
dzivojamo &ku buvniecibai piem&rotiem zemes gabaliem Sigulda tiek veikti saméra biezi - 2020.gada
registréti 40 darfjumi ar cenam no 7 1idz 41 EUR/kvm, 2021. gada - 65 darfjumi ar darfjumu cenam no 11 lidz
48 EUR/m?, 2022.gada 34 darfjumi ar cenam no 13 lidz 61 EUR/m?, 2023.gada - 67 darfjumi ar darjjumu
cenam no 11 Iidz 50 EUR/m?, 2024.gada - 30 darTjumi ar darfjumu cenam no 22 Iidz 65 EUR/m?, 2025.gada
52 darfjumi ar darjjumu cenam no 17 Iidz 60 EUR/m?, savukart 2026.gada pirmaja pusgada - 15 darijumi par
cenam no 25 lidz 42 EUR/m?, dalai darfjumu apstakli nav zinami, dala slégta starp savstarpgji saistitam
pusém. Ar Vertgjamo objektu salidzinama novietojuma piedavajumu/darijjumu cenas ir minamas robezas no
15 Iidz 30 EUR/m? atkariba no zemes gabalu platibas un komunikaciju pieslégumu esamibas.

Tirgus situdcijas apskats sagatavots, izmantojot informdaciju no RE eksperts datubazem, publicetos uznémumu Oberhaus un
Arco real estate nekustama ipasuma tirgus apskatus, ka art Latvijas Bankas mdjas lapa publicétos ekonomikas apskatus.

6.5. Vertesanas pieejas un metodes

Nekustama Tpasuma vert€sana var tikt izmantotas tris pieejas — tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju,
ienakumu un izdevumu pieeju. Lielakoties nekustama Tpasuma v&rtiba noteik$ana tiek izmantota tirgus
(salidzinamo darfjumu) pieeja, komercialas nozimes Ipasumu vert€Sana no ienakumu pieejas izmanto
galvenokart tiesas kapitalizacijas metodi vai naudas plismas diskonta metodi. Savukart specializétiem
IpaSumiem, kad nav pieradijjumu par Iidzigu Tpasumu darfjumu cenam, vai nav nosakama faktiska vai
nosacita naudas plisma, tick izmantota atlikuso aizvietoSanas izmaksu metode no izmaksu pieejas.

Dazadas vertésanas pieejas var dot atskirigus rezultatus, tadel nepiecieSama aprekinu rezultatu analize
un izlidzinaSana. Nosakot galigo vertibu, ar dazadam pieejam iegttie rezultati tiek lidzsvaroti atbilstosi
metozu ticamibai un nozimibai apskatamaja Tpasuma.
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6.5.1. Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieejas pamatprincips ir vienkarSs: sapratigs pircgjs par nekustamo
pasumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas zina analogu fpasumu. Sis pieejas pamata ir lidzigu
nekustamo TpaSumu darTjumu, kas notikusi nesena pagatng€, cenu analize. Ja p&dgja laika ir notikusi tikai dazi
darfjumi, var tikt apskatiti arT Sobrid tirgi piedavajuma esosi §adi nekustamie Tpasumi.

Atlasot péc iespgjas Verte§jamam Objektam lidzigakus nekustamos ipaSumus, tiek veikta to
salidzinasana ar Veértéjamo Objektu, ka rezultaté tiek korigéta pardoSanas vai piedavajuma cenas atbilstosi
vertibu ietekméjoSo faktoru atSkirtbam.

Galvenokart Vertéjama Objekta vértibu nosaka, koriggjot salidzinamo platibas 1 m? pardoSanas cenu,
tacu atseviskos gadijumos korig€jamo bazes cenu var definét ar citu lielumu (piem. kop&jo darfjuma summu
vai zemes gabala 1 ha pardoSanas cenu). Galvenie vertibu ietekmgjosie faktori, p&c kuriem teik veikta
korekcija ir darfjuma apstakli, tirgus aktivitate, novietojums, zemes platiba (cenas par platibas 1 m? ir zemakas
nekustamiem 1paSumiem ar lielaku platibu), eso$as inZeniertehniskas komunikacijas, pieejamas
komunikacijas, labiekartojums, apgritinajumi. Aprékinos tiek nemti vera art citi faktori, jo dazkart nekustamo
Ipasumu darTjumu cenas un Iidz ar to arT tirgus vertibu ietekmé ieprieks nemingti faktori, piem&ram, iekopts
pagalms, blakus esoSo TpaSumu raksturs (piem., blakus atrodas grausts), nomas liguma esamiba u.c.

6.5.2. Ienakumu pieeja

Ienakumu pieejas biitiba ir saistita ar to komercialo interesi, kadel nauda tiek ieguldita nekustamaja
Ipasuma, ka galveno nekustama IpaSuma vertibas noteicgju uzskatot ekonomisko labumu, ko Tpasums var dot
ta IpaSniekam pats par sevi. Ar ienakumu pieeju tiek ieglts vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes
naudas pliismas parverSana viena lieluma — kapitala pasreizgja vertiba.

Ienakumu kapitalizacijas metode tick izmantota tada gadijuma, kad prognozeta ienakumu pliisma
nakotne visticamak paliks nemainiga. Nekustama Tpasuma pasreizgja vertiba tiek noteikta, kapitaliz§jot viena
gada gaidamos tiros ien€mumus, ko §is nekustamais TpaSums var€tu giit, izmantojot to vislabakaja veida, ar
kapitalizacijas likmi, kas atspogulo gaidamo ieguldijumu (pirkSanas cenas) atmaksasanas terminu un Ipasuma
vertibu no tirgus pozicijam.

Kapitalizacijas likme atspogulo sagaidamo nosacito atdevi no TpasSuma, nemot véra naudas vertibas
izmainas laika un atlidzibu par riskiem saistiba ar vertg§jamo nekustamo Ipasumu. Kapitalizacijas likmé tiek
ietverti sekojosi riski: bezriska likme, parvaldiSanas prémija, likviditates risks, nozares riska prémija un
Ipasumam piemitosais risks.

Bezriska likme — nosaka minimalo investiciju kompensaciju noteikta objekta. Parasti par bezriska likmi
tiek izmantota valsts vid€ja termina vertspapiru noteikta ienesiguma likme. Vertetaji par bazi izmanto Latvijas
Valsts pedgjas notikusas izsoles obligaciju pelnas likmi 5 gadu obligacijam.

Investiciju parvaldisanas riska prémija — jo riskantakas un sarezgitakas ir investicijas, jo nepiecieSama
to kompetentaka parvaldiSana.

Likviditates risks — atkariga no apstakla, cik atri ir iesp&jams nekustamo IpaSumu parveérst naudas
izteiksmé. Jo ilgaks laiks nepiecieSams, jo augstaks risks.

Nozares riska prémija, ipasumam piemitosais risks — visam investicijam, iznemot bezriska likmi, piemtt
savs noteikts risks, kura lielums ir atkarigs no novert€jama nekustama Ipasuma tipa.

Diskontétas naudas plismas metode tiek lietota gadijumos, kad tiek prognozeti mainigi ien€mumi un
/vai izdevumi, ka arT biivniecibas stadija esoSiem IpaSumiem, kur nemainigi ienakumi tiek prognozgti péc
ilgaka laika perioda péc biivniecibas darbu pabeigsanas.

Diskonta procesa Tpasuma vertiba tiek noteikta, balstoties uz vairaku atsevisku laika posmu (parasti %2
gads vai 1 gads) prognozeto ien@mumu un izdevumu naudas pliismu, ievertgjot laika ietekmi uz naudas
vertibu, ka arm nemot véra ienakumus, kuri giistami TpaSumu pardodot pedgja perioda beigas. Konkréto
periodu prognoz&tie neto ienakumi tiek parveidoti pasreizgja vertiba ar diskonta likmes palidzibu.

Diskonta likme ietver gan naudas vertibas izmainas laika, gan par ienakumu pliismas nenoteiktibu un to
riskiem saistito atlidzibu.

Biivniecibas stadija esoSu ieguldfjumu Tpasumu vertésana tiek izmantots netieSas izaugsmes modelis,
kura tiek izmantotas pasreiz€jas izmaksas un vertibu nosakosie izejas dati vai arT tie§as izaugsmes modelis,
kura tiek izmantotas aprékinatas nakotnes izmaksas un prognozetie vertibu nosakoSie izejas dati. Abi Sie
modeli paredz, ka vispirms tiek noteikta JpaSuma vertiba pie 1pasa pienémuma, ka TpasSums ir uzbiivéts. Lai
noteiktu Tpasuma vertibu ta pasreizgja stavokli, no aprékinatas uzbiiveta paSuma vertibas tiek veikti attiecigi
atskaitfjumi, ievertgjot laika faktoru.

Vertésanas gaita, tiek noteikts sekojosais:
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1) gaidamie ienakumi no dzivoklu, komercialas nozimes telpu un autostavvietu pardoSanas vai nomas
p&c IpaSuma uzbiivesanas,

2) celtniecibas izmaksas, kas nepiecieSamas IpaSuma pabeigSanai (tai skaita ar1 projekteéSanas izmaksas),

3) pargjas izmaksas, kas saistas ar §ada pasuma attistibu — lai uzbivétu un iznomatu ipaSumu,

4) uzbiveta pasuma vertiba (reversijai),

5) finans€juma izmaksas — lielakoties $ada tipa TpaSumi tiek attistiti piesaistot aiznemto kapitalu, lidz ar
to ka papildus izmaksas paredzamas ar1 lidzvertigu 1paSumu tirgl pieejamie finansg€juma ieguves
procentu (likmes) izdevumi,

6) pircgja pelna un riski — riski un pirc€ja sagaidama atdeve biivniecibas stadija esoSiem IpaSumiem ir
lielaka neka pabegtiem IpaSumiem btvniecibas laika biitiski atSkiras no riskiem pe&c biivniecibas
pabeigsSanas.

6.5.3. Izmaksu pieeja

Ar izmaksu pieeju tick iegiits vertibas indikators, kas baltas uz ekonomikas pamatprincipu, ka pircgjs
par nekustamo IpaSumu nemaksas vairdk par paredzamajam identiskas lietderibas nekustama ipaSuma
iegades un izveides izmaksam.

Atliku$as aizvietoSanas izmaksu metode raksturo izmaksas, kas blitu nepiecieSamas, lai iegadatos
lidzvertigu zemes gabalu un uzbuvétu lidzigas kvalitates un pielietojuma zina lidzigas nozimes &ku, koriggjot
celtniecibas izmaksas ar koeficientu palidzibu, kas raksturo:

1) ekas vertibas zudumu fiziskas nolietoSanas del,
2) funkcionala pielietojuma ierobezojumus,
3) regiona ekonomiskas situacijas iespaidu.

Fiziskais nolietojums - buivkonstrukciju un materialu sabrukuma pakape dazadu faktoru (fiziska un
kimiska iedarbiba, parslodzes, nepareizas ekspluatacijas u.tml) iespaida.

Funkcionalais nolietojums - €ku un buvju raksturojumu neatbilstiba pastavosajiem tirgus standartiem
un priekSstatiem par apskatama tipa nekustamo Ipasumu (novecojusas inzenierkomunikacijas, nemoderns
planojums), ka arT funkcionalais pielietojums. Sis vértibas zudums var biit saistits tikai ar pasu Tpasumu -
neatbilstiba patreiz&jam prieksstatam par arhitektonisko risinajumu, racionalu telpu planojumu un interjeru,
neracionalas ieks§€jas komunikacijas, racionalai izmantoSanai neatbilstoss konstruktivais risinajums utt.

Ekonomiska lietderiba - raksturo objektu iespaidojoSo argjo apstaklu izmainas kops celtniecibas briza
(mainijusies situdcija tirgi u.tml.). So Tpasuma vértibas izmainu nosaka kadi argji, ar pasu IpaSumu tiesa
veida nesaistiti apstakli, kas butiski ietekm€& IpaSuma izmantoSanas iespgjas. Vertibu ietekméjoSie apstakli
var biit gan tehniskas (nepiecieS$amo normu un standartu iev€roSana, biznesa darbiba), gan ekonomiskas
dabas (samera tuvu uzcelts uzn€mums, lai varétu konkurét).

Vértésanas pieeju un metozu skaidrojumos izmantoti definéjumi no Latvijas Ipasuma vértéSanas standarta LVS 401.

6.6. Vertejama objekta vertibas noteik§ana

Saja gadijuma, pamatojoties uz Vértéjama Objekta tipu, tehnisko stavokli, ta eso$o un labako
izmantoSanas veidu un nekustamo TpaSumu tirgus situaciju, nekustama ipaSuma tirgus veértibas noteik$ana
tika izmantotas tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeja un ienakumu pieeja, lai ievertetu laiku, kas
nepiecieSams esosas apbiives demontazai un ieguldijumu zemes gabala sakartosana veikSanai, ka ienakumus
paredzot sakartota zemes gabala pardosanu.

AtlikuSo aizvietoSanas izmaksu metode nav izmantojama, jo uz zemes gabala esoSa apbiive ir
avarijas stavokli.
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6.6.1. Vértibas noteiksana ar tirgus (salidzinamo darijumu) un ienakumu diskonté$anas pieeju

Veértibas noteikSanas procesa tika veikta tirgus izp€te un apskatiti notikusie darfjumi gada griezuma, ka arT Sobrid tirgii esoSie piedavajumi. Izveértgjot dazadus
parametrus - novietojumu, izmantosanas veidu, platibu u.c. tika izveleti vert§jamam objektam pec vertetaju domam vislidzigakie Tpasumi, kas ar1 izmantoti aprekina.
‘Salidzinamo o/bjektu izvietojums karté:
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Nekustama ipaSuma PiladZu iela 23, Sigulda, Siguldas nov., LV-2150 vértibas noteik§ana
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VERTEJAMAIS OBJEKTS

SALIDZINAMIE OBJEKTI

kad.Nr.

80150032229

80940040521

80940040742

80150030263

80940041675

PiladZu iela 23, Sigulda, Siguldas nov., LV-
2150

Strélnieku iela 78A,
Sigulda, Siguldas nov.

Strauta iela 1, Sigulda,
Siguldas nov.

Avotu iela 40, Sigulda,
Siguldas nov.

Rozu iela 19, Sigulda,
Siguldas nov.

Helmana iela 51, Sigulda,
Siguldas nov.

v

=%

oW

%,
2

2
o
/

O

-\
Pardosanas / piedavajuma cena, EUR| 48 900 € 50 000 € 30 000 € 40 000 € 41 900 €
Zemes gabala kop&ja platiba, m? 1292 1163 1900 3518 1587 1559
t.sk., zemes gabala dala zem celiem un
. 2 0 47 233 946 104 0
ielu sarkanajas linijas, m
bala dal adeniem, ka arT
zemes gabala a,a_ze_:.m it el,nt':m “_a ar; 0 0 0 536 0 0
Dabas un apstadjjumu teritorija, m
Zemes gabala lietderiga platiba, m? 1292 1116 1667 1986 1483 1559

IETEKMEJOSIE FAKTORI

SALIDZINAMO OBJEKTU APRAKSTS

1. Zemes gabala novietojums pilséta / rajona

Sigulda, starp Soseju un dzc.

Sigulda, Peltes

Sigulda, Peltes

Sigulda, starp Soseju un dzc.

Sigulda, Jidazu ielas rajons

2. Zemes gabala novietojums pilsétas / rajona dala

~60m no Vidzemes Sosejas,
blakus apbiives gabalos
atrodas privatmajas

pie Strauta un Helmana ielu
krustojuma, savrupmaju
rajona, pie asfaltétas ielas

1.Inija no Vidzemes Sosejas,
savrupmaju rajona, pie
Sauras, grantétas ielas

1.1mnija no dzelzcela,
apkartgja apbiive privatmajas

netalu no krustojuma ar
judazu ielu, jaunizveidota
privatmaju rajona,
piebraucamais cel$ grantéts,
lielaka dala zemes gabalu nav
vel apbuiveti

3. Piebraucama cela IpaSumtiesibas

pie pasvaldibas ielas

pie pasvaldibas ielas

pie pasvaldibas ielas

pie pasvaldibas ielas

pie pasvaldibas ielas, no
kuras atdala Saura
jurid.pers.piederosa zemes
stréle

Nekustama IpaSuma

PiladZu iela 23, Sigulda, Siguldas nov., LV-2150 vértibas noteikSana
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4. Zemes gabala lielums optimalas platibas optimalas platibas vidgji liels optimalas platibas optimalas platibas
pec TP atrodas Jauktas centra| p&c TP atrodas Savrupmaju |p&c TP atrodas Jauktas centra| p&c TP atrodas Savrupmaju | p&c TP atrodas Savrupmaju
apbiives teritorija (JC2) apbiives teritorija (DzS1) apbiives teritorija (JC3) apbiives teritorija (DzS) apbiives teritorija (DzS1)
: o ~74%, ~17% Dabas un
Vi /_..f apstadijumu teritorija (DAS)
5. Zemes gabala izmanto$anas veids oes?
.\ _.\"'
6. Iesp&ja lietot pieslégumus centraliz&tajiem inZeniertehnisko ir elektriba, centrala fespejams .pl_esleg.tles * e.lekfrﬂ?a, l_e Spe_l.ams ir elektriba, centrala * e.lekfrﬂ?a, l_e spejhams
o . _ _ L elektribai, idenim, pieslegties idenim, _ _ S pieslégties tidenim,
komunikaciju tikliem udensapgade un kanalizacija S N tdensapgade un kanalizacija .
kanalizacijai kanalizacijai kanalizacijai
7. Zemes gabala konfiguracija / reljefs / grunts nestsp&ja taisnstiirim lidzigas formas | taisnstirim Iidzigas formas | taisnstirim lidzigas formas | taisnstiirim lidzigas formas | taisnstlirim lidzigas formas
.. . . . .. _ platiba péc ieradiSanas uz . .. _ . . _ . . _
8. Citi raksturlielumi instrumentali uzmerits _ instrumentali uzmerits instrumentali uzmerits instrumentali uzmerits
fotoplana pamata
APREKINI
Korekcijas Vérteéjamais objekts (VO) attieciba pret Salidzinamo objektu (SO)
pardots, pardots,
pardots, pardots, piedavaja par pardots, piedavaja par
Darfjuma apstakli (pardevums / piedavajums)| piedavaja par 0% piedavaja par 0% cenam no 30 0% piedavaja par 0% cenam no 39 0%
49 000 EUR 57 000 EUR 000 EUR lidz 41 000 EUR 900 EUR lidz
40 000 EUR 44 900 EUR
Tirgus stavoklis - darfjuma laiks|  03.2026. 0% 03.2026. 0% 11.2024. 15% 04.2026. 0% 06.2026. 0%
Korigéta pardevuma / piedavajuma cena, EUR 48 900 € 50 000 € 34500 € 40 000 € 41900 €
Z bala/-u platibas 1 m? 1ta pard /
emes gaba‘aiu platibas - T nosacta pardevuma 43,82 € 29,99 € 1737€ 26,97 € 26,88 €
piedavajuma cena, EUR/m?

Nekustama IpaSuma PiladZu iela 23, Sigulda, Siguldas nov., LV-2150 vértibas noteikSana
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1. Zemes gabala novietojums pilséta / rajona

-10%

0%

0%

-10%

0%

2. Zemes gabala novietojums pils€tas / rajona dala - VO ~140
m no Vidzemes Sosejas

0%

-5%

5%

7%

0%

3. Piebraucama cela IpaSumtiesibas - VO piebrauksana pa
pasvaldibai piederoSu celu

0%

0%

0%

0%

1%

4. Zemes gabala lielums

-3%

5%

20%

2%

3%

5. Zemes gabala izmantoSanas veids

0%

0%

0%

0%

0%

6. Iespgja lietot pieslégumus centralizétajiem inZeniertehnisko
komunikaciju tikliem - saskana ar VZD Kadastra sistéma
redzamo informaciju, VO ir bijis elektribas un
centralizetas kanalizacijas un tdensapgades pieslegumi, uz
verteésanas bridi nav aktivi, nav zinams pieslégumu
stavoklis

-7%

2%

-2%

-71%

-2%

7. Zemes gabala konfiguracija / reljefs / grunts nestspé&ja

0%

0%

0%

0%

0%

8. Citi raksturlielumi - VO ir instrumentali uzmeérits, uz
zemes gabala eso$a paligéka saskana ar Zemesgramatas
nodalijuma ierakstu, nepieder zemes ipasniekam

-5%

-3%

-5%

-5%

-5%

Faktoru kopgja iedarbiba

25% | -11,0€

5% | -15€

18% |  3,1¢€

-13%

[

-3,5€

3% | -08¢€

Koriggta zemes gabala/-u pardosanas
/ piedavajuma cena (uz lietderigo 26 €

platibu), m’

32,9€

28,5€

20,5 €

23,5€

26,1 €

Nekustama Tpasuma pienemta ka briva no apbiives
tirgus vértiba

EUR 33 952

Avarijas stavokli esosas apbiives nojauksanas
izmaksas, ieklaujot biivgruzu utilizaciju un
saskanos$anas izmaksas, aprékinatas orientg&josi,
atbilstosi vidéjam izmaksam tirgli, EUR/kvm

nojaucamas
apbiives
platiba

EUR 82

nojauksabas
izmaksas kopa

165,2

EUR 13 564

Nemot vera to, ka apbiives nojaukSana un zemes gabala sakartoSana ir saistita nevien ar nepiecieSamajiem ieguldijumiem, bet ari ar laiku,
kas vajadzigs to veikSanai, ipaSuma vertiba tiek aprekinata ar ienakumu/izdevumu diskontéSanas pieejas palidzibu:

Apbuves nojaukSanai un zemes gabala sakartoSanai
nepieciesamais laiks, ieskaitot nepiecieSamo atlauju
sanemsanu, darba izpilditaju atrasanu un darbu

veikSanu 6 méne§i  |diskonta likme 10% EUR 18 738
Nekustama ipasuma tirgus vértiba

EUR 18 738 , kas noapaloti ir EUR 19 000
Nekustama Tpasuma piespiedu pardo$anas vértiba ir 70% no tirgus vértibas EUR 13 000
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7. SLEDZIENS

Pamatojoties uz vertétaju riciba esoSo informaciju un iepriek§ veiktajiem aprékiniem, SIA ,,RE
eksperts” vertetaji iesaka nekustama IpaSuma ar adresi Piladzu iela 23, Sigulda, Siguldas nov., LV-2150
piespiedu pardoSanas vertibu izsolei noteikt:

13 000 EUR (trispadsmit tiikstosi eiro) apmera.

Piespiedu pardosanas veértiba ir noteikta, pienemot, ka tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz Veértéjamo Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst kopsavilkuma slédziena 4.punktd un 5.3.punkta aprakstitajam, ja vertétdaji sanems pamatotu
informdciju par atskiribam no pienemta, noteikta vertiba var tikt korigéta. Ipasuma platiba VZD Kadastra sistéma (tai skaita
kadastralas uzmerisanas/tehniskas inventarizacijas lietd, zemes robezu plana) var atskirties no zemesgramata registretas, kam var biit
dazadi iemesli - platiba ieklauj dalu no artelpam, ir veikta platibas aktualizéSana péc parbuves/parmérisanas. Zemesgramata un VZD
Kadastra datos registréto platibu atSkiriba ipasuma vertibu neietekmé. Atzinuma redzama analize un secindjumi ir ierobeZoti ar
pienémumiem un ierobezojumiem, kas ir izklastiti kopsavilkuma slédziena 6.2.punktda. ApgritinGjumu izmainu gadijuma, izmainisies
art noteiktas vértibas. Vértetdji neuznemas atbildibu par neparedzamam vértibu izmainam, kuras var notikt aréju apstakju ietekmes
dél, pieméram, tirgus cenu kritums vai kapums.

Neatkaribas apliecindjums: Mes apliecinam, ka mums nav pasreizéjas vai perspektivas intereses
palielinat vai samazinat Vertéjama Objekta vertibu, ka arl nav intereses vai aizspriedumi pret pusém,
kas Seit iesaistitas, miisu darba apmaksa nav atkariga no novértéjuma summas, Sis atzinums izstradats
atbilstosi Latvijas Veértétaju Asociacijas apstiprinatiem IpaSumu veértétaju profesionalas prakses
standartiem, faktu konstatacija, ko tas satur, ir patiesa un pareiza, saskana ar misu zinaSanam un
parliecibu Seit izvirzitie apgalvojumi ir patiesi, un informacija, uz kuru balstas $aja atzinuma ieklautie
viedokli, ir adekvata, nemot véra ierobeZojumus, kuri minéti §aja atzinuma.

Kristine LukSevica, VErtétaja ..............cocoevvvviiiiinininiieiin.
Latvijas IpaSumu vértétaju asociacijas Profesionalas kvalifikacijas sertifikits Nr.93 (no 2005.gada 22.decembra Iidz 2030.gada
22.decembrim)
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Pielikums Nr.1
lappuse 1 no 5

Pielikums Nr.1 - Izmantoto dokumentu kopijas

Rigas rajona tiesa

Siguldas pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000331954
Kadastra numurs: 80940040513

Nosaukums: Piladzu iela 23

Adrese/atrasanas vieta: Piladzu iela 23, Sigulda, Siguldas nov.

leraksta | dalas 1.iedala Domajama Platiba,
Nr. Nekustams ipasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes gabali dala lielums
1.1. Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 8094 004 0513. 0.1292 ha

1.2. Dzivojama maja (kadastra apzimé&jums 8094 004 0513 001).
Zurn. Nr. 300001952808, Iémums 12.03.2007., tiesnese Sandra Zeire

leraksta | dalas 2.iedala Domajama Platiba,
Nr. Atdalitie zemes gabali, servitiitu un realnastu pargrozijumi un dzésumi dala lielums
Nav ierakstu
leraksta Il dalas 1.iedala Domajama Summa
Nr. Nekustama ipasuma ipasnieks, ipasumtiesibu pamats dala
1.1. Tpasnieks: KAZIS GEDVILS, personas kodsil 1

1.2. Pamats: 2007. gada 27. februara llgums ar Latvijas Hipotéku un zemes banku Nr.21/P-6252, 2006.
gada 18. decembra akts par dzivojamas majas pienemsanu ekspluatacija.

Zurn. Nr. 300001952808, Iémums 12.03.2007., tiesnese Sandra Zeire

leraksta Il dalas 2.iedala
Nr. Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku iecelSana, mantojuma ligumi, So ierakstu pargrozijumi
un dzesumi
1.1. Atzime - TpaSums atzits par bezmantinieku mantu.
1.2. Pamats: zvérinatas notares Ingas Dreimanes 2026.gada 5.janija akts par mantojuma lietas
izbeigSanu.
Zurn. Nr. 300008596511, Iémums 12.06.2026., tiesnese Sandra Zeire
leraksta Ill dalas 1.iedala Platiba,
Nr. Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu ipasumu lielums
1.1. Atzime - uz zemes gabala atrodas zemes Tpasniekam nepiederoSas saimniecibas €kas jaunbive.

Pamats: 2007. gada 9. februara Valsts zemes dienesta Lielrigas regionalas nodalas Iémums
Nr.10A-1.20/1, 2007. gada 8. februara Siguldas novada bivinspektora izzina Nr.8.16/301.

Zurn. Nr. 300001952808, Iémums 12.03.2007., tiesnese Sandra Zeire

leraksta 1l dalas 2.iedala Platiba,
Nr. Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, So ierakstu un to pargrozijumu dzésumi lielums
Nav ierakstu
leraksta IV dalas 1., 2. iedala Summa
Nr. Kilas tiesibas un tas pamats
Nav ierakstu
leraksta IV dalas 3.iedala Summa
Nr. Kilas tiesibu pargrozijumi, pargrozijumu dzésumi
Nav ierakstu
leraksta IV dalas 4., 5. iedala Summa
Nr. Kilas tiesibu dzeésumi

Nav ierakstu

Informacija par apgritinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem - pieejama dabas datu parvaldibas
sistéema OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Informacijas prasitajs: Kristine LukSevica. Pieprasijums izdarits 24.07.2026 11:55:17.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu attieciba uz personas datu
apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula) katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek
registréts.

Nekustama ipaSuma Piladzu iela 23, Sigulda, Siguldas nov., LV-2150 vértibas noteik$ana


https://ozols.gov.lv/pub
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Pielikums Nr.1
lappuse 2 no 5§

Ipasums
Kadastra numisrs Nosaukums Platiba oo mmm mﬂm:n numurs W
i 80940040513 = g.amz 100000331954 = 5“3;1?, Siguldas
ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Z 80940040513 11 Piladzu iela 23, Sigulda, Siguldas nov.,, LV-2150
Nekustamd ipasuma objekta platiba: 0.1292

Nekustamd ipasuma objekta platibas ménseniba:  ha

Statuss: nekustamais ipadums

Vidgjais LIZ kvalitates novertéjums ballés:

Kadastralds vértibas
Vrtbasveids {EIR)"  notelkdanas datums
R sty S i 22.12.2025
habnls S 1 01.02.2025

R s 8103 01.06.2026

Biives, kas atrodas uz zemes vienibas

Piezimes

Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu
Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022 gadu (plemérots KV
samazinogais koef. 0.8) s

Kadastrilo vrtibu bize ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu. 5i
vértiba ir prognozéta fiskala kadastrala va 2027.gadam

Pil iela 23; Sigulda, Dzivojamd
8  80940040513001 1 Sltidoenon L3150 maja

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.1292
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamds zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba; 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme:  0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens abjektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Gdeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem ziviju dikiem: 0.0000
Zemas zem ekam platiba: 0.1292
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.0000
LietoSanas mérki
Individudlo dzivojamo maju apbiive 0601 0.1292 ha

Nekustama ipaSuma PiladZu iela 23, Sigulda, Siguldas nov., LV-2150 vértibas noteikSana
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Apgritinajumi
. S

Pielikums Nr.1
lappuse 3 no 5

Dzivojamas apbives zemet izvértéjamo apgritindjumu parkiajuma
- 01022025  B3I7010100 B e e et oreka T Parida) 0.0004
luatacijas aizsargjoslas teritori) elektronisko sakaru
- 01022025 T3I2040100 e e s, 2 0ar pazemes 0.0015
- 01.02.2025 7312010300 ekspluatacijas aizsargjosias teritorija gar pasteces kanalizadijas vadu 0.0012
- 01.02.2025 7312030100 ekspluatacijas aizsargjostas teritorija gar ielu vai cefu - sarkana finija 0.0004
luatddijas aizsarajosias teritorij elektrisko tiklu u fini
- 0L022025 7312050601 Bl e e A e eay 20 K M- 00025
= e, Ot s e
- 0L022005  B3I7020100  Foree e e cano Unajumu pAr3juma teritorlia  g,0004
4 ]
Mérnieciba
Mémiecibas metode Mérieks Uzmériganas datums
instrumentala uzménsana, iesaistoties valsts geodéziskaja tikla Stanislays Mukans 03.11.2005
Buves
, o Dzivok|u ipasumos nesadalitas : S
Pitad2u lela 23, S| Siguldas
B 80940040513001 11 e ke, Sou i
Nekustama ipasuma objekta platiba 165.2
(kvim.):
Galvenals lietosanas veids: 1110 - Viena dzivokla majas
Baves tips: 11100103 - Individualas dzivojamas majas un vasarnicas ar mira vai mira-koka
arsienam
Uzbivésanas gads: 1990
Ekspluaticija pienemsanas gads(-i): -
Ekas apsekosanas datums: 04.08.2006
Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
Kop&ja platiba (kv.m.): 165.2
Lietderiga platiba (kv.m.): 165.2
Dzivok|u kopéja platiba (kv.m.): 165.2
Dzivoklu piatiba (kv.m.): 160.2
Dzivojams platiba (kv.m.): 446
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 115.6
Dzivoklu artefpu platiba (kv.m.): 5
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kem.): 0
Koplietodanas lekstelpu platiba (kvm,): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Bilves kadastrila uzmérisana
Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits: 1
Pazemes stavu skaits: 1
Nelietojums: V2 - Eka laba tehniska stavokii
Nofietojuma notetksanas datums:

Nekustama ipaSuma

PiladZu iela 23, Sigulda, Siguldas nov., LV-2150 vértibas noteikSana
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Nekustama ipaSuma Piladzu iela 23, Sigulda, Siguldas nov., LV-2150 vértibas noteik§ana
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Biives apjoma raditaji
Apbives laukums -
Binvtilpums -
Dokumenti
Dokumenta veids
Akts par biives pienemsanu ekspluatacija

it
118.8 apbGves laukuma
kv.m.

554.0 kub.m.

Izdosanas datums Izdosanas nr.

18.12,2006

Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare

Nosaukums

Pamati

Sienas (vertikala konstrukcija)
Parsegumi

Jumta segums

Registrétie labiekartojumi
Labiekartojuma veids

Materisl
Dzelfzsbetona, betona bloki
Cits neklasificéts materials
Cits neklasificéts materials

csjm(hﬁds

moem“ngapkuaskaﬁsaraetokmﬁ\m gz,

ktribu, siftumsiknis)
Auksts Odensapgade

Citl, leprieks neklasificéty, lablekartojumi. Pods / pisudrs / bidé
Citi, leprieks neklasificéti, lablekirtojumi. Vanna [ duds

Elektroapgade

Kanalzacija. Nav redistréts sadzives kanalizacjas veids

1990
1990
1990
1990

Pielikums Nr.1
lappuse Sno 5

elementa

|MmMmﬂl¢s(jﬂ

Nekustama ipaSuma PiladZu iela 23, Sigulda, Siguldas nov., LV-2150 vértibas noteikSana
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Pielikums Nr.2 — UZNEMUMA UN VERTETAJU SERTIFIKATU UN CIVILTIESISKAS
APDROSINASANAS POLISES KOPIJAS

et
# . Ny LATVIJAS
m iPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA
: LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifikats
nekustama ipaSuma vertesana
Nr. 2 7

; Izsniegts

; JIA “RE eées)ber&s'f %
: firma

Registracijas Nr. 70003958927

Darbiba sertificéta no
2009, gada 18, februara

A datums
' Sertifikats izsniegts
2027. gada (9, februiri
- datums

Sertifikats derigs lidz
2029. J(I(/(I /d:, ehrecaran

datums
A1/] /
Yt
(?-iN.Reinsons V. Zuromskis

LIVA valdes priek3sédétajs

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja
vaditajs

Sertifikdty izsniegts snhoi ar LIVA 24,02.2022. Noteikumiem
“Par kemersantu darbibas vzraudzibas un & fes kirtibu ipat vértéiana®
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CIVILTIESISKAS ATBILDIBAS APDROSINASANA
Polise Nr.: LV25-L4-00003556-2

Apdrosinasanas periods

Pielikums Nr.2
lappuse 2 no 4

bta*

VIENNA INSURANCE GROUP

No: 26.10.2025, 00:00 Lidz: 25.10.2026, 23:59
Apdrosinajuma néméjs Apdrosinatais
> Sabiedriba ar ierobezotu 3 Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu
Nosaukns: atbildibu RE eksperts Hosamne: RE eksperts
Red. Nr.: 40003958927 Reg. Nr.: 40003958927
X Brivibas gatve 232-53, Riga, LV- i Brivibas gatve 232-53, Riga, LV~
Adreee: 1039, Latvija Arsse: 1039, Latvija
Profesionila civiltiesiska atbildil
Atbildibas limits par periodu kopa EUR Atbildibas limits par vienu apdrosinasanas gadijumu EUR Pasrisks EUR Prémija EUR
700 000,00 700 000,00 700,00 894,20

Apdrosinasanas prémija aprékindta pamatojoties ari uz $3diem faktoriem:
. Zaudéjumu statistika: Nav bijusi zaudé&jumi
. Apdrosindta planoto apgrozijumu apdrodind$anas perioda (EUR) 120 000,00 apméra
. Apdrosinato personu skaits: 2
. Apdrosinato vidéjais darba stazs: 20

Apdrodinasanas aizsardziba (atlidzindmie zaudé&jumi) Limits par periodu | Limits par vienu apdrosinasanas = Pasrisks EUR | Prémija EUR
kopa EUR gadijumu EUR
Finansiali zaud&jumi ‘ 700 000,00 A 700 000,00 700,00 496,78
Tiesas, ar lietas vedanu saistitie un juridiskie izdevumi . 700 000,00 . 700 000,00 700,00 198,71
Glabsanas izdevumi . 700 000,00 . 700 000,00 700,00 49,68
Zaudéjumi saistibd ar Tresas personas veselibal nodarito kait&jumu vai . x . x x x
personas navi
Zaudé&jumi saistiba ar mantas bojajumu vai bojagju x x % x
Ekspertizes izdevumi - 700 000,00 - 700 000,00 700,00 149,03
Apaksuznéméju atbildiba - x - x x X
No mantas bojajuma izrietosie zaudé&jumi . x 4 X x x
Péksns un neparedzéts vides piesarnojums . x v x x x
Izdevumi saistiba ar TreSas personas saimnieciskas darbibas partraukumu . x 4 X x x
Nemantiskais kait&jums (moralais kait&ums) ' x ‘ x x x
Cits risks ' x ‘ x x x
Apdroginatie profesionalie pakalpojumi: Nekustama ipasuma vértésanas pakalpojumi
ApdroZinatas personas: Saskana ar "Pielikumu Nr. 1.”
ApdroZinasanas teritorija: Latvija
Piemérojamie noteikumi: BTA "Profesionalas civiltiesiskas atbildibas apdrosinasana Noteikumi Nr. PI01"
Apdrosinasanas liguma kopéjais atbildibas limits
Pretenzijam par apdroginasanas periodu kops: 700 000,00 EUR
Apdrosinasanas liguma nosacijumi
Retroaktivais periods: 26.10.2012. - 25.10.2025.
Piemérojamie normativie akti: Latvija
Pagarinatais zaud&jumu pieteikdanas periods: 36 ménesi
Kopéja apdrosinasanas prémija: 894,20 EUR
Apdrosinasanas prémijas samaksas datums un summa
Maksajumu skaits: 1
1. 31.10.2025 894,20 EUR

Ipasie nosacijumi
1. BTA timekla vietné www.bta.lv ir pieejama $ada informacija:

- Pirms apdrodinasanas liguma noslégsanas sniedzama informacija, t.sk. Kartiba, kdda arpustiesas cela tiks izskatitas iespéjamas slidzibas un stridi, ka ari

Apdrosinasanas produkta informacijas dokuments https://www.bta.lv/lv/kontakti/pirmsliguma-informacija ;

- Distances liguma noteikumi https://www.bta.lv/kontakti/pirmsliguma-informacija ;

Piesaki atlidzibu atri un vienkarsi: www.bta.lv sadala Mans BTA vai zvanot uz 26121212
AAS “BTA Baltic Insurance Company”
Vienotais registracijas nr. 40103840140, Sporta iela 11, Riga, LV-1013, Latvija. Talrunis 26 12 12 12, majas lapa www.bta.lv, e-pasts bta@bta.lv 1/3
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CIVILTIESISKAS ATBILDIBAS APDROSINASANA bt o A
Polise Nr.: LV25-L4-00003556-2 — S

VIENNA INSURANCE GROUP

Iepriek$ minéta informacija BTA timekla vietné ir pieejama tada formata, ko varat saglabat sava datora. Péc Jsu pieprasijuma bez maksas izsniegsim Jums minéto
informaciju papira formata.

2. Apdrodinasanas liguma neatnemama sastavdala ir Apdrosinasanas ligumam piemérojamie apdrosinasanas noteikumi, kas ir atrodami www.bta.lv. Apdrosinajuma
néméjs ar Apdrosinaanas prémijas iemaksu apliecina, ka ar tiem un ari Seit minétajiem individualajiem nosacijumiem ir iepazinies, tie vinam ir pilniba saprotami un
pienemami.

3. BTA nav tiesiga nodrosinat apdrodindsanu un BTA nav pienakuma maksat apdrosinasanas atlidzibu vai sniegt labumu saskana ar apdrosinasana ligumu ciktal $3das
apdrodinasanas nodrosinasana, apdrodinasanas atlidzibas izmaksa vai labuma snieg$ana:

1) paklautu BTA sankdjam, aizliegumiem vai ierobezojumiem, kas noteikti saskana ar Apvienoto Naciju Organizadijas rezollicijdm vai tirdzniecibas vai ekonomiskam
sankcijam, Eiropas Savienibas, Latvijas Republikas, Apvienotas Karalistes vai Amerikas Savienoto Valstu normativajiem aktiem (ar nosacijumu, ka tas neparkapj
nekadus noteikumus vai normativos aktus, kas piemérojami BTA);

2) paklautu parapdrodinasanas sabiedribu, kurai parapdro$ina3ana nodots apdrosinaanas ligums, sankcijam, aizliegumiem vai ierobeZojumiem, kas noteikti saskana ar
parapdrosinasanas sabiedribas registracijas valsts normativajiem aktiem.

4. Instrukcijas par darbibam, kas javeic, iestajoties iesp&jamam Apdro3ind$anas gadijumam, var sanemt, piezvanot uz BTA klientu atbalsta dienesta diennakts talruni
+371 26121212,

5. Attieciba uz Retroaktivo periodu tiek pieméroti Apdrodinasanas liguma LV24-14-00003381-4 nosadjumi.

6. Lémumu par Apdrodinasanas atlidzibas izmaksu vai atteikumu izmaksat Apdroginasanas atfidzibu BTA pienem ne vélak ka 15 kalendaro dienu laika péc visu BTA
pleprasito dokumentu, kas nepieciesami iesp&jama apdrosindsanas gadijuma c&lonu noskaidrosanai un zaud&jumu apméra noteikianal, sanemséanas.

7. Attieciba uz Apdrosinasanas objektu "Profesionala civiltiesiska atbildiba" tiek pieméroti $adi ipasie nosacijumi:

8. Apdrodinasana nav spéka $ados gadijumos:
* Pakalpojumi tiek sniegti saistitiem uznémumiem
* Pakalpojumi tiek sniegti finandu nozares uznémumiem (Apdrosinataji, Bankas utml.)

9. Papildus piemé&rojamajos apdrosinasanas noteikumos minétajiem iznémumiem, par Apdrosinasanas gadijumu netiek uzskatits un Apdrosinasanas atlidziba netiek
izmaksata par Tresas personas veselibai nodarito kait&jumu vai personas navi.
BTA "Profesionalds civiltiesiskas atbildibas apdrosindsana Noteikumi Nr. PI0L" 2.2.2, un 2.2.3. punkts nav spéka.

10. Papildus piemérojamajos apdrosinasanas noteikumos minétajiem iznémumiem, par Apdrosina3anas gadijumu netiek uzskatits un Apdrosinasanas atlidziba netiek
izmaksata par zaudé&jumiem saistiba ar mantas bojajumu vai bojaeju.
BTA "Profesionalas civiltiesiskas atbildibas apdrosinasanas Noteikumu Nr. PI01" 2.2.4. un 2.2.5. punkts nav speka.

BTA — Viegli bt atbildigam

Prieksrocibas un papildu pakalpojumi BTA klientiem

1. nodrodindm Individualu pieeju katram klientam, izvért&jot vina vajadzibas un vélmes un pledavajot atbilstosako diviltiesiskds atbildibas apdrodinasanu;

2. piedavajam speciali pieldgotas apdrosinasanas aizsardzibas konkrétam uznéméjdarbibas nozarém;

3. piedavajam kompleksas polises, tajas apvienojot pladu civiltiesiskas atbildibas apdrosinas aizsardzibu (vairakus uznéméjdarbibas virzienus, vairakus civiltiesiskas
atbildibas apdrosinasanas paveidus viena polisé);

4. ligtermina sadarbibas ietvaros piedavajam izdevigus bonusus lojalajiem klientiem.

Sis apdrodinaganas ligums ir noslégts, izmantojot distances sazinas fidzeklus un ir derigs bez parakstiem.
Liguma noslégsanas datums, laiks, vieta: 20.10.2025, 09:34, Riga

Piesaki atlidzibu atri un vienkarsi: www.bta.lv sadala Mans BTA vai zvanot uz 26121212

AAS “BTA Baltic Insurance Company”
Vienotais redistracijas nr. 40103840140, Sporta iela 11, Riga, LV-1013, Latvija. Talrunis 26 12 12 12, méajas lapa www.bta.lv, e-pasts bta@bta.lv 2/3
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