2026.gada 28.janvart

Atzinums par 609/20000 domajamo dalu no nekustama TpaSuma,
kas atrodas Krisjana Valdemara iela 71, Rigas pilséta, LV-1013,
tirgus un piespiedu pardoSanas vértibu

SIA FZ Capital

Loti cienitas kundzes un augsti godatie kungi!

Péc Jasu pasitijuma esam veikusi 609/20000 domajamo dalu no nekustama Tpasuma, kas atrodas Krisjana Valdemara
iela 71, Rigas pilséta, LV-1013 (kadastra numurs 0100 024 0086), registréts Rigas pilsétas zemesgramatas nodaljjuma Nr.5845,
un sastav no zemes gabala ar kopé&jo platibu 1010 m?, uz kura atrodas viena 5-stavu dzivojama &ka ar pagrabu zem pagalma un
viena pagalma izblve, turpmak teksta ,Objekts”, novértéSanu. Atzinums satur misu viedokli par iepriek$ minéta nekustama ipasuma
tirgus un piespiedu pardoSanas vértibu.

Vertéjamo 609/20000 domajamo daju Tpasniekam zemesgramata ir nostiprinatas lietosanas tiesibas uz dzivokli
Nr.1 (telpu grupas kad.apz.0100 024 0086 001 001) ar kopéjo platibu 87,3 m? Dzivoklis Nr.1 ir 5-istabu dzivoklis, kas
izvietots renovéta pirmskara projekta 6-stavu daudzdzivok|u ékas 1.stava Rigas pilsétas Centra apkaime.

Atzinums paredzéts iesniegSanai pasatitajam un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibdm bez
rakstiskas vertétaju ajaujas

Atzinums pamatots uz Latvijas standartu ,Jpasumu vértésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida koncepciju
saskana ar tirgus vértibas definiciju. Mdsu viedoklis balstits uz vértétaju zinasanam par nekustama Tpasuma tirgu, pieejamo
informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama ipasuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir vértétaju
labakais viedoklis, kadu varé&ja pienemt, vadoties péc masu riciba esosas informéacijas un laika ierobeZojumiem, ka arT punkta 5.1
minétajiem pamat pienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavina$anas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par kadu
pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardo$anas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga
pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama TpaSuma gadijuma piespiedu pardoSanas vértiba ir
noteikta pie pienémuma, ka TpaSums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams atbilstoSam piedavajumam.

levérojot vértéjama Objekta raksturu, vértétaji uzskata, ka nekustama Tpasuma piespiedu pardoSanas laika (3 ménesi)
ietekme dod tirgus vértibas samazinajumu par 30 %.

Daram Jums zindmu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka 609/20000 domajamo dalu no nekustama TpaSuma, kas atrodas
Krisjana Valdemara iela 71, Rigas pilséta, LV-1013, 2026.gada 27.janvarr visvairak iesp&jama:

e tirgus vértiba ir 136 000 (viens simts trisdesmit seSi tkstosi) eiro ar pardoSanas terminu 6(sesi) ménesi.
e  piespiedu pardoSanas vértiba ir 95 000 (devindesmit pieci tikstosi) eiro ar pardosanas terminu 3(tris) ménesi.

* - dzivokl|a apskates (vertétaja apmeklgjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba un piespiedu pardoSanas vertiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas TpaSuma tiesibas uz
verteSanas Objektu, ta sastavs atbilst Valsts Zemes dienesta datiem un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta
aprakstitajam stavoklim (ta ka vertetajam netika nodrosinata vertéSanas objekta iekstelpu apseko$ana, balstoties uz
pieejamo dokumentaciju, arejas apsekosanas materialiem, pasatitaja iesniegumu, tirgus vértibas apréekinos tiek pienemts,
ka iekstelpas ir apmierino$a (dzivoSanai deriga) tehniska stavokli), ja dzivok|a telpu lietoSana nav ierobezota ar So telpu
robezas dzivojosam fiziskam personam vai citiem atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Gadijuma,
ja vertésanas Objekts ir apliekams ar PVN, tas ir ieklauts aprékinataja tirgus vértiba. Apgratinajumu izmaipu gadijuma
izmainisies ari noteiktas vertibas. Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt
areju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Marks Tarvids,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vértéjamais pasums

609/20000 domajamas dalas no nekustama TpaSuma, kas atrodas
KriSjana Valdemara iela 71, Rigas pilséta, LV-1013

1.2 Vértejuma pasititajs

SIA FZ Capital

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas objekta tirgus vértibu vértéSanas datuma

1.4 VertéSanas datums

2026.gada 27 .janvaris
Apskati veica Janis Blizmanis (mob:29476252).

1.5 VeértéSanas merkis

VertéSanas mérkis ir sniegt Pasatitajam atzinumu par vértéjama
dzivokla TpaSuma tirgus vériibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Saskana ar Zemesgramatu - SIA "V.I.Property", registracijas
numurs 40103783416 — 609/20000 domajamas dalas

Vertéjamo 609/20000 domajamo dalu Tpasniekam zemesgramata
ir nostiprinatas lietoSanas tiesibas uz dzivokli Nr.1 (telpu grupas
kad.apz.0100 024 0086 001 001) ar kop€jo platibu 87,3 m?2
Dzivoklis Nr.1 ir 5-istabu dzivoklis, kas izvietots renovéta
pirmskara projekta 6-stdvu daudzdzivoklu €kas 1.stdva Rigas
pilsétas Centra apkaimé

1.7 Vértéjama TpasSuma sastavs

5-istabu  dzivoklis, kas izvietots renovéta pirmskara projekta
6-stavu daudzdzivoklu Ekas 1.stava ar kopéjo platibu 87,3 m2.

1.8 Pasreizéja izmantoSana

Vienas gimenes lietoSana esoss dzivoklis.

1.9 Labakais izmantoSanas veids

Vienas gimenes lietoana eso$s dzivoklis.

1.10 Vértejuma izmantota informacija

Zemesgramatas nodalljuma datorizdruka.
Datorizdruka no www.kadastrs.lv datiem.
Pasatitaja iesniegums.

Informacija no https://videscentrs.lvgmc.lv/

1.11 Batiski neietekméjoSie apgritinajumi

VértéSanas Objekts ir kopipaSuma dala.

1.12 Negativi ietekméjoSie apgratinajumi

Nav zinami.

1.13 Tiek pienemts, ka ipaSums ir brivs no
sekojoSiem apgratinajumiem

- nostiprinata hipotéka

- Tres ligumi, deklarétas personas

- Vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgrdtinats ar paradiem vai
citiem lietu tiesTbas ierobezojoSiem apgratinajumiem

1.14 Citi izdarttie pienémumi

- dzivok|a telpu sastavs atbilst Valsts Zemes dienesta datiem,

- ta ka vertétajam netika nodroSinata vertéSanas objekta iekstelpu
apsekoSana, balstoties uz pieejamo dokumentaciju, aréjas
apsekoSanas materialiem, pasafitaja iesniegumu, tirgus vértibas
aprékinos tiek pienemts, ka iekStelpas ir apmierinosa (dzivosanai
deriga) tehniska stavoklr.

1.15 Vides, socialo un parvaldibas (ESG)
faktoru analize

- www.bis.gov.lv Ekas energosertifikats netika atrasts.
Energoefektivitates klase: nav zinama

- saskana ar informaciju https://videscentrs.lvgmc.lv/ un attistibas
planu vérteSanas Objekts neatrodas pladu (tai sk. véjuzplidu riska
teritorija, 10 gados — n€, 100 gados - né)

- krasta erozija (“Coastal erosion”) risks uz vértéSanas objektu nav
attiecinams;

- karstuma vinu (‘Heatwave®)  risks:
rekuperacijas sisttmas nav uzstaditas.

- savvalas ugunsgreku (Wildfire) risks uz vértéSanas objektu nav
attiecinams — tuvuma neatrodas mezs;

kondicionéSanas/
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- vétras (“Storms”) risks: vértéSanas Objekts bavets no izturigiem
materialiem, specidlas darbibas riska ierobeZoSanai nav
ieplanotas;

- Tpasi smagi nokriSnu (‘Heavy precipitation”) risks: vérteéSanas
Objekts blvéts no izturigiem materialiem, specialas darbibas riska
ierobezoSanai nav ieplanotas.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
https://balticmaps.eul/lv/
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3. FOTOATTELI

Eka kad.apz.01000240086001, kura atrodas vértédanas objekts
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 AtraSanas vieta
Daudzdzivoklu €ka, kura atrodas verteSanas Objekts, atrodas Rigas pilsétas Centra apkaimé.

Lidz Rigas pilsétas centrélai stacijai ir aptuveni 1,5 km jeb 5 min. brauciens ar vieglo automasinu. Sabiedriska transporta
kustibu uz Rigas pilsétas centru un citiem rajoniem nodrosina autobusu, trolejbusu, tramvaju un mikroautobusu marsruti. Tuvaka
marsruta pieturvieta atrodas uz Kr.Valdemara ielas.

Nodrosinajums ar sabiedrisko transportu uzskatams par labu.

Daudzdzivoklu &ka ar vértéSanas Objektu ir novietota paraléli Kr.Valdemara ielai. Apkartné veikti kvartala labiekartosanas
darbi Apkart&jo apbavi veido daudzstavu daudzdzivoklu dzivojamas &kas, celtas pirmskara laika, Stalina laika, 60.-90.- tajos gados .
Piebraucamais cel$ un gajéju celini kiati ar asfaltbetona segumu.

Apkartejas apbives kvalitate un piegulo3as teritorijas labiekartojums uzskatams par labu.

Apkartejos kvartalos atrodas skola, bérnudarzs, sadzives pakalpojumi, k& arT partikas un rapniecibas precu veikali,
apsargatas automasinu stavvietas. Pilsétas dalas infrastruktiras attistiba uzskatama par labu.

Kopuma €kas ar vértéSanas Objektu novietojums Rigas pilséta uzskatams par labu.

4.2 Ekas un koplieto$anas telpu apraksts

Ekas ar vértejamo Objektu tips atbilst renovétam pirmskara projektam. Ekas konstruktivais risinajums: kiegelu mdris 1,5 lidz
2,5 kiegelu biezuma. Ekas ekspluatacijas uzsaksanas laiks — 1910.gads, ekspluatacijas pienemsanas laiks — 2024,2025.gads. 2024.
gada vasara veikta pilna fasades renovacija. Brugéts, slégts pagalms ar iebrauks$anu tikai majas iedzivotajiem.

Kapnu telpas ieejas durvis tiek slégtas. Kapnu telpa ir laba tehniska stavokli. Izvért&jot €kas konstrukciju esodo tehnisko
stavokli, &kas fizisko un moralo novecojumu kopuma &kas, t.sk., koplietoSanas telpu, tehniskais stavoklis ir uzskatams par labu. Par
pagraba telpu un jumta seguma tehnisko stavokli vertétajiem informacijas nav.

Eka nav lifts. Ekas izvietojums attieciba pret ielu — fasade.

4.3 Dzivok|a novietojums éka

Vertejamais dzivoklis atrodas 6-stavu kas 1.stava.

Dzivokla novietojums €ka ir uzskatams par apmierinoSu.

4.4 Dzivok|a visparéjs apraksts

Ta ka vertetdjam netika nodroSinata vértéSanas objekta iekStelpu apseko$ana, balstoties uz pieejamo
dokumentaciju, aréjas apsekoSanas materialiem, pasititaja iesniegumu, tirgus vértibas apréekinos tiek pienemts, ka
iekstelpas ir apmierinosa (dzivosanai deriga) tehniska stavokli.

5-istabu dzivokla kopéja platiba ir 87,3 m2. Dzivokla telpu augstums ir 3,1 m.

Dzivokla planojums saskana ar www.kadastrs.lv datiem:

« ieeja dzivokit no kapnu telpas;

- dzivoklT izvietotas $adas telpas: gaitenis, virtuve, piecas dzivojamas istabas, gaitenis, savienota sanitartehniska telpa,

« artelpa: nav.

Telpu eksplikacija

Telpas i e o
pumurs | Nosaukums | Te3s | stavs | Augstums gcums | augstums | plaibs | pefarl
e X gads(-i)

1 Gaitenis EiTn‘;%E{Sa 1 31 - > 5.8

2 Virtuve Efﬁ‘éﬁ';-'lga 1 1.1 = = 8.0

3 ggv;;ia ma EE,T::\:auJamé 1 3.1 _ _ 3.4

4 %:;Eﬂnr&iniské e | 1 3.1 - - 35

5 Gaitenis E;;T‘;%;{:a 1 31 : s 1.8

& ggv;;ja ma Ejl\:ljamé 1 3.1 - - 213

7 :Z;tz;v;;ja ma Ezzgtaujama 1 3.1 = ek 16.0

8 ggvtgjami &zlgtanjamé 1 31 15.5

9 !Z;tz;\';c;jamé Eézlgaujamé 1 3.1 s = 12.0
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4.4.1 InZzenierkomunikaciju raksturojums saskana ar www.kadastrs.lv
Nosaukums Centralizetie tikli Vietéjie tikli Tehniskais
stavoklis
Elektroapgade X Labs
Siltumapgade X Labs
Udensapgade X Labs
Kanalizacija X Labs
Gazes apgade X Labs
Dimvadi - -
Energoefektivitates klase un cita informacija par energijas patéripu un razo$anu
Apkures veids Centrala apkure
Apsildama platiba (m?) 87,3 m2
Gaisa kondicionéSanas sistéma (ir/nav) Nav
Ventilacija (ir/nav, kada) Dabiga
Energoefektivitates sertifikats (ir/nav) Nav
Energoefektivitates sertifikata veids (pamata) niz
Sertifikata deriguma datums n/z
Energoefektivitates klase apkurei / primarai neatjaunojamai energijai niz
Ekas primaras energijas novértgjums (KWh/kv.m) niz
Gandriz nulles energijas &ka — ja/né niz
Atbilstiba minimalajam energoefektivitates prasibam n/z
Ertibas, labiekartojums un piek|usanas iespéjas
Viedas majas vadibas sistéma - ja/né Né
Telpu insolacija un dabiskais apgaismojums - pietiekas/nepietiekams Nav datu
Atkritumu apsaimnieko$ana - ir SkiroSanas iespéjas ir
e m | NavNI
Elektroauto uzlades iespéjas - irfnav NI, kada attaluma tuvakais publiskais . o
Tuvakais publiskais punkts: 1 km
punkts o
radiusa
Velosipedu un skrejritenu novietosanas iespéjas - irfnav NI, kada attaluma | Nav NI
tuvakais publiskais punkts Pieejams 1 km radiusa
Sabiedriskais transports - tuvums, kustibas biezums I?|eejams' 59 0 m radiusa, biezums
[idz 30 mindtém
Piceiarmib i nvaliditat Specials aprikojums un
ieejamiba personam ar invaliditati labiekartojums nav uzstadits
Tehniskais stavoklis un parvaldiba
Misdienu prasibam neatbilstosa,
Ekas masdienigums un investiciju nepiecie$amiba neplemesan'u' ", leguldijumi
energoefektivitates
paaugstind$anai
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minimalajai nepiecieSamajai energoefektivitates klasei)

Trikumi/neatbilstibas tehniskajam prasibam/noteikumiem (piem. atbilstiba

Nav zinami

Parvaldibas/apsaimniekoSanas prakse (pieméram - namu apsaimniekotajs)

Noslégts

llgums ar
apsaimniekotaju

namu

Pamatceltnes fiziskie klimata riski, pielago$anas un vajadzibu novértéjums

Udens:

dati (ir/nav)

novérojums,
ietekme uz TV

Pladu risks - upju/ezeru/strautu izieSana no krastiem

ir

Nav plidu zona,

nav ietekme
Pladu risks - stipru lietusgazu izraistti bojajumi nav n/z
Pladu risks - pastaviga jaras limena paaugstinasanas nav niz
Pladu risks - vétru raditie plidu riski piekrastes zonas nav n/z
Udens stresa un sausuma izraisiti idensapgades traucéjumi nav niz
Sausuma noturiba (lauksaimniecibas zeme un mezaudzes) nav niz
Investiciju nepiecieSamiba, lai mazinatu pladu riskus nav nepiecieSamas nav ietekme
Zeme/augsne:
Augsnes erozija nav niz
Krasta erozija (jlras, ezera, upju krasti) nav n/z
Augsnes degradacija (parmérigas kultiveésanas dél) nav niz
Investiciju nepiecieSamiba, lai novérstu/mazinatu potencialos ar augsni Co .
o nav nepiecieSamas nav ietekme
saistitos riskus
Piesarpojums, piesarnojuma riski, piesarnojuma atliekas un citi
. o . . Nav NI, nav
Piesamojums un piesarnojuma risks ir .
ietekme
Piesarnojuma atliekas nav niz
leguves vietu tuvums, taja skaitd dabas resursu karjeri nav niz
Bistamu objektu tuvums nav n/z
Gaisa piesarnojums nav n/z
Citi piesarnojuma avoti nav n/z
Investiciju nepiecieSamiba, lai novérstu/mazinatu piesarnojumu risku nav nepiecieSamas nav ietekme
Trok$na piesarnojums
Nekustamais
TpaSums atrodas pie
Transporta radtais troksnis (ielas, lielceli, dzelzcel$, lidlauki) ielas ar paaugstinatu | Nav ietekme
transporta plismas
intensitati
Industrialais troksnis - piemérojams industridlajam zonam, vidéji gada nav niz
Véj$ un temperatiira:
AtraSanas pilsétas karstuma salas efekta teritorija nav niz
Ventilacijas un gaisa kondicionésanas iekartas/sistémas atbilstiba
(nepiecieSamiba uzstadit modernizétu/uzlabotu iekartu/sistému nav uzstadita nav ietekme
pielagojoties temperatdru svarstibam un to amplitidai)
Citi vides faktori
Aizsargajamas dabas teritorijas, zemes izmanto$anas ierobezojumi ir nav ietekme
Laikapstak|u ietekme uz TpaSuma izmanto$anu (pieméram - ar ziemas
sportu saistitiem TpaSumiem, pludmales kirortiem utt.) nav iz
Citi novérojumi nav niz
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5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vertéjuma pamatojums

VérteSanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,lpasumu
vértédana” LVS-401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

,1irgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma TpaSumam bdtu japariet no viena
Tpadnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc
atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespie$anas’”.

Nekustamo Tpasumu vértéSanas praksé tiek lietotas tris galvenas vértéSanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienakumu pieeja;
- salidzinamo darfjumu pieeja.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vérté$anas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja
teksta p.5.5.

VértéSanas objekta tirgus vértibas aprékinasanai tika izmantota tirgus datu salidzinamo darfjumu piegja,
jo vertétaju riciba ir pietiekams informacijas daudzums par nekustama ipaSuma tirgd pardotiem un
piedavajuma esoSiem lidzigiem dzivoklu TpaSumiem.

Izmaksu un ienémumu pieejas dzivok|u tirgus vértibas aprékinam parasti netiek izmantotas.

Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pasatitaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasititaja iesniegtas inventarizacijas lietas un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir
pareizi;
- vértéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi ipasuma tiestbu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé fpaSuma vértibu;
- vértéSanas objekts nav apkTlats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot
vértejuma atskaité uzradtos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstoSi labakajam un efektivakajam
izmantoSanas veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojosie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;
- vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novértéjumu un
nav lietojami arpus konteksta;
- vértéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém:;
- nav paredzéta vértétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attieciba uz zinam, planiem,
precizéjumiem, izpétes materialiem un citem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vert&juma
pasititajs;
- tirgus veértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies
atbildibu par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vérteéSanas
datuma;
- tirgus vértiba ir speka pie nosacijuma, ka Tpasums nav apgratinats ar Trniekiem, nomniekiem un
citiem $ada veida apgratindjumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;

5.2 Verteéjama ipaSuma labakais izmantoSanas veids
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Saskana ar Latvijas standartu ,lpasumu vértéSana’ LVS 401:2013 TpaSuma labaka un efektivaka

izmanto$ana ir aktiva tada izmanto$ana, pie kuras tiek ieglts maksimalais labums, un kas ir redli iesp&jama,
tiesiska un finansiali pamatota.

VértéSanas objekta labakais izmanto$anas veids péc vértétaju domam ir vienas gimenes lietoSana
eso0$s dzivoklis, piemérots lietoSanai bez papildus finansu lidzeklu ieguldiSanas.
Tirgus vertibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantoSanas veidam.

5.3 Nekustama 1paSuma tirgus dajas, kura ietilpst vértéSanas objekts, raksturojums/analize.
1. Makroekonomiskais fons: ECB un Latvijas Bankas prognozes.

Latvijas majoklu tirgus attistibu batiski ietekmé kopéja eirozonas un Latvijas ekonomikas dinamika.
Eiropas Centralas bankas (ECB) jaunakas prognozes liecina, ka eirozonas tautsaimniecibas izaugsme 2025.
gada bls salidzinosi vaja — ap 0.9 %, tau turpmakajos gados pakapeniski kitis spécigaka, 2026. gada
sasniedzot 1.2 %, bet 2027. gada — 1.3 %. So Iéno atveselo$anos kavé geopolitiska nenoteiktiba,
tirdzniecibas politikas neskaidriba un strukturalas konkurétspéjas problémas, kas ilgtermina ietekmé eirozonas
eksportu un investicijas.

Vienlaikus darba tirgus saglabajas noturigs — paredzams, ka bezdarba limenis eirozona 2025. gada bas
vidéji 6.3 %, bet 2027. gada samazinasies lidz 6.2 %. Tas nodro$ina stabilu patérinu, kas klast par galveno
izaugsmes virzitaju. Realas algas pieaug, un tas pozitivi ietekmé iedzivotaju pirktspéju, tostarp majoklu
pieejamibu.

Inflacijas dinamika rada pakapenisku stabilizaciju — kopéja SPCI inflacija 2025. gada nedaudz
samazinasies un svarstisies ap 2 % mérki. Energijas un partikas cenu pieaugums gan Tstermina saglabasies,
taCu videja termina gaidams stabils kritums. ECB norada, ka SPCIX inflacija (neietverot energijas un partikas
cenas) 2027. gada varétu bat ap 1.9 %, kas nozZimé, ka majsaimniectbam bls vieglak prognozét izdevumus,
tostarp komunalos maksajumus.

Latvijas Banka prognozé, ka IKP pieaugums Latvija 2025. gada bds Iidzigs eirozonas raditajiem, tacu
atseviski faktori — publiskas investicijas, ES fondu projekti un Rail Baltica — var radit straujaku bdvniecibas un
pakalpojumu sektora pieaugumu. Taja pasa laika procentu likmju kritums ECB politika pakapeniski uzlabos
finansé$anas nosacijumus, padarot hipotekaros kreditus pieejamakus.

2. Jauno majoklu tirgus: pieprasijums un piedavajums

Pieprasijuma struktdra:

Latvijas iedzivotaju iespéjas iegadaties jaunu majokli nav zudu$as. PardoSanas raditaji 2024.-2025.
gada rada, ka liela interese saglabajas par energoefekiiviem un funkcionaliem dzivokliem un privatmajam.
Pircgji arvien vairak izverté ilgtspéjigas bavniecibas priekSrocibas — zemakus ekspluatacijas izdevumus,
paredzamus komunalos maksajumus un kvalitativu telpu planojumu.

Interesanti, ka pircéji vairs ne tikai pamet pirmskara un padomju laika dzivojamas majas, bet arf arvien
biezak vélas parcelties no 2000. gadu sakuma bivétajiem projektiem, kuru energoefektivitate un tehniskais
[Tmenis vairs neatbilst Sodienas prasibam.

Ipasi augsta interese ir par modernam privatmajam Iidz 150 m?. Pieprasijums $aja segmenta butiski
parsniedz piedavajumu — p&déjos gados pardo$anai bavéts loti maz jaunu maju. Sadiem projektiem bankas
piedava labakus finanséSanas nosacijumus — zemakas procentu likmes un ilgakus atmaksas terminus.

Dzivokla Nr.1 KriSjana Valdemara iela 71, Rigas pilséta, LV-1013 tirgus vértibas noteikSana



&

2

SiA INTERBALTIA
ERUSFAND TS0 A A LB

Lappuse 12 no 28
Privatmaju segmenta vérojamas vairakas tendences:

vislielakais pieprasijums ir péc kompaktam, energoefektivam majam pie Rigas un Pieriga;
e jaunajas gimenés popularas kldst rindu majas un dvinu majas ka kompromiss starp privatipaSumu un
dzivokla cenu;
« tirgd ienak arT mazo ciematu projekti ar pilnu infrastruktdru (celi, komunikacijas), kas piesaista pircéjus
ar videjiem ienakumiem;
e renovetas un energoefektivitatei pielagotas 1990.-2000. gadu privatmajas konkuré ar jaunblvém,
taCu pieprasijuma tas ir otraja vieta.

Piedavajuma puse:

Jauno projektu attistitaji Sobrid ir piesardzigi. Augstas bavniecibas izmaksas, darbaspéka trakums un
nenoteiktiba par pieprasijumu liek jaunus projektus uzsakt selektivi. Bavmaterialu cenas, lai arT atseviskos
segmentos kritusas, kopuma saglabajas augsta [iment, jo razotajiem noslégti ilgtermina [igumi ar
energoresursu piegadatajiem.

Ta ka attistitajiem ligumi ar apakSuznéméjiem un bavmaterialu razotajiem jau ir noslégti, batiskas cenu
izmainas uz leju jaunajos projektos nav gaidamas. Vienigais faktors, kas varétu radit cenu samazinajumu,
batu darbaspeka izmaksu kritums vai parprodukcija tirgd, tacu Sobrid nav pamata gaidit ne vienu, ne otru.

Privatmaju sektora piedavajums joprojam ir [oti ierobezots — daudzi projekti apstajas plano$anas stadija.
Tas nozimé, ka tirgl iznakuSie projekti pardodas salidzinosi atri, Tpasi, ja tie piedava modernu planojumu,
pienemamu cenu un pilntba pabeigtu infrastruktaru.

3. Bavniecibas nozare un valsts pasttijumi

Latvijas bavniecibas nozari tuvakajos gados noslogo apjomigi valsts un ES fondu projekti — Rail Baltica,
Dienvidu tilta 4. karta, citu infrastruktaras objektu bivnieciba Riga un regionos. Sie pasatijumi piesaista lielako
dalu darbaspéka un blvniecibas kapacitates, kas nozimé, ka darbaspéka izmaksas saglabasies augstas un
jauno majoklu projektiem bas jakonkuré ar valsts investicijam.

Tas savukart nozimé, ka bavniecibas izmaksu batisks kritums nav gaidams, atSkiriba no situacijas péc

iepriek$€jas krizes, kad bavmaterialu cenas un darba samaksa ievérojami samazinajas.
4, Otrreizéjais tirgus un Tres segments
Sérijveida dzivok|u tirgus un perspektivas

Sérijveida dzivoklu tirgus Latvija joprojam veido nozimigu dalu no kopéja majoklu fonda — it Tpasi Riga
un lielakajas regionalajas pilsétas. Péc Latvijas Bankas un nekustamo Tpasumu tirgus datiem, sérijveida
dzivoklu cenas pédejos divos gados ir nostabilizgjusas, un dazos segmentos pat novérojams neliels kritums.

Pasreizéja situacija:
o AtSkirlba starp sérijveida dzivoklu un jauno projektu cenam turpina palielinaties, un tas padara
sérijveida fondu pieejamaku pirc&jiem ar ierobezotaku budzetu.

o Tomér pircéju interese pariet uz jaunajiem projektiem vai energoefektivam privatmajam — galvenokart
dargo uzturéSanas izmaksu un zemas energoefektivitates dél.

Perspektivas:

o Pieprasijums péc sérijveida dzivokliem saglabasies, taCu tas bls vairak piesaistits ekonomiski
aktivakajiem mikrorajoniem ar attistitu infrastruktdru (pieméram, Purvciems, Imanta, Teika).
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o |pasi augsts pieprasijums saglabasies mazo platibu dzivokliem (1-2 istabas), jo tie ir pieejamakie gan
pircéjiem ar mazaku ienakumu limeni, gan investoriem Tres tirgum.

e Sagaidams, ka cenas tuvakajos 2-3 gados batiski nepieaugs — sérijveida dzivok|i paliks relativi
stabila, letaka alternativa jaunajiem projektiem.

o Lielakais risks sérijveida tirgum ir apjomigas renovacijas izmaksas un dalita ipaSuma problémas, kas
ilgtermina var samazinat o pasumu pievilcibu.

e Valsts un padvaldibu atbalsts renovacijai (ipasi ar ES fondu finanséjumu) var nedaudz palielinat
pievienoto vértibu atjaunotajam majam, tomér tas notiks [eni un nevienmérigi.

letekme uz tirgu:

 Jaunie projekti arvien vairak parvilinas maksatspéjigakos klientus.

o Sérijveida dzivoklu cenas, visticamak, turpinds stagnét vai pieaugs Iéni (1-3 % gada), batiski
atpaliekot no jauno projektu cenu pieauguma.

o Vidéja termina iesp&jams, ka dala vecaka sérijveida fonda zaudés tirgus vértibu, Tpasi, ja tas netiks
renovéts un uzturéts.

5. Perspektivas un secinajumi

Cenu dinamika — jauno majoklu cenas bdtiski nepieaugs, tacu arl kritums nav gaidams. Cenas
stabiliz&jusas, un tuvakaja laika iesp&jamas vien Tstermina akcijas un individuali piedavajumi.

Pieprasijuma tendences - saglabasies augsta interese par energoefektiviem dzivokliem un
privatmajam, Tpasi lidz 150 m2

Bavniecibas sektora noslodze — publiskie projekti turpinas radit augstu konkurenci par darbaspéku un
materialiem, kas nozimé augstas izmaksas un ierobeZotu jaunu majoklu bavniecibas apjomu.

FinanséSanas nosacijumi — ECB procentu likmju samazindjumi padaris hipotekaros kreditus
pieejamakus, kas veicinas pircéju aktivitati, 1pasi vidusskiras segmenta.

llgtermina risks — eirozonas un globalas ekonomikas nenoteikiiba, ka arl iespgjami satricinajumi
energoresursu tirgd var ietekmét gan bavniecibas izmaksas, gan pircéju pirktspgju. Pircéji joprojam izmanto
Valsts pieskirtas atbalsta programma “Altum” iespéjas.

Majas, kas bavétas padomju laikos un pirms kara, maksa, atkariba no tehniska stavokla un citiem
vértibu ietekméjosiem faktoriem, EUR 700-1300/m2

Darfjumu summas ar lidzigam privatmajam d/s kooperativu teritorijas tuvakajos pierigas pagastos —
Kekavas, Olaines ir robezas 80 000 — 140 000 Eur.

Tirgh visvairak pieprasitas ir nelielas un vidéjas platibas dzivokli (20 m?* — 70 m?). Pastavigs
pieprastjums ir péc dzivokliem, kuri atrodas rajonos ar labi attistitu infrastruktdru. Analiz&jot nekustamo
TpaSumu tirgus situaciju Rigas pilsétas Centra apkaimé dzivoklu segmenta, vértétdji secina, ka Idzigu
dzivoklu piedavajums ir lidzsvara ar pieprasijumu. Veértésanas diena Centra apkaimé piedavajuma atrodas
aptuveni 5 Idziga tipa 5-istabu dzivokli. Prasitas summas: ir no 156 000 lidz 249 000EUR.

Lidziga tipa 5-istabu dzivoklu kopéjas platibas 1m? tirgus cena Centra apkaimé vértéjama Objekta
apkaimé un ar lidzigu tehnisko stavokli svarstas no 1550 EUR/m? lidz 1700 EUR/m?.
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Lai arT pasaulé valda nenoteiktiba ar energoresursu cenam, ko ietekméjusi kara darbiba Ukraina,
balsoties uz Latvijas bankas makroekonomiskam prognozém Latvijas iekSzemes kopproduktam (IKP)
2026.gada sagaidams neliels pieaugums. Vértétajs uzskata, ka tuvaka pusgada - gada laika iesp&jama cenu
stabilizacija, kam 2-5 gadu laika varétu sekot pakapeniska ekonomikas atveselo$anas un izaugsme.

5.4 Vertéjama ipasuma tirgus veértibu ietekméjosie faktori

Tirgus vertibu ietekméjoSie faktori Tirgus vertibu ietekme
Pozitivi Nenozimigi Negativi

1.Ekas novietojums pilsétas rajona

2.Ekas novietojums pilsétas rajona dala

3.Ekas arhitektoniskais veidols/sérija

4.Dzivokla izvietojums ka

5.KoplietoSanas telpu tehniskais stavoklis

6.Dzivokla tehniskais stavoklis

7.Dzivokla lielums

8.Dzivokla planojums

XXX DX XX | > [><|>

9. Zemes TpaSuma tiesibas

5.5 Vertéjama ipasuma tirgus vértibas aprekins

VertéSanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts, izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairak ka par kvalitates un
lietderTbas zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir saistita ar informacijas par nekustamo
Tpasumu tirgd notikusiem darfjumiem un piedavajuma esosiem Tpasumiem apkopo$anu un analizi. Vertétaju
uzdevums ir atlastt no plasas informacijas péc iespéjas lidzigakus nekustamos Tpasumus, ar kuriem notikusi
komerciali darTjumi salidzino$i tuva pagatné vai art kuri atrodas piedavajuma vértésanas bridr.

Lai izlidzinatu atkirbas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta
ievérojot tirgus vértibu ietekméjosos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo Tpasumu tirgus stavokir,
novietojums pilsétas rajona un pilsétas rajona dala, ekas arhitektoniskais veidols/sérija, dzivokla izvietojums
éka, koplietoSanas telpu tehniskais stavoklis, dzivokla tehniskais stavoklis, dzivokla lielums, dzivokla
planojums, papildus uzlabojumi.

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértibu ietekméjosa faktora salidzinajumu attiecibas veida
starp vérteéSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu
pec SIS pieejas.

Dzivokla Nr.1 KriSjana Valdemara iela 71, Rigas pilséta, LV-1013 tirgus vértibas noteikSana



&

2

SiA INTERBALTIA
ERUSFAND TS0 A A LB

Lappuse 15 no 28
Salidzinamo objektu iss apraksts

Objekts Nr.1. Dzivokla TpaSums Zaubes iela 1 — 1, Riga (Centrs) kad. nr. 01000240115001001
sastavs: 3-istabu dzivoklis ar kopéjo platibu 79,4 m? (artelpu nav) un domajamo dalu no majas un zemes.
Dzivoklis izvietots 7 stavu 2020.gada renovétas pirmskara laika projekta kiegelu €kas 1. stava, fasades maja
bez lifta. Dzivoklis ir loti laba tehniska stavokli. Ipagums pardots 2025. gada septembri, pardosanas cena bija
179 000 EUR jeb 2 254 EUR/m?.

Objekts Nr.2. Dzivokla TpaSums Hanzas iela 4 — 39, Riga (Centrs) sastavs: 4-istabu dzivoklis ar
kopéjo platibu 75,5 m? (artelpu nav) un domajamo dalu no majas un zemes. Dzivoklis izvietots 7 stavu
pirmskara laika projekta daudzdzivoklu kiegelu kas 4. stava, fasades maja bez lifta. Dzivoklis ir apmierinos$a
tehniska stavoki. Ipasums pardots 2025. gada novembri, pardo$anas cena bija 120 000 EUR jeb 1 589
EUR/m2

Objekts Nr.3. Dzivokla TpaSums Krisjana Valdemara iela 85 — 5, Riga (Centrs) sastavs: 3-istabu
dzivoklis ar kopéjo platibu 108,6 m? (tai sk. artelpas 4,2 m?) un domajamo dalu no majas un zemes. Dzivoklis
izvietots 5 stavu pirmskara laika projekta daudzdzivoklu kiegelu ékas 3. stava, fasades maja bez lifta.
Dzivoklis ir laba tehniska stavokli. paSums pardots 2025. gada augusta, pardosanas cena bija 185 000 EUR
jeb 1704 EUR/m2
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Vértejama ipaSuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salldzinamie objekti
Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...

Salidzinama objekta pardosanas / 179000 120 000 185 000
piedavajuma cena, EUR

Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjo$o faktoru raksturojums un korigéjosie

ietekméjosie faktori koeficienti, kas izlidzina atskiribas
A. ... darfjuma apstakli ir ... Pardevums 1,00 Pardevums 1,00 Pardevums 1,00
B. ... pardo&anas / piedavajuma laiks ir 2025.gada 1,00 2025.gada 1,00 |2025.gada augusts | 1,00
septembris novembris
C. ... zemes Tpasuma tiesibas ... Lidzigas 1,00 Lidzigas 1,00 Lidzigas 1,00
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
Salidzinama objekta kopéja platiba, m? 79,40 75,50 108,60
m? nosacita pardosanas cena, EURIm? ' ’ ’
1. Ekas novietojums rajona ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
2. Ekas novietojums pilsétas rajona dala Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
3. Ekas arhitektoniskais veidols/sérija ... L1dzigs 1,00 Sliktaks 1,05 Sliktaks 1,05
4. Dzivok|a izvietojums éka ... Lidzigs 1,00 Labaks 0,95 Labaks 0,95
5. KoplietoSanas telpu tehniskais L1dzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
stavoklis ...
6. DzIvok|a tehniskais stavoklis ... Labaks 0,75 Lidzigs 1,00 Labaks 0,85
7. Dzivok]a lielums ... Mazaks 0,95 Mazaks 0,96 Lielaks 1,08
8. DzIvok|a planojums ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
9. Stavvieta, noliktava ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
10. Papildus uzlabojumi, piem., mebeles, LTdzigi 1,00 Lidzigi 1,00 Lidzigi 1,00
sadzives tehnika...
Kopéja salidzinamo objektu korekcija Kopgja korekcija | -30% | Kopéja korekcija | -4% | Kopgja korekcija | -7%
Dzivok|a kopgjas platibas 1 m? korigéta 1578,09 1525,83 1584,25

nosacita pardosanas cena, EUR

Dzivok|u kopéjas platibas 1 m? vidéja korigéta nosacita pardos$anas

cena noapaloti, EUR 1562,7
Vertejama dzivok|a ipasuma kopéja platiba, m? 87,30
SalidzinaSanas rezultata iegita tirgus vértiba noapaloti, EUR 136 000
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5.6 Vertéjama ipasuma atsavinasanas iespéjas

Vértéjama nekustama Tpasuma atsavinasana var notkt LR likumdo$ana noteikta kartiba. Skersli
atsavinaanai vertétajiem nav zinami, pienemot, ka:

- vértéSanas objekta telpu platibu briva lietoSana nav apgritinata ar dzivokla Tpasnieku vai vina
gimenes locekliem, Tres ligumiem un deklarétam personam;

- ar vértéjamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

- vértejamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar citiem (iepriek§ neminétiem) Tres, nomas vai
patapinajuma ligumiem;

- vértéSanas objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitala, ka arm LR Tieslietu
ministrijas Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz $is uznéméjsabiedribas kapitaldalam;

- vértéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (fpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu
pretendét treSas personas;

- vértejamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem un zemesgramatas nodalijuma
registrétam kredrta saistibam.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA" vértésanas nodalas vaditaja vietnieks Marks Tarvids un pieaicinatie specialisti
nav ieintereséti palielinat vai samazinat novértéjama Tpasuma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais
viedoklis, ko varéjam pienemt, izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz masu zinasanam un parliecibu:

faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza;

atskaité redzama analize un secindjumi ir ierobezoti ar pienémumiem un ierobeZojumiem;

secinajumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objektivu analizi;

mums nav pasreiz€jas vai perspektivas intereses vértéjama TpaSuma, ka arm nav intereses vai
aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- misu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;
- ME&s personigi veicam Tpasuma apskati daba;
- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,IpaSumu vérté$ana” LVS-401.
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5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka 609/20000 domajamo dalu no nekustama TpaSuma, kas atrodas
KriSjana Valdemara iela 71, Rigas pilséta, LV-1013, kadastra numurs 0100 024 0086, visvairak iesp&jama
tirgus vértiba 2026.gada 23.janvart* ir

136 000 (viens simts trisdesmit sesi tikstosi) eiro ar pardoSanas terminu 6 (sesi) ménesi.

* - dzivok|a apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vertiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vértéSanas
Objektu, ta sastavs atbilst Valsts Zemes dienesta datiem un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma
4.punkta aprakstitajam stavoklim (ta ka vertétajam netika nodrosinata vertéSanas objekta iekstelpu
apsekosana, balstoties uz pieejamo dokumentaciju, aréjas apsekoSanas materialiem, pasutitaja
iesniegumu, tirgus vértibas aprékinos tiek pienemts, ka iekStelpas ir apmierinosa (dzivoSanai deriga)
tehniska stavokli) , ja dzivok|a telpu lietoSana nav ierobezota ar o telpu robezas dzivojosam fiziskam
personam vai citiem atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgrutinajumiem. Gadijuma, ja
vertéSanas Objekts ir apliekams ar PVN, tas ir ieklauts aprékinataja tirgus vertiba. Apgratinajumu
izmainu gadijuma izmainisies ari noteiktas veértibas. Vértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam
tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstakju ietekmes rezultata.

VértéSanas nodalas vaditaja vietnieks M.Tarvids
Latvijas vertétaju asociacijas
sertifikats Nr.97 nekustama
TpaSuma vértésana

Vertétaja asistents J.BlGzmanis
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