2026.gada 27.marta R1188/18.03.2026

Atzinums par dalas no nekustama TpaSuma,
kas atrodas Pildas iela 69, Rigas pilséta, LV-1082,
piespiedu pardoSanas vértibu
Janis Tunnis

Augsti godajamais kungs!

Péc Jusu pasitijuma esam veikusi dalas no nekustama Tpasuma ar kadastra numuru 0100 071 1000, kas atrodas Pildas
iela 69, Rigas pilséta, LV-1082, ir registréts Rigas pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr.1000 0003 3281, turpmak teksta
vértéSanas ,Objekts”, novértéSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta nekustama TpaSuma piespiedu pardo$anas
vertibu.

Viss nekustamais Tpasums Pildas iela 69, Rigas pilséta, LV-1082 sastav no zemes gabala ar kopgjo platibu 1299 m?,
dzivojamas &kas (kad.apz.0100 071 1000 001) ar kopé&jo platibu 89,6 m2 un 8kina (kad.apz.0100 071 1000 002) ar kop€jo platibu
33,0 m2

Saskana ar zemesgramatu vértéSanas “Objekts” ir:

e  7/8 domajamas dalas no zemes gabala ar kopé&jo platibu 1299 m?,
e  dzivojama éka (kad.apz.0100 071 1000 001) ar kop€jo platibu 89,6 m?
o  Skinis (kad.apz.0100 071 1000 002) ar kopgjo platibu 33,0 m2

Atzinums paredzéts iesnieg$anai Zvérinatam tiesu izpilditajam un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatots uz Latvijas standartu ,Ipasumu vértéSana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida koncepciju
saskana ar tirgus vértibas definiciju. Mdsu viedoklis balstits uz vértétaju zindSanam par nekustama Tpasuma tirgu, pieejamo
informaciju par vertéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir vertétaju
labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no mlsu riciba eso$as informéacijas un laika ierobezojumiem, ka art punkta 5.1
minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavind$anas situacijas raksturojums, nevis atSkiriga vértibas baze. Cena, par kadu
pardevéjs piekrit pardot akfivu piespiedu pardo$anas dartjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga
pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vertgjama TpaSuma gadijuma piespiedu pardoSanas vértiba ir
noteikta pie pienémuma, ka TpaSums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zindmu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka verteSanas “Objekta”, kas atrodas Pildas iela 69, Rigas
pilséta, LV-1082, 2026. gada 17.marta* visvairak iespéjama piespiedu pardosanas vértiba ir

88 000 (astondesmit astoni takstosi) eiro.

* - nekustama paSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vérteSanas Objektu,
ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim (ta ka vértétajam netika nodrosinata
vértéSanas objekta iekStelpu apskate, balstoties uz pieejamo dokumentaciju un aréjas apskates materialiem, tirgus vertibas
aprékinos tiek pienemts, ka iekstelpas ir apmierino$a tehniska stavokli), ja telpu lietoSana nav ierobezota ar citiem
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgritindjumu izmainu gadijuma izmainisies ari noteiktas
vertibas. Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstaklu ietekmes
rezultata.

Ar cienu

Marks Tarvids,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Dalas no nekustama Tpasuma Pildas iela 69, Rigas pilséta, LV-1082 piespiedu pardo$anas vértibas noteik§ana



-

=

SIA INTERBALTIJA
RERUSTATED AN ST s

Lappuse 1 no 26

SATURS
1. Visparéja informacija
1.1 Vértejamais paSums
1.2 Vertéjuma pasatitajs
1.3 Vértesanas uzdevums
1.4 VérteSanas datums
1.5 VertéSanas mérkis
1.6 Ipaumtiesibas
1.7 Vértéjama TpaSuma sastavs
1.8 Pasreizgja izmantoSana
1.9 Planota/atlauta izmantoSana saskana ar attistibas planu
1.10 Labakais izmantoSanas veids
1.11 Vértéjuma izmantota informacija
1.12 Bitiski neietekméjoSie apgratinajumi
1.13 Negativi ietekméjoSie apgratinajumi
1.14 Tiek pienemts, ka Tpasums ir brivs no sekojoSiem apgratinajumiem
1.15 Citi izdarttie pienémumi
2. VVértejama TpaSuma novietojuma atzime karté
3. Fotoattéli
4. Vertejama TpaSuma raksturojums
4.1 AtraSanas vieta
4.2 Zemes gabala apraksts
4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un
gajéju plismas gar zemes gabalu
4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs
4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
4.2.4 InZenierkomunikaciju raksturojums
4.2.5 Apkartéja apbdve un infrastruktdra
4.2.6 Zemes gabala perspektiva atjauta izmantoSana
4.3 Apbives apraksts
4.3.1 Dzivojamas ekas ar kad.apz.0100 071 1000 001 apraksts
4.3.2 Skiina ar kad.apz.0100 071 1000 002 apraksts
4.3.3 Dzivojamas majas ar kad.apz.0100 071 1000 003 apraksts
5. Ipaduma vértgjums
5.1 Vertejuma pamatojums
5.2 Veértéjama paSuma labakais izmantosanas veids
5.3 Nekustama TpaSuma tirgus dalas, kura ietilpst vértéSanas objekts,
raksturojums/analize
5.4 VVertéjama 1paSuma tirgus vértibu ietekméjoSie faktori
5.5 Vertéjama paSuma vértibas aprékins
5.5.1 Tirgus vértibas aprekins
5.5.2 Piespiedu pardoSanas veértibas aprékins
5.6 Vertéjama paSuma atsavina$anas iespéjas
5.7 Neatkaribas apliecinajums
5.8 Kopsavilkums
6. Pielikumi

Dalas no nekustama 1pasuma Pildas iela 69, Rigas pilséta, LV-1082 piespiedu pardosanas vértibas noteikSana



-

=

SIA INTERBALTIJA
RERUSTATED AN ST s

Lappuse 2 no 26

1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vértéjamais ipaSums

Dala no nekustama TpaSuma, kas atrodas Pildas iela 69, Rigas pilséta,
LV-1082

1.2 Vértéjuma pasufitajs

Janis Tunnis

1.3 VeértéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértéSanas
datuma

1.4 VeérteSanas datums

2026.gada 17.marts

1.5 VertéSanas mérkis

VérteSanas merkis ir sniegt Pasititajam atzinumu par vértéjama
nekustama Tpasuma piespiedu pardoSanas vértibu. Atzinums paredzéts
iesnieg$anai Zverinatam tiesu izpilditajam.

1.6 Ipasumtiesibas

Saskana ar Zemesgramatu:

ANNA PERESUNKO 1 domajama dala. IpaSuma tiesiba nostiprinata uz
bavém (vértejama dala).

ANNA PERESUNKO 7/8 domajamas dalas. Ipasuma tiesiba nostiprinata
uz zemi (vertejama dala).

Latvijas Valsts Latvijas Republikas Finansu ministrijas persona, nodoklu
maksataja kods 90000014724. TpaSuma tiesiba nostiprinata uz zemes
domajamo dalu — 1/8 domajama dala

Apskates diena zemes gabala atrodas Zemesgramata neregistréta, bet
LR Valsts zemes dienesta (VZD) datu bazé registréta dzivojama maja ar

kad.nr.0100 071 1000 003. Saskana ar ierakstu kadastralas uzmérisanas
lieta- bivnieciba nav saskanota bivvaldé. [paumtiesibas nav registrétas.

1.7 Vértéjama TpaSuma sastavs

7/8 domajamas dalas no zemes gabala ar kopéjo platibu 1299 m2
Dzivojama éka (kad.apz.0100 071 1000 001) ar kopéjo platibu 89,6 m?
Skinis (kad.apz.0100 071 1000 002) ar kopéjo platibu 33,0 m%

1.8 Pasreizéja izmantoSana

Dzivojama maja ar $kini un piemajas zemes gabals.
Vértetajs atzimé, ka telpu tehniskais stavoklis ir pienemts bez iekStelpu
apskates, un daba tas var atSkirties no pienemta.

1.9

1.10 Planota/atlauta izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Savrupmaju apbives teritorija (DzS1).

1.11 Labakais izmantoSanas veids

Optimala
paligéku.

planojuma un platibas viengimenes dzivojamad maja ar

1.12 Vértéjuma izmantota informacija

Zemesgramatu apliecibas kopija.

LR Valsts zemes dienesta (VZD) datubazes izdruka (www.kadastrs.lv).
Eku (kad.apz.0100 071 1000 001,002) tehniskas inventarizacijas lietas
kopijas.

Ekas (kad.apz.0100 071 001 003) kadastralas uzmeéridanas lietas kopija.
Informacija no attistibas plana (www.rdpad.lv).

2005. gada 13. julija lietoSanas kartibas ligums.

1.13 Batiski neietekméjoSie apgratinajumi

Saskana ar Zemesgramatu:

Noteikta kopipaSnieku nekustama TpaSuma lietoSanas kartiba. Pamats:
2005. gada 13. jdlija lietoSanas kartibas ligums (Iigums nav aktudls, jo
liguma minéto kopipasnieku TpaSuma tiesibas ir apvienotas.)

Saskana ar www.kadastrs.lv visam Tpasumam:

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru
fiklu ITniju un kabelu kanalizaciju - 0.0057 ha.

Dalas no nekustama 1pasuma Pildas iela 69, Rigas pilséta, LV-1082 piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu [iniju
pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu [1dz 20 kilovoltiem - 0.0052 ha.
Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu ar spiedienu [idz 0,4
megapaskaliem - 0.0032 ha.

Navigacijas tehniska lidzekla aviacijas gaisa kugu lidojumu droSibas
nodro3sinasanai talas ietekmes zona - 0.1299 ha.

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar paSteces kanalizacijas vadu -
0.0024 ha.

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu Iiniju -
0.0007 ha.

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap Udensvadu, kas atrodas dzilak
par 2 metriem - 0.0062 ha.

1.14 Negativi ietekméjoSie apgratinajumi

Dzivojamas majas (kad.apz.Nr.0100 071 1000 001) inventarizacijas lieta
ierakstita atzime: 1.stava telpas Nr.5 un Nr.10 patvaligas bavniecibas
pazimes.

Apskates diena zemes gabala atrodas Zemesgramata neregistréta, bet
LR Valsts zemes dienesta (VZD) datu bazé registréta dzivojama maja ar
kad.nr.0100 071 1000 003. Saskana ar ierakstu kadastralas uzmérisanas
lieta - bivnieciba nav saskanota bivvalde. Ipasumtiesibas nav
registrétas.

1/8 domajama dala no zemes pieder juridiskai personai - Latvijas Valsts
Latvijas Republikas FinanSu ministrijas persona.

1.15 Tiek pienemts, ka ipaSums ir brivs no
sekojoSiem apgratinajumiem

- vérsta piedzina
- hipotekas, kilas atzimes, paradi vai citi iepriek§ neminéti lietu tiesibas
ierobezojosi apgratinajumi

1.16 Citi izdaritie pienémumi

- ta ka veértetajiem netika nodroSinata €kas iekStelpu apskate, vertetaji
nesniedz telpu iek8€jas apdares aprakstu, sanitartehnisko ieriCu aprakstu
un 8T atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértejama Tpasuma tehniskais

stavoklis ir apmierinoss.

Dalas no nekustama 1pasuma Pildas iela 69, Rigas pilséta, LV-1082 piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
https://balticmaps.eul/lv/
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—L/

Savrupmaju apbaves teritorija (DzS1, DzS2, DzS3)

Dalas no nekustama ipasuma Pildas iela 69, Rigas pilséta, LV-1082 piespiedu pardo$anas vértibas noteiksana
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3. FOTOATTELI

Piebraucamais cel$
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 AtraSanas vieta
Vértejamais nekustamais Tpasums atrodas Rigas pilsétas Darzciema apkaimé.

Lidz Rigas pilsétas centram (centrala Rigas stacija) ir aptuveni 6 km jeb 15 min. brauciens ar vieglo
automasinu. Sabiedriska transporta kustibu uz Rigas pilsétas centru un citiem rajoniem nodroSina autobusu
un trolejbusu marsruti. Tuvaka marsSruta pieturvieta atrodas uz llukstes, Darzciema un Sesku ielam.

Teicams Labs Vidgjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-
lepirk§anas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta piegjamiba-
Atpatas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako Tpasumu atbilstba apskatama TpaSuma tipam- X
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
DroSiba-

Tpadumu izskats-

Tirgus pievilciba-

Kopuma vértéSanas objekta novietojums Rigas pilséta uzskatams par labu.

XXX XXX | X | >

XXX

4.2 Zemes gabala apraksts

Vértejama nekustama Tpasuma sastava ietilpst 7/8 domajamas dalas no zemes gabals ar kopéjo platibu
1299 m? un kadastra numuru 0100 071 1000.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju
plismas gar zemes gabalu

Piebrauk$ana zemes gabalam pa pa$valdibai piederoSo Pildas ielu, kas klata ar asfaltbetona celu
segumu. Autotransporta pllisma un gajéju kustiba Pildas iela ir vidéji intensiva. Kopuma piebraukSana
zemes gabalam ar personigo autotransportu ir érta.

Pie zemes gabala ielas mala atrodas:

Gajgju ietve- ir nav | X
Zalaja josla- ir nav
Lapu koku stadijumu rinda- ir nav | X
lelas apgaismojums- ir nav

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs
Zemes gabalam plana ir taisnstdra forma un tas ir ar lidzenu reljefu.

Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots dzivojamas apbives uzturésanai.

Dalas no nekustama 1pasuma Pildas iela 69, Rigas pilséta, LV-1082 piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

lebrauk$anas cel$ un autostavvieta pagalma klati ar grants/zemes celu segumu.

Veértejamais nekustamais TpasSums no blakus zemes gabaliem ir norobezots ar metala stabos
stiprinatu metala stieplu pinuma sieta sétu. Varti — metala konstrukcijas ar koka délisu latojumu stiprinati
betona stabos..

Neapbivéto zemes gabala dalu aiznem zalajs un dazi auglu koki.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums saskana ar www.kadastrs.lv datiem

Nosaukums Centralizetie fikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade - -
Udensapgade X
Kanalizacija Uz Pildas ielas X
(Gazes apgade X
Citas izbaves/fikli XTET

4.2.5 Apkarteja apbive un infrastruktira

Blakus eso$ajos zemes gabalos atrodas privatmajas, daudzdzivokiu majas, dartjumu apbive,
tirdzniecibas objeki.

4.2.6 Zemes gabala perspektiva at|auta izmantoSana
Saskana ar spéka esoSo Rigas pilsétas teritorijas planojumu, vértéjamais TpaSums atrodas

savrupmaju apbuves teritorija (DzS1).

prq SibC‘IS teritoriqu 4.1.1.3. Teritorijas papildizmantodanas veidi
4. IszntOSGnCII un pruves 375. Darza maju apbave (11003).
. 376. Tirdzniecibas vai pokalpojumu objektu apbive (12002): objekti
pq ra met riem kqtra ar stévu platibu lidz 150 m?, iznemot degvielas uzpildes stacijas,
. . automazgdtavas un kimiskds tiritavas, kuru jauda parsniedz 500 kg
fu n kC| Ond Iqjd Zon d diend, un velas mazgétavas, kuru jouda parsniedz 1000 kg diend. Ja

no zemes vienlbas ir piekluve (tieds pieslégums) C vai D kategorijas
ielai vai B kategerijas ielas viet&jas satiksmes kustibas joslai, atlauto

. I " - L " objektu stavu platibu var palielinat lidz 300 m2.
Ja pie teritorijas galvenajiem un papildizmantoianas veidiem nav noteikts

izmantoSanas veida apraksts, tas tiek piemérots atbilstodi Ministru 377, Torisma un atpitas iestaiu apbave (12003): pansijas.

kabineta 30.04.2013. noteikumu Nr. 240 “Vispérigie teritorijas plano3anas, 378. lzglitibas un zinatnes iesta3u apbave (12007): pirmsskolas izglitibas
izmantosanas un apbives noteikumi® 3. pielikumam “Teritorijas izmantosanas
veidu klasifikators”.

iestades.
379, Veselibas aizsardzibas lestd2u apbave (12008): arstu prakses.
4.1. Savrupmaju apbives teritorija 380. Socidlas aprapes iestaiu apbive (12009).
381. Labiekartota artelpa (24001): labiekartota artelpa, iznemot kapsétas
un dzivnieku kapsétas.
4.1.1. Savrupmaju apbives teritorija (DzS1) 382 Artelpa bez labiekartojuma (24002).

4.1.1.1. Pamatinformécija

373.  Savrupmdju apbives teritorija (DzS1) ir funkcionald zona, ko nosaka,
lai nodrodingtu méjokla funkeiju savrupam dzivesveidam, paredzot
atbilstodu infrastruktiru, un kuras galvenais izmantodanas veids ir
savrupmdju apbive.

4.1.1.2. Teritorijas galvenie izmantosanas veidi

3%. Savrupméju apbive (11001).

Dalas no nekustama 1pasuma Pildas iela 69, Rigas pilséta, LV-1082 piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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4.1.1.4. Apblves parametri

Teritorijas i Minimala jaunizv. Maksimalais Apbives Apbiives Apbives augstums Mlnlmﬁlqls lyiwis
INr. zalas teritorijas
g veids zemes gabala platiba apbives blivurmns (%) intensitate (%) | augstums (m) (sté@vu skaits) T
itajs (%)
383, Savrupmaju apbive & 30 1 lidz 3 1
384. | Darza maju apbive 4 3 1 fidz 1 1
Tirdzniecibas vai
385 | pakalpojumu objektu 4 30 1 lidz 3 i
apbilve
386, | Torisma un atpitas 6 30 1 idz 3 1
iestaiu apbove
3g7, | lzgfitbas un zinGtnes 8 1 licz 40 idz 3 5
iestdiu apbive
388, | Vesefibas aizsardzibas [ 30 1 fdz 3 1
iestafu apbive
3gp | Socidlas apripes s 30 1 Nidz3 1
iestdzu apbive
390. Labiekartota artelpa & “ 1 2 1
9. Artelpa bez labiekartojuma & 1 1 1 1
1. Nenosaka.

2. Parkes, skvéros u.c. labiekartotas teritorijas - 6 m (iznemot skatu tornus utml. konstrukeijas).
3 noteikts i i ves laukums lidz 40 m?.

4. Parkos, skviros wc. labiekartotas teritorijas - 3%.
5. Vienada ar stavu platibu.

6. Nosaka, ievérojot 5o noteikumu 2.5. apakinodalas nosacijumus.

Dalas no nekustama ipasuma Pildas iela 69, Rigas pilséta, LV-1082 piespiedu pardo$anas vértibas noteiksana



-

=

SIA INTERBALTIJA
RERUSTATED AN ST s

Lappuse 11 no 26

£.1.1.5. Citi noteikumi

392. Minimald stadijumu platiba zemes vienibd ir 10% no zemes vienibas
kopéj@s teritorijas platibas. Stadijumus primar veido josla starp
sarkano liniju un bavlaidi.

393. \Viendzemesvienibdvarizvietot vairdkaos savrupmajas, ja, rékinotuz katru
maju, zemes vienlbas platiba nav mazéka par noteikto minimdlo zemes
vienTbas platibu katrai méajai, apbive atbilst apbives parametriem un ir
iespé&jams raciondli sadalit zemes vienibu redlas dalas.

394, Savrupmdéju teritorij@s ar iedibindtas apblves raksturu, kurds
savrupmdajos mijaos ar doudzdzivoklu méajam, ir otlouta esofo

spici daudzdziveoklu méju atjounoiana un parblve, nemainot apbilves

. laukumu vairak k& par 10%. So palielingjumu var veikt vienu reizi.

i@

Noteikumi Skaidrojums
394. Savrupmaju teritorijas ar iedibinatas apbaves raksturu, kuras
savrupmajas mijas ar daudzdzivoklu majam, ir atlauta esoso
daudzdzivoklu maju atjaunosana un parbave, nemainot apbuves
laukumu vairak ka par 10 %. So palielinGjumu var veikt vienu reizi.

Noteiktd daudzdzivoklu maju apbives laukuma palielinGsana ir
atlauta vairgkos stavos (pieméram, izbavéjot liftu vai siltinot éku),
nepdarsniedzot apbuves laukumu palielinGjumu par noteiktajiem 10 %.

4.3 Apblves apraksts

4.3.1 Dzivojamas ékas ar kad.apz.0100 071 1000 001 apraksts

Ta ka vertetajiem netika nodroSinata €kas iekStelpu apskate, véertétaji nesniedz telpu ieksejas
apdares aprakstu, sanitartehnisko ieri¢u aprakstu un 8T atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértejama
TpaSuma tehniskais stavoklis ir apmierinoss.

Vertetajs atzime, ka ekas tehniskais stavoklis ir pienemts bez iek$telpu apskates, un daba tas var
atskirties no pienemta.

Saskana ar VZD datubazi (www.kadastrs.lv) €kai ir $adi parametri:

Eka celta un pienemta ekspluatacija 1962.gada.
Ekas izvietojums attieciba pret ielu - fasade. Ekas izvietojums zemes gabala — brivi stavosa

Ekas tehniskie parametri:
Apbiives laukums, m? 90,10
Kopéja telpu platiba, m? 89,60

Dalas no nekustama 1pasuma Pildas iela 69, Rigas pilséta, LV-1082 piespiedu pardosanas vértibas noteikSana



-

=

SIA INTERBALTIJA
RERUSTATED AN ST s

Lappuse 12 no 26

Telpu eksplikacija:
Stavs Nosaukums Platiba, m? Augstums, m
- Tris dzivojamas istabas, divas virtuves, sanmezgls, 71,0 2,5-2,63
1.stavs TR
gaitenis, kdpnu telpa
2 stavs Gaitenis, dzivojama istaba 18,6 2,5

Dzivojamas majas (kad.apz.Nr.0100 071 1000 001) inventarizacijas lieta ierakstita atzime: 1.stava telpas Nr.5 un Nr.10

patvaligas bdvniecibas pazimes:

30 b

| £/,
T D27y 2rs 7 Srpra ey STEaes
A L

Zj&kg’j’/ s 5;:4[@22@{@ ALy 2 /.~PZ/_

Ekas konstrukiivie pamatelementi:

Konstruktivais pamatelements

Konstrukfivais risindgjums

Pamati

Dzelzsbetona, betona bloki

Arsienas un nesoas starpsienas

Kiegelu maris 2,5 kiegelu biezuma vai biezaks

Neneso3as starpsienas

Nav informacijas

Starpstavu parsegums

Koka sijas ar koka délu aizpildijumu

Arsienu argja apdare

Apmetums, krasojums

Jumta konstrukcija

Koka sparu konstrukcija

Jumta segums

Azbestcementa loksnes

Lietus 0dens novadisana Metala

Logu ailes Koka

Ardurvis Nav informacijas
lek3€jas durvis Nav informacijas
Kapnes Nav informacijas

InZenierkomunikaciju raksturojums saskana ar www.kadastrs.lv datiem:

Nosaukums Centralizetie fikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade Nav informacijas
Udensapgade X
Kanaliz&cija X
Gazes apgade X
Vajstravas tikli X
VédinaSana Nav informacijas
Citi uzlabojumi Nav informacijas
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4.3.2 Skiina ar kad.apz.0100 071 1000 002 apraksts
Eka celta 1978.gada.
Ekas tehniskie parametri saskana ar www.kadastrs.Iv:
Apbaves laukums, m? 33,00
Kopéja telpu platiba, m? 33,00
Telpu eksplikacija:
Stavs Nosaukums Platiba, m? Augstums, m
1 stavs Saimniecibas telpa 33,0 29
Ekas konstrukfivie pamatelementi:
Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risindjums
Pamati Koka stabi
Arsienas un nesosas starpsiena Koka karkasa konstrukcijas Iidz 15 cm biezuma, koka déli
Starpstavu parsegums Kokmateriali
Arsienu argja apdare Kokmateriali
Jumta konstrukcija Koka sparu konstrukcija
Jumta segums Nav informacijas
Ardurvis Koka
InZenierkomunikaciju raksturojums saskana ar www.kadastrs.lv datiem:
Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X

4.3.3 Dzivojamas majas ar kad.apz.0100 071 1000 003 apraksts

Apskates diena zemes gabald atrodas Zemesgramata neregistréta, bet LR Valsts zemes
dienesta (VZD) datu bazé registréta dzivojama maja ar kad.nr.0100 071 1000 003. Saskana ar
ierakstu kadastralas uzmériSanas lieta - blivnieciba nav saskanota buvvaldé. IpaSumtiesibas nav

registrétas.

__KONSTATETAS X
PATVALIGAS BUVNIECIBAS PAZIMES

FEiogs 7 F

OROREPS Vg F2EH07T S

(patvaligas buvniecibas pazimes apraksts)

2007 g _2F

(paraksts, uzvards)

—Z— _SRer7S

KONSTATETAS
’ PATVALIGAS BUVNIECIBAS PAZIMES

| s o3 ey
e rdesorm.s

(Da:vaﬁgx biwniecibas pazimes apraksts)
200 / e ©F
g7 197 iy s

= (paraksts, uzvards)

-
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Eka novietota tuvak ka 4m no kaimina zemes gabala. Nav ievérota bivlaide.

.| Mérisanas riki

T
<R x f

Rezultati: \
Garums (m): 0,42
Laukums: Nav \

Testatijumi;
Garuma vienibas: m {metri) \

Laukuma vienibas: | |m2 (kvadratmetri)

\

" 01000711000003 /\

_— L
Eka celta 1995.gada.
Ekas tehniskie parametri saskana ar www.kadastrs.lv:
Apbiives laukums, m? 151,30
Kopéja telpu platiba, m? 109,90

Telpu eksplikacija:

Stavs

Nosaukums Platiba, m?

1.stavs

Gaitenis, Cetras istabas, virtuve, sanmezgls

109,9

Augstums, m
215-24

Ekas konstruktivie pamatelementi:

Konstrukfivais pamatelements
Pamati

Konstrukfivais risingjums

Dzelzsbetona, betona bloki

Arsienas un neso$as starpsienas

Vieglbetona bloki

Neneso3as starpsienas

Nav informacijas

Starpstavu parsegums

Koka sijas ar koka délu aizpildijumu

Arsienu aréja apdare
Jumta konstrukcija

Apmetums, krasojums

Koka sparu konstrukcija

Jumta segums

Nav informacijas

Lietus Gidens novadi$ana

Nav informacijas

Logu ailes Koka

Ardurvis Nav informacijas
lek$gjas durvis Nav informacijas
Kapnes

Nav informacijas
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InZenierkomunikaciju raksturojums saskana ar www.kadastrs.lv datiem:
Nosaukums Centralizétie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade Nav informacijas
Udensapgade X
Kanalizacija X
Gazes apgade X
Vajstravas tikli X
VEédinaSana Nav informacijas
Citi uzlabojumi Nav informacijas

5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértéjuma pamatojums

Vértésanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,Ipasumu
vértéSana” LVS-401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

,rirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vertédanas datuma TpaSumam bitu japariet no viena
TpaSnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pudu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas”.

Nekustamo TpaSumu vérteéSanas prakse tiek lietotas tris galvenas vértesanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienakumu pieeja;
- salidzinamo darfjumu pieeja.

Katra konkréta gadijuma iesp&jams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena pieeja
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Vértgjama nekustama paSuma tirgus vértiba tiek
iegUta ar svértas vertibas palidzibu, t.i. izvertéjot, cik liela méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst
tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vértésanas teoratiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja
teksta p.5.5.

VérteSanas objekta tirgus vertibas aprekinaSanai tika izmantota salidzinamo darfjumu pieeja, jo
vertétaju riciba ir pietiekams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgd pardotiem un piedavajuma
esoSiem lidzigiem nekustamiem Tpasumiem.

lzmaksu pieeja netiek izmantota vértéjama Tpasuma tirgus vertibas aprékinam, jo atbilstosi Latvijas
standarta ,IpaSumu vérteSana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie slédziena par vértibu, vairdkas
pieejas un metodes ir izmantojamas gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.

lenakumu pieeja netiek pielietota, jo parsvara [dziga rakstura nekustamos Tpasumus iegadajas
personiskai lietoSanai, nevis ienakumu gdSanai no iznomasanas un dzivojamo maju nomas tirgus nav
pietickami attistits, ta ka potencialie interesenti labpratak iegadajas dzivojamo platibu Tpasuma, izmantojot
kreditiestades, nevis 1ré to.
Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pasititaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasatitaja iesniegtas inventarizacijas lietas un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir
pareizi;
- vértéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi ipasuma tiestbu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé ipaSuma vertibu;
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- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot
vértéjuma atskaité uzraditos;

- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstoSi labakajam un efektivakajam
izmanto$anas veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojosie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim,;
- vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novéertéjumu un
nav lietojami arpus konteksta;
- vértéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskdm metodém;
- nav paredzeta vértétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attieciba uz zinam, planiem,
precizé€jumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértgjuma
pasititajs;
- tirgus vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies
atbildibu par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértéSanas
datuma;
- tirgus vertiba ir spéka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgratinats ar frniekiem, nomniekiem un
citiem $ada veida apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;

5.2 Vertéjama ipasuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,Ipadumu vértéSana” LVS 401:2013 ipasuma labaka un efektivaka
izmanto$ana ir aktiva tada izmantoS$ana, pie kuras tiek ieglts maksimalais labums, un kas ir reali iesp&jama,
tiesiska un finansiali pamatota.

Saskana ar speka esoSo Rigas pilsétas teritorijas planojumu, vértéjamais TpaSums atrodas savrupmaju
apbaves teritorija (DzS1).

Nemot véra apkartéjo apblvi, ko veido parsvara jaunbivétas privatmajas, ka arf tirgus situaciju, vertetaji
secina, ka vertéjama TpaSuma labakais izmantoSanas veids ir optimala planojuma un platibas masdienu
prasibam atbilsto$a viengimenes dzivojama maja ar paligékam.

Tirgus vertibas apréekins tiek veikts atbilstosi labakajam izmanto$anas veidam.

5.3 Nekustama ipasuma tirgus dalas, kura ietilpst vértésanas objekts, raksturojums/analize
Latvijas nekustamo TpaSumu tirgu 2026. gada galvenokart ietekmé procentu likmes, inflacija un kopéja
ekonomiska noskana Eiropa. Péc strauja likmju kapuma perioda 2022.-2024. gada situacija ir stabilizéjusies.
ECB ir partraukusi agresivo monetaro politiku, un 2026. gada sdkuma procentu likmes atrodas ieverojami
zemaka liment neka maksimuma bridr. Euribor ir tuvu 2 % robezai, kas nozimé batiski zemakus ikménesa
maksajumus hipotekaro kreditu némeéjiem neka pirms diviem gadiem. Tas uzlabo pircéju noskanojumu un
atgriez tirgu dalu no tiem, kuri iepriek$ bija nogaidosi.

Vienlaikus ekonomikas izaugsme eirozona joprojam ir mérena. Kara Ukraina ietekme saglabajas ka
ilgtermina riska faktors — tas ietekmé investoru noskanojumu, aizsardzibas budzetus, energijas politiku un
kopéjo regiona risku uztveri. Tie$i tapéc 2026. gada tirgus nav “uzkarsts”, bet drizak piesardzigi aktivs. Pircéji
rapigi vérté riskus, bankas ripigak analizé maksatspéju, un investori izvélas drosakus, kvalitativakus objektus.
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Dzivojamo TpaSumu segmenta pieprasijums saglabajas, bet tas ir selekfivs. Vislabak pardodas
energoefektivi dzivokli jaunajos projektos un kvalitativi renovéti TpaSumi labas lokacijas. Pircgji arvien biezak
analizé kopéjas méneSa izmaksas - kredits plus komunalie maksajumi —, nevis tikai cenu par kvadratmetru.
Saja zina vecais, energoefektivitatei neatbilsto$ais fonds zaudé konkurétsp&ju. Jaunie projekti ar labu
parvaldibu un saprotamam uzturéSanas izmaksam saglaba vértibu stabilak.

Sérijveida dzivoklu tirgd 2026. gada sagaidama stagnacija vai loti mérens cenu pieaugums.
Pieprasijums péc 1-2 istabu dzivokliem saglabajas, jo tie ir pieejamaki gan jaunajiem pirc&jiem, gan
investoriem Tres tirgum. Tacu lielakais izaicingjums Sim segmentam ir renovacijas izmaksas un tehniskais
nolietojums. Ja maja nav sakartota, tirgus cenu kapumu neakcepte.

Privatmaju segmenta saglabajas augsta interese par kompaktam majam Pieriga, Tpasi lidz 150 m2
Piedavajums joprojam nav liels, jo bavniecibas izmaksas nav kritusas batiski — darbaspéks ir dargs, un
bavniecibas nozari noslogo publiskie projekti. Lidz ar to cenu kritums jaunajas majas nav gaidams, bet ari
strauj$ kapums nav prognozejams.

Komercialaja segmenta redzama kvalitates migracija. Biroju tirgl uzpémumi izvélas mazakas,
efektivakas telpas, bet labakas A klases €kas ar moderniem risindjumiem saglaba stabilu pieprasijumu.
Vajakas, nemodernizétas €kas saskaras ar nomas spiedienu. Tirdzniecibas telpas izSkiroSais faktors ir cilvéku
plisma — galvenajas ielas un Klusaja centra labakas 1. stava telpas saglaba augstu nomas [imeni, bet
sekundaras lokacijas TpasSniekiem jabut elastigakiem. Industrialaja segmenta situacija ir stabila — noliktavu un
logistikas telpam saglabajas pieprasijums, un nomas limenis ir relativi noturigs.

Svariga juridiska izmaina no 2026. gada 1. janvara ir princips “parads seko dzivoklim”. Tas nozimé, ka
rékiniem (parasti lldz tris gadu periodam un attiecbda uz majas apsaimnieko$anu, koplietoSanas
pakalpojumiem un uzkrajumiem). Tas padara paradu parbaudi pirms darfjuma batiski svarigaku neka ieprieks.

Kopuma 2026. gada Latvijas nekustamo Tpasumu tirgus nav ne parkarsis, ne krizé. Tas ir stabilizgjies.
FinanséSana ir pieejamaka neka 2023.-2024. gada, bet tirgus dalibnieki ir daudz piesardzigaki. Lielakais
pieaugums gaidams kvalitativaja segmenta ar labu energoefektivitati un parvaldibu. Savukart novecojusiem,
tehniski problematiskiem objektiem var saglabaties cenu spiediens vai ilgaks pardoSanas laiks. Galvenie riski
saistiti ar geopolitiku, energijas cenam un eirozonas izaugsmes tempu, tacu bazes scenarija 2026. gads
iezimé stabilu, sabalansétu tirgus atfistibu bez straujam svarstibam.

Majas, kas bavétas padomju laikos un pirms kara, maksa, atkariba no tehniska stavokla un citiem
vértibu ietekméjoSiem faktoriem, EUR 700-1300/m?.

Darfjumu summas ar lidzigam privatmajam Rigas apkaimés Darzciema, Purvciema, Jugla ir robezas
100 000 — 160 000 Eur.

Lai arT globalaja ekonomikd saglabdjas paaugstinata nenoteiktiba, ko ietekmé geopolitiskie riski,
procentu likmju politika un vajaka izaugsme eirozona, balstoties uz Latvijas Bankas un starptautisko institaciju
prognozém, 2026. gada Latvijas iek8zemes kopproduktam (IKP) sagaidama mérena izaugsme. Vértétajs
uzskata, ka 2026. gada iespéjama inflacijas un procentu likmju stabilizacija, kas radis priekSnosacijumus
pakapeniskai ekonomiskas aktivitates atjaunoSanai un lidzsvarotai izaugsmei turpmako 2-3 gadu perioda.
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5.4 Vertéjama ipasuma tirgus veértibu ietekméjosie faktori

Tirgus veértibu ietekméjosie faktori Tirgus veértibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negativi

1. Novietojums pilsétas rajona ... X

2. Novietojums pilsétas rajona dala ... X

3. Ekas arhitektoniskais veidols ..

4. Izmantoto celtniecibas materialu kvalitate ...

5. Ekas tehniskais stavoklis ...

6. Ekas lielums ... X

7. Ekas telpu planojums ... X

8. Piebrauk3anas iespgjas ...

9. Zemes gabala lielums proporcionali €kas lielumam ...

10. Zemes gabala konfiguracija ...

11. Zemes gabala reljefs ...

12. Teritorijas labiekartojums ...

XX [ X [ X | X[ X

13. Komunikaciju nodro3inajums ...

14. Apgratinajumi (sarkanas Iinijas, aizsargjoslas,
nelegalas €kas, patvaliga bvnieciba u.c.) ...

15. Tpaduma attistibas potencials ... X
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5.5 Vertéjama ipasuma tirgus vértibas aprekins

Salidzinamo darfjumu pieejas pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo
TpaSumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas zina analogu Tpasumu. Pieejas praktiska
pielietoSana ir saistita ar informacijas par nekustamo TpaSumu tirgi notikusiem darfjumiem un
piedavajuma esoSiem TpaSumiem apkopo$anu un analizi. Vertétaju uzdevums ir atlasit no plasas
informacijas péc iespéjas lidzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi
salidzino8i tuva pagatné vai art kuri atrodas piedavajuma vertésanas brid.

Lai izlidzinatu atSkiribas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta
ievérojot tirgus vertibu ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo Tpasumu tirgus
stavoklT, novietojums pilsétas rajona un pilsétas rajona dala, €kas arhitektoniskais veidols, izmantoto
celtniecibas materialu kvalitate, €kas tehniskais stavoklis, €kas lielums, €kas telpu planojums, atbilstiba
labakajam izmantoSanas veidam.

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértibu ietekméjosa faktora salidzinajumu attiecibas
veida starp vertésanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjoSiem lielumiem un palidz noteikt galigo
vértibu péc Sis pieejas.

Salidzinamo objektu iss apraksts

Objekts Nr.1. Nekustama Tpasuma Stopinu iela 6, Riga (Darzciems) kad. nr. 01000710126 sastavs:
pasums izvietots blakus komercobjektam: 1914.gada 2 - stavu viengimenes kokmateridlu konstrukcijas
dzivojama maja atrodas zemes gabala ar platibu 630 m? (tai sk. sarkana [inija 18 m?), €kas kopéja platiba 97,8
m2. un paligceltne: saimniecibas éka ar garazu ar kopgjo platibu 27,4 m?. Ekai ir dekorativa apmetuma aréja
apdare, jumta materials metala loksnes ar antikorozijas parklajumu, iekstelpas laba stavokii. Kopuma majas
tehniskais stavoklis raksturojams ka daléji labs, teritorija labiekartota. PiebraukSana pa asfalta celu.
Komunikacijas: elektroapgade, gazes, centralais tdens un kanalizicija. IpaSums pardots 2025.gada april,
pardoSanas cena bija EUR 150 000 jeb 1 534 EUR/m>.

Objekts Nr.2. Nekustama Tpasuma Riga, Sesku ielad 40 sastavs: 1965. gada 2-stavu viengimenes
mra—koka konstrukcijas dzivojama maja atrodas zemes gabala ar platibu 750 m?, €kas kopéja platiba 127,8
m? (tai sk. aptuveni 43 m? pagraba). Papildus uz zemes atrodas saimniecibas &ka ar platibu 29,1 m? un
siltumnica. Dzivojamajai majai arsienas no vieglbetona blokiem, iekStelpas apmierinosa stavokii. Kopuma
majas tehniskais stavoklis raksturojams ka apmierino$s, teritorija labiekartota, piebraukSana pa asfaltétu ielu.
Komunikacijas: elektriba, gaze, piesétas Gdens un kanalizacija. Tpasums pardots 2024. gada junija,
pardosanas cena bija EUR 163 000 jeb 1 275,00 EUR/m?,

Objekts Nr.3. Nekustama TpaSuma Steigas iela 7, Riga (Darzciems) kad. nr. 01000710772 sastavs:
1963.gada 2 - stavu viengimenes mira konstrukcijas dzivojama maja atrodas zemes gabala ar platibu 1164
m?, €kas kopéja platiba 193,9 m? (tai sk. pagrabs 61,3 m?), €ka ir nesaskanotas parblves un paligceltnes:
garaza 19,8 m?, saimniecibas éka 10,5 m?. Ekai ir dekorativa apmetuma aréja apdare, iek$telpas apmierino$a
stavokli. Kopuma majas tehniskais stavoklis raksturojams ka apmierinoss, teritorija labiekartota. PiebraukSana
pa asfalta celu. Komunikacijas: elektriba, gaze, piesétas Gidens un kanalizacija. Ipasums pardots 2025.gada
jalija, pardo$anas cena bija EUR 200 000 jeb 1031 EUR/m2,
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Vértejama ipaSuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzinamie objekti
Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...
S?Ild_2|r]§ma objekta pardoSanas / 150 000 163 000 200 000
piedavajuma cena, EUR
PardoSanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un
ietekméjosie faktori korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atskiribas
A. ... darfjuma apstak|i ir ... Pardevums 1,00 Pardevums 1,00 Pardevums 1,00
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks 2025.gada aprilis | 1,02 | 2024.gada jinijs | 1,05 | 2025.gada jalijs | 1,02
ir ...
C....1paSuma sastavs ir ... Zeme un apbave | 1,00 | Zemeunapbive | 1,00 | Zeme unapbive | 1,00
Salidzinama objekta korigéta 153 000 171150 204 000
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
IZ_e!1_1_es kopéja pllat_lb.a bez s:arkanajam 630 750 1164
Inijam/celu servititiem, m
Ekas kopéja_iektelpu platiba, m? 97,80 127,80 193,90
Ekas kopéjas platibas 1 m* 1 564,42 1339,20 1052,00
pardoSanas / piedavajuma cena, EUR
Eku 1 m? vidéjas korigétas pardoSanas cenas aprékins
1. Novietojums pilsétas rajona ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
2. Novietojums pilsétas rajona dala ... Sliktaks 1,05 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
3. Ekas arhitektoniskais veidols ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
4. Izmantoto celtniecibas materialu Sliktaka 1,05 Sliktaka 1,03 Lidziga 1,00
kvalitate ...
5. Ekas tehniskais stavoklis ... Labaks 0,85 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
6. Ekas lielums ... Lielaks 1,02 Lielaks 1,05 Lielaks 1,20
7. Ekas telpu planojums (telpas Lidzigs 1,00 Sliktaks 1,10 Sliktaks 1,15
pagraba)...
8. Piebrauks$anas iespéjas ... Lidzigas 1,00 Lidzigas 1,00 Lidzigas 1,00
9. Zemes gabala lielums proporcionali Mazaks 1,07 Mazaks 1,08 Mazaks 1,07
ékas lielumam ...
10. Zemes gabala konfiguracija ... Lidziga 1,00 Lidziga 1,00 Lidziga 1,00
11. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
12. Teritorijas labiekartojums ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
13. Komunikaciju nodrosinajums ... Labaks 0,99 Labaks 0,99 Labaks 0,99
14. Apgrutinajumi (sarkanas linijas, Mazaki 0,90 Mazaki 0,90 Mazaki 0,95
aizsargjoslas, nelegalas bives,
parbuves u.c.) ...
15. Citam personam piederosas zemes Labaka 0,97 Labaka 0,97 Labaka 0,97
domajamas dalas bez lietoSanas
kartibas liguma ...
16. Paligceltnes ... Labaks 0,98 Labaks 0,98 Labaks 0,98
Kopéja salidzinamo objektu korekcija Kopéja korekcija | -12% | Kopéja korekcija | 10% | Kopéja korekcija | 31%
Ekas kopéjas platibas korigéta 1 376,69 147312 1378,24
pardosanas cena, EUR/m?
Eku kopéjas platibas 1 m? vidéja korigéta pardosanas cena 1409,3
noapaloti, EUR
Platiba, m? Aprékinata vertiba, EUR
Vértéjamais zemes gabals bez sarkanajam linijam 1299 lekJauta ékas kvadratmetra cena
Vértéjamas pamatceltnes iekstelpas 89,60 126 273

| Salidzina$anas rezultata iegiita tirgus vértiba noapaloti, EUR | 126 000
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Piezime: zemes gabala esosa paligéka ar kad.apz.002 uzbiivéeta bez projekta, tirgus vértiba
netiek rékinata atseviski, bet tiek iekJauta kopéja vertéSanas objekta tirgus veértiba.

Piespiedu pardosanas vertibas apréekins.

“Piespiedu pardoSana” ir akfiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas
baze. Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta
darfjuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS
401:2013). Vertejama Tpasuma gadijuma piespiedu pardo$anas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpasums
tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietieckams atbilstoSam piedavajumam.

Nosakot véertéjama objekta piespiedu pardoSanas vértiba janem véra vairaki specifiskie faktori
(riski):

- tirgus ekspozicijas faktors — nekustama TpaSuma piedavajums tirgi notiek ar likumu ierobezota
termina un veida, kas parasti ir nepietickams adekvatam marketingam saskana ar tirgus vértibas
definiciju; turklat pircéji ir informéti par pardevuma piespiedu raksturu;

- fiziska stavokla faktors — risks, kas saistits ar apgritinato un ierobeZoto pircéja iespéju apskatit
TpaSumu un iepazities ar ta fizisko stavokli pirms izsoles, ka art risks, ka TpaSuma stavoklis lidz
Tpasuma sanemsanai valdijuma varétu pasliktinaties;

- finansé8anas faktors — nosolito cenu pircéjam ir jasamaksa noteikta termina pirms darfjuma
apstiprinaSanas un TpaSumtiesbu registracijas, kas batiski apgritina iespéjas izsolama Tpasuma
iegadei izmantot hipotekaro kreditu;

- pastavo3a tirgus tendenCu faktors — faktors, kas sasaucas ar vértéSanas teorija pazistamo
paredzéSanas principu. AugSupejoSa tirgus apstaklos Sis faktors mazina piespiedu realizacijas
negativo iedarbibu uz vértibu, bet lejupejosa tirgus apstak|os — batiski pastiprina;

- papildus izmaksu faktors - risks, kas saistits ar dazadam izmaksam par TpaSuma apsaimniekoSanu,
juridisko palidzibu, intereSu parstavniecibu u.tml. perioda starp vinnéto izsoli un TpaSuma sanemsanu
valdijuma, ka arT nodokli (pieméram, PVN), ar kuriem var tikt aplikta izsoles cena.

letekméjoso faktoru uzskaitijuma un piespiedu pardoSanas vértibas aprékina tabula

Apréekinata tirgus vertiba, EUR | 126 000
Piespiedu pardosanas vértibas aprékins
Vértibas izmainas,
Faktori Korekcijas EUR

1. Tirgus ekspozicijas faktors ... 0,91 -11 340
2. Fiziska stavok|a faktors ... 0,85 -18 900
3. Finansésanas faktors ... 0,95 -6 300
4. Pastavosa tirgus tendencu faktors ... 1,00 0
5. Papildus izmaksu faktors 0,99 -1260
Kopéjais samazinajums 30,00% -37 800
Aprékinata piespiedu pardosanas vértiba, EUR 88 000
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5.6 Vertéjama ipasuma atsavinasanas iespéjas

Vértsjama nekustama Tpasuma atsavina$ana var notikt LR likumdodana noteikta kartiba. Skerdi
atsavinadanai vertétajiem nav zinami, pienemot, ka:

- ar vértejamo nekustamo TpasSumu nav izdarits galvojums;

- vértéjamais nekustamais TpaSums nav apgratinats ar citiem (iepriekS neminétiem) ires, nomas vai
patapinajuma ligumiem;

- LR tieslietu ministrijas Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz vértéSanas Objektu;

- vértéSanas objektda nav veikti neatdalamie ieguldijumi (fpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu
pretendét treSas personas;

- vértéjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem un zemesgramatas nodalljuma
registrétam kredita saistibam.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA" vértesanas nodalas vaditaja vietnieks Marks Tarvids un pieaicinatie specialisti
nav ieintereséti palielinat vai samazinat novértejama Tpasuma vertibu. Saja atzinuma ir paradits labakais
viedoklis, ko varéjam pienemt, izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz misu zinasanam un parliecibu:
- faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secinajumi ir ierobezoti ar pienémumiem un ierobezojumiem, kas ir
izklastrti teksta;

- secinajumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreiz€jas vai perspektivas intereses vértejama 1paSuma, ka arf nav intereses vai
aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- musu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;
- Més personigi veicam TpasSuma apskati daba;
- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,lpadumu vértédana” LVS-401:2013.
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5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka vértéSanas “Objekta” ar kadastra numuru 0100 071 1000, kas
atrodas Pildas iela 69, Rigas pilséta, LV-1082 un registréts Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma
Nr.1000 0003 3281, visvairak iespéjama piespiedu pardoSanas vértiba 2026.gada 17.marta* ir

88 000 (astondesmit astoni tlkstosi) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardosanas veértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas
Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim( ta ka vértétajam
netika nodrosinata vertéSanas objekta ieksStelpu apskate, balstoties uz pieejamo dokumentaciju un aréjas
apskates materialiem, tirgus vertibas aprékinos tiek pienemts, ka iekStelpas ir apmierinosa tehniska stavokl), ja
telpu lietoSana nav ierobezota ar citiem atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem.
Apgratindjumu izmainu gadijuma izmainisies ari noteiktas vertibas. Veértétaji neuznemas atbildibu par
neparedzamam vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

VérteSanas nodalas vaditaja vietnieks M.Tarvids
Latvijas vertétaju asociacijas
sertifikats Nr.97 nekustama
TpaSuma vértéSana
Vértetaja asistents J.Bllizmanis
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Rigas apgabaltiesas iecirknis Nr. 46
ZVERINATS TIESU IZPILDITAJS
Janis Tunnis

Terbatas iela 53-8, Riga, LV-1011, talr. 67294607, 20707611, e-pasts janis.tunnis@I=ti.lv

Riga, 17.03.2026. Nr.04497/046/2026-NOS

Sabiedriba ar ierobezZotu atbildibu "Interbaltija"
_PRIVATE@40003518352

Precizejums

16.03.2026. Jums tika nosutits pieprasijums Nr.04319/046/2026-NOS par piespiedu
pardosanas vértibas noteikSanu nekustamam IpaSumam, kas atrodas Pildas iela 69, Riga, LV-
1082, kadastra numurs 01000711000.

Ar So precizéju, ka piespiedu pardoSanas veértiba nosakama Annai Peresunko,
piederoSam nekustamam IpaSumam.

Ar cienu,
zverinats tiesu izpilditajs Janis Tunnis

Saskana ar Tiesu izpilditaju likuma 160. panta 1.1 dalu Izpildu lietu registra sagatavotajiem dokumentiem un to pielikumiem,
kurus zverinats tiesu izpilditdjs no oficialds elektroniskas adreses nositijis dokumenta adresatam uz oficialo elektronisko adresi,
ir juridisks speks ait tad, ja dokumenta nav ieklauts rekvizits "paraksts".
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LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

w97

Aot

vards, uzvards

020482-1306%

personas kods

Netustama: ipasuma vérlés

sertificéejama darbiba

Darbiba sertificéta no
2006. yar/a» 5. /unya
datums
Sertifikats pieskirts
_ 2021. gadw 6. janija

datums ’
Sertifikats derigs lidz
2026. (7/(1(1{”/ 5. panifamy

datum

Dainis Funsty

LIVA Veértetaju
sertifikacijas biroja
direktors

Izsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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LATV IJAS

2L
m iPASUMU
VWERTETAJU

Izsniegts

ASOCIACIA

KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

firma

F00035783552

Registracijas Nr.

Darbiba sertificéta no
2008.. gada 4.septembra

datums

Sertifikats izsniegts
2028. gada 18.seplembri

datums

Sertifikats derigs lidz
2028. gada 17.septembrin

datums

G!/N.Reinsons

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja
vaditaja

Sertifikats izsniegts saskana a;i..lVA 24.02.2022. Noteikumiem
“Par komersantu darbibas uzraudzibas un kontroles kartibu ipadumu vértésana”

V. Zuromskis
LIVA valdes priek$sédétajs
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