2026.gada 04.augusta

Atzinums par nekustama Tpasuma,
kas atrodas Rigas pilséta, Riekstu iela 15,
piespiedu pardoanas vértibu
Zveérinats tiesu izpildtajs Janis Strizko

Augsti godajamais kungs!

Péc Jisu pasatijuma esam veikusi nekustama TpaSuma ar kadastra numuru 0100 067 0065, kas atrodas Rigas pilséta,
Riekstu iela 15, ir registréts Rigas pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr.12625, un sastav no zemes gabala ar kopéjo platibu
5749 m?, zemesgramata neregistrétas daudzdzivoklu dzivojamas majas kad.apz.01000670065002 pamatiem (daudzdzivokiu

dzivojamas majas pamatu sagataves slanis) ar kopgjo platibu 884,2 m?, turpmak teksta vértéSanas ,Objekts”, novértéSanu.
Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta nekustama TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu.

Saskana ar www.kadastrs.lv  datiem, zemes gabala atrodas dzivojama maja kad.apz. 01000670065001 ar citam
personam piederoSiem dzivokliem (piesaistama zeme ar likumisko lietoSanas maksu).

Atzinums paredzéts iesniegSanai Zverinatam tiesu izpilditajam un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatots uz Latvijas standartu ,Jpasumu vértésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida koncepciju
saskana ar tirgus vértibas definiciju. Mdsu viedoklis balstits uz vértétaju zinaSanam par nekustama TpaSuma tirgu, pieejamo
informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir vértétaju
labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba eso$as informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1
minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardo$ana” ir akfiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par kadu
pardevéjs piekrit pardot akfivu piespiedu pardoanas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga
pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Veértejama TpaSuma gadijuma piespiedu pardoSanas vértiba ir
noteikta pie pienémuma, ka TpaSums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Rigas pilséta, Riekstu iela 15,
2026.gada 12.julija* visvairak iespgjama piespiedu pardoSanas vértiba ir:

146 200 (simtu Cetrdesmit seSi tikstosi divi simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardosanas vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vertésanas Objektu,
ta sastavs un tehniskais stavoklis athilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipaSuma lieto§ana nav
ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratinajumu izmaipu gadijuma izmainisies
ari noteiktas vertibas. Vértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstakju
ietekmes rezultata.

Ar cienu

Marks Tarvids,
Valdes loceklis

8IS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Nekustama ipasuma Rigas pilséta, Riekstu iela 15 piespiedu pardosanas vértibas noteikSana


http://www.kadastrs.lv/

2

SIA INTERBALTIJA
NRUSEAND TSt DAEAN 00

Lappuse 2 no 31

SATURS

1. Vispargja informacija
1.1 Vertéjamais tpasums
1.2 Vertéjuma pasatitajs
1.3 VérteSanas uzdevums
1.4 VérteSanas datums
1.5 VertéSanas mérkis
1.6 Ipasumtiesibas
1.7 Vertéjama TpasSuma sastavs
1.8 Pasreizéja izmantoSana
1.9 Planota/atlauta izmantoSana saskana ar attistibas planu
1.10 Labakais izmantoSanas veids
1.11 Vértejuma izmantota informacija
1.12 Batiski neietekméjoSie apgratinajumi
1.13 Negativi ietekméjosie apgratinajumi
1.14 Tiek pienemts, ka Tpasums ir brivs no sekojoSiem apgratinajumiem
1.15 Citi izdarttie pienémumi
2. Vertéjama paSuma novietojuma atzime karté
3. Fotoattéli
4. Vertejama Tpasuma raksturojums
4.1 AtraSanas vieta
4.2 Zemes gabala apraksts
4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un
gajéju plismas gar zemes gabalu
4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs
4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
4.2 4 Inzenierkomunikaciju raksturojums
4.2.5 Apkartéja apbdve un infrastruktdra
4.2.6 Zemes gabala perspektiva atlauta izmantoSana
4.3 Apblves apraksts
4.3.1 Daudzdzivoklu dzivojamas majas kad.apz.01000670065002 pamati (pamatu
sagataves slanis)
5. Ipaduma vértgjums
5.1 Vertejuma pamatojums
5.2 Veértéjama paSuma labakais izmantosanas veids
5.3 Nekustama TpaSuma tirgus dalas, kura ietilpst vértéSanas objekts,
raksturojums/analize
5.4 VVertéjama 1paSuma tirgus vértibu ietekméjoSie faktori
5.5 Vertéjama paSuma vértibas aprékins
5.5.1 Vértejama TpaSuma apbivétas zemes gabala dalas, uz kuras atrodas
daudzdzivoklu &ka ar citam personam piederoSiem dzivokliem, tirgus vértibas
aprékins, izmantojot ienémumu kapitalizacijas pieeju
5.5.2 Veértejama Tpasuma tirgus vértibas aprékins izmantojot salidzinamo darijumu
pieeju
5.5.3 Piespiedu pardoSanas veértibas aprékins
5.6 Vértejama TpasSuma atsavinasanas iespéjas
5.7 Neatkaribas apliecinajums
5.8 Kopsavilkums
6. Pielikumi

Nekustama ipasuma Rigas pilséta, Riekstu iela 15 piespiedu pardosanas vértibas noteikSana



2

SIA INTERBALTIJA
NRUSEAND TSt DAEAN 00

Lappuse 3 no 31

1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vértéjamais ipaSums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Rigas pilséta, Riekstu iela
15

1.2 Vértéjuma pasufitajs

Zverinats tiesu izpilditajs Janis Strizko

1.3 VértéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas objekta piespiedu pardoSanas vértibu
vértéSanas datuma

1.4 VertéSanas datums

2026.gada 12 jilija

1.5 VértéSanas mérkis

VérteSanas mérkis ir sniegt Pasafitajam atzinumu par
vertéjama nekustama TpaSuma piespiedu pardo$anas vértibu
izsoles vajadzibam.

1.6 Ipasumtiesibas

Saskana ar Zemesgramatu:

Zemes gabals kad.apz.01000670065 - TpaSnieks: juridiska
persona — 1 domajama dala.

Saskana ar www.kadastrs.lv datiem:

Daudzdzivoklu dzivojama majas kad.apz.01000670065002
pamati (pamatu sagataves slanis) — TpaSnieks (tiesiskais
valditajs): juridiska persona — 1 domajama dala.

Saskana ar www.kadastrs.lv datiem, zemes gabala atrodas dzivojama maja
kad.apz. 01000670065001 ar citam personam piederoSiem dzivokliem
(piesaistama zeme ar likumisko lietoSanas maksu).

1.7 Vértejama TpaSuma sastavs

Zemes gabals ar kopéjo platibu 5 749 m?,

Saskana ar www.kadastrs.lv datiem zemes gabala ir registréti
daudzdzivoklu dzivojamas majas kad.apz.01000670065002
pamati (pamatu sagataves slanis) ar kopéjo platibu 884,2 m?
(Zemesgramata nav registréti).

1.8 Pasreizéja izmantoSana

Bavniectbas stadija eso$as daudzdzivoklu €kas pamatu
sagataves slanis un zemes gabala dala noma zem
daudzdzivoklu €kas ar citam personam piederoSiem
dzivokliem.

1.9 Planota/atjauta izmanto$ana saskana
ar attistibas planu

Péc spéka esosa Rigas teritoriala, verteéjamais TpaSums atrodas
Daudzstavu dzivojamas apbaves teritorija (DzD1).

1.10 Labakais izmantoSanas veids

Optimala planojuma un platibas misdienu prasibam atbilsto$a
esoSas daudzdzivoklu ékas blvniecibai paredzéta zemes
gabala dala un zemes gabala atlikuSi dala noma zem
daudzdzivoklu €kas ar citam personam piederoSiem
dzivokliem.

1.11 Vértéjuma izmantota informacija

Zverinata tiesu izpilditaja Jana Strizko vértejuma pieprasijums.
Zemesgramatu apliecibas datorizdruka.
LR Valsts zemes dienesta (VZD)
(www.kadastrs.lv).

Bis.gov.lv (datu nav).

2006.gada 15.junija daudzdzivoklu majas bivatiauja Nr.86-K
un pielikumi.

2024.gada 7.novembra Rigas valstspilsétas paSvaldibas
Pilsétas attistibas departamenta izzina par jaunbives statusa
noteikSanu Riekstu iela 15A, Riga

datubazes izdruka
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2026.gada 27. maija Rigas valstspilsétas paSvaldibas Pilsétas
attistibas departamenta sniegta atbilde par informacijas
pieprasijumu par nekustamo Tpasumu Riekstu iela 15 un 15 A,
Riga (kad.apz.01000670065).

2026.gada 14.junija Valsts zemes dienesta informacijas
shiegSana par baves kad.apz.002 piederibu.

Informacija no attistibas plana (www.rdpad.lv)

1.12 Butiski neietekméjoSie apgratinajumi

Saskana ar www.kadastrs.lv informaciju:

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko
sakaru tiklu [Tniju un kabelu kanalizaciju 269 mz;

-ekspluatacijas aizsargjoslas teritorja gar gazesvadu ar
spiedienu I1dz 0,4 megapaskaliem 145 mz;

-ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap Odensvadu, kas
atrodas dzilak par 2 metriem 532 m?;

-vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas
(aizsardzibas zonas) teritorija ap kultiras pieminekli pilsétas
495 m?;

-ekspluatacijas  aizsargjoslas  teritorija  gar  paSteces
kanalizacijas vadu 15 m?;

-ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu
[niju 243 m2;

-dzivojamas apblves zemei izvértejamo apgratinajumu
parklajuma teritorija zemes kadastralas vértibas aprékinam 1
m2;

-ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes siltumvadu,
siltumapgades iekartu un bavi 166 m2;

-ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu -
sarkana [inija 1 m?;

-ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap pazemes elektronisko
sakaru tiklu kabelu kanalizacijas aku un optisko kabelu uzmavu
grunti 9 mz;

-ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektronisko sakaru
tiklu radiosakaru ITniju torni un antenu mastu 39 mz;
-navigacijas tehniska lidzekla aviacijas gaisa kugu lidojumu
droSibas nodrosinasanai talas ietekmes zonu 5749 mz;

-paréjas apbives zemei izvertéjamo apgratinajumu parklajuma
teritorija zemes kadastralas vértibas aprékinam 1 m2.

1.13 Negativi ietekméjoSie apgratinajumi

Saskana ar www.kadastrs.lv datiem, zemes gabald atrodas
daudzdzivoklu dzivojama maja kad.apz. 01000670065001 ar
citam personam piederoSiem dzivokliem.

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums ir brivs no
sekojoSiem apgrtinajumiem

-nostiprinata  hipotéka. ~ Kreditors: Rigas valstspilsétas
pasvaldiba registracijas numurs 90011524360;

-kilas atzimes, paradi vai citi ieprieck§ neminéti lietu tiesibas
ierobeZojosi apgratinajumi.

1.15 Citi izdaritie pienémumi
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Rigas pilsétas teritorialais planojums

- Daudzstavu dzivojamas apbaves teritorija (DzD1, DzD2)

Sarkanas linijas
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Informacija no videscentrs.lvgmc.lv par applustosam teritorijam
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3. FOTOATTELI

Piebraucamais cel$
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 AtraSanas vieta

Vertejamais nekustamais paSums atrodas Rigas pilsétas llguciema apkaimé.

Lidz Rigas pilsétas centram (centrala Rigas stacija) ir aptuveni 7 km jeb 20 min. brauciens ar vieglo
automasinu. Sabiedriska transporta kustibu uz Rigas pilsétas centru un citiem rajoniem nodro$ina autobusu
un trolejousu marsruti. Tuvaka marSruta pieturvieta atrodas uz Dzirciema ielas. Lidz tuvakai dzelzcela stacijai
“Lacupe” ir aptuveni 1 km.

Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpatas vietu pieejamiba- X
Labiekartojuma atbilstiba- X
Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-

Dro3iba-

Tpadumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vertéSanas objekta novietojums Rigas pilséta uzskatams par labu.

XXX XX

XXX

4.2 Zemes gabala apraksts

Vértejama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes gabals ar kopgjo platibu 5 749 m? un kadastra
numuru 0100 067 0065.

Saskana ar www.kadastrs.lv datiem, zemes gabala dala atrodas daudzdzivoklu €ka ar citam personam
piederoSiem dzivokliem, saskana ar uzmérijumu, laukums ~ 1 620 m2, paréja zemes gabala dala ~ 4 130 m?
tiek izmantota daudzdzivoklu €kas bdvniecibas vajadzibam (Sobrid izbavéts pamatu sagataves slanis
pamatiem).

Rezultati:
N | Garums (m): 175.86
| Laukums (m2): 1 618,24

Testatijumi:

| Garuma vienibas: | m (metri) E

| Laukuma vienibas: E(kv;fgtimem‘r)f* =
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http://www.kadastrs.lv/

2

Lappuse 11 no 31
4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju

plusmas gar zemes gabalu

Piebrauk$ana zemes gabalam no Baltas ielas puses pa pa$valdibai piederoSu Riekstu ielu, kas
klata ar asfaltbetona celu segumu. Autotransporta plisma un gajéju kustiba Riekstu iela nav intensiva.
Kopuma piebraukSana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir érta.

Pie zemes gabala ielas mala atrodas:

Gajeju ietve- ir nav
Zalaja josla- ir nav
Lapu koku stadijumu rinda- ir nav
lelas apgaismojums- ir nav | X

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs
Zemes gabalam plana ir neregulara forma un tas ir ar lidzenu reljefu.
Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots daudzdzivoklu dzivojamas €kas uzturéSanai

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Veértejamais nekustamais Tpasums no blakus zemes gabaliem ir norobezots ar pagaidu
celtniecibas Zogu. Sétas tehniskais stavoklis ir apmierinoss.

lertkots zalajs un apstadijumi.

Apskates diena izveidojies dens uzkrajums daudzdzivoklu dzivojamas majas pamatu sagataves
slana teritorija.
4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizetie fikli Vietgjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade X (Rigas siltums)
Udensapgade X
Kanaliz&cija X
(Gazes apgade X
Citas izbaves/tikli -

4.2.5 Apkarteja apbuve un infrastruktira
Blakus eso$ajos zemes gabalos atrodas pirmsskolas izglitibas iestade, daudzdzivoklu majas.

4.2.6 Zemes gabala perspektiva atlauta izmantosana
Péc spéka esosa Rigas teritoriala, vertéjamais Tpasums atrodas Daudzstavu dzivojamas
apbaves teritorija (DzD1)
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4.3. Daudzstavu dzivojamds apbuves teritorija

4.3.1. Daudzstavu dzivejamds apbives teritorija (DzD1)

4.3.1.1. Pamatinformdcija

568. Daudzstavu dzivojoméas apbives teritorija (DzD1) ir funkciondld zona, ko
nosaka, lai nodrodindtu mdajokla funkciju, paredzot atbilstodu infrastruktdru.

4.,3.1.2. Teritorijas galvenie izmantosanas veidi
569. Daudzdzivoklu mdju apbive (11006).
4.,3.1.3. Teritorijas papildizmantosanas veidi

570. Rindu mdju apbive (11005).

571.  Biroju &ku apblve (12001): biroju &ku apbiive pie C, D kategorijas ieldm
un B kategorijas ielas vietéjas satiksmes joslas. Pie E kategorijas ielas
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atlauts izvietot objektus, kuru maksimdla stdvu platiba ir 500 m2.

572. Tirdzniecibas vai pakalpojumu objektu apblve (12002): apbidve, ko
veido tirdzniecibas un pakalpojumu objekti, iznemot degvielas uzpildes
stacijas un atklata tipa padapkalposands automazgdtavas, kimiskdas
tiritavas, kuru jauda parsniedz 500 kg diend, velas mazgdtavas, kuru
jauda pdarsniedz 1000 kg diend. Pie E kategorijas ielas atlauts izvietot
objektus, kuru maksimala stavu platiba ir 300 m.

573. Tarisma un atpdtas iestdZu apbave (12003): viesnicas, dienesta
viesnicds, pansijas, viesu mdjas. Pie E kategorijas ielas atlauts izvietot
tikai dienesta viesnicas, pansijas un viesu majas.

574. KultOras iestdzu apbive (12004): ja no zemes vienibas ir piekluve (tie3s
pieslégums) C vai D kategoerijas ielai vai B kategorijas ielas vietéjas
satiksmes kustibas joslai: apblve, ko veido kultdras iestddes ar
vienlaicigo apmeklétdju skaitu lidz 300 cilvékiem.

575. Sporta bOvju apblve (12005): apbive sporta nodarbibdm bez
skatitdjiem, apblve nodarbibdm un sporta pasdkumiem ar skatitdjiem,
ja blve nepieciedama izglitibas iestddes funkciju veikianai. Apbive
nodarbibdm un sporta pasdkumiem ar skatit@ju vietdm lidz 300
cilvékiem, veicot paredzétds bives publisko apspriedanu.

576. lzglitibas un zindtnes iestdZu apblve (12007).
577. \Veselibas aizsardzibas iestdzu apbive (12008).
578. Socidlas apripes iestdzu apblve (12009).

579. Dzivnieku apripes iestdiu apblve (12010): veterindrds prakses, ja no
zemes vienibas ir piekluve (tieds pieslégums} C vai D kategorijas ielai
vai B kategorijas ielas vietéjas satiksmes kustibas joslai.

580. Religisko organizaciju éku apbuve (12011): religisko organizaciju &ku
apblve, veicot blvniecibas ieceres publisko apspriesanu.

581. Labiekdrtota artelpa (24001): labiekdrtota artelpa, iznemot kapsétas
un dzivnieku kapsétas.

582. Artelpa bez labiekartojuma (24002).

Nekustama ipasuma Rigas pilséta, Riekstu iela 15 piespiedu pardosanas vértibas noteikSana



2

SIA INTERBALTIJA
NRUSEAND TSt DAEAN 00

4.3.1.4. Apblives parametri

Lappuse 14 no 31

Teritorijas izmantoSanas Minimala jaunizv. Maksimalais Apbuaves Apbuaves Apbuves augstums Mlnjmu\qls ".T"’“S
Nr. . . _ - o 4 cox = 8 zalas teritorijas
veids zemes gabala platiba apbaves blivums (%) intensitate (%) augstums (m) (stavu skaits) réu':ﬁtajs (%)
583, Daudzdzivokju maju apbive 48 43 lidz 160 lidz & 40
584. Rindu méju apbive 48 43 lidz 100 lidz 3 40
585, Biroju eku apbive 48 43 lidz 160 lidz & 10
Tirdzniecibas vai
586. pakalpojumu objektu 48 43 lidz 160 lidz & 10
apblve
587, Turlslnq un atpatas iestazu 48 43 lidz 160 lidz 6 10
apbave
5688. | Kultaras iestazu apbave “8 3 lidz 160 lidz 6 10
580. Sporta bavju apbive 48 43 lidz 160 lidz & 10
43. Nenosaka.
44, Parkos, skvéros u.c. labiekartotas teritorijas — & m (iznemot skatu tornus utml. konstrukcijas).
45. Parkos, skvéros u.c. labiekartotas teritorijas — 3%.
46, Pirmsskolas izglitibas iestazu apbave — 70%.
47, Vienada ar stawu platibu.
48. Nosaka, ievérojot So noteikumu 2.5. apakinodalas nosacijumus.
Teritorijas izmanto$anas Minimala jaunizv. Maksimalais Apbuaves Apbaves Apbuves augstums Mlnjmu\qls l:.).FIVuS
Nr. . . - — o I o _ N zalas teritorijas
veids zemes gabala platiba apbaves blivums (%) intensitate (%) augstums (m) (stavu skaits) ra;:ﬁtajs (%)
Izglitibas un zinatnes iestazu 48 43 _ 56 - &7
590. apbave Iidz 160 lidz é
go1. | Veselibas aizsardzibas 4 53 lidz 160 lielz 6 1
iestazu apbave
502, Socnj_llas aprapes iestazu 48 43 liddz 140 lidz & 10
apbave
503, Dzwr_ueku apripes iestdzu 48 43 lidz 160 lidz 6 10
apblve
504, Rel\g_lsko organizaciju eku 48 43 lidz 160 lidz 6 10
apblve
595. Labiekartota artelpa 48 45 43 b 43
596. Artelpa bez labiekartojuma 48 43 43 43 43

43. Nenosaka.

44, Parkos, skvéros u.c. labiekartotas teritorijas — é m (iznemot skatu tornus u.tml. konstrukcijas).

45, Parkos, skvéros u.c. labiekartotas teritorijas — 3%.

46, Pirmsskolas izglitibas iestazu apbave - 70%.

47, Vienada ar stavu platibu,

48. Nosaka, ievérojot o noteikumu 2.5. apakinodalas nosacijumus.
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£.3.1.5. Citi noteikumi

597. Autonovietni un velonovietni var paredzét ari kd vienigo (vienigos)
izmantosanas veidu (veidus) atseviskd zemes vienibd kd funkciondalajd
zond DzD noteikto galveno vai papildizmantodanas veidu apkalpojoso
infrastruktdru.

598. Ja zemes vienibd ir esosa savrupmdja vai dvinu mdja, attiecibd uz so
apblvi pieméro $o noteikumu prasibas savrupmdju apblves teritorij@m
(DzS1).

599. Papildizmantoianas telpdm daudzdzivoklu mdjé nodrodina (izbavé)
atsevisku ieeju.

4.3. Apbuves apraksts

4.3.1 Daudzdzivok|u dzivojama maja kad.apz.01000670065002
Apskates diena tika konstatéts, ka zemes gabala atrodas daudzdzivoklu dzivojamas majas pamatu
sagataves slanis.

Saskana ar www.kadastrs.lv datiem, daudzdzivoklu dzivojama majas pamata sagataves
slanis uzbavéts 2022.gada.

Saskana ar 2024.gada 7.novembra Rigas valstspilsétas paSvaldibas Pilsétas attistibas
departamenta izzinu par jaunbilves statusa noteikanu Riekstu iela 15A, Riga, objekta statuss —
nepabeigta blvnieciba.

Saskana ar 2026.gada 27.maija Rigas valstspilsétas paSvaldibas Pilsétas attistibas
departamenta sniegto atbildi par informacijas pieprasijumu par nekustamo TpaSumu Riekstu iela 15
un 15 A, Riga (kad.apz.01000670065), Departaments informé, ka uz $is véstules sagatavoSanas
bridi nav pienemts |emums par Blvatlaujas atcelSanu vai anulé$anu, ka arf Blvatlaujas blvniecibas
ierosinatajs nav iesniedzis Departamenta Iigumu par to parregistraciju (par blvdarbu veik$anas
termina pagarina$anu vai bvniecibas dalibnieku mainu).

Pamatu sagataves slana izvietojums pret ielu - fasade.
Ekas tehniskie parametri (saskana ar www.kadastrs.lv):

Apbives laukums, m2 884,2

Kopéja platiba, m2 884,2

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums Tehniskais stavoklis

Daudzdzivoklu dzivojamas majas Monolitais dzelzsbetons Apmierinoss
pamata sagataves slanis

Citi novérojumi | nav | n/z
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5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértéjuma pamatojums

Vértésanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standartd ,IpaSumu
vértéSana” LVS-401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

,rirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam bdtu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darjuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilsto$a piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas”.

Nekustamo TpaSumu vérteéSanas prakse tiek lietotas tris galvenas vértesSanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienakumu pieeja;
- salldzinamo darfjumu pieeja.

Katra konkréta gadijuma iesp&jams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena pieeja
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Vértejama nekustama tpaSuma tirgus vértiba tiek
ieguta ar svértas vértibas palidzibu, t.i. izvertéjot, cik liela méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst
tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vértésanas teoratiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja
teksta p.5.5.

VértéSanas objekta sastava ietilpsto$a zemes gabala dalas (zem daudzdzivoklu €kas pamatiem)
vértibas aprékinadanai tika izmantota salidzinamo darfjumu pieeja, jo vertétaju riciba ir pietiekams
informacijas daudzums par nekustama Tpasuma tirgl pardotiem un piedavajuma esoSiem [dzigiem zemes
gabalu pasumiem.

VérteSanas objekta iznomatads zemesgabala dalas tirgus vertibas aprékinaSanai tika izmantota
ienémumu kapitalizacijas pieeja, jo vertéSanas objekta tips, platiba un sastavs |auj to saméra atri noslogot, un
batiskas nomas maksu ienémumu un TpaSuma apsaimniekoSanas izdevumu postenu svarstibas nav
paredzamas.

lzmaksu pieeja netiek izmantota vértéjama ipasuma tirgus vértibas aprékinam, jo atbilstosi Latvijas
standarta ,IpaSumu vérteSana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie slédziena par vértibu, vairakas
pieejas un metodes ir izmantojamas gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.

Tirgus vértibas aprekini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pasititaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasititaja iesniegtas inventarizacijas lietas un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir
pareizi;
- vértéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi ipasuma tiestbu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma vértibu;
- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot
vertéjuma atskaité uzraditos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstoSi labakajam un efekiivakajam
izmantoSanas veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojosie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;
- vairums pienémumu un apréekinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novertéjumu un
nav lietojami arpus konteksta;
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- VértéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskdm metodém;

- nav paredzéta vertétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attieciba uz zinam, planiem,
precizéjumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vertéjuma
pasititajs;

- tirgus vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies
atbildibu par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértésanas
datuma;

- tirgus vertiba ir spéka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgratinats ar irniekiem, nomniekiem un
citiem $ada veida apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;

- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;

5.2 Vertéjama ipasuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,Jpasumu vérté$ana” LVS 401:2013 ipaduma labaka un efektivaka
izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek ieguts maksimalais labums, un kas ir redli iesp&jama,
tiesiska un finansiali pamatota.

Saskana ar spéka esoSo Rigas teritoridlo planojumu, vértéjamais TpaSums atrodas Daudzstavu
dzivojamas apbaves teritorija (DzD1).

Zemes gabala dala atrodas citdm persona piedero$a apblve — daudzdzivokiu €ka ar citam personam
piederoSiem dzivokliem, un tas ir nopietns apgratinajums vertéSanas Objektam.

Nemot véra apkartejo apbivi, ko veido daudzstavu daudzdzivoklu dzivojamas, sabiedriskas un
komercdarbiba izmantojamas €kas, eso$o apbivi — blvniecibas stadija eso$as daudzdzivoklu ékas pamati un
zemes gabala dala noma t.sk. zem daudzdzivoklu &kas ar citam personam piederoSiem dzivokliem, tas
tehnisko stavokli un paSreizgjo izmantoSanu, ka art tirgus situaciju, vertétaji secina, ka vértéjama TpaSuma
labakais izmantoSanas veids ir optimala planojuma un platibas masdienu prasibam atbilstoSa esoSas
daudzdzivoklu €kas blvniecibai paredzéta zemes gabala dala un zemes gabala atlikusi dala noma zem
daudzdzivoklu €kas ar citam personam piederoSiem dzivokliem.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantoSanas veidam.
5.3 Nekustama ipasuma tirgus dalas, kura ietilpst vértesanas objekts, raksturojums/analize

2025.-2026. gada nekustama TpaSuma tirgu Latvija ietekmé pakapeniska monetaras politikas
mikstinaSanas péc iepriek§€jo gadu augsto procentlikmju perioda. Eiropas Centrala banka (ECB) turpina
virzities uz inflacijas stabilizéSanu tuvu 2% [imenim, kas veicina kreditéSanas aktivitates pakapenisku
atjauno$anos. Samazinoties Euribor likmém, pieaug iedzivotaju interese par majoklu iegadi un blvniecibu.

Turpina pieaugt interese par ilgtspéjigiem un energoefektiviem risinajumiem. Par normu Sodien ir
kluvusi augstakas klases energoefektivitate — privatmajas projekta parasti ir paredzéts siltumstknis,
rekuperacijas ventilacija, kvalitativi siltindjuma risinajumi, ka arT saules paneli. Tas |auj sasniegt A vai A+
energoefektivitates limeni praktiski visas jaunblvejamajas majas, un $adu Tpasumu tirgus vértiba saglabajas
stabilaka ari ekonomisko svarstibu laika. Saules energijas risinajumi arvien biezak tiek integréti jau
projektéSanas stadija, nevis uzstaditi péc eékas nodoSanas ekspluatacija.
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Privatmaju segmentd saglabajas stabils pieprasijums péc energoefekiivdm augstas kvalitates
privatmajam [1dz 150 m?, pieprasijums bitiski parsniedz piedavajumu, Tpasi jaunbdvju segmenta. Pircéji arvien
biezak izvélas majas ar dzivojamo platibu 90-130 m? dodot priekSroku pardomatam planojumam un
zemakam uzturéSanas izmaksam. Lielaka uzmaniba tiek pievérsta ne tikai bavniecibas kvalitatei, bet ar
ekspluatacijas izmaksam ilgtermina.

Bitiska tendence ir modulu un koka karkasa maju popularitates pieaugums. Sadi risinajumi |auj
samazinat blvniecibas laiku, precizak prognozét izmaksas un mazinat riskus, kas saistiti ar darbaspéka
pieejamibu. Vienlaikus pieaug arf regionala aktivitate — privatmaju blvnieciba attistas ne tikai Pieriga, bet art
citos Latvijas regionos, kur zemes cenas ir pieejamakas.

Blvniecibas izmaksas pédejos gados ir batiski pieaugusas, tacu 2025.-2026. gada novérojama to
stabilizacija, un bavniecibas aktivitate saglabajas. Privatmaju blvniecibas vidéjas izmaksas Sobrid svarstas
robezas no 1500 [1dz 1800 eiro par vienu dzivojamas platibas kvadratmetru, kas nozimée, ka tipiska 100-120
m? majokla izbave var sasniegt aptuveni 160 lidz 200 takstoSus eiro. Lai uznemtos Sada apjoma saistibas,
majsaimniecibas ienakumiem “uz rokas” vajadzétu bt ~ 3200-4000 eiro ménesi, nemot véra ari pieaugosas
kreditéSanas prasibas. Janem véra, ka kopéjas izmaksas neaprobeZojas tikai ar bavniecibu — nozimigu dalu
veido zemes iegade, inzenierkomunikaciju izblve un teritorijas labiekartoSana. Praksé daudzi klienti zemes
iegadi veic jau 2 Iidz 5 gadus pirms bavniecibas uzsak$anas, savukart pirms bivniecibas aiznémuma
sanemsanas ir nepiecieSams arf klienta pasa I1dzfinanséjums.

Kopuma 2025.-2026. gada nekustama TpaSuma tirgus Latvija raksturojas ar mérenu izaugsmi,
stabilizaciju un strukturalam parmainam par labu energoefektiviem un ilgtspéjigiem majokliem. Sagaidams, ka
art turpmakajos gados pieprasijums péc kvalitativam privatmajam saglabasies augsts, kamér piedavajuma
ierobeZojumi turpinas uzturét cenu limeni relativi augstu.

Vai bivniecibas izmaksas vél batiski kaps? Ja apskatam statistikas datus par bivniecibas izmaksu
[Tmeni, redzam, ka 8T gada cenam (attieciba pret 2024. gadu) 2025.gada izmaksu limenis palielinajas par
1,8%, kas nordda uz izmaksu kapuma stabilizaciju péc iepriek$€jo gadu straujas inflacijas. 2022. gada
bavnieciba bija vérojams 20% un pat lielaks izmaksu kapums. Lielako ietekmi uz izmaksu pieaugumu turpina
radit darbaspéka sadardzinasanas, kamér blvmaterialu cenu svarstibas ir batiski mazinajusas. Skiet, milzigo
svarstibu laiks ir pagajis. Lai cik baisi tas neizklausitos, — ekonomika ir pielagojusies kara apstakliem.
Blvmaterialu un izejvielu piegades kédes ir stabilizejusas, un tirgus dalibnieku parlieciba par nakotni
pakapeniski atjaunojas.

Par Euribor likmju izmainam un aiznéméju noskanojumu jasecina, ka 2025.-2026. gada situacija ir
batiski uzlabojusies salidzingjuma ar iepriek$€jo periodu. Péc strauja kapuma 2023.-2024. gada Euribor
likmes ir samazinajusas un Sobrid stabilizéjas ap 2% limeni. ECB procentu likmju samazina$anas cikls batiba
ir noslédzies, un tirgus pariet stabilizacijas faze. Privatmaju blvétajus procentlikmju svarstibas kopuma nav
atturgjuSas — pirmkart, cilveki Sobrid ir zino$aki un saprot, kapéc likme tiek celta. Otrkart, privatmaju bavéetajus
raksturo izteikta apnémiba novest iesakto projektu lidz galam. Ja Iémums ir pienemts, klients iet uz priekSu
neskatoties uz lielaku kreditlikmi.

Kopuma var secinat, ka procentlikmju samazinasanas ir pozitivi ietekméjusi nekustama tpaSuma tirgus
aktivitati, tadu turpmakajos periodos drizak sagaidama likmju stabilizacija, nevis strauj$ kritums.

Pircéji joprojam izmanto Valsts pieskirtas atbalsta programma “Altum” iespéjas.

Zemes gabalu tirgl ari vérojama aktivitate, pieprasiti zemes gabali likvidas vietas Rigas un Pierigas
apkaimés, ka arT ar saskanotiem projektiem, kur saméra atri var uzsakt celtniecibas darbus. Cenas ir |ofi
at8kirigas un atkarigas ko konkrétas atrasanas vietas.
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Neapbivéti zemes gabali ar novértéjamam objektam lidzigiem parametriem Riga, liguciema un tuvakas
apkaimés, vérteSanas Objekta apkartné tiek piedavati un ar kuriem notiek darijumi, ir robezas no 50 - 70
EUR/m? kas galvenokart ir atkarigs no iesp€jamas apblves iesp€jam jeb potenciala, apbives gabala
platibas, infrastruktiras, atra$anas vietas un komunikaciju pieejamibas.

Zemes zem daudzdzivok|u dzivojamam majam tirgus segmenta raksturojums

Zeme zem daudzdzivoklu dzivojamam majam, ja zeme un uz tas esoSa €ka pieder dazadam personam,
veido specifisku nekustama ipasuma tirgus segmentu (dalito ipasumu).

Piespiedu dalttais TpaSums galvenokart izveidojies zemes reformas un dzivojamo maju privatizacijas
rezultata, atjaunojot TpaSuma tiesibas uz zemi bijuSajiem zemes Tpasniekiem vai vinu mantiniekiem, bet uz
zemes es0350 dzivojamo maju saglabajot ka patstavigu pasuma objektu.

Saja segmenta zemes Tpaduma tirgus vértibu un pardosanas iespéjas batiski ietekmé tas, ka zeme jau
ir apblvéta ar citai personai piederoSu daudzdzivoklu dzivojamo maju. Zemes Tpasnieka iespé&jas zemi brivi
izmantot, apbavét vai nodot citam izmantoSanas veidam ir ierobezotas. Vienlaikus dzivojamas majas dzivoklu
Tpasniekiem zeme ir nepiecieSama €kas ekspluatacijai, piekluvei, inZenierkomunikaciju uzturésanai, teritorijas
labiekartoSanai un citu ar majas funkcioné&sanu saistitu vajadzibu nodrosinasanai.

Tade| Sadas zemes darfjumu tirgus nav uzskatams par tipisku briva un konkuréjoSa nekustama
Tpasuma tirgu.

Potencialo pircéju loks parasti ir ierobezZots, un ekonomiski pamatotakie zemes ieguvéji ir uz tas esosas
dzivojamas majas (dzivoklu) Tpasnieki.

Savukart tre$a persona, iegadajoties Sadu zemes Tpasumu, galvenokart iegust tiesibas sanemt zemes
likumiskas lietoSanas maksu, nevis iespé&ju zemi izmantot briva tirgl ierasta veida.

Ar zemes ipasSniekam nepiederosu apbivi apgrutinati zemes gabali.

Kad notiek zemes gabalu zem citam personam piedero$am ékam iegade brivaja tirgd, potencialais
pircéjs, pirmkart, izvérté iespéjamas naudas plismas, kuras var generét zemes gabals no
iznomasanas (tikumiskas lietosanas tiesibas), [oti riipigi izvértéjot pastavos$os riskus.

2021.gada 30.septembri Saeima pienéma grozijumus likuma “Par atjaunotad Latvijas Republikas
1937.gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas spéka stasanas laiku un piemérosanas
kartlou” un saistitajos likumos, ar kuriem piespiedu nomas reguléjums tika aizstats ar likumisko lietoSanas
tiestbu regulgjumu.

Likumiska lietoSanas tiesiba ir zemes Tpasnieka tiesiba uz likuma pamata sanemt maksajumu par savas
zemes lietoSanu, ja uz Sis zemes atrodas citai personai vai personam piederoSa €ka. Lai ari batiba Sis
maksajums neatSkiras no agraka piespiedu nomas maksajuma, ir batiski nemt véra vairakas nianses,
pieméram, likums nosaka, ka likumiskas lietoS8anas maksa ir jamaksa “automatiski” — par katru nakamo
ceturksni uz priekSu. Proti, lai iestatos samaksas pienakums, nav nepiecieSams ne nomas ligums, ne tiesas

spriedums, ka tas bija agrak, ne jebkadi citi juridiski dokumenti. (Avots: https:/cersjurkans.iv/jaunumi/likumiska-
lietosanas-maksa-tikai-dalejs-problemas-risinajums/)

2022. gada janvari sakas piespiedu nomas reforma, kurad dalita ipasuma gadijumos pakapeniski tika
pariets uz zemes likumiskas lietoSanas maksu 4% gada, aizstajot lidzsingjos, dazados tiesibu aktos requlétos
atskirigos piespiedu nomas maksajumus. PaSreiz zemes likumiskas lietoSanas maksa 4% gada ir atzita par
neatbilstosu un tiks parskatita, tapéc Sobrid vertétajs balstas uz noteikto, jo ta ir piesardziga.
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Dalita TpaSuma izbeigSana galvenokart iespéjama, zemes un baves TpasSniekiem savstarpéji vienojoties
par darfjumu, kura rezultata abi jpaSuma objekti nonak vienas personas ipasuma. lesp&jamie dalita Tpasuma
izbeigSanas risinajumi ir:

- zemesgabala pardoSana baves Tpasniekam;

- bives pardoSana zemes Tpasniekam;

- zemesgabala un blves vienlaiciga pardoSana vienai treSajai personai;

- atseviSkos gadijumos — bives uzturéSanai nepiecieSamas zemes dalas nodaliSana un pardo$ana
baves Tpasniekam,;
jeb TpaSuma tiesibu apvienoSana ar mainas, mantiska ieguldijuma vai cita civiltiesiska darijuma
palidzibu.

Darfjuma cena $ados gadijumos tiek noteikta, pusém savstarpéji vienojoties. Atskiriba no privatizétu
daudzdzivoklu dzivojamo maju zemes izpirkSanas procesa normativajos aktos nav paredzéta obligata cenas
noteikSana atbilstosi zemes kadastralajai vértibai. Darfjuma cenu var pamatot ar zemes tirgus vértibu, zemes
likumiskas lietoSanas maksas raditas naudas plismas kapitalizaciju, zemes individualajiem izmantoSanas
ierobezojumiem, ka arT puSu ekonomisko ieinteresétibu izbeigt dalita Tpasuma attiecibas.

Ja zemes Tpasnieks atsavina zemesgabalu treSajai personai, blves TpaSnieckam normativajos aktos
noteiktajos piespiedu dalita fpaSuma gadijumos var blt pirmpirkuma vai izpirkuma tiesiba. Attiecigi zemes
Tpadniekam var biit [[dzvértiga tiesiba gadijuma, ja tiek atsavinata uz zemes eso$a patstaviga bive. Sadas
tiestbas dod iespéju iegadaties atsavinamo TpaSumu ar tadiem paSiem noteikumiem, kadi piedavati treSajai
personai, taCu tas pasas par sevi nerada pienakumu zemes vai blves Tpasniekam TpaSumu pardot.

Ja starp pusém netiek panakta vienoSanas par zemes vai baves atsavinasanu, dalttais Tpasums turpina
pastavéet. Blves TpasSniekam saglabajas tiesibas lietot zemesgabalu tada apjoma, kads nepiecieSams bives
TpaSuma tiesibu TstenoSanai, ka arT pienakums maksat zemes TpaSniekam zemes likumiskas lietoSanas
maksu. Zemes likumiskas lietoSanas tiesiskas attiecibas piespiedu dalita ipasuma gadijumos pastav uz likuma
pamata un nav atkarigas no atseviska zemes nomas liguma noslégsanas.

5.4 Vertéjama ipasuma tirgus vertibu ietekméjosie faktori

Tirgus vertibu ietekméjoSie faktori Tirgus veértibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negativi
1. Zemes gabala novietojums pilsétas rajona ... X
2. Zemes gabala novietojums pilsétas rajona dala ... X
3. PiebraukSanas iespgjas ... X

4. Zemes gabala lielums ...

5. Zemes gabala konfiguracija ...

6. Zemes gabala reljefs ...

7. Teritorijas labiekartojums ...

X | X | X | X

8. Komunikaciju nodroSinajums ... X

9. Zemes gabala apgritinajumi (juridiskais risks projekta
realizéanai, jo zemes gabala atrodas daudzdzivoklu €ka X
ar citam personam piederoSiem dzivokliem, sarkanas
Inijas, aizsargjoslas u.c.) ...

10. Tpaguma attistibas potencials (pamatiem - pamatu X
izbaves slanis)...
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5.5 Vertéjama ipasuma tirgus vértibas aprekins

VérteéSanas objekta tirgus vértibas apréekins tiek veikts, izmantojot ienémumu un salidzinamo darfjumu
pieejas.

5.5.1 Vertejama ipaSuma apbiivétas zemes gabalu dalas, uz kuras atrodas daudzdzivok|u
éka ar citam personam piederoSiem dzivokliem, tirgus vértibas aprékins, izmantojot ienémumu
kapitalizacijas pieeju

lenémumu metodes btiba ir saistita ar to komercialo interesi, kadé| nauda tiek ieguldita nekustamaja
Tpasuma. Minimala interese varétu bat veleSanas pasargat savus brivos lidzeklus no vértibas mazinaSanas
laika ietekmé, maksimala — péc iespéjas lielakas pelnas gisana no Tpasuma izmantoSanas, kas nozimé, ka
ieguldijums nekustamaja TpaSuma uz pilnigi lidzvértigiem principiem konkuré ar visiem paréjiem finansialo
ieguldijumu veidiem.

lenémumu metodes pamata ir tadas TpaSuma vértibas aprekins, kuru veido nakotné glstamo
ienakumu pasreizéjas vertibas aprekins.

So procesu sauc par iengmumu kapitalizaciju.

Metode ietver Cetrus pamatso|us:

o Tiek noteikta vértejama TpaSuma tirgus vai ar figumu/likumu noteiktas nomas maksa.

e Tiek aprekinati zaudé&jumi, kuri radisies aprékinu aptvertaja laika posma.

o Tiek veikts pastavigo un mainigo darbibas izdevumu aprékins, kuri radisies saistiba ar fpasuma

apsaimnieko$anu.

Ir japarvers aprékinato ienakumu plasma vértibas indikatora, pielietojot uz tirgus datiem balstitu
kapitalizacijas likmi tieSas kapitalizacijas gadijuma un/vai diskonta likmi diskontétas naudas plismas
gadijuma.

VértéSanas Objekts ir apbivéts zemes gabals uz kura atrodas gardZzas €kas, vértéSanas gaita tika
izmantota likumdo§ana noteikta nomas maksa 4%.

Zemes gabala piespiedu nomas attiecibas ir reglamentétas normativajos aktos, tapéc tirgus vértibas
aprékinam tika izmantota zemes likumiskas lietoSanas tiesibas, ko requlé likums.

No 2022. gada 1. janvara piespiedu nomu par citas personas zemes lietoSanu dalita ipasuma situacijas
aizstaj zemes likumiskas lietoSanas tiesibas, un maksajums ir noteikts vienots — 4% no zemes kadastralas
vértibas.

Likuma “Par atjaunota Latvijas Republikas 1937. gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu
tiesibu dalas spéka stasanas laiku un pieméroSanas kartibu” 38. panta otra dala paredz, ka zemes likumiskas
lietoSanas maksa ir 4% gada no lietotas zemes kadastralas vértibas, bet ne mazaka par 50 eiro gada.

2022. gada janvarr sakas piespiedu nomas reforma, kura dalita ipasuma gadijumos pakapeniski tika
pariets uz zemes likumiskas lietoSanas maksu 4% gada, aizstajot lidzsinéjos, daZados tiesibu aktos regulétos
atskirigos piespiedu nomas maksajumus. PaSreiz zemes likumiskas lietoSanas maksa 4% gada ir atzita par
neatbilstoSu un tiks parskatita, tapéc Sobrid vertétajs balstas uz noteikto, jo ta ir piesardziga.

2026. gada universala kadastrala vértiba zemes gabalam ar kopéjo platibu ir 5749 m2 ir 115 900 EUR
jeb 20,16 EUR/ m?, proporcionali zemes gabala dalai 1620 m2 — 32 659,25 EUR. 2026. gada fiskala
kadastrala vértiba zemes gabalam ar kopéjo platibu ir 5749 m? jr 145619 EUR jeb 25,32 EUR/ m?,
proporcionali zemes gabala dajai 1620 m? — 41 033,71 EUR.
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Saskana ar www.kadastrs.lv datiem, zemes gabala dala atrodas daudzdzivoklu €ka ar citam personam
piederoSiem dzivokliem, saskana ar uzmérijumu, laukums ~ 1620 m2, paréjad zemes gabala dala tiek
izmantota daudzdzivok|u €kas blvniecibas vajadzibam (Sobrid izblvéti pamati).

Mérisanas riki

R <) x
Rezultati:
Garums {m): 175,86

Testatfjumiese Sem = 0
| Garuma vienibas:  |m (metri)

Laukuma vientbas: |m2 (kvadrstmets) [~ |

01000670065

Nosakot izdevumus, vertétajs secinaja, tadi izdevumi, kas saistiti ar zemes gabala uzturéSanu, t.sk.
kopS$anu, principa nav.

lenémumu aprékina tabula

Plafiba. m? Universala Nomas maksa | Noslogojuma | lenémumi
’ kadastrala %lgada koeficients | gada, EUR
vértiba, EUR
Zemes gabals 1620 m? nomas
maksa zem daudzdzivoklu &kas
kura atrodas citam personam
piederoSi dzivokli 1620 32 659 4% 0.98 1280
Kopa 1280
Iznomataja izdevumi
lzdevumu posteni lzdevumu lzdevumi, % lzdevumu
postel baze, EUR /EUR | summa, EUR
Nekustama TpaSuma nodoklis (1.5% no fiskalas kadastralas vértibas) 41034 1.50% 616
Objekta neparedzétie izdevumi (pienemti 10% apméra no planotajiem ienémumiem) 1280 10.00% 128
Kopa 744
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TieSas kapitalizacijas pamata ir pienémums, ka apskatamais nekustamais ipaSums uz lidzvértigiem
principiem konkuré ar citiem lidzeklu ieguldiSanas veidiem, t.i., tiek aprékinats TpaSuma veértibai ekvivalents
kapitals, no kura gadskartejie ienémumi ir tikpat lieli, ka ienémumi (tirie ienémumi) no TpaSuma izmantoSanas.
lepriek$ ir analizéti ienakumus ietekméjosie faktori, pieméram, zemes gabala kadastralas vértibas lielums,
izmainas normativajos aktos, iesp&jamie tiesu darbi u.c.

Veicot ekspertu aptauju, vértétaji noskaidroja, ka Sodienas tirgus apstaklos, atkariba no nekustama
TpaSuma rakstura potencialie pircgji orientéjas uz 8-12% atdevi, bet uz zemém, kuram nav nolietojuma un ar to
saistito risku, atdeve tiek gaidita 7-8% apméra.

levérojot augstak minétos apsvérumus un iesp&jamos riskus, kapitalizacijas likmi vértétaji pienem ne
zemaku par 7 %.

Tirgus vértibas apréekins

lenémumi, EUR 1280
Izdevumi, EUR 744
Tirie ienémumi, EUR 536
Kapitalizacijas likme, % 7,0
Kapitalizacijas pieméroSanas rezultata iegita tirgus vértiba vértéSanas datuma noapaloti, EUR 7700

5.5.2 Véertejama ipasuma tirgus vértibas aprékins izmantojot salidzinamo darijumu pieeju
(paréja zemes gabala dala ~4129 m2 tiek izmantota daudzdzivoklu ékas bivniecibas vajadzibam
(Sobrid izbaveti pamati).

Salidzinamo darfjumu pieejas pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu
nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas zina analogu Tpasumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir
saistita ar informacijas par nekustamo TpaSumu tirgd notikuSiem darfjumiem un piedavajuma esoSiem
TpaSumiem apkopo$anu un analizi. Vertétaju uzdevums ir atlasit no plasas informacijas péc iespéjas
[idzigakus nekustamos Tpasumus, ar kuriem notikuSi komerciali dartjumi salidzinoSi tuva pagatné vai art kuri
atrodas piedavajuma vértésanas bridr.

Lai izlidzinatu atkiribas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta
ievérojot tirgus vertibu ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo Tpasumu tirgus stavokir,
novietojums pilsétas rajona un pilsétas rajona dala, piebraukSanas iespéjas, zemes gabala lielums,
konfiguracija, reljefs, teritorijas labiekartojums, komunikaciju nodroSinajums, zemes gabala apgratinajumi,
zemes gabala atbilstiba labakajam izmanto$anas veidam.

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértibu ietekméjo3a faktora salidzinajumu attiecibas veida
starp vértéSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjoSiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu
péc SIS pieejas.
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Salidzinamo objektu iss apraksts

Objekts Nr.1. https://cenubanka.lv/Iv/object/2109826

Zemes nekustama TpaSuma Riga, (Tornakalns), Jelgavas iela 71, kad.Nr. 0100 054 2029, sastavs:
neapblvéts zemes gabals ar kad.apz. 0100 054 2029, ar kopgjo platibu 4617 m2. Planota/ajauta
izmantoSana, saskana ar speka esoSo Rigas pilsétas teritorijas planojumu: Jauktas centra apbives teritorija
JC6. Maksimali pielaujamo stavu skaits — lidz 4. Apbives intensitati — nenosaka. Minimalais brivas, zalas
teritorijas raditajs: 10% (sabiedriskam un komercialam €kam) - 30% (dzivojamai apbavei). Perimetrala apbive.

Zemes vienibai ir neregulara daudzstiira forma, ta ir ar lidzenu reljefu.

Apgratinajumi:
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru fiklu ITniju un kabelu kanalizaciju 0.0028 | ha
bivniecibas ierobeZojumu teritorija, kas noteikta teritorijas attistibas planoSanas dokumenta 0.4617 | ha
vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas (aizsardzibas zonas) teritorija ap kultdras pieminekli pilsétas | 0.1021 | ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko fiklu kabelu liniju 0.0099 | ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap ddensvadu, kas atrodas dzilak par 2 metriem 0.0021 | ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu - sarkana [inija 0.0023 | ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu gaisvadu Itniju 0.0017 | ha
navigacijas tehniska Iidzekla aviacijas gaisa kugu lidojumu dro$ibas nodro$inaganai talas ietekmes zona 0.4617 | ha
sanitaras aizsargjoslas teritorija ap kapsétu 0.4384 | ha

PiebraukSana no Jelgavas ielas puses (paSvaldibas TpaSuma, apmierino$as kvalitates asfaltbetona
segums). Ir pieslegums ielas transporta infrastruktdrai .

Komunikacijas: elektribas, gazes apgades tikli pie ipaSuma robeZam, uz Jelgavas ielas, pilsétas ddens
un sadzives kanalizacijas tikli — TpaSuma teritorija. PardoSanas bridi pieslegumu nav.

Zemes gabals neatrodas applusto$a un vides piesamota, vai potenciali piesarnota teritorija.

Ipasums pardots izsolé 2025.gada aprili, pardodanas cena bija 312 000 EUR jeb 68 EUR/m?.
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Objekts Nr.2. https://cenubanka.lv/lv/object/2214062

Zemes nekustama TpaSuma Riga, (Dzirciems), Maza Stacijas iela 1A, kad.Nr. 0100 065 2039, sastavs:
neapbivéts zemes gabals ar kad.apz.0100 065 0161, ar kopé&jo platibu 1078 m2. Planota/atlauta izmanto$ana,
saskana ar speka eso$o Rigas pilsétas teritorijas planojumu: Daudzstavu dzivojamas apbaves teritorija DzD1.

Maksimalais pielaujamais apbives stavu skaits: 6, apblves intensitate: l1dz 160%.

Zemes vienibai ir neregulara daudzstira forma, ta ir ar lidzenu reljefu.

Apgratinajumi:
navigacijas tehniska lidzekla aviacijas gaisa kugu lidojumu dro$ibas nodro$inasanai talas ietekmes zona | 0.1078 | ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu liniju 0.0004 | ha

Zemes gabala centralaja dala atrodas koks, kuru cirSana ir saskanojama ar pasvaldibu.
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PiebraukSana no Stacijas un Mazas stacijas ielu pusém (pa$valdibas Tpasuma, apmierino$as kvalitates
asfaltbetona segums).

Komunikacijas: pilsétas elektroapgades, Udens un kanalizacijas, gazes apgades tikli pie Tpasuma
robezam, uz M.Stacijas un Stacijas ielam. PardoSanas bridi pieslégumu nav.

Zemes gabals neatrodas applusto$a un vides piesarnota, vai potenciali piesarnota teritorija.
Ipasums pardots 2025.gada oktobri, pardoSanas cena bija 60 000 EUR jeb 56 EUR/m?.
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Objekts Nr.3. https://cenubanka.lv/lv/object/1867203

Zemes nekustama TpaSuma Riga, (Imanta), Nicas iela 18, kad.Nr. 0100 076 0009, sastavs: neapbuvéts
zemes gabals ar kad.apz. 0100 076 0009, ar kopéjo platibu 2048 m2. Planota/atiauta izmantoS$ana, saskana ar
spéka esoso Rigas pilsétas teritorijas planojumu: Jauktas Centra apbaves teritorija JC4.

Maksimalais pielaujamais apbives stavu skaits: 6, apblves intensitate: lldz 220%.

Zemes vientbai ir neregulara daudzstira forma, ta kopuma ir ar lidzenu reljefu, ar nelielu nokalni D

virziena.

Apgratinajumi:
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu liniju 0.0142 | ha
navigacijas tehniska Iidzekla aviacijas gaisa kugu lidojumu dro$Tbas nodro$ina$anai talas ietekmes zona 0.2048 | ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko fiklu transformatoru apak$staciju 0.0167 | ha

Zemes gabala centralaja dala atrodas vairaki koki, kuru cirSana ir saskanojama ar pasvaldibu.

PiebraukSana pa Nicas ielu (paSvaldibas TpaSuma, apmierino$as kvalitates asfaltbetona segums).

Komunikacijas: pilsétas elektroapgades, lietus kanalizacijas pie TpaSuma robezas uz Nicas ielas.
PardoSanas bridi pieslégumu nav.

Zemes gabals neatrodas applisto$a un vides piesamota, vai potenciali piesarnota teritorija.

Ipasums pardots 2024.gada maija, pardosanas cena bija 120 000 EUR jeb 59 EUR/m?.
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Indikativs darijums: https.//cenubanka.lv/lv/object/1808198
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© Spilves iela 27, Riga (liguciems)

Zeme | Dzivokjumajam | Paréjas zemes platibas | D&

Darijuma informacija Zemes informacija Cena Domajamas dalas
Datums D Kadastranumurs  Platiba,m*  Platiba, ha EUR EUR/m* Zemei

12/09/2023 1808198 01000770016 6833 07 341000 50 n

(@ Informaciia = Sludindjumi 1 £ Darijumi [ Attéli © [J Komentari () Karte (O Apgrtinajumi BIS: registrétie bivdarbi

©Q Spilves iela 27, Riga (lliguciems)

Zeme | Daudzstavu bivei

Datums D Kadastranumurs ~ Platiba,m*  Platiba,ha  Cena, EUR  Zemes cena, EUR/m®
18/02/2023 1554092 01000770016 6833 07 341000 50

lies apbives zemes vienibu.

atjauts bivt:
daudzdzivoklu namu Iidz 5 staviem;

savrupmaju;

avinu maju;

rindu maju;

izgiitibas iestadi;

tirdzniecibas pakalpojumu objektu lidz diviem staviem;
sabiedrisku iestadi;

komercobjektu.

Pielikuma pievienots zemes robazu plans.
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Vértejama ipaSuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salldzinamie objekti

Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3

Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...

S_alid_zir_1:<'1mé objekta pardosanas / 312 000 60 000 120 000
piedavajuma cena, EUR
Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un
ietekméjosie faktori korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atskiribas
A. ... darijuma apstakli ir ... Pardevums 1.00 Pardevums 1.00 Pardevums 1.00

B. ... pardo3anas / piedavajuma laiks 2025.gada aprill | 1.00 | 2025.gada oktobrT | 1.00 | 2024. gada maija | 1.00
ir ...

Salidzinama objekta korigéta 312 000 60 000 120 000
pardoSanas / piedavajuma cena, EUR

Salidzinama objekta kopéja platiba, m? 4617 1078 2048
Salidzinama objekta kopéjas platibas

1 m? nosacita pardosanas cena, 67.58 55.66 58.59

EUR/m?

1. Zemes gabala novietojums pilsétas Labaks 0.90 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
rajona...

2. Zemes gabala novietojums pilsétas Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
rajona dala ...

3. Piebrauksanas iespéjas ... Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00
4. Zemes gabala lielums ... Lielaks 1.01 Mazaks 0.95 Mazaks 0.98
5. Zemes gabala konfiguracija ... Lidziga 1.00 Lidziga 1.00 Lidziga 1.00
6. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
7. Teritorijas labiekartojums ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
8. Komunikaciju nodrosinajums ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
9. Zemes gabala apgratinajumi Mazaki 0.90 Mazaki 0.90 Mazaki 0.90

(juridiskais risks projekta realizé$anai,
jo zemes gabala atrodas
daudzdzivok|u éka ar citam personam
piederosiem dzivokliem, sarkanas
lnijas, aizsargjoslas u.c.) ...

10. Ipasuma attistibas potencials Sliktaks 1.10 Sliktaks 1.10 Sliktaks 1.10
(pamati)...

Kopéja salidzinamo objektu korekcija Kopéja korekcija | -9% | Kopéja korekcija | -5% | Kopgja korekcija | -2%
Zemes gabala nosacita pardosanas 61.49 52.88 57.42

cena, EUR/m?

Zemes gabalu kopéjas platibas 1 m? vidéja korigéta nosacita

pardosanas cena noapaloti, EUR 573
Veértéjama zemes gabala kopéja platiba (funkcionali nepiecieSama 4129
zemes gabala platiba zem pamatiem daudzstavu daudzdzivok|u
ekas vajadzibam), m?
Salidzinasanas rezultata iegita tirgus vértiba noapaloti, EUR 236 000
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Piezime: ta ka vértétajam nav pieejams (netika iesniegts) projekts un nav precizu izblves apjomu, tadel
pamatu izbve tiek ietverta aprékinos, ka nosacits uzlabojums. Ta ka zemes gabala atrodas daudzdzivoklu
€ka ar citam personam piederoSiem dzivokliem, vértétajs uzskata, ka lai realizétu projektu, ta parskanosanai ir
iespé&jam juridiskais risks.

legiito rezultatu saskanosana un apkopojums.

Aprékina pieeja legita tirgus vértiba
lenakumu pieeja (iznomajamai zemes gabala dalai) ar
ienémumu kapitalizacijas pieeju 7700
Salidzinasanas pieeja (zemes gabala atlikuSai dalai) ar
salldzinamo darfjumu pieeju 236 000
Vértéjama nekustama ipaSuma tirgus vértiba noapaloti, EUR | 243700

5.5.3 Piespiedu pardosanas veértibas aprékins.

“Piespiedu pardo$ana” ir akfiva atsavinaSanas situcijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas
baze. Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardo$anas darfjuma, atspogulo konkréta
dartjuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS
401:2013). Vertejama Tpasuma gadijuma piespiedu pardo$anas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka TpaSums
tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietieckams atbilstoSam piedavajumam.

Nosakot véertéjama objekta piespiedu pardoSanas vértiba janem véra vairaki specifiskie faktori
(riski):

- tirgus ekspozicijas faktors — nekustama TpaSuma piedavajums tirgi notiek ar likumu ierobezota
termina un veida, kas parasti ir nepietickams adekvatam marketingam saskana ar tirgus vértibas
definiciju; turklat pircéji ir informéti par pardevuma piespiedu raksturu;

- fiziska stavokla faktors — risks, kas saistits ar apgratinato un ierobeZoto pircéja iespéju apskatit
TpaSumu un iepazities ar ta fizisko stavokli pirms izsoles, ka art risks, ka TpaSuma stavoklis lidz
TpaSuma sanemsanai valdijuma varétu pasliktinaties;

- finanséanas faktors — nosolito cenu pircéjam ir jasamaksa noteikta termind pirms darfjuma
apstiprinaSanas un Tpasumtiesibu registracijas, kas batiski apgritina iespéjas izsolama Tpasuma
iegadei izmantot hipotekaro kredttu;

- pastavosa tirgus tendencu faktors — faktors, kas sasaucas ar vérteSanas teorija pazistamo
paredzéSanas principu. AugSupejoSa tirgus apstaklos Sis faktors mazina piespiedu realizacijas
negativo iedarbibu uz vértibu, bet lejupejosa tirgus apstaklos — batiski pastiprina;

- papildus izmaksu faktors - risks, kas saistits ar dazadam izmaksam par TpaSuma apsaimnieko$anu,
juridisko palidzibu, intereSu parstavniecibu u.tml. perioda starp vinnéto izsoli un TpaSuma sanemsanu
valdijuma, ka arT nodokli (pieméram, PVN), ar kuriem var tikt aplikta izsoles cena.
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letekméjoso faktoru uzskaitijuma un piespiedu pardosanas vértibas aprékina tabula

Apréekinata tirgus veértiba, EUR

243700

Piespiedu pardo$anas veértibas aprékins

Vértibas izmainas,

Faktori Korekcijas EUR
1. Tirgus ekspozicijas faktors ... 0.90 -24 370
2. Fiziska stavok|a faktors ... 0.90 -24 370
3. Finansésanas faktors ... 0.85 -36 555
4, Pastavosa tirgus tendencu faktors ... 1.00 0
5. Papildus izmaksu faktors 0.95 -12185
Kopéjais samazinajums 40.00% -97 480

Aprékinata piespiedu pardosanas vértiba, EUR

146 200
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5.6 Vertéjama ipasuma atsavinasanas iespéjas

Veértsjama nekustama Tpasuma atsavina$ana var notikt LR likumdoana noteiktd kartiba. Skardi
atsavinasanai vértétajiem nav zinami, pienemot, ka:

- ar vértéjamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

- vértejamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar citiem (iepriekS§ neminétiem) nomas vai
patapinajuma ligumiem;

- LR tieslietu ministrijas Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz vértéSanas Objektu;

- vértéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu
pretendét treSas personas;

- vértejamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem un zemesgramatas nodalijuma
registrétam kredta saistribam.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA" vértesanas nodalas vaditaja vietnieks Marks Tarvids un pieaicinatie specialisti
nav ieintereséti palielinat vai samazinat novértejama Tpasuma vertibu. Saja atzinuma ir paradits labakais
viedoklis, ko varéjam pienemt, izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz misu zinasanam un parliecibu:
- faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secinajumi ir ierobezoti ar pienémumiem un ierobezojumiem, kas ir
izklasttti teksta;

- secinajumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreiz€jas vai perspektivas intereses vértejama pasuma, ka arf nav intereses vai
aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- musu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;
- Més personigi veicam Tpasuma apskati daba;
- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,Ipadumu vérté$ana” LVS-401:2013.
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5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka nekustama TpaSuma ar kadastra numuru 0100 067 0065, kas
atrodas Rigas pilséta, Riekstu iela 15 un registréts Rigas pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr.12625,
visvairak iespéjama piespiedu pardoSanas vértiba 2026.gada 12.jalija* ir

146 200 (simtu Cetrdesmit seSi tikstoSi divi simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardosanas vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas
Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama
ipaSuma lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem.
Apgratindjumu izmainu gadijuma izmainisies ari noteiktas vertibas. Veértétaji neuznemas atbildibu par
neparedzamam vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

VérteSanas nodalas vaditaja vietnieks M.Tarvids
Latvijas vertétaju asociacijas
Sertifikats Nr.97 nekustama
Tpasuma vértésana

Vértetaja asistents E.Liepa
Latvijas TpaSuma veértétaju
asociacijas asistenta
aplieciba Nr.128
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