Nekustama Tpasuma

“Cekule 115”, Salaspils pag., Salaspils nov.
(Kadastra Nr. 8031 003 0185)

novertéjums

Noveértésanas un atskaites sagatavosanas datums: 2026.gada 26.marts
Pasutitajs: zveérinats tiesu izpilditajs Martins Eglitis

Izpilditajs: SIA “AN birojs” sertificéts nekustamo Tpasumu vertétajs Andris Patelis
(sertifikata Nr.130)

Piespiedu pardosanas vertiba: 6 000 eiro

Zemes gabala platiba: 618 m?

Ipasnieks: Andrejs Maklecovs



Riga, 2026.gada 26.marta
Red.Nr. 26/m4
Zvérinatam tiesu izpilditajam
Martinam Eglitim
Godatais kungs!

Péec Jasu pasatijuma esmu veicis nekustama Tpasuma - “Cekule 115”, Salaspils
pag., Salaspils nov., kadastra Nr. 8031 003 0185, novértésanu.

Véertéjamais Objekts ir nekustamais TpaSums, kas sastav no zemes gabala ar
kopéjo platibu 618 m?, k3 arT inZeniertehniskas komunikacijas un paréjas blakus lietas, kas
atrodas TpaSuma un ar to nesaraujami saistitas.

VértéSanas meérkis ir sniegt pasatitajam slédzienu par vertéjama Objekta piespiedu
pardoSanas vertibu izsoles sakuma cenas noteikSanai. Vértejums nedrikst bt izmantots citu
juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaja atlaujas.

Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma Tpasumam bdtu
japariet no viena Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pudu darijuma starp labpratigu
pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoda piedavajuma, katrai no pusém rikojoties
kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.

Terminu ,,piespiedu pardosana” bieZi lieto tad, kad pardeveéjs ir spiests pardot un
tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilsto§am piedavajumam. Sados apstaklos iegistama
cena ir atkariga no pardevéja grutibu rakstura un no iemesliem, kuru dél nevar istenot
atbilstoSu tirgvedibu. Ta var art atspogulot sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos
aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja gratibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav
iesp€jams reali prognozét piespiedu pardosanas rezultata iegtistamo cenu, Cena, par kadu
pardevejs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas darijjuma, atspogulo konkréta dartfjuma
apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardeveéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros.
,Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga
vértibas baze.

Gadijuma, ja vertétajam tiek prasits noradit cenu, kas varétu bat ieglstama
piespiedu pardoSanas apstaklos, ir nepiecieSams izvirzot attiecigus pienémumus skaidri
noteikt pardevéja gratibu iemeslus, taja skaita sekas nespéjai pardot noteiktaja laika perioda.
Ja Sie apstakli reali vél nepastav novértéjuma datuma, tie ir skaidri janorada ka ipasi
pienémumi.

Pamatojoties uz talak sekojosa vertéSanas atskaité ietverto informaciju un balstoties
uz tirgus situaciju 2026.gada 26.marta, aprékinata Objekta:

Piespiedu pardosanas vértiba ir 6 000 (sesi tlkstosi) eiro.

Ar cienu,
Andris Patelis

SIA ,AN birojs” valdes priek§sédétajs
(LTVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.130)

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO
PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. OBJEKTA NOVIETOJUMS KARTE
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2. OBJEKTA FOTOGRAFIJAS

Skats uz zemes gabalu

Skats uz ze

Piebraucamais cel$
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3. VISPAREJA INFORMACIJA

Veértéjamais Objekts

Nekustamais 1pasums, kas sastav no zemes gabala
ar kopéjo platibu 618 m2.

VértéSanas mérkis

VeértéSanas mérkis ir sniegt pasatitajam sleédzienu par
vértejama Objekta piespiedu pardosanas vertibu
izsoles sakuma cenas noteikSanai.

IpaSuma adrese

“Cekule 115", Salaspils pagasts, Salaspils novads.

Kadastra numurs

8031 003 0185

Zemesgramatas nod. Nr.

Salaspils pagasta zemesgramatas nodalijjums
Nr.1525

Ipagnieks

Andrejs Maklecovs.

Zemesgramata registrétie
apgratinajumi un aizliegumi

VZD Kadastra registrétie

IpaSumam uzlikta VID atsavind$anas aizlieguma
atzime un veérstas piedzinas.

Finansialds saistibas netiek vértétas ka ipaSuma
vertibu ietekméjosie faktori.

Apgritinajumi

Registracijas

Mr. o

Tips Apraksts Platiba

Lauku zemei izvErt&jamo apgritingjumu parklajuma

01.02.2025 8317030100
teritorija zemes kadastralas vertibas aprékinam

0.0132
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu

01.02.2025 7312050101 gaisvadu finiju Srpus pils&tam un ciemiem ar nominalo 0.0132
spriegumu lidz 20 kilovoltiem

Elektrotiklu aizsargjoslia éku buvnieciba nav atlauta,
negativa ietekme.
Citi apgratinajumi nav zinami.

Pieklisana

Piekluve zemes gabalam ir no pasvaldibas ipasuma
esoSas asfaltétas ielas.

Nomas/ires ligumi

Nav iesniegti, zemesgramata nav registréti.

Objekta atraSanas vieta

Saulkrastu novads, 2 km attdluma no Rigas
apvedcela (A4), ds Cekule teritorija.

EsosSais izmantoSanas veids

Brivs no apbives zemes gabals, tiek izmantots kopa
ar blakus esoSo 1pasumu ka piemajas teritorija.

Labakais izmantoSanas veids

Zemes gabals apbuves izveidei

Pasatitajs

ZT| Martin$ Eglttis.

Ipasie pienémumi

Objekta apseko$anas un
vértéSanas datums

2026.gada 23.marts
2026.gada 26.marts

Piespiedu pardoSanas vertiba

Eur 6 000
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4. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

Atrasanas vieta

lzvietojums, apkartéja apbive Nekustamais Tpasums atrodas Salaspils pagasta,

darzkopibas kooperativa Cekule teritorija. Apkartejo
apbuvi veido vasarnicu un privatmaju apbuve.
Salaspils novads ir pasvaldiba Latvijas centralaja
dala, Vidzemes dienvidrietumos, robezojas ar
galvaspilsétu Rigu rietumos, Stopinu novadu un
Ropazu novadu ziemelos, lkSkiles novadu un Keguma
novadu austrumos un Kekavas novadudienvidos.
Salaspils novada administrativais centrs ir Salaspils
pilséta. Ta ir Rigas piepilséta, atrodas tikai 18 km
attaluma no galvaspilsétas centra un 16 km attaluma
no Ogres. Pilséta tas musdienu veidola veidojusies
saistiba ar lidzas eso$a Rigas HES un vairaku
rdpniecibas uznémumu celtniecibu. Pilsétas tiesibas
kop$ 1993. gada. Salaspils ir viena no jaunakajam
Latvijas pilsétam un 12. lielaka pilséta péc iedzivotaju
skaita.

Pilsétas platiba ir 12 km?, to aptver Salaspils pagasts.
2016. gada 1. janvari Salaspill bija 17 621 iedzivotaji.
Salaspils teritoriju Skérso dzelzcela linija Riga —
Daugavpils (stacijas Salaspils un Dole), autocels A6,
[1dzas pilsétai iet Rigas apvedcelS A4 un AS5.

Zemes gabala raksturojums

Avots:www.kadastrs.lv
Kopéja platiba
Raksturojums

Apbuve un Labiekartojums
apsekosanas bridt

Argjie inZeniertikli

618 m2.

Zemes gabalam plana ir taisnstira forma, reljefs
kopuma lidzens. Zemes gabals ar ziemelu malu
robezojas ar piebraucamo celu, paréjas malas
robezojas ar apblves gabaliem.

Zemes gabals ir bez apbuves, teritorija ir norobezZota
kopa ar blakus eso$o 1pasumu “Cekule 114”.

Nav konstatéti.
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https://lv.wikipedia.org/wiki/Latvija
https://lv.wikipedia.org/wiki/Vidzeme
https://lv.wikipedia.org/wiki/Galvaspils%C4%93ta
https://lv.wikipedia.org/wiki/R%C4%ABga
https://lv.wikipedia.org/wiki/Stopi%C5%86u_novads
https://lv.wikipedia.org/wiki/Ropa%C5%BEu_novads
https://lv.wikipedia.org/wiki/Ik%C5%A1%C4%B7iles_novads
https://lv.wikipedia.org/wiki/%C4%B6eguma_novads
https://lv.wikipedia.org/wiki/%C4%B6eguma_novads
https://lv.wikipedia.org/wiki/%C4%B6ekavas_novads
https://lv.wikipedia.org/wiki/Salaspils_novads
https://lv.wikipedia.org/wiki/R%C4%ABga
https://lv.wikipedia.org/wiki/Ogre
https://lv.wikipedia.org/wiki/R%C4%ABgas_HES
https://lv.wikipedia.org/wiki/Salaspils_pagasts
https://lv.wikipedia.org/wiki/Dzelzce%C4%BCa_l%C4%ABnija_R%C4%ABga%E2%80%94Daugavpils
https://lv.wikipedia.org/wiki/Dzelzce%C4%BCa_l%C4%ABnija_R%C4%ABga%E2%80%94Daugavpils
https://lv.wikipedia.org/wiki/Salaspils_dzelzce%C4%BCa_stacija
https://lv.wikipedia.org/wiki/Dole_(stacija)
https://lv.wikipedia.org/wiki/A6
https://lv.wikipedia.org/wiki/A4_(autoce%C4%BC%C5%A1_Latvij%C4%81)
https://lv.wikipedia.org/wiki/A5

5. VERTESANA IZMANTOTIE DOKUMENTI

VértéSanas gaita tika izmantota zemesgramatas izdruka, LR VZD KR parluka
pieejama informacija par Objektu, Salaspils novada attistibas plans, interneta
resursos publiski pieejama informacija, ka ari informacija, kuru vértétajs ieguva
Objekta apsekoSanas gaita.

6. VERTIBU DEFINICIJAS

Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam
batu japariet no viena Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp
labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no
pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.

Piespiedu pardosana

Terminu ,piespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardeveéjs ir spiests pardot
un tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilstodam piedavajumam. Sados apstaklos
ieglstama cena ir atkariga no pardevéja grutibu rakstura un no iemesliem, kuru dél
nevar Tstenot atbilstoSu tirgvedibu. Ta var ari atspogulot sekas, kas rastos
pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja gratibu
raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iesp&jams reali prognozét piespiedu
pardoSanas rezultatd iegistamo cenu, Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot
aktivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. ,Piespiedu
pardosana” ir aktiva atsavinasSanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas
baze.

Gadijuma, ja vertétajam tiek prasits noradit cenu, kas varétu bat ieglstama
piespiedu pardosSanas apstaklos, ir nepiecieSams izvirzot attiecigus pienémumus
skaidri noteikt pardeveja gratibu iemeslus, taja skaita sekas nespé€jai pardot
noteiktaja laika perioda. Ja Sie apstakli reali vél nepastav novértéjuma datuma, tie ir
skaidri janorada ka Tpasi pienémumi.

Darijumi neaktiva vai lejupslido$a tirgus nosacijumos nav automatiski
uzskatami par ,piespiedu pardoSanas” situaciju kaut vai tapéc, ka pardevéjs var cerét
uz labaku cenu, ja apstakli uzlabojas. Ja vien pardevéjs nav spiests pardot
ierobezota termina, kas ir nepietiekams atbilstoSam piedavajumam, pardevéjs Saja
gadijuma ir uzskatams par labpratigu pardevéju, ka tas noteikts tirgus vértibas
definicija. /LVS 401:2013/

Izsoles raksturojoSie apstakli:

e ierobezots marketings - izsoles sludinajumi tiek publicéti laikraksta Latvijas
véstnesis un interneta.

e iegades nosacijumi - Tpasuma iekilaSana iespéjama tikai péc nosolitas
summas parskaitisanas izsoles rikotajam, izsoles akta apstiprinasanas un
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TpaSuma tiesibu nostiprinaSanas Zemesgramata. Tas izslédz iespéju
iegadaties konkréto ipaSumu izmantojot aiznémumu kreditiestadés.

e pircéjam jarékinas, ka no ipaSuma pardoSanas briza lidz bridim, kad vins ka
jaunais ieguvéjs var sakt realizét varas tiesibas par ieguto Tpasumu, paiet
apméram 150 dienas, sarezgitakos gadijumos Sis termin$ var sasniegt 3-4
gadus.

7. TIRGUS PARSKATS

Peédéjo gadu laika, kad no 2020. gada marta pasaulé tika pasludinata “Covid-
19” pandémija un nemot véra geopolitisko situaciju, ir iestajusies saspringta situacija
par iespéjamas ekonomikas lejupslidi, kas var butiski ietekmét art nekustamo
Tpasumu tirgu. EsoSaja situacija nav iesp&jams prognozét cik ilgstoSs bus Sis
process. Paslaik precizu vertéjumu par 8o procesu ietekmi uz Latvijas
tautsaimniecibu un nekustama Tpasuma tirgu izteikt ir priekslaicigi. Ir skaidrs, ka St
ietekme bas butiska, jau Sobrid vérojama nozimiga lejupvérsta ietekme uz vairaku
nozaru darbibu. ST nenoteiktiba nav pateiciga vide ari nekustama Tpasuma nozarei.
Uz neskaidribas fona potencialie pircéji un investori drizak izvélésies nogaidtt, atlikt
pirkumus un jaunus investiciju lemumus uz vélaku laiku.

2023. gada Eiribor likmes pieauguma ietekmé hipotekarie krediti palika
nepieejamaki, kritds nekustamo Tpasumu darijumu apjoms. Darifjumu skaits ar
zemes gabaliem Salaspils novada 2023. gada kritas vairak ka par 30 % salidzinot ar
2022.gadu. 2024. gada junija péc 2 gadu kapuma, ECB sakusi samazinat Eiribor
likmes.

Vidéjas savrupmaju apblves zemes gabalu cenas Salaspils novada 2025.
gada bija 15-35 EUR par kvadratmetru, svarigakie faktori, kas ietekmé cenu:
novietojums novada, zoné&jums, pieejamas komunikacijas, piebraucama cela
kvalitate, apkartejas apblves kvalitate. Apblves zemes gabalu darjjumu cenas
Salaspils novada Darzkopibu kooperativos bija 10-25 EUR par kvadratmetru.

Latvijas nekustamo TpaSumu tirgus attistibas [imenis un darfjumu intensitate
l1dz arkartas stavoklim noteica - 6 l1dz 12 ménesus ka nepiecieSamo laika periodu
nekustamo TpaSumu pardoSanai par noteikto cenu, ja pardevéjs veic visu
nepiecieS$amo Tpasuma piedavasanai briva tirgl. Saja perioda potencialie pircéji
iepazistas ar piedavato 1pasumu, meklé alternativus lidzeklu ieguldiSanas variantus
- péta lidzvertigus piedavajumus par zemaku cenu, veic parrunas ar ipasniekiem par
cenu un maksasanas nosacijumiem. Krizes ietekmé pardoSanas termins varétu
pagarinaties.
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8. LABAKA IZMANTOSANAS VEIDA ANALIZE

Labaka un efektivaka izmantoSana tiek definéts ka visiesp&jamakais
izmatoSanas veids, kas ir reali iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs,
finansiali realizéjams, ka rezultata novértéjama tpasuma veértiba bs visaugstaka. Ar
likumu aizliegts vai reali neiespéjams TpaSuma izmantoSanas veids nevar but
uzskatams par efektivako.

Saskana ar Salaspils novada teritorijas planojumu, vértéSanas objekts
atrodas vasarnicu apbuves teritorija. Analiz€jot vértéjama Objekta raksturu, apbives
platibu, atrasanas vietu un nekustamo 1pasSumu tirgus situaciju, var secinat, ka
vérteéSanas objekta labakais izmantoSanas veids ir Zemes gabals vasarnicas
apbaves izveidei.

N

vasarnicu apbaves teritorijas (DzS1)

Avots: https://www.salaspils.lv/Iv/teritorijas-planosana

EsoSais izmanto$anas veids - brivs no apbuves, tiek izmantots kopa ar blakus
esoSo 1pasumu ka piemajas teritorija.

Pozitivie vértibu ietekméjoSie faktori:
o Asfaltéts piebraucamais cels;
e lespéjams pieslégties elektroapgadei.

Negativie vertibu ietekméjosie faktori:

e nodroSinajums ar infrastruktiiras objektiem;
e nodroSinajums ar komunikacijam.
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9. VERTESANAS PIEEJAS

Nekustamo 1paSumu vértéSana, visbiezak, tiek pielietotas tris vértéSanas
pieejas: tirgus, ienakumu un izmaksu pieeja. Pieejas izvéle tiek veikta, péc pieejamas
informacijas rakstura, tirgus Tpatnibam un pasa novértéjama Tpasuma specifikas.

Tirgus pieeja

Pieejas pamata ir pienémums, ka zinoSs pircéjs nemaksas vairak par konkréto
Tpasumu, k& naudas summu, par kuru vin$ tirgl varétu iegadaties citu, lidzigas
kvalitates un pielietojuma TpaSumu. VértéSanas gaita tiek apzinati un analizéti dati
par Objektam I1dzigu TpaSumu pardevumiem un piedavajumiem.

Atkariba no iegutajiem datiem un Tpasuma tipa tiek izvéléta salidzinaSanas
pamatvieniba, pieméram, apbives vai zemes kopé&jas platitbas 1 m? un veiktas
korekcijas, kas izlidzina pastavosas atSkiribas starp vértéjamo objektu un
salidzinamajiem 1paSumiem.

Faktori, kas tiek apskatiti aprékina gaita un péc kuriem tiek veiktas korekcijas,
var tikt iedaliti sekojoSas grupas - Tpasuma tiesibas, izmainas tirgus situacija,
finanséSanas apstakli, darijjuma apstakli, atrasanas vieta, fiziskais raksturojums
(zemes un apbudves lielums, tehniskais stavoklis, labiekartotiba, un citi), atlauta
izmantoSana un ekonomiskie faktori (nomas Iigumi, apsaimnieko$anas
ierobeZojumi, galvenokart, komercobjektiem). Nestabila tirgus apstaklos ar
salidzinaSanas pieeju ieguta vertiba var bat arT augstaka tirgus vértibas robeza.

lenakumu pieeja

Pieejas pamata ir pienémums, ka tipisks iegulditajs/pircéjs, kas darbojas tirgd,

iegadajas nekustamo TpaSumu, jo nakotné cer sanemt no ta iznomasanas/iziréSanas
stabilu ienakumu.
Ja TpaSums spéj generét stabilu naudas plismu ilgtermina, tiek pielietota tieSa
kapitalizacija, ja ir paredzamas izmainas ienémumu gisana, pieméram, ieguldijumi
remonta, tiek pielietota naudas plismas diskontésana. ST pieeja piemérota
ienémumus nesoSu TpaSumu vértésana. lienémumu Kkapitalizacijas vai naudas
plismas diskontéSanas pieeju jabalsta uz tirgd pastavoSajiem realds naudas
plidsmas un pelnas normas lielumiem.

Nemot véra nekustamo Tpasumu tirgd pastavosas savrupmaju res maksas,
ienémumu pieejas aprékins Sobrid neatspogulotu patieso tirgus situaciju, tadejadi
aprékinos pieeja netiek pielietota.

Izmaksu pieeja

Pieejas pamata ir pienémums, ka zinoSs iegulditajs nemaksas par ipasumu
vairak, ka naudas summu, par kuru vin$ varétu iegtt [tldzvertigu zemes gabalu un
uzcelt [1dzigas kvalitates un pielietojuma €ku.

lzmaksu pieejas ietvaros tiek aprékindta zemes gabala uzlabojumu
aizvietoSanas vértiba, no kuras tiek atnemti nolietojumi:

o fiziskais nolietojums - badvkonstrukciju un materialu sabrukuma pakape
dazadu faktoru (fiziskd un Kimiska iedarbiba, parslodzes, nepareiza
ekspluatacija u.tml.) iespaida;

e funkcionalais nolietojums - €ku wun bOvju raksturlielumu neatbilstiba
pastavoSajiem tirgus standartiem un priekSstatiem par apskatama tipa
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nekustamo Tpasumu (novecojuSas inzenierkomunikacijas, nemoderns
planojums);

e ekonomiskais (aréjais) nolietojums - raksturo objektu iespaidojoSo aréjo
apstaklu izmainas (mainijusies situacija tirgd u.tml.). So TpaSuma veértibas
izmainu izsauc kadi aréji, ar pasu fpasumu tieSa veida nesaistiti apstakli.
legltajam rezultatam tiek pieskaitita zemes veértiba, kas tiek aprékinata ar
tirgus pieeju.

Lietojot izmaksu pieeju, visi parametri tiek nemti no atklata tirgus datiem.
Blvniecibas izmaksas tiek noteiktas izvertéjot vidéjas buvniecibas izmaksas
vértéSanas bridi, bet zemesgabala vértiba aprékinata ar tirgus pieeju.

10. VERTIBU APREI;(INS

Nemot véra vértéjama Tpasuma specifiku un pieejamo informaciju, vértéjama
Objekta tirgus vertibas noteikSanai tiek izmantota tirgus pieeja. lenakumu pieeja
netika pielietota, jo tirgl nepastav zemes gabalu nomas tirgus dzivojamas apbuves
izveidei. lzmaksu pieeja netika pielietota, jo vértéSanas objekta sastava nav
apbaves.

Tirgus pieeja
Par salidzinaSanas vienibu aprékinos izvéléta zemes gabala viena kvadratmetra
(bez sarkanajam Iinijam un celu servititiem) cena. Ir apkopota pietiekama
informacija par darijumiem ar vértéjamam objektam Iidzigiem ipaSumiem, ir apzinati
art vairaki lidzigu objektu piedavajumi. Aprékinu gaita veiktas korekcijas, kas ieverté
dartjuma apstak|u atSkiribas, tirgus situacija izmainas kop$ darifjuma briza, ipaSuma
sastava, fizisko parametru un izmantoSanas veida at3kiribas, ka ari visa veida
saistibu un apgratinajumu ietekmi uz 1pasuma vertibu.
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Salidzino$o objektu Tss apraksts

Objekts Nr.1

Adrese

gCekule 372", Salaspils pag.

Pardosanas laiks ,2025
Pardosanas cena, EUR 6,000
Zemes gabala platiba, m’ 585
Ekas kopgja platiba, m’ 0

Tss objekta raksturojums Taisnstlira formas zemes gabals, bez Tpasiem
uzlabojumiem, norobeZots ar vecu zogu, asfaltéts cels
90m. Elektrisko tiklu aizsargjosla 121 kvm.

Objekts Nr.2

Adrese gCekule 169", Salaspils apg.

Pardosanas laiks ,2024

Pardosanas cena, EUR 12,000

Zemes gabala platiba, m’ 749

Ekas kopgja platiba, m’ 0

Tss objekta raksturojums

Cetrstiira formas zemes gabals, elektribas pieslégums,
grants seguma piebraucamais cel§, asfalts 50m, nozogots
bez pasiem uzlabojumiem. Elektrisko tiklu aizsargjosla
30 kvm.

Objekts Nr.3

Adrese uCekule 367", Salaspils pag.
Pardosanas laiks 0,2024

Pardosanas cena, EUR 10,000

Zemes gabala platiba, m’ 593

Ekas kop@ja platiba, m’ 0

Tss objekta raksturojums

Taisnstiira formas zemes gabals, ir elektribas pieslegums,
bez Ppasiem uzlabojumiem, asfaltéts cel§ 30m. Elektrisko
tiklu aizsargjosla 22 kvm.
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Vértibas aprékinu tabula:

Ar tirgus pieeju aprékinata zemes gabala tirgus vértiba, EUR

"Cekule 372", | "Cekule 169", | "Cekule 367", | "Cekule 115",
Salaspils pag. | Salaspils apg. | Salaspils pag. | Salaspils pag.
Pardosanas cena, EUR 6,000 12,000 10,000
Pardosanas cenas korigésana, ievérojot 0% 0% 0%
darijuma apstaklus
Pardosanas cenas korigésana, ievérojot
izmainas nekustamo pasumu tirgus 0% 0% 0%
stavoklr
Kopéja korekcija, % 0% 0% 0%
Korigéta pardosanas cena, EUR 6,000 12,000 10,000
Zemes gabala kopéja platiba, m? 585 749 593 618
Sarkanas [inijas, servitdta celi, m? 0 0 0 0
Zemes gabala izmantojama platiba, m? 585 749 593 618
N = -
Zemes gabala 1 m? nosacita pardoSanas 10.26 16.02 16.86
cena, EUR/m?
Korekcijas:
Eljanritsqums pilséta, infrastruktdras 0% 0% 0%
Apkartéjas apbaves kvalitate 0% 0% 0%
PiebraukSanas értums/celu kvalitate 5% 3% 2%
Zemes gabala lielums 0% 3% 0%
Nodros$inajums ar komunikacijam 0% -10% -9%
Zemes gabala labiekartojums, 0% 0% 0%
uzlabojumi
Zemes gabala konfiguracija 0% 0% 0%
Apbuves iesp€jas, zongjums 0% 0% 0%
Apgratinajumi, blakus eso$as apbives 0% 2% 2%
ietekme, ierobezojumi
DokumenEac_:.ua, Imeza zemes 0% 0% 0%
transformacijas izmaksas
Kopéja korekcija, % 5% -6% -9%
T rin
Z?me§ platibas 1 m? korigéta 108 151 153 137
pardo$anas cena, EUR
8,500
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Piespiedu pardosanas vértiba
Piespiedu pardoSanas vértiba tiek noteikta nemot véra $adus faktorus:

Fiziska stavokla faktors — risks, kas saistits ar apgratinato un/vai | -
ierobeZoto potenciala pircéja iespéju apskatit ipaSumu un iepazities
ar ta fizisko stavokli vai patieso ienesigumu pirms izsoles, ka ar risks,
ka Tpasuma tehniskais stavoklis [i[dz paSuma sanemsanai valdijuma
varétu pasliktinaties. Ta ka So risku uznemas pircéjs, kas vél darbojas
ierobezota laika perioda ietvaros, vins parasti gatavs maksat
ievérojami zemaku naudas summu par tadu pirkumu, kura veértibu
skaidri neapzinas.

Tirgus ekspozicijas faktors — nekustama Tpasuma piedavajums tirga | -15%
notiek ar likumu ierobezota termind un veida, kas parasti ir
nepietickams adekvatam marketingam saskana ar tirgus vértibas
definiciju, pie tam pircéji ir informéti par pardevuma piespiedu
raksturu. Ipasi jatigi pret nepietiekamu tirgus ekspoziciju ir ekskluzivie
, unikalie un razoSanas procesos iesaistitie pasumi.

FinanséSanas faktors — nosolito cenu pircéjam ir jasamaksa noteikta | -5%
termina pirms darifjuma apstiprinaSanas un TpasSuma tiesibu
registracijas, kas bdatiski apgratina iespéjas izsolama Tpasuma iegadei
izmantot hipotekaro kredttu. Pircéjs var izmantot nebankas finansu
ltdzeklus, kas parasti ir krietni dargaki. K& zindms neizdevigaks
finans€jums rosina darijuma cenas samazinajumu.

Laika un nenoteiktibas faktors — stridu gadijuma izsoles akta | -5%
apstiprindSana un TpaSuma sanemsana valdijuma var ieilgt vai pat
vispar nenotikt.

Papildus izmaksu faktors — risks, kas saistits ar dazadam izmaksam | -5%
par TpaSuma apsaimniekosanu, juridisko palidzibu, intereSu
parstavniecibu u.tml. perioda starp vinnéto izsoli un Tpasuma
sanemsanu valdijuma.

Pastavosa tirgus tendencu faktors — sasaucas ar vertéSanas teorija | -
pazistamo paredzéSanas jeb aizsteigSanas priek§a principu.
AugSupejoSa tirgus apstaklos Sis faktors mazina piespiedu
realizacijas negativo iedarbibu uz vertibu, bet lejupejosa tirgus
apstaklos — butiski pastiprina.

Kopéja korekcija -30%
Noteikta piespiedu pardoSanas vertiba, noapalojot EUR 6 000
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1. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI
Saja vertéjuma atspogulotds analizes, viedokli un secinajumi balstas uz

sekojoSiem pienémumiem un ierobezZojosiem faktoriem:

vértétajs pienem, ka Tpasuma likumigo piederibu apliecinoSi dokumenti ir pareizi;
vértétajs neuznemas atbildibu par jautdjumiem, kas saisfiti ar Tpasuma
piederibas tiesibu ietekmésanu;

noveértétais Tpasums tiek uzskatits par brivu no aiznémumiem, iekilajumiem,
finansialam saistibam un apgratindjumiem, ja tas nav speciali atziméts
novertéjuma;

vértéSanas objekts nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala;

vértéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (ipasuma uzlabojumi), uz
kuriem varétu pretendét treSas personas;

vértibas aprékins pamatojas uz mana riciba esosas informéacijas analizi, kas
ietver informaciju par apskatamo Tpasumu un ta vértibu ietekméjoSiem faktoriem
uz vertéSanas dienu. Tiek uzskatits, ka St informacija ir ticama un pareiza;
salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So vérteéjumu, tiek uzskatiti par nakusiem no
droSiem avotiem;

dati ir parbauditi péc vislabakajam iespé&jam;

aprékini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksistéja novértéSanas
datuma un neieklauj to péksSnas izmainas ietekmi uz vértibu;

ir pienemts, ka nav 1pasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina ipasuma vértibu,
un kas var tikt atklati tikai ar specialam inZeniertehniskam izpétes metodem;
novértéjumu nav atlauts kopét un publicét, tas nav paredzéts nodoSanai
personam, kas nav saistitas ar novertéjamo Tpasumu, ka arT tas nevar tikt lietots
citiem noldkiem ka novértéjuma uzdevuma teikts, bez iepriekS€jas vértétaja un
Tpasnieku rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski;

veértétajam nav piendkums liecinat tiesas procesa vai bit par liecinieku
izmekléSanas gaita, kas varétu tikt ierosinata saistiba ar vértéjamo objektu, ja
vien 8ada nepiecieSamiba ar vinu netiek ieprieks Tpasi saskanota;

vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novertéjuma, attiecas tikai uz
konkréto atskaiti un nav lietojami atrauti no tas konteksta;

notikumi vai darijumi, kas notikusi péc novértéSanas datuma, vai par kuriem
informacijas sanemta péc vértéjuma atskaites nodoSanas, nav ietverti vértéjuma
un vértétajs par tiem neatbild;

noteiktas vertibas ir spéka pie vértéSanas diena spéka esoSajiem LR
normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainas gadijuma noteiktas vértibas
var mainities.
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12. NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Vertéjums izdarits, balstoties uz T1paSuma faktisko stavokli 2026.gada
23.marta. Es, ka vertétajs, neesmu ieintereséts palielinat vai samazinat novéertéjama
Tpasuma vertibu.

Ar 3o apliecinu, ka pamatojoties uz manam zinaSanam un parliecibu:

e neesmu ieintereséts palielinat vai samazinat novertéjama Tpasuma vértibu;

e sanemto informaciju esmu atspogulojis patiesi;

e secinajumi pamatoti uz personigo pieredzi un objektivu analizi;

e darba apmaksa nav atkariga no noteiktas ipaSuma vértibas;

e man nav ne paSreiz€jas, ne arl perspektivas personigas ieinteresétibas
novértéjamaja ipasuma, ka ari nav intereses vai aizspriedumi pret pusém, kas
saistitas ar $o Tpasumu.

e Secinajumi tika veikti, un $T atskaite sagatavota saskana ar Latvijas “IpaSuma
vértéSanas standartiem” (LVS 401:2013).

13. SLEDZIENS

Nekustama ipaSuma — “Cekule 115”, Salaspils pag., Salaspils nov.,
kadastra Nr. 8031 003 0185, atbilstoSi tirgus situacijai 2026.gada 26.marta,
apréekinata:

Piespiedu pardosanas vertiba ir 6 000 (seSi tikstosi) eiro.

lepriekS minéta vértiba ir labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, péc mana
riciba esosas informacijas un laika ierobezojumiem.

Noteikta vértiba ir piemérojama tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas
ipasSumtiesibas uz vértéjamo Objektu un tam nav citu apgratindjumu, iznemot tos,
kas minéti Saja vertéSanas atskaite.

A.Putelis
SIA "AN birojs” valdes priek§sedétajs
(LTIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.130)
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Pielikumi

RIGAS RAJONA TIESA

Salaspils pagasta zemesgramatas nodalljums Nr. 1525

Kadastra numurs: 8031 003 0185

MNosaukums: dfs Cekule Nr.115

Adrese: "Cekule 115", Salaspils pag., 5alaspils now.

leraksta I dalas 1. iedala Dal Platiba,
Mr. Nekustams ipa$ums, servitiiti un redlnastas, pievienotie zemes gabali aa lielums
11 Zemes gabals ar kadastra numuru 8031- 003- 0185. Aktualizéts Saistits ar ierakstu: | dalas 0.0618 ha
- liedala 1.1 ($00001316037) '
Zurn. Nr. 15260, [Emums 28.10.159%, tiesnese Mara Balode
11 Zermnes vieniba (kadastra apziméjums 20310030185). 618 m®
Precizéts 06.01.2017, Zurn. Nr. 400001312037, tiesnese Jolanta Livena
leraksta I dalas 2. iedala Dal Platiba,
Mr. Atdalitie zemes gabali, servititu un redlnastu pargrozijumi un dzésumi =3 lielums
Nav ierakstu
leraksta Il dalas 1. iedala Dala Summa
Nr. Nekustama Tpasuma Tpasnieks, ipasumtiesibu pamats :
11 TpaEnicks: LATVIJAS VALSTS VALSTS AKCUL SABIEDRIBAS LATVIIAS HIPOTEKU UN ZEMES
- BANEA persond, nedoklu maksatdja kods 40003132437,
21, Pamats: 1999. gada 13. oktobra valsts a/s Latvijas Hipotéku un zemes banka uzzina Nr.3353.
Furn. Nr. 16260, [Emums 28.10.1593, tiesnese Mara Balode
31
3z
33 102.00 LWL
41.
42 Tpadnicks: ANDREJS MAKLECOVS, personas keds [ |
Pamats: 2011 gada 21.novembra pirkuma Ngums, 3alaspils novada domes 2011 gada
43 22 decembra izzina Nr. 1-18/11/321. 173000 vy
Zurn. Nr. 300003163813, |1Emums 05.01.2012, tesnese Indra Zarina
leraksta Il dalas 2. iedala
er: Atzimes un aizliegumi, pecmantinieku iecel3ana, mantojuma lgumi, 3o ierakstu
" pargrozijumi un dzésumi
11
12
21
31
32

4.1.




26/0312026, 12:14 Ekranizdruka

A

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas - = =
Kadastra numurs Nosaukums Platiba nodalijuma apakinodalijuma t!-:;':;r:_s:-ahva
NUMUFS numurs y
- Cekule Nr 0.0618 _ Salaspils pagasts,
80310030185 115 = 1525 Salaspils novads
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Kadastra Dzivok|u ipatumos nesadalitis
apzim&jums domajamas dalas Adrese
. "Cekule 115", Salaspils pag.. Salaspils
80310030185 11 e I¥-2118
Nekustam3 Tpafuma objekta platiba: 0.0618
Nekustam3 fpasuma objekta platibas mérvieniba: ha
Statuss: nekustamais Tpasums
Vid&jais LIZ kvalitates novert&jums ballés: ]
Kadastralas vértibas
_ .- - Vertiba Vértibas P
Vértibas veids (EUR) notaikzanas datums Piazimes
Fisk3l3 kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu
vErtiba 2214 22,12.2025 un 2013.gadu
Universals Kadastrilo wErtibu bize ar atskaiti uz 2022.gadu
kadastrals vartiba 2472 01.01.2025 {piemé&rots KV samazinogais koef. 0.8)
Lietosanas mérki
Mérkis Kods Platiba Platibas mé&rvieniba
Individualo dzivojame maju apbive 0801 0.0618 ha
Apgruatinajumi
Nr. E:E:z?f‘“as Tips Apraksts Platiba | Mrv.
Lauku zemei izvEBrtEjamo apgritingjumu
- 01.02.2025 8317030100 parklFjuma teritorija zemes kadastralas vertibas 0.0132 ha
aprékinam
ekepluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
_ elektrisko fiklu gaisvadu finiju Srpus pilsEtam un
01.02.2025 732050101 | omiem ar nominalo spriegumu fidz 20 0.0132 ha
kilowaltiem
Ipasnieki
Personas kods [ Vards, uzvards [ Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. |
red. nr. Nosaukums dalas statuss bives kad. apz. Adrese
. fiziska 2
Andrejs Maklecovs 11 persona BO310030185
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sertificfjams darbiba

Darbiba sertificgta no

2042 gada 12. jiniia

datums

Sertifikats piefkirts

2022, gaa‘-‘az 13. juniga

datums

Sertifikats derugs Ildz

Liva Vertétaju
sertifikfcijas biroja
direktors

iegts saskand ar Latwijas Republikas Ministru Kabinsta 2014 . gada 23 septembra noteikumiem Nr. 559
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