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Valmiera, 2026.gada 20.oktobr1
Reg. Nr.415-4538/v

Par nekustama 1pasuma
“Mazstrazdini”, Priekulu pag., Césu nov. novértésanu

Césu novada pasvaldiba

God. pasvaldibas parstaviji!
Péc Jasu pasdtijuma esam veiku$i nekustama Tpasuma ar kadastra Nr.42720050192, registréta Priekulu
pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.100000959440, kas atrodas “Mazstrazdini”, Priekulu pag., Césu
nov. — zemes vieniba ar platibu 1,7 ha, kadastra apziméjums 42720050090 novéertéSanu. Vertéjums satur
musu viedokli par iepriekSminéta nekustama ipasuma tirgus veértibu.
Ipasumtiesibas redistrétas zemesgramatas nodalljuma — Césu novada pasvaldiba, registracijas numurs
90000031048.
VértéSanas objekta vertibu ietekméjosi apstakli:

¢ PiekldSana pa grants seguma.

¢ Objekta sastavs daba neatSkiras no Zemesgramata un VZD kadastra registréta sastava.
Tirgus vértiba ir aprékinats lielums — veértéSanas datuma noteiktd naudas summa, par kadu ipaSumam butu
japariet no viena TpaSnieka pie otra komercidla darfjuma rezultata starp labpratigu pircéju un labpratigu
pardevéju pie atbilstoSa marketinga, pie tam tiek pienemts, ka katra puse rikojas kompetenti, ar aprékinu un
bez piespiesanas.
Vértéjums pamatojas uz vislabaka izmantoSanas veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju.
Veértéjums paredzéts pasdtitaja vajadzibam. Vertéjums nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku
personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.
Dardm Jums zindmu, ka nekustama TpaSuma “Mazstrazdini”, Priekulu pag., Césu nov., 2026.gada
13.oktobrT aprékinata tirgus vértiba ir 7 800 EUR (septini tikstoSi astoni simti eiro) ar optimalo realizacijas
laiku 12 (divpadsmit) ménesi.

Ar cienu,

*Janis Biernis

SIA "LVKV" valdes priek§sédétajs

LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.12

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats nekustama ipasuma vértéSanai Nr.13

*DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU.

SIA “LVKV”
Rigas iela 39, Valmiera, LV 4201 talrunis +371 64207022 WWW.niv.lv
reg.Nr. 44103009697 e-pasts Ivkv@Ivkv.lv www.Ivkv.
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Informacijas avots: https://balticmaps.eu
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2. Vertesanas objekta fotoatteli

Zemes platiba

Zemes platiba
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3. Galvena informacija

VértéSanas objekts

Lauksaimniecibas zeme

VértéSanas merkis

Noteikt paSuma tirgus vértibu

Ipaduma adrese

“Mazstrazdini”, Priekulu pag., Cé&su nov.

Kadastra numurs

42720050192

Ipaduma sastavs

Kopéja platiba, ha

Zemes gabals ar
kopé€jo platibu

e zemes vieniba, kadastra apzZimé&jums 42720050090 ar platibu 1,7 ha.

Apskates datums

21.09.2026.

Veértibas noteikSanas
datums

13.10.2026.

Tpasuma tiesibas

Césu novada pasvaldiba, registracijas numurs 90000031048

izmantoSanas veids

Apgriatinajumi LR VZD kadastra registréti apgratinajumi:
e Dzivojamas apbilves zemei izvértéjamo apgratindjumu parklajuma teritorija
zemes kadastralas vértibas aprékinam (0,5336 ha);
e ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts vietgjiem un paSvaldibu
autoceliem lauku apvidos (0,5336 ha).
Citi apgratinajumi vértétajiem nav zinami.
Labakais Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba

EsoSais
izmantoSanas veids

Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba

Tirgus vértiba

7 800 EUR (septini tiikstoSi astoni simti eiro)

Optimalais
realizacijas laiks

12 (divpadsmit) ménesi

Ipasie pienémumi

4. Vertesanas objekts

Novértéjums sniegts nekustamam TpaSumam ar kadastra Nr.42720050192, kas atrodas “Mazstrazdini”,
Priekulu pag., Cé€su nov. un ir registréts Priekulu pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.100000959440.
Veértéjuma ar vértéSanas objektu tiek saprasts (Péc Zemesgramatas nodalijuma datiem):

e zemes vieniba, kadastra apzZimé&jums 42720050090 ar platibu 1,7 ha;

ka arT ar zemes vientbam un ékam nesaraujami saistitas izblves un citi uzlabojumi, tada stavoklii ka fikséts

uz apskates dienu.

Par pamatu nekustama Tpasuma sastava noteikSanai tiek izmantota pasititdja iesniegtd dokumentacija, ka
arT vértéSanas objekta apsekoSana daba.
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5. VvertéSanas mérkis un darba uzdevums

Vértéjums sagatavots saskana ar VértéSanas standarta LVS 401-2013 prasibam. VértéSanas mérkis ir sniegt
Pasititajam — Césu novada pasvaldibai — slédzienu par vértéjama nekustama 1pasuma tirgus vértibu.
Veértéjums paredzéts pasatitdja vajadzibam. Vértéjums nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku
personu vajadzibam bez rakstiskas vertétaju atlaujas.

6. Ipasuma tiesibas un apgratinajumi

VértéSanas objekta ipasnieks

Ipagduma tiesibas registrétas Priekulu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000959440, ipasnieks -
Césu novada pasvaldiba, registracijas numurs 90000031048.

Ipasuma tiesibas apliecinodus dokumentus, ka ari citu vértéjuma izmantoto dokumentu kopijas, skatit
novértéjuma atskaites pielikuma (pielikums Nr.3).

Vértésanas objekta apgrdtinajumi

LR VZD kadastra registréti apgratinajumi:
e Dzivojamas apbives zemei izvértéjamo apgratinajumu parklajuma teritorija zemes kadastralas vertibas
aprékinam (0,5336 ha);
e ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts vietéjiem un paSvaldibu autoceliem lauku apvidos
(0,5336 ha).
Citi apgratinajumi vértétajiem nav zinami.

Vértésanas gaita izmantota informacija

Veértétajiem tika iesniegti un izmantoti sekojosi dokumenti:
e Zemesgramatas nodalijuma noraksts;
e Valsts zemes dienesta Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem;
e Zemes vienibas apgritindjumu, situacijas un robezu plani.

7. Vertésanas objekta raksturojums

7.1. VertéeSanas objekta atrasanas vieta

Nekustama ipasuma novietojums Priekulu pagasta

Nekustamais TpaSums atrodas Priekulu pagasta A dala, pie apdzivotas vietas — Jaunraunas. Priekulu pagasts
ir viena no Césu novada administrativajam teritorijam, Gaujas kreisaja krasta. RobeZojas ar sava novada
Césu pilsétu un Liepas, Veselavas, Vaives un Raiskuma pagastiem, ka ari Smiltenes novada Raunas
pagastu. Ipasums atrodas pie grants seguma piebraucama cela, kuram piebrauk$ana organizéta no Valsts
regionala autocela P28 (Priekuli — Rauna). Apkartné lauku Tpasumi, lauksaimniecibas zemes platibas, lauku
viensétas/saimniecibas, mezu platibas. Zemes vieniba taisnstlra veida formas. Ipauma D dala robeZojas ar
piebraucamo celu, paréjas malas robeZojas ar blakus esoSo TpaSumu teritorijam. Lidz Priekuliem aptuveni 15
km. L1dz Césim aptuveni 20 km.
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7.2. Zemes vienibas raksturojums

platiba

Kadastra 42720050090
apziméjums
Zemes vienibas | 1,7 ha

Forma, Zemes vieniba taisnstira veida formas. Ipasuma D dala

izvietojums robezojas ar piebraucamo celu, paréjas malas robezojas ar
blakus esoSo Tpasumu teritorijam.

Reljefs Lidzens.

LietoSanas Zeme, uz kuras galvend saimnieciska darbiba ir

mérkis lauksaimnieciba. Kods 0101.

Apgratinajumi

e Dzivojamas apbuves zemei izvértéjamo apgratinajumu
parklajuma teritorija zemes kadastralas vértibas
aprékinam (0,5336 ha);

o ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts vietéjiem
un pasvaldibu autoceliem lauku apvidos (0,5336 ha).

Raksturojums

Zemes vienlbas Z robeza koku josla. Zemes vieniba
apstradata.

Zemes platibas
sadalifjums pa
lietoSanas
veidiem

Kopéja platiba - 1,7 ha, tai skaita LIZ platiba 1,5 ha,
krimaju platiba 0,2 ha.
Vidéjais LIZ kvalitates novértejums ballés: 45.

Césunov.

8. Vértibas definicija

Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam bdtu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc
atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas. /LVS 401-
2013/
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10.Esosais un labakais izmantoSanas veids, vertibu ietekméjosie faktori

Labaka un efektivaka izmantoSana tiek definéta ka visiespéjamakais izmatoSanas veids, kas ir reali
iesp€jams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizéjams, ka rezultatd novértéjama Tpasuma
vértiba bus visaugstaka. Ar likumu aizliegts vai reali neiespéjams 1pasuma izmantoSanas veids nevar bat
uzskatams par efektivako. /LVS 401-2013/.

Veértésanas bridi vértéSanas objekts tiek izmantots ka lauksaimnieciba izmantojama zeme.

Analizéjot nekustamo TpaSumu tirgus situaciju, atradanas vietu un apskatita nekustama TpaSuma raksturu,
vertétaji secina, ka nekustama 1pasuma esoSais izmantoSanas veids atbilst labakajam izmanto$anas veidam
— lauksaimnieciba izmantojama zeme.

Ipasuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori.
Pozitivie tirgus vértibu ietekméjosi faktori:

e zemes vienibas atraSanas vieta novada;

e piekldSana pa grants seguma celu;

e augsts LIZ kvalitates novértéjums ballés — 45.

Negativie tirgus vértibu ietekméjosi faktori:

. -
11.Veértésana izdaritie pienémumi un atrunas

Vértéjuma apreékini tiek veikti pienemot, ka:

e nekustamais TpaSums ir brivs no Tres Ilgumiem un TpaSuma deklarétam personam, vai ir sanemts notariali
apliecinats deklaréto personu apliecindjums par dzives vienas deklaréSanas mainu vértéSanas objekta
atsavinaSanas gadijuma3;

e ar 5o nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

e nekustamais TpaSums nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala;

e nekustama 1paSuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi (Tpaduma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét
tre$as personas;

nekustamais TpaSums nav apgrutinats ar paradiem, t.sk., par nekustama ipaSuma (zemes) nodokla un

TpaSuma nodokla maksajumu kavéjumiem, komunalo pakalpojumu maksajumu kavéjumiem.

Vértétaji uzsver, ka vértéSanas gaitd tika nemti véra pienémumi un ierobeZojoSie faktori, kas atspoguloti

pielikuma Nr.1

12.Teoretiskais pamatojums un vértéSanas pieejas

Nekustamo TpaSumu vértéSana, visbiezak, tiek pielietotas tris vértéSanas pieejas, jeb panémieni — tirgus,
ienémumu kapitalizacijas jeb naudas plismas diskontéSanas un izmaksu pieeja. Pieejas izvéle tiek veikta,
vadoties no pieejamas informacijas rakstura, tirgus Tpatnibam un pasa novértéjama objekta specifikas.
Saskana ar Latvijas vértéSanas standartiem, neatkarigi no pieejas izvéles konkrétaja vértéjuma, kas ar visam
pieejam noteiktajam rezultatam ir jabat vienam- objektivi noteiktai tirgus vértibai (ja visi aprékini balstas uz
tirgus informaciju). Praksé konstatéts, ka minétas vértéSanas pieejas, visbiezak, dod nedaudz atSkirigus
rezultatus, tadé| nepiecieSama aprékinu rezultatu analize un izlidzinaSana.
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Rezultatu galigajai saskanoSanai tiek pielietota matematiskas izsvérSanas pieeja, kas paredz ar katru
novértéjuma pielietoto pieeju iegitajam rezultadtam pieskirt noteiktu Tpatsvara (ticamibas) pakapi (izteiktu
procentos) un aprékinat vidéjo sverto lielumu, kas tad tiek uzskatits par ipasuma tirgus vértibu;

Aprékinu rezultatu saskanoSana nav vienkar8s matematisks process, bet gan katras pieejas piemérotibas
apsvérdana un iegato rezultatu ticamibas analize konkréta nekustama TpaSuma vértéSana un galigas tirgus
vértibas noteik3ana.

Turpmak sniegts neliels ieskats tirgus vértibas aprékinam pielietojamas pieejas.

Tirgus pieeja

Pieejas pamata ir pienémums, ka zino3s pircéjs nemaksas vairak par konkréto ipaSumu, ka naudas summu,

par kuru vins tirgd varétu iegadaties citu, lidzigas kvalitdtes un pielietojuma TpaSumu. Tiek apzinati un

analizéti dati par vértéSanas objektam Iidzigu TpaSumu pardevumiem / pardoSanas piedavajumiem. Lai

aprékinatu vertéjama TpasSuma tirgus vertibu, tiek korigéta izvéléto salidzinamo objektu cena atbilstosi

jebkadam atskirtbam no vértéjama Tpasuma un veikts to salidzinajums.

Faktori, kas tiek apskatiti aprékina gaitd un péc kuriem tiek veiktas korekcijas, var tikt iedaliti sekojosas

grupas- pasuma tiesibas, izmainas tirgus situacija, finanséSanas apstakli, darjjuma apstakli, atraSanas vieta,

fiziskais raksturojums (zemes un apbives lielums, tehniskais stavokli, labiekartotiba, un citi); atlauta

izmantoSana un ekonomiskie faktori (nomas Iigumi, apsaimniekoSanas ierobezojumi, galvenokart,

komercobjektiem).

Tirgus pieejas aprékinu nosaciti varam sadalit sekojoSos solos:

e Tirgus izpéte, lai iegitu informaciju par ar vértéSanas objektam Ilidzigiem TpaSumiem veiktiem darTjumiem
un pardosanas piedavajumiem;

e Sis informacijas analizi, lai noteiktu, vai iegitd informacija ir preciza un pardevumiem ir komercialu
darijumu raksturs;

e AtbilstoSas salidzina8anas vienibas izvéli (pieméram, eiro uz kvadratmetru) un uz So vienibu bazes veiktu
salidzinoSo analizi;

e Veértéjama TpaSuma un tirgus salidzinaSanu, pielietojot dazadus salidzino3os raditajus, ka rezultata tiek
korigéta katra salidzinama objekta cena;

e VeértéSanas objekta salidzinaSanas vienibas vértibas noteik§ana, ko reizinot ar vienibu skaitu, tiek iegata
vértiba.

Nestabila tirgus apstaklos ar tirgus pieeju ieglta vértiba var bat art augstaka tirgus vértibas robeza.

lenémumu pieeja

Nekustamo TpaSumu tirgd ienémumus nesoSi nekustamie TpaSumi no investoru viedokla tiek aplukoti ka
investiciju objekti, un So principu balstas art ienémumu pieeja. Tadejadi ienémumu pieeja seviski piemérota
TpaSumu, kas tiek pirkti ka investiciju objekti vértéSana.

lenémumu pieejas pamata ir pienémums, ka tipisks iegulditajs/ pircéjs, kas darbojas tirgl, iegadajas
nekustamo Tpasumu nakotné cerot sanemt no ta ienadkumu. Citiem vardiem sakot, vértiba var tikt definéta ka
tiestbu uz nakotnes labumiem paSreiz&ja vértiba. lenémumu pieejas aprékina tiek noteikta nekustama
TpaSuma tirgus vértiba, nosakot un analizéjot tiro ienémumu, ko td TpaSniekam var dot objekts ta
iznomasanas gadijuma. Ja vértéSanas uzdevums ir tirgus vértibas aprékins, ienémumu kapitalizacijas vai
naudas plismas diskontéSanas pieeju jabalsta uz tirgi pastavoSajiem realas naudas plismas un pelnas
normas lielumiem.

Nemot vérd tendences nekustamo TpaSumu tirgd Vidzemes regiona, kas liecina, ka lauku Tpasumus
iegadajas nevis ienémumu guSanai, bet gan paSu vajadzibam, veértétaji uzskata, ka ienémumu pieejas
aprékins Sobrid neatspogulotu tirgus situaciju, tadéjadi aprékinos pieeja netiek pielietota.
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Izmaksu pieeja

Izmaksu pieejas gaita tiek veikta salidzinaSana, un tas pamata ir pienémums, ka zino8s iegulditajs nemaksas

par ipaSumu vairak, ka naudas summu, par kuru vin$ varétu iegdt lfdzvértigu zemes gabalu un uzcelt lidzigas

kvalitates un pielietojuma €ku.

Izmaksu pieejas ietvaros tiek aprékinata zemes gabala uzlabojumu aizvietoSanas vai aizstaSanas vértiba, no

kuras tiek atnemts nolietojums, un iegttajam rezultatam tiek pieskaitita zemes vértiba.

Aprékinu gaita ar izmaksu pieeju, tiek veiktas sekojosas darbibas:

o Tiek aprékinata zemes gabala tirgus vértiba, pienemot, ka tas ir bez jebkadiem uzlabojumiem un var tikt
izmantots atbilstosi ta labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam;

e Aprekinatas nepiecieSamas zemes gabala uzlabojumu aizvietoSanas izmaksas;

e Aprékinats fiziska nodiluma, funkcionalas novecosanas vai aréjo faktoru radtais nolietojums;

e No uzlabojumu aizvietoSanas izmaksam tiek atnemts nolietojums, tadéjadi iegustot zemes gabala
uzlabojumu atliku$o aizvietoSanas veértibu; un

e Pie iegitas atlikusas aizvietoSanas vértibas tiek pieskaitita zemes vértiba, tadéjadi iegistot Tpasuma
vértibu.

Lietojot izmaksu pieeju, visi parametri tiek nemtiem no atklata tirgus datiem. Bavniecibas izmaksas tiek

noteiktas izvertéjot vidéjas blvniecibas izmaksas vértéSanas bridi, bet zemesgabala vértiba aprékinata ar

tirgus pieeju.

Vertibas zudumus veido sekojosas nolietojumu formas:

Fiziskais nolietojums - bavkonstrukciju un materialu sabrukuma pakape dazadu faktoru (fiziska un Kimiska

iedarbiba, parslodzes, nepareiza ekspluatacija u.tml.) iespaida.

Funkcionalais nolietojums - €ku un blvju raksturlielumu neatbilstiba pastavoSajiem tirgus standartiem un

priek8statiem par apskatama tipa nekustamo TpaSumu (novecojusas inZzenierkomunikacijas, nemoderns

planojums).

Ekonomiskais (aréjais) nolietojums - raksturo objektu iespaidojoSo aréjo apstaklu izmainas (mainijusies

situacija tirgd u.tml.). So Tpaguma vértibas izmainu izsauc kadi argji, ar pasu Tpasumu tiea veida nesaistiti

apstakli, kas butiski ietekmé& TpaSuma pardoSanas iespéjas. Sie vértibu ietekméjosie apstakli var bat gan

tehniskas, gan ekonomiskas dabas.

13. Vertésanas pieejas izvéle un aprékinu gaita

Vértibas aprékins izmantojot Tirgus pieeju.

Veicot tirgus situacijas izpéti un analizi, vertétaji apkopojudi informaciju par lldzvértigu nekustamo Tpasumu
pardoSanas/piedavajuma gadijumiem Vidzemes regiona. Par salidzinamiem objektiem vértétaji ir izvéléjusies
tris pardotus zemes TpaSumus. Par salidzinaSanas vienibu aprékinos izvéléta zemes vienibas kopplatibas
viena hektara cena. Aprékinu gaita veiktas korekcijas, kas ievérté darijuma apstaklu atSkiribas, TpaSuma
sastava, fizisko parametru un izmantoSanas veida at3kiribas, ka art visa veida saistibu un apgratinajumu
ietekmi uz TpaSuma veértibu.

Nekustama Tpasuma “Mazstrazdini”, Priekulu pag., Cé&su nov. novértéjums 12
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14.Vertesanas objekta pardoSanas un iekilaSanas iespéjas

Izvértéjot verteSanas objekta pardoSanas un iekilaSanas iespéjas vertétaji secina sekojoso:
e vértétajiem nav zindmi Skérsli vértéSanas objekta iekilasanai

15. Neatkaribas apliecinajums

Nekustama Tpaduma tirgus vértibas aprékinus veica SIA "LVKV". SIA "LVKV" pieskirts LIVA Kompetences

uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats nekustama Tpasuma vértéSanai Nr.13. Nekustamais TpaSums tika

apsekots un vértéjums izdarits balstoties uz ta faktisko stavokli 2026.gada 21.septembri. Nekustamo

TpasSumu apmekléja SIA “LVKV” parstavis. Nekustamo 1paSumu apmekléja SIA “LVKV” parstavis. SIA "LVKV"

kd uzneméjsabiedriba un atseviSki tas vértétaji nav ieintereséta palielindt vai samazinat novértéjama

TpaSuma veértibu. Ar o apliecinam, ka pamatojoties uz misu zindSanam un parliecibu:

e Masu sanemto informaciju esam atspogulojusi patiesi,

e Secinajumi pamatoti uz mdsu personigo pieredzi un objektivu analizi,

¢ Mauasu darba apmaksa nav atkariga no noteiktas objekta vértibas,

e Mums nav ne paSreiz€jas, ne ari perspektivas personigas ieinteresétibas novértéjamaja ipasuma, ka art
nav intereses vai aizspriedumi pret pusém, kas 3eit iesaistitas.

16.Sledziens

Daram Jums zinamu, ka nekustama ipaSuma “Mazstrazdini”, Priekulu pag., Césu nov., 2026.gada
13.oktobrT aprékinata tirgus vértiba ir 7 800 EUR (septini tikstoSi astoni simti eiro) ar optimalo realizacijas
laiku 12 (divpadsmit) ménesi.

Ar cienu,

*Janis Biernis

SIA "LVKV" valdes priek$sedétajs

(LTVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.12)

(LIVA Kompetences uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats nekustama Tpasuma vértésanai Nr.13)

*DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU.

Nekustama Tpasuma “Mazstrazdini”, Priekulu pag., Cé&su nov. novértéjums 15
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Pielikums Nr.1

Galvenie izmantotie pienémumi un ierobezojosie faktori

e Novertétais TpaSums tiek uzskatits par brivu no aiznémumiem, apkildjumiem, finansialam saistitbdm un
apgratinajumiem, ja tas nav speciali atziméts novéertéjuma.

e Ir brivs no atsavinasanas aizlieguma.

¢ Novértétaji pienem, ka paSuma likumigo piederibu apliecinoSi dokumenti ir pareizi.

o Novértétaji ir pienémusi, ka nav rakstisku vieno8anos vai Tres / nomas ligumu, kas ietekmé vértibu.
Noveértétaju riciba nav informacijas par $adu gadijumu, bet ja pastdv kdda neapskatita vieno$anas vai
nomas ligums, tad noteikta objekta vértiba var maintties.

o Tiek pienemts, ka objekts atsavinasanas diena ir atbrivots, nepasliktinot t& tehnisko stavokli un ir brivs no
TpaSuma deklarétam personam;

o Tiek uzskatits, ka ipaSums nav ieguldits uznéméjsabiedribas pamatkapitala; taja nav veikti neatdalamie
ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét tre$as personas;

e Novertéjuma pausta informacija ir pienemta par ticamu, tacu novértétaji nevar uznemties pilnu atbildibu
par to precizitati, ta kd nav specialu garantiju par tas ticamibu. Precizitate ir atkariga no informacijas
pareizibas, kas ir iesniegta un iegata no klientiem un citiem avotiem.

e Novértétajiem nevar prasit dot apliecinajumu tiesa, saistiba ar vértéjumu par So TpaSumu, iznemot
gadijumus, kad ir noslégta iepriek§eja vienoSanas.

e Sai novertgjuma ieklautais vizualais materials (kartes, attistibas plans u.c.) tiek piedavats vienigi ar
noldku, palidzét lasttajam iztéloties novértéjamo objektu un labak izprast pasniegto informaciju, un
novértétaji neuznemas atbildibu par Siem materialiem.

e Novértéjumu nav atlauts kopét un publicét, ka ari tas nevar tikt lietots citiem nollkiem k& novértéjuma
uzdevuma teikts, bez iepriek8€jas novértétaju un TpasSnieka rakstveida piekriSanas katra gadijuma
atseviski.

e Ne viss vértéjums, ne dala ta satura (seviski, kas attiecas uz secinajumiem par vértibu, par tirgus datiem)
nedrikst tikt izplatiti publiski reklamas, zinu raidijumos, pardoSanas portalos vai citos masu informacijas
sakaru 1dzeklos bez iepriek$€jas rakstiskas vienoSanas.

e Kopéjas vertibas sadalijums starp zemi un uzlabojumiem, ja tads 3ai vertéjuma ir dots, attiecas tikai uz
eso$o izmantoSanas veidu. Atdalita zemes un €kas vértiba nedrikst tikt lietota kopa ar citu vértéjumu, un
ir kladaini, ja ta tiek darits.

e Zemes virsma un augsnes apakskarta Skiet cieta un stingra. Toties novértétaji negaranté pret apstakliem
vai gadijumiem, kad zeme vai augsnes apakskarta var nosésties.

e Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu vai
pazeminatu TpaSuma vértibu, un kas ir atklajamas tikai ar specialam inZenieru parbaudem.

e Tiek pienemts, ka zemes gabald veiktie bavniecibas darbi, k& arl inZeniertehnisko komunikaciju
izbuve/piesléegumi, ir veikti LR Likumdo$ana noteiktaja kartiba, ja vértéjuma nav atrunats citadi.

e Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So vértgjumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem avotiem.
Novertétaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iesp&jam, bet neuznemas atbildibu par skaitlu
patiesumu.

e Vertejums ietver tikai faktus un stavokli uz novértéSanas bridi, notikumi, kas ietekmé& namipaSuma
vértibu, péc vértéSanas datuma netiek ieklauti vértéjuma.

e Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novértéjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav
lietojami atrauti no ta konteksta.
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Pielikums Nr.2

Fiziskie klimata riski, pielagoSanas un vajadzibu novértéjums

Klimats un vide

Apziméjuma skaidrojums:
Jallr

O Ne/Nav ietekme

Veértibu ietekméjoSie riska faktoru skaidrojums:
0 — nav ietekmes; 1 — maznozimigs; 2 — nozimigs; 3 - ir liela

Fiziskie klimata riski, pielago$anas un vajadzibu novértéjums

Udens:

dati (ir/nav)

novérojums, ietekme uz TV

Pladu risks - upju/ezeru/strautu iziesana no krastiem X 0
PlGdu risks - stipru lietusgazu izraisiti bojajumi X 0
PlGdu risks - pastaviga jlras limena paaugstinasanas 0
PlGdu risks - vétru radrttie pltdu riski piekrastes zonas 0
Pladu riska scenariji:

1/10 gados 0
1/100 gados

Udens stresa un sausuma izraisiti Gdensapgades traucéjumi O 0
Sausuma noturiba (lauksaimniecibas zeme un mezaudzes) O 0
Investiciju nepiecieS8amiba, lai mazinatu pladu riskus O 0
Zeme/augsne: dati (ir/nav) novérojums, ietekme uz TV
Augsnes erozija O 0
Krasta erozija (juras, ezera, upju krasti) X 0
Augsnes degradacija (parmeérigas kultivésanas dél) O 0
Investiciju nepiecie$amiba, lai novérstu/mazinatu potencialos O 0

ar augsni saistitos riskus

Piesarnojums, piesarnojuma riski, piesarnojuma atliekas un
citi

dati (ir/nav)

novérojums, ietekme uz TV

Piesarnojums un piesarnojuma risks

Piesarnojuma atliekas

leguves vietu tuvums, taja skaita dabas resursu karjeri

Bistamu objektu tuvums

Gaisa piesarnojums

Citi piesarnojuma avoti

X XX XX X

Investiciju nepiecieSamiba, lai novérstu/mazinatu
piesarnojumu risku

a

o |Oo|lOo|Oo|O|O|O

TroksSna piesarnojums

dati (ir/nav)

novérojums, ietekme uz TV

Transporta raditais troksnis (ielas, lielceli, dzelzce]s, lidlauki)

X

0

Industrialais troksnis - piemérojams industrialajam zonam,
vidéji gada

X

0

Véjs un temperatiira:

dati (ir/nav)

novérojums, ietekme uz TV

Atrasanas pilsétas karstuma salas efekta teritorija O 0
Ventilacijas un gaisa kondicionésanas iekartas/sistémas
atbilstiba (nepieciesamiba uzstadit modernizétu/uzlabotu O 0

iekartu/sistému pielagojoties temperatiru svarstibam un to
amplitidai)
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Citi vides faktori dati (ir/nav) novérojums, ietekme uz TV
Aizsargajamas dabas teritorijas, zemes izmantoSanas < 0
ierobezojumi =

Laikapstak|u ietekme uz Tpasuma izmantoSanu (pieméram - ar < 0

ziemas sportu saistitiem 1pasumiem, pludmales kirortiem utt.)
Citi noveérojumi X 0




Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums Platiba nodalijuma apaksnodalijuma teritoriia
numurs numurs ]
42720050192 Mazstrazdini 1.7 ha 100000959440 - Priekulu pagasts,

Césu novads

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

kadastrala vértiba

Kadastra - -y _ -
apzim&jums Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas dalas Adrese
42720050090 1/1 -
Nekustama TpaSuma objekta platiba: 1.7000
Nekustama Tpasuma objekta platibas mérvieniba: ha
Statuss: nekustamais Tpasums
Vide€jais LIZ kvalitates novertéjums ballés: 45
Kadastralas vertibas
= - Vértibas
Vertibas veids }’I?lﬁtl{l))a noteikSanas Piezimes
datums
Fiskala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vértiba 1407 22.12.2025 2013.gadu
Universala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
kadastrala vertiba 4588 01.02.2025 (piemérots KV samazinosais koef. 0.8)
Prognozéts Kadastralo vgrtibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
9 1407 01.06.2026 2013.gadu. Si véertiba ir prognozéta fiskala kadastrala

vértiba 2027.gadam

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 1.7000
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 1.5000
t.sk. Aramzemes platiba: 1.5000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.2000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000




Zemes zem €kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Parejas zemes platiba: 0.0000
Lietosanas merki
Mérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba 0101 1.7000 ha
Apgruatinajumi
Nr. dR:ngE;écijas Tips Apraksts Platiba | Merv
Dzivojamas apbiives zemei izvért&jamo
- 01.02.2025 8317010100 | apgrutinajumu parklajuma teritorija zemes 0.5336 ha
kadastralas vértibas aprékinam
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts
- 01.02.2025 7312030303 | viet€jiem un pasvaldibu autoceliem lauku 0.5336 ha
apvidos
Mérnieciba
Mérniecibas metode Mérnieks Uzmérisanas datums
uzmerits LKS-92TM Janis Domburs 03.01.2024
ieradisana uz fotoplana pamata Janis Dragons 12.02.1998
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Priekulu pagasta zemesgramata 22.09.2026 -

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.




Kadastra informacija par zemes vienibas registraciju/aktualizaciju un tas vértibu

1. Kadastra objekta identifikators
1.1. Zemes vienibas kadastra apZImejums:..........cccceersercssnnrcssanscssasssssasssssanceesss 42720050090

1.2. Nekustama 1paSuma kadastra NUMUIS: . .......cooceiriiieiiiiiieie e 42720050192
6. Zemes vienibas pamatdati
6.1. Zemes vieniba ar kadastra apzZImejumul..........ccceeceeeveeriienieesieenienieeneeeneen.... 42720050090
0. L. 1. AATESC: .. ettt bttt et sa et et b et eaeenaeens Nav
6.1.2. Zemes vienbas StatlusS:.......ccccecveeeiieeeeiiieerieeenieeeeeveeennee e paSvaldibai piekritiga zeme
6.1.3. Zemes vienTbas Platiba:. .. ....cccieeiiriieiiieiiecieece et 1.7ha
6.1.4. Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietoSanas veidiem ha:
Lauksaimnieciba izmantojama zeme Tdens objektu zeme
(L1Z) = . s
o 4 > @ w 2
2 E g £ =, 2 |€%B¢g
S ls s |2 L |2 | 5. f: |55 |3 | § 3%
= £ = = = N £ t 103 L 3 o 2 o= £ N 2 :gﬂ
= s ] ~ 3 = = 5 2 EE | EE £= 8 2 |B2Er
] < z < . i &~ ] NS | Nz g2 | o | i@ |EEW
N ; w 2 s = Pl g - ] 18 N2 N
.ﬁ i - . 'ﬁ 'ﬁ R £ X A : 'qb)ng
= M = - X S N £
15 | 15 02
6.1.5. Zemes vienibas vid€jais LIZ kvalitates novertejums balles:..........cccoeceerviirnieniiienenne. 45
6.1.6. Jaunaudzes Platiba:. . ......ccocviiiiieiiciieceeeeee et e Nav
6.1.7. Dati par zemes vienibas atzimém nav registréti.
6.1.8. Uz zemes vienibas ir registrétas btives ar kadastra apzim&jumu(-iem):.................... Nav
6.1.9. Uz zemes vienibas ir pirmsregistrétas buives ar kadastra apzim&jumu(-iem):........... Nav

6.1.10. Veicot kadastralo uzmérisanu apvidi nav konstatétas biives ar kadastra apzim&jumu(-

113111 OO SUTUST USRI Nav
7. Zemes vienibas dalas pamatdati
7.1. Dati par zemes vienibas dalu nav registréti
8. Zemes vienibas, zemes vienibas dalas nekustama ipaSuma lietoSanas merki
8.1. Zemes vieniba ar kadastra apZImejumu ...........cccceeveeeeveeeerreecrreesnreeaneennn.... 42720050090
Lauksaimnieciba izmantojama zeme Tdens objektu zeme 5
(LIZ) g s =
] @» »
@ = ® g 2 S |= 8~
=] - @» £ ) £ o =
Nekustama | £ | 2 Sz |= |& |5 |5 | s_|8z|32| 2 | ¢ |E3%
ipaSuma = = 3 £ o = E = = E s 2 E 2 2| E=| 8 & [T Ea
lieto$anas = e S g <5| 5 <] 2z & S S| 3°| S¥| o iz B
mérkis 4 5 ~ < 2o | = X N<e|N2| 22| & s (NZe
; M < |2 b - 2% 22| S | &= Rz
@ = = 2 2NN 2P
- - - \;:’
Kopa:| 1.7 1.5 1.5 0.2
0101 - Zeme, uz | 0101 1.7 1.5 1.5 0.2
kuras galvena
saimnieciska
darbiba ir
lauksaimnieciba
9. Nekustama ipaSuma objekta apgriitinajumi
9.1. Zemes vienibas kadastra apZIme@Jums........cccceeeveerieriieeiiesieeniiesieeieesnneenneesn... 42720050090
Kartas | Apgriitinajuma P Apgriitinajumam Apgriitinajuma
numurs| kods Apgritinajuma apraksts piekritiga platiba noteikSanas datums
1 7312030303 |ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts vietgjiem un 0.55ha 03.01.2024
pasvaldibu autoceliem lauku apvidos
2 7313090100 [buvniecibas ierobezojumu teritorija, kas noteikta teritorijas 1.7ha 03.01.2024
attistibas planoSanas dokumenta
19. Nomas pamatdati
19.1.Noma nav registréta
| Izdrukas ID: 390002793044 Izdrukas datums: 04.10.2024 1no2

Skaidrojumi:
Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registréti




20. Kadastra informacijas sistema uzturétas aktualas vertibas

20.1. Nekustama 1pasuma novert§jums Kadastra:.........ccccceevieeriieriiienienieeieeie e 1094 EUR

20.2. Nekustama Tpasuma kadastrala vertiba:...........ccocveeviiievciiieeiie e 1094 EUR

20.3. Nekustama 1pasuma objekta kadastrala vertiba:
20.3.1. Zemes vieniba ar kadastra apzZim&jumu............ccccveeerveeereeenreennnnnnee...... 42720050090

Kadastrala vértiba |Vérteésanas datums MeZaudzes vértiba

1094 EUR 04.10.2024 INav

24. Zemes vienibas, zemes vienibas dalas kadastrala uzmeérisana

24. 1. Zemes vieniba ar kadastra apZIm&umul...........cccceeevveevvercieenienceeenieesneenn..... 42720050090
24.1.1. M@rniecibas metode:........ccceeveeeiienieeieeiiecieeeeeneenn ieradiSana uz fotoplana pamata
24.1.2. UzmErTSanas datlUmS:. .. ....cceeeiiieeiiieeiieeeiiieeeieeeeiteeeeeeeereeesveeeseseeesnreeesanee s 12.02.1998
24, 1.3, MBIMICKS: . . . veiiiieieeie ettt ettt e e e e e easeenneas Janis Dragons

24. 2. Zemes vieniba ar kadastra apZImejumu. ..........cccceecvveerrieesieeesveeesnneeennennnn... 42720050090
24.2.1. MErniecibas Metode:. . ......ccceevuirriieiiieniieiiecie et uzmérits LKS-92TM
24.2.2. UzZmErTSanas datlUmS:. .. ...cccueeiiieeiiieeiieeeiiieeeiieeeieeeeieeeereeesreeesreeesnreeesnneesd 03.01.2024
24.2.3. MBINIEKS: . . ettt sttt sttt ettt naeen Janis Domburs

Izdrukas ID: 390002793044 Izdrukas datums: 04.10.2024 2no2
Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registréti



LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 4272 005 0090

Plans izgatavots, instrumentali uzmérot 1999.gada 26.augusta zemes robezu plana attélotas robezas
un pamatojoties uz sertificeta mérnieka Jana Dombura 2024.gada 3.janvara sagatavoto "Atzinumu par
robezas netabilstibu"”.

Robezas noteiktas: 1998.gada 12.februart
Plana mérogs 1: 1000

Zemes vientbas platiba: 1.70 ha

1. lapa no 2




ZEMES VIENIBA UZMERITA
LKS-92 TM
Méroga koeficients: 0.999700

=354000
=590200

RobeZojoso zemes vienibu saraksts

no B Iidz C: 42720050143
no C idz D: 42720050128 - Sulas
no D Iidz A: 42720050010 - "Vilki"

no A lidz B: 42720050008 - "Kukeni"

Zemes robezu plans

4272 005 0090

ZEMES VIENIBAS IZVIETOJUMA SHEMA

o
X
Q

paun®?

z.v.kad.apz.

smurdi

Zemes vienibas platiba; 1.70 ha

Meérnieks Janis Domburs

Plana merogs 1: 1000 2.lapano 2

sertifikata Nr. AB0103

Plans sagatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem
Nr.1019 "Zemes kadastralas uzméridanas noteikumi"

4272 005 0090



LATVIJAS REPUBLIKA

APGRUTINAJUMU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 4272 005 0090

Apgratingjumu saraksts:

.| 7312030303 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts viet&jiem un pasvaldibu autoceliem lauku apvidos - 0.55 ha

.| 7313090100 - bivniecibas ierobezojumu teritorija, kas noteikta teritorijas attistibas plano$anas dokumenta - 1.70 ha

Plana attélota informacija par apgritindjumiem 2024.gada 3.janvari
Plana mérogs 1: 1000

Zemes vientbas platiba: 1.70 ha

1. lapa no 2




354000
=590200 TL TL +

Apgratinajumu plans 4272 005 0090 Plana mérogs 1: 1000 2.lapano?2

Mernieks Janis Domburs | pians sagatavots atbilstoi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem
sertifikata Nr. AB0103 Nr.1019 "Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi"




LATVIJAS REPUBLIKA

SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 4272 005 0090

Plana attélota informéacija atbilstosi situacijai apvidd 2024.gada 3.janvart
Plana mérogs 1: 1000

Zemes vientbas platiba: 1.70 ha

1. lapa no 2




ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACIJA
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Mernieks Janis Domburs | pians sagatavots atbilstoi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem
sertifikata Nr. AB0103 Nr.1019 "Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi"
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