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Maksatnespéjas procesa administratore Mara Zepa

2026. gada 16. oktobris
Nr. RG — NI - 24/2026.

Par nekustama ipaSuma novértésanu

Pé&c Jiisu pasiitijuma esam veiku$i nekustama TpaSuma — Neapdzivojama telpa Nr.1 ar platibu 270m?
(VZD - 260.2m?) un pie tas piederoSas 270/1806 kopipasuma domajamas dalas no daudzdzivoklu
majas un zemes gabala, kadastra nr.0100 922 3193, kas atrodas Riga, Miera icla 94, novertesanu.

Misu darba mérkis bija noteikt mingta ipasuma piespiedu pardosanas vertibu izsoles vajadzibam.

Vertejums veikts saskana ar Latvijas Standartos LVS 401:2013 formul&to nekustama TpaSuma tirgus
definiciju un metodiku. Vertibas aprékins pamatojas uz misu 1iciba eso$as informacijas analizi, kas
ietver informaciju par apskatamo TpaSumu un ta vertibu ietekmgjosiem faktoriem uz vertésanas dienu.

Analizes rezultata esam secinajusi, ka nekustama ipasuma — kadastra nr.0100 922 3193,
kas atrodas Riga, Miera iela 94-1, 2026. gada 16. oktobri, vértiba piespiedu pardosanas

apstaklos ir noteikta:
74 TSOEUR (septindesmit Cetri tiiksto$i septini simti piecdesmit eiro).

Tirgus vertiba — apréekinata summa, par kadu vértésanas datuma ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu
pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosSa piedavajuma , katrai no pusem rikojoties kompetenti, ar
aprékinu un bez piespiesanas.

Terminu piespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadéjadi tam nav pietickams laiks atbilstoSam
piedavajumam. Sados apstaklos iegiistamd cena ir atkariga no pardevéja gritibu rakstura un no iemesliem, kuru de] nevar istenot atbilstosu
tirgvedibu. Ta var ari atspogujot sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja griitibu raksturs
vai to iemesls nav zinams, nav iespéjams reali prognozet piespiedu pardosanas rezultata iegiistamo cenu. Cena, par kadu pardevéjs piekrit
pardot aktivu piespiedu pardosanas darijumad, atspogulo konkréeta darijuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus
vertibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardoSand iegiistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vértibu vai kadu no
paréjam Saja standartda definétajam vértesanas bazem. “Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinasanas situdcijas raksturojums, nevis
atskiriga vertibas baze.

Vertétaja viedoklis balstas uz vertétaja neatkaribas apliecindjumu, ka arf uz ierobezojosiem un limitgjoSiem faktoriem, kuri

to peksnas izmainas ietekmi uz veértibu. Notikumi vai darfjumi, kas notikusi péc noveértéSanas datuma, vai par kuriem
informacija sanemta péc atskaites nodoSanas, nav ietverti vert€juma un vertétajs par tiem nenes atbildibu. Tiek pienemts, ka
TpaSuma tiesibas ir sakartotas un IpaSumu ir iesp&ams pardot briva un godiga tirgii. Ir pienemts, ka TpaSums ir brivs no
jebkada veida apgrutindgjumiem vai apkilajumiem, ja vien par to nav minéts atskaites teksta. Noveértgjuma atskaite ir
paredzgeta iesniegSanai pasttitajam, p&c darba uzdevuma un mérka un nav lietojama citiem merkiem, ieprieks to nesaskanojot
ar SIA ,,PRO MOTION”. Novértésanas atskaite nav paredz&ta nodosanai personam, kas nav saistitas ar novért€jamo
Tpasumu. Vairums pien€mumu un aprékinu, kas lietoti novertejuma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti un nav lietojami atrauti
no tas konteksta. SIA “PRO MOTION”, ka arT tas darbinieki atseviski nav ieintereséti palielinat vai samazinat novértéjama
ipaSuma vertibu. SIA “PRO MOTION” ir neatkarigs uzn€mums un $aja noveért§juma ir paradits labakais viedoklis, ko
iespgjams pienemt, nemot véra mums pieejamo informaciju un laika ierobezojumus.

Ja Jums ir kadi jautajumi, vai arT vertetaji var sniegt Jums kadu talaku palidzibu, ludzu, sazinieties ar mums pa

talruni 26134585.

Ar cienu, R. Gulbis

E. Gusarovs

SIA “PRO MOTION” Nekustama 1pasuma vertetajs
valdes loceklis Latvijas Ipasuma Vértétaju Asocidcijas

Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 143
nekustama ipasuma vértésanda

Dokuments ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.

STA PRO MOTION, Kr. Valdemara iela 118-602C, Riga, reg. nr. 40103829552
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1. GALVENA INFORMACIJA

Vértesanas objekts

Nekustamais TpaSums — Neapdzivojama telpa Nr.1 ar platibu 270m?
(VZD — 260.2m?) un pie tas piederoSas 270/1806 kopipasuma
domajamas dalas no daudzdzivoklu majas un zemes gabala, kadastra
nr.0100 922 3193, kas atrodas Riga, Miera icla 94.

Objekta apsekoSanas un
vérteSanas datums

2026. gada 16. oktobris.

Pasiuititaja identifikacija

Maksatnespé€jas procesa administratore Mara Zepa

Darba uzdevums

Noteikt nekustama 1paSuma piespiedu pardoSanas vertibu.

Vertejuma merkis

Izsoles vajadzibam.

Vértiba piespiedu pardoSanas
apstaklos

74 7SOEUR (septindesmit Cetri tikstos$i septini simti piecdesmit
eiro).

IpaSumtiesibas Ipasuma tiesibas uz novértéjamo Ipafumu ir registrétas Zemesgramatas
datos, Tpasnieks:
KL Retail, Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu, registracijas numurs
40103388462.

Kadastra Nr. 0100 922 3193.

VERTEJAMAIS OBJEKTS

Neapdzivojama telpa Nr.1 - Veikals ar platibu 270m? (VZD — 260.2m?)

Izpétes apjoms

Datu aizsardzibas dgl, informacija par hipotekam un piedzinam netiek
publiskota.

Pienémumi un 1pasie pienémumi

Tiek pienemts, ka Objekts nav apgriitinats ar paradiem, t.sk. kreditsaisttbam un
komunalo pakalpojumu lietoSanas maksajumu kav&jumiem, Objekts ir brivs no
res, nomas un patapindjuma ligumiem, uz atsavinasanas dienu Objekts ir
atbrivots, nepasliktinot ta tehnisko stavokli.

Aprékinu pamata tiek nemta VZD datos registréta platiba — 260.2m?>.

Vertéjuma atskaites datums

2025. gada 16. oktobris.

Vértéjuma pamata esosas
ticamas informacijas veids un
avoti

Zemesgramatas nodalijuma izdruka.
Kadastra dati.

Kadastrala uzmerisanas lieta.
Iesniegums.

Dati par nekustama 1paSuma tirgu.
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2. VERTEJAMA OBJEKTA NOVIETOJUMS (karte)
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3. FOTOATTELI

Skatlogi.

Apkartne.
piartie Iekstelpas.

Iekstelpas.
cxselpas Iekstelpas.
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Iekstelpas..

Stelpas.
Iekstelpas Iekstelpas.

Iekstelpas.
Iekstelpas.
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Iekstelpas.

Gazes apkures katls.

Iekstelpas.
csterpas Iekstelpas.

Iekstelpas.
S Ieeja pagrabstava.
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4. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vietas raksturojums

IpaSums atrodas Rigas dala, Brasa. Apkartni veido jaukta tipa dzivojamas un komerciala
rakstura €kas. Visi lielie infrastrukttiras objekti novietoti tuvaja apkartné.

4.2. Vértéjama ipaSuma raksturojums

Eka:

konstruktivais risinajums /projekts

Pirmskara laika (1900.g.) ar dalg&ji renovetu
kas fasadi

stavu skaits €ka

6

stavs eka

-1-1/6

tehniskais stavoklis kopuma

Vizuali apmierinos$s/labs

Telpas:

Platiba 260.2m? (VZD dati)
Komunikacijas: Par pieslégumiem nav informacijas
elektriba Centralizéta

idensapgade Centralizeta

kanalizacija Centralizéta

gaze Centralizéta

apkure Autonoma gazes/kondicionieri

tehniskais stavoklis iekstelpas

Apmierinoss

Logi - pakesu. Tika konstatgti kondicionieri.

Lietosanas veids:1230 - Vairumtirdzniecibas un mazumtirdzniecibas telpu grupa

Telpas kopuma ir apmierinosa tehniska stavokli. Manamas dabiska nolietojuma pazimes.
Vietam nepiecieSams veikt apdares uzlabojuma darbus. Apdari veido: sienas-krasojums/flizes;

gridas- flizes/betona/laminats.

Telpu planojums :

. - Mazikais | Lielakais | Plafiba |- oPluatacija
Numurs Nosaukums Veids Stavs |Augstums (m) pienemsanas
augstums (m)|augstums (m)| (m?) gads(-i)

1 Tirdzniecibas zale | - Nedzivojama ickstelpa|l 3.35 3.35 3.35 82 INav
2 [Noliktava i - Nedzivojama ickstelpa|l 3.35 3.35 3.35 12.7 INav
3 [Kabinets |4 - Nedzivojama iekstelpa|l 3.35 3.35 3.35 5.4 |Nav
] [Kabinets |4 - Nedzivojama iekstelpa|l 3.35 3.35 3.35 6.1 |Nav
5 [Tualete |4 - Nedzivojama iekStelpa|l 3.35 3.35 3.35 3.6 |Nav
6 Gaitenis |4 - Nedzivojama iekStelpa|l 3.35 3.35 3.35 13.9 |Nav
7 INoliktava i - Nedzivojama iekstelpall 3.35 3.35 3.35 17.5 |Nav
8 \Virtuve i - Nedzivojama ieksStelpa|l 3.35 3.35 3.35 14.2 |Nav

INoliktava ¥ - Nedzivojama ickstelpall 3.35 3.35 3.35 7 INav
10 Tualete 4 - Nedzivojama iekstelpa|l 3.35 3.35 3.35 1.7 INav
11 Gaitenis 4 - Nedzivojama iekstelpa|l 3.35 3.35 3.35 9.1 INav
12 Gaitenis i - Nedzivojama ickstelpa|l 3.35 3.35 3.35 2.4 INav
13 [Kabinets i - Nedzivojama ickstelpa|l 3.35 3.35 3.35 8.7 INav
14 [Kafejnica |4 - Nedzivojama iekstelpa|l 3.35 3.35 3.35 33.7 |Nav
15 [Kabinets |4 - Nedzivojama iekstelpa|l 3.35 3.35 3.35 4.6 |Nav
16 Gaitenis |4 - Nedzivojama iekStelpa|l 3.35 3.35 3.35 1.3 |Nav
17 Saimniecibas telpa |4 - Nedzivojama iekStelpal-1 2.03 1.9 2.15 28.8 |Nav
18 Saimniecibas telpa |4 - Nedzivojama iekStelpal1 1.83 1.75 1.9 7.5 |Nav
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5. VERTEJUMA 1ZPETE

5.1. Tirgus vertibas definicija

Tirgus vértiba aprékindta summa, par kadu vérteSanas datuma ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji
nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma , katrai no pusém rikojoties
kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Terminu ypiespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilstosam piedavajumam.
Sados apstakjos iegiistamd cena ir atkariga no pardevéja gritibu rakstura un no iemesliem, kuru dé| nevar istenot atbilstosu tirgvedibu. Ta var ari
atspogujot sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja gritibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav
iespéjams reali prognozeét piespiedu pardosanas rezultata iegiistamo cenu. Cena, par kadu pardevejs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas
dartjuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vertibas definicijas ietvaros. Piespiedu
pardosana iegiistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vértibu vai kadu no parejam Saja standarta definétajam vértéSanas bazem.
“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinasanas situdcijas raksturojums, nevis atskiriga vertibas baze.

(Latvijas Standarts LVS401:2013)
5.2 Vertéjuma izmantotie pienémumi un Ipasie pienémumi

Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:

e T1pasniekam ir pilnas tiesibas rikoties ar vert€jamo TpaSumu un tas ir brivs no jebkada
veida apgriitinajumiem vai apkilajumiem;

e ar So nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;
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e nckustamais IpaSums nav apgritinats ar paradiem, t.sk., komunalo pakalpojumu
lietoSanas maksajumu kav&jumiem;

e nekustamais TpaSuma nav apgriitinats ar ires, nomas vai patapinajuma ligumiem;

e nekustama Tpasuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipasuma uzlabojumi), uz
kuriem varetu pretend@t tresas personas;
5.3. Labakais izmantoS$anas veids

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits
maksimalais labums un, kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota.

Analizgjot nekustama Tpasuma tirgus situaciju un vértéjama objekta raksturu, vertétaji secina,
ka labakais izmantoSanas veids novért€jamam objektam—tirdzniecibas telpas.
5.4. Nekustamo IpaSumu tirgus situacijas iss apraksts

Latvijas IKP saglabajas stabils

lekSzemes kopprodukts no razoSanas aspekta, 2020. g. salidzinamajas cenas
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IKP, milj. eiro — — Izmainas, % pret iepriekss&ja gada atbilstoso periodu
2025. gada laika Latvijas IKP saglabajas stabils — katra ceturksni tas tuvojas 8 Ekonomikas izaugsmes paléninasanas 2025. gada skaidrojama ar aréjo
miljardiem eiro, tacu salidzinajuma ar iepriek&&ja gada attiecigajiem periodiem pieprasijumu  vajinasanos, eksportéjoSo  nozaru izaicinajumiem
bdtisks pieaugums netika novérots. IKP izmainas procentos svarstijas ap 0%, majsaimniecibu patérina piesardzibu augsto cenu un geopolitiskas situacijas
ieziméjot stagnéjoSas tendence izaugsmé&. Kops 2021. gada, kad IKP ietekmeé. Neraugoties uz stabilu IKP Iimeni faktiskajas cenas, salidzinamajas
pieaugums parsniedza 10%, atspogulojot strauju atgGSanos p&c pand&mijas, cenas kopéjais pieaugums bijis minimals, kas liecina par cenu izmainu
&is pieaugums ik gadu ir samazinsjies. nozimigu lomu ekonomikas apjoma.

Nozimigs, tacu svarstigs kreditu apjoms novérojams operacijas ar nekustamo ipasumu

No jauna izsniegto kreditu apjoms, milj. eiro

——Lauksaimnieciba, mezsaimnieciba un zivsaimnieciba

Bavnieciba Operacijas ar nekustamo pasumu Majsaimniecibas kopa

No jauna izsniegto kreditu apjoms visvairak koncentréjas majsaimniecibu segmenta, kur tas pakapeniski pieauga no aptuveni 45 miljoniem eiro ménesi 2019.
gada sakuma lidz pat 140 miljoniem 2025. gada vida, atspogulojot aktivu pieprasijumu pé&c majokliem un patérina finanséSanas. Nozimigs, tacu svarstigs kreditu

apjoms novérojams operacijds ar nekustamo Tpasumu, kur periodiski vérojami strauji kdpumi, iespéjams, saistiti ar atsevisku lielu projektu finansé&sanu.

Lad imr mezsaimni un zivsaimniecibas nozarés kreditu izsniegSana bijusi salidzinosi stabila, ar mérenu augsSupejosu tendenci pédéjos gados,

savukart bOvniecibas nozare sanémusi vismazako jauno kreditu apjomu visa aplOkotaja perioda. Tas liecina gan par zemu aktivitati Saja segmenta, gan ari

banku nevéléSanos kreditét bavniecibas projektus.
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TieSo investiciju apjoms operacijas ar nekustamo Ipasumu saglabajas stabils

Vislielakais tieSo investiciju apjoms nemainigi

novérots operacijas ar nekustamo TpaSumu, kur

Tiesas investicijas darbibas VEidL:n?SIiEEL:J"S; Latvija (atlikums perioda beigas, investiciju apjoms katra ceturksni parsniedza 3

miljardus eiro un saglabajas stabils no perioda uz

o periodu. Salidzinajuma ar citiem sektoriem, Sis
raditajs ieveérojami dominé. Lauksaimniecibas,
meZsaimniecibas un zivsaimniecibas nozare ir
piedzivojusi pakdpenisku pieaugumu — invesficiju
apjoms no aptuveni 700 miljoniem 2021. gada
sakuma pieaudzis dz nedaudz virs 1 miljardam
eiro 2024. gada, noradot uz investoru pastiprinatu

000 N " - n "
interesi un nozares attistibu. Savukart bavniecibas
I I I I I I I nozaré investiciju apjoms bijis viszemakais un
0
1 1 T I it I y i v 1 v 1

salldzinosi nemainigs, svarstoties aptuveni starp

“net e e 2024 2025 200 un 300 miljoniem eiro. Kopuma dati liecina par

relativi nemainigu investficiju struktdru Latvija, kur

mLauksaimnieciba, mezsaimnieciba un zivsaimnieciba Bivnieciba Operacijas ar nekustamo Tpagumu doming nekustama ipasuma sektors, bet ieziméjas

arl pozitiva tendence lauksaimniecibas un saistito
nozaru attistiba.

Avots: Latvijas Banka

Ka mainas vidéjas svertas procentu likmes nefinansu sabiedribam?

Nefinansu sabiedribam izsniegto kreditu vidéjas svértas procentu likmes

= 250 000 eiro 250 001 — 1 DOO 0OO eiro == 1000 000 eiro

2025. gada 2.-3. ceturkipos ekspluatacija nodotas
jaunas platibas:

Biroju platibu dinamika - Ekspluatacija nodots attistitaja Hepsor biroju, veikalu un
noliktavu komplekss StokOfiss U34 Riga, Ulbrokas iela
34. Ekas kop&ja platiba ir 9 152 m?2, tai skaita 8 740 m?
platibu tiek paredzeti komercdarbibai. Projekta izveide

takst, m ieguldti 13 milj. eiro.
1 401 y
= E nodots Satekles Biznesa Centrs Rigas
70 Centralas ieru ij un Origo One

biznesa centra apkaimes kvartdlad (Elizabetes ield 95,
1000 E.Birznieka-UpTSa iela 4 un Satekles iela 1C). Projekta

50 attistitajs ir Linstow Balitic. Komplekss apvieno jaunbaves
o ar rapigi atjaunotu koka un mara &ku. Biroju komplekss
’ sastav no tris savstarpéji saistitam ékam, kompleksa ir
ir ari divas vésturiska mantojuma ékas.
Kopé&ja biznesa centra platiba ir ap 12 000 m? (ieskaitot

20 galveno &ku papildékas).
20 o = Ir pabeigta Magdelénas kvartala otra karta, un ir
nodotas ekspluaticijd divas A klases biroju &kas Antonijas
2003 2004 2005 2006 2007 2008 2008 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 iela 17 un 21, Riga. Projekta attistitajs ir Vastint Latvia. Eku
kopéja platiba ir ap 12 000 m?, tai skaita 10 000 m? A

Platiba gada sakuma Jaunas platibas klases biroju telpas un 1 200 m? komerctelpas.

Pieauguma dinamika (%)
* Péc parbaves ir nodota &ka 11. b
krastmala 31, Riga. Eka tika parbavéta Tieslietu
akadé&mijas vajadzibam. Ekas platba 3 725 m?2.
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2025. gada 2.-3. ceturk$nos attistibas stadija esoSas
platibas:

« Ir uzsakta biznesa centra bivnieciba Riga, Miera iela 1
(Brivibas un Miera ielas krustojuma). Projekta attistitajs ir
Bérzins Investments. Astonu stavu éka tiek paredzéts
piedavat biroju un tirdzniecibas telpas. Paredzéta ékas
platba ir 4 872 m2 Tiek paredzéta pazemes
autostavvieta. Telpu nomas piedavajums ir 16-20 eiro/ m2.

« Atsakusies Preses Nama Kvartala 1. kartas A klases
biroju ékas bivnieciba Balasta dambi 1 k-2, Riga. Tiek
planots, ka $is &kas buvnieciba tiks pabeigta 2026 .gada.
Projekta attistibas pirmaja karta top 11 stavu augsts A
klases biznesa centrs ar atvérta tipa planojumu, vairak
neka 26 000 m? platiba. Tapat biznesa centra atradisies
sporta zale, restorans un citi pakalpojumi. Nakamajos
Preses Nama Kvartala attistibas posmos paredzéta
papildu biroju &ku, viesnicas vai dzivojamo telpu izbave,

ka arf, i jams, skolas vai

péj izveide.
Lai turpinatu Preses Nama Kvartala attistibu, projekta
attistitajs AS PN Project izzinoja nodroSinato obligaciju
emisijas pirmo laidienu 30 miljonu eiro apméra, sakotnégji
piedavajot 9% gada procentu likmi, vélak palielinot likmi
lidz 10% gada. Pirmais obligaciju emisijas laidiens

noslédzies, tris nedélu laika piesaistot 15,95 miljonus eiro.

leceres:

= Ir apstiprinata iecere, un uzsakti C un D &ku bavdarbi Verde biroju
kompleksa Riga, Hanzas iela 14F. Uzbavéjot jaunas ékas, biroju
kompleksa kopéja platiba tiks paplasinata par 37 000 m?, no kuriem 22
500 m? bis iznomajamas A klases biroju telpas. Abas é&kas atradisies
uz 1,1 hektara liela zemesgabala, un katrai no tam paredzéti 6
virszemes stavi, ka ari tiks izbavéta pazemes autostavvieta ar 250
vietam un vairak neka 100 velonovietnes. C ékas bivniecibu planots
pabeigt lidz 2026. gada decembrim, bet D &kas nodosana
ekspluatacija paredzéta lidz 2027. gada beigam. Projekta attistitajs ir
Capitalica Asset M: C un D éku attistiba tiek planots ieguldit
vairak neka 70 milj. eiro. Ekas tiks bavétas atbilstosi augstakajam
BREEAM Outstanding ilgtspéjas sertifikata prasibam. Uz abu é&ku
jumtiem paredzéts izblvét saules panelu parku. Péc visu attistibas

kartu p i as Verde bi; k Ia tiks piedavati iznomasanai
vairak neka 50 000 m2 A klases biroju telpas. Kopéjas investicijas
visos Cetros attistibas posmos sasniegs aptuveni 150 milj. eiro.

« Ir apstiprinata iecere biroju kompleksa bavniecibai Kaivas iela 18,
Riga. Ekas kopéja platiba ir 22 682 m?, tai skaitda 17 128 m? — biroju
telpu platiba un 5 554 m? — pazemes autostavvietas platiba. Virszemes
stavu skaits — 6. Projekta ierosinatajs ir SIA Jaunbamani, ar DEPO DIY
saistitais uznémums.

. bavproj d: kciondlas ékas ar birojiem un

dzivokliem bavniecibai Riga, Dzirnavu iela 64, blakus tirdzniecibas
centram Galleria Riga.

Lielakie darijumi:

« Registréts darfjums ar 1974. gada celto Rigas brivostas parvaldes &ku Kronvalda parka,
kuras kopéja platiba ir 3462,2 m?. Publiskas izsoles rezultata SIA /nolink Tpasumu
iegadajas par 4,484 milj. eiro (1300 EUR/m?) ar mérki to parbavét par apartamentiem.

« AS Unistock par 3,9 milj. euro (2105 EUR/m?) nopirka 1867. gada celto bijuSo bankas
&ku ar zemi Raina bulvari 11, Riga. Eku kopplatiba 1853 m2, zemes platiba 913 m2.

= Pihlakodu Latvija par 2,21 milj. eiro (632 EUR/m?) iegadajas zemes un blvju ipaSumus
aprupes namal/pansionata izveidei Unijas iela 45, Riga. Eku kopplatiba 3496,5 m2,
zemes platiba 9148 m?.

« Par 1,75 milj. eiro (1680 EUR/m?) ir pardota 2008. gada celta éka Bikernieku iela 25A,
kas tiek izmantota k& mediciniska laboratorija. Pircéjs ir SIA Rizome, patiesais labuma
guveéjs (PLG) ir Latvijas pilsonis ar PLG statusu seSos uznémumos, taja skaita SIA E.
Gulbja Laboratorija. Eku kopplatiba 1043 m?, zemes platiba 1309 m?.

* SIA Ducatus par 1,5 milj. eiro (1500 EUR/m?) iegadajas Vincents grupas biroju &kas
Ulmana gatvé 114 k-1, Riga. Eku kopplatiba 988,9 m2, zemes platiba 2610 m2.

= Latvijas Pasts rikotaja izsolé par 1,5 milj. eiro (210 EUR/m?) pardots Pasta Nams, tas ir,
biroja tipa éka Pasta iela 4, Liepaja, pie Liela Dzintara. Pircéjs ir arvalstnieks ar |oti plasu
ipasumu portfeli Liepaja. Eku kopplatiba 3448,4 m?, zemes platiba 2043 m?2.

- SIA Riga Do par 1 milj. eiro (2031 EUR/m?) ir nonécis vél
viens zemes un ékas fpasums Andrejosta — 1978. gada biivéta biroju &ka. Eku kopplatiba
ir 492,3 m?, zemes platiba ir 1197 m2.

« SIA SL 65 par 1 milj. eiro iegadajas vésturisku éku Slokas iela 65, Riga. Tas bija otrais
darfjums ar $o objektu 2025. gada. lepriek$&jais darfjJums notika februari par 550 000
eiro. Eku kopplatiba ir 1181,7 m?, zemes platiba ir 2256 m?2.



Atskaite par nekustama TpaSuma Riga, Miera iela 94-1, novértesanu

Lielakie darijumi:

« Pétersala, Mastu iela 4, ir pardota éka, kas ir iznomata bérnudarzam. Novérojams
projekta Waterfront efekts — sakotnéji ipaSums tika piedavats iegadei par cenu 800 000
eiro, pédéja sludinajuma ta cena bija 890 000 eiro, tac¢u darfjuma summa bijusi 920 000
eiro (jeb 940 EUR/m?). Pircéjs: arvalstnieks. Ekas platiba ir 999,8 m2, zemes platiba ir

1024 m2. Papildus iegadats blakus eso$ais zemes gabals 236 m? platiba par 30 000
EUR.

+ VCR1 par 780 tukst. eiro (1064 EUR/m?) nopirka medicinas centra &ku ar stabiliem
nomniekiem Raiskuma iela 1. Eku kopplatiba ir 732,9 m?, zemes platiba 1530 m?.

+ Rasas iela 5 par 725 tukst. eiro (jeb 172 EUR/m?) SIA R LMRF iegadajas biroju éku ar
noliktavas telpam, kas iepriek$ bija pardota izsolé par 799 tukst. eiro. Sakotnéja
piedavajuma cena bija 1,25 milj. eiro. Eku platiba ir 4218 m?, zemes platiba ir 6674 m2.

+« SIA O&A Bave par 600 tiokst. eiro (1220 EUR/ m?) iegadajas rekonstru&amu
administrativo éku ar zemes gabalu Rigas vésturiskaja centra — PulkveZa Brieza iela 17A.
Eku kopplatiba ir 491,7 m?, zemes platiba 1116 m2.

- SIA Real Estate Management iegadajas 1982. gada celtu biroju éku Nakotnes iela 2,
Kekavas centra. Ekas platiba ir 2472,9 m2, zemes platiba 14004 m2. Darfjuma summa:
590 000 EUR jeb 239 EUR/m?.

« SIA J Partners par 573 takst. eiro (906 EUR/m?) iegadajas biroju &ku ar papildu
attistibas ieceri — saskanota iecere trisstavigai 12 dzivoklu &kai Vienibas gatvé 87E,
Riga. Ekas platiba ir 632,5 m?, zemes platiba 3353 m?.

« Pardots neliels komercipasums Teika, DZutas iela 7, kas savieno Ciekurkalnu ar
Brivibas gatvi. Pircgjs ir SIA Horus Invest. Eku kopplatiba ir 316 m2, zemes platiba: 731
m?2. Darfjuma summa: 400 000 EUR jeb 1266 EUR/m?, kas norada, ka

pirkta galvenokart

Centralais darijumu rajons (CDR)
+ galvenais uznéméjdarbibas centrs pilséta, ko raksturo biroju, veikalu un finansu iestazu
piesatinajums;

« atlasiti rajoni: Skanste, Klusais centrs, Tuvais centrs, Kipsala, Agenskalna Iicis.

A klases biroju telpas

= prestiZas un augstas klases biroju telpas, kas atrodas labakajos biznesa rajonos;
. it v ij: klases értibas (pieméram, sporta zale un

un
Jjumta darzi), pardomats interjers;

izcilas atrasanas vietas un plaso értibu dé] A klases birojos ir noteiktas augstdkas nomas
maksas.

B1 klases biroji

labi uzturétas, kvalitativas darba telpas, tacu értibu limenis nav tik augsts ka A klases birojiem;
biezi iekaroj: tuvu i iji bet ne vi centréala
rajona centra;

pieejamas standarta értibas, pieméram, lifti, gaisa kondicionésana u.c.;
lara izvéle ie idéji né ie i

- popi /e un , kas meklé pr alu vidi, bet
augstakas cenas variantus.

B2 klases biroji

« parasti ir vecakas ékas, kas ir renovétas/ atj ., lai  pie clie biroju

vajadzibam;
nodrosina apmierino$u vai labu darba vietu;
tipiskaka izvéle uznémumiem, kas meklé funkcionalas biroja telpas ar zemakam izmaksam.

C klases biroji

. akais un by as { ié ;
= nereli atrodas mazak pieprasitos rajonos arpus centra;
* var trakt dazu batisku értibu;

pieméroti uznémumiem, kas meklé un fif Tgu risinaje savam 4
var kalpot ka biroja 3jé ja ji 7 1 i ar i fe re i
Biroju platibu nomas maksa ménesi (EUR/m?)

20

18 14-22
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4

: CDR CDR arpus CDR CDR arpus CDR

A B2 c
Biroju platibu pardosanas cena (EUR/m?)
3 000 2700-3200
2 500
2000 1900-2200
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Industrialo telpu platibu dinamika

2025. gada 2.-3. ceturk$nos ekspluaticija nodotas jaunas
platibas:

« Ekspluatacija ir nodota Depo veikalu fikla logistikas centra 1.

karta Salaspils pagasta, JaunsaurieSos, Vanagu iela 5. Logistikas

centra kopéja platiba ir 67 798 m?.

+ Ekspluatacija ir nodota noliktava 24 391 m2 plafiba Kakasékla
dambi 31, Riga, kas pieder ar Amber Beverage Group saistitam

uznémumam.
+ Ekspluatacija ir nodota SIA Gemoss noliktavas un biroju &ka
ekas

projekts Baltija, kura pladi izmantoti polikarbonata risinajumi,

Mokusalas iela 75A, Riga. Sis ir pirmais industrial

nodroSinot augstu energoefektivitdti un atbilstibu ilgtspéjas
principiem. Jaunas &kas kopé&ja platiba ir 7250 m?. Ekas
bdvnie itorij i iekartds un tehnologijas

investéti vairak neka 6,4 miljoni eiro.

30 « Ekspluaticija ir nodots Lietuvas kompanijas Nordspace viedo

telpu biznesa parks Riga, Jurkalnes ield 62. Ir uzbOvélas divas
20 viedo noliktavu &kas 2105 m? kopplatibd, kas ir sadalitas
autonomas telpas 44-102 m? platibd. Mérka klientu grupas ir
razo$anas, remonta, pakalpojumu, e-komercijas,
mazumtirdzniecibas uznémumi, ka ari privatpersonas. Galvena

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 telpu unikalitite ir attalinatd kontroles sistéma, drodiba un

Platiba gada sakuma

Jaunas platibas

Pieauguma dinamika (%)

mazaks administrafivais slogs. Sis ir jau treSais Nordspace
realizétais projekts Lalvija.

+ Industridlais parks MADARA Rapniecibas ield 39, Jelgava, ir
paplasinajis savas platibas — ekspluatacija ir nodotas papildu
noliktavu telpas 1564 m? platiba.

2025. gada 2.-3. ceturk$nos attistibas stadija eso$as platibas:

« Tika pabeigta Latvijas lidsabiedribas airBaltic kravas angéra Baltic Cargo Hub buvnieciba 6
895 m? platiba Maza Gramzdas iela 9B, Lidosta Riga teritorija. Jaunatklatais Baltic Cargo

Hub ir viens no li jie iacijas kravu i Baltija.

« Turpinas Sirin Park Mérupe attistiba — ir saskanots otras kartas bavprojekts un uzsakti
bavdarbi Riga, Mdkupurva iela 7. Objekts atradisies blakus tikko uzbOvétajam noliktavu
kompleksam Grenéu iela 5. Jauna kompleksa platiba bas ap 28 300 m*. Kopéjas investicijas
sasniegs 16 miljonus eiro.

+ Paplasinot Kalnciema Biznesa Parku, uzsakta nolik un
bavnieciba Kauguru iela 10, Riga. Ekas kopéja platiba bas 6 300 m?. Projekta attistitajs ir
SIA K: i Biroji, LNK perties grupas uzné

« Ir uzsakta vél viena stock office biznesa centra (koncepts, kas paredz "tris viena"
biznesam: birojs, noliktava un veikals viena &ka) bavnieciba Riga, Grencu iela 2E. Projekta
attistitajs ir SIA G2E Stock Office. Ekas kopéja platiba bas ap 16 000 m?. Pielagojamas
biroja telpu platibas blas no 30 lidz 500 m?, tirdzniecibas platibas no 30 lidz 500 m? un
noliktavu platibas no 200 lidz 4000 m?. Tiek planots, ka telpas bis pieejamas iznomasanai
2026. gada 1.ceturksni.

= Ir uzsakta ar Repharm grupu (Méness Aptieka) saistita uznémuma noliktavu un biroja telpu
&kas bavnieciba Mezkalna iela 5, Riga. Ekas kopé&ja platiba bas ap 14 560 m*.

« Ir uzsakti VG Kvadra Pak razoSanas ékas parblves darbi Riga, Vienibas gatvé 11. Tiek
planota esosas ékas rekonstrukcija un &kas platibas paplasinasana. Péc parbives kopéja
telpu platiba bas ap 15 000 m?.

« Saskanots bavniecibas projekts airBaltic C¢ ic i servisa

terminala ar biroja centru bavniecibai. Ekas kopé&ja platiba bas 34 500 m=.

. izpildes stadija atrodas Forevers noliktavas blvniecibas
projekts Granita iela 9A, Riga.

leceres:
= Apstiprinata iecere TN Kursi noliktavas bavniecibai Riga, Ropazu iela
95, blakus jaunizbGvétajam Kursi veikalam.

+ Apstiprinata iecere Coca-Cola HBC Latvia noliktavas bavniecibai
Riga, U iela 40. Noli P platiba ir 4 724 m?.

- lesniegta iecere industriala parka VGP Park Riga Airport bavniecibai
Makupurva iela 1 / Grenéu iela 2. Planots uzbavét tris noliktavu ékas —
A, B un C — ar kopé&jo apbuves platibu aptuveni 24 500 m?. VGP ir visa
Eiropa stradajoSs augstas kvalitates logistikas un industriala
nekustama ipasuma ipasnieks, parvalditajs un attistitajs.

« Ir apstiprinata iecere VGP Park Dreilipi noliktavu kompleksa
bavniecibai Riga, Deilinos, E. Valtera iela 40. Tiek paredzéts uzbavét
tris noliktavu &kas — A, B un C — ar kopé&jo platibu ~34 700 m?. Ekas A
un B ir projektétas ka noliktavas, abas &kas bus sadalitas 2 dalas,
katrai dalai paredzétas 2-stavu biroja telpas. Eka C ir projekt&ta ka
stock-office, un ta nosaciti tiks sadalita 6 dalas, katrai dalai paredzétas
2-stavu biroja telpas. Projekta attistitajs ir SIA VGP Industrial
Development Latvia, kas ir VGP grupas uznémums. VGP ir visa Eiropa
j t: k i istil un industridla nekustama
par js un js. Paslaik Latvija VGP
parvalda tris industridlos parkus — VGP Park Kekava, VGP Park Riga
un VGP Park Tiraine.

= Ir izpilditi projektéSanas nosacijumi HansaFlex RaZotnes, servisa un
biroja ékas bavniecibai Riga, Sarkandaugava, lizenes iela 32.
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Lielakie darijumi:

= SIA Industridlais Parks Tiraine par 7,5 milj. eiro (641 EUR/m?) iegadajas
Sanistal komecobjektu — noliktavu, veikalu un biroja telpas Ziepniekkalna,
Tiraines iela 9, Riga. Eku kopplatiba ir 11701,5 m?, zemes platiba ir 19500 m=.

« SIA Nisol par 2,5 milj. eiro (648 EUR/m?) iegadajas 2004. gada celtu galas
parstrades kompleksu, kur§ 2022. gada pardots izsolé par 2,514 milj. eiro un
kop$ ta laika bijis piedavajuma par 3 milj. Adrese: Granita iela 10, Riga. Eku
kopplatiba ir 3857,8 m?, zemes platiba ir 32474 m?.

» Registréts noliktavu kompleksa pardosanas darijjums par 2,25 milj. eiro
Lubanas iela 76, Riga, kura pirkuma summa tika fikséta 2013. gada. Tpasums
bijis publiska piedavajuma kop$ 2020. gada ar cenu no 3,6 lidz 4,5 milj. eiro.
Pircéjs ir SIA Hevron. Eku kopplatiba ir 10 775 m?, zemes platiba ir 22 300 m2.

« SIA Krasotajs par 1,843 milj. eiro (476 EUR/m?) iegadajas zemi ar
administrativu/ industrialu apbavi Lastadijas iela 21, Riga. Eku kopplatiba ir
3868,8 m?, zemes kopplatiba ir 5835 m2.

* RSU iegadajas blakus eso$o kvartalu par 1,8 milj. eiro ar nojaucamu apbivi
pie toposas sporta zales Fri¢a Brivzemnieka iela 26A, Riga. Eku kopplatiba ir
9366,9 m?, zemes platiba ir 7800 m?.

« Par 1,675 milj. eiro (74 EUR/m?) pardots rekonstrugjams likvidéjamas PNB
bankas ipaSums blakus Paula Stradina Kliniskajai universitates slimnicai
Gardenes iela 8 k-6 / k-36, Riga. Pircéjs ir SIA LV Stonestate, bet patiesa
labuma guvéjs ir arvalstnieks. Eku kopplatiba ir 22 674 m?, zemes platiba ir

57 983 m?.

Lielakie darfjumi:

« SIA AMG Agro Trade par 1 584 168 eiro (200 EUR/m?) iegadajas
daudzfunkcionalu komercipadumu Ganibu ield 78 un 78A, Jelgava. Ipasuma
sastava ietilpst gan graudu kalte, gan telpas, kas iznomatas veikalam Mere.
Darijums veikts ar nomaksas pirkuma ligumu un nav klasificéjams ka tirgus
darifjums. Eku kopplatiba ir 7954,8 m?, zemes platiba ir 20034 m?.

= Par 1 449 800 eiro (60 EUR/m?) pardots apjomigs industrials objekts vizuali
slikta stavokli Ganibu dambi, Saremas 1 un Ramulu iela, Riga. Pircéjs ir SIA
Vinsa, kam pieder blakus Tpasums. Eku kopplatiba 25146 m?, zemes platiba
27700 m2.

® i r Tpasumu js Invego Movie 1, kas darbojas tris
valstis, par 1 377 240 eiro (1427 EUR/m?) nopirka zemi ar padomju laikos
bavétu éku kompleksu Smerla iela 3 k-4, Riga, jauna kvartala izbGvei. Eku
kopplatiba ir 965 m?, zemes platiba 11477 m?.

= Arvalstniekam par 1,3 milj. eiro (172 EUR/m?) ir pardotas raZo$anas &kas
Brivibas iela 97A, Liepaja, kas agrak bija dala no uznémuma Liep&jas
Metalurgs. Eku kopplatiba ir 7564,5 m?, zemes platiba 10149 m2.

+= SIA ADS Baltic par 900 tiokst. eiro (235 EUR/m2) iegadajas industridlo

Imanta, M.

iela 16 k-2, Riga. Pircéjs nomaja telpas vismaz
kops 2018. gada un nodarbojas ar auglu un darzenu vairumtirdzniecibu. Eku
kopplatiba ir 5791,2 m?, zemes platiba 18247 m*.

Lielakie darijumi:

« Bijudas RVR teritorija Gustava Zemgala gatvé 77 k-1, Riga, ir pardota dala no
padomju laika industriala kompleksa ka domajamas dalas. Pircéji ir divas
fiziskas personas. Eku kopplatiba ir 69930,8 m?, zemes platiba 6981,3 m2.
Darfjuma summa ir 805 737 eiro.

« Koka konstrukciju raZzo$anas uznémums SIA Kalvasta bave par 620 tokst. eiro
(142 EUR/m?) iegadajas tam iznomato ipaSumu LimbaZos, Melioracijas iela 8.
Eku kopplatiba ir 5480,4 m?, zemes platiba ir 23200 m?.

+ SIA Sila 1a par 620 tukst. eiro (405 EUR/m?) iegadajas biroja éku ar dazam
noliktavas un darbnicas &am un plasu teritoriju Krustpils ielas rajona, Sila iela
1C, Riga. Eku kopplatiba ir 1525,3 m?, zemes platiba 2124 m?.

« SIA SoftIT par 585 tukst. eiro (239 EUR/m?) iegadajas padomju laika noliktavu
kompleksu — angaru un biroju &ku — Darzciema, Stopinu iela 32A, Riga. Dala no
&kam atrodas uz citai personai piedero$as zemes. Eku kopplatiba ir 2444,9 m?,
zemes platiba 6447 m?.

* SIA Salas Darzeni par 535 takst. eiro i
kompleksu, t.i., siltumnicu kompleksu ar nelielu administrativu / industrialu
apbavi "Zilupes", Sala, Jékabpils novada. Eku kopplatiba ir 63793,4 m?, zemes
kopplatiba 11,4 ha.

= Straujupites grupas uznémums SIA PRAX CW par 500 tikst. eiro ieguva sava

S tam i degyvit [ staciju pie Vansu tilta Daugavgrivas
iela 29, Riga. Eku kopplatiba ir 109 m=.
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Lielakie darijumi:

« Lielakais térauda virsmu pretkorozijas apstrades uznémums Baltija SIA Baltic
Zinc Technics par 460 takst. eiro (138 EUR/m?) iegadajas lauksaimniecibas
nedzivojamas ékas ar zemes gabalu "Sendi", Jaunolainé. Eku kopplatiba ir
3325,7 m?, zemes kopplatiba 33202 m?.

+ Registréts darfjums ar 1984. gada bavétu ripnieciskas razosanas éku ar zemi
Ciekurkalna, Gaujas iela 9C, Riga. Eku kopplatiba ir 1163,9 m?, zemes platiba
4494 m?. Darijuma summa: 450 000 EUR jeb 387 EUR/m? par apbives platibu.

« SIA Vincents Polyline registréja paSuma bavju Tpasumu, noliktavu, uz tam
piederoas zemes Cirulu iela 29, Kalngale, Adazu novada. Eku kopplatiba ir
1991,3 m? Darijuma summa: 422 025 eiro jeb 212 EUR/m? par apbives
kopplatibu.

« SIA Arbor Medical Korporacija par 405 100 EUR (354 EUR/m?) iegadajusies
zemi ar rekonstruéjamu administrativu/ industridlu apbdvi Gardenes iela 11,
Riga. Eku kopplatiba ir 1142,8 m?, zemes kopplatiba 5141 m?.

* VAS Latvijas autocelu uzturétajs par 402 tukst. eiro (1168 EUR/m?) pardevusi
darbnicu — noliktavas kompleksu Jaras iela 10, Enguré. Pircéjs ir SIA P1. Eku
kopplatiba ir 344,3 m? zemes kopplatiba 3561 m? Uz zemes ir ari
zemesgramata neregistrétas mazékas.

« Padvaldibas kapitalsabiedriba Tukuma Siltums par 400 600 eiro (1200
EUR/m?) nopirka katlumaju Jelgavas iela 31A, Tukuma. Eku kopplatiba ir 333
m?, zemes platiba 3623 m?.

Industrialo telpu nomas maksa ménesi (EUR/m?)

65
6
55 4365
5
a5 36
4
35 25
3
25
2
15
A klases noliktavas B Klases noliklavas Pargjais
Industrialo telpu pardosanas cena (EUR/m?)
1700
1500
1300 1000-1600
1,100 850-1200
900
700 500-800
500
290 150-300
100
Stock office A Klases noliktavas B klases noliktavas Paréjais
A klases noliktavas
* augstaka limena telpas, kas paredzétas efektivitatei un funkcionalitatei,
+ moderna konstrukcija, pladas uzglabasanas telpas, modernas logistikas parvaldibas tehnologijas.

tas ar értiem transporta savienojumiem

B klases noliktavas
= praktiskas un funkcionalas, tacu tajas var trikt dazu modernako funkciju, kas raksturigas A klases
noliktavam,

« atrodas stratégiski mazak izdevigas lokacijas.

Avots — www latio.lv

Masdienas lielakoties darfjumi ar $ada tipa telpam notiek ar domu veikt telpu izbuvi
komercdarbibai, vai nodot telpas iznomasanai. Cenas nosaka objekta konkréta atrasanas vieta
un projekts, stavoklis/apdare un platiba. Kopuma péc www.ss.com datiem cenas lidziga tipa
telpam svarstas no 300EUR/m*-2200EUR/m? atkariba no atraanas vietas, stava, platibas,
apdares, projekta, komunikacijam un citiem faktoriem.

Tirdzniecibas telpam apkartng, nomas maksas ir robezas no 3-15EUR/m?, kur biitiski ietekmé
atraSanas vieta un gajeju plusma, ka ar1 ekas/telpu stavoklis, telpu platiba, aprikojums un citi
faktori.
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Nomas maksas monitorings ar tirdzniecibas telpam apkartné:
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5.5. Vertibu ietekméjoSie faktori

Pozitivie:
- skatlogi;
- telpu platiba;
- €kas fasades tehniskais stavoklis;
- zemes dala ir Tpasuma;
- tuvuma ir attistita infrastruktiira.
Negativie:

- gaj¢ju plisma;

- apdares tehniskais stavoklis.
5.6. Vértesanas pieejas
Lai tpasuma vertibu aprékinatu saskana ar atbilstoSo veértéSanas bazi, vertétajam jaizmanto
viena vai vairakas vert€Sanas pieejas. Tris Saja ietvara aprakstitas un defin€tas pieejas ir
galvenas vert€Sana izmantotas pieejas. Visu pieeju pamata ir cenu, lidzsvara, sagaidama
labuma un aizvietoSanas ekonomiskie principi.
Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir
vertejama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija,
salidzinajums.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi
tirgll, cenu izverteSana. Ja pedeja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var but lietderigi izvertet
identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredzeti vai tiek piedavati pardosanai, piedavajuma cenas
ar noteikumu, ka §1 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analiz&ta. Tapat var biit
nepieciesams korigét informaciju par notikuso darijjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras
darjjuma faktisko apstaklu un vertibas bazes atSkiribas, ka arT pienémumus, kas ir izvirziti
vert€Sanas vajadzibam. Vert§jamam aktivam un notikuSajos darjjumos iesaistitajiem aktTviem
var bt arT atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

Ienakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu
parveérsana viena lieluma-kapitala paSreizgja vertiba.

Ienakumu pieeja tiek nemti véra no aktiva ta lietderigas kalpoSanas laika giistamie ienemumi,
un vertibas aprekina, tiek izmantota kapitalizacijas procediira. Kapitalizacija paredz ienakumu
parverSanu kapitala vertiba ar atbilstosas diskonta likmes palidzibu. Ienakumu pliismas pamata
var bt [iguma vai ligumos paredzg&tas, vai arT liguma neparedz&tas attiecibas, pieméram, aktiva
izmantoSanas vai ari turéSanas rezultata sagaidama pelna.
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Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:
a) ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek
piemgrota visus riskus aptverosa vai kopgja kapitalizacijas likme,
b) diskontetas naudas pliismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas pliismas
ar atbilstoSu diskonta likmi tiek kapitalizetas to pasreiz€ja vertiba,
c) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.
lenakumu pieeja ir izmantojama ari saistibu vért€Sanai, nemot veéra saistibu apkalpoSanai
nepiecieSamas naudas pliismas, Iidz to segSanas bridim.

Izmaksu pieeja

Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka
pircéjs par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai
izveides izmaksas.

Izmaksu pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma ja nepastav lidzvertiga aktiva radiSanai
nepiecieSama laika, ne€rtibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircgjs tirgn
maksatu par vert€§jamo aktivu, nebiitu lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides
izmaksam. Biezi vien veért€jamais aktivs, nemot vera ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak
pievilcigs ka alternativais akfivs, ko biitu iesp&jams iegadaties vai izveidot. Sados gadijumos,
atkariba no izveletas vertibas bazes, var biit nepiecieSamas alternativa aktiva izmaksu
korekcijas.

Augstak mingtais, ka arT vert€Sanas uzdevums liek vertétajiem secinat, ka objekta vertéSanai
izmantojama tirgus datu salidzindjumu, un ienakumu pieejas.

6. (Tirgus vertibas aprekins)

6.1. Ienakumu pieeja

Vertiba ir speka pie nosacljumiem:

e komunalos pakalpojumus maksa nomnieks.

¢ nekustama Tpasuma nodoklis sastada (1,5% apméra no kadastralas vértibas).

kadastrala veértiba telpam 79 636EUR

Nekustama TpaSuma nodoklis 1195EUR (noapalojot)

e Kapitalizacijas likme tiek noteikta 9% apmera izvertgjot tirgus darfjumus, investoru
prasitas ieguldijumu likmes un finansu tirgus situaciju.

o Nomas maksas tiek noteiktas pec tirgus tendencem, izanalizgot nomas maksas par
lidzigam telpam apkartné un nemot véra eso$o objektu tiek noteikta SEUR/m? pirma
stava telpam. Pagraba stava telpam nomas maksa netiek rékinata.

Nomas maksas monitorings apkartne:

© 0 0000000000000 0O0O0 O |

B

www.cenubanka.lv
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e Apdrosinasanas izdevumi sastada 400EUR/gada, p&c AAS sniegtas informacijas.

e ApsaimniekoSanas izdevumu noteikSana:

Apkure vidgji m2 sezona 2,5EUR/m? (pienémums)

Apkures izmaksas 1m2 gada 17.5EUR/m? (7 mén.)

Apkurinama platiba 223.9m?

Apkures izmaksas gada 3918.25EUR

ApsaimniekoSanas maksa 0,8eur/m? (pienémums) jeb
2497.92EUR/gada

Kopgjas apsaimniekosanas izmaksas gada 6416EUR/gada (noapalojot)

Aprekins:
1.gads 2.gads Pécperiods
Ilenakumi
Iznomajamas telpas 223,90 223,90 223,90
nomas maksa, EUR/m2 5,00 5,00 5,00
riska un noslodzes koeficients 0,8 0,95 0,95

Gada efektivais bruto ienémums 10747 12762 12762
Kopgjais efektivais bruto ienémums 10747 12762 12762
Izdevumi
Nekustama Tpasuma nodoklis, EUR 1195 1195 1195
Apdrosinasana, EUR 400 400 400
ApsaimniekoSanas izdevumi 1283,2 320,8 320,8
Izdevumi, kopa, EUR 2878 1916 1916
Neto nauda, EUR 7869 10847 10847
Kapitalizacijas likme 9,0%
Reversija 120517
Diskonta likme 9,0% 9,0% 9,0%
Diskonta koeficents 0,92 0,84 0,84
Diskontgtie naudas lidzekli, EUR 7219,27 9129,28 101436,47
Diskontgtie naudas lidzekli, kopa, EUR 117785,02
Aprekinata vertiba, noapalojot, EUR 118000
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6.2. Salidzinamo darijumu pieeja

IpaSums 1. Riga, Bruninieku
iela 72A-31.

Platiba — 196.9m?
Stavs — 1/6
Centralizéta apkure.
Darijums 01.2026 par
128 000EUR.

IzmantoSanas avots
www.cenubanka.lv
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IpaSums 2. Riga, Tallinas
iela 37.

Platiba — 121.3m?
Stavs — 1/7
Centralizgta apkure.
Darljums 12.2024 par
50 000EUR.

IzmantoSanas avots
www.cenubanka.lv
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IpaSums 3. Riga, Aleksandra
Caka iela 72B-1B.

Platiba — 143.8m?
Stavs — 1-2/2
Centraliz&ta apkure.
Darijums 07.2026 par
44 555EUR.

IzmantoSanas avots
www.cenubanka.lv

© Aleksandra Caka iela 72B - 1B, Riga (Avoti)

Telpas  Tirdzniecibas telpas  Kiegeli @

Darijuma informacija Telpu grupas informacija Cena

Datums Kadastranumurs Stdvs  Platiba, m* EUR EUR/m?
1/07/2026 2385673 01009294160 1-2/2 143.80 44555 310
(@ Informacila 3 Darjumi (3 Atali 24 () Komentari | [ Karte

Attéli no komentariem

@ Apgritinajumi

Domajamas dalas
Telpsm  Bivei Zemei

n 1438/30625 1438/30625

BIS: registrétie bavdarbi

15/08/2026
1D: 37245670

15/08/2026
1D: 37245671

15/08/2026
ID: 37245672

15/08/2026
1D: 37245673
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Ipasums Nr.1

Ipasums Nr.2

Ipasums Nr.3

Saltidzinama Tpasuma pardosSanas/piedavajuma cena, EUR 128 000 50 000 44 555
PardoSanas cenas koriggSana, ievérojot darfjuma apstaklus 1,00 1,00 1,25
}’arflosana}s (ienas korigésana, ievérojot izmainas nekustamo 1,00 1.10 1,00
ipaSumu tirg
Salidzinama TpaSuma korigéta pardosanas cena,EUR 128 000 55 000 55 694
Platiba, m2 196,9 121,3 143,8
Telpas nosacita pardosanas cena, EUR/m2 650,08 453,42 387,30

% EUR % EUR % EUR
Korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atSkiribas
Novietojums / gajgju plisma 0% 0,00 5% 22,67 5% 19,37
Zemes domajamas dalas ietekmes 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Ekas tehniskais stavoklis 5% 32,50 5% 22,67 5% 19,37
Platiba, m2 0% 0,00 -10% -45,34 -10% -38,73
Aprikojums -5% -32,50 0% 0,00 5% 19,37
skatlogi 3% 19,50 5% 22,67 0% 0,00
Tehniskais stavoklis -20% -130,02 5% 22,67 5% 19,37
stavs 0% 0,00 0% 0,00 10% 38,73
apgritinajums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Kopeja korekcija -17% -110,51 10% 45,34 20% 77,46
Autostavvietu korigéta pardoSanas cena, EUR 539,56 498,76 464,76
Vertéjamo telpu tirgus vertiba, EUR 501,03
Platiba, m2 223,90
Aprekinata tirgus vértiba, EUR 112180,37
Aprekinata tirgus vértiba, EUR, noapalojot 112000,00

legiito rezultatu apkopojums:

Tiek noteikts pie pamatojuma, ka $adus TIpaSumus perk investori savam vajadzibam/lietoSanai, vai lai iznomatu

iegadajamo Ipasumu.

Aprekinats | | c8
Vér;iba ietekmes
koeficients
Ienakumu pieeja 118 000 50%
Tirgus datu salidzinajumu pieeja 112 000 50%
Aprékinata ipaSuma tirgus vertiba, EUR 115 000
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Nosakot piespiedu pardosanas vertibu izsoles vajadzibai, tiek ieverteti izsolém raksturigie riski
(vertibu pazeminosie faktori):
Ekspozicijas faktors — nekustama Ipasuma piedavajums tirgli notiek ar likumu ierobezota termina un veida, kas

parasti nepietiek adekvatam marketingam saskana ar tirgus vertibas definiciju; pircgji ir informé&ti par pardevuma
piespiedu raksturu — samazinajums par 20%;

Fiziska stavokla faktors — risks, kas saistits ar apgriitinato un ierobeZoto iesp&ju apskatit IpaSumu un iepazities ar ta
fizisko stavokli pirms izsoles. Biezi arT vertétajs ir spiests savu vertéjumu gatavot $adas ierobezotas informacijas
apstaklos. Risks, ka TpaSuma fiziskais stavoklis Iidz IpaSuma sapemsanai valdijjuma var pasliktinaties —
samazinajums par 5%;

Laika un nenoteiktibas faktors — risks, ka stridus gadijuma izsoles akta apstiprinasana un IpaSuma sanemsana
valdijuma var ieilgt vai pat vispar nenotikt — samazinajums par 3%:;

Finans&Sanas faktors — nosolito cenu pirc€jam ir jasamaksa noteikta termina (parasti 30 dienu laika) pirms darfjuma
apstiprinaSanas un IpaSumtiesibu registracijas, kas buitiski sareZgi iesp&ju ipaSuma iegadei izmantot hipotekaro
kreditu — samazinajums par 5%;

Papildus izmaksu faktors — risks, kas saistits ar dazadam ar ipaSuma apsaimniekoSanu, juridisko palidzibu, interesu
parstavniecibu u.tml. izmaksam perioda starp izsoli un IpaSuma sanemsanu valdijuma — samazinajums par 2%.

Pastavosa tirgus tendencu faktors - faktors, kas sasaucas ar vért€Sanas teorija pazistamo paredzeSanas jeb
aizsteigSanas prieksa principu (anticipation). AugSupejosa tirgus apstaklos Sis faktors mazina piespiedu realizacijas
negativo iedarbibu uz vertibu, bet lejupejosa tirgus apstaklos - biitiski pastiprina — samazinajums par 0%.

Kopgjais samazinajums vertibai piespiedu pardoSanas apstaklos noteikts 35% 40 250EUR

7. Rezultatu pazinoSana
Analizes rezultata esam secinajusi, ka nekustama ipaSuma — kadastra nr.0100 922 3193,

kas atrodas Riga, Miera iela 94-1, 2026. gada 16. oktobri, vértiba piespiedu pardoSanas

apstaklos ir noteikta:
74 750EUR (septindesmit Cetri tiikstosi septini simti piecdesmit eiro).

8.Apliecinajums

Mgs apliecinam to, ka:

e  vert§jums ir veikts, vadoties no miisu labakas pieredzes un zinasanam.

e visi $aja atskait€ atspogulotie fakti atbilst patiesibai un ir pareizi.

o  atskaitg ieklautas analizes, spriedumus un secinajumus ir iespaidojusi tikai miisu uzskaititie pien€mumi un
ierobezojosie faktori, un tas ir miisu personiskas, objektivas, profesionalas analizes spriedumi un
secinajumi.

e misu analizes, spriedumi un secinajumi ir veikti, ka ar §1 atskaite ir sagatavota atbilstosi Starptautiskajiem
vertesanas standartiem.

e mums nav paSreiz€jas vai perspektivas intereses novért€jamaja ipaSuma, ka ari nav intereses vai
aizspriedumi pret pusém, kas $eit iesaistitas.

e §1 veért€juma sagatavoSana nav tikusi iesaistiti nekadi citi specialisti, ka vien to parakstijusas
personas.

e visiem vertétajiem, kuri ir piedalijuSies §1 vert€juma sagatavoSana, ir Latvijas Vertétaju asociacijas
noteiktaja kartiba pieskirti profesionalas prakses sertifikati.

Renars Gulbis Dokuments ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika Zimogu.
Nekustama TpaSuma vertétajs

LIVA Sertifikats Nr.143
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Galvenie ierobeZojumi un pienémumi

Vertejums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pienémumu un aprekinu, kas
lietoti novertejuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no
konteksta.

Vertejuma saturs un rezultati ir izmantojami tikai uzraditajam vert€Sanas merkim.
Vertejumu nedrikst publicet, ieprieks nesanemot vertetaja rakstisku atlauju.

Vert§juma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt
attiecigas organizacijas sertifikata vai licences iegtiSanai (pagarinaSanai), ka ari
kvalitates parbaudei strida jautajumu gadijumos.

Vertgjamais ipaSums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem
paradiem vai iekilaSanas, ja aprékina nosacijumos $adas saistibas nav 1pasi atzZimétas.
Vertgjuma tiek uzskatits, ka vertetaju riciba ir pilna informacija par saistibam, kas
saistitas ar vert€§jamo objektu, un nav nekadas citas rakstiskas vieno$anas vai nomas
ligumi, kas var&tu ietekmét ta vertibu.

Sis novértejums neuzliek par pienakumu saistiba ar $o ipaSumu sniegt liecibas tiesa,
iznemot gadijumus, kad ir noslégta ieprieksgja vienosanas.

IpaSuma tehniskais stavoklis tika noteikts, to vizuali apsekojot. Nekada cita €kas
tehniska stavokla inzeniertehniska parbaude nav veikta, un vertétaji neuznemas
atbildibu par sléptiem defektiem, kas varétu atklaties p&c apsekoSanas briza.
Salidzinamie dati, kas saistiti ar o vertgjumu, tiek uzskatiti par nakusiem no droSiem
avotiem. Novertetaji ir parbaudijusi datus pec savam vislabakajam iespg&jam.

Mes neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem faktoriem, kas var izmainities pec
novertésanas datuma un ietekmét Tpasuma vertibu nakotne. Ienakumu un izdevumu
planoSana balstas uz pasreiz€jo tirgus situaciju, bet gadijuma, ja ekonomiska situacija
strauji mainas, §1s prognozes var nepiepildities.

PIELIKUMI
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