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NEKUSTAMIE IPASUMI

Siguldas novada pasvaldibai
Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums
Par nekustama ipaSuma — zemes gabala
Siguldas novada Siguldas pagasta V&jupite, Asteru iela 4A, novertesanu.

Saskana ar Jasu pasttijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veikusi nekustama TpaSuma — zemes gabala, kadastra
apz. 8094 004 1195 (turpmak teksta Objekts), novertésanu.

Vértéjama ipaSuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: 8094 004 1196 Siguldas pagasta G 100000946574
nodalfjums:
Vertejamas zemes vienibas kopgja 508 m? Vertéjamas zemes kad.apz.: 8094 004 1195
platiba:
Ipasumtiesibas:
Ipasnieks: Siguldas novada pasvaldiba

Zemes vienibas raksturojums:

Zemesgabala forma:

Neregulara.

Komunikacijas u.c.:

Nav.

veids:

Atlautais izmantoSanas | Saskana ar Siguldas novada teritorijas planojumu 2012.—-2024. gadam un Siguldas novada Biivvaldes

izzinu grafiskajam dalam, ka ari teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu grafisko dalu,
vertejamais Objekts atrodas funkciondalaja zona “Savrupmdju apbiives teritorija” (apakszona DzS6).

Applusanas riski:

Nav zinami.

PiekliiSanas iespgjas:

Pieklisana pie vértejama Objekta iespejama no pasvaldibas grantétas ielas.

Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:

Tirgus vertibu
ietekme negativi:

VZD Kadastra datos registréti apgriitinajumi:

Registracijas + - _
N | datums Tips Apraksts Platiba | Mé&rv.

Dzivojamas apblives zemei izvert&jamo
- 01.02.2025 8317010100 | apgrdtinajumu parklajuma teritorija zemes 0.0495 ha
kadastralas v&rtibas aprékinam

Pargjas apblves zemei izvert&jamo
- 01.02.2025 8317020100 | apgrutinajurmu rgérkléjuma teritorija zemes 0.0495 ha
kadastralas v&rtibas aprékinam

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap
- 01.02.2025 7312050602 | elektrisko tiklu gaisvadu iniju pilsStas un ciemos 0.0495 ha
ar nominalo spriegumu 110 kilovolti

~ 01.02.2025 7312040200 ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar

elektronisko sakaru tiklu gaisvadu liniju 0.0175 ha
Lauku zemel izvertgjamo apgritinaumu
- 01.02.2025 8317030100 | parklajuma teritorija zemes kadastralas vertibas 0.0495 ha
aprekinam
Zemesgramata registréti apgritinajumi:
Nav registréti.
Objekta apskates un novertéSanas apstakli:
Apskates datums: 01.10.2026. Vertejums sagatavots: Ta elektroniskas

parakstisanas datums.

Apskates apstakli:

Bez ierobezojumiem.




Vértéjuma uzdevums un mérkis:

Darba mérkis ir noteikt Objekta tirgus vertibu ta apskates bridi — 2026. gada 1. oktobr, nemot vera situaciju
nekustamo IpaSumu tirgii Saja datuma. Vert§jumu paredzEts izmantots pasiititaja vajadzibam. Vertgjumu nedrikst
izmantot citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vertétaju atlaujas.

Vertesanas pieejas, pielietotie standarti:
Vert&juma izmantota (salidzinamo darfjumu) pieeja. Vertejums ir veikts saskana ar Latvijas IpaSuma vérteSanas
standartiem LVS 401:2013.

Sleédziens:
Pamatojoties uz talak sekojosa vertesanas atskaité ietverto informaciju, ir noteikta Objekta:

tirgus vertiba, kas 2026. gada 1. oktobrT ir 3 500 EUR (trTs tiikstosi pieci simti eiro).

Noteikta vértiba ir piemérojama tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas IpaSumtiesibas uz vert€jamo
Objektu un tam nav apgritindjumu, ka tikai vertésanas atskait€ mingtie.

Ar cienu:

SIA “Vindeks” valdes loceklis,
sertific€ts nekustamo IpaSumu vertetajs Arvids Badiins

Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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Zemes gabala Siguldas novada Siguldas pagasta Vejupité, Asteru iela 44, novértéjums

1. OBJEKTA RAKSTUROJUMS

1.1. NOVERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS

Avots: www.balticmaps

1.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA
Veértgjamais TpaSums atrodas Siguldas novada Siguldas pagasta V&jupites ciemata. Siguldas pagasts ir

viena no Siguldas novada administrativajam teritorijam ta ziemelaustrumos, Gaujas kreisaja krasta. Robezojas ar
sava novada Siguldas pilsétu, Allazu, Malpils, Mores un Krimuldas pagastiem, ka ari Césu novada Ligatnes
pagastu. VEjupites mazciems atrodas Siguldas novada Siguldas pagasta, kas atrodas uz austrumiem no Siguldas
pilsétas. Atrodas pagasta centralaja dala, ~ 3,3 km no pagasta centra Pelt€m, 5,7 km no Siguldas pilsétas centra.
PiekltSana pie vért€jama Objekta iesp&jama gan no valsts viet€ja autocela, gan no pasvaldibas grantétas ielas.
Sabiedriska transporta kustibu uz Siguldu un Rigu nodro$ina autobusu marsruti. Kopuma ipasuma atrasanas vietu
var uzskatit ka apmierinosu.

SIA “Vindeks” novertéjuma atskaite
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Zemes gabala Siguldas novada Siguldas pagasta Veéjupite, Asteru ield 44, novertéjums

1.3. ZEMES VIENIBU RAKSTUROJUMS

platiba: 508 m?;
forma: neregulara;
reljefs: nelidzens;

labiekartojums:  zemes gabals ir noZogots ar metala konstrukcijas Zogu.

Novietojuma shéma saskana ar LR VZD Kadastra datiem

i -
| 4‘.'
%

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietoSanas veidiem
Platiba: 0.0508
Platibas mérvieniba: ha
LauksaimniecTbd izmantojamas zemes platiba: 0.0000

t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000

t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000

t.sk. Plavu platiba: 0.0000

t.sk. Ganibu platiba: 0.0000

no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
MeZu platiba: 0.0000

t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000

t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.0000

t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem &kam platiba: 0.0508
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Pargjas zemes platiba: 0.0000

SIA “Vindeks” novértéjuma atskaite



Zemes gabala Siguldas novada Siguldas pagasta Veéjupite, Asteru ield 44, novertéjums

1.4. OBJEKTA ATLAUTA IZMANTOSANA ATBILSTOSI TERITORIJAS PLANOJUMAM
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Saskana ar Siguldas novada pasvaldibas domes 2021. gada 23. septembra saistoSo noteikumu Nr. 20
“Grozijumi Siguldas novada pa$valdibas domes 2012. gada 29. augusta saisto$ajos noteikumos Nr. 21
“Siguldas novada teritorijas planojuma 2012.-2024. gadam Grafiska dala un Teritorijas izmantoSanas un
apbiives noteikumi” grafisko dalu, atrodas funkcionalaja zona Savrupmaju apbiives teritorija (apakszona
DzS6.

Funkcionalais zonéjums
Savrupmaju apbiives teritorija (DzS6)
Apgritinatas teritorijas

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju pilsétas un ciemos ar nominalo
spriegumu 110 kilovolti

Detalizétaku informaciju skatit: Siguldas pilsetas Teritorijas planojums un Apbiives noteikumi
www.geolatvija.lv

SIA “Vindeks” noveértéjuma atskaite
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Zemes gabala Siguldas novada Siguldas pagasta Veéjupite, Asteru ield 44, novertéjums

1.5. NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI
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SIA “Vindeks” novértéjuma atskaite



Zemes gabala Siguldas novada Siguldas pagasta Veéjupite, Asteru ield 44, novertéjums

2. OBJEKTA VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE

Ka vertésanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantota (salidzinamo darijumu) pieeja. Ar tirgus
(salidzinamo darfjumu) pieeju tiek ieglits vertibas indikators, kura pamata ir vertgjama aktiva un lidzigu vai
identisku akttvu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Saskana ar pasttijumu, Sis vert§jums ir paredzets pasiititdja vajadzibam. Pamatojoties uz ar
vertéanas uzdevumu, tika noteikta Objekta tirgus vértiba. Tirgus vértibas definicija no Latvijas Ipasuma
vertesanas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kdadu vértésanas datumd ipasumam biitu japariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Vertéjuma pieeju izvele.

Vertésanas prakse pastav tris visparpienemtas nekustamo IpaSumu vértésanas pieejas. Tas ir Izmaksu,
Tirgus (salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Vertetaji uzskata, ka pasreiz€jos ekonomiskajos un nekustamo TpaSumu tirgus apstaklos lidzigu
zemesgabalu novertésanai pilna apjoma ir izmantojama tikai tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja.

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darfjumiem ar analogiem
objektiem un novertejama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai modelétu novertgjuma Objekta tirgus vertibu. VeértéSanas gaita korekcijas tiek
sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimeém:

1. Darijuma finanséSanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darjjuma ir netipiski
finans€Sanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darjjumu finans€ pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardoSanas cenas tick koriggtas, nemot
veéra to pardosanas apstaklus (piem., pardoSana piespiedu karta izsol€, darijums starp savstarpgji
saistitam vai ieinteres€tam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu Iimena
izmainas kops darfjuma veikSanas u.c.).

3.  Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums butiski ietekme novertgjama
Tpasuma tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
blivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vertgjamo Tpasumu
un salidzinamiem Ipasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja pec vertetaja slédziena novert€jamais Objekts
konkrétaja vertibu ietekmgjosa faktora ietekme ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc veértétaja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja vértibu ietekm&josa faktora ietekmé& ir paraks attieciba pret novértg§jamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoss: -5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

IpaSuma tirgus vértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vertesanas
pamatprincipiem, nemot veéra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo TpaSumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka arf iezZim€ So saméru izmainas tendences. Jebkurs
sapratigs pircgjs vai investors tiecas iegiit maksimalu atdevi no iegulditajiem lidzekliem, nekustamo Tpasumu
izmantojot atbilstosi ta labakajam un efekfivakajam izmantoSanas veidam. Sis izmanto3anas veids biis
atkarigs no nekustamo Ipasumu tirgus stavokla, savukart tirgus vertiba pie minéta izmantoSanas veida bis
visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana tiek definéta ka: visiespéjamakais ipasuma izmantosanas veids, kas
ir reali iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizejams, ka rezultata novértéjama
ipasuma tirgus vertiba biis visaugstaka.

Analizejot vertejama Objekta raksturu, atraSands vietu, noteiktos lietoSanas ierobeZojumus un
nekustamo paSumu tirgus situdciju, vertétdji secina, ka ipaSuma labakais izmantoSanas veids ir ta
saglabaSana neapbiiveta stavokli, izmantojot to ka apzalumotu teritoriju vai funkcionalu papildteritoriju
piegulo$a nekustama ipaSuma vajadzibam. Nemot vera elektrotiklu aizsargjosla noteiktos izmantoSanas
ierobeZojumus, ka art arpus aizsargjoslas esoSas teritorijas nelielo platumu attiectba pret Asteru ielas
sarkanajam linijam un biivlaidi, vertetaji secina, ka zemes apbiive praktiski nav iespéjama.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite



Zemes gabala Siguldas novada Siguldas pagasta Veéjupite, Asteru ield 44, novertéjums

3. TIRGUS VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS SITUACIJAS ANALIZE

Lai noteiktu Objekta vertibu, tika izmantota informacija no sekojoSiem avotiem: zemesgramata.lv,
kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta véra lielako Latvijas nekustamo Tpasumu darfjumu
uznémumu tirgus apskatos publicéta informacija, citi legali pieejami SIA “Vindeks” 25 gadu darbibas
rezultata apkopotie tirgus dati.

Laika kad valstT ir saspringta situacija ekonomikas nozare, kas var bitiski ietekmet arT nekustamo
pasumu tirgu. Pastav risks, ka lidzgingjais lidzsvars var mainities. Sobrid precizu vért&jumu par ietekmi uz
Latvijas tautsaimniecibu un nekustamo IpaSumu tirgu izteikt ir priekslaicigi. Potencialie pircgji un investori
visdrizak izvelesies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju lémumus uz vélaku laiku. No vienas puses,
vaj$ pieprasijums spiez cenas uz leju, bet no otras puses, svarigaks par pieprasijuma vajumu atseviskos
gadijumos var klit piedavajuma trikums, un tad spiediens uz cenam ir augSupversts. Vertétaji ir apkopojusi
pietieckami plasu informaciju par darfjumiem ar vért€jamam Iidzigiem TpaSumiem, ir apzinati arT vairaki
lidzigu objektu piedavajumi. Jasecina, ka vértéjamam lidzigu IpaSumu iegad¢ biezi domingjosie ir subjektivie,
nevis raciondlie un logiski pamatotie faktori. Nov&rojams, ka attieciga darfjuma cena biezi atspogulo pircgja
ipaSo vertibu, ko vin§ piedévé konkrétajam ipasumam. Tas izskaidro salidzino$i plaso darfjumu cenu
amplittidu.

Augstakais pieprasijums ir pec zemesgabaliem ar pievaditam inzenierkomunikacijam, izbivetiem
pievedceliem un labu infrastruktiiru. Art Gidenskratuvju tuvums tiek uzskatits par priekSrocibu zemesgabalu
iegadei. Praktiski nav pieprasijuma pec zemesgabaliem bez pievaditam inZenierkomunikacijam un
pievedceliem, iznemot gadijumus, ja tie ir salidzinosi 1&ti.

Izanalizgjot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus vertétaji ir izvelgjusies zemesgramata
registrétus darfjumus ar lidzigam zemém, aprékinos pielietojot attiecigas korekcijas.

Lielaka pircgju aktivitate un pieprasijums ir vérojams péc ipasumiem, kas tirgli tieck piedavati par
cenam, kuras ir zemakas par vidéjo piedavajuma cenu. Darfjumu cenas ar lidzigiem zemesgabaliem, kas
atrodas lidzigas teritorijas ar lidzigiem lictoSanas ierobeZojumiem vertéjama zemesgabala apkartng, svarstas
robezas no aptuveni 4 EUR/m? Iidz 14 EUR/m?. Darijumi biezak tiek noslégti par zemaka cenu diapazona
cenam, savukart lidzigu zemesgabalu cenas kopuma stagné. Zemesgabalu cenas ir atkarigas no to
novietojuma, izmantos$anas iesp&jam, platibas un konfiguracijas, inZenierkomunikaciju pieejamibas, ka ari
citiem faktoriem.

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU

Pozitivie:

- vertgjamais Objekts atrodas netalu no Siguldas pagasta centra;

- piekl@isana no pasvaldibas ielas.

Negativie:

- vertg§jamam Objektam ir ierobeZots potencialo pircéju loks;

- piebraucama iela ar grants segumu;

- nav iesp&jama zemes apbiive, jo ta atrodas ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko
tiklu gaisvadu Itniju pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu 110 kilovolti — 0,0495 ha.

3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI
Vertgjuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:
ar Objektu nav nodroSinats galvojums;
Tpasums nav apgriitinats ar paradiem, t.sk. nodoklu maksajumu kav&jumiem;
Tpasums nav apgritinats ar nomas vai patapinajuma ligumiem,;
nav veikti neatdalami ieguldijumi (uzlabojumi), uz ko varétu pretendgt tresas personas;
tiek uzskatits, ka zemes platiba atbilst VZD Kadastra datos fiks€tajam lielumam;
bez novertgjuma atskaité aprakstitajiem nav citu faktoru, kas ietekmé zemes tirgus veértibu;
Objekts turpmak tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstoSi labakajam un efektivakajam
izmantoSanas veidam.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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3.4. ZEMES TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU
Tirgus (salidzinamo darTjumu) pieejas pielietoSanas priekSnoteikums ir attistits zemes gabala tirgus
segments. Galvenie vertéSanas procesa etapi ir:

1) nekustamo IpaSumu tirgus izpete un datu atlase par neseniem Iidzigu objektu pardoSanas

gadfjumiem un aktualiem piedavajumiem;

2) iegutas informacijas parbaude, analize un objektu — analogu salidzinasana ar vertgjamo Ipasumu;
3) salidzinamo objektu pardoSanas cenu korekcija, nemot vera atskiribas ar vértgjamo tpasumu;
4) korigéto pardoSanas cenu saskanoSana un vért§jama nekustama IpaSuma pamatotas tirgus

vertibas noteik$ana.

Zemes gabala tirgus vertibas noteikSanai tika izmantota pieejama informacija par notikusajiem
darfjumiem ar zemes gabaliem, kuri atrodas vértéjama Objekta tuvakaja apkartn€ un kuriem ir Iidziga atlauta
izmantoSana un Iidzigi apgriitinajumi.

Izanalizgjot pieejamo informaciju, ka salidzinamie objekti tika izveleti:

Salidzinamo objektu raksturojums

zemes gabals "Bitisu gazurbuma pievadcels", Krimuldas pag.,
Siguldas novads (kad.apz. 8068 009 0608). Zemes gabals ar
kopgjo platibu 1 200 m?. Saskana ar teritorijas planojumu,
zemes gabals atrodas Mezu teritorija, kas tiek izmantota ka
cels. Drosibas aizsargjoslas teritorija ar dabasgazes urbumu,
kas atrodas dabasgazes uzglabasanas zona un ekspluatacijas
aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu liniju
pilsetas un ciemos ar nominalo spriegumu 330 kV.

Zemes gabals pardots 09.2025. par 4 740 EUR jeb 3,95
EUR/m>.

zemes gabals Siguldas pagasts Véjupite, Asteru iela 7. Zemes
gabals ar kop&o platibu 590 m? Saskana ar teritorijas
planojumu, zemes gabals atrodas Savrupmdju apbiives
teritorija. Ekspluatdcijas aizsargjolas teritorija gar ielu vai
celu - sarkana linija.

Zemes gabals pardots 11.2024. par 8 000 EUR jeb 13,56
EUR/m?.

zemes gabals "Jiudazputni”, Jiudazu pag., Siguldas novads.
Zemes gabals ar kopgjo platibu 1 357 m?. Saskana ar teritorijas
planojumu, zemes gabals atrodas Jauktas centra apbiives
teritorija  un Transporta infrastruktiiras teritorija.
Ekspluatdcijas  aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu
gaisvadu liniju pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu lidz
20 kV.

Zemes gabals pardots 03.2025. par 12 000 EUR jeb 8,84
EUR/m>.

Salvdzinamo objektu novietojums

Nosakot vert€§jama zemes gabala tirgus vertibu, tiek salidzinata un izvertéta zemes gabala atraSanas
vieta, izmantoSanas veids, apkartgjas apbiives esamiba un atbilstiba teritorijas domingjoSam lietoSanas
meérkim, konfiguracija un sastavs, apkartgjas infrastruktiiras attistibas pakape un citi faktori.

Sikaka aprékinu gaita ir paradita sekojosaja tabula.
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Aprékinu tabula.
Vértejamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
Objekts objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3

Siguldas pagasta V&jupite,

"BitiSu gazurbuma
pievadcels", Krimuldas
pag., Siguldas novads

Siguldas pagasta

"Judazputni", Jadazu

Asteru iela 4A (kad.apz. 8068 009 Vgjupite, Asteru iela 7 | pag., Siguldas novads
0608)
Vertejamas zemes vienibas platiba, m? 508 1200 590 1357
Pardevuma cena, EUR 4740 8000 12000
Aizsargjoslas, sarkanas linijas, m* 495 1200 26 218

Zemes gabala izmantoSanas mérkis

Savrupmaju apbiives
teritorija (apak$zona DzS6).
Ekspluatacijas aizsargjoslas
teritorija ap elektrisko tiklu

gaisvadu liniju pilsétas un
ciemos ar nominalo
spriegumu 110 kV

Mezu teritorija, kas tiek
izmantota ka cels.
Drosibas aizsargjoslas
teritorija ar dabasgazes
urbumu, kas atrodas
dabasgazes uzglabasanas
zona, un ekspluatacijas
aizsargjoslas teritorija ap
elektrisko tiklu gaisvadu
Iiniju pilsétas un ciemos
ar nominalo spriegumu

Savrupmaju apbiives
teritorija.
Ekspluatacijas
aizsargjoslas teritorija
gar ielu vai celu -
sarkana linija

Jauktas centra
apbiives teritorija un
Transporta
infrastruktiras
teritorija.
Ekspluatacijas
aizsargjoslas teritorija
ap elektrisko tiklu
gaisvadu liniju
pilsétas un ciemos ar
nominalo spriegumu

330kV lidz 20 kV
Darijuma laiks 09.2025. 11.2024. 03.2025.
Nosacita 1 m? cena, EUR 3,95 13,56 8,84
Salidzinamie objekti attieciba pret vért€jamo Objektu
. . e lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
1. DarTjuma finansésanas apstakli EUR 3.95 EUR 13.56 EUR 8.84
2. Darfjuma apstakli (tipisks pirk$anas lidzvertigi | 0% lidzvertigi I 0% lidzvertigi | 0%
darljum_s vai pleSpledli pardosana, darfjums EUR 3.95 EUR 13.56 EUR 8,84
starp saistitam personam u.c.)
N . sliktak | 3% sliktak | 3% sliktak [ 3%
3. PardoSanas laiks EUR 4,07 EUR 13,97 EUR 9,11
4. Toasuma novietorums sliktaks | 5% lidzvertigs | 0% sliktaks [ 10%
P J EUR 4.27 EUR 13,97 EUR 10,02
5. Zemes funkcionalie parametri:
- zemes gabala lielums lielaks 10% lielaks 1% liclaks 10%
- izmanto$anas veids lidzvertigi 0% labak -12% labak -12%
- piekliisanas apstakli lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- 1espeja pies le{_gtl@s inZeniertehnisko lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
komunikaciju tikliem
- zemes gabala konfiguracija lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- apgritinajumi (sarkans linijas, lidzvertigi 0% labak 20% labak 20%
aizsargjoslas u.c.)
- labiekartojums lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% labak -9%
- blakus ipasumu ietekme, dzelzcela Iinijas lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% | lidzvertigi 0%
tuvums u.c.
- KOPA funkcionalie parametri: 10% -31% -31%
EUR 4,70 EUR 9,64 EUR 6,91
Parrékinu koeficients 19% -29% -22%
Parrekinu korekcija EUR 0,75 -EUR 3,92 -EUR 1,93
——— - — 3
Sah‘(‘iglr_lamo objektu kopgjas platibas 1 m EUR 4.70 EUR 9,64 EUR 691
korigéta cena
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 5639 EUR 5 686 EUR 9 381
6. Citi faktori:
- nojaucama apbiive, citi Tpasi apstakli EUR 0 EUR 0 EUR 0
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 5639 EUR 5 686 EUR 9 381
Salidzinamo objektu kopgjas platibas 1 m?
korigéta cena, EUR 470 9,64 6,91
Salidzinama objekta svara koeficients 0.4 0,3 0,3
—— < - T amis
Sah‘qz_ulamo Zel?l‘]ll pla_tlb_as 1 m? vidéja EUR 6,84
korigeta cena (tirgus vertiba)
Veértéjama zemes gabala tirgus vértiba EUR 3477

Tadgjadi ar tirgus (salidzinamo darjjumu) pieeju noteikta zemes gabala tirgus vertiba ir 3 477 EUR.

4. APREKINU REZULTATU IZLIDZINASANA

IpaSuma novertesanai pilnvertigi var tikt izmantota tikai tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Citu
pieeju izmantoSana ir stipri ierobezota un tas novertéSanai netika pielietotas. Attiecigi noteikta vertgjama
Objekta tirgus vertiba (aprekinu rezultatus noapalojot) ir 3 500 EUR.
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5. SLEDZIENS

Veicot nekustama TpaSuma — zemes gabala Siguldas novada Siguldas pagasta Vejupite, Asteru iela
4A, novertgjumu, ir noteikta:

tirgus veértiba, kas 2026. gada 1. oktobrT ir 3 500 EUR (tris tiksto$i pieci simti eiro).

Augstak mingta vertiba ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no mana riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo Ipasumu vertetajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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6. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojosiem pien€mumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

—

Vertetajs pienem, ka Ipasuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecinosie dokumenti ir patiesi.

2. Vertibas aprékins pamatojas uz mana riciba esos$as informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo Objektu un ta vertibu ietekméjoSiem faktoriem uz vért€Sanas dienu. Tiek uzskatits, ka St

informacija ir ticama un pareiza.

3. Objekta stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ka arT izmantojot vert€juma pasititaja un

citu personu mutiski sniegto informaciju.

4.  Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novertésanas datuma un neieklauj to

peksnas izmainas ietekmi uz vertibu.

5. Aprekini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, ko
nevar precizi paredzet. Tadgjadi aprékini netiek pasniegti ka rezultati, kurus buitu jasasniedz, faktiski

sasniegtie rezultati varétu btiski atskirties no planotajiem.

6. Ir pienemts, ka nav Tpasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina Objekta vertibu, un kas var tikt atklati

tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodeém.

7. Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicet, tas nav paredz€ts nodosanai personam, kas nav saistitas ar
novertgjamo Objektu, ka arT tas nevar tikt lietots citiem nolukiem ka novertgjuma uzdevuma teikts, bez

iepriek$€jas novertétaja un pasiititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

8. Vertetaja pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par liecinieku izmekleS$anas gaita, kas varetu tikt

ierosinata saistiba ar vert€jamo Objektu, ja vien $§ada nepiecieSamiba netiek ieprieks pasi saskanota.

9. Vairums pien€mumu un aprékinu, kas lietoti noveért€juma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti un nav

lietojami atrauti no tas konteksta.

10. Notikumi vai darTjumi, kas notikusi péc novertésanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta p&c

atskaites nodo$anas, nav ietverti vert&juma un vertétajs par tiem neatbild.

11. Noteiktas vértibas ir speka pie esosajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu gadijuma

noteiktas vértibas var mainities.
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7. VERTETAJA NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinaSanam:

o faktu konstatacija, ko satur §is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinajumus un rezultatus iespaido tikai atskaites teksta min&tie pien€mumi un tos ierobezojosie
apstakli,

e  tas ir manas personigas domas, viedokli un secinajumi,

e man nav ipasas, paSreiz€jas vai perspektivas intereses par veértgjamo Objektu un man nav
personigu interesu vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kas Seit iesaistitas,

e mana darba apmaksa nav atkariga no iepriekSnoteiktas vertibas pazinoSanas vai vertibu
virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, vertibas noteikSanas lieluma, nonakSanas pie
ieprieks izvirzita rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un § atskaite sagatavota saskand ar Latvijas IpaSumu vérteSanas
standartiem LVS 401:2013,

o tika veikta vertejama Objekta apskate klatien€, pec kuras tika sastadita 1 atskaite.

Sertificéts nekustamo ipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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