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NEKUSTAMIE IPASUMI
Siguldas novada pasvaldibai
Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Par nekustama Ipasuma Siguldas novada Krimuldas pagasta “Maza skolotaju maja” - 2, novertésanu.

Saskana ar Jasu pasttijumu, esam veiku$i nekustama IpaSuma, kas atrodas Siguldas novada Krimuldas pagasta,
“Maza skolotaju maja” - 2, turpmak teksta Objekts, novertésanu.

IpaSuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: 8068 900 0700 Krimuldas pagasta ZG nodalijums: 100000709497 2
Eku kadastra apz.: 8068 006 0042 002; Zemes gabala kadastra nr.: 8068 006 0081

8068 006 0042 004,

8068 006 0042 005.
Domajamas dalas no &kam: 510/2040
Domajamas dalas no zemes: 510/2040

dom. dalas no zemes kopéjas platibas 5 364 m’.
Pieklusanas apstakli: ‘ Pieklisana pie vértéjama Objekta no pasvaldibas asfalteta cela.
IpaSumtiesibas:

Ipagnieks: Siguldas novada pasvaldiba

Telpu grupas raksturojums: LR VZD Kadastra dati

Atrasanas stavs: 12 Kopégja platiba: 5L0m?
Istabu skaits: 2 Ekas projekts: 1962.g. kiegelu miira eka
Parbiives pazimes: Telpas nr. 5, 6., 7., 8. un 9. apvienotas viend sanitartehniskaja telpa (balstoties uz

dzivojamas ékas 1. stava planu). VerteSanas bridi parbiives saskanoSanas
dokumentacija netika iesniegta (nav veikta). Aprekind ir ieklautas korekcijas, kas
paredz aptuvenos izdevumus minéto parbiivju saskanoSanai likuma noteiktaja
kartiba.

Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:

Nav zinami.
Ipasuma apskates un novértesanas apstakli:
Apskates un vértesanas datums: 26.02.2026. Vertgjuma sagatavoSanas Ta elektroniskas
datums: parakstiSanas datums.
Apskates apstakli: Objekts tika apskatits bez ierobeZojumiem.

Vertéjuma uzdevums un meérkis:

Noteikt Objekta tirgus vertibu ta apskates bridi — 2026. gada 26. februarl nemot vera situaciju nekustamo TpasSumu
tirgli $aja datuma. Vertejums paredzets, lai noteiktu ipasuma iespgjamo pardosanas sakumcenu. Vertg€jumu nedrikst izmantot
citu fizisku vai juridisku personu vajadzibam bez rakstiskas vertetaja piekrisanas.

Veértesanas pieejas, pielietotie standarti: B
Veértejuma izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Vert§jums ir veikts saskana ar Latvijas IpaSuma
vertésanas standartiem LVS 401:2013.

Sledziens:
Pamatojoties uz talak sekojosa vert€sanas atskait€ ietverto informaciju, ir noteikta nekustama pasuma:

tirgus vértiba, kas 2026. gada 26. februari ir
5500 EUR (pieci tiikstoSi pieci simti eiro).

Noteikta vértiba ir piemérojama tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas Ipasumtiesibas uz vért€jamo Objektu
un tam nav citu apgritinagjumu, iznemot tos, kas mingti $aja veérteésanas atskaite.

SIA “Vindeks” valdes loceklis,
sertificts nekustamo Ipasumu vertétajs Arvids Badiins
Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv
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mailto:info@vindeks.lv

1. IPASUMA RAKSTUROJUMS
2. NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI
3. IPASUMA VERTEJUMS

3.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE
3.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

4. VERTIBAS APREKINS

4.1. TIRGUS ANALIZE

6. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI
7. VERTETAJA NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

PIELIKUMI
1. pielikums
2. pielikums
3. pielikums
4. pielikums
5. pielikums

SATURA RADITAJS

4.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU
4.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI
4.4. TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU
4.5. APREKINU REZULTATU IZLIDZINASANA

5. SLEDZIENS

Zemesgramatu nodalijuma noraksts

Dzivokla telpu plans

VZD Kadastra informacijas sist€émas izdruka - dzivoklis
VZD Kadastra informacijas sisteémas izdruka - eka
Profesionalo kvalifikaciju apliecino$u dokumentu kopijas

- 1 lapa;
- 1 lapa;
- 3 lapas;
- 3 lapa;
- 2 lapas.



Nekustama ipasuma Siguldas novada Krimuldas pagasta

“Maza skolotaju maja” - 2, novértejums

— w
1. IPASUMA RAKSTUROJUMS
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Turaidas skola //

Avots: BalticMaps

Atras$anas vietas apraksts:
Nekustamais Tpasums atrodas Siguldas novada Krimuldas pagasta, aptuveni 15 km attaluma no Krimuldas
pagasta Turaidas skola. Attalums Iidz novada centram Sigulda ir aptuveni 10 km. 300 m attaluma no Objekta

atrodas sabiedriska transporta autobusa pietura “Turaidas skola”.

Kopuma 1paSuma atraSanas vietu var uzskatit ka apmierinosu.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite



Nekustama ipasuma Siguldas novada Krimuldas pagasta “Maza skolotaju maja” - 2, novértéjums

Informacija par eku, kur atrodas telpu grupa

Ekas sérija, arhitektiira Stavu skaits Ekspluatacijas uzsakSanas gads Ertibas
Kiegelu mira ¢ka 2 1962. Dalgjas.
Ekas konstruktivo elementu raksturojums kadastra
Nosaukums Materials Konstatacijas gads
Pamati Monaolitais deelzshetons, betons (platne, lenbeeida) 1962
Sienas {vertikald konstrukdja) Kiegelu milris 2,5 kiegelu biezuma vai biezdks 1962
Parsagumi Koka sijas ar koka déju airpildipemu 1962
Jumta nesosa konstrukdja Koks 1962
Jumta segums Metala loksnes ar antikorozijas parkigjurmu 2012
Vertéjamas telpu grupas apraksts apskates diena
Istabu skaits Stavs Kopgja platiba
2 1/2 51 m*
Telpu grupas izvietojums eka:
Dzivoklis atrodas €kas pirmaja stava.
Labiekartojums (VZD Kadastra dati):
Dzivoklim ir centralizéts elektribas pieslegums, krasns apkure, idensvads, kanalizacija.
Planojums:
repas Tl stums | Mazikais | Liellkais | oo | Ekspluatscijs
telpu Nossukums | =089 Staws m m%-_-.tums augstums | (U | pienemdanas
grups {m {m 'DH"HJ
1 Gaitanis E;'}"g':'[;";a 1 249 249 248 5.9 -
2 Istaba E?E:Jama 1 253 253 253 136 -
Deivajama
3 Istaba HF‘:&J 1 251 251 251 145 -
4 Virtuve E;'-r"g':t';':a 1 2.48 2.48 248 11.2 -
Savienolts .
" Ceivaokla
5 E’E.a tstehniskd | Coporeing | 1 251 251 251 5.2 -

Dzivokla tehniska stavokla raksturojums:

Telpu apdare:

sienas — tapetes, krasotas;
gridas — krasoti koka d&li, flizes
griesti — krasoti;

logi — PVC;

Kopuma dzivokla tehniskais stavoklis vert€jams ka dalgji apmierinoss, virtuve griesti ir vizuali bojati.

Piezimes:

Virtuves telpa tika konstateti starpstavu parsegumu konstrukciju bojajumi mitruma ietekmé.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite




Nekustama ipasuma Siguldas novada Krimuldas pagasta “Maza skolotaju maja” - 2, novértéjums

2. NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOA»T'I;E%%I
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Paligeka

Y
_ Skats uz dzivokla ardurvim
Kapnu telpa ’

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite



Nekustama ipasuma Siguldas novada Krimuldas pagasta “Maza skolotaju maja” - 2, novertejums

Ievérojams iidens krasanas bojajums virtuves telpa

Pelejums istaba

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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Nekustama ipasuma Siguldas novada Krimuldas pagasta “Maza skolotaju maja” - 2, novértéjums

3. IPASUMA VERTEJUMS

3.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE

Ka vertesanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Ar tirgus
(salidzinamo darTjumu) pieeju tiek iegilits vertibas indikators, kura pamata ir vert€jama aktiva un [1dzigu vai
identisku akttvu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Pamatojoties uz ar verteSanas uzdevumu, tika noteikta IpaSuma tirgus vertiba.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas IpaSuma vérte$anas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vertesanas datuma ipasumam biitu japariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu daryjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.

Veértejuma pieeju izvéle.

VerteSanas prakse pastav tris visparpienemtas nekustamo tpasumu vert€Sanas pieejas. Tas ir Izmaksu,
Tirgus (salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Vertetaji uzskata, ka pasreiz€jos ekonomiskajos un nekustamo Tpasumu tirgus apstaklos lidzigu telpu
novertéanai pilna apjoma ir izmantojama tikai tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja.

Tirgus (saltdzinamo darijumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darfjjumiem ar analogiem
objektiem un noveértéjama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model€tu novertéjama ipasuma tirgus vertibu.

Vertesanas gaita korekcijas tiek sagrup€tas pec sekojosam galvenajam pazimeém:

1. Darijuma finansésanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finanséSanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finansé pardevejs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darTjumu pardo$anas cenas tiek korig€tas, nemot véra to
pardosanas apstaklus (piem., pardoSana piespiedu karta izsol€, darfjums starp savstarpgji saistitam
vai ieinteresétam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu limena izmainas kops
darfjuma veiksanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums biitiski ietekm@ novértéjama ipasuma
tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
btivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vert€jamo Tpasumu un

salidzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja pec vertétaja sledziena novertgjamais Objekts konkretaja
vertibu ietekm@josa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru raksturojums ir
sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja p&c vertétaja slédziena salidzinamais objekts konkrétaja
vertibu ietekm@josa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novértéjamo Objektu, kuru raksturojums ir sekojoss: -
5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

3.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Ipasuma tirgus vértiba ir ekonomiskas situdcijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vértgianas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo nekustamo
Tpasumu tirgus dalibnieku speku sameru, ka ar1 iezZime So sam&ru izmainas tendences. Jebkurs sapratigs pircgjs vai
investors tiecas ieglit maksimalu atdevi no iegulditajiem Iidzekliem, nekustamo Tpasumu izmantojot atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam. Sis izmanto3anas veids biis atkarigs no nekustamo Tpa§umu
tirgus stavokla, savukart tirgus vertiba pie minéta izmantoSanas veida biis visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais labums,
un kas ir reali iespejama, tiesiski un finansiali pamatota.

Analizéjot vertejama Objekta raksturu, atraSanas vietu eka un nekustamo ipaSumu tirgus situaciju,
vertetajs secina, ka labakais izmantoSanas veids ir dzivojama telpas.

Sis vertéjuma atskaites pamata ir pienémums, ka nekustamais Tpasums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, uz So pien€mumu ir balstiti visi turpmakie tirgus vertibas
aprekini.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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4. VERTIBAS APREKINS

4.1. TIRGUS ANALIZE

Lai noteiktu Tpasuma tirgus vertibu, tika izmantota informacija no sekojoSiem avotiem: zemesgramata.lv,
kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta véra lielako Latvijas nekustamo Tpasumu darfjumu
uznémumu tirgus apskatos publicéta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks” 24 gadu darbibas rezultata
apkopotie tirgus dati.

Saskana ar masu medijos pieejamo informaciju, 2026. gada visticamak, tiek prognozeta ekonomikas
recesija un neliela inflacija. BremzgSanas vérojama ar1 Eiropas ekonomika, tomer 2027. gada izaugsmei vajadzetu
atjaunoties, inflacijai batiski paléninoties. Ieprieks€jo gadu zemie procentu likmju limeni neveicinaja ekonomikas
stabilitati, pie negativam procentu likmém Centralas bankas var€tu atgriezties vien neordinara situacija. Prognozes
tiek model&tas lielas nenoteiktibas apstaklos, un var tikt butiski korigétas, nemot veéra to, cik veiksmigi tiks
izmantotas Eiropas atbalsta finans€juma sniegtas iesp&jas un ari atbalstoSas monetaras politikas nodroSinatie
arkartigi labveligie finans€juma apstakli. 2026.gada paredzams, ka investiciju tirgu vadis vietgjie speletaji un bis
lielaks mazaka apjoma darfjumu Tpatsvars, kas savukart ietekmés kop€jos Baltija sasniegtos investiciju apjomus.
Kopuma sagaidams, ka kopgjais investiciju apjoms Baltijas valstis 2026. gada saglabasies limeni.

Saskana ar masu medijos pieejamo informaciju par dzivokliem, 2024. gada un 2025. gada bija gan
kapumi, gan kritumi, gan negaiditi raditaji pardoSanas darijumos, gan arT Saubas un nogaidiSanas politika.
Izaicinajumi bija gan pardev&jiem, gan majoklu pircjiem, tomer Sis gads skaidri paradija, ka interese par
dzivokliem ir joprojam vidgja, ko aktualizgja picaugosas elektribas un apkures cenas, daudziem liekot

Nekustamo 1pasumu tirgus 2025. gadu uzsaka ar FEiropas Centralas bankas procentu likmju
samazinajumu, kas turpinajas pakapeniski visa gada garuma, veicinot tirgus aktivitates picaugumu.

ECB prognoze par inflacijas samazinasanos visa 2024. /2025. gada laika piepildijas, un, reaggjot uz to,
banka konsekventi istenoja savu solijumu — samazinat procentu likmes. Gada beigas likme tika pazeminata lidz
2,5%, un ir izteikts nodoms, ka 2025. un 2026. gada procentu likmes turpinas samazinaties, sasniedzot 1,9%.

Vienlaikus ECB norada, ka katrs turpmakais [émums par likmju samazinasanu tiks veértéts individuali,
nemot vera aktualas inflacijas prognozes un to dinamiku.

Dzivojamo platibu tirgus ir viens no sarezgitakajiem nekustamo ipaSumu segmentiem, jo bez
izskaidrojamiem, vienkarsi aprékinamiem ekonomiskajiem faktoriem, kas rada parmainas tirgd, liela loma ir ar1
psihologiskajam faktoram. Izanaliz€jot dzivoklu tirgu vért€jama objekta tuvakaja apkartng, to var raksturot ka
mazaktivu. Vert€jama objekta rajona un ta tuvakaja apkartné pardoto dzivoklu cenu Iimenis ar lidzigu kvalitati
svarstas sakot no ~ 80 lidz 200 EUR/m?.

4.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU
Pozitivie:
- piekl@isana no pasvaldibas cela;
- Tpasuma sastava ietilpst zemes un apbiives (arT paligeku) domajamas dalas.

Negativie:

- daudzdzivoklu €ka nav renovéta;

- virtuves telpa tika konstateti starpstavu parsegumu konstrukciju bojajumi mitruma ietekme;
- dzivokli novérojams pel&jums;

- dzivojamai €kai fizuali novérojami fasades apmetuma bojajumi.

4.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI

Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:

e ar nekustamo TpaSumu nav nodroSinats galvojums;

e nekustamais TpaSums nav apgrutinats ar paradiem, t.sk. nodoklu un komunalo pakalpojumu lietoSanas
maksajumu kavéjumiem;

e nekustamais TpaSums nav apgritinats ar Tres, nomas vai patapinajuma Iigumiem;

e nekustamaja TpaSuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (uzlabojumi), uz ko varétu pretendét tresas
personas;

e bez novert&juma atskaité aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekme Tpasuma tirgus vertibu,

e TpasSums turpmak tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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4.4. TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU
Tirgus (salidzinamo darjjumu) pieejas pielietosanas prieksSnoteikums ir attistits dzivoklu tirgus segments.
Galvenie vert€Sanas procesa etapi ir:
1) nekustamo Ipasumu tirgus izp&te un datu atlase par neseniem lidzigu objektu pardoSanas gadijumiem
un aktualiem piedavajumiem,;
2) iegutas informacijas parbaude, analize un objektu — analogu salidzinasana ar vertgjamo Ipasumu;
3) salidzinamo objektu pardoSanas cenu korekcija, nemot vera atskiribas ar vértgjamo tpasumu;
4) korigéto pardoSanas cenu saskanos$ana un vertéjama nekustama ipaSuma pamatotas tirgus vertibas

noteikSana.

Izmantojot tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju, tiek analiz&ti vairaki jau veikti pirkSanas darfjumi ar
vertgjamajam Objektam konkurétspgjigu nekustamo ipasumu, ka ari piedavajums nekustamo ipasumu tirgi. Tiek
apskatits salidzinamo Tpasumu darfjumu finansgjums, pardo$anas apstakli un laiks, geografiskais novietojums,
apkartgjas infrastruktiras attistibas pakape, izvietojums &ka, telpu platiba un planojums, tehniskais stavoklis un
citi apstakli. [eve@rojot visu minéto, ka arT novertgjot remontiem, parbiivei un modernizacijai nepiecieSamo lidzeklu
apjomu, tiek izsecinata visticamaka telpu kop€jas platibas 1 m? tirgus vértiba. Nemot véra pieejamo informaciju
par zinamajiem darTjumiem, vertétaji nosaka vertéjama Objekta telpu kopgjas platibas visticamako 1 m? tirgus
vertibu, ko reizinot ar telpu kopgjo platibu, tiek iegiita tirgus vertiba. Sikaka aprekinu gaita ir paradita sekojosaja

tabula.

Aprekinu tabula.

Raditaji

Vertgjamais IpaSums

Salidzinamais
objekts nr.1

Salidzinamais
objekts nr.2

Salidzinamais
objekts nr.3

"Maza skolotaju maja" - 2,
Krimuldas pag., Siguldas

Skaistkalni - 4, Allazu
pag., Siguldas nov.

Krustini - 7, Leédurgas
pag., Siguldas nov.

Kristalu iela 5 - 8,
Sidgunda, Malpils pag.,

nov Siguldas nov.
IpaSuma pardevuma cena, EUR - 5000 5100 4200
Darijuma laiks 03.2025. 07.2023. 01.2025.
Istabu skaits 2 2 3 2
Projekts (sérija) Kiegelu mira eka Kiegelu mira eka Kiegelu miira eka Kiegelu miira eka
Stavs 12 12 2/2 2/2
Dzivokla platiba, m? 51,0 41,6 55,6 41,2

Zemes dom3jamo dalu ipaSumtiesibas

ir

1r

1r

1r

Dzivokla tehniskais stavoklis

dal&ji apmierino$s

dalgji apmierinoss

dal&ji apmierinoss

dal&ji apmierinoss

Iekstelpu platibas 1 m? pardevuma cena,
EUR/m?

120

92

102

Korekcijas:

Salidzinamai

s objekts attieciba pret vértgjamo Ipasumu

Darijumu finans€$anas apstakli lidzvertigi 0,0% lidzvertigi 0,0% lidzvertigi 0,0%
Eir;juma apstakli (tipisks pirksanas darTjums vai piespiedu pardosana, idzvertigi 0.0% idzvertigi 0.0% lidzvertigi 0.0%
Pardo$anas laiks, piedavajums sliktak 1,0% sliktak 3,0% sliktak 1,0%
Darijumu apstakli kopa sliktak 1,0% sliktak 3,0% sliktak 1,0%
Korigeta m” vertiba EUR 1214 EUR 94,5 EUR 103,0
Daudzdzivoklu &kas novietojums lidzvertigi 0,0% sliktak 5,0% lidzvertigi 0,0%
Ekas sérija, arhitektiira, konstrukfivais risindjums lidzvertigi 0,0% lidzvertigi 0,0% lidzvertigi 0,0%
hVeiktie ‘si_ltinz_'iéanas/renovécijas darbi, €kas tehniskais stavoklis, idzvertigi 0.0% idzvertigi 0.0% lidzvertigi 0.0%
ronologiskais vecums
Nodro$indjums ar komunikacijam, koplietosanas telpu kvalitate lidzvertigi 0,0% lidzvertigi 0,0% lidzvertigi 0,0%
Dzerama udens, gaisa kvalitate, apkartnes piesarnojums lidzvertigi 0,0% lidzvertigi 0,0% lidzvertigi 0,0%
Paligékas un to tehniskais stavoklis sliktak 3,0% sliktak 3,0% sliktak 3,0%
Pagalma labiekartojums, piebraucamas ielas u.c. lidzvertigi 0,0% sliktak 2,0% labak -5,0%
Ekas un zemes parametri kopa sliktak 3,0% sliktak 10,0% labak -2,0%
Korigeéta m” vértiba EUR 125,0 EUR 103,9 EUR 100,9
Dzivokla iekstelpu platiba mazaka -1,9% lielaka 0,9% mazaka -2,0%
Dzivokla izvietojums &ka lidzvertigs 0,0% sliktaks 2,0% sliktaks 2,0%
Dzivokla tehniskais stavoklis, apdares kvalitate sliktaks 3,0% sliktaks 3,0% sliktaks 3,0%
Dzivokla planojums (vairaklimenu dzivoklis, slipie griesti) lidzvertigs 0,0% lidzvertigs 0,0% lidzvertigs 0,0%
Artelpu lielums lidzvertigi 0,0% lidzvertigi 0,0% lidzvertigi 0,0%
Iebuvetas mébeles, virtuves iekartas, u.c. lidzvertigi 0,0% lidzvertigi 0,0% lidzvertigi 0,0%
Skats pa logu, citi subjektivi faktori lidzvertigi 0,0% lidzvertigi 0,0% lidzvertigi 0,0%
Blakus ipasumu ietekme lidzvertigi 0,0% lidzvertigi 0,0% lidzvertigi 0,0%
Dzivokla parametri kopa sliktak 1,1% sliktak 5,9% sliktak 3,0%
Korigeta iekstelpu m* vértiba EUR 126 EUR 110 EUR 104
Kopgjais parrekinu koeficients 5,1% 18,9% 2,0%
Kopéja parrekinu korekcija EUR 6 EUR 18 EUR 2
Salidzinamo iekstelpu platibas 1 m? Korigéta vertiba EUR 126 EUR 109 EUR 104
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Salidzinamo objektu korigéta cena (starprezultats) EUR 5 256 EUR 6 065 EUR 4 286
Citi Ipasuma tirgus vertibu ietekm&josi faktori:

- garaza, virszemes stavvieta, paligéku dala u.c. EUR 0 EUR 0 EUR 0
Salidzinamo objektu korigéta cena (starprezultats) EUR 5 256 EUR 6 065 EUR 4 286
Salidzinamo iekstelpu platibas 1 m? korigéta cena EUR 126 EUR 109 EUR 104
Salidzinama objekta svara koeficients 0,35 0,30 0,35
Salidzinamo iekStelpu platibas 1 m? vidéja korigéta cena (tirgus

o . Sor .. - . . EUR 113
vértiba), pirms parbiiviju saskanos$anas izdevumiem
Parbiivju aptuvenie saskanoSanas izdevumi EUR 300
Dzivokla tirgus vértiba EUR 5 481

Attiecigi, izmantojot tirgus pieeju, noteikta Ipasuma tirgus vertiba ir EUR 5 481.

4.5. APREKINU REZULTATU IZLIDZINASANA

IpaSuma novertésanai pilnveértigi var tikt izmantota tikai tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Citu pieeju
izmantoS$ana ir stipri ierobezota un tas Objekta novértéSanai netika pielictotas. Attiecigi noteikta vert€jama
dzivokla tirgus vértiba (aprekinu rezultatus noapalojot) ir EUR 5 500.
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5. SLEDZIENS

Veicot nekustama IpaSuma Siguldas novada Krimuldas pagasta, “Maza skolotaju maja” - 2, ir noteikta:

tirgus veértiba, kas 2026. gada 26. februart ir
5500 EUR (pieci tikstosi pieci simti eiro).

Augstak mingéta vertiba ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no misu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo IpaSumu vertetajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite



14
Nekustama ipasuma Siguldas novada Krimuldas pagasta “Maza skolotaju maja” - 2, novértéjums

6. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojosiem pien€mumiem un

ierobezojosiem faktoriem:

1.

10.

11.

Vertetaji pienem, ka ipaSuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecinosSie dokumenti ir patiesi.

Vertibas aprékins pamatojas uz miisu riciba esosas informacijas analizi, kas ietver informaciju par apskatamo
TpaSumu un ta tirgus vertibu ietekmé&josiem faktoriem uz vertésanas dienu. Tiek uzskatits, ka $1 informacija ir
ticama un pareiza.

Ipasuma tehniskais stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ka ar izmantojot vértéjuma pasititaja
un citu personu mutiski sniegto informaciju.

Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novertéSanas datuma un neieklauj to peksnas
izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

precizi paredzet. Tadgjadi aprekini netiek pasniegti ka rezultati, kurus butu jasasniedz, faktiski sasniegtie
rezultati varétu bitiski atskirties no planotajiem.

Ir pienemts, ka nav 1pasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina ipasuma tirgus vertibu, un kas var tikt atklati
tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodeém.

Noveértejumu nav atlauts kopét un publicét, tas nav paredz&ts nodoSanai personam, kas nav saistitas ar
novertéjamo ipasSumu, ka ari tas nevar tikt lietots citiem noltkiem ka novérté§juma uzdevuma teikts, bez
iepriek$€jas novertétaju un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

Vertetaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai bt par lieciniekiem izmekleSanas gaita, kas varétu tikt
ierosinata saistiba ar vert€jamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba netiek ieprieks pasi saskanota.
Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novert€juma, attiecas tikai uz konkreto atskaiti un nav lietojami
atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darfjumi, kas notiku$i p&c novérteéSanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta péc
atskaites nodosanas, nav ietverti vértgjuma un vertetaji par tiem neatbild.

Noteiktas vértibas ir speka pie esofajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu gadijuma
noteiktas vertibas var mainities.
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7. VERTETAJA NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz miisu parliecibu un zinasanam:

o tiek uzskatits, ka faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinagjumus un aprékinu rezultatus iespaido tikai atskaites tekstda min&tie pien@mumi un tos
ierobezojosie apstakli,

e tas ir manas personigas domas, viedokli un secinajumi,

e man nav pasreiz€jas vai perspektivas intereses par vert€jamo IpaSumu un man nav personigu interesu
vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kas saistitas ar noveértéjamo Objektu,

e mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieksnoteiktas vertibas pazinoSanas vai vertibu virziSanas ta,
lai tas naktu par labu klientam, vertibas noteikSanas lieluma, nonaksanas pie ieprieks§ izvirzita
rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un 1 atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma verté8anas standartiem
LVS 401:2013,

o tika veikta JpaSuma apskate klatieng, péc kuras tika sastadita 3T atskaite.

Sertificéts nekustamo ipaSumu veértétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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