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NEKUSTAMIE IPASUMI

Jelgavas novada pasvaldibai
Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Par nekustama Tpasuma — zemes gabala
Jelgavas novada Kalnciema pagasta, “Smilgas”, novertéSanu

Saskana ar Jusu pasttijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veiku$i nekustama TpaSuma - zemes gabala
(turpmak teksta Objekts), novertesanu.

Ipasuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: \ 5431002 0578 | Kalnciema pagasta ZG nodalijums: \ 100000727916

Zemes gabala kad.apz.: 54310020578

Zemes platiba: 731 m?

Piezimes: Saskana ar Jelgavas novada teritorijas planojumu, vertejamais ipasums atrodas
lauksaimniecibas teritorija.

IpaSumtiesibas:

Ipagnicks: | Jelgavas novada pasvaldiba |

Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:

Tirgus vertibu | Saskand ar Zemesgramatas nodalijjuma norakstu.:
butiski neietekmé: - Nostiprinats braucamd cela servitits 4 m platuma un 28 m garumd kopplatibu
0,0112 ha par labu nekustamam ipasumam “1. masivs 21", Kalnciema pag.,
Jelgavas nov., Kalnciema pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000507935
- 0.0112 ha platiba.
Saskana ar Valsts Zemes dienesta Kadastra datiem:
- cela servitiita teritorija - 0.0112 ha;
- cela servitiita teritorija - 0.0112 ha;
- Lauku zemei izvértéjamo apgritindjumu parklajuma teritorija zemes kadastral
vertibas aprékinam - 0.0118 ha;
- Paréjas apbiives zemei izvertejamo apgritinajumu parklajuma teritorija zem
kadastralas vertibas aprékinam - 0.0118 ha;
- Dzivojamas apbiives zemei izvértejamo apgrutindjumu parklajuma teritorija zem
kadastralas vertibas aprékinam - 0.0731 ha;
- ekspluatdcijas aizsargjoslas teritorija gar valsts vietéjiem un pasvaldibu autocelie
lauku apvidos - 0.0730 ha.

Ipasuma apskates un novérteSanas apstakli:

Apskates un  vertéSanas 14.08.2026. Vertejuma sagatavosanas Ta elektroniskas
datums: datums: parakstisanas datums.
Ipasumu apskatja: Marika Galvanovska | Vertetajas tel.nr. 29644269
Apskates apstakli: Bez ierobeZojumiem.

Vértéjuma uzdevums un mérkis:

Noteikt Objekta tirgus vertibu ta apskates bridi — 2026. gada 14. augusta, nemot vera situaciju
nekustamo Tpasumu tirgii §aja datuma. Vertéjums paredzets Ipasuma atsavinasanas vajadzibam.

Veértesanas pieejas, izmantotie standarti:

Vertgjuma izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Vertejums ir veikts saskana ar Latvijas
IpaSuma vértesanas standartiem LVS 401:2013.



Sledziens:

Pamatojoties uz talak sekojosa vert€Sanas atskaite ietverto informaciju, ir noteikta nekustama ipasuma:

tirgus vertiba, kas 2026. gada 14. augusta ir
3000 EUR (trTs tiikstosi eiro).
Noteikta vertiba ir piem&rojama tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas IpaSumtiesibas uz
vertgjamo Objektu un tam nav citu apgriitinagjumu, iznemot tos, kas mingti $aja vertesanas atskaite.

Ar cienu:
SIA “Vindeks” valdes loceklis,
sertificéts nekustamo Tpasumu vertetajs Arvids Badiins

Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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Nekustama ipasuma — zemes gabala “Smilgas”,
Kalnciema pagasts, Jelgavas novads, novértejums

1. IPASUMA RAKSTUROJUMS

1.1. NOVERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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Nekustama ipasuma — zemes gabala “Smilgas”,
Kalnciema pagasts, Jelgavas novads, novértéjums

1.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Vertejamais pasums atrodas Jelgavas novada Kalnciema pagasta, netalu no Kalnciema. Apkartgjo
apbivi veido galvenokart darza majas, neapbiivétas zemes un mezu teritorijas. Kopuma apbiives blivums
tuvakaja apkartné vertgjams ka videjs. Attalums lidz Kalnciema administrativai robezai aptuveni 100m,
savukart I1dz Jelgavas pils€tas centram apmé&ram 30 km.

Piegulosas teritorijas labiekartojums veért€jams ka apmierinoss. TieSa piekluve zemes gabalam ar
autotransportu ir nodroSinata pa pasvaldibas celu ar grants segumu.

Kopuma tuvakas apkartnes socialas infrastruktiiras attistiba vert€jama ka apmierinosa. Sabiedriska
transporta picturvieta “B&rzes” atrodas aptuveni 0,5 km attaluma. Socialas infrastruktiras objekti —
tirdzniecibas un pakalpojumu uznémumi, ka arf citas darfjumu un pakalpojumu iestades izvietotas aptuveni 1—
30 km attaluma.

Kopuma Tpasuma atrasanas vieta vert€jama ka apmierinosa.

1.3. ZEMES GABALA RAKSTUROJUMS

platiba: 731 m?%;

forma: trapecveida;

reljefs: saméra lidzens;
apaugums: zalajs;

labiekartojums: bez ipasa labiekartojuma;
nozogojums: nav.

54110

Avots: kadastrs.lv

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite



Nekustama ipasuma — zemes gabala “Smilgas”,
Kalnciema pagasts, Jelgavas novads, novértéjums

1.4. ZEMES GABALA ATLAUTA (PLANOTA) IZMANTOSANA

Avots: geolatvija.lv

Saskana ar Jelgavas novada teritorijas planojumu, vertgjamais IpaSums atrodas lauksaimniecibas
teritorija.

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite




Nekustama ipasuma — zemes gabala “Smilgas”,
Kalnciema pagasts, Jelgavas novads, novértéjums

1.5. NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite



Nekustama ipasuma — zemes gabala “Smilgas”,
Kalnciema pagasts, Jelgavas novads, novértéjums

2. IPASUMA VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE

Ka vertésanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Ar
tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir veértgjama aktiva un Iidzigu
vai identisku akfivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums. Pamatojoties uz ar vertésanas
uzdevumu, tika noteikta Ipasuma tirgus vertiba.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas IpaSuma vérte$anas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértésanas datumd ipasumam biitu japdariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Vertéjuma pieeju izvele.

Vertésanas prakse pastav tris visparpienemtas nekustamo ipasumu vertéSanas pieejas. Tas ir Izmaksu,
Tirgus (salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Vertetaji uzskata, ka paSreiz€jos ekonomiskajos un nekustamo TpaSumu tirgus apstaklos Iidzigu
zemes gabalu novértésanai pilna apjoma ir izmantojama tikai tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darfjumiem ar analogiem
objektiem un novertejama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model€tu novertéjuma ipasuma tirgus vertibu.

Vertesanas gaita korekcijas tiek sagrup&tas péc sekojosam galvenajam pazimem:

1. Darijuma finansésanas apstakji. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darTjuma ir netipiski
finanséSanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finans€ pardevejs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigeta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darTjumu pardoSanas cenas tiek koriggtas, nemot
vera to pardosanas apstaklus (piem., pardosana piespiedu karta izsol€, darTjums starp savstarpgji
saistitam vai ieinteres€tdm personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu Itmena
izmainas kops darfjuma veiksanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums butiski ietekme novertgjama
Tpasuma tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
btivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vertgjamo IpasSumu

un salidzinamiem Ipasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja p€c vértétaja slédziena novértéjamais Objekts
konkrétaja vertibu ietekmé&josa faktora ietekmé& ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vértétaja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja vértibu ietekm&josa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novért§jamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoss: -5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja ir visobjektivaka zemes vérte€Sanai aktiva nekustamo
Tpasumu tirgus apstaklos. Vert€sanas teorija nosaka, ka gan apbiivétu, gan neapbiivétu zemju vertiba
aprekinama, vadoties no zemes (vietas) vislabaka izmantoSanas veida. Vert§jamajam un salidzinamajam
zemes gabalam jabut ar analogu labako izmantoSanas veidu, péc iesp&jas lidzigiem un tuviem péc atraSanas
vietas, platibas, konfiguracijas, zongjuma, apgritinajumiem un ieksgjiem fiziskiem parametriem. Protams, ka
salidzinamo objektu tirgus datiem jabiit pec iesp&jas Iidzigiem pardosanas laika un tirgus apstaklu zina.

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darTjumiem ar analogiem
objektiem un noveértg§jama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model&tu noveértejuma ipaSuma tirgus vertibu.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite



Nekustama ipasuma — zemes gabala “Smilgas”,
Kalnciema pagasts, Jelgavas novads, novértéjums

Vertesanas gaita korekcijas tiek sagrupetas pec sekojosam pazimem:

1. Darijjuma finanséSanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir
netipiski finanséSanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finanse
pardevejs, samazinata procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek
attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardosSanas cenas tiek korigétas,
nemot véra to pardosanas apstaklus (piem., pardo$ana piespiedu karta izsol€, darfjums starp
savstarp€ji saistitam vai ieinteresétam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu
Itmena izmainas kop$ darfjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. Nepieciesams korekcijas faktors, jo novietojums biitiski ietekme novertgjama
Tpasuma tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no zemes platibas, formas,
pieejamajam komunikacijam, piebrauksanas apstakliem un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vértgjamo Ipasumu
un salidzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja p€c vertétaja slédziena novértéjamais Objekts
konkrétaja vertibu ietekmé&josa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja pec vertétaja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja vertibu ietekm@josa faktora ietekme ir paraks attieciba pret novert€§jamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoss: -5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Ipasuma tirgus vertiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vértésanas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo Tpasumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka ar iezZim& So saméru izmainas tendences. Jebkurs
sapratigs pirc€js vai investors tiecas iegit maksimalu atdevi no iegulditajiem Iidzekliem, nekustamo Tpasumu
izmantojot atbilsto§i ta labakajam un efekfivakajam izmantoSanas veidam. Sis izmanto3anas veids biis
atkarigs no nekustamo Ipasumu tirgus stavokla, savukart tirgus vertiba pie min€td izmantoSanas veida bas
visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegits maksimalais
labums, un kas ir reali iespejama, tiesiski un finansiali pamatota.

Analizéjot vertejama Objekta raksturu, zemes gabala plafibu, atraSanas vietu, piekluves iespéjas
un situdciju nekustama ipasuma tirgi, vertetajs secina, ka Objekta labakais un efektivakais izmantosanas
veids ir jaunas apbiives izveide.

Sis vertgjuma atskaites pamata ir pienémums, ka nekustamais Tpa$ums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmantosanas veidam, uz $o pienémumu ir balstiti visi turpmakie Tpasuma tirgus
vertibas aprekini.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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3. TIRGUS VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS SITUACIJAS ANALIZE

Lai noteiktu TpaSuma tirgus vertibu, tika izmantota informacija no sekojoSiem avotiem:
zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta véra lielako Latvijas nekustamo
TpaSumu darTjumu uzn€mumu tirgus apskatos publicéta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks” 24
gadu darbibas rezultata apkopotie tirgus dati.

Pasaules eckonomikas attistibu 2025.-2026. gada turpina ietekmé&t paaugstinata geopolitiska un
ekonomiskas politikas nenoteiktiba. Bitiskakie riska faktori ir Krievijas kar§ Ukraina, konflikti Tuvajos
Austrumos, iespjamie starptautiskas tirdzniecibas ierobezojumi un tarifu politikas parmainas, ka arl
energoresursu cenu svarstibas. Sie apstakli saglaba nenoteiktibu attieciba uz inflacijas turpmako dinamiku,
investiciju aktivitati un ekonomikas izaugsmes tempu Eiropa. Latvijas Bankas apskatd noradits, ka
ekonomikas un tirdzniecibas politikas nenoteiktiba saglabajas loti augsta, tadeé] ar1 turpmak globalas
ekonomikas attistiba bis ciesi saistita ar geopolitisko notikumu virzibu.

Ekonomikas un tirdzniecibas politikas nenoteiktiba (indekss)

1400
600
1200
500 1000
400 HEE
600
300
400
200 200
100 0
w o ~ 0 o (=) — o~ m <t w o
— — — — — ~ o~ o o~ o~ o~ o~
o o o o o (=) (=] o o o o o
~ o~ o~ o~ o~ ~ ~ o~ o~ o~ o~ o~
ASV prezidenta vélésanas Pandémija Krievijas kar3 Ukraina / Tuvo Austrumu konflikts
——Pasaules ekonomikas politikas nenoteiktiba —— Eiropas ekonomikas politikas nenoteikttba ——Pasaules tirdzniectbas politikas nenoteiktiba (l.a.)
e

Avors: Caldara, Dario, Matceo lacoviello, Patrick Malligo, Andrea Prestipino, and Andrea Raffo (2020), "The Economic Effects of Trade Policy Uncertainty,” Journal of Monetary Ecoromics, 109, pp.38-59. Economit AT V!JAS BARNKA

Policy Uncertainty Project; Davis, 5., 2016. “An Index of Global Economic Policy Uncertainty,” Macroeconomic Review.

Latvijas tautsaimnieciba p&c vajas ekonomiskas aktivitates 2023.-2024. gada 2025. gada bija
verojama izaugsmes atjaunoSanas. lekSzemes kopprodukts 2025. gada pieauga par 2,1%, un izaugsmi
galvenokart veicinaja investiciju aktivitates palielinasanas, ka ar biivniecibas un vairaku pakalpojumu nozaru
attistiba. Vienlaikus privata patérina pieaugums saglabajas salidzinosi mérens, bet argjas tirdzniecibas devums
bija ierobezots. Latvijas Bankas prognozes paredz ekonomiskas izaugsmes turpinasanos — IKP pieaugumu par
2,8% 2026. gada, 2,9% 2027. gada un 3,2% 2028. gada.

Neraugoties uz ekonomikas izaugsmes atjaunosanos, inflacijas spiediens saglabajas. Latvijas Bankas
prognozes patérina cenu pieaugums 2026. gada tiek l&sts 3,2% apméra, 2027. gada — 2,9%, savukart 2028.
gada — 3,6%. Vienlaikus darba tirgus saglabdjas sameéra stabils — prognozéts pakapenisks bezdarba limena
samazinajums no 6,9% 2025. gada Iidz 6,2% 2028. gada, bet nominalas darba samaksas pieaugums
saglabasies augsts. Pieaugosie iedzivotaju ienakumi un ekonomiskas aktivitates atjaunoSanas var veicinat
paterinu un pieprasijumu p&c nekustama Ipasuma, tomer pirc€ju un investoru ricibu joprojam ietekmé
piesardziba, finansgjuma izmaksas un geopolitiska nenoteiktiba.

Kopuma tuvakajos gados Latvijas nekustama IpaSuma tirgli sagaidama pakapeniska aktivitates
stabilizéSanas un atseviskos segmentos ar1 pieprasijuma pieaugums, ko var veicinat ekonomikas izaugsme,
iedzivotaju ienakumu palielinaSanas un investiciju aktivitate. Vienlaikus butisku strauju tirgus kapumu
ierobezojosi faktori saglabajas — salidzinoSi augstas buivniecibas un darbasp€ka izmaksas, demografiskas
tendences, regionalas atSkiribas un argjas ekonomiskas vides nenoteiktiba. Tadel sagaidams, ka nekustama
ipasSuma tirgus attistiba biis nevienmeriga: pieprasijums un cenu noturiba biis augstaka ekonomiski
aktivakajas teritorijas un IpaSumiem ar labu atraSanas vietu, infrastruktiiru un izmantoSanas iesp&jam, savukart
mazak likvidos segmentos un attalakas teritorijas tirgus aktivitate var saglabaties ierobeZota.

Pasreizgja nekustamo TpaSumu tirgus situacija liecina, ka lielakais pieprasijums un darfjumu
aktivitate zemes tirgli joprojam veérojama apbiives zemju segmenta Pieriga un lielako Latvijas pilsétu tuvuma.

Analizgjot informaciju par pedgja gada laika Jelgavas novada notikuSajiem darfjumiem ar zemes
gabaliem 800 — 1 600 m? platiba, tika konstatéti 28 pardosanas darfjjumi. DarTjumu cenas bija robezas no 85
EUR Iidz 85 000 EUR jeb no 0,08 EUR/m? Iidz 87 EUR/m?. Konstatétais plasais cenu diapazons liecina par
biutiskam zemes gabalu vertibas atSkirtbam, ko ietekmé vairaki faktori, tostarp atraSanas vieta, atlauta
izmantoSana, piekluves iespgjas, inzenierkomunikaciju pieejamiba, zemes gabala konfiguracija, apbiives
iesp&jas un citi konkréta Ipasuma raksturlielumi.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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Nekustama ipasuma — zemes gabala “Smilgas”,
Kalnciema pagasts, Jelgavas novads, novértéjums

3.2. GALVENIE FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU

Pozitivie:

zemes gabals atrodas Kalnciema pagasta;
zemes gabalam ir nodros$inata piekluve no pasvaldibas cela;
zemes gabals nav apbuivéts.

Negativie:

no zemes gabala kopgjas platibas (112 m?) faktiski nav izmantojami, jo §T teritorija kalpo ka

servitlita cels.

3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI
Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:

ar nekustamo Tpasumu nav nodro$inats galvojums;

nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar paradiem, t.sk. nodoklu maksajumu kav&jumiem;
nekustamaja Tpasuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (uzlabojumi), uz ko varétu pretendét
tres$as personas;

tika uzskatits, ka zemes platiba atbilst kadastra fiksétajam lielumam;

bez novertéjuma atskaité aprakstitajiem nav citu faktoru, kas ietekmée ipasuma tirgus veértibu;
Tpasums turpmak tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam
izmantoSanas veidam.

3.4. ZEMES TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS PIEEJU
Tirgus (salidzinamo darTjumu) pieejas pielietoSanas priekSnoteikums ir attistits zemes gabalu tirgus
segments. Galvenie vertéSanas procesa etapi ir:

1)

2)
3)
4)

nekustamo TpaSumu tirgus izpéte un datu atlase par neseniem lidzigu objektu pardosSanas
gadifjumiem un aktualiem piedavajumiem;

iegiitas informacijas parbaude, analize un objektu — analogu salidzinasana ar vert€jamo IpaSumu;
salidzinamo objektu pardosanas cenu korekcija, nemot vera atskiribas ar vertgjamo IpaSumu;
korigéto pardoSanas cenu saskano$ana un veért€jama nekustama paSuma pamatotas tirgus
vertibas noteikSana.

Zemes gabala tirgus vertibas noteikSanai vertetaji izmantoja pieejamo informaciju par notikuSajiem
darfjumiem ar lidziga izmanto$anas veida zemes gabaliem Kalnciema pagasta teritorija. Izanaliz&jot pieejamo
informaciju, ka salidzinamos objektus vertétaji ir izvelgjusies:

Zemes gabalu 3.masiva auglu darzs Nr.33,
Kalnciema pag., Jelgavas nov.. Zemes gabala
230 m? Zemes gabals atrodas
lauksamniecibas teritorija. IpaSums pardots
01.2025. par 7 100 EUR.

IpaSuma kadastra nr. 5431 002 0583.

platiba 1

Zemes gabalu Purvini 36, Salgales pag., Jelgavas
nov.. Zemes gabala platiba 676 m?. Zemes gabals
atrodas lauksaimniecibas teritorija. IpaSums
pardots 05.2025. par 1 500 EUR.

IpaSuma kadastra nr. 5478 001 0965.

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite
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Nekustama ipasuma — zemes gabala “Smilgas”,
Kalnciema pagasts, Jelgavas novads, novértéjums

Zemes gabalu 1. masivs 208, Kalnciema pag.,

Jelgavas nov. Zemes gabala platiba 445 m*.

Zemes  gabals

IpaSums pardots 03.

lauksaimniecibas
2026. par 1 500.

IpaSuma kadastra nr. 5431 002 0111.

2

teritorija.

Zemes gabalu 1. masivs 177, Kalnciema pag.,

Jelgavas nov.. Zemes gabala platiba 707 m*.

2

Zemes gabals atrodas lauksaimniecibas teritorija.

Ipasums pardots 08.

2025. par 1 400.

IpaSuma kadastra nr. 5431 002 0161.

Aprékinu tabula.

. gmaster 177

Vértéjamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
Objekts objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3 objekts nr.4
Jelgavas 3.masiva augl
novada o ug:u . . 1. masivs 208, 1. masivs 177,
. darzs Nr.33, Purvini 36, Salgales . .
Kalnciema . Kalnciema pag., Kalnciema pag.,
- Kalnciema pag., pag., Jelgavas nov.
pagasta, Jelgavas nov. Jelgavas nov.
QT and® Jelgavas nov.
Smilgas
f:imes gabala platiba, 731 1230 676 445 707
Pardevuma cena, EUR 7100 1500 1500 1400
Darjuma laiks 01.2025. 05.2025. 03.2026. 08.2025.
T2 2
Nosacita 1 m? cena, 58 29 34 1.98

EUR

Salidzinamie objekti attieciba pret vert€jamo Objel

ktu

1. Darfjuma
finans@Sanas apstakli

lidzvertigi ‘ 0%

lidzvertigi ‘ 0%

lidzvertigi ‘ 0%

lidzvertigi ‘ 0%

EUR 5.77

EUR 2.22

EUR 3.37

EUR 1.98

2. DarTjuma apstakli
(tipisks pirkSanas
darTjums vai piespiedu
pardosana u.c.)

lidzvertigi ‘ 0%

lidzvertigi ‘ 0%

lidzvertigi ‘ 0%

lidzvertigi ‘ 0%

EUR 5.8

EUR 2.2

EUR 34

EUR 1.98

3. PardoS$anas laiks

lidzvertigi ’ 0%

lidzvertigi ’ 0%

lidzvertigi ‘ 0%

lidzvertigi ‘ 0%

EUR 5.77

EUR 2.22

EUR 3.37

EUR 1.98

4. Tpasuma novietojums

lidzvertigs ‘ 0%

sliktaks ‘ 15%

lidzvertigs ‘ 0%

lidzvertigs ‘ 0%

EUR 5.77

EUR 2.55

EUR 3.37

EUR 1.98

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite
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Nekustama ipasuma — zemes gabala “Smilgas”,
Kalnciema pagasts, Jelgavas novads, novértéjums

Apréekinu tabula.

Veérteéjamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
Objekts objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3 objekts nr.4

5. Zemes funkcionalie
parametri:
- zemes gabala lielums lielaks 5% lidzvertigs 0% mazaks -3% lidzvertigs 0%

g
- izmantoSanas veids lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- pieklsanas apstakli lidzvertigi | 0% sliktaki 5% sliktaki 10% sliktaki 5%
- iespgja pieslegties
inzeniertehnisko lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
komunikaciju tikliem
kiﬁ?fgeir%izila lidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0%
- apvidus ekologiskie
apstakli - gaisa, dens lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

pstakii - g
kvalitate u.c.
- grunts apstakli lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
g pstak]
- apgritindjumi lidzvertigi | 0% | lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
pg Y g
;);i;)nlzeAmf}mkmonéhe 59, 59, 704 504
EUR 6.06 EUR 2.68 EUR 3.61 EUR 2.08

Parrékinu koeficients 5% 21% 7% 5%
Parrekinu korekcija EUR 0.29 EUR 0.46 EUR 0.24 EUR 0.10
Salidzinamo objektu
kopgjas platibas 1 m? EUR 6.06 EUR 2.68 EUR 3.61 EUR 2.08
korigéta cena
Ezlrfigglgﬁcr:gaobjektu 7455 1811 1605 EUR 1 470.00
Salidzinamo objektu
kopgjas platibas 1 m? 6.1 2.7 3.6 2.08
korigéta cena, EUR
Salidzinama objekta svara koeficients 0.4 0.2 0.2 0.2
Salidzinamo zemju platibas 1 m? vidéja 4.10
Korigéta cena )
Zemes gabala tirgus vértiba, EUR EUR 2 995

g 2

Tadgjadi ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju noteikta zemes gabala tirgus vértiba ir EUR 2 995

jeb (noaplojot) 3 000 EUR.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite




Nekustama ipasuma — zemes gabala “Smilgas”,
Kalnciema pagasts, Jelgavas novads, novertéjums

4. SLEDZIENS

Veicot nekustama IpaSuma — zemes gabala “Smilgas”, Kalnciema pagasts, Jelgavas novads,
novertgjumu, ir noteikta:

tirgus vertiba, kas 2026. gada 14. augusta ir
3000 EUR (trTs tiikstosi eiro).

Augstak mineta vertiba ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no miisu 1iciba eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo ipaSumu vertétajs Arvids Badins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
(personiskais paraksts*)

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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Nekustama ipasuma — zemes gabala “Smilgas”,
Kalnciema pagasts, Jelgavas novads, novértéjums

5. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojosiem pien€mumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

[

Vertetaji pienem, ka ipaSuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecinosie dokumenti ir patiesi.

2. Vertibas aprékins pamatojas uz misu riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo Tpasumu un ta tirgus veértibu ietekmg&josiem faktoriem uz vért€sanas dienu. Tiek uzskatits, ka

§T informacija ir ticama un pareiza.

3. IpaSuma stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ka arT izmantojot vértéjuma pasiititdja un

citu personu mutiski sniegto informaciju.

4. Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksistgja novert€Sanas datuma un neieklauj to

peksnas izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

5. Aprekini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, ko
nevar precizi paredzet. Tadgjadi aprekini netiek pasniegti ka rezultati, kurus bitu jasasniedz, faktiski

sasniegtie rezultati vargtu butiski atSkirties no planotajiem.

6. Ir pienemts, ka nav Tpasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina TpaSuma tirgus vertibu, un kas var tikt

atklati tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodeém.

7. Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicét, tas nav paredz&ts nodosanai personam, kas nav saistitas ar
novertéjamo ipasumu, ka ari tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka novértéjuma uzdevuma teikts, bez

iepriek$€jas novertétaju un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

8. Veértétaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par lieciniekiem izmekl€$anas gaita, kas varctu
tikt ierosinata saistiba ar vert€jamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek ieprieks Tpasi

saskanota.

9. Vairums pienémumu un aprekinu, kas lietoti novert€juma, attiecas tikai uz konkr&to atskaiti un nav

lietojami atrauti no tas konteksta.

10. Notikumi vai darTjumi, kas notikusi pec noveértéSanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta p&c

atskaites nodoSanas, nav ietverti vert€§juma un vertétaji par tiem neatbild.

11. Noteiktas vértibas ir speka pie esosajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu gadijuma

noteiktas vertibas var mainities.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite



Nekustama ipasuma — zemes gabala “Smilgas”,

Kalnciema pagasts, Jelgavas novads, novértéjums 17

6. VERTETAJA NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zina§anam:

o tiek uzskatits, ka faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinajumus un aprékinu rezultatus iespaido tikai atskaites tekstd minétie pien€mumi un tos
ierobezojosie apstakli,

e t3s ir manas personigas domas, viedokli un secinajumi,

e man nav pasreiz€jas vai perspektivas intereses par vertgjamo IpaSumu un man nav personigu
intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pus€m, kas saistitas ar novert€jamo Objektu,

e mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieksnoteiktas vertibas pazinoSanas vai vertibu
virziSanas ta, lai tas naktu par labu klientam, vertibas noteikSanas lieluma, nonakSanas pie
ieprieks izvirzita rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un ¥ atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma vérteSanas
standartiem LVS 401:2013,

e TIpaSuma apskati klatien€ veica veértétaja paligs Marika Galvanovska, p&c kuras tika sastadita §1
atskaite.

Sertificéts nekustamo Iipasumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)

(personiskais paraksts*)

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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Informaciju pieprasija Liga Lauga 23.11.2023 14:57:11

ZEMGALES RAJONA TIESA

Kalnciema pagasta zemesgramatas nodaltjums Nr. 100000727916
Kadastra numurs: 5431 002 0578

Nosaukums: Smilgas

Adrese: Kalnciema pag., Jelgavas nov.

Ieraksta
Nr.

I.1.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.

1.1.

1.2.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.

1.1.

1.2

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.

I. dala 1. iedala

Nekustams IpaSums, servitiiti un realnastas Dala Platiba, lielums
Zemes vieniba (kadastra apzim&jums 54310020578). 731 m?
Zurn. Nr. 300006014870, lémums 21.09.2023, tiesnese Ligita Birkhane
I. dala 2. iedala
No nekustama ipaSuma atdalitie zemes gabali, servitiitu un Dala Platiba, lielums
realnastu pargrozijumi un dzésumi

Nav ierakstu

I1. dala 1. iedala

Ipasnieks, dzim3anas gads, vieta, personas/nodoklu maksataja kods, Dala Summa
tiestbu pamats

Ipasnieks: Jelgavas novada pasvaldiba, registracijas numurs 1

90009118031.

Pamats: 2023.gada 17.jilija Jelgavas novada pasvaldibas uzzina

Nr.JNP/3-10/23/194.
Zurn. Nr. 300006014870, lemums 21.09.2023, tiesnese Ligita Birkhane
I1. dala 2. iedala
Atzimes par maksatnespéju, piedzinas vérSanu, aizliegumiem, pécmantinieku iecelSanu un mantojuma
ligumiem
Nav ierakstu
III. dala 1. iedala

Lietu tiesibas, kas apgriitina nekustamu IpaSumu Platiba, lielums

Nostiprinats braucama cela servitiits 4 m platuma un 28 m garuma ar kopplatibu 0.0112 ha 0.0112 ha
par labu nekustamam ipasumam "1. masivs 21", Kalnciema pag., Jelgavas nov., Kalnciema
pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000507935.
Pamats: 2020.gada 7.septembra cela servittta ligums Nr. JNP/5-34.11/20/6.
Zurn. Nr. 300006363416, lemums 23.11.2023, tiesnese Ligita Ertmane
III. dala 2. iedala

Pargrozijumi l.iedalas ierakstos, ierakstu un pargrozijumu dzesumi Platiba, lielums

Nav ierakstu
IV. dala 1.,2. iedala

Kilas tiestba un tas pamats Summa

Nav ierakstu

IV. dala 3. iedala

Pargrozijumi kilas tiesibas, pargrozijumu dzésumi Summa
Nav ierakstu
IV. dala 4.,5. iedala
Kilu dzésumi pilniba vai dalgji Summa

Nav ierakstu



LATVIJAS REPUBLIKA

APGRUTINAJUMU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 5431 002 0578

Apgratinajumu saraksts:

‘ 1. ‘7312030303 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts viet&jiem un pasvaldibu autoceliem lauku apvidos - 0.0727 ha

Plana attélota informacija par apgratinajumiem 2023.gada 20.aprill
Plana mérogs 1: 500

Zemes vientbas platiba: 0.0731 ha

1.lapano 2




=295550
=475100

Apgratinajumu plans

5431 002 0578

Plana mérogs 1: 500

2.Japano 2

Mérnieks Kristine Gulbe
sertifikata Nr. AB0052

"Zemes kadastralas uzmeérisanas noteikumi"

Plans sagatavots atbilstoSi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem Nr.1019




LATVIJAS REPUBLIKA

SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 5431 002 0578

Plana attélota informacija atbilstosi situacijai apvidd 2023.gada 20.aprilt
Plana mérogs 1: 500

Zemes vientbas platiba: 0.0731 ha

1.lapano 2




Zemes vienibas
platiba ha

ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACIA

taja skaita

Lauksaimnieciba
izmantojama zeme

Aramzeme
Auglu darzi

taja skaita

Udens objektu
zem

udeniem

zem zivju

dikiem

Zeme zem ékam
un pagalmiem
Zeme zem
celiem

Pargjas zemes

=295550
=475100

paréjas zemes
0.0731

Situacijas plans

5431 002 0578

Plana mérogs 1: 500

2.lapano 2

Mernieks Kristine Gulbe
sertifikata Nr. AB0052

"Zemes kadastralas uzmeériSanas noteikumi"

Plans sagatavots atbilstoSi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem Nr.1019




LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 5431 002 0578

Plans izgatavots pamatojoties uz Jelgavas novada padvaldibas Kalnciema pilsétas ar lauku teritoriju domes 2008.gada 29.septembra
[emumu (protokols Nr.11.,29.p.) "Par lauku apvidus zemes piekritibu Kalnciema pasvaldibai un lauku apvidus zemes nodo$anu zemes
reformas pabeig$anai".

Robezas noteiktas: 2023.gada 20.aprilt
Plana mérogs 1: 500

Zemes vientbas platiba: 0.0731 ha

1.lapano 2




ZEMES VIENIBA UZMERITA ZEMES VIENIBAS IZVIETOJUMA SHEMA

LKS-92 TM
Méroga koeficients: 0.999608

=295550
=475100

RobeZojo$o zemes vienibu saraksts:

no A [1dz B: 5431 002 0603;

no B Iidz C: 5431 002 0315 "1.masivs 22";
no C Iidz D: 5431 002 0307 "1.masivs 21",
no D lidz A: 5431 002 0542 "Piterani".

Zemes vientbas platiba: 0.0731 ha

Zemes robezu plans 5431 002 0578 Plana mérogs 1: 500

2.lapano 2

Meérnieks Kristine Gulbe Plans sagatavots atbilstoSi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem Nr.1019

sertifikata Nr. AB0052 "Zemes kadastralas uzmeériSanas noteikumi"




=>
N\

LA

PA)

IIIIIIIIIIII)II 4

VWLRLLRLLLLRLRLRRR LR LR ha Y
)Illllllll)l)’)

s

A
LA
FA)
A
<

ALY
(444

RNNNN

DNNNNNNNN

LATVI

s

R

ENISO/IEC 17024
$3-290

JAS

iPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

IPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

20

NR.

J?{M//Zaé .@ adins

vards, uzvards

010160-11607

personas kods

JV@//}MZ?M%(Z 5/@@3’%&%@ verlesana

sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no

1996 _r/(r(/,r( 4. dee

datums

Sertifikats pies
2023, (/(m/ﬂ 77. 9

" datums

(.’ﬂZA/*(I

kirts

Nﬂyﬂ

Sertifikats derigs lidz

datl{"m s~1

——

C/ aints Tuns

LTVA Vértétaju

-

2028 g({(/{f 10n matyam

{3

sertifikacijas biroja

direktors

lzsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2

TITOTIIITITOITIIITIITIIITIIITITITITIIIE
WRRRNRY \\\\\\\‘\(\\\ \\\‘\\\\\\\(\(\\\(

014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559

Illl((((((((lllllllll {44

(Illl
A1) Y WL R R RV R RN RY

DIDINDNNINNAN35

({4 LL L
\\\\(\(\(\

A



N§¢ LATVIJAS
m irASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifikats
nekustama ipaSuma vertesana
Nr. ,25

lzsniegts

JYA “Vindets”

firma

Registracijas Nr. 4000356294(9

Darbiba sertificéta no
2008. ‘y(ah 77.decembra
datums
Sertifikats izsniegts
2028. gada 21.decembri
datums
Sertifikats derigs lidz
2028. JIIQ/(I/ 20. decembrim

datums

Q.N.Reinsoﬁs V. Zuromskis

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja LIVA valdes priek$seédétajs
vaditajs

Sertifikats izsniegts saskana ar LIVA 24.02.2022. Noteikumiem
“Par komersantu darbibas uzraudzibas un kontroles kartibu ipadumu vértédana”




