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NEKUSTAMIE IPASUMI

Jelgavas novada pasvaldibai
Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Par nekustama 1pasuma — dzivokla
Jelgavas novada Gludas pagasta, “Dzelzcela eka 4” — 6, noverteSanu

Saskana ar Juisu pastitijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veikusi nekustama Tpasuma (turpmak teksta
Objekts), novertesanu.

Vértéjama ipasuma identifikacijas pazimes:

Ipasuma kadastra nr.: 5452 900 0411 Gludas pagasta ZG 1304 6
nodaltjums:

Dzivojamas majas kadastra apz.: 5452 005 0001 004

Skiina kadastra apz.: 5452 005 0001 005

Domajamas dalas no eékam: 482/3598

Piezimes: Dzivojama maja atrodas uz zemes gabala ar kadastra
apzimejumu 5452 005 0014, kas nav vértejamda ipasuma sastava
un pieder fiziskai personai.

Ipasumtiesibas:
| Tpagnieks: ‘ Jelgavas novada pasvaldiba |
Dzivokla raksturojums:
AtraSanas stavs: 2/2 Kopgja platiba: 48,2 m’
Istabu skaits: 2 Ekas projekts: Hruscéova laika
kiegelu miira eka

Parbiives: Nav.

Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:
‘ Nav zinami. ‘

Ipasuma apskates un novertesanas apstakli:

Apskates un vertesanas 27.07.2026. Vertejuma sagatavosanas Ta elektroniskas

datums: datums: parakstisanas datums.

Ipasumu apskatija: Marika Vertetajas tel. nr. 29644269
Galvanovska

Apskates apstakli: Bez ierobezojumiem.

Vertejuma uzdevums un merkis:

Darba meérkis bija noteikt Objekta tirgus vértibu ta apskates bridi — 2026. gada 27. jilija, nemot véra
situaciju nekustamo IpaSumu tirgl $aja datuma. Vertgjums sagatavots, lai noteiktu TpaSuma tirgus vertibu ta
iespgjamai pardosanai izsol€.

Veértesanas pieejas, izmantotie standarti:

Vertejuma izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Vertgjums ir veikts saskana ar Latvijas
IpaSuma vértesanas standartiem LVS 401:2013.

Sledziens:

Pamatojoties uz talak sekojosa vertésanas atskaite ietverto informaciju, ir noteikta pasuma:
tirgus vertiba, kas 2026. gada 27. julija ir
4 500 EUR (Cetri tiikstosi pieci simti eiro).

Noteikta vertiba ir piem&rojama tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas Ipasumtiesibas uz

vertgjamo Objektu un tam nav citu apgriitinajumu, iznemot tos, kas mingti $aja vertesanas atskaite.

SIA “Vindeks” valdes loceklis,

sertificéts nekustamo Tpasumu vertetajs Arvids Badins

Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. IPASUMA RAKSTUROJUMS
2. IPASUMA VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE
2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

3. VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS ANALIZE
3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU
3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI
3.4. TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU

4. SLEDZIENS
5. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI
6. VERTETAJU NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

PIELIKUMI
1. pielikums
2. pielikums
3. pielikums
4. pielikums
5. pielikums

SATURA RADITAJS

Zemesgramatas nodalfjuma izdruka

VZD Kadastra informacijas sistémas izdrukas

Telpu grupas kadastralas uzmerisanas lietas kopijas
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1. IPASUMA RAKSTUROJUMS
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AtraSanas vietas apraksts:

Vairakdzivoklu €ka, kura atrodas vert€jamais dzivoklis, izvietota Jelgavas novada Gludas pagasta, pie valsts
regionala autocela P96 Pari — Auce — Grivasi. Apkartgja teritorija parsvara atrodas lauksaimniecibas zemes,
atseviSkas lauku viens€tas un neapbiiveti zemes gabali. Tuvaka apkartne eso$as biives galvenokart ir
apmierino$a tehniska stavokli. PiekltSana pie IpaSuma ir nodroSinata pa asfalta seguma celu, kas ir laba
tehniska stavokli un diennakts tumsaja laika tas tiek apgaismots. Autotransporta novietoSana pie dzivojamas
kas ir atlauta. Socialas infrastruktiras attistiba vert€jama 1paSuma apkartné ir vaji apmierinosa — tirdzniecibas
vietas, izglitibas iestades, medicinas pakalpojumi, sabiedriskas edinasanas uznémumi un citi pakalpojumu
objekti izvietoti 6 - 16 km radiusa, parsvara Jelgavas pilséta, tuvakais veikals ir ~ 6 km attaluma. Pieejams
sabiedriskais transports, autobusu pietura atrodas apméram 50 m attaluma. Attalums I1dz Jelgavas pilsétas
centram aptuveni 16 km. Ipauma atra$anas vieta vértéjama ka vaji apmierinosa.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite



Nekustama ipasuma - dzivokla “Dzelzcela éka 4" - 6, Glidas pag., Jelgavas novada, novertejums

Informacija par eku, kur atrodas dzivoklis

Projekts Stavu skaits Uzbiivésanas gads Ertibas
Hrus$cova laika kiegelu mira éka 2 1962. Dalgjas.
Ekas konstruktivo elementu raksturojums
Elements Materials / konstrukcija Tehniskais stavoklis
pamati: Dzelzsbetona. apmierinoss
sienas: Kiegelu miris 2,5 kiegelu biezuma vai biezaks. apmierinoss
parsegumi: Koka sijas ar koka d€lu aizpildijumu. dalg&ji apmierinoss
jumts: Azbestcementa loksnes. dal&ji apmierinoss
Objekta apskates laika tika konstatéts, ka dzZivojama maja ir dal&ji apmierinosa/
Piezimes: apmierino$a tehniska stavokli. Iekstelpas konstatétie griestu bojajumi varétu

liecinat par iesp&jamiem jumta seguma un parseguma bojajumiem.

Vertéjama dzivokla apraksts apskates diena

Istabu skaits

Stavs

Platiba

2

2/2

48,2 m*

Dzivokla izvietojums eka:

Dzivoklis atrodas otraja stava.

Labiekartojums:

Dzivokli ir ierikota vietgja krasns apkure. Telpas nav izbiiveti centralizgti vai lokali Gidensapgades un kanalizacijas tikli,
elektroapgade Objekta nedarbojas.

Planojums:

Dzivokli veido divas istabas, virtuve, tualete un divi gaiteni. Telpu griestu augstums ir 2,5 m.

Dzivokla tehniska stavokla raksturojums:

Dzivokla telpu apdares tehniskais stavoklis kopuma vért€jams, ka dalgji apmierinoss.

Telpu apdare: kvalitates apzim&jumi tabula - teicama ,,5”; laba ,,4”; apmierinosa ,,3”; slikta ,,2”.

Nr. Izmanto$ana Gridas Sienas Griesti Logi Durvis

1 istaba Krasojums, 3 Tapetes 3 Krasojums 2 Koka 2 Koka 3
koka

2 istaba Krasojums, 3 Tapetes 3 Krasojums 2 Koka 2 Koka 3
koka

3 virtuve Linolejs 2 Krasotas 2 Krasojums 2 Koka 2 - -

4 tualete Linolejs 2 Krasotas/ | 2 Krasojums 2 Koka 2 Koka 3

Tapetes
5 gaitenis Linolejs 2 Krasotas 2 Krasojums 2 - - Koka 3
6 gaitenis Linolejs 2 Tapetes 3 Krasojums 3 - - Koka 3

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite
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Skats uz istabu nr.1

Skats uz istabu nr.2

Skats uz tualeti Skats uz gaiteni nr.5

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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Skats uz gaiteni nr.6 » ‘ Skats uz gaiteni nr.6

R B

Skats uz valsts celu un blakus esoSo pieturu

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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2. IPASUMA VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE

Ka vertésanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Ar
tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir veértgjama aktiva un Iidzigu
vai identisku akfivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums. Pamatojoties uz ar vertésanas
uzdevumu, tika noteikta TpaSuma tirgus vertiba.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas IpaSuma vérte$anas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma ipasumam biitu japariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.

Vertéjuma pieeju izvéle.

Vertesanas prakse pastav trTs visparpienemtas nekustamo TpaSumu verteésanas pieejas. Tas ir [zmaksu,
Tirgus (salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Vertetaji uzskata, ka pasreiz&jos ekonomiskajos un nekustamo TpaSumu tirgus apstaklos dzivoklu
novertésanai pilna apjoma ir izmantojama tikai tirgus (salidzinamo darijumu) piecja.

Tirgus (saltdzinamo darijumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darfjjumiem ar analogiem
objektiem un novertejama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju, tick izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa rakstura
korekcijas, lai model&tu novertejuma tpasuma tirgus vertibu.
Vertesanas gaita korekcijas tiek sagrup&tas péc sekojosam galvenajam pazimem:

1.  Darijuma finansésanas apstakji. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darTjuma ir netipiski
finanséSanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finans€ pardevejs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardoS$anas cenas tiek korig€tas, nemot véra
to pardoSanas apstaklus (piem., pardoSana piespiedu karta izsol€, darfjums starp savstarp&ji
saistTtam vai ieinteresétam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu ITmena izmainas
kop$ darTjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums bitiski ietekm& novertgjama
Tpasuma tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tick veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
blivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vert€jamo ipasumu un

salidzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc vertétaja slédziena novertéjamais Objekts konkrétaja
vertibu ietekm&josa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru raksturojums ir
sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vértétaja slédziena salidzinamais objekts konkrétaja
vertibu ietekmgjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret noveértéjamo Objektu, kuru raksturojums ir sekojoss:
-5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Ipasuma tirgus vértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vértésanas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo Tpasumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka arT iezim& So sam@ru izmainas tendences. Jebkurs
sapratigs pirc€js vai investors tiecas ieglit maksimalu atdevi no iegulditajiem lidzekliem, nekustamo Ipasumu
izmantojot atbilstosi ta labakajam un efektivakajam izmantosanas veidam. Sis izmanto3anas veids bis atkarigs
no nekustamo Tpasumu tirgus stavokla, savukart tirgus vertiba pie mingta izmantoSanas veida biis visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tdada izmantosana, pie kuras tiek iegiits maksimalais
labums, un kas ir reali iespejama, tiesiski un finansiali pamatota.

Analizéjot vertejama Objekta raksturu, atraSandas vietu eka un nekustamo paSumu tirgus situdaciju,
vertetaji secina, ka labakais izmantoSanas veids ir dzivojamas telpas.

Sis vertgjuma atskaites pamata ir pienémums, ka nekustamais Tpasums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, uz $o pien€mumu ir balstiti visi turpmakie dzivokla tirgus
vertibas aprékini.

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite
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3. VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS ANALIZE

Lai noteiktu TpaSuma tirgus vertibu, tika izmantota informacija no sekojoSiem avotiem:
zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta véra liclako Latvijas nekustamo
TpaSumu darfjumu uzn&mumu tirgus apskatos publicéta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks” 25
gadu darbibas rezultata apkopotie tirgus dati.

2025. gada sakums Latvijas majoklu tirgli iezZimg&jas ar pieaugosu aktivitati, ko sekmgja gan ienakumu
kapums, gan pircgju parliecibas uzlaboSanas. Vidgja bruto alga valstt kops 2023. gada 1. ceturkSna pieauga no
1462 EUR Iidz 1757 EUR, kas ir aptuveni 20 % kapums. Tomér majoklu cenas nav augusas tik strauji —
piem@ram, Riga jaunbiivju tirgii vidéja kvadratmetra cena 2025. gada 1. ceturksni bija 2355 EUR/m?, kas ir tikai
par 9% vairak neka gadu iepriekS. Nemot véra, ka iedzivotaju pirktsp&ja uzlabojas straujak neka cenu
picaugums, tirgl izveidojies Tslaicigi labveligs periods Tpasuma iegadei.

Laika posma no 2015. lidz 2023. gadam majoklu cenas Latvija pieaugusSas par 90,9%, ievérojami
parsniedzot Eiropas Savienibas vidgjo raditaju — 48,1%. Tas norada uz strauju pieprasjjuma pieaugumu
nekustama TIpasuma tirgi, ko ietekm&jusi gan zemie hipotekaro kreditu procentu likmju gadi, gan iedzivotaju
ienakumu kapums un migracija uz pilsétam. Latvija ir viena no piecam valstim ar straujako cenu picaugumu,
lidzas Lietuvai (+114,2%) un Cehijai (+111,7%).

Pedgjo meénesu laika Latvijas majoklu tirgii vérojams biitisks aktivitates picaugums, ko galvenokart
sekm@jusi sesu ménesu EURIBOR likmes samazinasanas no vairak neka 4 % lidz nedaudz virs 2 %. ST tendence
ir tiesi saistita ar Eiropas Centralas bankas (ECB) monetaras politikas mainu, un tirgus analitiki prognoze
EURIBOR stabilizaciju 1,75-2,0 % robezas tuvakajos ménesos. Sis samazinajums biitiski ietekméjis aiznéméju
maksatsp&ju — piem&ram, 140 000 EUR hipotekarais kredits ar 30 gadu terminu, samazinoties likmei par
2 procentpunktiem, rada ikménesa ietaupijumu aptuveni 180 EUR apméra. Sada samazindjuma tiesa ietekme ir
veicingjusi pirc€ju atgrieSanos tirgil, Tpasi attieciba uz energoefektivu majoklu segmentu.

Statistika apstiprina tirgus atdzivoSanos: 2025. gada pirmaja pusgada Latvija registréts 21 %
picaugums hipotekaro kreditu Iigumu skaita, salidzinot ar attiecigo periodu iepriek$éja gada, un kopgjais
izsniegto kreditu apjoms pat parsniedzis 2022. gada pirma pusgada raditajus — tatad periodu pirms EURIBOR
strauja kapuma. Vidgja aizdevuma summa pieaugusi Iidz 92 503 EUR, kas ir par 12 % vairak neka pérn,
savukart kop&ja izsniegtd summa — par 28,7 %. Ipasi izteikts pieaugums vérojams zalo hipotekaro kreditu
segmenta, kur noslégto Iigumu skaits audzis par 145 %, atspogulojot pieaugosSo interesi par energoefektiviem
jaunajiem majokliem.

Analizgjot 2 istabu dzivoklu darfjumus
padomju laika daudzdzivoklu dzivojamas majas
kuros dzivokli pardoti bez zemes domajamam dalam
Jelgavas novada, iznemot Jelgavas pilsétu, pedgjo
12 meéneSu perioda tika konstatéti 9 pardoSanas
darfjumi cenu diapazona no 2 000 EUR lidz 71 000
EUR jeb no 54 EUR/m? lidz 1 452 EUR/m?

(avots: www.cenubanka.lv).

Papildus tika analizéti pedgja gada laika
Gludas pagasta registrétie dzivoklu pardoSanas
darfjumi, kuros dzivokli pardoti bez zemes
domajamam dalam. Analizes rezultata tika Avots: Ls Banka
konstatéti divi darTjumi ar dzivokliem 29,4-74,1 m?
platiba. Abi dzivokli bija saméra laba tehniskaja stavokll un aprikoti ar individualo gazes apkuri. Darfjumu
cenas bija no 16 000 EUR Iidz 34 000 EUR jeb no 459 EUR/m? lidz 544 EUR/m?.

Kopuma Glidas pagasta ped€jo 12 ménesu perioda tika registréti 7 dzivoklu pardosanas darfjumi cenu
diapazona no 1 000 EUR Iidz 47 000 EUR jeb no 24 EUR/m? Iidz 762 EUR/m>.

Aktualaja piedavajuma Gludas pagasta tika konstatéti 6 dzivokli, piedavajuma esoSajiem dzivokliem
ir pilnas €rtibas un ir samera laba tehniska stavokli. Piedavajuma cenas ir 17 500 EUR dzivoklim lidz 81 800
EUR jeb attiecigi no 343 EUR/m? Iidz 835 EUR/m?.

Dzivoklu tirgus cenu amplitidu galvenokart nosaka konkréta Tpasuma tehniskais un vizualais
stavoklis, dzivojamas majas atraSanas vieta, pieejamas artelpas (piemeram, balkons vai lodzija), ka arT majas
koplietosanas telpu un inzeniertehnisko komunikaciju nolietojuma pakape un esamiba. Bitisku ietekmi uz cenu
var atstat arT dzivokla stavs, €kas s€rija, autostavvietas pieejamiba un tuvuma esosa infrastruktiira.

JAUNIE KREDITI MAJSAIMNIECIBAM MAJOKLA IEGADEI

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite
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3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU
Pozitivie:
- dzivoklis atrodas Gludas pagasta;
- asfalta seguma piebraucamais cels,
- sabiedriska transporta pieturas tuvums;
- dzivoklis izvietots otraja stava;

Negativie:

- dzivojama maja nav renovéta;

- Tpasuma sastava nav zemes gabala domajamo dalu;

- dzivokla remontam nepieciesams veikt nozimigums ieguldijumus.

3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI
Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:
e ar nekustamo IpaSumu nav nodroSinats galvojums;
e nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar paradiem, t.sk. nodoklu un komunalo pakalpojumu
lieto$anas maksajumu kavéjumiem;
e nekustamaja Tpasuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz ko varctu
pretend@t tre$as personas;
o tika uzskatits, ka dzivokla platiba atbilst kadastra fiks€tajam lielumam;
e bez novert&juma atskaite aprakstitajiem nav citu faktoru, kas ietekm@ Tpasuma tirgus vertibu;
e TIpaSums turpmak tiks apsaimnickots sapratigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam
izmantoSanas veidam.

3.4. TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas pielietosanas priekSnoteikums ir attistits dzivoklu tirgus
segments. Galvenie vertéSanas procesa etapi ir:

1) nekustamo ipasumu tirgus izpéte un datu atlase par neseniem lidzigu objektu pardoSanas

gadifjumiem un aktualiem piedavajumiem;

2) iegutas informacijas parbaude, analize un objektu — analogu salidzinasana ar vertgjamo Ipasumu;

3) salidzinamo objektu pardosanas cenu korekcija, nemot vera atskiribas ar veért€jamo tpasumu;

4) koriggto pardosanas cenu saskano$ana un vertéjama nekustama ipaSuma pamatotas tirgus vertibas

noteikSana.

Izmantojot tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek analizeti vairaki jau veikti pirkSanas darijumi ar
vertgjamajam Objektam konkurétsp&jigu nekustamo Tpasumu, ka ari piedavajums nekustamo Tpasumu tirgi.
Tiek apskatits salidzinamo Tpasumu darfjumu finansgjums, pardoSanas apstakli un laiks, geografiskais
novietojums, apkartgjas infrastruktiiras attistibas pakape, izvietojums €ka, telpu platiba un planojums, tehniskais
stavoklis un citi apstakli. Ievérojot visu min&to, ka ar novért€jot remontiem, parblivei un modernizacijai
nepiecieSamo Iidzeklu apjomu, tiek izsecinata visticamaka iekStelpu platibas 1 m? tirgus vértiba. Nemot véra
pieejamo informaciju par zinamajiem darfjumiem, vertétdji nosaka veértg§jama dzivokla iekstelpu platibas
visticamako 1 m? tirgus vértibu, ko reizinot ar telpu platibu, tiek iegiita dzivokla tirgus vértiba. Sikaka aprekinu
gaita ir paradita sekojosaja tabula

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite



Nekustama ipasuma - dzivokla “Dzelzcela éka 4" - 6, Glidas pag., Jelgavas novada, novertejums 12
Aprékinu tabula.
Raditaii Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
J Vertéjamais Objekts objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3 objekts nr.4
Dzelzcela €ka 4 - 6, Liepuiela 7 -5, Straumes iela 10 - 12, _ _ Skolasiela 1 -7,
- &1 s ~ _ e = Dzérves - 2, Gludas .
Gludas pag., Jelgavas Skibe, Bérzes pag., Jekabnieki, Svétes Krimiinu pag.,
pag., Jelgavas nov.
nov. Dobeles nov. pag., Jelgavas nov. Dobeles nov.
Objekta pardevuma cena, EUR - 4000 6073 4600 5000
Darfjuma laiks 12.2025. 12.2025. 12.2025. 06.2026.
Istabu skaits 2 2 2 2 2
Projekts (sérija) Kiegelu mira Kiegelu mira Kiegelu miira Kiegelu miira Kiegelu miira
Stavs 2/2 2/2 3/3 1/1 2/2
Iekstelpu platiba, m> 48.2 432 51.2 43.0 45.1
Artelpu platiba, m? 0.0 0.0 6.2 0.0 0.0
Dzivokla tehniskais stavoklis dal&ji apmierinoss apmierinoss apmierino$s apmierino$s apmierinoss
Iekstelpu platitbas 1 m? pardevuma cena,
EUR/me 93 119 107 11
Korekcijas: Salidzinamais objekts attieciba pret vértgjamo Objektu
Darfjumu finans€$anas apstakli lidzvertigi | 0.0% | lidzvertigi 0.0% lidzvertigi | 0.0% | lidzvertigi 0.0%
1]1)?;] uma apstakli (tipisks pirkSanas darfjums vai piespiedu pardosana, lidzvertigi | 0.0% | lidzvertigi 0.0% lidzvertigi | 0.0% | lidzvertigi 0.0%
Pardosanas laiks, piedavajums lidzvertigi | 0.0% | lidzvertigi 0.0% lidzvertigi | 0.0% | lidzvertigi 0.0%
Darijumu apstakli kopa Iidzvertigi | 0.0% | lidzvertigi | 0.0% Iidzvertigi | 0.0% | lidzvertigi 0.0%
Korigéta m? vertiba EUR 92.6 EUR 118.6 EUR 107.0 EUR 110.9
Daudzdzivoklu &kas novietojums lidzvertigi | 0.0% | lidzvertigi 0.0% lidzvertigi | 0.0% | lidzvertigi 0.0%
Ekas serija, arhitektiira lidzvertigi | 0.0% | lidzvertigi 0.0% lidzvertigi | 0.0% | Iidzvertigi 0.0%
Veiktie ‘51_1tmf_?1$anas/renovécuas darbi, €kas tehniskais stavoklis, idzvertigi 0.0% idzvertigi 0.0% idzvertigi 0.0% idzvertigi 0.0%
hronologiskais vecums
Nodroginajums ar komunikacijam, koplietoanas telpu kvalitite lidzvertigi | 0.0% | Idzvertigi | 0.0% | Idzvertigi | 0.0% | Idzvertigi | 0.0%
Dzerama iidens, gaisa kvalitate, apkartnes piesarnojums lidzvertigi | 0.0% | lidzvertigi 0.0% lidzvertigi | 0.0% | Iidzvertigi 0.0%
Zemes domajamo dalu Tpasumtiesibas labak -5.0% labak -5.0% labak -5.0% labak -5.0%
Pagalma labiekartojums, picbraucamas ielas u.c. lidzvertigi | 0.0% | lidzvertigi 0.0% lidzvertigi | 0.0% | lidzvertigi 0.0%
Ekas un zemes parametri kopa labak -5.0% labak -5.0% labak -5.0% labak -5.0%
Korigéta m” vértiba EUR 88.0 EUR 112.7 EUR 101.6 EUR 105.3
Dzivokla iekstelpu platiba mazaka -1.5% lielaka 0.9% mazaka -1.6% mazaka -0.9%
Dzivokla izvietojums eka lidzvertigs | 0.0% | lidzvertigs 0.0% lidzvertigs | 0.0% | lidzvertigs 0.0%
Dzivokla tehniskais stavoklis, apdares kvalitate labaks -5.0% labaks -5.0% labaks -5.0% labaks -5.0%
Dzivokla planojums (griestu augstums/slipums) lidzvertigs | 0.0% | lidzvertigs 0.0% lidzvertigs | 0.0% | lidzvertigs 0.0%
Artelpu lielums lidzvertigi 0.0% labak -5.0% lidzvertigi 0.0% | lidzvertigi 0.0%
Skats pa logu, citi subjektivi faktori lidzvertigi | 0.0% | Iidzvertigi 0.0% lidzvertigi | 0.0% | Iidzvertigi 0.0%
Labiericibu nodroginajums dzivoklt lidzvertigi | 0.0% | lidzvertigi 0.0% lidzvertigi | 0.0% | lidzvertigi 0.0%
Apgriitinajumi lidzvertiga | 0.0% | lidzvértiga 0.0% lidzvertiga | 0.0% | lidzveértiga 0.0%
Dzivokla parametri kopa labak | -6.5% | labak 9.1% labak | -6.6% labak 5.9%
Korigeta iekstelpu m? vertiba EUR 82.2 EUR 102.4 EUR 95.0 EUR 99.1
Kopgjais parrékinu koeficients -11.5% -14.1% -11.6% -10.9%
Kopégja parrekinu korekcija -EUR 10 -EUR 16 -EUR 12 -EUR 12
Salidzinamo objektu korigéta cena (starprezultats) EUR 3,540 EUR 5,217 EUR 4,068 EUR 4,454
Salidzinamo iekstelpu platibas 1 m? korigéta cena EUR 82 EUR 102 EUR 95 EUR 99
Salidzinama objekta svara koeficients 0.25 0.25 0.25 0.25
P — - P ——— .
Sfllu_izmamo iekStelpu platibas 1 m? vidéja korigéta cena (tirgus EUR 94
vértiba)
Vertéjama objekta kopéja tirgus vértiba EUR 4 545

Attiecigi, izmantojot tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, noteikta IpaSuma tirgus vertiba (noapaloti)

ir EUR 4 500.
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4. SLEDZIENS

Veicot nekustama 1paSuma — dzivokla Jelgavas novada Gliidas pagasta, “Dzelzcela €ka 4” - 6,
novertejumu, ir noteikta:

tirgus vertiba, kas 2026. gada 27. julija ir
4 500 EUR (Cetri tukstosi pieci simti eiro).

Augstak mineta vertiba ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no miisu riciba eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo ipasSumu veértétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
(personiskais paraksts*)
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5. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaité atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojosiem piengmumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

[

Vertetajs pienem, ka IpaSuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecinosie dokumenti ir patiesi.

2. Vértibas aprékins pamatojas uz mana riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo TpaSumu un ta tirgus vertibu ietekmgjosiem faktoriem uz vertesanas dienu. Tiek uzskatits, ka §1
informacija ir ticama un pareiza.

3. IpaSuma tehniskais stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ka arl izmantojot vertéjuma
pasiititaja un citu personu mutiski sniegto informaciju.

4. Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novertésanas datuma un neieklauj to
peksnas izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

5. Aprekini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, ko nevar
precizi paredzet. Tadgjadi aprekini netiek pasniegti ka rezultati, kurus biitu jasasniedz, faktiski sasniegtie
rezultati varétu bitiski atskirties no planotajiem.

6. Ir pienemts, ka nav Tpasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina TpaSuma tirgus veértibu, un kas var tikt
atklati tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodem.

7. Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicét, tas nav paredz&ts nodosanai personam, kas nav saistitas ar
novertgjamo Tpasumu, ka arT tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka noveértéjuma uzdevuma teikts, bez
iepriek$€jas novertétaja un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

8. Vertetaja pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par liecinieku izmekl€Sanas gaita, kas varetu tikt
ierosinata saistiba ar vert€jamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba netiek ieprieks 1pasi saskanota.

9. Vairums pienémumu un aprekinu, kas lietoti novert€juma, attiecas tikai uz konkr&to atskaiti un nav
lietojami atrauti no tas konteksta.

10. Notikumi vai darTjumi, kas notikusi péc novertésanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta p&c
atskaites nodoSanas, nav ietverti vert&juma un vertétajs par tiem neatbild.

11. Noteiktas vértibas ir speka pie esosajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu gadijuma

noteiktas vertibas var mainities.

Sertificéts nekustamo IpaSumu vertetajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
(personiskais paraksts*)
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6. VERTETAJU NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Mgs apliecinam, ka pamatojoties uz miisu parliecibu un zinasanam:

o tick uzskatits, ka faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinagjumus un aprékinu rezultatus iespaido tikai atskaites teksta mingtie pien€mumi un tos
ierobezojosie apstakli,

e tas ir misu personigas domas, viedokli un secinajumi,

e mums nav pasreiz€jas vai perspektivas intereses par vert§jamiem Ipasumiem un mums hav
personigu interesu vai aizspriedumu attieciba uz tam pus€m, kas saistitas ar noveért€jamo Objektu,

e misu darba apmaksa nav atkariga no iepriekSnoteiktas vertibas pazinoSanas vai vertibu virziSanas
ta, lai tas naktu par labu klientam, vertibas noteikSanas lieluma, nonakSanas pie ieprieks izvirzita
rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un § atskaite sagatavota saskana ar Latvijas Ipa§uma verté3anas standartiem
LVS 401:2013.

Sertificéts nekustamo ipasSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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Pielikumi
(dokumentu kopijas)
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