2026.gada 4.septembris

Atzinums par % bavju domajamo dalu nekustama TpaSuma,
kas atrodas Jékabpils novada, Jékabpils pilséta, Rigas iela 74
tirgus vértibu.
VAS Valsts nekustamie TpaSumi

Cientjamas kundzes !

Augsti godatie kungi !

Péc Jasu pasitijuma esam veikusi s blvju domajamas dalas nekustama Tpaduma, ar kadastra numuru 5601
001 1271, kas atrodas Jékabpils novada, Jekabpils pilsétad, Rigas iela 74, ir registréts Jekabpils pilsétas
zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000194737 (turpmak teksta ,Objekts”) novértédanu.

Viss nekustamais TpaSums Jékabpils novada, Jeékabpils pilséta, Rigas iela 74 sastav no zemes vienibas ar

kadastra apzim&jumu 5601 001 1271 un kopéjo platibu 0.1182 ha, bives (dzivojamas majas) ar kadastra apzimé&umu
5601 001 1271 001 un daba neeksistéjosas baves (kits) Ekas ar kadastra apzimejumu 5601 001 1271 002.

Ar vértéSanas Objektu, tiek saprasts uz nekustama paSuma Jékabpils novada, Jekabpils pilséta, Rigas iela
74 dalas Tpasnieka varda zemesgramata nostiprinatas Tpasuma tiesibas uz % domajamo dalu bdves (dzivojamas €kas)
ar kadastra apzimé&jumu 5601 001 1271 001 un %4 domajamo dalu daba neeksistéjosas bives (kats) ekas ar kadastra
apzimé&jumu 5601 001 1271 002.

Atzinums satur mdsu viedokli par iepriek§ minéta nekustama Tpasuma tirgus vértibu, tas paredzéts
iesniegSanai VAS Valsts nekustamie ipasSumi un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam
bez rakstiskas vertétaju atjaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,lpaSumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu ricibd esosas
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka % blvju domajamo dalu, kas atrodas Jékabpils
novada, Jékabpils pilséta, Rigas iela 74, 2026.gada 19.augusta* visvairak iespé&jama tirgus veértiba ir

1 700 (viens tdkstotis septini simti) eiro
ar pardoSanas laiku un vértéjuma deriguma terminu 12(divpadsmit) ménesi.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus veértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav
ierobezota ar So telpu robezas dzivojosam fiziskam personam vai citiem atzinuma 5.6 punkta minétiem
iespéjamiem apgrutinajumiem. Apgritindjumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastava izmainu
gadijuma, ka arm izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteikta vértiba. Vertétaji neuzpemas
atbildibu par neparedzamam tirgus vértibas izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Jekabpils novada, Jekabpils pilséta, Rigas iela 74
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vértéjamais TpaSums

s domajama dala blvju nekustama TpaSuma, kas atrodas Jékabpils novada, Jékabpils
pilséta, Rigas iela 74.

1.2 Vertéjuma pasititajs

VAS Valsts nekustamie Tpasumi.

1.3 VerteSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2026.gada 19.augusts.
Apskati veica vértétaja asistente Kristine Midega.

1.5 VertéSanas mérkis

VérteSanas mérkis ir sniegt Pasafitajam atzinumu par vértéjama nekustama Tpasuma
tirgus vertibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Latvijas valsts Finandu ministrijas, registracijas numurs 90000014724, persona. Ipasuma
tiestba nostiprinata uz bivju ¥4 domajamo dalu.

Pamats: 2026.gada 23.marta valstij piekritiga nekustama ipaSuma pienemSanas un
nodoSanas akts Nr.A/2026/1874.

1.7 Vertéjama TpaSuma
sastavs

Ar vértéSanas Objektu, tiek saprasts uz nekustamd TpaSuma Jekabpils novada,
Jekabpils pilséta, Rigas iela 74 dalas TpaSnieka varda zemesgramata nostiprinatas
TpaSuma tiestbas uz % domajamo dalu baves (dzivojamas ekas) ar kadastra apzZiméjumu
5601 001 1271 001 un % domajamo dalu daba neeksistéjoSas bives (kits) ékas ar
kadastra apziméjumu 5601 001 1271 002:

1.8 PaSreizéja izmantoSana

Neapdzivota dzivojama maja.

1.9 Planota/atjauta
izmantoSana saskana ar
attistibas planu

Savrupmaju apbves teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Racionala planojuma un platibas viengimenes dzivojama maja ar saimniecibas ékam un

veids zemes gabalu.
1.11 Vert&juma izmantota Jéekabpils pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000194737 datorizdruka.
informacija Pielikums pie Valstij piekritigd nekustama TpaSuma pienemSanas un nodo$anas akta Nr.

A/2026/1874.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

faktoru analize

1.12 Butiski neietekméjosie Nav zinami.
apgratinajumi
1.13 Negativi ietekméjoSie Dalitas TpaSumtiesibas, zemes gabals nav TpaSuma sastava.
apgratinajumi
1.14 Vides, socidlo un - vertétajiem nav iesniegts bavju energosertifikats;
parvaldibas (ESG) - saskana ar informaciju https:/videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-informacijas-sistema

vértéSanas Objekts neatrodas plidu riska teritorija; ne reizi 10 gados; ne reizi 100 gados;

- krasta erozija (“Coastal erosion”) risks: uz vertéSanas Objektu nav attiecinams;

- karstuma vilnpu (“Heatwave”) risks: kondicioné8anas / rekuperacijas sistémas projekta / tamé
nav paredzétas;

- savvalas ugunsgréku (Wildfire) risks uz vérteéSanas objektu dalji attiecindms — tuvakais
mezs atrodas dro3a attaluma, specialas darbibas riska ierobezo3anai nav ieplanotas;

- vétras (“Storms”) risks: vértéSanas Objekts tiek blvéts no izturigiem materialiem, specialas
darbibas riska ierobezoSanai nav ieplanotas;

- TpaSi smagi nokridnu (“Heavy precipitation”) risks: vértéSanas Objekts tiek bavéts no
izturigiem materidliem, specialas darbibas riska ierobeZo$anai nav ieplanotas.

1.15 Citi izdaritie pienémumi

- saskana ar mutiski sanemto informaciju no vértéjuma Pasititaja, ¥4 domajamam dalam
atbilstoda dzivojamas majas dala ir Ekas rietumu puse;

- sakara ar to, ka balstoties uz pieejamo kontaktinformaciju organizét ipasuma iekstelpu
apskati nav izdevies, vértétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértétaji nesniedz
telpu iek$€jas apdares aprakstu, sanitartehnisko ieri¢u aprakstu un 8T atzinuma ietvaros
tiek pienemts, ka vertgjama TpaSuma tehniskais stavoklis ir slikts;

- zemegramata registrétas kits ékas ar kadastra apziméjumu 56010011271002 daba
nav;

- vertéjamais TpaSums ir brivs no Tres ligumiem, deklarétam personam,

- vértgjamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobeZojoSiem apgratindjumiem.

s buvju domajamo dalu no nekustama ipasSuma Jékabpils novada, Jekabpils pilséta, Rigas iela 74 tirgus vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Informacijas avots: https://balticmaps.eu/lv/

Y biivju domajamo dalu no nekustama ipasuma Jékabpils novada, Jekabpils pilséta, Rigas iela 74 tirgus vértibas noteikSana
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Izkopéjums no pludu riska un pludu draudu kartes

Reizi 10 gados

Reizi 100 gados

Informacijas avots: https://pris.lvgmc.Iv/slani
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3.FOTOATTELI
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Jeékabpils novada, Jekabpils pilséta, Krustpils pilsétas mikrorajona
dala, kvartala, ko veido Rigas iela, Livanu iela, Daugavpils iela un Zilanu iela. Lidz Jekabpils pilsétas centram ir
aptuveni 3 km jeb 3 min brauciens ar vieglo automasinu. Sabiedriska transporta kustibu uz Jékabpils pilsétas centru un
citiem rajoniem nodro$ina autobusu marsruti un vilcienu satiksme. Tuvaka marSruta pieturvieta atrodas uz Rigas ielas.
Lidz tuvakai dzelzcela stacijai “Krustpils” ir aptuveni 5 km.

Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-
lepirk§anas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta piegjamiba-
Atpatas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam- X
Kaitigo apstak|u iedarbiba (maza=teicams)-
Dro3iba- X
Ipadumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Jekabpils novada, Jekabpils pilséta uzskatams par apmierinoSu.

XXX XXX > | X

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 5601 001 1271 apraksts
Ipasuma sastava neietilpst zeme.

Veértéjamais nekustamais TpaSums atrodas uz zemes vienibas ar kopéjo platibu 1182 m2 un kadastra
apzimé&jumu 5601 001 1271.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plismas
gar zemes gabalu

Piebrauk3ana zemes gabalam no Rigas ielas puses, kas klata ar labas kvalitates asfaltbetona celu
segumu. Autotransporta plisma un gajéju kustiba Rigas iela ir intensiva. Kopuma piebrauk$ana zemes gabalam
ar personigo autotransportu ir érta.

Pie zemes gabala ielas mala atrodas:

Gajgju ietve- ir nav
Zalaja josla- ir nav
Lapu koku stadijumu rinda- ir nav | X
lelas apgaismojums- ir nav

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs
Zemes gabalam plana ir neregulara forma un tas ir ar lidzenu reljefu.
Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots vienas gimenes dzivojamas majas uzturésanai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabala lielako dalu aiznem zalajs, pagalms.

Vértéjamais nekustamais Tpasums no blakus zemes gabaliem ir norobezots ar metala stabos stiprinatu
metala stieplu pinuma sieta Zogu. Vartu un Zoga tehniskais stavoklis ir slikts.

s buvju domajamo dalu no nekustama ipasSuma Jékabpils novada, Jekabpils pilséta, Rigas iela 74 tirgus vértibas noteikSana
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Nosaukums Centralizetie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade Krasns maja
Udensapgade - -
Kanalizacija - -

Gazes apgade

Citas izbaves/tikli

4.3 Apbilves apraksts

Informacijas avots: www.kadastrs.lv

4.3.1 Dzivojamas €kas ar kadastra apziméjumu 5601 001 1271 001 apraksts
Eka celta 1902.gada. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilstosi “pirmskara” laika

prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir slikts. Eka dal@ji netiek apdzivota.

Ekas izvietojums attieciba pret ielu —fasade.

Ekas izvietojums zemes gabala — brivi stavosa.

Ekas tehniskie parametri:

Apbives laukums, m? 90,0
Tilpums, m3 219,0
Fiziskais stavoklis, % V4 — neapmierin.
Kopéja telpu platiba, m? 76,5
1.stavs, m? 76,5

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstrukfivais risinajums Tet]nlskgls
stavoklis
Pamati Dzelzsbetons/betons Slikts
Arsienas un neso$as starpsiena Koka konstrukcijas Slikts
Neneso$as starpsienas Nav informacijas -
Starpstavu parsegums Koka konstrukcija Slikts
Arsienu aréja apdare Koka déli Slikts
Jumta konstrukcija Divslipa koka konstrukcija Slikts
Jumta segums Vilnotas azbestcementa loksnes Slikts
Lietus dens novadiSana - -
Logu ailes Koka vértnes ar stiklojumu Slikts
Ardurvis Koka Slikts
lek$&jas durvis Nav informacijas -
Garazas varti Nav -
Kapnes - -

s buvju domajamo dalu no nekustama ipasSuma Jékabpils novada, Jekabpils pilséta, Rigas iela 74 tirgus vértibas noteikSana
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Telpu iek$&ja apdare:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu iekSéjas
apdares aprakstu un ST atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipasuma telpu tehniskais stavoklis
ir slikts.

Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:

Sakara ar to, ka vértetajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértetaji $1 atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértéjama ipaSuma
nav sanitartehnisko iericu.

InZenierkomunikaciju raksturojums:
Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, §i atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizétie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade X
Udensapgade - -

Kanalizacija

Gazes apgade

Vajstravas tikli

VEédinasana Dabiga
Citi  uzlabojumi (signalizacija, gaisa -
kondicionéSana, teritorijas apgaismojums
un laisti$anas sistémas)

5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértéjuma pamatojums

VérteSanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,IpaSumu vérté$ana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

“Tirgus vertiba ir aprékinata summa, par kadu vertésanas datuma TpaSumam bitu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu puSu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.”

Nekustamo TpaSumu vertéSanas prakse tiek lietotas tris galvenas vértéSanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienémumu pieeja;
- salidzinamo darijumu pieeja.

Katra konkréta gadijuma iespéjams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Vertéjama nekustama TpaSuma tirgus vértiba tiek iegta ar
sveértas vertibas palidzibu, t.i. izvértéjot, cik liela méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vérté$anas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VertéSanas objekta tirgus vertibas aprékinadanai tika izmantota salidzinamo darfjumu pieeja, jo vertétaju riciba ir
pietiekams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgl pardotiem un piedavajuma esoSiem [dzigiem
nekustamiem TpaSumiem.

lenémumu pieeja netiek pielietota, jo parsvara lidziga rakstura nekustamos TpaSumus iegadajas personiskai
lietoSanai, nevis ienakumu gusanai no iznomasanas un dzivojamo maju nomas tirgus nav pietiekami attistits, ta ka
potencialie interesenti labpratak iegadajas dzivojamo plafibu Tpaduma, izmantojot kreditiestades, nevis Tré to.

Izmaksu pieeja netiek izmantota vértéjama TpaSuma tirgus vértibas aprekinam, jo atbilstosi Latvijas standarta
Jpasumu vértedana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonakiu pie slédziena par vériibu, vairakas pieejas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.

s buvju domajamo dalu no nekustama ipasSuma Jékabpils novada, Jekabpils pilséta, Rigas iela 74 tirgus vértibas noteikSana
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Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojo$iem pamatpienémumiem:
- pasifitaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasifitaja iesniegtas inventarizacijas lietas un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- verteSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi Tpasuma tiestbu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma veértibu;
- vértéSanas objekts nav apKilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot vértéjuma
atskaité uzraditos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojoSie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vertéSanas méerkim;
- vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novértéjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vértéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vertétdja nepamatota atbildiba par datu precizitati attiectba uz zinam, planiem,
precizéjumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértéjuma pasatitajs;
- tirgus veértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértéSanas datuma;
- tirgus vertiba ir speka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgratinats ar Trnickiem, nomniekiem un citiem
$ada veida apgratindjumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilnd apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,Ipaumu vérté$ana” LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam.

5.2 Vértéjama ipasuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standarta ,IpaSumu vértésana” LVS 401:2013 formulgjumu Tpasuma labakais izmanto$anas
veids tiek saprasta TpaSuma izmantoSana, kas reali iespéjama, sapratigi pamatota, juridiski likumiga un finansiali
realiz€jama, ka rezultata novertejama pasuma vértiba bas visaugstaka (ja vertejuma nav atrunats citadi).

Saskana ar spéka eso$o Jekabpils pilsétas teritoridlo planojumu, vértgjamais TpaSums atrodas savrupmaju
apbaves teritorija.

Nemot véra apkartéjo apbavi, ko veido individualas dzivojamas, eso$o apbivi - misdienu prasibam neatbilstoSa
divu dzivoklu dzivojama maja, tas tehnisko stavokli un pasreizgjo izmantoSanu, ka arf tirgus situaciju, vertétaji secina,
ka vértejama TpaSuma labakais izmantoSanas veids ir optimala planojuma un platibas masdienu prasibam atbilstoSa
individuala dzivojama maja.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstoSi labakajam izmantoSanas veidam.

5.3 Nekustama ipaSuma tirgus dalas, kura ietilpst vértéSanas objekts, raksturojums/analize

Latvijas Banka publiskojusi makroekonomiskas prognozes (sagatavotas 2026. gada junija). Argjas vides
satricinajumi vajina tautsaimniecibas izaugsmes izredzes un liek inflacijai bat augstakai. Lidzigas norises tiek
vérotas arf citviet Eiropa un pasaulé.

Saskana ar jaundko Eiropas Centralas bankas (ECB) prognozu pamatscenariju kopéja inflacija eirozona
Sogad vidgji bas 3.0 %, 2027. gada ta bas 2.3 % un 2028. gada — 2.0 %. Salidzinajuma ar marta prognozém 2026.
un 2027. gada inflacijas prognoze ir paaugstinata augstaku energijas cenu dél. Tuvajos Austrumos notieko$as
karadarbibas dé| inflacijas riski ir kluvusi izteikti augSupvérsti, jo spriedze var ietekmét ne tikai energoresursu cenas,
bet arT partikas un citu preCu raZzoSanas izmaksas, ka art inflacijas gaidas. Turpmakajos trijos gados Latvija inflacija
tiek prognozéta 3-4 % Iliment (2026. gada -3.6 %, 2027. gada — 3.8 % un 2028. gada — 3.4 %). 2025. gada
decembra prognozeés inflacija 2026. gada tika gaidita 3.2 %, 2027. gada — 2.9 %, bet 2028. gada — 3.6 % [imenT.

Bezdarba prognoze ir nedaudz paaugstinata — 2026.gada - 6,7%, 2028.gada - 6,3%. Darbaspéka
piedavajums batiski nepieaug, jo iedzivotaju ekonomiskas aktivitates kapums tikai dal&ji kompensé sabiedribas
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noveco$anu un migracijas plismu ietekmi. Vienlaikus darbaspéka pieprasijums mazinas tikai nedaudz, tapéc darba
tirgus saglabasies saspringts un bezdarbs prognozu perioda turpinas sarukt.

Algu pieaugums saglabasies spécigs, tomér tas tiek prognozéts nedaudz 1énaks, neka |ésts decembri. To
noteiks vajaka ekonomiskd izaugsme un mérendks darbaspéka pieprasijums. Vienlaikus augstaka inflacija
ierobezos straujaku algu kapuma paléninasanos.

Argjas vides satricinajumi vajina aréjo pieprasijumu un pastiprina patérétaju un investoru piesardzibu.
Savukart ieguldijumi militaro un divéjada lietojuma pre€u razo$ana, ka arf citu nozimigu valsts projektu realizacija ir
arvien lielaks izaugsmes balsts, kas |auj saglabat mérena pieauguma prognozi. Tadgjadi IKP izaugsme tuvakajos
gados ir gaidama gausaka, tomér joprojam pozitiva — 2.0 % 2026. gada, 2.4 % 2027. gada un 3.0 % 2028. gada.
2025. gada decembrT tika prognozéts IKP pieaugums par 2.8 % 2026. gada, par 2.9 % 2027. gada un par 3.2 %
2028. gada.

Budzeta deficits Sim gadam prognozéts nedaudz virs 3 % no IKP, vértéjumam salidzindjuma ar iepriek$
prognozéto batiski nemainoties. Tiestbu aktu izmainas, kas paredz saglabat augstus aizsardzibas izdevumus art
turpmak, ka art apjomigas militara aprikojuma piegades aiznakamgad palielinds prognozéto budzeta deficttu, tam
pietuvojoties 5 % no IKP limenim. BudZeta izdevumu kapums turpmakajos gados pastiprinas nepiecieSamibu
aiznemties, un valsts parada [imenis vidéja termina parsniegs 51 % no IKP. Informacijas avots:
https://www.bank.lv/darbibas-jomas/monetaras-politikas-istenosana/prognozes

Nekustama Tpasuma nozares eksperti norada, ka patiesas darfjumu summas médz bat augstakas, neka noradits
oficiali. lemesls tam ir vélme izvairities no salidzino$i augstas zemesgramatas nodevas, slépt ITdzeklu izcelsmi un
nevélésanas maksat iedzivotaju ienakuma nodokli par kapitala pieaugumu. Zemesgramatas nodevas pilnais apmérs
Latvija (1.5 % no darfjuma summas) ir batiski augstaks neka Igaunija (0.1-0.2 % no darfjuma summas) un Lietuva
(~17-34 eiro).

Pircéji galvenokart vélas iegadaties majoklus, kas pieméroti taltgjai dzivoSanai un to uzlaboSana nav jaiegulda
papildu [idzekli. lzvéloties majokli, liela uzmaniba tiek pievérsta majokla uzturéSanas izmaksu limenim, majas
tehniskajam stavoklim, paveiktajiem vai planotajem &kas uzlaboSanas pasakumiem, svarigs faktors ir
apsaimnieko$anas izdevumi un kvalitate.

Saeima 15.02.2024.9. galigaja lasijuma noléma iedzivotajiem vienkarSot hipotekara kredita parkrediteSanu,
tostarp vairs nebls jamaksa parkredité8anas maksa. Izmainas stajas spéka nakamaja diena péc ta izsludinasanas. Ar
izmainam trijos likumos atvieglotas procediras, lai iedzivotaji varétu pariet pie kreditdevéja, kurS piedava labakus
nosacijumus. Likumprojekta autori skaidroja, ka hipotekara parkrediteéSana klus vienkarsa, jo, aizejot pie cita kreditétaja,
vairs nebls jamaksa parkreditéSanas maksa. Tapat vairs nebis jasanem eso$a kredita devéja piekriSana. Eiropas
Komisijas pétijums liecina, ka Latvija parkredité tikai divus procentus no kreditiem, no kuriem kreditiestades varétu gat

pelnu. Citviet Eiropas Savientba tas ir no 13% [idz 35% (informacijas avots: https://www.delfi.lv/193/politics/56344688/par-hipotekara-
aiznemuma-parkreditesanu-nebus-jamaksa-lemj-saeima).

Jekabpill un tas apkartné ir pieprasijums péc renovétam, remontétam un jaunceltam ekam, tomér ir atseviska
pircéju kategorija, kas izvélas iegadaties neremontétas majas, jo $adu ipasumu iegadei nepiecieS8ami mazaki lidzekli un
var iztikt bez bankas lidzeklu piesaistes, ka arT veikt majas remontdarbus atbilstoSi savam veélmém un vajadzibam, bet
tapat, ka citas pilsétas un ap tam eso$ajas teritorijas pircéji parsvara meklé majas platiba lidz 150 m2. Ekam, kuru
platiba parsniedz 150 m? ir vérojama tendence, jo lielaka platiba, jo 1m? cena ir zemaka un viena bridi lielakas ékas
kopéja summa ir mazaka par mazakas €kas kopéjo darjuma summu.

Renovétu vai jaunceltu dzivojamo maju cenas Jekabpils pilséta (ja majas platiba neparsniedz 150 — 180 m?)
svarstas robezas no 1200 EUR/m? Iidz 1700 EUR/m2. Jekabpils pilséta celtniecibas izmaksas parsniedz €ku tirgus
vertibu, tadé| eku celtnieciba notiek pasu lietoSanai.

Pedéja gada laika Jekabpils pilséta registréti apméram 43 darfjumi ar privatmajam cenu amplitdda no 3 000 EUR
lidz 176 000 EUR. Vertetaji prognoze, ka tuvakaja gada laika batiski nemainisies dzivojamo maju pardevuma cenas,
kaut piedavajuma esoSu TpaSumu skaits Jekabpils novada, Jekabpils pilséta ir aptuveni 30 ar cenu diapazonu no
32000EUR Iidz 180 000 EUR.

Sludinajumu portala www.ss.lv piedavajuma atrodas $adas privatmajas Jekabpils pilséta:
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n Tiek pardoda remontéjma koka 1Maija 12 42 1 2 1683m? B8,500C
D Tiek pardots ipasums. Maja nav Raina 73 45 1 3 591m? 16,500 €
n Pardodam ipasumu pilsata ar Augusta 9 71 1 2 683Im* 32,000¢
y Pardodam maju Jekabplli, Ipasums  Dzelzce|malas 8 &4 2 3 4702 m? 32,500€
ﬂ Pardodam vai mainam izdevigu Pasta 47 129 2 5 1000m? 37,500 ¢
MBja klusa privatmé&ju rajons ar 4 A. Pormals 97 48 1 1 1370m? 38,000C
M Pardodu @ku Jakabplls centra. Eka Brivibas 92 173 1 3 0.02ha. 43,000€
28
“ Pardodas 1094 m2 plas zemes Zala 1-1 91 1 4 1094 m? 47,000C
5.4 Vertejama ipasuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori
Tirgus veértibu ietekméjoSie faktori Tirgus veértibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negativi
1. TpaSuma novietojums Jekabpils pilsétas rajona X
2. Ipasuma novietojums Jékabpils pilsétas rajona dala X
3. Piebrauk$anas iespéjas X
4. Zemes gabala lielums X
5. Zemes gabala konfiguracija X
6. Zemes gabala reljefs X
7. Teritorijas labiekartojums X
8. Komunikaciju nodro$indjums X
9. Zemes gabala apgritindjumi (sarkanas [nijas, X
aizsargjoslas u.c.)
10.Ekas arhitektoniskais veidols X
11.1zmantoto celtniecibas materialu kvalitate X
12.Ekas tehniskais stavoklis X
13.Ekas lielums X X
14.Ekas telpu planojums X
15.Atbilstiba labakajam izmanto$anas veidam X

5.5 Vertéjama ipaSuma tirgus vértibas aprékins izmantojot salidzinamo darijumu pieeju

Salidzinamo darfjumu pieejas pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas
vairak ka par kvalitates un lietderibas zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir saistita ar informacijas par
nekustamo TpaSumu tirgl notikuSiem darfjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem apkopoS$anu un analizi. Vértétaju
uzdevums ir atlasTt no plasas informacijas péc iespéjas lidzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikusi komerciali
darTjumi salidzino$i tuva pagatné vai ar7 kuri atrodas piedavajuma vértéSanas bridr.
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Lai izlidzinatu atSkirtbas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vértibu ietekméjosos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavoklT, novietojums Jékabpils
pilsétas rajona un Jékabpils pilsétas rajona dala, ékas arhitektoniskais veidols, celtniecibas materialu kvalitate, kas
tehniskais stavoklis, €kas lielums, telpu planojums, atbilstiba labakajam izmanto$anas veidam.

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértibu ietekméjo3a faktora salidzinajumu attiectbas veida starp
vértéSanas objektu un salidzinamo objekiu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu péc $is
pieejas.

Salidzinamo objektu iss apraksts

Objekts Nr.1. (Jeékabpils M-523; 1D-2195572). Nekustama TpaSuma Jekabpils novada, Jekabpils pilséta, Zilanu iela
sastavs: 1-stavu koka, 1925.gada bavéta dzivojama maja ar kopgjo platiou 77,7 m2. Eka ir slikta tehniska stavokl,
fiziskais stavoklis V4; ar kradnu apkuri un aku pagalma. TpaSuma sastava ir 3 paligcelines. Zemes gabala platiba ir
2402m2. Tpagums pardots 2025.gada septembri, pardodanas cena bija 30 000 EUR.

B < w
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Objekts Nr.2. (Jekabpils M-524; ID-2301496). Nekustama TpaSuma Jekabpils novada, Jekabpils pilséta, Nameja iela
sastavs: 1-stavu koka, 1900.gada bivéta dzivojama maja ar kopgjo platibu 72,1m2. Eka ir slikta tehniska stavokr,
fiziskais stavoklis V4; ar kra$nu apkuri un aku pagalma. IpaSuma sastava ir 1 paligceltne. Zemes gabala platiba ir

4375m2. Ipasums pardots 2026.gada marta, pardosanas cena bija 30 000 EUR.
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Objekts Nr.3. (Jekabpils M-525). Nekustama Tpasuma Jekabpils novada, Jékabpils pilséta, Raina iela sastavs:
1952.gada biaveta 1-stavu koka dzivojama maja ar kopéjo platibu 54,0m2. Eka ir sliktd tehniska stavokli, netiek
apdzivota, ar elektribu, kradnu apkuri, izveidot idensvada un kanalizacijas pieslegums. Paligceltnu nav. Zemes gabala

platiba ir 591m2. Ipadums atrodas piedavajuma kop$ 2026.gada jilija, orient&josa pardosanas cena ir 16 000 EUR.

L ekt

Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzindmie objekti

Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...
Salidzinama objekta pardosanas / 30 000 30000 16,000

piedavajuma cena, EUR

Pardosanas / piedavajuma cenu
ietekméjosie faktori

Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un korigéjosie
koeficienti, kas izlidzina atSkiribas

A. ... danjuma apstakliir ... Pardevums 1,00 Pardevums 1,00 Piedavajums 0,80
2025.gada 1,02 | 2026.gada marts | 1,00 Piedavajuma 1,00

B. ... pardosanas / piedavajuma laiks ir septembris 2026.gada

augusta

C....1paSuma sastavs ir ... Zeme un apbive | 0,95 | Zemeunapbive | 0,98 | Zeme unapbive | 1,00

Salidzinama objekta korigéta 29 070 29 400 12 800

pardosanas / piedavajuma cena, EUR
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Zemes kopéja platiba, m? 2402 4 375 591
Ekas kopéja platiba, m? 77,7 72,1 54,0
Ekas kopéjas platibas 1 m?
pardosanas / piedavajuma cena, EUR 374 408 231

Eku 1 m? vidéjas korigétas pardosanas cenas aprékins
1. Novietojums pilsétas rajona ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Sliktaks 1,02
2. Novietojums pilsétas rajona dala ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Sliktaks 1,10
3. Ekas arhitektoniskais veidols ... Labaks 0,95 Labaks 0,98 Lidzigs 1,00
4, Izmantoto celtniecibas materialu Labaka 0,95 Labaka 0,95 Labaka 0,97
kvalitate ...
5. Ekas tehniskais stavoklis ... Labaks 0,85 Labaks 0,80 Labaks 0,95
6. Ekas lielums ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Mazaks 0,95
7. Ekas telpu planojums ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
8. Piebrauksanas iespéjas ... Lidzigas 1,00 Sliktakas 1,02 Sliktakas 1,03
9. Zemes gabala lielums proporcionali Lielaks 0,95 Lielaks 0,93 Mazaks 1,02
ékas lielumam ...
10. Zemes gabala konfiguracija ... Lidziga 1,00 Lidziga 1,00 Lidziga 1,00
11. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
12. Teritorijas labiekartojums ... Labaks 0,98 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
13. Komunikaciju nodrosinajums ... Labaks 0,95 Labaks 0,95 Labaks 0,95
14. Apgritinajumi (sarkanas linijas, Mazaki 0,97 Mazaki 0,97 Mazaki 0,97
aizsargjoslas u.c.) ...
15. Ipauma attistibas potencials ... Lidziga 1,00 Lidziga 1,00 Lidziga 1,00
Kopéjais korekcijas koeficients, % -40,00 -40,00 -4,00
Ekas kopéjas platibas korigéta
pardosanas cena, EUR/m? 224 245 228
Eku kopéjas platibas 1 m? vidéja korigéta pardosanas cena 232
noapaloti, EUR
Platiba, m? Aprékinata vertiba, EUR

Vértejamais zemes gabals 1182 leklauta ekas kvadratmetra cena
Vértéjama pamatceltne 76,50 17763

| Salidzinaganas rezultata iegiita tirgus vértiba noapaloti, EUR

17 800

Salidzinamo objektu iss apraksts zemes gabalam

Objekts Nr.1. (Jekabpils Z-1115, ID-2171714). Nekustama
TpaSuma Jékabpils novada, Jekabpils pilséta, Straumes iela
sastavs: apblvei paredzéts neapbdvéts zemes gabals ar
kopgjo platibu 1742 m2. Ir elektribas ievads, uz ielas
natrodas piesléguma vieta pilsétas kanalizacijai. Tpasums

pardots 2025.gada augusta,
15000EUR, jeb 8,61EUR/m2.

pardoSanas cena bija
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Objekts Nr.2. (Jékabpils Z-1116, ID-1950494). Nekustama N/ FE™Y

ipasuma Jékabpils novada, Jekabpils pilséta, Kavalérijas iela | | . 1," “%%
sastavs: apblvei paredzéts neapblvéts zemes gabals ar ; | . }
kopéjo platibu 1501 m2. IpaSums pardots 2024.gada augusta, l
pardoSanas cena bija 12 008 EUR, jeb 8,0 EUR/m2, i 9

PiS RAJGH

Objekts Nr.3. (Jekabpils Z-1160). Nekustama TpaSuma Jekabpils novada, Jékabpils pilséta, Kalku iela sastavs:
apbavei paredzéts, neapblvéts zemes gabals ar kopéjo platibu 1944 m2. Ir elektribas pieslégums; Gdensvads un
kanalizacija - gar ielu. Ir apgrdtinajumi: ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu [Tniju un
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu ar spiedienu lidz 0,4 megapaskaliem. Ipasums atrodas

piedavajuma kop$ 2026.gada augusta, orientéjosa pardosanas cena ir 17 500 UR, jeb SEUR/m2,
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Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vertibas aprékina tabula

Salidzinamie objekti
Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vertejamo Objektu ...
S_ahd_zu:ngma objekta pardoSanas / 15 000 12008 17 500
piedavajuma cena, EUR
PardoSanas / piedavajuma cenu PardoSanas / piedavajuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un
ietekméjosie faktori korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atskiribas
A. ... darijuma apstakli ir ... Pardevums 1,00 Pardevums 1,00 Piedavajums 0,95
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks ir 2025.gada 1,00 2024.gada 1,05 | Piedavajuma kops | 1,00
augusts augusts 2026.gada marts
Salidzinama objekta korigéta 15 000 12608 16 625
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
Salidzinama objekta kopéja platiba, m? 1742 1501 1944
Salidzinama objekta kopéjas platibas 1
m? nosacita pardo$anas cena, EUR/m? 8,61 840 8,55
1. Zemes gabala novietojums pilsétas Lidzigs 1,00 Sliktaks 1,05 Lidzigs 1,00
rajona ...
2. Zemes gabala novietojums pilsétas Sliktaks 1,02 Sliktaks 1,02 Sliktaks 1,01
rajona dala ...
3. PiebraukS$anas iespéjas ... Lidzigas 1,00 Lidzigas 1,00 Sliktakas 1,02
4. Zemes gabala lielums ... Lielaks 1,08 Lielaks 1,06 Lielaks 1,09
5. Zemes gabala konfiguracija ... Lidziga 1,00 Lidziga 1,00 Lidziga 1,00
6. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
7. Teritorijas labiekartojums ... Lidzigs 1,00 Sliktaks 1,02 Lidzigs 1,00
8. Komunikaciju nodrosinajums ... Labaks 0,95 Lidzigs 1,00 Labaks 0,95
9. Zemes gabala apgratinajumi Lidzigi 1,00 Lidzigi 1,00 Lielaki 1,02
(sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.) ...
10. Ipasuma attistibas potencials ... Lidziga 1,00 Lidziga 1,00 Lidziga 1,00
Zemes gabala nosacita pardoSanas
cena, EUR/m? 90 9,7 9,3
Zemes gabalu kopéjas platibas 1 m? vidéja korigéta nosacita
o . 9,3
pardoSanas cena noapaloti, EUR
Vértéjama zemes gabala kopéja platiba, m* 1182
Salidzinasanas rezultata ieguta tirgus vértiba noapaloti, EUR 11 000
legito rezultatu apkopojums.
Apréekina pieeja Rezultats
Salidzinamo darfjumu visam nekustamajam TpaSumam 17 800
Salidzinamo darfjumu zemes gabalam 11 000
Vertéjama buvju ipaSuma tirgus veértiba (noapalojot), EUR 6800
Vértéjama " domajamas dalas bivju ipasuma patiesa 1700
vértiba (noapalojot), EUR
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Apkopojot informaciju par nekustamo ipasumu tirgu, vertétajs secina, ka darijumi ar domajamo daju no
ipasuma (bez lietoSanas kartibas liguma) notiek |oti reti. Parsvara Sie darijumi notiek domajamo dalu 1pasnieku
starpa. Latvijas standartos ,Jpasumu vérté$ana” LVS-401:2013 ir formuléts jédziens ,,patiesa vértiba” (p. 3.15.),
kas raksturo darfjumu pastavot dazadam domstarpibam un apstak|os, kas atSkiras no normala ipasuma
pardales procesa atklata tirgl. Termins ,patiesa veértiba” tiek izmantots ari juridiska aspekta, defingjot
kompromisa lemumu, kas apmierina abas puses. Patiesa vértiba paredz noteikt to cenu, kas ir taisniga darjjuma
starp divam konkrétam pusém, nemot véra attiecigos ieguvumus vai zaudéjumus, kas katrai no tam var rasties
darfjuma rezultata. Patiesa veértiba ir plasaks jedziens neka tirgus vértiba. Daudzos gadijumos cena, kas ir
taisniga starp divam pusém, ir pielidzinama tai, kas iegiistama tirgl, un sakara ar to, ka patiesas vértibas
aprékina nav nemti véra apstakli, kas bitu jaignore tirgus verfibas aprékina, konkrétaja gadijuma patiesa
vertiba ir pielidzinama tirgus veértibai.

Noveértejama ipaSuma 1/4 domajamas dalas patiesa (tirgus) vértiba ir aprékinata ka matematiska 1/4
vértiba no novértéjama ipaSuma tirgus vértibas.

5.6 Vertejama ipaSuma atsavinasanas iespéjas

Vertajama nekustama Tpasuma atsavinadana var notikt LR likumdo3ana noteikta kartiba. Skergli atsavina$anai
vertétajiem nav zinami, pienemot, ka:

- vértéSanas objekta telpu platibu briva lietoSana nav apgritinata ar Tpa$nieku vai vina gimenes locekliem, Tres

[lgumiem un deklarétdm personam;

- ar vértejamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

- vertéjamais nekustamais Tpasums nav apgritinats ar citiem (iepriek§ neminétiem) Tres, nomas vai

patapindjuma ligumiem;

- vértéSanas objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitala, ka arf LR tieslietu ministrijas

Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz $ts uznéméjsabiedribas kapitaldalam;

- vérté8anas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tresas

personas;

- Vértéjamais nekustamais Tpasums nav apgritinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA” vértéSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazinat novértdjama pauma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko vargjam pienemt,
izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz mlsu zinaSanam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secinajumi ir ierobezZoti ar pienémumiem un ierobezojumiem;

- secinajumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreizé&jas vai perspektivas intereses vertéjama ipaSuma, ka arf nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- masu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;

- mEs personigi veicam TpaSuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam JJpasuma véertésana’ LVS-401:2013.
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5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka s domajamo dalu no bavju nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 5601
001 1271, kas atrodas Jékabpils novada, Jékabpils pilséta, Rigas iela 74 un registréts Jékabpils pilsétas
zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000194737, visvairak iespéjama tirgus vértiba 2026.gada 19.augusta® ir

1 700 (viens tokstotis septini simti) eiro
ar pardo$anas laiku un vértéjuma deriguma terminu 12(divpadsmit) ménesi.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmeklejuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav
ierobezota ar So telpu robezas dzivojosam fiziskam personam vai citiem atzinuma 5.6 punkta minétiem
iespéjamiem apgritinagjumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vertéjama ipasuma sastava izmainu
gadijuma, ka ari izmanto$anas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vérfibas. Vertétaji neuznemas
atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

VérteSanas nodalas vaditajs Amis Zeilis
Latvijas vertétaju asociacijas
sertifikats Nr.23 nekustama

TpaSuma vértéSana
Vertétaja asistents Kristine Midega
Vértétaja asistents Maris Birzulis
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6. PIELIKUMI

s buvju domajamo dalu no nekustama ipasSuma Jékabpils novada, Jekabpils pilséta, Rigas iela 74 tirgus vértibas noteikSana



4
/ 2
C—ﬂ
S INTERBALTLA
bl e e

b

Lappuse 27 no 36

Vizuala apsekosana 2026, gada 25, febnuu veiktas fotofiksdcijas.
Nekustamats ipasums — divas biives (bivju kadastra apzméjum 5601 001 1271 001 wm 5601 001 1271
002),
kuras atrodas wz zemes vienibas (zemes vienibas kadastra apzméums 5601 001 1271)
Rigas iela 74, Jekabpili
Dzivojama mija kad.apz 5601 001 1271 001

o
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Kit= rad 3pz 3601 001 12
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B0, 11.25 AM Ekrdnizoruka
Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta
datiem
ipasums
Zemesgrimatas Zemesgrimatas
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba nod:l.]gmn apakénodalijuma Ed"g"'g:"m
numurs numurs
0.,1182 '
56010011271 - & 100000194737 - e noveds
fpasuma sastivs
Zemes vienibas
Kadastra Dzivoklu i mos nesadalitis
apziméjums m,"! s dalas Adrese
s iela 74, Jekabpils, il nov.,
56010011271 1n o o
Nekustama ipasuma objekta platiba: 01182
Nekustama ipaiuma objekta platibas mérvienibe: ha
Statuss: nekustamais ipasums
Vidajais LIZ kvalitates novartijurms balles: 3
Biives, kas atrodas uz zemes vienibas
Kadastra Dzivok! fumos nesadalitis
apziméjums domm'" s dalas Adrese Nosaukums
Rigas wela 74, Jekabpils, Dzivojama
56010011271001 11 boils nov., 1V-5302 N;’
Rigas mla 74, Jakal A v
56010011271002 171 bils nov., LV-5503 Kits
Rigas iela 74, Jékabpils, :
56010011271003 11 p e o #anis
Rigas wla 74, Jakabpils, t
56010011271004 7N Jebabotls nov., LV-S303 &kanis
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietoSanas veidiem
Platiba: 0,1182
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimniecbs zmantojamas zemes platiba; 0.0000
tsk. Armmzemes platiba: 0.0000
tsk. Auglu darzu platiba: 0.0000
tsk. Playu platiba: 0.0000
tsk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimniecibd zmantojama zems: 0.0000
Medu platiba: 0.0000
tsk, Jaunaudzes plative: 0.0000
Krimdju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zema: 0.0000
tsk. Zeme 2em Odenem: 0.0000
DS S Sagastrs lvireportpeint preview 14

Y biivju domajamo dalu no nekustama ipasuma Jékabpils novada, Jekabpils pilséta, Rigas iela 74 tirgus vértibas noteikSana



R

S INTERBALTLA
A b etk

Lappuse 30 no 36
B0, 1125 AM Ekrdnezondaa
tsk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zames zem akam platiba: 0.1182
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Pargjas zemes platiba: 0.0000
LietoSanas mérki
Mérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Individudlo diivojamo maju apbive 0601 0.1182 ha
Apgriitinajumi
Nr. | Refistricias | g Apraksts Platiba | Mérv.
luataci
- | 01022025 7312010101 | Shepluatic s i, el dznlcmm 00035 | ha
- | 01022025 7312050201 | Sfspluataciias uw {? rgjosias teritorija gar 0.0002 | ha
Imtic WIE
. 01.02.2025 7312040100 E‘p -hru 0.0004 ha
beju kanaliza
- | o1.02.2025 7312010300 | D o o ) 9" 00060 | ha
Biives
Kadastra Dzivoklu i mos nesadalitis
apzimajums m’k" dalas Adrese Nosaukums
s lela 74, Jeka Dzive]
56010011271001 1 Ao mjlh""
Nekustama ipasuma objekta platiba (kv.m.): 76.5
Galvenais liatosanas vaids: 1121 - Divu dzivoklu mijas
Blves tips: 11210101 - Dvinu, rindu un atsevidku divu dzivokiu méjas
Uzbivésanas gads: 1902
Ekspluataciia plenemsanas gads(-i): -
Ekas apsekosanas datums: 30.03.2004
Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
Kopéja platiba (kv.m.): 76.5
Lietderigh platiba (kv.m.): 76.5
Dzivokju kopaja platiba (kv.m.): 76.5
Dzivokju platiba (kv.m.): 76.5
Dzivojamé platiba (kv.m.): 459
Dzivokju paligtelpu platiba (kv.m.): 306
Dzivokju artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo lekitelpu platiba (kv.m.): 0
MNedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas pafigtelpy platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietoganas artelpu platiba (kv.m.): 0
Biives kadastrala uzmérisana
Telpu grupu skaits: 2
Viszemes stavu skaits: 1
HIES Maww kadasrs vireponaint_poevdew 24
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Ekronizonda
Pazemes stavu skaits: 0
Nolietojums: V4 - Eka neapmiarinoa tehniska stavokli
Nolietojuma notelkdanas datums: -
Blives apjoma riditiji
moma Apjoma raditdja un Tipa/elementa elementa
ithja veids nosaukums ! :.p iba l(opd.sl m{lkual
J $0.0 apbives
ko : s By . :
Bavtilpums 2190 kub.m. -
Dokumenti
Dokumenta veids Izdoganas datums Izdofanas nr, Izdevijiestide
Cita veida dokuments 30.11.2005 - Jékabpils zemesgramatu nodala
Ekas konstruktivie elementi un fasides apdare
Nosaukums Materidls Konstaticijas gads
Pamati Dzelzsbetona, betona bloki 1902
Slenas (vertikala konstrikceija) | Koka karkasa konstrukcijas lidz 15 cm blezumd, koke déli | 1902
Parsegumi Koka sijas ar koka délu aizpildijumu 1902
Jumta segums Azbestcementa loksnes 1902
Registrétie labiekirtojumi
Labiekirtojuma veids Apjoms (fa tids ir) Labiekartojuma noteikéanas veids (ja tids ir)
Apkure
Elektroapgade
s lela 74, > =
56010011271002 11 bpiks nov,, LV-5302 Kats
Nekustama ipasuma objekta
e Gy T ok %3
Galvenais lietodanas veids: 1274 - Citas, leprieks neklasificatas, skas
3 3 12740201 - Kitis ar kopé tibu lidz 60 m2 (ieskaitot), saimniecibas &kas,
Blves tips: ngnbzlqtn sablediickis O”nj:&‘:s ( ), saimiecibes &
UzbivéSanas gads: 1903
.B)}wh-ﬁiciﬁ plenemianes gads(- |
Ekas apsekosanas datums: 30.03.2004

Kopé&jas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.):

Lietderiga platiba (kv.m.):

Dzivokju kopja platiba (kv.m.):

Dzivoku platiba (kv.m.):

Dzivojamé platiba (kv.m.):

Dzivokju paligtelpu platiba (kv.m.):

Dzivokju artelpu platba (kv.m.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo lekitelpu platiba (kv.m.):

n

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.):

Koplietodanas iekitelpu platba (kv.m.):

Koplietosanas artalpu platiba (kv.m.):

NIDS Maww kadasrs vireponpeant_poedew
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Telpu grupu skaits:

Virszemes stavu skaits:

Pazemes stavu skaits:

Nolietojums:

1
1
0
Ve -

Eka neapméennosa tehniska stavokll

Nolietojurma noteiksanas datums:

Telpu grupas

Kadastra apzimé&jums

56010011271002001

Nosaukums;

Kots

Lietosanas veids:

1274 - Cita, leprieks neklasificéta, telpu grupa

Stavs (piesaistes):

1

Telpu skaits:

1

Ekas apsekosanas datums:

30.03.2004

Telpu grupas ekspluatacija piepemsanas gads(-i):

Ekas vésture

Ekas liters

Ekas vésturtskals nosaukums

2

Kats.

Biives apjoma raditaji

m,: veids

Apjoma raditaja

nosaukums

ménvientba

elementa

Tipa
nosaukums

laukums =

2658 s
hukmﬁv.m. 2

Bavtilpums =

64.0 kub.m. =

Dokumenti

Dokumenta veids

1zdofanas datums

Izdodanas nr.

Izde véjiestide

Cia veida dokuments

30.11.2005 -

Jékabpils zemesgramatu nodala

Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare

Nosaukums

Materidls

Konstaticljas gads

Pamat

Akmens miris

1903

Slenas (vertikala konstrukdija)

Koka karkasa konstrukeijas lidz 15 em blezuma, koke déli

1903

Pa :

Koka sijas ar koka dalu aizpildjumu

1903

Jumta segums

Azbestcementa loksnes

1903

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav jundiska spéka.

NIDS Mww kadasrs vireponpeant_poedew
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