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NEKUSTAMIE IPASUMI

VAS “Valsts nekustamie ipaSumi”

Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Par nekustama TpaSuma sastava eso$as apbiives 1/3 domajamas dalas
Ventspili, Robezu iela 190, novertesanu

Saskana ar Jisu pasttfjumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veiku$i nekustama Ipasuma sastava esosas
apbiives 1/3 domajamas dalas (turpmak teksta Objekts), novertesanu.

Ipasuma identifikdcijas pazimes:

Kadastra nr.: 2700 002 0602 Ventspils pilsétas G 272
nodalijums:
Zemes gabala kadastra apzimé&jums: 2700 020 0602, zeme netiek vértéta
Dzivojamas majas kadastra apzim&jums: 2700 020 0602 001
Paligekas kadastra apzim&jums: 2700 020 0602 002, avarijas stavokli, netiek vertéta
IpaSumtiesibas:
‘ Objekta ipasnieks: ‘ Latvijas valsts Finansu ministrijas persond, pieder 1/3 domdjama dala no apbiives.

Zemes raksturojums:

|

Platiba, m*: ‘ 14 981 ‘ Forma: ‘ Sarezgitas formas “izstiepts” daudzstiris.

Ar apbuivi saistita zemes vieniba pieder citam personam un nav 5t vertéjuma Objekts.

Apbiives raksturojums:

Ekas nosaukums: UzcelSanas gads: Stavu skaits: Platiba m?: Fiziskais stavoklis:

Dzivojama maja. 1887. 1 74,5 Avarijas, daleji sabrukusi.

Paligéka ir mazvertiga, sabrukusi, sikak netiek aprakstita un veérteta.

Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:

Nav zinami.

Ipasuma apskates un ta dalas novértéSanas apstakli:

Apskates un vért€Sanas 20.08.2026. Veértéjuma  sagatavoSanas Ta elektroniskas

datums: datums: parakstisanas datums.

Objektu apskatija: Ritvars Berzins Vertétaja tel.nr. 29186338

Apskates apstakli: Teritorija un apbitve no pagalma apskatita bez ierobezojumiem. Ekas
iekstelpas netika apskatitas, nemot véra ekas konstrukciju stavokli un
iespejamo bistamibu.

Vértéjuma uzdevums un méerkis:

Noteikt Objekta tirgus vertibu ta apskates bridi — 2026. gada 20. augusta, nemot ve&ra situaciju
nekustamo Tpasumu tirgii $aja datuma. Vert&jums paredzets, lai noteiktu aptuvenu pasuma dalas pardoSanas
sakumcenu.

Veértesanas pieejas, pielietotie standarti:
B Vertgjuma izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Vert&jums ir veikts saskana ar Latvijas
IpaSuma vertésanas standartiem LVS 401:2013.




Sledziens:
Pamatojoties uz talak sekojosa vertesanas atskaitg ietverto informaciju, ir noteikta nekustama tpasuma ar

kadastra nr. 2700 002 0602 sastava esosas apbiives 1/3 domajamas dalas Ventspili, Robezu iela 190:

tirgus vertiba, kas 2026. gada 20. augusta ir
2 400 EUR (divi tukstosi Cetri simti eiro).

Noteikta vertiba ir piem&rojama tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas IpaSumtiesibas uz
veértejamo Objektu un tam nav citu apgritinajumu, iznemot tos, kas mingéti Saja verteSanas atskaitg.
Ar cienu:

SIA “Vindeks” valdes loceklis,
sertificéts nekustamo Tpasumu vertetajs Arvids Badiins

Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv

Vertéjuma deriguma termins ir 12 (divpadsmit) ménesi.

véIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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Nekustama ipasuma — apbiives 1/3 domajamas dalas
Ventspili, Robezu ield 190, novértejums

1. OBJEKTA RAKSTUROJUMS

1.1. VERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS

1.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Objekts atrodas Ventspils pilsétas Parventas dala, pilsétas nomal€, Robezu ielas pirmaja apbiives
josla. Attalums lidz Ventspils centram aptuveni 7 km, tur atrodas svarigakie infrastrukttiras. Apkartgjo apbtivi
veido individualas dzivojamas majas - viensétas, netalu atrodas darzkopibas sabiedribas. Apbuves blivums ir

zems, Objekta tuvaka apkartne sakopta. PiekltSana pie Objekta iespgjama pa Robezu ielu ar asfalta segumu
laba stavokli, kurse pils€tas sabiedriskais transports.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite



Nekustama ipasuma — apbiives 1/3 domajamas dajas 6
Ventspili, Robezu ield 190, novertéjums

1.3. ZEMES GABALA RAKSTUROJUMS
Ar apbiivi saistita zemes vieniba pieder citam personam un nav §1 vértéjuma sastavdala.

VENTSPLS

| Savrupina ju terltorijasl

1.4. APBUVES RAKSTUROJUMS

Vertejama Objekta sastava ietilpst dzivojamas majas un palige€kas 1/3 domajama dala. Vertétaju
riciba ir izdrukas no VZD Kadastra informacijas sistémas, kas pievienotas $ai atskaitei. Seit mindtie
pamatekas fiziskie parametri tika izmantoti vértéSanas gaita. Paligeka ir nenozimiga, sabrukusi, netiek verteta.
Talak seko sikaks Objekta sastava ietilpstosas apbiives apraksts.

Nr.: 001
Nosaukums: Dzivojama maja
Stavoklis apskates bridi
Fiziskie parametri
Apbiives laukums: 104,0 | m?
Buvtilpums: 275,0 | m?
Kopéja platiba: 74,5 | m?
Stavu skaits: 1
Uzbiivésanas gads: 1887.
Konstruktivais risinajums

Pamati: dzelzsbetons slikts
Arsienas: kiegeli slikts/avarijas
Argja apdare bojats apmetums slikts
Parsegumi: koka konstrukcijas slikts/avarijas
Ailes: koka logi ar stiklojumu, koka durvis slikts, dal&ji demont&tas

koka konstrukcija, azbestcementa slikts/avarijas
Jumts: loksnes

Inzeniertikli (saskana ar VZD Kadastra datiem):

Elektroapgade: ir pieejama
Udensapgade: aka pagalma, par stavokli nav informacijas
Kanalizacija: -
Apkure: -

Informacijas par telpu grupam, to parametriem VZD Kadastra informacijas sistéma nav.

Nemot véra ekas parsegumu un jumta konstrukciju avarijas stavokli (dalgji sabrukusas), iekstelpas
netika apskatitas. Objekts apskatits un fotografets no pagalma.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite



Nekustama ipasuma — apbiives 1/3 domdjamas dalas 7
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1.5. OBJEKTA FOTOATTELI

)

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite



Nekustama ipasuma — apbiives 1/3 domajamadas dalas 8
Ventspili, Robezu ielda 190, novertéjums

2. IPASUMA DALAS VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE

Ka verteSanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Ar
tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju tiek ieglts vertibas indikators, kura pamata ir vertgjama aktiva un lidzigu
vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Vertejums paredzets, lai noteiktu Objekta aptuvenu pardoSanas sakumcenu. Pamatojoties uz
verteé$anas uzdevumu, tika noteikta Ipasuma dalas tirgus un piespiedu pardoSanas vertiba.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas Ipa§uma vérteSanas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kdadu vértésanas datumd ipasumam biitu japdariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Vertéjuma pieeju izvele.

Vertesanas prakse pastav tris visparpienemtas nekustamo IpaSumu verté€sanas pieejas. Tas ir Izmaksu,
Tirgus (salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Vertetaji uzskata, ka pasreiz€jos ekonomiskajos un nekustamo IpaSumu tirgus apstaklos Iidzigu
objektu noverteésanai pilna apjoma ir izmantojama tikai tirgus (salidzinamo dartjjumu) pieeja.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darjjumiem ar analogiem
objektiem un noveértejama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model&tu novértéjuma Objekta tirgus vertibu.

Veértésanas gaita korekcijas tiek sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darijuma finanséSanas apstakji. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darjuma ir netipiski
finans€Sanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darjjumu finans€ pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardoSanas cenas tiek korigétas, nemot
vera to pardosanas apstaklus (piem., pardoSana piespiedu karta izsol€, darijums starp savstarpgji
saistitam vai ieinteres€tam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu Iimena
izmainas kops darfjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums bitiski ietekmé novértgjama
Objekta tirgus veértibu.

4. Fiziskie parametri. Tick veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
blivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vértéjamo Objektu un

salidzinamiem TpaSumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja pec vertetaja slédziena novert€jamais Objekts
konkrétaja vertibu ietekmgjosa faktora ietekme ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja pec vertétdja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja vertibu ietekmgjosa faktora ietekmé& ir paraks attieciba pret novertgjamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoss: -5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

IpaSuma tirgus vertiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vértésanas
pamatprincipiem, nemot veéra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo TpaSumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka arf iezZim€ So samé&ru izmainas tendences. Jebkurs
sapratigs pircgjs vai investors tiecas iegiit maksimalu atdevi no iegulditajiem lidzekliem, nekustamo Tpasumu
izmantojot atbilsto§i ta labakajam un efekfivakajam izmantoSanas veidam. Sis izmanto3anas veids biis
atkarigs no nekustamo IpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus vertiba pie min€ta izmantosanas veida biis
visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantosSana, pie kuras tiek iegits maksimalais
labums, un kas ir reali iespéjama, tiesiski un finansiali pamatota.

Analizejot paSuma raksturu, atraSanas vietu un nekustamo ipaSumu tirgus situdciju, vertetaji
secina, ka ipaSuma dalas labakais izmantoSanas veids ir dzivojamas telpas péc ekas rekonstrukcijas.

Sis vértéjuma atskaites pamata ir pienémums, ka nekustama Tpasuma dala tiek izmantota atbilstosi
tas labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam, uz So pienémumu ir balstiti visi turpmakie TpaSuma
dalas tirgus vertibas apréekini.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite



Nekustama ipasuma — apbiuives 1/3 domajamas dalas 9
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3. TIRGUS VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS SITUACIJAS ANALIZE

Lai noteiktu Objekta tirgus vertibu, vertetaji analiz€ja informaciju par darfjumiem ar dzivojamam
majam un $adu Ipasumu piedavajumu Ventspili un tuvakaja apkartng.

Vertetaji ir apkopojusi pietieckami plaSu informaciju par darfjumiem ar vert€§jamam Ilidzigiem
IpaSumiem, ir apzinati arT vairaki lidzigu objektu piedavajumi. Jasecina, ka vert€§jamam lidzigu ipaSumu
iegade biezi domingjosie ir subjektivie, nevis racionalie un logiski pamatotie faktori. Nov&rojams, ka attieciga
darfjuma cena biezi atspogulo pircgja ipaso vertibu, ko vins piedévé konkrétajam Tpasumam. Tas izskaidro
salidzino$i plaso darjjumu cenu amplitiidu.

Ieprieksgjos gados lielaka pieprasijuma un ierobeZota piedavajuma apstaklos bija vérojams straujaks
cenu pieaugums, neka iepriek§ prognozets, tomér 2026. gada kopuma ir verojama neliela cenu augSupeja
TpasSumiem labas vietds un cenu stabilizéSanas mazak pieprasitas vietas. Iepriek$ nelielo cenu pieaugumu
galvenokart veicindja kvalitativa piedavajuma trikums. Sobrid arvien vairak pircgji lielu uzmanibu pievers
nekustama TpaSuma nodokla apméram, kas pamazam sak veidot butisku pasuma lieto$anas izdevumu dalu.

Lielako interesi pircgji izrada par dzivojamam &kam laba vai teicama stavokli, jo nevéelas ieguldit
papildu lidzeklus Tpasumu uzlaboSana. Joprojam ir ierobezots kvalitativu dzivojamo €ku piedavajums labas
vietas. Slikta stavoklT esosus Tpasumus pircéji iegadajas, ja to cenas ir zemas. Sadi ipagumi tiek remontgti, lai
péc tam tos pardotu vai izirétu. Pircgji turpina pragmatiski izvertét savas finansu un laika resursu iespgjas, lai
izlemtu vai iegadaties jau gatavu maju vai privatas apbiives zemesgabalu, majas blivniecibu uznemoties
pasam. Tiek prognozéts, ka tuvakaja laika dzivojamo maju segmenta, nemot véra visparéjo ekonomisko
situaciju valsti, nekustamo ipasumu tirgus situaciju, notiek cenu stabilizacija ar tendenci pieaugt.

Darijumi ar [idzigiem TpaSumiem biezak ir robezas no 2 000 EUR Iidz 40 000 EUR.

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU
Pozitivie:
- Objekts atrodas pie ielas;
- lespgjams izveidot ainavisku IpaSumu netalu no pilsétas.
Negativie:
- vertgjamais Objekts ir apbiives 1/3 domajama dala;
- apbives 2/3 domajamas dalas un ar apbiivi saistitd zemes vieniba pieder citam personam;
- dzivojamas €kas salidzinosi lielais hronologiskais vecums un tas atsevi§ku konstrukciju avarijas
stavoklis.

3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI

Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:

e ar nekustama Tpasuma dalu nav nodros$inats galvojums;

e nekustama Tpasuma dala nav apgriitinata ar paradiem, t.sk. komunalo pakalpojumu un nodoklu
maksajumu kav&jumiem;

e nekustama Tpasuma dala nav apgriitinats ar Tres, nomas vai patapinajuma ligumiem;

e nekustama TpaSuma dala nav veikti neatdalami ieguldijumi (uzlabojumi), uz ko var&tu pretendét
tresas personas;

o tika uzskatits, ka €ku platibas atbilst kadastra fiksetajiem lielumiem;

e bez novert€juma atskait€ aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekm& Tpasuma dalas tirgus
vertibu;

e nekustama TpaSuma dala turpmak tiks apsaimniekota sapratigi, atbilstosi labakajam un
efektivakajam izmantoSanas veidam.

3.4. IZMAKSU PIEEJAS IZMANTOSANAS IESPEJAS

Vertetaji var pielietot izmaksu pieeju, saskana ar ko tiek aprékinatas zemes iegades un jaunas
apbives izveidoSanas izmaksas. Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir ekonomikas
princips, ka pircgjs par aktivu nemaksas vairdk par to, kadas ir paredzamas identiskas lietderibas aktiva
iegades vai izveides izmaksas. Pieeja pamatojas uz pienémumu, ka potencialais investors apsveérs zemes
gabala iegades izdevumus un jaunas analogas platibas un funkcionalas nozimes apbiives celtniecibas
izmaksas, izmantojot modernus celtniecibas materialus, planojumu un metodes, salidzinajuma ar veértgjama
TpaSuma iegadi un €ku remontu. Tiek pienemts, ka sapratigs pircgjs par esoSo IpaSumu nemaksas vairak par
minétajiem izdevumiem celtniecibai un zemes pirkSanai.
Izmaksu pieejas pielietoSanas tehnologijai ir sekojosi etapi:

1. zemes gabala tirgus vertibas noteikSana;

2. apbiives aizvietoSanas vai atjaunoSanas vertibas aprékinasana;
3. fiziska, funkcionala un ekonomiska nolietojuma aprékinasana;

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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4. kopgja nolietojuma atnemsana no aprekinatas apbtives aizvietoSanas vai atjaunosanas vertibas;
5. kopgjas paSuma tirgus vertibas noteikSana, summgjot aprékinatas zemes un apbiives vertibas.

Nemot véra Ipasuma novietojumu, apbuves fizisko stavokli, raksturu un citu pieejamo informaciju,
Vertetaji uzskata, ka tirgus vertibas noteik$anai izmaksu pieeja pilnvertigi nav izmantojama.

3.5. IENAKUMU PIEEJAS IZMANTOSANAS IESPEJAS

Lidzigi objekti tiek iziréti saméra reti, zinamas maksas ir paklautas sp&cigai subjektivo faktoru
iedarbibai un to ietekm@ svarstas ieverojamas robezas. Ipasnieks objekta iziréSanas gadijuma parasti nesanem
adekvatu kompensaciju par saviem ieguldijumiem, tade] ar ienakumu pieeju aprékinata vertiba biezi neatbilst
tirgus vertibai tas klasiskaja izpratné. Nemot vera min&tos argumentus, tika nolemts Objekta novert€sanai
ienakumu pieeju nepielietot.

3.6. TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieejas pielietosana ir sekojosi etapi:

1) nekustamo TpaSumu tirgus izp&te un datu atlase par lidzigu objektu pardosanu un piedavajumu;

2) iegutas informacijas parbaude;

3) korekciju izdariSana un iegiito rezultatu saskanosana.

Vertétaji ir apkopojusi pietickami plasSu informaciju par darfjumiem ar vért§jamam lidzigiem
TpaSumiem, ir apzinati ari vairaki lidzigu objektu piedavajumi. Jasecina, ka vért§jamam lidzigu Tpasumu
iegade biezi domingjosie ir subjektivie, nevis racionalie un logiski pamatotie faktori. Noveérojams, ka attieciga
darTjuma cena biezi atspogulo pirc€ja 1paso vertibu, ko vin§ piedévé konkrétajam TpaSumam. Tas izskaidro
salidzinosi plaso darjjumu cenu amplitiidu.

Vertétaji norada, ka tirgus (salidzinamo darijumu) pieejas objektivitati ierobezo dazadi subjektivie
faktori, kas biezi neprognoz€jami ietekm& darfjumu cenas. Konkrétaja gadijuma pieeja izmantota, lai
atspogulotu amplitiidu, kada notiek darfjumi ar nekustamajiem pa§umiem tuvakaja apkartne. Saja amplitida
butu jaieklaujas ar1 vert€§jamam Tpasumam. Izanaliz€jot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus
vertetaji ir izvelgjusies:

- 1paSumu Purva ield 6, Ventspili. Zemes gabala platiba 0 m?, dzivojamas ekas kopgja platiba 62,70
m2. 1900. gada biivéta 1-stava koka/ mala kleka dzivojama maja, fiziskais nolietojums 60%, nav
paligeku. Ipasums pardots 2024. gada 25. jiinija par 10 000 EUR jeb 159 EUR/m?. IpaSuma kadastra
nr. 2700 526 0079

- TpaSumu Valmieras ield 17, Ventspili. Zemes gabala platiba 0 m?, dzivojamas ekas kop&ja platiba
147,0 m?. 1900. gada biiveta, atjaunota 1-stava koka dzivojama maja, fiziskais nolietojums V3. Ir
paligeka. IpaSums pardots 2025. gada 24. aprili par 40 000 EUR jeb 272 EUR/m?. TpaSuma kadastra
nr. 2700 513 0011;
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- ipasumu Muitas ield 41 Ventspili. Zemes gabala platiba 0 m?, dzivojamas ekas kopgja platiba 65,9
m?. 1900. gada biivéta 1-stava koka dzivojama maja, fiziskais nolietojums 60%. Ir paligeka. Ipasums
pardots 2024. gada 6. jiinija par 10 000 EUR jeb 152 EUR/m?. Ipasuma kadastra nr. 2700 525 0107.

Aprekinu gaita tika izdaritas korekcijas, atkariba no darfjumu finans€Sanas apstakliem, Tpasumu
sastava, tirgus apstakliem darfjumu laika, IpaSumu novietojuma, apbiives fiziska stavokla. Aprékiniem
izmantota dzivojamas majas telpu platiba atbilsto§i VZD Kadastra informacijas sistémas datos noraditajai.
IpaSuma sastava esosa zemes vieniba (pieder citam personam) aprekinos netika nemta véra.

Sikak vis Tpasuma dalas — apbiives tirgus vértibas aprékinu gaita paradita sekojosaja tabula.

EUR/m?

Aprékinu tabula.
Raditaji Vertéjamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
ipa§ums objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3
Ventspils, Robezu Ipasums Ventspili, Ipasums Ventspili, IpaSums Ventspili,
iela 190 Purva iela 6 Valmieras iela 17 Muitas iela 41
Objekta pardevuma cena, EUR o 10 000 40 000 10 000
Darijuma laiks 25.06.2024. 24.04.2025. 06.06.2024.
Zemes platiba, m? 0 0 0 0
Majas platiba, m* 74,5 62,7 147,0 65,9
Telpu platibas 1 m? pardevuma cena, . 159 272 152

Korekcijas:

Salidzinamais objekts attieciba pret vérte&jamo

1. Darfjumu finans€Sanas apstakli

dzvertigi | 0%

idzvertigi | 0%

idzvertigi | 0%

EUR 159 EUR 272 EUR 152
2. Darijuma apstakli (tipisks pirkSanas darfjums vai piespiedu lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
pardosana, darTjums starp saistitam personam u.c.) EUR 159 EUR 272 EUR 152
s Pandosanas ik sikiak | 5% | Hdzverigi | 0% | slikak | 5%
. Pardosanas laiks
EUR 167 EUR 272 EUR 159
labaks | -15% | labaks | -10% | labaks | -10%
4, Tpasuma novictojums EUR 142 EUR 245 EUR 143
mazaka | 2% | liclaka | 10% | mazaka | 2%
5. Majas platiba EUR 139 EUR 269 EUR 141
67 atib lidzvertiga | 0% lidzvertiga | 0% lidzvertiga | 0%
. Zemes platiba
P EUR 139 EUR 269 EUR 141
7 Bkas konstrakiivais risingi lidzvertigs | 0% lidzvertigs | 0% lidzvertigs | 0%
. Ekas konstruktivais risindjums EUR 139 EUR 269 EUR 141
, o , labaks | -15% | labaks | -25% | labaks | -20%
8. M3jas tehniskais stavoklis
EUR 119 EUR 202 EUR 112
o o labaks | -5% labaks | -5% labaks | -5%
9. Nodrosinajums ar komunikacijam
EUR 113 EUR 192 EUR 107
0 Paleti ldzverigi | 0% labak | 2% | labak | 2%
. Paligekas
& EUR 113 EUR 188 EUR 105
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11. Majas uzlabojumi:
- apdares kvalitate lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- veiktie renovacijas/siltinasanas darbi lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- ekologiskie aspekti - dzerama iidens, gaisa kvalitate u.c. lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- telpu planojums lidzvertigs 0% lidzvertigs 0% lidzvertigs 0%
- teritorijas labiekartojums lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- apkartnes ainava, citi subjektivi faktori lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- kaiminu ipasumu kvalitate u.c. lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- KOPA majas uzlabojumi 0% 0% 0%
EUR 113 EUR 188 EUR 105
Parréekinu koeficients (starprezultats) -29% -31% -31%
Parrékinu korekcija -EUR 47 -EUR 84 -EUR 47
Salidzinamo objektu korigéta cena (starprezultats) EUR 7 063 EUR 27 651 EUR 6 898
12. Citi tirgus vértibu ietekmgjosi faktori:
- izdevumi neatliekamajiem remontiem -EUR 2 000 -EUR 2 000 -EUR 2 000
- paligekas u.c. EUR 0 EUR 0 EUR 0
Salidzinamo objektu Korigéta cena EUR 5 063 EUR 25 651 EUR 4 898
Korigeta 1 m’ cena EUR 81 EUR 174 EUR 74
Salidzinama objekta svara koeficients 0,40 0,20 0,40
S:illldzmalm? pamatéku platibas 1 m? vidéja korigeta cena EUR 97
(tirgus vértiba)
Apbiives tirgus vértiba EUR 7 221

Tadgjadi, izmantojot tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju, noteikta apbiives tirgus vértiba ir EUR 7 221.

3.7. APREKINU REZULTATU IZLIDZINASANA

IpaSuma novérte$anai pilnvertigi var tikt izmantota tikai tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Citu
pieeju izmantoSana ir stipri ierobezota un tas netika pielietotas. Ienakumu pieeja netika izmantota, jo lidzigu
maju Tres tirgus nav pietiekami attistits, zinamas maksas svarstas ievérojamas robezas. Arl zinama informacija
nav pietiekami ticama, jo Tres maksa biezi satur maksajumus arT par kustamo mantu — automasinu, sadzives
tehnikas, Gidens transporta lidzeklu izmantoSanu. Konkrétaja gadijuma ir griiti prognozget tres maksu apmeru,
kadu butu gatavs maksat potencialais TpaSuma Trnieks briva nekustamo IpaSuma tirgli. Nemot véra to, ka
tirgus vertibas noteikSanai par izmantojamu atzistama tikai viena pieeja, nav nepiecieSams veikt atsevisku
iegiito aprékinu rezultatu izlidzinasanu un par galigo tirgus vertibu atzistams ar tirgus (salidzinamo darjjumu)
pieeju iegiitais rezultats. Attiecigi galiga noteikta apbiives tirgus vértiba (aprékinu rezultatus noapalojot) ir
EUR 7 200.

Vertgjamais Objekts $aja gadijuma ir 1/3 domajama dala no nekustama TpaSuma, ko veido apbiive.
Nosakot vértgjama Objekta tirgus vertibu, tiek nemts véra Latvijas Republikas Civillikuma 1069. un
turpmako pantu noteikums, kas paredz, ka kopipasnieki, samérigi ar katra dalu, sanem visus labumus, kadus
kopgja lieta dod, un tada pasa samera arl nes zaud€jumus, kadi tai celas. Attiecigi var prezumét, ka $aja
gadijuma kopipasuma domajamo dalu summa veido TIpaSuma kopégjo tirgus vertibu.

Nemot vera to, ka vertejuma merkis ir noteikt Objekta tirgus vertibu, tika pienemts, ka tirgus vertiba
ir skaitliskai domajamai dalai atbilstosa nekustama Tpasuma kopgjas tirgus vertibas atbilstosa dala.

Tadgjadi noteikta Objekta tirgus vertiba ir:

Objekts Domajamas Visa Ipasuma Vertgjama Objekta
dalas lielums | tirgus vértiba, EUR | noteikta vértiba, EUR
IpaSuma domajama dala 1/3 7200 2 400
Vertgjama Objekta tirgus 2400
vertiba noapalojot, EUR

Attiecigi nekustama Tpasuma 1/3 domajamas dalas no apbtives noteikta tirgus vertiba ir 2 400 EUR.
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4. SLEDZIENS

Veicot nekustama IpasSuma dalas — apbiives 1/3 domajamas dalas novertgjumu, ir noteikta:

tirgus vertiba, kas 2026. gada 20. augusta ir
2 400 EUR (divi tokstosi Cetri simti eiro).

Augstak mineta vertiba ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no miisu 1iciba eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo IpasSumu vertetajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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5. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojoSiem pien€mumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

—

Vertetaji pienem, ka IpaSuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecinoSie dokumenti ir patiesi.

2. Vertibas aprékins pamatojas uz misu riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo TpaSuma dalu un tas tirgus vertibu ietekm@josiem faktoriem uz verteSanas dienu. Tiek

uzskatits, ka §T informacija ir ticama un pareiza.

3. IpaSuma dalas stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ka arl izmantojot vértéjuma pasiititaja

un citu personu mutiski sniegto informaciju.

4.  Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novertésanas datuma un neieklauj to

peksnas izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

5. Aprekini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, ko
nevar precizi paredzet. Tadgjadi aprékini netiek pasniegti ka rezultati, kurus biitu jasasniedz, faktiski

sasniegtie rezultati varétu btiski atskirties no planotajiem.

6. Ir pienemts, ka nav 1pasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina Tpasuma dalas tirgus vertibu, un kas var

tikt atklati tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodem.

7. Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicet, tas nav paredz€ts nodosanai personam, kas nav saistitas ar
novertgjamo Tpasuma dalu, ka arT tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka novertéjuma uzdevuma teikts,

bez ieprieks€jas novertétaju un pasititaja rakstveida piekrisSanas katra gadijuma atseviski.

8. Vertetaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par lieciniekiem izmekleSanas gaita, kas varetu
tikt ierosinata saistiba ar vért€jamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek ieprieks Tpasi

saskanota.

9. Vairums pien€mumu un aprékinu, kas lietoti novert€juma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti un nav

lietojami atrauti no tas konteksta.

10. Notikumi vai darTjumi, kas notikusi péc novertésanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta p&c

atskaites nodoSanas, nav ietverti vert€juma un vertetaji par tiem neatbild.
11. Noteiktas vertibas ir speka pie esosajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu gadijuma
noteiktas vertibas var mainities.
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6. VERTETAJA NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinasanam:

o tick uzskatits, ka faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinagjumus un aprékinu rezultatus iespaido tikai atskaites teksta mingtie pien€mumi un tos
ierobezojosie apstakli,

e t3s ir manas personigas domas, viedokli un secinajumi,

e man nav pasreizgjas vai perspektivas intereses par vért€jamo TpaSuma dalu un man nav
personigu intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pusem, kas saistitas ar novert€jamo
Objektu,

e mana darba apmaksa nav atkariga no iepriekSnoteiktas vertibas pazinoSanas vai vertibu
virziSanas ta, lai tas naktu par labu klientam, vertibas noteik$anas lieluma, nonakSanas pie
ieprieks izvirzita rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un ¥ atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma vértéSanas
standartiem LVS 401:2013,

e vertgjamas IpasSuma dalas apskati klatiene veica asistents Ritvars Berzins, péc kuras tika
sastadita $T atskaite.

Sertificéts nekustamo ipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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Nekustama ipaSuma
vienkarSotas apsekoSanas anketa

Robezu iela 190, Ventspils

Nekustamais Tpasums — 1/3 domajamas dalas RobeZu iela 190, Ventspill (nekustama ipasuma kadastra
Nr. 2700 020 0602), kas sastav no divam biivém: dzivojama &ka (biives kadastra apzZim&jums 2700 020 0602
001) un skiinis (biives kadastra apzZim&jums 2700 020 0602 002).

Nekustamais TpaSums apsekots: 2025.gada 03.jiinija

RobeZu iela 190, Ventspils

27000200602001
Adrese: Robezu iela 190,

Ventspils, LV-3601
Subjekts: Fiziska persona

- \

Dzivojama €ka (btives kadastra apzim&ums 2700
020 0602 001 )

A
4 3

4 vecs¥
27000200602001

Adrese: Robezu iela 190,
Ventspils, LV-3601
. Subjekts: Fiziska persona

stansze







|
Veicot apsekosanu daba, konstatéts, ka:
dzivojama €ka (biives kadastra apzim&jums 2700 020 0602 001) ir avarijas stavokli, dal&ji sabrukusi.
Biive - skiinis (buives kadastra apzim&jums 2700 020 0602 002) ir sabrukusi, dalgji saglabajusies jumta
konstrukcija. Biives izvietojums daba nesakrit ar atrasanas vietu VZD kadastra kartg.
Ipasumam piebraukSana no valsts regionala autocela P122 Ventspils-Piltene.
Biives saistitas ar zemes vienibu (zemes vienibas kadastra apzim&ums 2700 020 0602), kura
IpaSumtiesibas saskana ar NIKIS nav registrétas.
Apsekosanas bridi teritorija sakopta, dal&ji ieZogota. Uz zemesgabala atrodas tresa biive bez

subjekta.
|

Valsts akciju sabiedriba

“Valsts nekustamie Tpasumi”

Nekustama Ipasuma apsaimniekosSanas dalas
NI parvaldnieks

Guntars Strautmanis

E-pasts: Guntars.Strautmanis@vni.lv



VENTSPILS VALSTSPILSETAS PASVALDIBA

Jaras iela 36, Ventspils, LV-3601, Latvija, talr.: 63601100, e-pasts: dome@ventspils.lv; www.ventspils.lv

Ventspili,

Dokumenta parakstiSanas datums skatams laika zimoga
Nr. 1-47/2-4424-1
Uz VAS “Valsts nekustamie tpasumi” 17.09.2025., Nr. 2/9-3/6456

VAS “Valsts nekustamie ipaSumi”
eAdrese

Par dzivojamas majas Robezu iela 190, Ventspili, 1/3 domajamo dalu

Ventspils valstspilsétas pasvaldiba (turpmak — Ventspils pasvaldiba) sanemta VAS “Valsts
nekustamie TpaSumi” (turpmak — VNI) 2025. gada 17. septembra véstule Nr.2/9-3/6456 “Par
dzivojamas majas Robezu iela 190, Ventspili, 1/3 domajamo dalu”, kura VNI ladz Ventspils
paSvaldibu viena ménesa laika sniegt atbildi VNI, vai Ventspils paSvaldibai autonomo funkciju
nodrosinasanai ir nepiecieSama 1/3 domajama dala no biives — dzivojamas majas Robezu iela 190,
Ventspili, ar kadastra apzim&jumu 2700 020 0602 001.

Atbilstosi ierakstam Kurzemes rajona tiesas Ventspils pils€tas zemesgramatas nodalijuma
Nr. 272, nekustamais 1pasums RobeZzu iela 190, Ventspili, ar kadastra numuru 2700 020 0602, sastav
no zemes gabala 14 981 m? platiba, uz kura atrodas dzivojama eka ar kadastra apzim&jumu
2700 020 0602 001 un $kiinis ar kadastra apzZim&jumu 2700 020 0602 002. IpaSuma tiesibas uz visu
zemes gabalu un €ku (blvju) 2/3 domadjamam dalam nostiprinatas fiziskai personai. Attiecigi
nekustamais Tpasums Robezu iela 190, Ventspili ir vienots nekustamais Tpasums.

Pamatojoties uz zverinatas notares Monikas Laivinas - Lavenieces 2017. gada 24. oktobra
aktu par mantojuma lietas izbeigSanu ar registracijas Nr. 5209, un 2025. gada 11. jilija valstij
piekritigas mantas pienemsanas un nodoSanas aktu Nr. 4616R/25 Latvijas valstij FinanSu ministrijas
persona 2025. gada 16. septembr1 nostiprinatas TIpaSuma tiesibas uz nekustama ipasuma Robezu
iela 190, Ventspili, ar kadastra numuru 2700 020 0602, sastava ietilpstoso €ku (biivju) 1/3 domajamo
dalu.

levérojot likuma “Par atjaunota Latvijas Republikas 1937.gada Civillikuma ievada,
mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas spéka stasanas laiku un pieméroSanas kartibu” 14. panta
piektaja dala noteikto, ka €kas (buives), kas ir bezmantinieku manta vai bezipasnieka lieta, piekrit
pasvaldibai, ja €kas (biives) ir patstavigs 1pasuma objekts un €kas (bives) uzceltas uz zemes, kas
piekrit vai pieder pasvaldibai, €ku (biivju) 1/3 domajama dala Robezu iela 190, Ventspili, Ventspils
paSvaldibai nepiekrit. Pirmpirkuma tiesibas uz €ku (btivju) 1/3 domajamo dalu Robezu iela 190,
Ventspili, pamatojoties uz Publiskas personas mantas atsavinasanas likuma 4. panta ceturtas dalas
7. punktu un Civillikuma 1073. pantu piekrit nekustama tpaSuma Robezu iela 190, Ventspili zemes
un &ku (buvju) 2/3 domajamo dalu Tpasniekam.

Dzivojamas €kas ar buives kadastra apzim&umu 2700 020 0602 001 galvenais lietoSanas veids
ir “viena dzivokla majas”, savukart, likuma “Par atjaunota Latvijas Republikas
1937.gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas speka stasanas laiku un


mailto:dome@ventspils.lv

piem&roSanas kartibu” 14. panta piektas dalas mérkis ir veicinat un istenot Civillikuma nostiprinato
€kas un zemes vienotibas principu, un sabiedribas interes€s ir vienots nekustamais ipaSums.

Nemot véra iepriek§ mingto,Ventspils pasvaldibai nekustama Tpasuma Robezu iela 190,
Ventspili, ar kadastra numuru 2700 020 0602, sastava ietilpstoSo ku (baivju) 1/3 domajama dala nav
nepiecieSama pasvaldibas autonomo funkciju nodrosinasanai.

Ventspils valstspilsétas SIS DOKUMENTS PARAKSTITS A.Abele
B ~ R ELEKTRONISKI
pasvaldlbas 1Zp11dd1rekt0rs AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU
UN SATUR LAIKA ZIMOGU

E.Sormule, 63624323
evita.sormule@ventspils.lv
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas - _—
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba nodalijuma apaksnodalijuma :\ec:-ri\g:;:;g;ratwa
numurs numurs ]
27000200602 - l11'4981 272 - Ventspils
a
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas Adrese
apzimé&jums dalas
27000200602 1/1 Robezu iela 190, Ventspils, LV-3601
Nekustama TpaSuma objekta platiba: 1.4981
Nekustama TpaSuma objekta platibas mérvieniba: ha

Statuss:

nekustamais ipasums

Vidg&jais LIZ kvalitates novért&jums ballés: -

Lietosanas meérki

Merkis Kods Platiba Platibas meérvieniba
Neapgiita individualo dzivojamo maju apbiives zeme 0600 0.5955 ha
Individualo dzivojamo maju apbuve 0601 0.9026 ha

Apgriatinajumi

Nr. dR:thi:l;écijas Tips Apraksts Platiba | Meérv.

- 01.02.2025 7312050201 | ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar 0.0008 ha
elektrisko tiklu kabeu liniju

- 01.02.2025 7312070202 | navigacijas tehniska lidzekla aviacijas gaisa kugu 1.4981 ha
lidojumu droSibas nodroSinasanai talas ietekmes
zona

- 01.02.2025 7312070301 | ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap 1.4981 ha
navigacijas tehnisko lidzekli, kas paredzéts valsts
aizsardzibas vajadzibam

Buves

Kadastra apzimejums

Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas

dalas

Adrese

27000200602001

1/1

LVv-3601

Robezu iela 190, Ventspils,

Nekustama Tpasuma objekta platiba (kv.m.):

74.5

Nosaukums:

dzivojama €ka

8/21/2026, 11:22 AM
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Galvenais lietoSanas veids:
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1110 - Viena dzivokla majas

Buves tips: 11100103 - Individualas dzivojamas majas un vasarnicas ar mira
vai mura-koka arsienam

Uzblvésanas gads: 1887

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Ekas apsekoS$anas datums: 18.10.2001

Registretie dati nav izmantojami ierakstiSanai
zemesgramata

Buves masveida apsekosana

Arsienu materials:

Kiedelu miris 2,5 kiegelu biezuma vai biezaks

Virszemes stavu skaits: 1
Apbives laukums (kv.m.): 104.0
Buvtilpums: 275.0
Kopéja platiba (kv.m.): 74.5

Nolietojums:

Tehniskas inventarizacijas lietas numurs:

27000200602001-01

Buves apjoma raditaji

Apjoma Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa | Tipa/elementa
raditaja veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Bavtilpums - 275.0 kub.m. - -
Laukums - 74.5 kv.m. - -
Apbives laukums - 104.0 apbives - -
laukuma kv.m.
27000200602002 1/1 Robezu iela 190, Ventspils,
LV-3601
Nekustama Tpasuma objekta platiba (kv.m.): 51.0
Nosaukums: Skiinis

Galvenais lietoSanas veids:

1274 - Citas, ieprieks neklasificétas, ekas

Buves tips: 12740203 - Siltumnicas ar kopgjo platibu lidz 60 m2 (ieskaitot),
Sklni un citas paligékas

UzbiivéSanas gads: 1900

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Ekas apseko$anas datums: 18.10.2001

Registretie dati nav izmantojami ierakstiSanai
zemesgramata

Bives masveida apsekosana

Arsienu materials:

Koka karkasa konstrukcijas lidz 15 cm biezuma, koka déli

Virszemes stavu skaits:

1

Apbives laukums (kv.m.): 51.0
Bavtilpums: 107.0
Kopgja platiba (kv.m.): 51.0

Nolietojums:

Tehniskas inventarizacijas lietas numurs:

27000200602002-01

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.

8/21/2026, 11:22 AM




	2026_20_08_Robezu_190_Ventspils
	Robežu iela 190 Ventspils_DOKUMENTI
	Robezu_190_VZD

