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DZIETI

2026.gada 31.augusts VAS “Valsts nekustamie ipaSumi”

Reg. Nr. K-26/63 Noveértéjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzeti
tikai atskaité uzraditajam mérkim un nododami tikai ar to
saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

SLEDZIENS

par buves - lidlauka skrejcela tirgus vertibas noteikSanu ipaSuma “Lidlauks”, Dundagas pagasta,
Talsu novada

Godatie pasiititaja parstavji!

Saskana ar darba uzdevumu sertificéts TpaSumu vertétajs Juris Guntis Vjakse veica nekustama
Ipasuma “Lidlauks”, Dundagas pagasta, Talsu novada, kadastra numurs 8850 521 0003, sastava esosas
buves - lidlauka skrejcela, kadastra apzim&ums 8850 021 0063 003, tirgus vertibas noteikSanu.

Ipasuma tiesibas uz biivi nostiprinatas Latvijas Republikai Finandu ministrijas, registracijas Nr.
90000014724, persona. Buive atrodas uz SIA “GAVSENE”, registracijas Nr. 41203017814, piederosas
zemes vienibas. Ve&rtétajam nav iesniegti dokumenti, kuros atrunati zemes zem lidauka skrejcela
piekluves un lietoSanas tiesibas (zemes nomas ligums).

Biives “Lidlauks”, Dundagas pagasta, Talsu novada tirgus vertiba 2026. gada 31. augusta ir

EUR 5 400 (pieci tiikstosi Cetri simti eiro).

Tirgus vertiba noteikta, izmantojot izmaksu pieeju un pienemot, ka vért€jama biive tiek atsavinata
tas faktiskaja juridiskaja un tehniskaja stavokli. Noteikta vertiba ir piemérojama tikai tad, ja objekta
sastavs, tiesiskais stavoklis un fiziskais stavoklis atbilst vertéSanas atskaité konstatétajam.

Saja atskaité tick pienemts, ka Tpa$niekam ir tiesibas rikoties ar biivi.

Noteikta veértiba ir noteikta, ievertgjot apstakli, ka ipaSumu atsavinat var ierobeZots pretendentu
loks - praktiski, tikai zemes TpasSnieks.

VerteSanas atskaite sagatavota, ievérojot taja aprakstitos pien@mumus un ierobeZojoSos faktorus,
ka ar7 pasiititaja iesniegtos dokumentus. legiitais rezultats nav attiecinams uz citu datumu vai mérki
bez vertetaja rakstiskas piekriSanas.

SIA “Dzieti” ir neatkariga sabiedriba, un atskaité sniegts labakais profesionalais viedoklis, kadu
bija iesp&jams izdarit no verteétajam pieejamas informacijas.

Ciena

SIA “Dzieti” valdes prieksseédetajs Juris Guntis Vjakse

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA ,,Dzieti”, Atbrivosanas aleja 81-202, Rézekne, Latvija, reg.nr. 42403010964, talr.: 29421087, 26128923, e-pasts: info@dzieti.lv
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PIELIKUMI (kopijas)

. pielikums - Dundagas pagasta zemesgramatas nodaltjuma Nr. 1159 noraksts;

. pielikums - izdruka no Nekustama 1pasuma valsts kadastra informacijas sist€mas;

. pielikums - biives tehniskas inventarizacijas lieta;

. pielikums - VNI valstij piekritigas mantas pienemsanas un nodoSanas akta pielikums;

. pielikums - VNI nekustama Tpasuma vienkarSotas apseko$anas anketa;

. pielikums - Kadastralo vértibu bazes izstrade nedzivojamo &ku un inZenierbiivju veértéSanai;
. pielikums - kompetences sertifikats nekustama Tpasuma vertéSanai;

. pielikums - nekustama 1paSuma vertétaja profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 83;

. pielikums - komersanta registracijas aplieciba nekustama ipaSuma vértéSanai.
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DARBA UZDEVUMS

VertéSanas mérkis ir sniegt pasiititajam - VAS “Valsts nekustamie Tpasumi” - sleédzienu par buves
“Lidlauks”, Dundagas pagasta, Talsu novada tirgus vertibu.

Objekts apsekots 2026. gada 26. augusta. Vertibas noteikSanas datums ir 2026. gada 31. augusts.

Vertejums paredzets tikai pasiititaja vajadzibam. To nedrikst izmantot citas juridiskas vai fiziskas
personas vajadzibam bez rakstiskas vertetaja atlaujas.

GALVENA INFORMACIJA PAR NEKUSTAMO IPASUMU

Biuve “Lidlauks”, Dundagas pagasta, Talsu novada

Vertejamais objekts

Atsevisks biivju Tpasums - asfaltéts lidlauka skrejcels.

Adrese

“Lidlauks”, Dundagas pagasts, Talsu novads.

Nekustama 1pasuma
kadastra numurs

8850 521 0003

Biives kadastra apzimé&jums

8850 021 0063 003

Zemesgramatas nodalijums

Dundagas pagasta zemesgramatas nodaltjums Nr. 1159.

Ipasnieks FinanSu ministrija, registracijas Nr. 90000014724,
Parvalditajs VAS “Valsts nekustamie TpaSumi”.
Biives platiba 8734,9 m2.

Galvenais lietoSanas veids

2130 - lidlauku skrejceli.

Biivniecibas gads

1984; ekspluatacija pienemts 2000. gada.

Kadastra noraditais

60%:; nolietojuma noteikSanas datums nav noradits.

nolietojums

Objekta apsekosanas 26.08.2026.

datums

Vert€juma pasititajs VAS “Valsts nekustamie TpaSumi”.

Vertejuma merkis

Biives tirgus vertibas noteikSana pasiititaja vajadzibam.

Zemes vieniba, uz kuras
atrodas biive

Kadastra apzim&jums 8850 021 0063; platiba 340 000 m?.

Zemes 1pasnieks

SIA “GAVSENE”, registracijas Nr. 41203017814.

Juridiska situacija

Atsevisks blvju 1paSums uz treSajai personai piederoSas zemes;
vertétajam nav iesniegts ilgtermina zemes lietoSanas vai piekluves
ligums. Ta ka buve atrodas uz citai personai piederoSas zemes, tas
potencialo pircgju loks ir ierobeZots. Zemes Ipasniekam ir tiesibas
ierosinat atsavinaSanu (Publiskas personas mantas atsavinaSanas
likuma 4. panta ceturtas dalas 1. punkts), ka arT pirmpirkuma vai
izpirkuma tiesibas uz patstavigu biives 1pasumu (Civillikuma speka
staSanas likuma 14. pants), savukart atsavinaSana $adai personai
iesp€jama atbilstosi Publiskas personas mantas atsavinaSanas likuma
37. panta pirmas dalas 4. punktam. L1dz ar to par primaro potencialo
pirc€ju uzskatams zemes 1pasnieks.

Konstateta faktiska situacija

Saglabajies vienlaidus cietais segums. VNI 01.10.2025. apseko$ana
uz seguma fikseti siena, salmu un skabbaribas rulli; tas pats par sevi
neapliecina biives regularu izmantoSanu lauksaimnieciskaja radSana.

Tehniskas izp€tes apjoms

Veikta vizuala apsekoSana un dokumentu analize; nav veikti seguma
nestsp&jas, sakeres, lidzenuma, konstrukcijas slanu vai drenaZas
instrumentali meérjjumi.

Aviacijas statuss

Vertetajam nav iesniegti dokumenti, kas apliecinatu speka esosu
lidlauka sertifikatu, regularu aviacijas ekspluataciju vai biives
atbilstibu aktualajam aviacijas prasibam.

Biuves “Lidlauks”, Dundagas pagasta, Talsu novada tirgus vértibas noteiksana, 31.08.2026.
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Piezimes

Apsekojot paSumu daba un veicot vizualo apskati, vértétajam radas
parlieciba, ka veért§jama bive ir uzskatama un izmantojama ka
vispargjas (ne specializétas) nozimes objekts.

TIRGUS VERTIBU IETEKMEJOSIE FAKTORI

Pozitivie faktori

buve registréta ka atsevisks blivju Ipasums, tas identifikacija kadastra ir neparprotama;
liela, vienlaidus asfaltbetona seguma platiba;

segums nav pilniba sabrucis un saglaba ierobezotu lietderibu ka cietais laukums vai
transporta kustibas virsma;

novietojums valsts viet€ja autocela V1368 apkartng;

biives un zemes vienibas platiba un robezas ir dokumentgtas kadastra informacija.

Negativie faktori

izbiive atrodas uz citai juridiskai personai piederosas zemes, tas potencialo pircgju loks
ir ierobezots. Zemes Ipasniekam ir tiesibas ierosinat atsavinasanu (Publiskas personas
mantas atsavinasanas likuma 4. panta ceturtas dalas 1. punkts), ka art pirmpirkuma vai
izpirkuma tiesibas uz patstavigu buves ipasumu (Civillikuma speka stasanas likuma 14.
pants), savukart atsavinaSana $adai personai iesp&jama atbilstoSi Publiskas personas
mantas atsavinaSanas likuma 37. panta pirmas dalas 4. punktam. L1dz ar to par primaro
potencialo pirc€ju uzskatams zemes Ipasnieks;

nav nodibinats piekluves servitiits 11dz izbiivei;

42 gadu faktiskais seguma vecums un dokumentalu zinu trilkums par kapitalu seguma
atjaunosanu;

vizuali konstat€tas plaisas, virsmas novecos$anas, vegetacija bojajumi un apmalu
aizaugums;

nav veikti instrumentali seguma nestsp€jas, sakeres, lidzenuma, konstrukcijas slanu un
drenazas mértjumi,

nav iesniegti dokumenti, kas apliecinatu speka esosu lidlauka sertifikatu vai atbilstibu
aktualajam aviacijas prasibam;

nav konstatéts funkciongjoSa lidlauka mark&ums, apgaismojums vai navigacijas
aprikojums;

lauku teritorija ar vaji attistitu socialo un komercialo infrastruktiiru un zemu pieprasijumu
péc specializétam inZenierbiivém,;

aviacijas funkcijas atjaunoSanai bitu nepiecieSami papildu juridiski, tehniski un cita
veida ieguldijumi (sertifikacija);

ierobezots potencialo pirc€ju loks.

Biuves “Lidlauks”, Dundagas pagasta, Talsu novada tirgus vértibas noteiksana, 31.08.2026.
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Piekluve objektam no autocela V1368 apkartnes
Avots: Jana Séta, BalticMaps; vértetaja sagatavots attéls.

Biuves “Lidlauks”, Dundagas pagasta, Talsu novada tirgus vértibas noteiksana, 31.08.2026.
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Dundagas jag.

%

Biives kadastra apzim&juma 8850 021 0063 003 robezas
Avots: Valsts zemes dienesta Kadastra informdcijas sistéma, veértetaja sagatavots attels.
Objekts atrodas aptuveni 4-5 km uz austrumiem no Dundagas, lauku teritorija. Skrejcels izvietots
uz 34 ha lielas SIA “GAVSENE” piederoSas zemes vienibas. PiekliiSanai no valsts vietgja autocela
V1368 nepiecieSams $kérsot privato zemes vienibu.

Biuves “Lidlauks”, Dundagas pagasta, Talsu novada tirgus vértibas noteiksana, 31.08.2026.



OBJEKTA VESTURISKA UN IESPEJAMA IZMANTOSANA

Dundagas pagasta teritorijas planojuma apraksta noradits, ka pagasta teritorija padomju laika
lauksaimniecibas vajadzibam tika izbiivéts lidmasinu skrejcels, kur§ dokumenta sagatavosanas laika
vairs netika izmantots sakotn&am mérkim. ST informacija saskan ar vértéjamas bives biivniecibas
laiku - 1984. gads. Planosanas dokumenta objekts raksturots ka lauksaimniecibas aviacijas
infrastruktira, nevis militars lidlauks vai lidosta regularu pasazieru un kravu parvadajumu
nodroSinasanai. Tad€] izmaksu pieeja nav pamatoti objektu pielidzinat miisdienigam komercialas
lidostas skrejcelam, kura izbiive ietilpst paaugstinatam slodzém paredzéta seguma konstrukcija,
aeronavigacijas aprikojums, apgaismojums un cita specializeta infrastruktiira. Veésturiska informacija
raksturo biives sakotngjo izveides mérki, bet pati par sevi nepierada tas pasreiz€jo izmantoSanu vai
tehnisko atbilstibu aviacijas prasibam.

Avots: Dundagas pagasta teritorijas planojums 2004.-2016. gadam, 10.3. nodala “Lidlauki”, 48. Ipp.

(dokuments).

Publiski pieejama Dundagas tiirisma informacija liecina, ka 2026. gada 2. maija Gavsenes
lidlauka notika autosporta pasakums “Street Sinners SKILLCHECK3”. Tas norada, ka cieta seguma
laukumu iesp€jams izmantot ari citiem mérkiem, pieméram, autosporta treniniem un sacensibam,
transportlidzeklu vadiSanas apmacibai, tehnikas demonstré§jumiem, brivdabas pasakumiem vai citam
1slaicigam aktivitatém. Tomér viena pasakuma norise nepierada regularu saimniecisko darbibu, stabilu
ienakumu plismu vai pastavigu pieprasijumu péc objekta. Sadai izmanto$anai nepiecieSsama
vienoSanas ar zemes Tpasnieku, likumiga piekluve, teritorijas droSibas organizéSana un, atkariba no
pasakuma veida — pasvaldibas vai citu institiciju saskanojumi.

Avots: Dundagas Tirisma informdcijas centrs, informacija par 2026. gada 2. maija pasakumu Gavsenes lidlauka
(pasakuma informdcija).

Teorgtiski objekta alternativa izmantosana iesp&jama ar1 ka transporta, tehnikas novietosanas,
krauSanas vai sezonalu pasakumu laukums. Uz zemesgabala varétu tikt izskatita angaru, noliktavu vai
ar transporta un razoSanas darbibu saistitu biivju izvietoSana. Min€tas izmantoSanas iespgjas ir
uzskatamas tikai par potencialam, jo lauku teritorijas geografiskais izvietojums, ierobezota sociala un
tehniska infrastruktiira saSaurina iesp&jamo lietotaju loku un palielina izmantoSanas organizatoriskas
izmaksas.

Iespgjamai aviacijas funkcijas atjaunoSanai nepietiktu tikai ar saglabajuSos asfaltbetona
segumu. Ministru kabineta noteikumi Nr. 635 paredz lidlauka generalplana saskanosanu ar Civilas
aviacijas agentiiru un attiecigo pasvaldibu, kvalificéta specialista izstradatu projektu, ekspluatacijas
instrukciju un lidlauka iekartu, aprikojuma, planojuma un dro$ibas procediiru atbilstibas parbaudi.
Sertifikacijas iesniegumam japievieno zemes 1pasuma tiesibas apliecinoSs dokuments vai ligums ar
zemes 1paSnieku par zemesgabala izmantoSanu lidlauka vajadzibam. Noteikumi paredz ari
zemesgabala kreditoru, nomnieku vai apakSnomnieku piekriSanu, ja tadi ir. Lidlauka aplieciba tiek
izsniegta uz pieciem gadiem, bet maksliga seguma skrejcelam ekspluatacijas laika regulari jakontrole
seguma sakeres 1pasibas.

Avots: Ministru kabineta 2006. gada 1. augusta noteikumu Nr. 635 “Noteikumi par civilas aviacijas lidlauku
izveidoSanu, sertifikaciju un ekspluataciju” 9.—14., 21., 27. un 46. punkts (Likumi.lv).

Vertetajam nav iesniegta dokumentacija , kas apliecinatu iesp&ju teritoriju izmantot aviacijas
pakalpojumu veikSanai: spéka esosa lidlauka aplieciba, ekspluatacijas instrukcija, tehniskas apkopes
dokumentacija, seguma nestsp&jas un sakeres mérjjumi vai ligums ar zemes Ipasnieku par zemes
izmantoSanu aviacijas vajadzibam. Tade] verte§juma netiek pienemta un aprakstita iespajamiba, ka
vertéSanas datuma objekts ir ekspluatéjams ka civilas aviacijas lidlauks.

Objekta atrasanas uz citai personai piederosas zemes biitiski samazina ta patstavigu tirgus
pievilcibu, jo potencialo pirc€ju loks ir ierobeZots. Zemes TpaSniekam ir tiesibas ierosinat atsavinaSanu
(Publiskas personas mantas atsavinaSanas likuma 4. panta ceturtas dalas 1. punkts), ka arT pirmpirkuma
vai izpirkuma tiesibas uz patstavigu biives paSumu (Civillikuma spéka stasanas likuma 14. pants),
savukart atsavinaSana $adai personai iesp&jama atbilsto§i Publiskas personas mantas atsavinasanas
likuma 37. panta pirmas dalas 4. punktam. Lidz ar to par primaro potencialo pirc€ju uzskatams zemes
ipasnieks un teritorijas talaka izmantoSana un attistiba, visatrak, tiks pakartotas vina iecerém un
vajadzibam.

Biuves “Lidlauks”, Dundagas pagasta, Talsu novada tirgus vértibas noteiksana, 31.08.2026.


https://novads.dundaga.lv/_media/dokumenti/teritorijas_planojuma_apraksts.pdf
https://www.visit.dundaga.lv/events/2026/05/923
https://likumi.lv/ta/id/142137

OBJEKTA APRAKSTS UN TEHNISKAIS STAVOKLIS

Vertgjamais objekts ir 1984. gada izbiivets asfaltbetona lidlauka skrejcels 8734,9 m? platiba. VNI
2025. gada 1. oktobra apsekoSanas anketa tehniskais stavoklis raksturots ka dal&ji apmierinoSs.
Apsekosanas bridi, uz nelielas skrejcela dalas bija izvietoti siena, salmu un skabbaribas rulli, bet
teritorija bija sakopta un apsaimniekota. Sis vienreiz&ja apseko$ana fiksétais apstaklis pats par sevi
neapliecina buives pastavigu izmantoSanu lauksaimnieciba.

Aktualaja fotofiksacija redzams, ka segums saglabajies vienlaidus un ir izmantojams saimnieciskai
transporta kustibai, tomér konstatéjamas plaisas, lokali virsmas bojajumi, vegetacija plaisas un gar
seguma malam, ka arT novecojusi, nevienmériga virsma. FunkciongjoSa lidlauka mark&ums,
apgaismojums un navigacijas aprikojums teritorija nav konstatets.

OBJEKTA FOTOFISACIJA

Biuves “Lidlauks”, Dundagas pagasta, Talsu novada tirgus vértibas noteiksana, 31.08.2026.
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NOVERTEJUMS
IZMAKSU PIEEJA

Starptautisko vert€Sanas standartu izmaksu pieejas pamata ir aizvietoSanas princips: informéts
pirc€js par aktivu nemaksas vairak par izmaksam, kas nepiecieSamas lidzvertigas lietderibas aktiva
izveidei. No musdieniga ekvivalenta aizvietoSanas izmaksam atskaita fizisko, funkcionalo un argjo jeb
ekonomisko nolietojumu.

Specializ€tai inZenierbuivei ar loti ierobezotu salidzinamu darfjumu skaitu un bez identific€jamas
patstavigas ienakumu pliismas izmaksu pieeja atzita par pamatotako. [zmantota aizvietoSanas, nevis
precizas reprodukcijas metode: tiek vert€tas izmaksas misdienigam cieta seguma laukumam ar
lidzvertigu pasreiz€jo lietderibu, nevis sertificéta lidlauka skrejcela vai 1984. gada projekta identiska

atkartosana.
Avots: Starptautiska vértéSanas standartu padome, izmaksu pieejas un nolietotas aizvietoSanas izmaksu metodika.
https:/fivsc.org/standards-glossary/ ; https://ivsc.org/wp-content/uploads/2021/10/1VS105ValuationApproaches.pdf

BUVNIECIBAS IZMAKSU DATU ANALIZE

Vertgjama buive kadastra registréta ka lidlauka skrejcels, tomér vertétajam nav iesniegti dokumenti,
kas apliecinatu ta pasreiz€jo atbilstibu aviacijas prasibam, sertifikaciju vai seguma nestsp&ju konkrétu
gaisa kugu uznemsanai. Vienlaikus asfaltbetona klatne saglaba ierobezotu lietderibu ka cieta seguma
laukums transportlidzeklu kustibai un novietoSanai, materialu vai tehnikas pagaidu izvietoSanai un
pasakumu rikoSanai. Tadg] aizvietoSanas izmaksas noteiktas musdienigam cietd seguma laukumam ar
lidzvertigu pasreizgjo lietderibu.

Valsts zemes dienesta pétijuma 4. tabula buivju tipam 21120101 “Ielas, celi un laukumi ar cieto
segumu” noradits uz 2022. gadu indekséts izmaksu raditajs 47 EUR/m?. Aktualizgjot So raditaju ar
Centralas statistikas parvaldes biivniecibas izmaksu indeksa koeficientu 1,099, iegiiti 51,65 EUR/m>.
Aprekinam pienemta noapalota aizvietoSanas izmaksu likme 52 EUR/m?.

VZD metodikas 3.3. nodala skaidrots, ka inzenierbiivju izmaksu sakotng&ja informacija 2009. gada
apkopota no pasvaldibam, biivniecibas organizacijam, inzenierbiivju apsaimniekotajiem, ostu
parvaldém un biivniecibas portalos pieejamas informacijas. Raditaji apspriesti ar Latvijas Buvnieku
asociacijas, Latvijas BlivinZenieru savienibas un Latvijas Nekustamo Tpasumu darfjjumu asociacijas
parstavjiem. Aktualizgjot datus lidz 2022. gadam, VZD izmantoja CSP biivniecibas izmaksu indeksus
un inZenierblivju turétaju sniegto informaciju; par ielam un celiem aktualaku informaciju sniedza ar1
AS “Latvenergo”.

VZD nav publicgjis katra 4. tabulas raditaja pamata esosas individualas tames, objektu sarakstu un
konstrukciju detalizaciju. Tadel 47 EUR/m? vértejuma izmantoti ka publiski pieejams orientieris, nevis
ka konkreta objekta biivdarbu tame vai biivnieka tirgus piedavajums. Parbaudamie pirmavoti ir VZD
metodikas 3.3. nodala un 4. tabula, ka art CSP tabula RCB050m, kas izmantota izmaksu aktualiz€Sanai.

Datu punkts Likme Izmanto$ana vértéjuma

VZD informativais raditajs, 2022 47 EUR/m? Tips 21120101; publisks orientieris, nevis konkreta
objekta tame

Aktualizeéta aprékina likme 51,65 EUR/m? 47 x 1,099

Avoti: Valsts zemes dienests, “Kadastralo vértibu bazes izstrade nedzivojamo eku un inzenierbitvju vertesanai”, 4.
tabula,; Centrala statistikas parvalde, tabula RCB050m.

VZD: https.//www.vzd.gov.lv/lv/media/8412/download? attachment=

CSP: https://data.stat.gov.lv/pxweb/lv/OSP_PUB/START VEK RC RCB/RCB050m/

Biuves “Lidlauks”, Dundagas pagasta, Talsu novada tirgus vértibas noteiksana, 31.08.2026.
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NOLIETOJUMA PAMATOJUMS

Fiziskais nolietojums. Eiropas Savienibas reguléjuma skrejcela segumam nav noteikts viens
universals kalpoSanas laiks. Ta tehnisko piemérotibu veérté péc nestspgjas, virsmas lidzenuma un
sakeres, drenazas, bojajumiem un uzturésanas kvalitates. EASA prasibas noteikts, ka skrejcelam jaiztur
paredzétas gaisa kugu slodzes, bet ta virsma nedrikst radit pacel§anas vai nosé$anas apdraud&jumu.

Vertejamais skrejcels ir izbiivets 1984. gada un verte€Sanas datuma ir 42- us gadus vecs. Nav
iesniegtas zinas par seguma kapitalu atjaunoSanu, konstrukcijas slaniem, nestsp&ju vai regularu
uzturéSanu. Vizualaja apsekoSana konstat&tas plaisas, lokali virsmas bojajumi, seguma novecosanas un
vegetacija plaisas un gar malam. Vienlaikus asfaltbetona klatne nav pilniba sabrukusi un saglaba
ierobezotu lietderibu ka cieta seguma laukums.

Kadastra informacijas sistéma biivei noradits 60% nolietojums, tacu nav zinams ta noteikSanas
datums un metodika. Nemot véra biives 42 gadu vecumu, dokument€tas remonta un sistematiskas
uztur€Sanas vestures neesibu, ka art 2026. gada apsekosana konstatétas plaisas, virsmas bojajumus un
vegetaciju, fiziskais nolietojums veérte§juma noteikts 80% apméra. Atlikusi 20% dala raksturo
saglabdjusas cietd seguma konstrukcijas ierobezoto fizisko lietderibu. Sis raditajs ir vértétaja
pienémums, nevis tehniskas ekspertizes rezultats.

Avoti: Eiropas Parlamenta un Padomes Regulas (ES) 2018/1139 VII pielikums; EASA “Easy Access Rules for Aerodromes”, 2026.
gada marta redakcija; Valsts zemes dienesta Kadastra informacijas sist€émas izdruka.
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/LV/TXT/?uri=CELEX:32018R 1139
https://www.easa.europa.eu/en/document-library/easy-access-rules/easy-access-rules-aerodromes

Funkcionalais nolietojums. Funkcionalais nolietojums noteikts 60% apmera. AizvietoSanas
izmaksas aprékinatas miisdienigam cieta seguma laukumam, tade| aviacijas sertifikacijas, mark&uma,
apgaismojuma un navigacijas aprikojuma trikums nav atseviSki atskaitits. Funkcionalais
samazinajums pamatots ar biives iegareno un Sauro konfiguraciju, specializé€to sakotn&jo planojumu
un ierobezoto pielagojamibu. Salidzinajuma ar universalu laukumu ta nodroSina mazak &rtas transporta
manevrésanas un apbives iespgjas, bet visa seguma platiba potencialajam lietotajam var nebit
ekonomiski nepiecieSama.

Vienlaikus saglabajies cietais segums var biit izmantojams citiem mérkiem, pieméram,
transportlidzeklu kustibai un novietoSanai, tehnikas vai materialu pagaidu novietoSanai, ka ar1
autosporta vai citu pasakumu rikoSanai. Plasaka teritorija teoretiski iespg€jama angaru, noliktavu vai
citu saimnieciskas nozimes biivju attistiba, tacu ta nav vert€jamas bilives patstaviga izmantoSanas
iespeja. Sada attistiba bitu iespéjama tikai zemes Ipa$niekam vai citai personai, kas ieguvusi zemes
lietoSanas un apbiives tiesibas, ieverojot teritorijas planojumu, biivniecibas prasibas un
inZenierkomunikaciju pieejamibu. Tadel minétas iesp€jas vert€juma nav uzskatitas par garantétu
nakotnes izmantoSanu vai atseviski pieskaitamu veértibu.

Avoti: Komisijas Regula (ES) Nr. 139/2014; Ministru kabineta noteikumi par civilas aviacijas lidlauku izveidosanu, sertifikaciju un
ekspluataciju; vertetaja 26.08.2026. apsekosana.

https://eur-lex.europa.eu/eli/reg/2014/139/0j

https://likumi.lv/ta/id/142137

Argjais nolietojums. Ar€jais nolietojums noteikts 85% apmeéra. Biive atrodas uz citai
juridiskai personai piederoSas zemes, un vertétajam nav iesniegti dokumenti par ilgtermina zemes
lietoSanas, apbiives un piekluves tiesibam. Objekta atraSanas lauku teritorija, ierobeZota
infrastruktiira, sastavs un Saurais potencialo pircgju loks biitiski samazina biives ekonomiski
pamatotas izmantoSanas iesp€jas.

Biives 1pasnieks bez vienoSanas ar zemes 1pasnieku nevar pilnvertigi izmantot ne esoSo
segumu, ne teritorijas alternativas attistibas iesp€jas. Savukart zemes TpaSnieka iesp&jama ipasa
interese par biives iegadi nav pielidzinama plasa tirgus pieprasijumam. Sie apstakli biitiski samazina
objekta realizacijas iesp€jas atklata tirgt.

Biuves “Lidlauks”, Dundagas pagasta, Talsu novada tirgus vértibas noteiksana, 31.08.2026.
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IZMAKSU PIEEJAS APREKINS
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Aprekina posms Aprekins Rezultats
1. Cieta seguma laukuma aizvieto$anas izmaksas 87349 m? x 51,65 451 158,59 EUR
EUR/m?
2. Atlikums péc fiziska nolietojuma 451 158,59 x 20% 90 231,72 EUR
3. Atlikums p&c funkcionala nolietojuma 90 231,72 x 40% 36 092,69 EUR
4. Atlikums péc argja nolietojuma 36 092,69 x 15% 5413,90 EUR
5. Noapalota tirgus vertiba 5413,90 = 5 400 5400 EUR

Aprekins veikts pa posmiem. Vispirms noteiktas musdieniga cietd seguma laukuma aizvietoSanas izmaksas. Péc 80%
fiziska nolietojuma saglabajas 20% vértibas,; péc 60% funkcionala nolietojuma saglabajas 40% no iepriekséja atlikuma;

péc 85% aréja nolietojuma saglabajas 15% no iepriekséja atlikuma.

Biuves “Lidlauks”, Dundagas pagasta, Talsu novada tirgus vértibas noteiksana, 31.08.2026.
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SECINAJUMI

Izbuves - lidlauka skrejcela ar kadastra apzim&umu 8850 021 0063 003 - tirgus vertiba 2026. gada

31. augusta ir

EUR 5 400 (pieci tukstoSi Cetri simti eiro).

Vertibas secinajums balstits uz izmaksu pieeju: 8734,9 m? platibai piemérota 51,65 EUR/m? cieta
seguma laukuma aizvietoSanas izmaksu likme, p&c tam secigi piemérots 80% fiziskais, 40%
funkcionalais un 85% ar€jais nolietojums. Aprékina iegttie 5 413,90 EUR noapaloti Iidz 5 400 EUR.

ATBILSTIBAS APLIECINAJUMS

Ar S0 apliecinam, ka, pamatojoties uz misu parliecibu un zinaSanam:

faktu konstatacija, ko satur ST atskaite, ir patiesa un pareiza atbilstoSi vertétaja riciba
esosajiem dokumentiem un apsekoSanas materialiem;

atskaites analizes, viedokli un secinajumi ir ierobezoti tikai ar atskaiteé miné&tajiem
pien@émumiem un ierobezojoSajiem apstakliem; tie atspogulo vertétaja personigo,
objektivo un profesionalo viedokli;

verteétajam nav Tpasas pasreizgjas vai perspektivas intereses par veért€§jamo objektu, ka ar1
nav personigas intereses vai aizspriedumu attieciba uz vert§juma iesaistitajam pusém;
darba samaksa nav atkariga no iepriekS noteiktas vertibas pazinoSanas, vértibas
virziSanas par labu pasiititajam, noteikta vertibas lieluma, nonakSanas pie ieprieks
izvirzita rezultata vai kada cita turpmaka notikuma;

vert€§jums sagatavots neatkarigi, ieverojot profesionalas €tikas, kompetences un riipibas
principus, ciktal to pielauj verteétajam iesniegtas informacijas apjoms.

Nekustama 1pasuma vertétajs Juris Guntis Vjakse
(Profesionalas kvalifikacijas vertetaja sertifikats Nr. 83)

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Biuves “Lidlauks”, Dundagas pagasta, Talsu novada tirgus vértibas noteiksana, 31.08.2026.
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IZMANTOTIE AVOTI

1. Valsts zemes dienests. “Kadastralo vertibu bazes izstrade nedzivojamo €ku un inZenierbiivju vertésanai”, 3.3. nodala
“Biaivniecibas izmaksas inzenierbiveém” un 4. tabula “Buivniecibas izmaksas indeks&tas uz 2022. gadu”, 9.-10. Ipp.
https://www.vzd.gov.lv/lv/media/8412/download?attachment=

2. Centrala statistikas parvalde. RCB050m: biivniecibas izmaksu indekss kapitalai cela rekonstrukcijai un jaunbtivei.
https://data.stat.gov.lv/pxweb/lv/OSP_PUB/START _VEK RC_RCB/RCB050m/

3. Starptautiska verteSanas standartu padome. Izmaksu pieejas skaidrojums. https://ivsc.org/standards-glossary/

4. Starptautiska vertéSanas standartu padome. V&értesSanas pieejas un metodes; fiziskais, funkcionalais un argjais
nolietojums. https://ivsc.org/wp-content/uploads/2021/10/IVS105ValuationApproaches.pdf

5. Eiropas Savienibas Aviacijas drosibas agentiira. Easy Access Rules for Aerodromes, 2026. gada marts.
https://www.easa.europa.eu/en/document-library/easy-access-rules/online-publications/easy-access-rules-acrodromes-
regulation-eu

6. Eiropas Parlamenta un Padomes Regula (ES) 2018/1139 par kopigiem noteikumiem civilas aviacijas joma. https://eur-
lex.europa.eu/eli/reg/2018/1139/0j

7. Komisijas Regula (ES) Nr. 139/2014, ar ko nosaka prasibas un administrativas procediiras saistiba ar lidlaukiem.
https://eur-lex.europa.eu/eli/reg/2014/139/0j

8. Valsts zemes dienesta Kadastra informacijas sistémas izdruka par objektu 8850 521 0003 un biivi 8850 021 0063 003.

9. VAS “Valsts nekustamie ipasumi” vienkarSotas apsekosanas anketa, 01.10.2025., un vértétaja fotofiksacijas,
26.08.2026.

10. Dundagas pagasta teritorijas planojuma apraksts: lauksaimniecibas aviacijas skrejcels.
https://novads.dundaga.lv/ _media/dokumenti/teritorijas_planojuma_apraksts.pdf

11. Dundagas tiirisma informacijas centrs. 2026. gada pasakums Gavsenes lidlauka.
https://www.visit.dundaga.lv/events/2026/05/923

12. Ministru kabineta noteikumi par civilas aviacijas lidlauku izveidoSanu, sertifikaciju un ekspluataciju.
https://likumi.lv/ta/id/142137

Biuves “Lidlauks”, Dundagas pagasta, Talsu novada tirgus vértibas noteiksana, 31.08.2026.



PIELIKUMI

Biuves “Lidlauks”, Dundagas pagasta, Talsu novada tirgus vértibas noteiksana, 31.08.2026.
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums Platiba nodalijuma apaksnodalijuma teritoriia
numurs numurs ]
88505210003 Lidlauks - 1159 - Dundagas pagasts,
Kadastralas vértibas
— Veértibas
Vértibas veids }’Eel';t&t)’a noteiksanas Piezimes
datums
Fiskala kadastrala
vértiba 74552 01.01.2025 -
Universala kadastrala
vértiba 37735 01.01.2025 -
- =1z Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
Prognozeta kadastrala 74552 01.06.2026 2013.gadu. ST vértiba ir prognozéta fiskala kadastrala
vértiba 2027.gadam
Fiskalais Tpasuma . Kadastralas vertibas un nekustama ipaSuma sastava
novertejums Kadastra 74552 01.01.2025 esos$as mezaudzes vértibas summa
Universalais ipasuma . Kadastralas vertibas un nekustama ipaSuma sastava
novertéjums Kadastra 37735 01.01.2025 esosas mezaudzes vértibas summa
Sy Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
ﬁ{,?,%?fe—z-ﬁﬁf k%?jsaus?,g 74552 01.06.2026 2013.gadu. Si véertiba ir prognozéta fiskala kadastrala
) vértiba 2027.gadam

Ipasuma sastavs

Buves
Kadastra apziméjums 3:;;:”“ ipaSumos nesadalitas domajamas Adrese Nosaukums
88500210063003 1/1 - Lidlauka skrejcels

Nekustama Tpasuma objekta platiba (kv.m.):

8734.9

Galvenais lietoSanas veids:

2130 - Lidlauku skrejceli

Buves tips: -
UzbiivéSanas gads: 1984
Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): 2000
Ekas apseko$anas datums: 27.09.2000
Kadastralas vértibas
—_— Vértibas
Vértibas veids }’Eﬁg‘;a noteikSanas Piezimes
datums
Fiskala kadastrala Kadastralo veértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vértiba 74552 22.12.2025 2013.gadu
Universala
kadastrala vértiba | 37732 01.01.2025 )
Proanozéts Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
kad%strélé vértiba 74552 01.06.2026 2013.gadu. Si veértiba ir prognozéta fiskala kadastrala
vértiba 2027.gadam




Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.):

8734.9

Lietderiga platiba (kv.m.):

Dzivoklu kopéja platiba (kv.m.):

Dzivok|u platiba (kv.m.):

Dzivojama platiba (kv.m.):

Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.):

Dzivok|u artelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.):

Buves kadastrala uzmerisana

Telpu grupu skaits:

Virszemes stavu skaits:

Pazemes stavu skaits:

Nolietojums:

Nolietojuma noteikSanas datums:

Buves apjoma raditaji

f-\épcji?tg!g Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids ] nosaukums mervieniba kods nosaukums
Ielas, celi un laukumi ar
Laukums - 8734.9 kv.m. 21120101 cieto segumu
Apbives ) 8734.9 apbives ) )
laukums laukuma kv.m.
Dokumenti
Dokumenta veids Izdosanas Izdosanas Izdevejiestade
datums nr.
Akts par Nekustama Tpasuma valsts kadastra 10.09.2019 11-09- VZD Kurzemes regionala
informacijas sistéma registréto datu labosanu e K/7245 nodala, Kuldigas birojs
Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare
Nosaukums Materials Konstatacijas gads
Pamati Cits neklasificéts materials 1984
Ipasnieki
Personas kods / Vards, uzvards / Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. / Adrese
reg. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz.
90000014724 Finandu ministrija 1/1 valsts 88505210003 ﬁ?;gful_\‘f'f‘o.‘gb
Zemesgramata
Nosaukums Lemuma datums Lemuma pamatojums
Dundagas pagasta zemesgramata 21.01.2026 -
Dundagas pagasta zemesgramata 04.12.2014 -
Dundagas pagasta zemesgramata 25.05.2010 -




Dundagas pagasta zemesgramata 11.05.2005 -
Dundagas pagasta zemesgramata 02.12.2004 -
Dundagas pagasta zemesgramata 21.03.2002 -
Dundagas pagasta zemesgramata 28.03.2000 -
Dokumenti
Dokumenta veids Izdosanas IzdoSanas Izdevéjiestade
datums nr.

Akts par Nekustama Tpasuma valsts kadastra 10.09.2019 11-09- VZD Kurzemes redionala
informacijas sistéma registréto datu laboSanu e K/7245 nodala, Kuldigas birojs
Pirkuma ligums 11.04.2005 46-50 zverinats mérnieks S.Bumbiere

= S } Talsu rajona zemesgramatu
Zemesgramatas akts (vesturiskais) 21.03.2002 nodalas pazinojums
Lémums par adreses noteikSanu vai mainu 21.09.1999 9 Dundagas pagasta padome
Leémums par zemes pieskirSanu lietoSana 18.06.1992 - IlDéJr;gzglazs s%asgasta TDP
Mernieciba
Mérniecibas metode Meérnieks UzmériSanas datums
instrumentala uzmérisana Guntis Riekstins 25.11.1999

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.



LR VZD ZIEMELKURZEMES REGIONALA NODALA
ARHIVAM

BUVES
TEHNISKAS INVENTARIZACIJAS LIETA

Numurs: 88500210063003-02

Lapu skaits:

BUVES KADASTRA APZIMEJUMS
88500210063003

Lidlauka skrejcel$
(Baves nosaukums)

ADRESE: Talsu raj.

Dundagas pag.
Lidlauks

Atzime par atsavinaSanas aizliegumu vai apgratinajumu

(Pamatojums) (Yards, Uzvards) (Paraksts)

Tehniskas inventarizacijas izpilditaji: Vairis Kalnozols
Izpildes datums: 23.08.2004 -

(ParalsL/ /
Tehniskas inventarizacijas darba parbauditajs: Uldis Rundans
Parbaudes datums: 23.08.2004

LR VZD Ziemclkurzemee regionSIS nodala
Regionalas nodalas vadgggl‘jﬁJ ggilnvarotq ersogggs vadits

msKas  inventahzacijas.

(Vards, Uzvards)

Datumes: .gada "Jtb

Atzime par registraciju NIVKR

Baves kadastra apziméjums: 88500210063003 Izdrukas datums: 23.08.2004 LapaNr. 1 no 2



INFORMACIJA PAR PASUTIJUMU
Tehniskas inventarizacijas veids: Buves pilna atkartota tehniska inventarizacija
Tehniskas inventarizacijas pasatitaji: SIA "EKJU"
lesniegtie dokumenti:
Zemesgramatu akts vai zemesgramatu nodalas izzina par TpaSumiem, TpaSuma tiesibas uz

kuriem ir nostiprinatas zemesgramata
28.03.2000 Talsu rajona zemesgramatu nodala

INFORMACIJA PAR BUVI

Baves galvenais izmanto$anas veids: 2130 Lidlauku skrejceli (ieskaitot apgaismes linijas)

Kapitalitates grupa

Apbaves laukums 8734.9 (apbives laukuma kv.m.)
Laukums 8734.9 (kv.m.)
Stavu skaits
Virszemes: 0
Pazemes: 0
Telpu grupu skaits 0
Dzivoklu skaits 0
Pédéjas apsekoSanas datums 27.09.2000
Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1984
Ekspluatacija pienemsanas gads: 2000
Konstruktivo elementu apraksts:
Pamati Cits materials apmierinoss
Fiziskais nolietojums (%0): [30

Baves labiekartojums:

Patvaligas bavniecibas pazimes: - NAV

Baves kadastra apziméjums: 88500210063003 Izdrukas datums: 23.08.2004 Lapa Nr. 2 no 2



Bdves novietnes shéma Bluves kadastra apzimé&jums

Lidlauks
Dundagas pag. Talsu raj. 8850 0210063

Meérogs 1zpildi jo V.Kolnozols Paraksts Datums 23.08.2004.

1:2000 Parbaudi jo U.Rundans Paraksts W M /\ Gads ' J/.0cf-2004.



Pielikums
pie Valstij piekritigas mantas pienemsanas un nodos$anas akta Nr. 4869R/25
(VNI Akta Nr. A/2025/5894)

Informacija par valstij piekritigo mantu —
nekustamo ipasumu “Lidlauks” (nekustama ipasuma kadastra Nr. 8850 521 0003)
Dundagas pagasta, Talsu novada (turpmak — Nekustamais ipaSums),
ta pienemsanu valsts IPpaSuma FinanSu ministrijas valdijjuma un
valsts akciju sabiedribas ,,Valsts nekustamie IpaSumi” parvaldiSana

1. Nekustamais pasums, pamatojoties uz Ministru kabineta 2024. gada 17. decembra noteikumu
Nr. 901 ,,Noteikumi par kompetentajam institiicijam un ricibu ar valstij piekritigo mantu”
10.5. apakSpunktu, Latvijas Republikas Uznémumu registra 2022. gada 2. februara lémumu
Nr. 6-12/9149, FinanSu ministrijas 2020. gada 18. marta pilnvaru Nr. 1.6-13/12-8/1 un valsts
akciju sabiedribas ,,Valsts nekustamie Tpasumi” 2022. gada 26. septembra pilnvaru Nr.
PILNV/2022/92, tiek pienemts valsts Tpasuma Finan$u ministrijas (registracijas Nr.
90000014724) valdijuma un gramatvedibas uzskait€ un valsts akciju sabiedribas ,,Valsts
nekustamie TpaSumi” parvaldiSana.

2. Nekustamais 1paSums sastav no 1 (vienas) biives — lidlauka skrejcel§ (biives kadastra
apzim&jums 8850 021 0063 003).

3. Informacija par biivi (buives kadastra apzim&jums 8850 021 0063 003) saskana ar Nekustama
IpaSuma valsts kadastra informacijas sistémas (turpmak — NIVKIS) datiem un vizualo
apsekosSanu daba:

Biuve (lidlauka skrejcelS)
Nr. g _ o
M Raditajs biuives kadastra apzimejums
P 8850 021 0063 003
1. Apkures sisteéma Nav noteikts
2. Udens apgades sistéma Nav noteikts
3. Elektroapgade Nav noteikts
4. Kanalizacija Nav noteikts
5. Kurinamais Nav noteikts
6. Karsta tidens apgade Nav noteikts
7. Dzivoklu skaits Nav noteikts
8. Liftu skaits Nav
9. Uzbiivésanas gads 1984
10. | Ekspluatacijas pienemsanas gads 2000
11. | Ekas apsekoSanas datums 27.09.2000.
12. | Kopgja platiba (m?) 87349
13. | Apbiives laukums (m?) 8734,9
14. | Virszemes stavu skaits Nav noteikts
15. | Pazemes stavu skaits Nav noteikts
16. | Telpu grupu skaits Nav noteikts
17. | Telpu skaits Nav noteikts
18. | LietoSanas veids 2130 - Lidlauku skrejceli
19. | Bives tips Nav noteikts
20. | Pamati Cits neklasificéts materials
21. | Arsienu materials Nav noteikts
22. | Parsegumi Nav noteikts
23. | Jumts (segums) Nav noteikts
24. | Fiziskais stavoklis (nolietojums %) 60%
25. | Nolietojuma aprékina datums Nav noteikts
26. | Fiskala kadastrala vertiba uz 01.01.2025. EUR 74552
27. | Universala kadastrala vértiba uz 01.01.2025. EUR 37735

4. Nekustamais TpaSums ir ierakstits zemesgramata un Ipasuma tiesibas nostiprinatas Dundagas
pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 1159 uz juridiskas personas — sabiedriba ar ierobezotu



atbildibu ,,WOODSTUFF” (registracijas Nr. 44103040864) varda, kura saskana ar Latvijas
Republikas Uznémumu registra 2022. gada 2. februara 1émumu Nr. 6-12/9149 ir izslégta no
komercregistra (likvidéta).
5. Nekustama TpaSuma kadastrala vertiba saskana ar NIVKIS datiem uz 2025. gada 1. janvari:
5.1. fiskala kadastrala vertiba — EUR 74552,00 (septindesmit Cetri tiiksto$i pieci simti
piecdesmit divi eiro, 00 centi);
5.2. universala kadastrala veértiba — EUR 37735,00 (trisdesmit septini tiikstoSi septini simti
trisdesmit pieci eiro, 00 centi).
6. Nekustama 1pasuma apgrutinajumi, kas pastav pienemsanas bridi:
6.1. saskana ar NIVKIS datiem — nav noteikti;
6.2. saskana ar Dundagas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 1159 IV dalas 1., 2. iedala
“Kilas tiesibas un tas pamats” veiktiem ierakstiem:

Ieraksta IV dalas 1., 2. iedala Summa
Nr. Kilas tiestbas un tas pamats "
21 Nostiprinata hipotéka. Kreditors: MC, Sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu, 18175.85 EUR

registracijas numurs 59202000571.
Pamats: 2016. gada 14. jilija vienoSanas par parada atmaksu un prasijuma
2.2. . oo O
tiestbu nodroS§inasana ar hipoteku.
Zurn. Nr. 3000041514 71, lemums 27.07.2016., tiesnese Jolanta Abolina

Saskana ar Civillikuma 416. panta septito dalu un Civillikuma 417. pantu, ierakstot

zemesgramatd ipasuma tiesibas valstij vai pasvaldibai uz nekustamo ipasumu, kas atzits par

bezmantinieka mantu, vienlaikus tiek dzéstas uz So ipasumu ierakstitas pardadu saistibas,
apgritinajumi un aizlieguma atzimes. Manta, kas paliek péc juridisku personu izbeigsands,
iznemot pelnas sabiedribas, pielidzinama bezmantinieku mantai un piekrit valstij, ja likums,
vinu dibindsanas akts vai statiiti nenosaka citadi.

7. Ligumi, kas pastav pienemsSanas bridi: nav uzraditi.

Nekustama Tpasuma parvaldiSanas tiesibas pienemtas ar akta parakstiSanas dienu.

9. Piezime:

9.1. veicot Nekustama 1pasuma apsekoSanu daba, konstatets, ka Nekustamais Tpasums ir
kopts un apsaimniekots;

9.2. Nekustamais Tpasums saistits/atrodas uz nekustama Tpasuma “Laukpipari” (nekustama
Ipasuma kadastra Nr. 8850 021 0129) — zemes vienibas (zemes vienibas kadastra
apzim&jums 8850 021 0063) 340 000 m? platiba — Dundagas pagasta, Talsu novada, kura
Ipasuma tiesibas Dundagas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000562042
nostiprinatas uz juridiskas personas — sabiedriba ar ierobezotu atbildibu ,,GAVSENE”,
registracijas Nr.41203017814, — varda.

10. Ar Nekustama tpasuma nodoti dokumenti:

@

Dokumenta nosaukums Dokumenta datums Ol.‘lgm?!s La[‘)u
vai kopija skaits

Latvijas Republikas Uznémumu registra 2022. gada . Originals

2. februara lémums Nr. 6-12/9149 2022. gads 2. februaris (edoc formata) 2

11. Nekustamais IpaSums pienemts FinanSu ministrijas valdijuma un gramatvedibas uzskaitg, un
valsts akciju sabiedribas ,,Valsts nekustamie Tpasumi” parvaldiSana ar akta parakstiSanas dienu
(pedgja pievienota drosa elektroniska paraksta laika zimoga datums).

Akta pielikums sagatavots uz 2 (divam) lapam elektroniska dokumenta veida.

Pielikumu sagatavoja:

Valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie pasumi”
Nekustama Tpasuma apsaimniekoSanas dalas

NI parvaldnieks

Guntars Strautmanis

E-pasts: Guntars.Strautmanis@vni.lv


https://www.kadastrs.lv/parcels/2500018779?options%5Bdeep_expand%5D=false&options%5Binline%5D=true&options%5Bnew_tab%5D=false&options%5Borigin%5D=property&options%5Bsource%5D%5B%5D%5Bid%5D=2500018779&options%5Bsource%5D%5B%5D%5Btype%5D=parcel
mailto:Guntars.Strautmanis@vni.lv

Nekustama ipaSuma
vienkarSotas apsekoSanas anketa

“Lidlauks”, Dundagas pagasts, Talsu novads

Nekustamais Tpasums — bive (kadastra apzim&jums 8850 021 0063 003) (lidlauku skejceli) “Lidlauks”,
Dundagas pagasts, Talsu novads (nekustama ipasuma kadastra Nr. 8850 521 0003).

Nekustamais TpaSums apsekots: 2025.gada 1.oktobr1

“Lidlauks”, Dundagas pagasts, Talsu novads




Veicot apsekosanu daba, konstatéts, ka:

Nekustamais Tpasums “Lidlauks”, Dundagas pagasta, Talsu novada ir skrejcels ar asfaltbetona
klajumu, kura tehniskais stavoklis vért€jams ka dalgji apmierinoss.

Uz skrejcela izvietoti siena, salmu un skabbaribas rulli.

Ipasumam pieklii$ana no valsts vietéja autocela V1368 Dundaga — Tingere - Tiltini, $kérsojot
juridiskai personai piederosu zemes vienibu (zemes vienibas kadastra apzim&jums 8850 021
0063).

ApsekoSanas bridi Nekustamais TpaSums un ta apkart€ja teritorija ir sakopta un apsaimniekota,

nav iezogota.

Valsts akciju sabiedriba

“Valsts nekustamie TpaSumi”

Nekustama Ipasuma apsaimniekoSanas dalas
NI parvaldnieks

Guntars Strautmanis

E-pasts: Guntars.Strautmanis@vni.lv
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Valsts zemes dienests (turpmak — Dienests) veic nekustamo TpaSumu kadastralo
verteéSanu Latvijas Republika. Kadastralas veértéSanas pamatprincipi noteikti Nekustama
ipaSuma Valsts kadastra likuma (turpmak — Kadastra likums). Kadastralas veértéSanas
kartibu (metodiku) nosaka Ministru kabineta 2020. gada 18. februara noteikumi Nr. 103
“Kadastralas vertéSanas noteikumi” (turpmak — VertéSanas noteikumi).

Kadastralo vertibu bazi, kas paredzeta universalas kadastralas vertibas aprékinam
no 2025. gada, Kadastra likuma parejas noteikumu 43.2 punkts nosaka izstradat
un apstiprinat 2024.gada. Vertibu bazes izstradei tiek analiz€ti nekustama IpaSuma
(turpmak — NI) darTjumi par laika periodu no 2019. gada lidz 2022. gada 1. pusgadam.
Nedzivojamo €ku grupa pirkumu darijumi, kas apliecina ipasumu vertibu ir tikai atseviskam
€ku apakSgrupam (Vertésanas noteikumu 1. pielikums). Tap&c veértibu bazes izstradé
nepiecieSams izmantot ari vért€Sanas pieeju, kas balstas uz buvniecibas izmaksu
informaciju.

Saja apraksta ir sniegts skaidrojums par kadastralo vertibu bazes izstrades procesu
nedzivojamam €kam un inzenierbtivém — objektiem, ar kuriem praktiski nenotiek darfjumi.
Aprakstita metodika, ka tiek iegtita informacija par bvniecibas izmaksam un ka ta tiek
izmantota vertibu bazes izstrade.



1. Nedzivojamo €ku grupas raksturojums, darijumu informacija

Nedzivojamas €kas, ieverojot to izmantoSanu, iedala ¢etras eku grupas:

— Komercékas un publiskas €kas — 32 000, t.sk., komercekas — 21 000, publiskas €kas
—11 000;

— Razosanas, sakaru, garazu un noliktavu €kas — 64 000;

— Lauksaimniecibas ekas — 82 000;

— Paligekas (dzivojamo un nedzivojamo &ku)— 830 000.

Eku grupas detalizétak iedala apakSgrupas. Ekas bazes vértiba nosakama katrai
apaksgrupal. Kopgjais apakSgrupu skaits — 31, tai skaita — Komercékas un publiskas — 13,
Razosanas — 10; Lauksaimniecibas — 6; Palig€kas — 2.

InZenierbuves atbilstosi biivju klasifikacijai iedala Cetras nodalas - Transporta buives
— 21200, Caurulvadi, sakaru un elektroparvades Iinijas — 9 200, Kompleksas biives
ripnieciskas razoSanas uznémumos — 400 un Citas inzenierbiives — 6 200. Katra nodala
detalizétak tiek iedalita I1dz inzenierbiives tipam, kam tiek noteikta bazes vertiba.

Analizgjot darfjumu informaciju, var secinat, ka perioda no 2017. gada lidz 2022.
gada 1. julijam aptuveni 84% darijumu veikti ar dzivojamam majam un tikai 16% ar visam
nedzivojamam &kam kopuma (skat. 1. attelu).

1. attels. Darijumu sadalijums pa eku grupam, %

1% 1%

= Dzivojamas majas

= Komercékas

= RazoSanas €kas
Sabiedriskas ekas

= Lauksaimniecibas ekas

No NI tirgus darfjumiem, izmantojot tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju bazes
vertibu nosaka tikai 4 €ku apaksgrupam: Biroju €kas, Tirdzniecibas €kas, RaZoSanas €kas
un Noliktavas. Lai arT kopgjais darfjumu ipatsvars ar Siem objektiem nav liels, tie ir
atzistami par tipiskiem NI tirgus objektiem.

Publiskas €kas, Lauksaimniecibas €kas, ka ar1 specifiskas izmantoSanas RazoSanas,
sakaru, garazu un noliktavu grupas ekas (piem. Elektroenergijas €kas, Udens attiriSanas
€kas, Inzeniertehniskas infrastruktiiras €kas) tirgi nonak reti. Parsvara sadas €kas ir
projektetas un celtas noteiktai funkcijai, specifiskai lietoSanai. NepiecieSamibas gadijuma
paSvaldibas vai uzne€meji izvelas pasi celt miisdienu standartiem atbilstoSas €kas, jo katram
ir savas individualas prasibas, savukart, “padomju laiku” celtnes, kas ir morali un fiziski
novecojusas, ir griiti pielagojamas alternativai izmantoSanai.



Nedzivojamo €ku grupa ir liels paligeku ipatsvars, tomer tas reti nonak tirg ka
patstavigi IpaSumi, bet kalpo ka funkcionali saistitais objekts citiem IpaSumiem. No
paligekam ka atsevisks objekts NI tirgii faktiski sastopamas tikai individualas garazas.

Eku tipiem, kuri nav tipiski NI tirgus objekti, bazes vértibu nosaka, izmantojot
izmaksu pieeju, piem@rojot savstarp&jas vertibu sakaribas, kas noteiktas ieverojot dazado
€ku biivniecibas izmaksu attiecibas, biivniecibas izmaksu un €ku grupas eku vidg€ja valsts
cenu ltmena attiecibas.

2. Vertesanas pieejas vertibu bazes izstrade

Nedzivojamo €ku veértibu bazes izstradé izmanto valstt atzitas, Latvijas Standarta
LVS 401:2013 “Ipasumu vérte$ana”, noteiktas NI vertesanas pieejas — tirgus (salidzingmo
darfjumu) pieeju, ienakumu pieeju un izmaksu pieeju.

Tirgus jeb salidzinamo darijumu pieejas pamata ir NI pirkumu darfjumu
informacija. Pieejas ietvaros vértiba tiek noteikta, statistiski analiz&jot Iidzigu, péc iesp&jas
nesen notikusu, NI pirkumu darfjumu cenas vértéjamam IpaSumam salidzinama teritorija.
Pieeja balstas uz NI pirkumu darfjumu cenam un ka pamatmetode ir izmantota, nosakot
bazes vertibas €ku apakSgrupam, par kuru cenam ir pieejama informacija — pamata tas ir
biroju, tirdzniecibas, raZzo$anas un noliktavu ekas. Pargjas eku apaksgrupas NI darfjumu ir
parak maz, lai ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju pamatotu vértibu bazi plasaka
teritorija — taCu ta tiek izmantota, lai parbauditu ar izmaksu pieeju noteiktas bazes vertibas.

Iendkumu pieejas pamata ir informacija par NI nomas maksam un nomas tirgu
(pieméram, brivo nomas platibu ipatsvars). Pielietojot ienakumu pieeju, tiek iegits
rezultats, kura pamata ir nakotnes naudas pliismu konvertacija pasreizgja kapitala vertiba.
Ienémumu pliismas pamata ir objekta izmantoSanas rezultata sagaidama pelna. Ienakumu
pieejas ietvaros tiek izmantota ienakumu tiesas kapitalizacijas metode, ar kuru viena
perioda ienémumiem tiek piemerota visus riskus aptveroSa kapitalizacijas likme.
Izmantojot kapitalizacijas likmi, ienakumi no nekustama IpaSuma tiek parversti kapitala
vertiba (gada ienakumu dala ar kapitalizacijas likmi). Kapitalizacijas likmi (bruto nomas
multiplikators — viena gada nomas bruto ienakumu un pardosanas cenas attieciba) iegast
analizgjot pirkuma/pardevuma gadijumus — izdalot faktisko vai potencialo nomas ienakumu
bruto lielumu ar nekustama ipasuma pardevuma cenu. Kapitalizacijas likmi var noteikt ar
teoretiski analizgjot esosas banku likmes un visu iesp&amo risku ietekmi.

Nemot veéra, ka Latvija nav datu bazes ar uzkratu nomas maksu informaciju,
ienakumu pieejas lietoSana masveida verté€sana ir ierobezota. Dienests uz attiecigas vertibu
bazes izstrades bridi apkopo sludinagjumu portalos publiski pieejamo nomas maksu
piedavajuma informaciju, bet ieveérojot, ka tie ir tikai piedavajumi, §1 informacija nevar
kalpot par pamatu bazes vertibu noteikSanai. Pieejama nomas maksu informacija un
attiecigi tiesas kapitalizacijas metode €ku vértéSana tiek izmantota, lai parbauditu uz
izmaksu pieeju un tirgus pieeju balstito vértibu bazes rezultatu.

Izmaksu pieejas pamata ir informacija par biivniecibas izmaksam un vertgjama
objekta nolietojumu. Izmaksu pieeju izmanto gadijumos, kad nav informacijas par pirkumu
darjjumu cenam. Ar izmaksu pieeju tiek iegiita vertiba, kas balstas uz ekonomikas principu,
ka pirc€js par objektu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas objekta
iegades vai izveides izmaksam. Lai novertétu objektu, ir jaaprékina objekta aizvietosanas
izmaksas un tad nepiecieSsams tas korigét atbilstoSi vértgjama objekta fiziskajam,
funkcionalajam un argjam (ekonomiskajam) nolietojumam (objekta atlikust aizvieto$anas
vertiba). AtlikusT aizvietoSanas vertiba atspogulo konkréta objekta fizisko, funkcionalo un
ekonomisko lietderibu, salidzinot ar musdienu ekvivalentu. AizvietoSanas izmaksas nosaka
izvertéjot konkréta briza vidéjas buvniecibas izmaksas (ietverot gan projektéSanas, gan



celtniecibas izmaksas, gan ar1 biivnieka pelnpu) un nemot veéra veértibas zudumus jeb
nolietojumus:

1) fiziskais nolietojums — vértibas zudums, kas radies apbiives ekspluatacijas gaita
no fizisku vai kimisku faktoru ietekmes, parslodzes vai nepareizas ekspluatacijas,
nekvalitativiem materialiem, tehnologijas u.tt.;

2) funkcionalais nolietojums — vértibas zudums, kas saistits ar €ku un bivju
raksturlielumu neatbilstibu paSreiz€jam tirgus prasibam (planojums, platibas, apjoms,
konstruktivais risinajums, inzenierkomunikacijas, neatbilstiba sanitaro normu un ES
direktivu prasibam);

3) argjais (ekonomiskais) nolietojums — vertibas zudums, kas veidojas argjo
apstaklu iespaida — ar paSu vertéjamo objektu nesaistitu apstaklu vai izmainu rezultata — Sie
vertibu ietekmg&josie apstakli var biit gan tehniska, gan ekonomiska rakstura.

Nemot veéra to, ka masveida vertéSana vienlaicigi jaizstrada vertibu baze pilnigi
visiem objektiem un bazes vértibas janosaka ari tadas zonas, kur attiecigo apaksgrupu ku
nemaz nav, tad tieck kombinétas un vienlaicigi izmantotas gan izmaksu, gan tirgus
(salidzinamo darTjumu) pieejas. Vispirms tiek noteiktas bazes vertibas €ku apaksgrupam,
kuriem ir pieejama pirkumu darfjumu informacija — vispirms vértibu zonas ar darfjjumiem,
pé&c tam salidzinot vertibu ietekm&josos faktorus pargjas zonas.

Eku apak$grupam, kuras ir pirkuma darfjumi, primari izmanto tirgus (salidzinamo
dartjumu) pieeju, savukart, izmaksu pieeju izmanto parbaudei. Eku apakSgrupas, kur
darfjumu ir loti maz — pamata izmanto izmaksu pieeju un tirgus (salidzinamo darijumu)
pieeju — parbaudei.

Izmaksu pieeju masveida vértéSana izmantot0 nevis konkréta objekta vértibas
noteikSanai, bet, lai noteiktu ku apaksgrupai piemérojamo bazes vertibu pa vertibu zonam.
Konkréta objekta vertibas aprékina bazes vertiba tiks piemérota atkariba no objektam
registréta €kas tipa un atraSanas noteikta vertibu zona. Nedzivojamo €ku kadastralas
vertibas aprékina formula nosaka, ka @&kas fiziskais nolietojums un funkcionalais
nolietojums tiks izvertéti katram konkrétam objektam vértibas aprékina formula — ¢&kai
piemérojot fiziska stavokla korekcijas koeficientu un biivniecibas perioda korekcijas
koeficientu atkariba no tas parametriem. Savukart, argjais (ekonomiskais) nolietojums ir
jaietver €kas tipa bazes vertiba, jo tas ir vértgjams plasak — attiecinams uz visiem attieciga
tipa objektiem. Arcjais (ekonomiskais) nolietojums (ar vértgjamo objektu nesaistiti
apstakli), kas ietverts eku bazes vertiba, dod iesp&ju izvertét ietekmi pa pasvaldibam vai pa
vertibu zonam atkariba no novietojuma valsti.

Izmaksu pieeja viena pati bazes vertibu noteikSanai tiek izmantota faktiski tikai
inZenierbuvém un nedzivojamo €ku grupa ietilpstoSajam InZeniertehniskas infrastruktiiras
apaksSgrupas €kam un kugu celu bakam. Pargjos gadijumos bazes vértibu noteikSana ir
kombiné&ta izmantojot gan tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju, gan izmaksu pieeju.

Lai nedzivojamam €kam noteiktu bazes vertibas, izstrades procesa ievéro $adu
secibu:

1. Nosaka biivniecibas izmaksas visam &ku apak$grupam, kas nepieciesamas, lai

savstarp€ji varétu salidzinat €ku apakSgrupas péc to biivniecibas izmaksam.

2. Nosaka buvniecibas izmaksu savstarpgjas attiecibas starp viena eku grupa
eso$ajam ¢€ku apakSgrupam (ipaSumu grupai izv€las galveno &ku tipu un
pargjiem &ku tipiem nosaka proporcionalitati pret to).

3. Nosaka biivniecibas izmaksu un NI pardevuma cenu vidgjas attiecibas pa eku
grupam valstt kopuma — ekonomiskas korekcijas noteikSanai.

4. Nosaka bazes vertibas €ku apaksSgrupam, kuras ir pirkuma darfjumi un kuram
ir iesp&jams bazes vertibas pamata noteikt ar tirgus (salidzinamo darfjjumu)
pieeju.

5. Nosaka bazes vertibas pargjam eku apaksgrupam ipasumu grupas ietvaros, kura
kadai no apakSgrupam ir no pirkuma darfjjumiem noteikta bazes veértiba.
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6. Nosaka bazes vértibas eku grupai, kur nevienai no €ku apakSgrupam nav ar
tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju noteikto bazes vertibu.

7. Parbauda noteiktas bazes vertibas — salidzina aprékinatas kadastralas vertibas ar
pirkuma darijumiem vai ar vértibam, ko iegiitu izmantojot nomas informaciju.

3. Informacija par buvniecibas izmaksam

Informacija par vidéjam biivniecibas izmaksam &ku tipu griezuma Latvija nav
pieejama. Oficialas statistikas portala — stat.gov.lv — public€ Biivniecibas izmaksu indeksu
(turpmak — BII), kas raksturo galveno biivnieciba ieguldito resursu izmaksu parmainas
parskata perioda attieciba pret bazes periodu. Aprekinot Bll, tiek salidzinatas izmantoto
biivmaterialu cenas, biivnieciba nodarbinato stradnieku darba samaksa un izmaksas
celtniecibas masinu un mehanismu uzturéSanai un ekspluatacijai. BIl parada izmaksu
izmainas, bet absoliitos skaitlos biivniecibas izmaksas ne par ieprieks€jiem periodiem, ne
ar1 pasreiz&jiem unificétajiem Centralas statistikas parvaldes (turpmak — CSP) modeliem
nav pieejamas.

Biivniecibas joma, tai skaita arT informacija par biivniecibas izmaksam ir
Ekonomikas ministrijas kompetencg. Pasreiz informacija par biivniecibas izmaksam tiek
uzkrata Biuivniecibas valsts kontroles biroja uzturtaja Biivniecibas informacijas sistéma
(turpmak — BIS). Atbilstosi Ekonomikas ministrijas sniegtajai informacijai, baivvaldes BIS
lietosanu ir uzsakusas no 2015. gada augusta. Izanalizéta un apstradata veida informacija
par biivniecibas izmaksam no BIS vél nav pieejama.

3.1. Buvniecibas izmaksas no BIS

Lai noteiktu buivniecibas vienas vienibas vidgjas cenas pa €ku apaksgrupam,
Dienests analizgja BIS registrétas buivniecibas izmaksas konkrétiem objektiem. Informacija
par projekta kop€jam buvniecibas izmaksam tiek registréta no akta par objekta/ biives
pienemsSanu ekspluatacija. Izmaksas parasti ir noraditas uz visu projektu un, gadijuma, ja
tas sastav no vairakam buivém (vairakas €kas, vai €kas un inZenierblives), atseviskas biives
izmaksas BIS nav izdalitas. Tapat janem véra, ka BIS tiek registréta ne tikai jauna
buvnieciba, bet ar1 parbiives/ piebiives/atjaunoSanas.

Pamatkriteriji datu statistiskas analizes atlasei:

— projekta uzsakSanas gads noradits — péc 2019. gada,

— BIS registréts ar pazimi “jauna biivnieciba”,

— projekts sastav no vienas ¢kas.

Gadijumos, ja péc projekta nosaukuma vargja konstatét, ka papildus tiek buivéta ar1
inzenierbiive (pieméram, sporta €kas kopa ar tribiném), tad objekts no datu kopas tika
izslégts. Atlasitajiem objektiem p&c adreses vai péc kadastra apzim&uma tika pievienota
par¢ja informacija no kadastra (apjoma raditaji, €ku izmantoSana, gadi, nolietojums u.c.).
No datu kopas tika izslégti objekti, kas radija Saubas, ka nav pilnigi no jauna buvéti, bet ir
veikta tikai €kas dalas pieblive vai parbiive. Talakai analizei aprékinata vienas vienibas
biivniecibas izmaksa — biivniecibas kop&jas izmaksas izdalitas ar €kas apjomu.

Statistiskai analizei tika atstatas tikai tas €ku apaksSgrupas, kuras bija vismaz 15
objekti. Lai izsl€gtu minimalo un maksimalo vertibu ietekmi, ka vidgjais raditajs aprékinata
mediana. Sakotngji eku grupas, kuras pietiekosi daudz objektu, pieméram, dzivojamo maju
segmenta, tika analizétas atseviski pa teritorijam, nodalot Rigu, Jirmalu un Pierigas
paSvaldibas. Bet, ta ka vidgjas biivniecibas izmaksas neuzradija véra nemamas atskiribas,
tad datu kopas tika apvienotas un vidg&jie raditaji noteikti uz valsti.



Rezultata no ~ 2900 objektiem noteiktas vid&jas buivniecibas izmaksas 15 ¢ku
apaksgrupam — 1. tabula.

1. tabula. BIS registreto eku biivniecibas izmaksas, EUR/m?

_ Biivniecibas
Eku apaksgrupa Objektu skaits izmaksas,
EUR/m?
Darza majas 20 280
Atseviskas savrupmajas 2000 490
Savietotas savrupmajas 187 420
Daudzdzivoklu majas (1-2 stavi) 18 520
Daudzdzivoklu majas (5 un vairak stavi) 41 660
Biroju ekas 18 1070
Tirdzniecibas €kas 65 970
Viesnicas un sabiedriskas édinasanas ekas 15 690
Atpiitas €kas ar dalg&ju vai bez labiekartojuma 69 400
RazoS8anas ekas 142 560
Noliktavas 128 230
Garazas (smagai tehnikai) 19 380
Kitis un zverkopibas €kas 105 360
Lauksaimniecibas garazas 41 210
Skiini, nojumes 41 100
Kopa 2909

3.2. Indekseéetas buvniecibas izmaksas ekam

Kopégjais eku apakSgrupu skaits, kuram ir janosaka bazes veértibas ir 36. Savukart no
BIS ieguta informacija tikai par 15 apakSgrupam. Lai savstarp€ji salidzinatu &ku
apakSgrupas, informacija par bilivniecibas izmaksam ir nepiecieSama par visam
apakSgrupam un $ai informacijai ir jabiit noteiktai péc viena principa.

Tapéc papildus BIS informacijai, tika analizetas vesturiskas biivniecibas izmaksas,
kuras pirmreiz€ji visiem biivju tipiem Dienests noteica uz 2000. gadu uzsakot masveida
vertéSanu, kas indeksétas ar CSP biivniecibas izmaksu indeksiem.

Pirmreizgjai biivniecibas izmaksu noteikSanai izmantoja devindesmito gadu beigas
apstiprinatos €ku un biivju atjaunoSanas vértibas izmaksu raditajus. Biivniecibas izmaksas
tika noteiktas ieverojot vienotus principus. Buvju izmaksu raditajos ietvertas visas visparéjo
biivdarbu, ieks€jo sanitartehnisko un elektrotehnisko darbu izmaksas, biivdarbu veicgja
virsizdevumi un pelna. Eku biivniecibas izmaksas nav ieklautas izmaksas, kas saistitas ar
teritorijas labiekarto$anu, aréjo inZeniertiklu un iekartu uzstadiSanu.

BIl no 2000. gada Iidz 2012. gadam tika aprékinats astonas grupas, bet sakot ar
2010. gadu — cetras grupas, skatit 2. tabulu.

2. tabula. CSP BII grupas

CSP BII grupas Iidz 2012. gadam CSP Bl grupas no 2010. gada
Daudzdzivoklu dzivojamas &kas Dzivojamas &kas
Gimenes majas Nedzivojamas €kas
Viesnicas Transporta objekti




Biroji Pazemes magistralie caurulvadi

Riipniecibas, lauksaimniecibas un tirdzniecibas ekas
Transporta objekti
Pazemes magistralie caurulvadi

Atbilstosi CSP aprakstitajai metodologijai, BII aprékina pamata ir Laspeiresa tipa

formula:
Z P19,
I, =&5—~
Z Pod, , kur

p:- biivnieciba ieguldito resursu cena parskata perioda;

go- buivnieciba ieguldito resursu daudzums parskata perioda;
po- blivnieciba ieguldito resursu cena bazes perioda;

Jo- buivnieciba ieguldito resursu daudzums bazes perioda.

Ka redzams 2.att€la, biivniecibas izmaksu Iimenis Latvija kop§ 2016. gada ir
palielin3jies visas indeks€jamas objektu grupas.

2. attéls. Biivniectbas izmaksu izmainu tendence no 2003. lidz 2022. gadam
(attieciba pret 2022. gadu)
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Aktualas buivniecibas izmaksas (uz 2022. gadu) tika noteiktas, indeks&jot 2003.
gada biivniecibas izmaksas ar iegltiem BII. 3. tabula ir redzams biivniecibas izmaksu
saraksts pa €ku tipiem.

3. tabula. Bitvniecibas izmaksas indeksétas uz 2022. gadu, EUR/m? vai EUR/m?

Biivniecibas
Eku grupa Eku apakigrupa Meérvieniba | izmaksa EUR/m?
vai EUR/m®
Savrupmajas Darza majas m? 280




Atseviskas savrupmajas m? 420
Savietotas savrupmajas m? 390
Daudzdzivoklu un Daudzdzivoklu majas m? 480
socialas dzivojamas
majas Socialas dzivojamas majas m? 430
Viesnicas un sabiedriskas &dinasanas ekas m? 590
|
Biroju &kas m? 650
Tirdzniecibas ekas m? 630
Staciju un sakaru ekas m? 670
Apjumtas estrades m? 90
Komercekas un Izklaides ekas m? 920
publiskas ekas Muzeji un bibliotekas m? 590
Izglitibas ekas m? 680
Medicinas gkas m? 650
Sporta gkas m? 500
Kulta gkas m? 910
Kultiirvésturiskie objekti m? 0
Aizsardzibas un drosibas iestazu €kas m? 450
Gaisa un dzelzcela satiksmes apkopes ekas m? 420
Kugu celu bakas m3 160
Garazas m? 370
Razo3anas kas m? 490
Razosanas, sakaru, Elektroenergijas &kas m? 610
garazu un noliktavu | Udens attirisanas ekas m? 470
ckas InZeniertehniskas infrastruktiiras ekas m? 430
Noliktavas m? 390
Rezervuari, tvertnes, bunkuri m?3 450
Silosveida, bunkurveida noliktavas m3 200
Udens rezervuari m3 190
Lauksaimniecibas noliktavas m? 520
Kitis un zvérkopibas &kas m2 260
Lauksaimniecibas Skiini, nojumes m? 130
ekas Siltumnicas m? 100
Garazas m? 160
Kitsméslu un vircas kratuves m3 80
Paligékas Saimniecibas €kas, garazas m? 310




Siltumnicas, $kiini, nojumes m? 160

3.3. Buvniecibas izmaksas inZenierbuvem

Biivniecibas izmaksas inZenierblivju tipiem noteiktas 2009. gada, kad tika
apstiprinata pasreiz speka esosa inzenierbuvju tipu klasifikacija. Informacija tika apzinata
no pasvaldibam, biivniecibas organizacijam, inZenierbiivju apsaimniekotdjiem, ostu
parvaldém, biivniecibas un celtniecibas portalos pieejamajam zinam. Noteiktas biivniecibas
izmaksas tika izskatitas un apspriestas ar Latvijas Buvnieku asociacijas, Latvijas
BiivinZeniera savienibas un Latvijas nekustamo TpaSumu darfjumu asociacijas parstavjiem.

Biivniecibas izmaksu aktualiz€Sanai uz 2022. gadu, tika apstradata 2009. gada
apkopota informacija — izteikta euro par attiecigo mérvienibu un indekséta ar CSP noteikto
BII. BII uzrada, ka biivniecibas izmaksas salidzinajuma ar 2009. gadu ir mainijusas —
pieaugums ~ 15% apméra ir pazemes magistralajiem caurulvadiem un ~ 20% apméra
transporta objektu buveém.

Aktualizétas biivniecibas izmaksas tika nosiititas inzenierbiivju turétajiem
izvertéSanai. Rezultata aktualaka informacija par buvniecibas izmaksam tika sanemta no:

— AS “Conexus Baltic Grid” — par gazes parvades un uzglabasanas sisttmam,;

— AS “Latvenergo” — par ielam, celiem, platsliezu dzelzceliem, magistralajiem
tdensapgades caurulvadiem, mastiem un torniem, magistralajam sakaru linijam,
elektrosadales pazemes Iinijam;

— AS “Augstsprieguma tikls” un AS “Sadales tikls” — par elektroparvades Iinijam;

— SIA “Tet” — par sakaru kabelu kanalizacijas caurulvadiem un magistralajam sakaru
Iinijam;

— Rigas pasvaldibas agentiiras “Rigas gaisma” — par apgaismes biivém,;

— AS “Gaso” — par sadales sistémas gazesvadiem.

Bazes vértibu noteikSanai uz 2022. gadu izmantota gan inzenierbivju turétaju
sniegta informacija par biivizmaksam, gan indeksétas biivizmaksas uz 2022. gadu (skat. 4.
tabulu).

Ministru kabineta 2018.gada 12.jiinija noteikumu Nr.326 “Biivju klasifikacijas
noteikumi” 11.punkta tika noteikti jauni inzenierbiivju tipi (ledus nobrauciena trases (kods
24120104), nobrauciena trases (kods 24120105), sporta un atpiitas troSu celi (kods
24120106), laukumi (kods 24200701), skatu torni un platformas (kods 24200801), trosu
celi (kods 24200901)), kuri tiks izmantoti péc to apjoma raditaju noteikSanas Ministru
kabineta noteikumos Nr.116 “Biivju kadastralas uzmeérisanas noteikumi”.

2023.gada 28.marta stajas speéka Ministru kabineta noteikumi Nr.116 “Bivju
kadastralas uzmerisanas noteikumi”, kuros tika noteikti ieprieck§ min&to jauno
inzenierbtivju tipu apjoma raditaji. Lidz bridim, kamér nav sanemta aktualiz&ta informacija
no inZenierbiivju turétajiem, jaunos inZenierbiivju tipus klasificé un verte sadi:

- ledus nobrauciena trases (kods 24120104) un nobrauciena trases (kods
24120105) ka bavju tipu "sporta laukumi un trases ar cieto segumu (kods
24110101)™;

- sporta un atpiitas trosu celus (kods 24120106) un troSu celus (kods 24200901)
ka bivju tipu "magistralas sakaru linijas (kods 22130201)";

- laukumus (kods 24200701) atkariba no seguma veida ka baivju tipu "ielas, celi
un laukumi ar cieto segumu (kods 21120101)" vai "ielas, celi un laukumi ar
miksto segumu (kods 21120102)";

- skatu tornus un platformas (kods 24200801) ka bavju tipu "rezgotie torni un
masti (kods 22130101)" vai "Caulveida torni vai masti (kods 22130102)".
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4. tabula. Bitvniecibas izmaksas indeksetas uz 2022. gadu, EUR/m? vai EUR/m?

_ _ o Apjoma B_ﬁvniecibas
Tips Tipa nosaukums Meérvieniba . izmaksas
veids
2022. gads
21110101 Valsts galvenie autoceli, regionalie un vietgjie m2 laukums 103
autoceli
21120101 | Ielas, celi un laukumi ar cieto segumu m?2 laukums 47
21120102 | Ielas, celi un laukumi ar miksto segumu m? laukums 38
21210101 | Platsliezu dzelzceli m garums 439
21210201 | Saursliezu dzelzceli m garums 321
21220101 | Tramvaja sliezu celi bez cela seguma m garums 312
21220102 | Tramvaja sliezu celi ar cela segumu m garums 453
21300101 | Lidlauku skrejceli un stavvietas m?2 laukums 141
21410101 | Autocela un dzelzcela dzelzsbetona un metala 2
: - m laukums 1378
laidumu tilti
21410102 | Autocela un dzelzcela koka laidumu tilti m? laukums 551
21410201 | D7elzsbetona, metala un mira laidumu gajeju m? laukums 1550
tilti vai virszemes gaj&ju parejas
21410202 | Koka laidumu gaj&ju tilti m? laukums 344
21410301 | Dzelzcelu estakades m garums 2239
21410302 | Riipniecibas uznémumu razo$anas procesu
- m garums 861
estakades
21410303 | Gaisa caurulvadu parvadu estakades m garums 465
21420101 | Transporta un gaj&ju tuneli m? laukums 1636
21510101 | Krastmalas ar dazada veida krasta
. m garums 8783
nostiprindgjumiem
21510102 | TekSzemes fidenu piestatnes m garums 1274
21510201 | Moli un vilnlauzi m garums 8955
21510202 | Juras ostu piestatnes m garums 9816
21520101 | Dambji ar nostiprinatam nogazeém m?3 buvtilpums 103
21520102 | Dambji bez nogazu nostiprinasanas m?3 buvtilpums 26
22110101 | Magistralie naftas produktu caurulvadi ar m garums 326
ick$€jo diametru 500 mm un lielaku
22110201 | Parvades sistémas gazesvadi ar iek§€jo m garums 97
diametru Iidz 300 mm (ieskaitot)
22110202 | Parvades sistémas gazesvadi ar iek§€jo m garums 161
diametru no 300 lidz 600 mm (ieskaitot)
22110203 | Parvades sistémas gazesvadi ar iek§€jo m garums 667
diametru, lielaku par 600 mm
22120101 | Udensvadi ar ieks§&jo diametru no 150 lidz m garums 98
300 mm (ieskaitot)
22120102 | Udensvadi ar ieks§&jo diametru no 300 lidz m garums 153
600 mm (ieskaitot)
22120103 | Udensvadi ar ieksgjo diametru no 600 lidz
900 mm (ieskaitot)J m garums 379
22120104 | Udensvadi ar iek$€jo diametru, lielaku par
m garums 571
900 mm
22130101 | Rezgotie torni un masti m augstums 1209
22130102 | Caulveida torni vai masti m augstums 1550
22130103 | Torni ar augstumu, lielaku par 300 m m augstums 6854
22130201 | Magistralas sakaru linijas m garums 25
22140101 | 330 kilovoltu gaisvadu elektrolinijas m garums 400
22140102 | 110 kilovoltu gaisvadu elektrolinijas m garums 300
22140201 | 330 kilovoltu pazemes kabelu elektrolinijas m garums 1700
22140202 | 110 kilovoltu pazemes kabelu elektrolinijas m garums 1000
22140301 | Vidussprieguma 6, 10 un 20 kilovoltu
m garums 16

gaisvadu elektrolinijas
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22140302 | Zemsprieguma gaisvadu elektrolinijas m garums 13
22140401 | 6, 10 un 20 kilovoltu pazemes kabelu
_ m garums 31
elektrolinijas
22140402 | Zemsprieguma kabelu elektrolinijas m garums 23
22210101 | Sadales sistemas gazesvadi ar caurulu ieksgjo m garums 139
diametru Iidz 150 mm (ieskaitot)
22210102 | Sadales sistemas gazesvadi ar caurulu ieksgjo m garums 245
diametru no 150 Iidz 400 mm (ieskaitot)
22210103 | Sadales sistemas gazesvadi ar caurulu ieks€jo m garums 408
diametru, lielaku par 400 mm
22210201 | Sadales sisteémas gazesvadi ar caurulu ieksgjo
diametru Iidz ISOgmm (ieskaitot) , : m garums 139
22210202 | Sadales sisteémas gazesvadi ar caurulu ieksgjo m garums 045
diametru no 150 Iidz 400 mm (ieskaitot)
22210203 | Sadales sisteémas gazesvadi ar caurulu ieksgjo m garums 408
diametru, lielaku par 400 mm
22220101 | Udens ieguves urbumi vai grodu akas m dzilums 98
22220201 | Udenstorni ar fidens rezervuara ietilpibu lidz 3 .
200 m® (ieskaitot) m tilpums 212
22220202 | Udenstorni ar fidens rezervuara ietilpibu 3 .
lielaku par 200 m® m tilpums 163
22220301 | Udensvadu tikli ar caurulu iek3gjo diametru m garums 158
lidz 350 mm (ieskaitot)
22220302 | Udensvadu tikli ar caurulu iek$&jo diametru,
. ’ m garums 375
lielaku par 350 mm
22220401 | Termofikacijas, tvaika un kondensata
caurulvadi siltumtrasu kanalos ar iek$€jo m garums 106
diametru Iidz 300 mm (ieskaitot) un
siltumizolaciju
22220402 | Termofikacijas, tvaika un kondensata
caurulvadi siltumtrasu kanalos ar iek$€jo
diamétru, lielaku par 300 mm, un : m garums 302
siltumizolaciju
22220403 | Virszemes termofikacijas un tvaika
. . T m garums 180
caurulvadi ar siltumizolaciju
22220404 | Bezkanala pazemes siltumtiklu caurulvadi ar
ieks€jo diametru lidz 500 mm (ieskaitot) un m garums 310
siltumizolaciju
22220405 | Bezkanala pazemes siltumtiklu caurulvadi ar
ieks€jo diametru, lielaku par 500 mm, un m garums 604
siltumizolaciju
22220501 | Udens gradétavas m3 tilpums 170
22230101 | Cuguna vai dzelzsbetona kanalizacijas
. m garums 384
caurulvadi
22230102 | Térauda caurulvadu kanalizacijas kolektoru
— . ’. _ m garums 522
parejas zem upju gultném
22230103 | Keramikas vai plastmasas kanalizacijas
) m garums 196
caurulvadi
22230201 | Attiridanas iekartu rezervuari m? tilpums 76
22230202 | AttiriSanas iekartu baseini m? laukums 66
22230203 | Dunu lauki ar pamatni m? laukums 65
22240101 | Sakaru kabelu kanalizacijas caurulvadi m garums 40
23020101 | Vgja elektrostacijas m augstums 1550
24110101 | Sporta laukumi un trases ar cieto segumu m?2 laukums 34
24110102 | Sporta laukumi un trases ar miksto segumu m? laukums 16
24120101 | Tribines m? laukums 23
24120102 | Velotreki m? laukums 28
24120103 | Peldbaseini m? laukums 196
24120104 | Ledus nobrauciena trases m? laukums 34
24120105 | Nobrauciena trases m? laukums 34
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24120106 | Sporta un atpiitas trosu celi m? laukums 25

24200101 | Kiegelu dimeni m augstums 2448
24200102 | Dzelzsbetona dimeni m augstums 7833
24200103 | Metala dimeni m augstums 196
24200201 | Baseini m? laukums 65
Elevatoru un graudu parstrades
24200301 | (pirmapstrades) uzn€mumu tvertnes graudu m3 bavtilpums 73
piegadasanai transportam un atkritumiem
24200401 | Apgaismosanas linijas ar balstiem un lampam m garums 100
24200501 | Zogi bez cokola ar koka, kliigu pinuma vai 2
e S m laukums 27
cita lidziga materiala pildijjumu
24200502 | Zogi bez cokola ar metala, stikla vai cita 2
i R m laukums 27
lidziga materiala pildijjumu
24200503 Zogl ar cholu un koka klug.lll pinuma, m2 laukums 33
metala, stikla vai cita materiala pildijumu
24200504 | Mira, betona vai dzelzsbetona Zogi m? laukums 38
24200701 | Laukumi m? laukums 47
24200801 | Skatu torni un platformas m augstums 1209
24200901 | Trosu celi m garums 25

4. Buvniecibas izmaksu un nekustamo ipaSumu darijuma cenu attieciba

Salidzinat €ku tipu veértibas starp atSkirigdm nekustama TpaSuma grupam tikai ar
blivniecibas izmaksu starpniecibu nevar, jo papildus janem veéra, ka dazadas ipaSumu
grupas nekustama 1paSuma tirgll “uzvedas” atSkirigi. Gadijuma, ja nekustama IpaSuma
grupa nav neviena &ku tipa, kuram iesp&jams noteikt bazes vertibu ar darfjumu
salidzinasanas metodi, lai veiktu biivniecibas izmaksu salidzinajumu ar citu ipaSuma grupu,
ir javeic papildus analize.

Nepieciesams veikt analizi par to, kada ir attiecigas ipaSuma grupas objektu
darfjuma cenu un biivniecibas izmaksu attieciba. Sadu analizi iespéjams veikt tikai valsts
griezuma un uz visu ipaSumu grupu kopuma, jo pirkumu darijumu skaits ir ierobezots.

Tirgus cenu un buvniecibas izmaksu vid€jas attiecibas valsti nosaka no tirgus
datiem ar darjjuma objekta sastavu — zeme ar €kam. Visiem analiz€ izmantojamiem tirgus
datiem aprekina €kas vienas vienibas tirgus cenas un attieciga €kas tipa biivniecibas
izmaksu attiecibu. Visu valsts teritoriju, kur ir registréti analizé izmantojamie tirgus dati,
sadala teritorijas, ieverojot Sadus nosacijumus:

— notikuSo darfjjumu skaits katra teritorija ir ne mazak par 30;

— teritorija ir apvienotas vairakas teritorialas vienibas ar lidzigu €kas tipa cenu

Itmeni.

Katra teritorija izrékina €kas vienas vienibas tirgus cenas un attieciga €kas tipa
bilivizmaksas attiecibas 10% nogriezto vid€jo vertibu (rékina ka vid&jo vertibu no pieaugosa
seciba sakartotas datu kopas, neizmantojot 10% elementus no datu kopas abiem galiem, lai
neietekmeétos no izteikti atSkirigam vertibam).

Visas teritorijas aprékina ietekmes koeficientus (svarus), attiecinot teritorija
Kadastra IS datu bazé registréto noteikta &kas tipa €ku skaitu pret kopgjo $1 ekas tipa eku
skaitu, kas registréts Kadastra IS datu bazg visas apskatamas teritorijas.

Pareizinot ietekmes koeficientu ar €kas vienas vienibas tirgus cenas un attieciga
ekas tipa biivizmaksas attiecibas 10% nogriezto vid€jo vertibu un saskaitot iegtitos lielumus
pa visam teritorijam, ieglst vienas vienibas tirgus cenu un attiecigo €ku tipu biivniecibas
izmaksu vidgjo procentualo attiecibu noteiktajam €kas tipam (vai €ku tipu grupai) valst
kopuma.

Vertibu bazes izstradei ar atskaites punktu 2022. gada 1. jilijs, tika analiz@ta tirgus
informacija par darfjjumiem ar darjjuma sastavu zeme ar €kam laika perioda sakot no 2017.
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gada 1. janvara, sadalot darTjumus pa TpaSumu grupam: dzivojamas majas, komercékas,
sabiedriskas €kas, razoSanas €kas un lauksaimniecibas &kas. Izvertgjot darfjjumus, derigie
dati tika iedaliti teritoriju grupas atkariba no planosanas regiona (noteikti ar 2021. gada 22.
junija Ministru kabineta noteikumiem Nr.418 ,Noteikumi par planosanas regionu
teritorijam”), iznemot Rigas planoSanas regionu, kas vertéSanas vajadzibam ir sadalits
detalizétak divas dalas, un katras grupas ietvaros aprékinata 1 m? cenas un 2022. gada
indekseto biivniecibas izmaksu attiecibu 10% nogriezta vidgja vértiba un ietekmes
koeficients no kadastra datiem (svari).
Tirgus darjjumu atlasei izmantotie pienémumi:
— ¢&kas fiziskais nolietojums ir Iidz 50% (dzivojamo maju grupai — lidz 60%),
— &kas 1 m? vértiba darfjuma lielaka par 10 EUR,
— Tpasuma sastava ietilpsto$a meza Tpatsvars ir ne lielaks ka 20% no kopg&jas zemes
platibas,
— T1paSuma sastava ietilpstosas zemes platiba ir samériga attieciga objekta
uzturéSanai.
Analizé izmantoto darfjumu skaits pa nekustamo IpaSumu grupam un analizes
rezultata iegiitas attiecibas apkopotas 5. tabula.

5. tabula. Tirgus cenu un Biivniecibas izmaksu videja sverta attiectba valstt

Tirgus cenu un Biivniecibas izmaksu vidéja sverta
-y Izmantoto . -
Nekustamo ipaSumu darfiumu attieciba valst
grupa Ju Vidéja sverta attieciba Vidéja attiectba Riga,
skaits - _ = Lo
valstl Jiurmala un Pieriga
Dzivojamas majas 10464 0.89 1.6
Komercekas 950 0.71 15
Sabiedriskas &kas 88 0.39 0.7
Razo$anas ekas 764 0.26 0.5
Lauksaimniecibas ekas 148 0.09 0.2

Analize parada, ka ir ievérojama atSkiriba starp TpaSumu grupu un biivniecibas
izmaksu savstarpgjam attiecibam. Sabiedrisko objektu un razoSanas objektu buvniecibas
izmaksu attiecibas pret tirgu ir aptuveni uz pusi zemakas salidzinajuma ar dzivojamo vai
komercéku grupu biivniecibas izmaksam valsti. Ja analizg tikai Rigas, Jirmalas un Pierigas
pasvaldibu darfjumu cenu un biivniecibas izmaksu attiecibas, tad skaitliski attiecibas ir
lielakas, bet proporcionala savstarpgja attieciba saglabajas.

Mingétas attiecibu likumsakaribas tiek izmantotas, lai savstarpgji varétu salidzinat
ekas starp dazadam ipaSumu grupam. Pieméram, lai noteiktu kada ir savstarpgja veértibu
sakariba starp sabiedriskas grupas €ku un komerceku veértibam, tad attiecigo €ku tipu
biivniecibas izmaksas vispirms jasareizina ar attiecigas IpaSumu grupas attiecibu un tikai
tad tas var savstarp&ji salidzinat. Péc $ada principa ir noteikts, ka komercéku grupa
ietilpstoso medicinas €ku un biroju &ku vienas vienibas veértibu attieciba ir aptuveni 0.5, bet
lauksaimniecibas eku (Kitis un zvérkopibas €kas) un razoSanas €ku vienas vienibas veértibu
attieciba ir aptuveni 0.2.

No biivniecibas izmaksu raditajiem noteiktas vertibu sakaribas starp dazadiem €ku
tipiem ir ka orient€joss raditajs un to piemero gadijumos, kad nav citas informacijas, kas
raksturo vértibu. Veértibu zonas, kuras var pamatot €ku veértibu bazi ar tirgus (salidzinamo
darjjumu) pieeju, ta tiek izmantota ka prioritara.
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5. Pamatprincipi nedzivojamo eku vertibu bazes izstradei

5.1. Buvniecibas izmaksu izmantosana eéku vertibu bazes izstrade

Buvniecibas izmaksas masveida verteSana nelieto ka absoliito skaitli, bet tikai €ku
apakSgrupu savstarp€jo vertibu salidzinasanai. Vienas nekustama ipaSuma grupas ietvaros
buvniecibas izmaksas pielieto ka tieSas proporcionalitates raditaju, lai savstarpgji
salidzinatu dazado apakSgrupu €kas. Ja attiecigaja nekustama ipaSuma grupa ir &ku tips,
kuram bazes veértiba noteikta no pirkuma darijumiem, tad, izmantojot biivniecibas izmaksu
un no tirgus noteiktas €ku apaksSgrupas bazes vértibas attiecibu, proporcionali iesp&jams
noteikt arT par&jo eku apakSgrupu bazes veértibas attiecigaja ipasuma grupa.

Pieméram, ja no pirkumu darjjumu informacijas zinams, ka attiecigaja veértibu zona
razoSanas &ku bazes vértiba ir 100 Eur/m?, tad izmantojot biivniecibas izmaksu attiecibu,
var pienemt, ka noliktavu €kam bazes vertiba Saja zona butu par 20% zemaka, jo
buivniecibas izmaksu attieciba ir 0.8. Buivniecibas izmaksu proporcijas tiek izmantotas
gadijumiem, kad nav citas pamatojosas informacijas un zona ir ar “klasisku” razosanas
objektu apbuvi, kur noliktavu €kas ir ka razoSanu atbalstoSais objekts. Savukart, vertibu
zonas, kur noliktavu €kas ir ka patstavigs objekts, piemé&ram lielas tirdzniecibas noliktavas,
bazes vértiba tiek noteikta ar tirgus pieeju — izvértgjot vertibu ietekméejosos faktorus starp
objektiem, kuriem v&rtiba ir zinama.

Biivniecibas izmaksu proporciju bazes veértibas noteikSanai izmanto, ja nav citas
pamatojosas informacijas, jo masveida vert€Sanas automatiz&tai nodros§inasanai bazes
vertibas ir janosaka pilnigi visas zonas — ar1 tadas, kur attiecigo apaksgrupu objektu nemaz
nav.

5.2. Buvniecibas izmaksu sakaribas nedzivojamam eékam

Lai noteiktu starp €ku apakSgrupam piemé&rojamo attiecibu konkrétaja ipaSuma
grupa, tika analiz€tas attiecibas gan starp biivniecibas izmaksam, kas iegttas no BIS, gan
starp tam, kas iegiitas vésturiskas izmaksas indeksgjot ar CSP indeksiem uz 2022. gadu.
Papildus starp bavniecibas izmaksam noteikta attieciba tick parbaudita, analiz&jot pirkumu
darfjumu attiecibas zonas, kuras ir bijusi tadu objektu darfjumi.

Analizes rezultata noteikti koeficienti €ku bazes vertibu savstarp€jai salidzinasanai
vienas grupas ietvaros gadijumos, kad trikst pirkumu darfjumu informacijas. Analizes
rezultata iegitas attiecibas apkopotas 6. tabula.

6. tabula. Koeficienti eku bazes vertibu savstarpéjai salidzinasanai

= = v - Apaksgrupa pret
Eku grupa Eku apaksgrupa Attieciba KUru salidzina
Dal.lfi z_dzwf) kh.l un S Daudzdzivoklu (6-9)
socialas dzivojamas | Socialas dzivojamas majas 0.80 maias ’
majas )
Viesnicas un sabiedriskas
e _ 0.85
edinasanas &kas
Komercekas Atpiitas ekas ar dal&ju vai bez 0.80 Biroju €kas
labiekartojuma
Tirdzniecibas ekas 1.00
icinas & 0.50 -
Publiskas ekas Medllenas Skas Biroju ekas
Izklaides ekas 0.80
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Staciju un sakaru ékas 1.00
Apjumtas estrades 0.15
Muzeji un bibliotekas 0.90
Izglitibas ekas 1.10 Medicinas ekas
Sporta ekas 0.80
Kulta ekas 1.40
Aizsardzibas un drosibas
S 0.70
iestazu ekas
Gaisa un dzelzcela satiksmes 0.85
apkopes ekas

Razosanas, sakaru, —.

. : Garazas 0.80 . _
garazu un noliktavu — Razosanas ekas
akas Elektroenergijas ekas 1.00

Udens attiri§anas ekas 1.00
Noliktavas 0.80
Lauksaimniecibas | Lauksaimniecibas noliktavas 2.00
gkas salidzindgjuma | Skiini, nojumes 0.60 Kiitis un zvérkopibas
ar kiittm un Siltumnicas 0.70 ekas
zverkopibas ekam Garazas 0.70
Paligekas Siltumnicas, $kiini, nojumes 0.50 Salr_rzmembas ekas,
garazas

6. Buvniecibas izmaksu izmantoSana inZenierbuvju vértibu bazes izstradeé

InZenierbiivju tipu bazes vertibas atbilstos$i VeértéSanas noteikumiem nosaka
analizgjot:

— informaciju par inZenierbiives tieSajam blivniecibas izmaksam,;

— CSP publicétos buivniecibas izmaksu indeksus un apkopotas vid€jas biivniecibas

resursu cenas;

— tieSo biivniecibas izmaksu un biivju klasifikacija ietverto ripnieciskas raZoSanas

€ku un noliktavu vidgja tirgus cenu limena attiecibu valsti.

VerteSanas noteikumi nosaka, ka inZenierblivju tipiem, kuriem nav pieejamas
attieciga vertibu bazes izstrades perioda biivniecibas izmaksas, bazes vertibu noteikSanai
izmanto pe€d&jas ar Ministru kabineta noteikumiem apstiprinatas inzenierbiivju tipu bazes
vertibas, nemot véra CSP noteiktos btivniecibas izmaksu indeksus.

Linearajam inZenierbiivém, ka ari ar linearajam inZenierbiivém ciesi saistitajam
punktveida inzenierbivém bazes veértibu nosaka ka vienu vidgjo vertibu valsti — visas
vertibu zonas bazes vértibas attiecigajiem tipiem ir vienadas. Bazes vértiba Sai grupai tiek
noteikta, biivniecibas izmaksam piemérojot noapaloto noteikto tirgus cenu un bavniecibas
izmaksu vid€jo attiecibu koeficientu valsti (k=0.3), kas noteikts analiz&jot razoSanas
objektu (rlipnieciskas razoSanas €ku un noliktavu) vidgjo NI tirgus cenu un attiecigo objektu
buvniecibas izmaksu savstarpgjo attiecibu valsti.

Katras biives jauna projektéta  kadastrala vertiba ir pieejama portala
www.kadastrs.lv.

Nekustama 1paSuma verteéSanas departaments
01.08.2024.
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