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NEKUSTAMA TPASUMA —
“VARONI 2”, SALACGRIVAS PAG., LIMBAZU
NOV.,

KADASTRA NR. 6672 011 0015,
NOVERTEJUMS
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Nr. L16528/ER/2026
Riga, datumu skatit dokumenta paraksta laika zimoga

>UCITQ

Janis Cirulis Maksatnespéjas administrators AA Nr. 00610

Péc Jusu liguma esam veikudi nekustama Tpasuma “Varoni 2”, Salacgrivas pag., Limbazu nov., kadastra
numurs 6672 011 0015 zemes vienibas ar kadastra apziméjumu: 6672 011 0015, biives (pamati) ar kadastra
apziméjumu 6672 011 0015 001 un meZaudzi, novértélanu. Darba uzdevums — nekustama 1paSuma “Varoni
2”, Salacgrivas pag., Limbazu nov., kadastra numurs 6672 011 0015 zemes vienibas ar kadastra apzZiméjumu:
6672 011 0015 un mezaudzi tirgus un piespiedu vértibas noteikSanu. Vértéjuma merkis: Izsoles sakumcenas
noteikSana.
Veértibas aprékins pamatojas uz miusu riciba esoSo informaciju par apskatamo 1pasumu un ta veértibu
ietekmeéjosiem faktoriem pasreizéja tirgus situacija.
Tpasuma tirgus vértiba 2026.gada 15.septembri varétu bit:

94 000 EUR (devindesmit Cetri tikstosi eiro).

Tpasuma piespiedu pardosanas veértiba varétu bat:

75 200 EUR (septindesmit pieci takstosi divi simti eiro).
Sis vértibas ir noteiktas pie tiem nosacijumiem, kas uzskaititi vértéjuma atskaité.

Més neuznemamies atbildibu par vértéjuma atskaité neminétu apgratinajumu ietekmi uz objekta vértibas izmainam,
kas varétu atklaties péc objekta vértésanas datuma.

Més neuznemamies atbildibu par gadijumiem, ja Tpasas ieinteresétibas rezultata objekts tiek pardots par cenu, kas
ievérojami parsniedz masu noteikto tirgus vértibu, ja interesi izradijis tikai viens pircéjs vai vairaki - ar to saistitas
personas.

Tirgus vertiba ir aprékindta summa —par kadu vértésanas datuma Tpasumam bitu japdriet no viena ipasnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pircéju un labpratigu pardevéju péc atbilstosa piedavajuma,
katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas. (Latvijas Standarts LVS401,2013, p.2.1.11)
Augstak minétas veértibas ir precizakais viedoklis, kadu meés varéjam pienemt, vadoties no muasu rictba esosas
informacijas. Masu viedokla objektivitati (neatkaribu no vértéjuma apmaksas nosacijumiem, ka ari cita veida
ieinteresétibas) apliecina vértéjuma atskaitei pievienotais vértétaju neatkaribas apliecinajums.

Novértéjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzéti tikai atskaité uzraditajam lietoSanas mérkim un
nododami tikai ar to saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

Ja Jums ir kadi jautajumi, vai arf més varam sniegt Jums kadu talaku palidzibu, lidzu, sazinieties ar mums pa talruni
67 365 999.

Vilis Zuromskis
SIA "Eiroeksperts" valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA ,,Eiroeksperts”, LV 40003650352
Riga, Kr.Valdemara iela 20-9, LV-1010, talr. 67365999, fakss 67240683, e-pasts birojs@eiroeksperts.lv, www.eiroeksperts.lv
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Galvena informacija par vertéjamo objektu

Vértéjamais objekts

Nekustamais Tpasums “Varoni 2”, Salacgrivas pag., Limbazu nov.,
kadastra numurs 6672 011 0015 zemes vienibas ar kadastra
apziméjumiem: 6672 011 0015 ar kopéjo platibu 2,12 ha platiba un
buves (pamati) 24,0 m? platiba ar kadastra apziméjumu 6672 011
0015 001 (turpmak — vértéjamais ipasums).

Veértéjama objekta adrese

“Varoni 2”, Salacgrivas pag., Limbazu nov.

Veértéjama objekta ipasnieks

Saskana ar Zemesgramatas datiem:
Tpasnieks: SIA "Jaras muiza", registracijas numurs 40203558377.
Pamats: 2025.gada 24.janvara pirkuma ligums.

Tpasumtiesibas nostiprinitas Vidzemes rajona tiesas Salacgrivas
pagasta zemesgramatas nodalijjuma Nr. 100000141384

Vértésanas datums

2026.gada 15.septembris

Vértéjuma pasutitajs

Janis Cirulis Maksatnespéjas administrators AA Nr. 00610

Darba uzdevums

Nekustama 1paSuma “Varoni 2”, Salacgrivas pag., LimbaZzu nov.,
kadastra numurs 6672 011 0015 zemes vienibas ar kadastra
apzZiméjumu: 6672 011 0015 un meZaudzi tirgus un piespiedu vértibas
noteik3anu.

Vértésanas mérkis

I1zsoles sakumcenas noteiksanai.

Fiziski saistiti ipaSumi, kas neietilpst
vértéjama objekta sastava

Nav.

res, nomas ligumi

Nav registréti/nav zinami.

hipotéka

Nostiprinata hipotéka. Kreditors: SIA "BONQ", registracijas numurs
44103079618.

citas lietu tiesibas

Apgrutinajumi,
kas attiecas uz
vértéjamo
objektu

Zemesgramata (kadastra numurs: 6672 011 0015):

Nav
VZD Kadastra datos zemes vienibai (kadastra apziméjums: 6672 011
0015):

1. Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap kugoSanas drosibai
paredzéto navigacijas tehnisko lidzekli — baku 2,1175 ha
platiba;

2. Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu
kabelu liniju 0,0004 ha platib3;

3. Biosféras rezervata ainavu aizsardzibas zonas teritorija
2,1175 ha platiba.

citi

Teritorijas planojuma atlautais
izmantos$anas veids

Saskana ar teritorijas planojumu zemes vieniba (kadastra
apziméjums: 6672 011 0015) izvietota lielakoties Mezu teritorija (M).

EsosSais izmantosanas veids

VZD kadastra informacijas sistéma registrétais lietoSanas mérkis
abiem zemes gabaliem ir $ads: “Zeme, uz kuras galvena saimnieciska
darbiba ir meZsaimnieciba” (kods —0201).

Objekta apskates datums un datums,
uz kuru noteikta vértiba

15.09.2026

Apskati veica un atskaiti sagatavoja

Martin$ Brunenieks/ Vilis Zuromskis

Nekustama ipasuma “Varoni 2”, Salacgrivas pag., LimbaZu nov.,

kadastra numurs 6672 011 0015, novértéjums.

Ipp.4
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Noteiktas vertibas

Veértiba, EUR

Tpasuma (kad. nr. 6672 011 0015) tirgus vértiba:

94 000

Piespiedu pardosSanas vértiba:

75200

Ipasie pienémumi

Tiek pienemts, ka darba uzdevumam pievienotajas dokumentu kopijas sniegta
informacija ir uztverama par patiesu un irizmantojama vértésanas pasatijuma izpildé
bez ipasas izpétes vai parbaudes.

Papildus informacija

Par pamatu nekustama ipasuma sastava noteiksanai tiek izmantota pas(titaja sniegta
dokumentacija, VZD Kadastra informacijas sistéma registréta informacija, ka arl
vértéjama objekta apsekosana uz vietas.

Vertéjama objekta novietojuma raksturojums

lzvietojums regiona

Verteéjamais objekts izvietots Salacgrivas pagasta, Limbazu novada.

Apkartéja teritorija

Tuvakaja apkartne meza zemes. Zemes gabals robeZojas ar Rigas jiras lica kapu zonu.
Tpadumam aptuveni 200 m attdluma atrodas apdzivota vieta Skisterciems. 200 m
attaluma atrodas “Skisteru rags”.

Sabiedriskais transports

Aptuveni 1 km attaluma no zemes vienibas atrodas autobusu pietura “Pagrieziens uz
Kirbiziem”.

Zemes vienibas raksturojums

Kadastra apziméjums:

6672 011 0015

Platiba:

2,12 hat.s.:
Mezu platiba — 2,11 ha;
Zeme zem ékam - 0,1 ha.

Atlauta izmantoSana

Saskana ar teritorijas planojumu: MeZu teritorija (M).

Zemes gabala raksturojums:

Forma Regulara daudzstura forma.

Izskats Lidzens zemes gabals.

Grunts apstakli Paaugstinata mitruma pazimes nav konstatétas.
NoZogojums: Nav.

Apkartnes uzlabojumi

Piebraucamie celi/ielas

Zemes seguma cels (pasvaldibai piedeross).

letves

Nav

lelu apgaismojums

Nav

Papildus piezimes par zemes vienibas novietni:

e Uz zemes vienibas saskana ar Dabas datu parvaldibas sistemu — OZOLS Tpasuma ir registréts biotops —
viss TpaSums atrodas Mezainas piejuras kapas teritorija.

e Uz zemes gabala atrodas blve (pamati) uz kuriem potenciali ir iespé&ja veikt blvniecibu, ka art uz zemes
gabala tika konstatéts elektribas pieslégums.

Nekustama ipasuma “Varoni 2”, Salacgrivas pag., LimbaZu nov.,

kadastra numurs 6672 011 0015, novértéjums.

Ipp.5
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Novietojuma shéma un zemes robezas

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu: 6672 011 0015

Avots: www.balticmaps.eu/lv

Nekustama ipasuma “Varoni 2”, Salacgrivas pag., LimbaZu nov.,
kadastra numurs 6672 011 0015, novértéjums. Ipp.6
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Avots: Dabas datu parvaldibas sistéma — OZOLS (apgratinajumu karte)

Ipp.7

Nekustama ipasuma “Varoni 2”, Salacgrivas pag., LimbaZu nov.,

kadastra numurs 6672 011 0015, novértéjums.
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Izkopéjums no publiski pieejama teritoriald planojuma

Avots: Pasititdja iesatitad MeZa inventarizdacija (nogabalu karte)

Nekustama ipasuma “Varoni 2”, Salacgrivas pag., LimbaZu nov.,
kadastra numurs 6672 011 0015, novértéjums. Ipp.8
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Objekta fotoatteéli

Nekustama ipasuma “Varoni 2”, Salacgrivas pag., LimbaZu nov.,
kadastra numurs 6672 011 0015, novértéjums. Ipp.9
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Pasutitaja iesniegta un vertéjuma izmantota dokumentacija

e Vidzemes rajona tiesas Salacgrivas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000141384 noraksta
izdruka;

e Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem;
e Meza inventarizacijas lieta.

Nekustama ipasuma “Varoni 2”, Salacgrivas pag., LimbaZu nov.,
kadastra numurs 6672 011 0015, novértéjums. Ipp.10
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Vertibas apréekins

Tirgus vértibas definicija

Tirqus vértiba - aprékindta summa, par kadu vértésanas datuma ipasumam bitu japdriet no viena ipasnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa
piedavajuma, katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas. (Latvijas Standarts LVS401-
2013, p.2.1.11)

Tirgus situacijas raksturojums

Darfjumi ar lidzigiem Tpasumiem notiek Joti reti. Vértéjamais Tpasums ir Tpatnéjs ar to, ka péc lietoSanas mérka
ta ir meZu zeme, bet uz zemes gabala VZD kadastra datos ir registréta blve (pamati) 24 m?, kas at]auj veikt
buvniecibu uz Siem pamatiem. Nav gluZi pareizi So TpaSumu uzskatit ne par apblvei paredzéto zemi, jo
paplasinat So apbuves laukumu nav iespéjams, ne par mezu zemi ar mezaudzi, jo apgit mezaudzi Saja kapu
zona, kura ir registréts biotops nav iesp&jams un meza zemes stavoklis nav pats pievilcigakais tirgus
dalibniekiem, kas nodarbojas ar meZsaimniecibu. Pédéjo 3 gadu laika Vidzemes Rigas juras li¢a puseé ir registréts
viens darijums, kas ir noticis ar [idzigu TpaSumu un darijjuma summa bija 5 EUR/m?.

Izmantotie avoti: SIA Eiroeksperts datu baze un citi publiski pieejamie avoti.

Tpasuma tirgus vértibas aprékins:
Zemes gabala vértiba tiek aprékinata ar salidzinamo darijumu pieejas tieSo metodi - vért&jamajam ipasumam
tiek noteikta vidéja reducéta 1 ha vértiba, kas tiek piemérota zemes gabala platibai.

Tirgus vértibas noteikSanai tiek izmantota darfjumu informacija par zemesgabaliem, kuri, saskana ar spéka
esoso teritorijas planojumu ir izvietoti teritorijas, kuru izmantoSana ir lidziga ar vértéjama objekta teritorijas
planojuma noteikto un atrodas gar Rigas juras lici.

Mezaudzes tirgus vertiba netiek aprékinata, jo koksnes resursu $aja TpaSuma nav iespéjams apgut, ka art
salidzinamajos darijumos, kas ir ipasumi gar Rigas jiiras lici, art ir konstatéta mezaudze.

Zemes gabala (kadastra apziméjums: 6672 011 0015) vértibas apréekins:

Vertetaji secina, ka neskatoties uz to ka VZD kadastra datos noteiktais zemes gabala izmantoSanas veids ir
mezsaimnieciba izmantojama zeme, daba ir konstatéti VZD kadastra datos registréti pamati, tapéc vertéjamais
objekts tiks aprékinats nosakot tirgus vértibu salidzinot vértéjamo objektu ar lidzigiem Tpasumiem.

Salidzinamie objekti:

Kopé€ja Pardota Cena
Datums | Novads/pagasts PiebraukSana platiba, Piezimes/ komentari platiba, EUR’ Kad.nr.
ha m?
Liepupes pag., - . Pardotas 4376/261?9 f:loméjamés
10.2024. . N NodroSinata piekluve 2,55 dalas un uz zemes vienibas atrodas 4376 20 000 6660 001 0085
leazu nv. koka blves pamati
¥ \._.“\ g Sf/HU

Skultes pag.,

[ETTEIN

Skérsojot citam

B ARG
ol

\

08.2024 . N personam piederosas 0,33 - 3300 20 000 6676 003 0015
Limbazu nov. .
zemes vienibas
Nekustama ipasuma “Varoni 2”, Salacgrivas pag., LimbaZu nov.,
kadastra numurs 6672 011 0015, novértéjums. Ipp.11
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Nekustama ipasuma “Varoni 2”, Salacgrivas pag., LimbaZu nov.,
Ipp.12

kadastra numurs 6672 011 0015, novértéjums.
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Aprékinu tabula:

Sal. objekta Nr. 1 2 3
Vértéjamais Salidzinamie TpaSumi
objekts Obj. Nr.1 Obj. Nr.2 Obj. Nr.3
o, Varf)r,u z "Vitolini", Liepupes "Laivas", Skultes pag., Mazkugenlekl ’

Salidzinama Tpasuma adrese Salacgrivas pag., : N . ‘ Rojas pag., Talsu

. ‘ pag., Limbazu nov. Limbazu nov.

LimbaZu nov. nov.
PardoSanas cena EUR 20 000 20000 10 500
Pardota platiba, ha 2.1200 0.4376 0.3300 0.3055
Zemesgabala platibas cena EUR/ha 45704 60 606 34 370

MeZzu teritorija

MeZu teritorija

MeZu teritorija

Dzivojama apbive
juras piekrastes

Aprékinata zemes gabala tirgus vértiba (izsoles sakumcena), noapalojot: 94 000 EUR
PIESPIEDU PARDOSANAS VERTIBA

Nekustama TpasSuma piespiedu pardosana paredz ipaSuma realizéSanu netipiskos apstak|os, ko parasti raksturo
nepietiekams marketings atbilstosi tirgus vértibas definicijai un nepietiekams ekspozicijas laiks tirgu, bet reizém
art nelabpratigs pardevéjs un realizacija piespiedu apstaklos. Minéto iemeslu dé] Sados apstaklos realizéta
Tpasuma cena tiek saukta par piespiedu pardosanas vértibu un ta nevar tikt uzskatita par ipasuma tirgus vértibu.
Realizéjot paatrinati nekustamo Tpasumu, darbojas vairaki riska faktori, kas negativi ietekmeé TpaSuma vértibu:
> tirgus ekspozicijas risks — nekustama Tpasuma piedavajums tirgi notiek ierobezota termina un veida, kas
parasti ir nepietiekams adekvatam marketingam saskana ar tirgus vértibas definiciju.
» finansésanas faktors —cenu pircéjam ir jasamaksa noteikta laika, kas butiski apgritina iespéjas 1pasuma
iegadei izmantot hipotekaro kreditu.
» pastavosa tirgus tendencu faktors —augSupejosa tirgus apstak|os Sis faktors mazina piespiedu realizacijas
ietekmi uz 1pasuma vertibu, bet lejupejosa vai stagnéjosa tirgus apstaklos - batiski pasliktina.

Novértéjama atseviSsku nekustama ipasuma piespiedu pardosanas vértiba, nemot véra augstak minéto riska
faktoru summaro ietekmi, 80 % no tirgus vértibas.

Nekustama ipasuma “Varoni 2”, Salacgrivas pag., LimbaZu nov.,

kadastra numurs 6672 011 0015, novértéjums. Ipp.13

Zemesgabala lietoSanas mérkis ainava

Darijjumu datums 10.2024 08.2024 01.2025

Korekcijas koeficienti:
darfjuma laiks, apstakli 4% 1828.15 4% 2424.24 2% 687.40
novietojums novada - 0.00 - 0.00 - 0.00
apkartéja infrastruktira -3% -1371.12 - 0.00 -3% -1031.10
zemesgabala platiba - 0.00 - 0.00 - 0.00
zemesgabala konfiguracija - 0.00 - 0.00 - 0.00
pieklGsanas iespéjas - 0.00 1% 606.06 - 0.00
izmantosanas iespéjas - 0.00 -5% -3030.30 -10% -3436.99
zemes gabala apgratinajumi - 0.00 -15% -9090.91 - 0.00

Parrékina koeficients 1% 457.04 -15% -9090.91 -11% -3780.69

Reducéta vértiba EUR/ha 46 160.88 51515.15 30 589.20

Salidzinamo Tpasumu svara koeficients 0.50 0.30 0.20

Veértéjama ipaSuma 1 ha aprékinata

vértibja, EUF:) Pre” 44653

Aprékinata vértiba 94 663.99
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Sleédziens

Analizes rezultata esam secinajusi, nekustama ipasuma “Varoni 2”, Salacgrivas pag., Limbazu nov., kadastra
numurs 6672 011 0015 zemes vienibas ar kadastra apzZiméjumu: 6672 011 0015 un meZaudzes, tirgus vértiba
2026.gada 15.septembriir:

Tpasuma tirgus vértiba 2026.gada 15.septembri varétu bit:
94 000 EUR (devindesmit Cetri takstosi eiro).

Tpasuma piespiedu pardosanas vértiba varétu bt:

75 200 EUR (septindesmit pieci takstosi divi simti eiro).

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu vislabako parliecibu un zinasanam:
sanemto informaciju esmu atspogulojis patiesi un pareizi;
analizes un secinajumi ir limitéti tikai ar atskaites pienémumiem un ierobezojosiem apstakliem;
man nav Ipasas, patreizéjas vai perspektivas intereses par $o Tpasumu, kas ir novértéjamais Ipasums Saja
atskaité, un man nav 1pasas personigas intereses vai aizspriedumi attieciba uz tam pusém, kuras Seit ir
iesaistitas;
mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteikta slédziena pazinoSanas, vai ari slédziena virzianas ta,
lai ta naktu par labu klientam, nonaks$anas pie ieprieks izvirzita rezultata;

Vilis Zuromskis

Sertifikats Nr.1

nekustama TpaSuma vértésana,

mezaudzes vértésana

Latvijas TpaSumu vértétaju asociacijas biedrs

Martin3 Brunenieks
nekustama Tpasuma vertétaja asistents

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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