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Janis Cirulis Maksatnespéjas administrators AA Nr. 00610

Péc JUsu liguma esam veikusi nekustama ipasuma “Jaunslauni”, LimbaZu pag., LimbaZu nov., kadastra numurs
6664 003 0117 zemes vienibas ar kadastra apziméjumiem: 6664 003 0172; 0382; 0383; 0961 un mezaudzi,
novértéSanu. Darba uzdevums — nekustama ipasuma “Jaunslauni”, Limbazu pag., LimbaZzu nov., kadastra
numurs 6664 003 0117 zemes vienibas ar kadastra apzZiméjumiem: 6664 003 0172; 0382; 0383; 0961 un
meZaudzi tirgus un piespiedu vértibas noteikSanu. Vértéjuma mérkis: Izsoles sakumcenas noteikSana.
Vertibas aprékins pamatojas uz masu riciba esoSo informaciju par apskatamo TpaSumu un ta vértibu
ietekméjosiem faktoriem pasreizéja tirgus situacija.
Tpasuma tirgus vértiba 2026.gada 15.septembri varétu bit:

233 000 EUR (divi simti trisdesmit tris takstosi eiro).

Tpasuma piespiedu pardosanas vértiba varétu bit:

163 100 EUR (viens simts seSdesmit tris tukstosi viens simts eiro).
Sis vértibas ir noteiktas pie tiem nosacijumiem, kas uzskaititi vértéjuma atskaité.

Més neuznemamies atbildibu par vértéjuma atskaité neminétu apgratinajumu ietekmi uz objekta vértibas izmainam,
kas varétu atklaties péc objekta vértésanas datuma.

Més neuznemamies atbildibu par gadijumiem, ja Tpasas ieinteresétibas rezultata objekts tiek pardots par cenu, kas
ievérojami parsniedz misu noteikto tirgus vértibu, ja interesi izradijis tikai viens pircéjs vai vairaki - ar to saistitas
personas.

Tirgus vertiba ir aprékindta summa —par kadu vértésanas datuma Tpasumam bitu japdriet no viena ipasnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pircéju un labpratigu pardevéju péc atbilstosa piedavajuma,
katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas. (Latvijas Standarts LVS401,2013, p.2.1.11)
Augstak minétas vértibas ir precizakais viedoklis, kadu més varéjam pienemt, vadoties no mdsu riciba esosas
informacijas. Masu viedokla objektivitati (neatkaribu no vértéjuma apmaksas nosacijumiem, ka ari cita veida
ieinteresétibas) apliecina vértéjuma atskaitei pievienotais vertétaju neatkaribas apliecinajums.

Novértéjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzéti tikai atskaité uzraditajam lietoSanas mérkim un
nododami tikai ar to saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

Ja Jums ir kadi jautajumi, vai arf més varam sniegt Jums kadu talaku palidzibu, lidzu, sazinieties ar mums pa talruni
67 365 999.

Vilis Zuromskis
SIA "Eiroeksperts" valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA ,,Eiroeksperts”, LV 40003650352
Riga, Kr.Valdemara iela 20-9, LV-1010, talr. 67365999, fakss 67240683, e-pasts birojs@eiroeksperts.lv, www.eiroeksperts.lv
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Galvena informacija par vertéjamo objektu

Veértéjamais objekts

Nekustamais 1pasums “Jaunslauni”, LimbaZzu pag., LimbaZu nov.,
kadastra numurs 6664 003 0117 zemes vienibas ar kadastra
apziméjumiem: 6664 003 0172; 0382; 0383; 0961 ar kopéjo platibu
47,69 ha platiba (turpmak — vértéjamais ipasums).

Veértéjama objekta adrese

“Jaunslauni”, Limbazu pag., LimbaZu nov.

Veértéjama objekta ipasnieks

Saskana ar Zemesgramatas datiem:
Tpasnieks: SIA "Jaras muiza", registracijas numurs 40203558377.
Pamats: 2024.gada 27.junija pirkuma ligums.

Ipasumtiesibas nostiprinatas Vidzemes rajona tiesas LimbaZu
pagasta zemesgramatas nodalijjuma Nr. 100000480802

Vértésanas datums

2026.gada 15.septembris

Vértéjuma pasutitajs

Janis Cirulis Maksatnespéjas administrators AA Nr. 00610

Darba uzdevums

Nekustama Tpasuma “Jaunslauni”, Limbazu pag., Limbazu nov.,
kadastra numurs 6664 003 0117 zemes vienibas ar kadastra
apziméjumiem: 6664 003 0172; 0382; 0383; 0961 un mezaudzi tirgus
un piespiedu vértibas noteiksanu.

VértéSanas mérkis

I1zsoles sakumcenas noteiksanai.

Fiziski saistiti TpaSumi, kas neietilpst
vértéjama objekta sastava

Nav.

res, nomas ligumi

Nav registréti/nav zinami.

hipotéka

Nostiprinata hipotéka. Kreditors: SIA "BONQ", registracijas numurs
44103079618.

citas lietu tiesibas

Apgratinajumi,
kas attiecas uz
vértéjamo
objektu

Zemesgramata (kadastra numurs: 6664 003 0117):

Nav
VZD Kadastra datos zemes vienibai (kadastra apziméjums: 664 003
0172):

1. Biosféras rezervata ainavu aizsardzibas zonas teritorija
13,994 ha platiba.

VZD Kadastra datos zemes vienibai (kadastra apziméjums: 664 003
0382):

1. Biosféras rezervata ainavu aizsardzibas zonas teritorija
4,8149 ha platiba;

2. Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu
gaisvadu [niju arpus pilsétam un ciemiem ar nominalo
spriegumu idz 20 kilovoltiem 0,2884 ha platiba.

VZD Kadastra datos zemes vienibai (kadastra apziméjums: 664 003
0383):

1. Biosféras rezervata ainavu aizsardzibas zonas teritorija 5,07
ha platib3;

2. Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu
gaisvadu [niju arpus pilsétam un ciemiem ar nominalo
spriegumu Iidz 20 kilovoltiem 0,8075 ha platiba;

3. Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu
transformatoru apaksstaciju 0,0227 ha platiba.

VZD Kadastra datos zemes vienibai (kadastra apziméjums: 664 003
0961):

Nekustama ipasuma “Jaunslauni”, LimbaZu pag., LimbaZu nov.,

kadastra numurs 6664 003 0117, novértéjums. Ipp.4
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1. Biosféras rezervata ainavu aizsardzibas zonas teritorija 23,04
ha platib3;

2. Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap zemteku 0,0027 ha
platiba;

3. Udensnotekas (Odenstecu reguléta posma un speciali raktas
gultnes), ka ar1 uz tas esoSas hidrotehniskas buves un ierices
ekspluatacijas  aizsargjoslas  teritorija  lauksaimnieciba
izmantojamas zemés 0,6029 ha platiba;

4. Ekspluatacijas  aizsargjoslas  teritorija gar pazemes
elektronisko sakaru tiklu liniju un kabelu kanalizaciju 0,0597

ha platiba.
citi
Teritorijas planojuma atjautais Saskana ar teritorijas planojumu zemes vienibas izvietotas Mezu
izmantosanas veids teritorija (M) un Lauksaimnieciba teritorija (L).
Esosais izmantoSanas veids VZD kadastra informacijas sistema registrétais lietoSanas merkis

zemes gabalam (kad. apz. 6664 003 0172) ir Sads: “Zeme, uz kuras
galvena saimnieciska darbiba ir meZsaimnieciba” (kods —0201).

VZD kadastra informacijas sistéma registrétais lietoSanas mérkis
zemes gabaliem (kad. apz. 6664 003 0382; 0383; 0961) ir Sads: “Zeme,
uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba” (kods —

0101).
Objekta apsk.ates c_lat_ums un datums, 15.09.2026
uz kuru noteikta vértiba
Apskati veica un atskaiti sagatavoja Martin$ Brunenieks/ Vilis Zuromskis
Noteiktas vértibas
Vertiba, EUR

Zemes gabala (kad. apz. 6664 003 0117) tirgus vértiba: 233 000

Ipasuma piespiedu pardosanas vértiba: 163 100

Tpasie pienémumi Tiek pienemts, ka darba uzdevumam pievienotajas dokumentu kopijas sniegta

informacija ir uztverama par patiesu un irizmantojama vértésanas pasatijuma izpildé
bez pasas izpétes vai parbaudes.

Papildus informacija Par pamatu nekustama ipasuma sastava noteikSanai tiek izmantota pastitaja sniegta
dokumentacija, VZD Kadastra informacijas sistéema registréta informacija, ka arl
vértéjama objekta apsekosana uz vietas.

Vertéjama objekta novietojuma raksturojums

lzvietojums regiona Vértéjamais objekts izvietots LimbaZu pagasta, LimbaZu novada. Visas 4 zemes
vienibas atrodas viena otrai blakus.

Apkartéja teritorija Tuvakaja apkartné meza/lauksaimniecibas zemes un piepilsétas viensétas. Zemes
gabaliem blakus atrodas Latvijas regionalais autocel$ Duéi-Limbazi (P53). TpaSumam
aptuveni 1,5 km attaluma atrodas Limbazu pilséta. Mazak ka 1 km attaluma atrodas
Limbazu Lielezers.

Sabiedriskais transports | Aptuveni 300 m attaluma uz P%# autocela atrodas autobusu pietura “Langaci”.

Nekustama ipasuma “Jaunslauni”, LimbaZu pag., LimbaZu nov.,

kadastra numurs 6664 003 0117, novértéjums. Ipp.5
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Zemes vienibu raksturojums

Kadastra apziméjums:

6664 003 0172

Platiba:

14,4 hat.s.:

LIZ platiba - 3,6 ha; (kvalitates novértéjums 55 balles)
Mezu platiba — 9,7 ha;

Udens objektu zemes platiba — 0,5 ha;

Zemes zem celiem platiba - 0,6 ha.

Atlauta izmantoSana

Saskana ar teritorijas planojumu: Lielakoties MeZu teritorija (M).

Zemes gabala raksturojums:

Forma Neregulara daudzstura forma.

Izskats Lidzens zemes gabals.

Grunts apstakli Paaugstinata mitruma pazimes nav konstatétas.
NoZogojums: Nav.

Apkartnes uzlabojumi

Piebraucamie celi/ielas

Asfalta seguma cel$ (pasvaldibai piedeross).

letves

Nav

lelu apgaismojums

Nav

Papildus piezimes par zemes vienibas novietni:

Kadastra apziméjums:

6664 003 0382

Platiba:

4,82 ha t.s.:
LIZ platiba — 4,6 ha; (kvalitates novértéjums 55 balles)
MeZu platiba — 0,11 ha.

Atlauta izmantoSana

Saskana ar teritorijas planojumu: Lielakoties Lauksaimniecibas teritorija (L).

Zemes gabala raksturojums:

Forma Neregulara daudzstira forma.

Izskats Lidzens zemes gabals.

Grunts apstakli Paaugstinata mitruma pazimes nav konstatétas.
NoZogojums: Nav.

Apkartnes uzlabojumi

Piebraucamie celi/ielas

Grants seguma ce|$ (pasvaldibai piedeross).

letves

Nav

lelu apgaismojums

Nav

Papildus piezimes par zemes vienibas novietni:

Kadastra apziméjums:

6664 003 0383

Platiba:

5,07 ha t.s.:
LIZ platiba — 5,07 ha (kvalitates novértéjums 42 balles).

Atlauta izmantosana

Saskana ar teritorijas planojumu: Lauksaimniecibas teritorija (L).

Zemes gabala raksturojums:

Forma Neregulara daudzstira forma.

Izskats Lidzens zemes gabals.

Grunts apstakli Paaugstinata mitruma pazimes nav konstatétas.
NoZogojums: Nav.

Apkartnes uzlabojumi

Piebraucamie celi/ielas

Grants seguma ce|$ (pasvaldibai piedeross).

letves

Nav

lelu apgaismojums

Nav

Papildus piezimes par zemes vienibas novietni:

Nekustama ipasuma “Jaunslauni”, LimbaZu pag., LimbaZu nov.,

kadastra numurs 6664 003 0117, novértéjums.
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Kadastra apziméjums: 6664 003 0961
Platiba: 23,4 hat.s.:
LIZ platiba — 22,0 ha; (kvalitates novértéjums 53 balles)
Mezu platiba — 1,0 ha;
Udens objektu zemes platiba — 0,3 ha;
Paréjas zemes platiba - 0,1 ha.
Atlauta izmantosana Saskana ar teritorijas planojumu: Lielakoties Lauksaimniecibas teritorija (L).
Zemes gabala raksturojums:
Forma Neregulara daudzstira forma.
Izskats Lidzens zemes gabals.
Grunts apstakli Paaugstinata mitruma pazimes nav konstatétas.
NoZogojums: Nav.
Apkartnes uzlabojumi
Piebraucamie celi/ielas Asfalta seguma cel$ (pasvaldibai piedeross).
letves Nav
lelu apgaismojums Nav

Papildus piezimes par zemes vienibas novietni:

Zemes vienibu $kérso Kranupite.

Novietojuma shéma un zemes robezas
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Nekustama ipasuma “Jaunslauni”, LimbaZu pag., LimbaZu nov.,
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Avots: Dabas datu parvaldibas sistéma — OZOLS (apgratinajumu karte)

Nekustama ipasuma “Jaunslauni”, LimbaZu pag., LimbaZu nov.,
kadastra numurs 6664 003 0117, novértéjums. Ipp.8
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Izkopéjums no publiski pieejama teritoriala planojuma

Objekta fotoatteli

Nekustama ipasuma “Jaunslauni”, LimbaZu pag., LimbaZu nov.,

kadastra numurs 6664 003 0117, novértéjums.
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Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu: 6664 003 0172

Nekustama ipasuma “Jaunslauni”, LimbaZu pag., LimbaZu nov.,

kadastra numurs 6664 003 0117, novértéjums. Ipp.11
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Nekustama ipasuma “Jaunslauni”, LimbaZu pag., LimbaZu nov.,

kadastra numurs 6664 003 0117, novértéjums. Ipp.12
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Nekustama ipasuma “Jaunslauni”, LimbaZu pag., LimbaZu nov.,
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Nekustama ipasuma “Jaunslauni”, LimbaZu pag., LimbaZu nov.,

kadastra numurs 6664 003 0117, novértéjums. Ipp.14
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Zemes vieniba ar kadastra apzime&jumu: 6664 003 0383

Pasutitaja iesniegta un vértéjuma izmantota dokumentacija

e Vidzemes rajona tiesas LimbaZu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000480802 noraksta
izdruka;

e Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem;
e Meza inventarizacijas lieta.

Vertibas aprekins

Tirgus vértibas definicija

Tirqus vértiba - aprékindta summa, par kadu vértésanas datuma ipasumam bitu japdriet no viena ipasnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pusu darijumd starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa
piedavajuma, katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas. (Latvijas Standarts LVS401-
2013, p.2.1.11)

Tirgus situacijas raksturojums

LIZ zemes tirgus situdcija

LimbaZu novada lauksaimnieciba izmantojamas zemes tirgu raksturo sameéra ierobeZots kvalitativas un labi
apsaimniekotas lauksaimniecibas zemes piedavajums, ka ari salidzinosi stabils pieprasijums no
lauksaimnieciskas razosanas uznémumiem un privatpersonam. Bitiskakie cenu ietekméjosie faktori ir zemes
augliba un LIZ kvalitates novértéjums ballés, melioracijas stavoklis, zemesgabala platiba un konfiguracija,
vienlaidus lauksaimnieciba izmantojamas zemes Tpatsvars, piebraucamie celi, atrasanas vieta, ka ari zemes
izmantosanas iespéjas.

Nekustama ipasuma “Jaunslauni”, LimbaZu pag., LimbaZu nov.,

kadastra numurs 6664 003 0117, novértéjums. Ipp.15
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Latvija kopuma 2025. gada lauksaimnieciba izmantojamas zemes vidéja pirkSanas cena sasniedza aptuveni 4
800 EUR/ha. Savukart aramzemes vid&ja cena valsti bija aptuveni 5 100 EUR/ha. Vidzemes regiona cenu limenis
tradicionali ir zemaks neka Zemgalg, tacu atseviskiem kvalitativiem zemesgabaliem cenu limenis var bat batiski
augstaks par regiona vidéjiem raditajiem.

2025. gada tirgus dati liecina, ka Latvijas lauksaimniecibas zemes darijumu tirgd vairak neka puse darfjumu tika
noslégti cenu intervala no 3 000 lidz 6 000 EUR/ha, bet visbiezak darijumi notika cenu robezas no 4 000 lidz 5
000 EUR/ha. Vidzemes regiona 2025. gada vidéja darijjumu cena, salidzinot ar iepriek$éjo gadu, samazinajas par
aptuveni 5 %.

LimbaZu novada publiski pieejamie piedavajumi apliecina saméra plasu cenu amplitidu. Pieméram, 2026. gada
Vilkenes pagasta tika piedavatas aptuveni 25,34 ha LIZ, kopa ar citam zemém veidojot 27,83 ha ipasumu, par
140 000 EUR jeb aptuveni 5 000 EUR/ha visai platibai; ipaSumam bija augsts LIZ kvalitates novertéjums — 40-45
balles, ka arT laba piekjuve valsts autoceliem.

Savukart Limbazu pagasta pasreizéjos piedavajumos vérojamas cenas aptuveni 4 000—6 000 EUR/ha robezas
par kvalitativu lauksaimniecibas zemi, lai gan atseviskiem specifiskas atrasanas vietas zemesgabaliem prasita
cena var bat batiski augstaka.

Nemot véra Latvijas un Vidzemes regiona tirgus tendences, ka ari LimbaZzu novada konstatéjamo piedavajumu,
tipiskai lauksaimnieciba izmantojamai zemei LimbaZzu novada orientéjoss tirgus cenu diapazons varétu bat
aptuveni 3 500-6 000 EUR/ha. Kvalitativiem, labi meliorétiem, vienlaidus apsaimniekojamiem zemesgabaliem
ar labu piekjuvi un augstu LIZ kvalitates novértéjumu cena var sashiegt vai parsniegt 6 000 EUR/ha, savukart
mazak kvalitativam, sadrumstalotam, gruti pieejamam vai melioracijas zina problematiskam zemém cenu
[Tmenis var but zemaks.

LIZ tirgus vértibas noteikSana Tpasa nozime pieskirama faktiskajam apsaimniekoSanas stavoklim, LIZ ipatsvaram
kopéja Tpasuma platiba, augsnes kvalitatei un melioracijas sistému tehniskajam stavoklim. Nelieliem
zemesgabaliem cenu par hektaru var batiski palielinat art atrasanas vieta pie nozimiga autocela vai apdzivotas
vietas, ja pastav alternativas izmanto3anas potencials.

Kopuma LimbaZu novada lauksaimniecibas zemes tirgus vértéjams ka aktivs, bet ar ierobezotu kvalitativas
zemes piedavajumu, un cenu limeni galvenokart nosaka konkreta zemesgabala lauksaimnieciska kvalitate un
izmantoSanas efektivitate, nevis tikai atrasanas vieta novada teritorija.

MeZa zemju tirqus situdcija

LimbaZu novada meZa zemes un meza 1pasumu tirgu batiski ietekmé mezaudzes sastavs, vecums, bonitate,
kraja un koku sugu sastavs, ka ari mezaudzes izstrades potencials. Atskiriba no lauksaimniecibas zemes, meza
Tpasuma kopéjo vértibu batiski veido ne tikai zemes veértiba, bet ari uz tas esosas mezaudzes vértiba. Tadeé|
darfjumu cenas par TpaSumiem ar mezu var batiski atSkirties atkartba no meZaudzes kvalitates un
vecumstruktdras.

Valsts meza dienests meza un meza zemes novértésana izmanto aktualo Meza valsts registra informaciju, un
meZaudzes vértésana bitiska nozime ir meZa inventarizacijas datiem.

Latvijas meZa Tpasumu tirgu cenu diapazons ir ievérojami plasaks neka lauksaimniecibas zemém, jo darijuma
cena parasti ietver gan zemes, gan augoSo koku vertibu. Latvijas Lauku konsultaciju un izglitibas centra
publicétaja informacija noradits, ka koku vértiba meza ipasuma darijuma bieZi veido bitiskako darijuma kopéjas
vertibas dalu, tadé] meza fpasumu darijumu cenas nav tiesi pielidzinamas meza zemes ka neapmezotas zemes
vertibai.

Mezaudzu vertibu papildus ietekmé kokmaterialu tirgus. 2025. gada nogalé un 2026. gada sakuma Latvijas
kokmaterialu tirgli kopuma bija vérojama relativi stabila situacija. Pieméram, 2026. gada sakuma priedes
lietkoksnes cenas bija aptuveni 95 EUR/m? robezas vidéjas un resnas lietkoksnes kategorijas, bet tievas
lietkoksnes cena bija aptuveni 70 EUR/m3. Tas norada uz salidzinosi stabilu ekonomisko pamatu kvalitativu
meZaudzu veértibai.

LimbaZu novada meZa Tpasumu cenu veidoSana papildus meZaudzes kvalitatei nozime ir Tpasuma kopgéjai
platibai, meza masiva kompaktumam, piebraucamajiem celiem un mezizstrades tehnikas piekjuvei, ka ari
atrasanas vietai. Lielakiem un kompaktiem meza masiviem ar labu infrastruktiru parasti ir augstaka investiciju
pievilciba neka sadrumstalotiem, nelieliem meza nogabaliem.

MeZa zemes bez biitiskas meZaudzes vértibas orientéjosu tirgus limeni Limbazu novada var raksturot
aptuveni 2 000-3 000 EUR/ha robeZas, savukart Tpasumiem ar augstvértigu un saimnieciski izmantojamu
meZzaudzi kopéja IpaSuma cena var bt batiski augstaka.
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Tadejadi Limbazu novada mezaipasumu tirgli cenu veidoSanos raksturo Joti plasa amplitida. MeZa zemes tirgus
vértibu nav korekti noteikt tikai péc vidéjas cenas EUR/ha, neanalizéjot konkréta ipasuma meZaudziu
taksacijas raditajus. Veértésanas procesa ipasa nozime pieskirama aktualajai meza inventarizacijai, mezaudzu
sugam un vecumam, krajai uz hektaru, bonitatei, planotajiem cirtes veidiem un pieejamibai.

Kopuma LimbaZzu novada meza ipasumu tirgu var raksturot ka segmentétu tirgu, kur kvalitativi un ekonomiski
apsaimniekojami meza Tpasumi saglaba pieprasijumu, bet to cenas batiski diferencéjas atkariba no mezaudzes
sastava, vecuma un sagaidamajiem ienémumiem no koksnes realizacijas.

Izmantotie avoti: SIA Eiroeksperts datu baze un citi publiski pieejamie avoti.

Tpasuma tirgus vértibas aprékins:

Zemes gabala vértiba tiek aprékinata ar salidzinamo darijumu pieejas tieSo metodi - vértéjamajam ipasumam
tiek noteikta vidéja reducéta 1 ha vértiba, kas tiek piemérota zemes gabala platibai.

Tirgus vértibas noteiksanai tiek izmantota darfjumu informacija par zemesgabaliem, kuri, saskana ar spéka

esoso teritorijas planojumu ir izvietoti teritorijas, kuru izmantosana ir lidziga ar vértéjama objekta teritorijas
planojuma noteikto.

MeZaudzes tirgus vértiba netiek aprékinata atseviski, jo koksnes resursu $aja ipaSuma nav iespéjams apgiit
tuvakaja perioda. Analizéjot pasititaja iesniegto MezZa inventarizacijas lietu tika konstatéts, ka principa visa
meza teritorija ir mezaudze jaunaudzes vecuma grupa, tapéc salidzinamie objekti tiek mekléti ar lidzigu
mezaudzes struktiiru un Tpatsvaru ipasuma.
Zemes gabala (kadastra apziméjums: 6664 003 0117) vértibas apréekins:
Analizéjot vertejamo objektu tiek secinats, ka ta kopéja platiba ir 47,69 ha, kas sikak sadalas:

e Saskana ar meza inventarizacijas datiem 11,78 ha veido meza zeme + meZaudze (jaunaudze);

e Saskana ar VZD kadastra datiem 35,49 ha veido LIZ ar vidéjo auglibas raditaju (53 balles);

e 0,42 ha veido paréjas zemes (vértéjuma ietvaros tiek skaitita klat LIZ).

Salidzinamie objekti:

LIZ
. latiba,
Kopeja i ha Cena
Datums | Novads/pagasts Piebrauksana latiba, Piezimes/ komentari o ! Kad.nr.
/pag P ha / (kvalitates EUR
novert.
ballés)
“Lielnoras”, . I'p_abéum; sas:évj ir 4.zeme: .
- . e = a5z vienipas, Kas atrodas viena otral
07.2026. Br'vz‘imn;e'f” Nodr",s'l?lata tiesa 51,59 | blakus. Meza zeme sastada 12,6 ha 3%;15;5 225000 | 66480010104
pag., Limbazu piekjuve un valdo$a mezaudzes struktdra ir
Rz jaunaudze.
Biivzemnieku pag.
« Klavinas
. R S Tpaduma sastava ir viena zemes
03.2024 | Stéicelespag, | Nodrosinata tiesa 193 | vieniba. Meza zeme sastada 8,3 ha, | 20> | gas00 | 66370080039
Limbazu nov. piekluve Kas ir izci balles)
as ir izcirtums.
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Maurigi g o

i

Skultes pag., Nodrosinata tiesa
LimbaZzu nov. piekluve

Tpaduma sastava ir viena zemes
vieniba. MeZa zeme sastada 13,0
ha, valdosa mezZaudzes struktira ir

(jaunaudze).

\\K\

Skultes pag.

18,94 (40
balles)

143 730

6676 008 0364

11.2024

Staiceles pag., Nodrosinata dalé&ji

. N C 56,7
Limbazu nov. tiesa piekluve

(jaunaudze).

Limbazu nov..

Tpaduma sastava ir divas zemes
vienibas, kas atrodas 10 km
attaluma viena no otras. Meza
zeme sastada 27,3 ha, valdosa
mezaudzes struktdra ir

Staiceles pag.

29,4 (43
balles)

240 000

6637 008 0056
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SALIDZINAMO OBJEKTU NOVIETNES SHEMA

O— Veértéjamais objekts

1
- salidzinamais objekts Nr. 1
2
- salidzinamais objekts Nr. 2
3
- salidzinGmais objekts Nr. 3
4
- salidzinamais objekts Nr. 4

Nekustama ipasuma “Jaunslauni”, LimbaZu pag., LimbaZu nov.,
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Aprékinu tabula:

Sal. objekta Nr. 1 | 2 | 3 4
Vértéjamais Salidzinamie Tpasumi |
objekts Obj. Nr.1 Obj. Nr.2 Obj. Nr.3 Obj. Nr.4
o "Lielnoras", " pin " -
e = m Jaunslauni", - . Salenieki", KalnarGnini", W e
Salidzinama Tpasuma ) N Brivzemnieku . Uciemi” Staiceles
adrese Limbazu pag., ag. Limbasu Staiceles pag., Skultes pag., ag. Limbasu nov
Limbazu nov. P g'lnov LimbaZu nov. LimbaZu nov. Pag. ’
Pardosanas cena EUR 225 000 84 500 143 730 240 000
Zemes gabala platiba, ha 47.6900 51.5900 19.3000 31.9400 56.70
MeZa zemes platiba, ha 11.7800 12.60 8.30 13.00 27.30
Valdosa me_zaudzes Jaunaudze Jaunaudze Izcirtums Jaunaudze Jaunaudze
struktira
LIZ platiba, ha 35.91 38.99 11.00 18.94 29.40
Liz kvalltates_vertejums 53 45 45 0 43
ballés
Zemesgabala platibas
cena EUR/ha 4361 4378 4500 4233
Zemesgabala lieto3anas quz:élg;ﬁal MeZu/Lauksaimni | MeZu/Lauksaimn | MeZu/Lauksaimnieci | MeZu/Lauksaimniect
meérkis . ecibas teritorija iecibas teritorija bas teritorija bas teritorija
teritorija
Darfjumu datums 07.2026 03.2024 11.2023 11.2024
Korekcijas koeficienti:
darijuma laiks, apstakli - 0.00 5% 218.91 5% 225.00 4% 169.31
zemesgabala platiba -1% -43.61 1% 175.13 2% 90.00 -1% -42.33
zemesgabalu konfiguracija/izkartojums - 0.00 - 0.00 - 0.00 1% 42.33
LIZ augliba | 2% 87.23 2% 87.56 4% 180.00 3% 126.98
meZaudzes faktors - 0.00 12% 525.39 - 0.00 -6% -253.97
citi Tpasi apstak|i (LIZ ipatsvars) - 0.00 3% 131.35 3% 135.00 5% 211.64
Parrékina koeficients 1% 43.61 26% | 1138.34 14% 630.00 6% 253.97
Reduceta vértiba 4404.92 5516.58 5130.00 4.486.77
EUR/ha
Salidzinamo Tpasumu 0.5 0.5 0.5 0.5

svara koeficients

Vértéjama Tpasuma 1 ha

aprékinata vertiba, EUR 4885

Aprékinata vértiba 232 945.10

Aprékinata zemes gabala tirgus vértiba (izsoles sakumcena), noapalojot: 233 000 EUR
PIESPIEDU PARDOSANAS VERTIBA

Nekustama Tpasuma piespiedu pardosana paredz ipaSuma realizéSanu netipiskos apstak|os, ko parasti raksturo
nepietiekams marketings atbilstosi tirgus vertibas definicijai un nepietiekams ekspozicijas laiks tirgi, bet reizém
art nelabpratigs pardevéjs un realizacija piespiedu apstaklos. Minéto iemeslu dé] sados apstaklos realizéta
Tpasuma cena tiek saukta par piespiedu pardosanas vértibu un ta nevar tikt uzskatita par ipasuma tirgus vértibu.
Realizéjot paatrinati nekustamo TpaSumu, darbojas vairaki riska faktori, kas negativi ietekmeé TpaSuma veértibu:
»> tirgus ekspozicijas risks — nekustama TpaSuma piedavajums tirgi notiek ierobezota termina un veida, kas
parasti ir nepietiekams adekvatam marketingam saskana ar tirgus vertibas definiciju.
> finansésanas faktors —cenu pircéjam ir jasamaksa noteikta laika, kas butiski apgratina iespéjas 1pasuma
iegadei izmantot hipotekaro kreditu.
> pastavosa tirgus tendencu faktors —augSupejosa tirgus apstak|os Sis faktors mazina piespiedu realizacijas
ietekmi uz 1pasuma vertibu, bet lejupejosa vai stagnéjosa tirgus apstaklos - batiski pasliktina.
Novértéjama atsevisku nekustama Tpasuma piespiedu pardosanas vértiba, nemot véra augstak minéto riska
faktoru summaro ietekmi, 70 % no tirgus vértibas.
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Sleédziens

Analizes rezultata esam secinajusi, nekustama ipaSuma “Jaunslauni”, LimbaZzu pag., LimbaZzu nov., kadastra
numurs 6664 003 0117 zemes vienibas ar kadastra apziméjumiem: 6664 003 0172; 0382; 0383; 0961 un
meZaudzes, tirgus vértiba 2026.gada 15.septembri ir:

Tpasuma tirgus vértiba 2026.gada 15.septembri varétu bit:

233 000 EUR (divi simti trisdesmit tris takstosi eiro).
Tpasuma piespiedu pardosanas vértiba varétu bt:

163 100 EUR (viens simts seSdesmit tris takstosi viens simts eiro).

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu vislabako parliecibu un zinasanam:
sanemto informaciju esmu atspogulojis patiesi un pareizi;
analizes un secinajumi ir limitéti tikai ar atskaites pienémumiem un ierobezojosiem apstakliem;
man nav Ipasas, patreizéjas vai perspektivas intereses par $o Tpasumu, kas ir novértéjamais Ipasums Saja
atskaité, un man nav 1pasas personigas intereses vai aizspriedumi attieciba uz tam pusém, kuras Seit ir
iesaistitas;
mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteikta slédziena pazinoSanas, vai ari slédziena virzianas ta,
lai ta naktu par labu klientam, nonaks$anas pie ieprieks izvirzita rezultata;

Vilis Zuromskis

Sertifikats Nr.1

nekustama TpaSuma vértésana,

mezaudzes vértésana

Latvijas TpaSumu vértétaju asociacijas biedrs

Martin3 Brunenieks
nekustama Tpasuma vertétaja asistents

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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