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2026. gada 23. septembris
Reg. Nr. 26- 212

Nekustama 1paSuma
“Mezagulbji 2”, Skriveru pagasta, Aizkraukles novada
novertgjums

Aizkraukles novada pasvaldibai

P&c Jusu pastitijuma esmu veicis nekustama tpaSuma ar kadastra Nr. 3282 002 0031, kas atrodas
“Mezagulbji 27, Skriveru pagasta, Aizkraukles novada, TpaSumtiesibas registrétas Skriveru
pagasta zemesgramatas nodaltjuma Nr. 100000959368, novertésanu.

Vertesanas objekts sastavs- 2 (divas) zemes vienibas 8,2 ha kopplatiba: zemes vieniba (kadastra
apzim&jums 32820020031)- 4,2 ha platiba un zemes vieniba (kadastra apzim&ums
32820020132)- 4,0 ha platiba.

Verteésanas mérkis ir sniegt Pasutitajam — Aizkraukles novada pasvaldibai — slédzienu par
veért€jama nekustama ipasuma tirgus vértibu atbilstosi Publisku personu mantas atsavinasanas
likuma nosactjumiem un Ipasumu veértésanas prasibam.

Vertejums paredzets Pasiititaja vajadzibam. Vertejums nedrikst biit izmantots citu juridisku un
fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vertetaju atlaujas.

Nekustama 1pasSuma ar kadastra Nr. 3282 002 0031, kas atrodas “Mezagulbji 27, Skriveru
pagasta, Aizkraukles novada, 2026. gada 22. septembr noteikta
tirgus vertiba ir EUR 36 500 (trisdesmit sesi tiikstosi pieci simti eiro).

Ivars Gerulats
Nekustama TpaSuma vertetajs
LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.131

DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA “LINIKO”, reg. Nr.55403012911
IVARS GERULATS- sertificéts nekustama TpaSuma vertétajs,

LI N I Ko LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.131

Talr.: 2928 7969, e-pasts: liniko@inbox.lv, adrese: Katolu iela 6-3, JEkabpils, LV-5201
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GALVENA INFORMACIJA
Vertejamais objekts Zemes 1paSums- divas zemes vienibas 8,2 ha
kopplatiba
IpaSuma adrese “Mezagulbji 2”, Skriveru pagasts, Aizkraukles novads
VertéSanas mérkis Noteikt  1pasuma tirgus vertibu atsavinasanas
vajadzibam
Kadastra numurs 3282 002 0031
Zemesgramatas nodalfjuma Nr. 100000959368
Ipasuma tiesibas uz zemi Aizkraukles novada pa$valdiba,
registracijas numurs 90000074812
IpaSuma sastavs Platiba
zemes vieniba 42 ha
(kadastra apzim&jums 32820020031) ’
zemes vieniba 40 ha
(kadastra apzimé&jums 32820020130) ’
Esosais izmantoSanas veids Lauksaimnieciba izmantojama zeme, dalgji tiek

apsaimniekota.

Dala zemes platibas ir aizaugusi ar kriimajiem.

Atlautais izmantoSanas veids saskana ar Skriveru
pagasta teritorijas planojumu- Lauku teritorija (L).

Labakais izmanto$anas veids

Atbilst labakajam, p&c papildus Iidzeklu ieguldijuma

Apgriitinajumi

Zemesgramatas nodalijuma nav registréti apgratinajumi.

VZD Kadastra parlika informacija registrétie
apgritinajumi sniegti pie zemes gabala raksturoju.
Minétie apgritinajumi butiski neietekme& verte§jama
Objekta izmanto$anu un noteikto vertibu.

Citi IpaSuma apgriitindgjumi vertétajam nav zinami.

Tirgus vertiba

EUR 36 500 (trisdesmit sesi tiikstosi pieci simti eiro)

ApsekoSanas un veértibas noteikSanas
datums

2026. gada 22. septembris

Ipasie pienémumi

“Mezagulbji 27, Skriveru pagasts, Aizkraukles novads




VERTESANAS OBJEKTA NOVIETOJUMS

Avots: https://www.balticmaps.eu/
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VERTESANAS OBJEKTA FOTOATTELI

zemes vieniba kadastra apziméjums 32820020031

zemes gabals, skats no autocela zemes gabals- lauksaimniecibas zeme

o

“

zemes gabals- lauksaimniecibas zeme zemes gabals- lauksaimniecibas zeme

zemes gabals- lauksaimniecibas zeme zemes gabals- lauksaimniecibas zeme

“Mezagulbji 27, Skriveru pagasts, Aizkraukles novads



zemes vieniba kadastra apzimejums 32820020132

il

zemes gabals, skats no piebraucama cela zemes gabals, skats no piebraucama cela

-

zemes gabals- lauksaimniecibas zeme zemes gabals- lauksaimniecibas zeme

zemes gabals- krimaju platiba zemes gabals- krimaju platiba

“Mezagulbji 27, Skriveru pagasts, Aizkraukles novads



SLEDZIENS

Veértejums sniegts nekustamam ipaSumam ar kadastra Nr. 3282 002 0031, kas atrodas
“Mezagulbji 2”, Skriveru pagasta, Aizkraukles novada, ipaSumtiesibas registrétas Skriveru
pagasta zemesgramatas nodaltfjuma Nr. 100000959368.

Vertesanas objekts
2 (divas) zemes vienibas 8,2 ha kopplatiba:
« Zemes vieniba 4,2 ha platiba (kadastra apzim&jums 32820020031)
« zemes vieniba 4,0 ha platiba (kadastra apziméjums 32820020132),
ka arT ar zemes gabalu nesaraujami saistitas izbiives un citi uzlabojumi, tada stavokli, ka fiksets
uz apskates dienu.

Par pamatu nekustama ipaSuma sastava noteikSanai tiek izmantota pasttitdju iesniegta
dokumentacija, ka ar1 veért€Sanas Objekta apsekosana daba.

Vertesanas merkis

Noteikt veérte§jama nekustama ipaSuma tirgus vertibu atsavinaSanas vajadzibam.

Veértéjums paredzéts iesniegSanai Aizkraukles novada pasvaldibai. Veértéjums nedrikst biit
izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vertétaja atlaujas.
Vertejums sagatavots saskana ar Publisku personu mantas atsavinaSanas likuma nosacijumiem
un Ipasumu vertésanas prasibam.

Vertesanas objekta IpaSuma tiesibas
IpaSuma tiesibas registrétas Skriveru pagasta zemesgramatas nodaltijuma Nr. 100000959368 uz
Aizkraukles novada pasvaldiba, registracijas numurs 90000074812, varda.

Vertesanas objekta apgriitinajumi
Zemesgramatas nodalfjuma nav registréti apgratinajumi.

VZD Kadastra parliika informacija registrétie apgritinajumi sniegti pie zemes gabala raksturoju.
Mingtie apgrutinajumi butiski neietekme vért€jama Objekta izmantoSanu un noteikto vertibu.

Citi TpaSuma apgriitinajumi vertétajam nav zinami.

VerteSanas gaita izmantota informacija

o Zemes gramatas nodalijjuma izdruka.

« VZD Kadastra parlika informacijas dati.

o Zemes robezu plans.

« Internet vietnes www.lvmgeo.lv informacija.
« Skriveru pagasta teritorijas planojums.
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VERTESANAS OBJEKTA RAKSTUROJUMS
AtraSanas vieta, novietojums
Skriveru pagasts ir viena no Aizkraukles novada administrativajam teritorijam, Vidzemes
dienvidos, Daugavas labaja krasta. RobeZojas ar Aizkraukles novada Jaunjelgavas pilsétu,
Aizkraukles un Jaunjelgavas pagastiem, ka ari Ogres novada Jumpravas, Krapes un Lédmanes
pagastiem.
Gar pagasta dienvidu malu pliist Daugava, pie kuras baseina pieder visas novada widensteces:
Kisums, Divaja, Brasla, Maizite, Pulkstenupite, Lubite.
Pagasta lielakas fidenstilpes ir Licu tidenskratuve un Kalnmuizas ezers.
Lielakas apdzivotas vietas ir Skriveri (pagasta centrs), Klidzina, Li¢i, Zemkopibas institiits,
Ziedugravas.
Pagastu $kérso autoceli (A6) Riga- Daugavpils- Kraslava- Baltkrievijas robeza, P32 Skriveri-
Madliena-Augsligatne, viet&jie celi Skriveri-Viesturi, Skriveri-Li¢i-Kanepéni.
Skriveru pagastam cauri iet dzelzcela linija Riga-Krustpils un atrodas dzelzcela stacija Skriveri.
Veértesanas objekts novietots pagasta centralaja dala, starp autocelu P32 Skriveri- Lobe un
pasvaldibas piebraucamo celu. Apkartni veido viensétas, lauksaimniecibas zemes platibas. Lidz
Skriveriem ~ 4 km.
PiebraukSana pie vértéSanas objekta no autocela P32 pa iebraucamo celu. Kopuma piekliiSana
pie zemes vienibas ir laba.

Zemes gabala raksturojums

Kadastra apzim&jums 32820020031

Zemesgabala platiba 4,2 ha
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32820020031

Adrese: -

Platiba: 4.2 ha

Subjekts: Pasvaldiba
Statuss: Pasvaldibal piekritiga
zeme

dienvidos robezojas ar lauksaimniecibas zemes platibam

Reljefs Lidzens
Sastavs pec VZD datiem: lauksaimniecibas zeme- 4,0 ha, aramzeme;
zem tdeniem- 0,2 ha
Labiekartojums Zemes platibu veido iekopts tirums, tiek apsaimniekots
Apgriitinajumi

“Mezagulbji 27, Skriveru pagasts, Aizkraukles novads

Apraksts Dalgji regularas formas, rietumos robezojas ar P32 autocelu,
ziemelos robeZojas ar melioracijas gravi, austrumos un




Registracijas e e
Nr. datums Tips Apraksts Platiba | Merv.
eksplualfécija]s aizsargjoslras teritorija glar
. elektrisko tiklu gaisvadu liniju arpus pilsétam un
01.02.2025 7312050101 ciemiem ar nominalo spriegumu lidz 20 0.1945 ha
kilovoltiem
Lauku zemei izvértéjamo aparﬁtinéjumu
- 01.02.2025 8317030100 | parklajuma teritorija zemes kadastralas vértibas 0.1945 ha
aprékinam
Apbiive -

Informacija no Dabas datu
parvaldibas sistemas OZOLS

Saskana ar publiski pieejamo informaciju interneta vietné
OZOLS, zemes gabala neatrodas aizsargajamas sugas vali
biotopu laukumi.

Informacija no zemes dzilu
informacijas sist€émas

Saskana ar publiski pieejamo informaciju Zemes dzilu
informacijas sisttmas majaslapa, zemes vienibas tuvuma
neatrodas prognozeto resursu laukums vai derigo izraktenu
laukumi.

Informacija no piesarnoto un
potencionali piesarnoto vietu
parvaldibas sisteémas

Saskana ar publiski pieejamo informaciju Piesarnoto un
potencionali piesarnoto vietu parvaldibas sist€mas majaslapa,
zemes vieniba vai tas tuvuma neatrodas piesarnotas un
potencionali piesarnotas vietas.

Pladu riski

Saskana ar publiski pieejamo informaciju Pladu riska
informacijas sisttmas majaslapa, zemes vieniba neatrodas
applustosa teritorija

LIZ kvalitates novertgjums

46 balles

Augsnu tipi

Pgv- velénu podzol&ta virspusgji glejota;
Vg- velénu glejota

www.lvmgeo.lv dati:

melioracija augsnes tips LAD Karte
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topografija lietoSanas meérkis
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Kadastra apzim&jums

32820020132

Zemesgabala platiba

40ha

32820020132

Adrose:
Platibar 4 0 ha

auk s nov.

Subjekts: Fatualdibn
Statuss: Patvaidiba peketigs
sarne

Apraksts

Neregularas formas, austrumos robezojas ar P32 autocelu,
ziemelos robezojas ar piebraucamo celu un melioracijas gravi,
rietumos un dienvidos robezojas ar lauksaimniecibas un
piemajas saimniecibas zemém

Reljefs

Lidzens

Sastavs péc VZD datiem:

lauksaimniecibas zeme- 3,9 ha, aramzeme;

zem tdeniem- 0,1 ha.

Pec LAD bloku kartes datiem apstradajama LIZ platiba ~2,6
ha.

Labiekartojums

Zemes platibu veido iekopts tirums, netiek apsaimniekots.
Dalu zemes platibas veido krimaji.

Apgriitinajumi

Nr. Registracijas

datums Tips

Apraksts Platiba

- 01.02.2025 8317030100

Lauku zemei izvért&jamo a
parklajuma teritorija zemes
aprékinam

ratingjumu

adastralas vertibas 0.0957 ha

- 01.02.2025 7312050101

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
elektrisko tiklu gaisvadu liniju arpus pilsétam un
ciemiem ar nominalo spriegumu lidz 20
kilovoltiem

0.0957 ha

= 01.02.2025 7312040100

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorif'a gar
azemes elektronisko sakaru tiklu liniju un
abelu kanalizaciju

0.0095 ha

Apbiive

Informacija no Dabas datu
parvaldibas sistémas OZOLS

Saskana ar publiski pieejamo informaciju interneta vietné
OZOLS, zemes gabala neatrodas aizsargajamas sugas vai
biotopu laukumi.

Informacija no zemes dzilu
informacijas sistémas

Saskana ar publiski pieejamo informaciju Zemes dzilu
informacijas sisttmas majaslapa, zemes vienibas tuvuma
neatrodas prognoz€to resursu laukums vai derigo izraktenu
laukumi.

Informacija no piesarnoto un
potencionali piesarnoto vietu

Saskana ar publiski pieejamo informaciju Piesarnoto un
potencionali piesarnoto vietu parvaldibas sisttmas majaslapa,
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parvaldibas sist€émas zemes vieniba vai tads tuvuma neatrodas piesarnotas un
potencionali piesarnotas vietas.
Plidu riski Saskana ar publiski pieejamo informaciju Plidu riska

informacijas sistémas majaslapa, zemes vieniba neatrodas
applistosa teritorija

LIZ kvalitates novertéjums 45 balles

Augsnu tipi Pgv- velénu podzoléta virspusgji glejota;
Vg- velénu glejota

www.lvmgeo.lv dati:

mehoracua augsnes tips LAD Karte

\ \ (/ / ,' / / [/ ’/"‘

) / / / f/ / v'l
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VERTIBU DEFINICIJAS UN VERTESANAS METODIKA

Tirgus vertiba ir aprékinats lielums — vértéSanas datuma noteikta naudas summa, par kadu
IpaSumam butu japariet no viena iIpaSnieka pie otra komerciala darfjuma rezultata starp
labpratigu pardevéju un labpratigu pirc&ju péc atbilstoSa marketinga: pie tam tiek pienemts, ka
katra no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas /LVS 401-2013/.

Lai IpaSuma vértibu aprékinatu saskana ar atbilstoSo vertéSanas bazi, verteétajam jaizmanto viena
vai vairakas veért€Sanas pieejas. Tris Saja ietvara aprakstitas un defin€tas pieejas ir galvenas
vertéSana izmantotas pieejas. Visu pieeju pamata cenu lidzsvara, sagaidama labuma un
aizvietoSanas ekonomiskie principi.

Tirgus pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits veértibas indikators, kura pamata ir vértejama
aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

“Mezagulbji 27, Skriveru pagasts, Aizkraukles novads
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Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi
tirgll, cenu izvertéSana. Ja pedeja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var but lietderigi izvertet
identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredz&ti vai tiek piedavati pardosanai, piedavajuma cenas ar
noteikumu, ka S§1 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta.

Tapat var biit nepiecieSams korigét informaciju par notikuso darijjumu cenam ar mérki atspogulot
jebkura darfjuma faktisko apstaklu un vertibas bazes atSkiribas, ka ari pienémumus, kas ir
izvirziti vertéSanas vajadzibam. Vert€§jamam aktivam un notikuSajos darfjumos iesaistitajiem
aktiviem var bt arT atskirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

Ienakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu
parvértésana viena lieluma — kapitala pasreizgja vertiba. Ilenakumu pieeja tiek nemti véra no
aktiva ta lietderiga kalpoSanas laika glistamie ienémumi, un vértibas aprékinam tiek izmantota
kapitalizacijas procediira.

Kapitalizacija paredz ienakumu parvérSanu kapitala vertiba ar atbilstoSu diskonta likmes
palidzibu. Ienakumu pliismas pamata var bt Iiguma vai ligumos paredzg&tas, vai arT liguma
neparedzetas attiecibas, pieméram, aktiva izmantoSanas vai ar1 tur€Sanas rezultata sagaidama
pelna.

Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

« ienakumu tie$a kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemeérota visu
riskus aptverosa vai kopgja kapitalizacijas likme,

« diskontetas naudas plusmas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas plismas ar
atbilstoSu diskonta likmi tiek kapitaliz€tas to pasreiz€ja vertiba,

. dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.

Izmaksu pieeja

Ar izmaksu pieeju tiek iegits veértibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircgjs
par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides
izmaksas.

Izmaksu pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma ja nepastav lidzvertiga aktiva radiSanai
nepiecieSama laika, ne€rtibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircgjs tirgii maksatu
par veértgjamo aktivu, nebiitu lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi
vien vertgjamais aktivs, nemot véra td vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka
alternativais aktivs, ko biitu iespgjams iegadaties vai izveidot. Sados gadfjumos var bit
nepiecieSamas alternativa aktiva izmaksu korekcijas.

Lietojot izmaksu pieeju, visi parametri tiek nemtiem no atklata tirgus datiem. Biivniecibas
izmaksas tiek noteiktas izvert€jot vid€jas buivniecibas izmaksas veértéSanas bridi, bet zemesgabala
vertiba aprékinata ar tirgus pieeju.

Vertibas zudumus veido sekojoSas nolietojumu formas:

o Fiziskais nolietojums - buvkonstrukciju un materialu sabrukuma pakape dazadu faktoru
(fiziska un kimiska iedarbiba, parslodzes, nepareiza ekspluatacija u.tml.) iespaida.

o Funkcionalais nolietojums - €ku un buvju raksturlielumu neatbilstiba pastavosajiem tirgus
standartiem un priekSstatiem par apskatama tipa nekustamo TpaSumu (novecojusSas
inzenierkomunikacijas, nemoderns planojums).

o Ekonomiskais (argjais) nolietojums - raksturo objektu iespaidojoso argjo apstaklu izmainas
(mainfjusies situacija tirgii u.tml.). So Ipasuma vértibas izmainu izsauc kadi argji, ar pasu
Tpasumu tie$a veida nesaistiti apstakli, kas bitiski ietekmé Tpasuma pardosanas iesp&jas. Sie
vertibu ietekm@joSie apstakli var biit gan tehniskas, gan ekonomiskas dabas.

“Mezagulbji 27, Skriveru pagasts, Aizkraukles novads



12
TIRGUS SITUACIJAS RAKSTUROJUMS

Lauksaimniecibas zeme

P&c strauja cenu kapuma 2023.-2024. gada LIZ tirgus Aizkraukles novada apkaime 2025. gada
pargaja stabilizacija ar nelielu korekciju, un 2026. gada dati valstt liecina par zemaku aktivitati
un cenam, kas ir tuvu 2025. gada Iimenim. Turpmako dinamiku ietekmés augstakas finanséSanas
izmaksas un saimniecibu razosanas izmaksu spiediens, no otras puses to lidzsvaro salidzinosi
laba 2026. gada raza un ilgtermina pieprasijums pec zemes.

Valsts Itment CSP dati rada LIZ vidgjo pirkSanas cenu 4 868 EUR/ha 2025. gada (+4,2 %,
provizoriski), aramzemei 5 153 EUR/ha (+6,8 %). Latio péc zemesgramatas datiem (darijumi >
3 ha, LIZ ipatsvars > 80 %) 2025. gada vid€ja LIZ cena bija 5 618 EUR/ha, Vidzemé 4 088
EUR/ha (152 darijumi). P&c kvalitates: 30-39 balles 4 554, 40-49 balles 5 556 un 50-59 balles 7
325 EUR/ha. 2026. gada 1. ceturksni valsts vidgja cena bija 5 323 EUR/ha, par ~4 % zemaka
neka gadu ieprieks (5 550), Vidzeme 4 525 EUR/ha (22 darijumi).

Vidgjas darfjumu cenas p&c kvalitates grupam Sélijas teritoriju kopa (EUR/ha, darfjumi iekavas):

Grupa (balles) 2023 2024 2025 2025 pret 2024
11l (20-30) 3126 (18) 3638 (11) 3543 (14) -2,6 %
IV (31-40) 3890 (65) 4008 (78) 4000 (59) -0,2 %
V (41-50) 4 312 (36) 4719 (55) 4 384 (43) -71%

Avots: VZD atvérto datu kopa “Vidéjas darijumu cenas ar LIZ — Séljja”; izmainas aprékinatas no publicétajiem datiem.
Paslaik regiona piedavajuma esoSo zemes IpaSumu cenas ir robezas no 3500- 7000 EUR/ha,
atkariba no atraSanas vietas, auglibas, iekoptibas, labiekartojuma un sastava.

Skriveru pagasta vidéja pardosanas cenas robeza ir 4000- 5500 EUR/ha. Lielas platibas zemes
gabalus (20-100 ha), kas tiek apstradatas, parsvara iegadajas lielie 1/s uzn€mumi un investiciju
firmas. Vidgjas pardosanas/piedavajuma cenas ir: 4500- 6000 EUR/ha.

Augstakas cenas tiek maksatas par ipasumiem, kas ir kvalitativi un lauksaimnieciskai razoSanai
atbilstosi. Vertibu ietekm@josi faktori: augliba, novietojums jau tuvuma eso$am apsaimniekotam
zemem, iesp&jami lidzens reljefs, erti piebraukSanas celi, funkciongjoSa melioracija, zemes
viengabalainiba.

Savukart krietni mazaka interese ir par nesakoptiem, vairakus gadus aizlaistiem IpaSumiem.
Neapstradati, kriimiem aizaugus$i 1pasumi maksa par 30-50 % mazak, zemes gabali ar bojatu
melioracijas sisttmu — vél mazak, nemot véra turpmakajos gados ieguldamos lidzeklus zemes
sakarto$anai un raZoSanas sp&jas atjaunoSanai. Lauksamniecibas zemju sektors ir stabils, zemes
cenas pieaugums bilis pastavigs, bet ta lielums atkarigs no ES un valsts atbalsta, kop€jas
ekonomikas atlabSanas tempiem, ar1 iedzivotaju skaita, eksporta sp€jas.

Aizkraukles novada mazpilsétas un ciematos pieprasijums péc apbuives zemes ir neliels. P&dgjo
gadu tendence ir pieprasijuma pieaugums p&c apbiives zemes ciematos ar labi attistitu
infrastruktiru, inzenierkomunikaciju pieejamibu un satiksmi ar novada centru.

Apbiivei piemerotu zemes gabalu pardosSanas/piedavajumu cenas mazpilsétas un ciematu
teritorijas ir robezas 0,5 - 3,0 eur/m?.

Zemes gabalu ar ierobeZotu izmantoSanu, apblives iesp&am un starpgabalu, iekSkvartalos
novietotu zemes gabalu ar apgritinatu pieejamibu, piedavajuma/pardoSanas cenas ir 0,2- 2,0
eur/m?. Parsvara tie ir zemes gabali, kuros nav iesp&ama apbiive (starpgabali, $kérso
inZenierkomunikacijas, zem celiem, parki, laukumi u.c.).

“Mezagulbji 27, Skriveru pagasts, Aizkraukles novads
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ESOSAIS UN LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Labaka un efektivaka izmantoSana ir tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais
labums, un kas ir reali iesp&ama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un efektivaka
izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreiz€jo izmantoSanas veidu, vai ar1 var biit kads cits
alternativs izmantoSanas veids. /LVS 401:2013/.

EsoSais izmanto$anas veids

Lauksaimnieciba izmantojama zeme, dal&ji tiek
apsaimniekota.

Dala zemes platibas ir aizaugusi ar kriimajiem.

Atlautais izmantoSanas veids saskana ar Skriveru
pagasta teritorijas planojumu- Lauku teritorija (L).

Labakais izmantoSanas veids

Atbilst labakajam, pec papildus lidzeklu ieguldijuma

Tirgus vertibu ietekmgejosi faktori
Pozitivie:

« novietojums pagasta;

« pieklisanas iespéjas;

. dala zemes tiek apsaimniekota;

« zeme ir melioréta.

Negativie:

. zemes konfiguracija;

« dala zemes platibas ir aizaugusi ar kriimajiem;
« zemes Tpasums sadalits vairakas vienibas.

Ipasie pienémumi

 nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar nomas ligumiem;

« ar So nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

 nekustamais TpaSums nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala;

« nekustama TpaSuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz kuriem

varétu pretendet treSas personas;

« nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar paradiem (nekustama ipaSuma nodokla maksajumi,

komunalo pakalpojumu maksajumi).

VERTIBAS APREKINS

Zemes gabalu vertibas noteikSanai visbiezak tiek pielietotas:

. tirgus pieeja;
. ienakumu pieeja.

Pieejas izvele atkariga no zemes gabala atlauta izmantoSanas veida un pieejamas tirgus
informacijas apjoma. Ar vairakam pieejam iegiitie rezultati var bt loti atSkirigi un dala no tiem
var neraksturot patieso Ipasuma tirgus vertibu, jo ir balstiti uz daudziem pien€émumiem, tacu
tados gadijumos §is pieejas var izmantot ka papildus kontroli.

Vertetajam, balstoties uz tirgus informaciju un savam zinaSanam, ir jasp&j objektivi noteikt tirgus
vertibu, izveért&jot katras pieejas piemerotibu un iegito rezultatu ticamibu.
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Nemot véra veért€§jama Objekta raksturu, izmantoSanas veidu un pieejamo tirgus informacijas
apjomu, ve&rtétajs uzskata, ka vértéjama Objekta tirgus vértibu iesp&jams noteikt, izmantojot
tirgus pieeju.

Veértibas aprekins izmantojot Tirgus pieeju

Veicot tirgus situacijas izp€ti un analizi, vertetajs apkopojis informaciju par lidzvertigu
nekustamo TpaSumu pardosanas/ piedavajuma gadijumiem novada. Par salidzinamiem objektiem
vertetajs ir izvelgjies tris pardotus lidzigus zemes gabalus. Par salidzinasanas vienibu aprékinos
izveéleta zemes gabalu kopplatibas viena kvadratmetra cena. Aprékinu gaita veiktas korekcijas,
kas ieveérté darfjuma apstaklu atskiribas, tirgus situacijas izmainas kop$ darifjuma briza, ipaSuma
sastava, fizisko parametru un izmantoSanas veida atSkiribas, ka ari visa veida saisttbu un
apgritinajumu ietekmi uz Tpasuma vertibu.

Salidzinosie objekti

Objekts Nr.1 Skriveru pagasts, Aizkraukles novads
Kadastra apzZim&jums 32820020156

Bl — T & F./
<\¥ 0
X f"/ 4
A 74 7 /
ey il ’ 2aE/ 7 b 2 Siivegy o
Pardevuma laiks 02.2026.
Pardevuma cena, EUR 50170
Zemes gabala platiba, ha 9.76
LIZ platiba, ha 9.63
Objekta raksturojums Lauksaimniecibas zeme- aramzeme, melioréta, tiek apstradata, LIZ kvalitate- 50
balles; zem tdeniem- 0,13 ha. Konfiguracija- trapecei lidzigas forma, reljefs
lidzens. Atrodas pasSvaldibas piebraucama cela mala, pieklGsana ir laba.
Novietojums pagasta labs.
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Objekts Nr.2

Skriveru pagasts, Aizkraukles novads

Kadastra apzZim&jums

32820030056

R - A
bi S = -
. . 4 ‘ o \A :
A\ - o i"".ﬁl‘\.'\“'_ ¢
(,N | 67k Al
Pardevuma laiks 01.2026.
Pardevuma cena, EUR 17 500
Zemes gabala platiba, ha 351
LIZ platiba, ha 3.29

Objekta raksturojums

Lauksaimniecibas zeme- melioréta aramzeme, tiek apstradata, LIZ kvalitate- 30
balles; krimaji- 0,16 ha; zem udeniem- 0,02 ha; zem celiem- 0,04 ha.
Konfiguracija- dalgji regularas formas, reljefs lidzens. Atrodas pasvaldibas
piebraucama cela mala, piekltsana ir vidgji laba. Novietojums pagasta
apmierinoss.

Objekts Nr.3

Skriveru pagasts, Aizkraukles novads

Kadastra apzZim&jums

32820050041

Pardevuma laiks 12.2025.
Pardevuma cena, EUR 12 760
Zemes gabala platiba, ha 2.20
LIZ platiba, ha 2.20

Objekta raksturojums

Lauksaimniecibas zeme- aramzeme, melioréta, tiek apstradata, LIZ kvalitate-
50 balles. Konfiguracija-taisnstiira formas, reljefs lidzens. Atrodas paSvaldibas
piebraucama cela mala, piekltiSana ir laba. Novietojums pagasta labs.

“Mezagulbji 27, Skriveru pagasts, Aizkraukles novads



16

Skriveru Skrveru Skriveru Skriveru
pagasts, pagasts, pagasts, pagasts,
Aizkraukles Aizkraukles Aizkraukles "Mezagulbji
novads novads novads 2"
Pardosanas cena, EUR 50170 17 500 12 760
Par_qosanas cenas korig€Sana, ievérojot 0% 0% 0%
darTjuma apstaklus
Pardosanas cenas korigé$ana, ievérojot
izmainas nekustamo TpaSumu tirgus 0% 0% 0%
stavoklt
Kopégja korekcija, % 0% 0% 0%
Korigeta pardosanas cena, EUR 50170 17 500 12 760
Kopgja zemes platiba, ha 9.76 351 2.20 8.20
Lauksaimniecibas zemes platiba, ha 9.63 3.29 2.20 6.60
Pargjas zemes platibas 0.13 0.22 0.00 1.60
LIZ 1patsvars no kopgjas platibas, % 99 94 100 80
LIZ kvalitate balles 50 30 50 45; 46
Zeme_s i ge}balav kopg€jas platibas 1 ha 5 140 4986 5800 4 445
nosacita pardos$anas cena, eur/ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes
platibas 1 ha nosacita pardoSanas cena, 5210 5319 5800 5523
eur/ha
Salidzinoso objektu korekcijas
Novietojums regiona/pagasta 0% 0% 0%
P}ebrflllksanas ertums, celu kvalitate, 3% 0% 3%
pieklusana
Pauksalmnlecfbas zemes platiba, 0% 3% 3%
Ipatsvars
Zemes gabala sastavs -5% -5% -6%
nges gabala konfiguracija, reljefs, 50 4% 5%
vientbu skaits
Zemes ) gabala ickoptiba, kvalitate, 1% 506 1%
1zmantosana
Melioracija, labiekartojums 0% 0% 0%
Zemes gabala_apgrﬁ_tmeﬁumg trauc€juma, 3% 3% 3%
neizmantojamas platibas
Papvlldus zemes platibas/ meza zemes, 0% 0% 0%
mezaudzes vertiba
Kopéja korekcija, % -17% -10% -21%
Zf!mesv gabala 1 ha korigeta 4267 4487 4582 4445
pardoSanas cena, eur/ha
LIZ un parejas zemes tirgus vértiba, EUR 36 500
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SLEDZIENS PAR VERTIBU

Nekustama ipasuma ar kadastra Nr. 3282 002 0031, kas atrodas “Mezagulbji 2”, Skriveru
pagasta, Aizkraukles novada 2026. gada 22. septembr1 noteikta

tirgus vertiba ir EUR 36 500 (trisdesmit seSi tikstosi pieci simti eiro).

NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es, Ivars Gerulats apliecinu, ka neesmu icintereséts paliclinat vai samazinat novértéjama
Ipasuma veértibu un pamatojoties uz manam zinasanam un parliecibu:

sanemto informaciju esmu atspogulojis patiesi;

nekustama Tpasuma apskate ir veikta daba;

verteSanas atskaite ir sagatavota saskana ar IpaSuma Veértétaju Profesionalas Prakses
standartiem;

secinajumi pamatoti uz manu personigo pieredzi un objektivu analizi,

mana darba apmaksa nav atkariga no noteiktas vértibas;

man nav ne pasreizg€jas, ne art perspektivas personigas ieinteres€tibas novert€jamaja ipasuma,
ka ar nav intereses vai aizspriedumi pret pusém, kas saistitas ar vért€jamo objektu.

Ivars Gerulats*

Nekustama 1pasuma vertetajs

LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.131

*Personai ir notikusi uzvarda maina no Sapkins uz Gerulats. Lidz datu aktualizé3anai vértéjuma pielikuma pievienotaja
sertifikata ir noradits ieprieks&jais uzvards.
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PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

VertéSanas atskait€ atspogulota analize, viedokli un secinajumi balstas uz sekojoSiem
pienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem:

- Novertetaji pienem, ka ipasSuma likumigo piederibu apliecino$i dokumenti ir pareizi.

« Novertetais 1pasums tiek uzskatits par brivu no aiznpémumiem, apkilajumiem, finansialam
saisttbam un apgriitinajumiem, ja tas nav speciali atziméts novertgjuma.

« Novertejuma pausta informacija ir pienemta par ticamu, tacu novertétaji nevar uznemties pilnu
atbildibu par to precizitati, ta ka nav specialu garantiju par tas ticamibu. Precizitate ir atkariga no
informacijas pareizibas, kas ir iesniegta un iegiita no klientiem un citiem avotiem.

« Noveértgjumu nav atlauts kop&t un publicet, ka ar1 tas nevar tikt lietots citiem nolukiem ka
novertejuma uzdevuma teikts, bez iepriek$€jas novertétaju un ipaSnieka rakstveida piekriSanas
katra gadijuma atseviski.

 Vertetajam nav pienakums liecinat tiesas procesa vai biit par liecinieku izmekl&Sanas gaita, kas
varétu tikt ierosinata saistiba ar vert€§jamo objektu, iznemot gadijumus, kad ir noslégta
iepriek$€ja vienosanas.

« Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu
vai pazeminatu paSuma vertibu, un kas ir atklajamas tikai ar specialam inzenieru parbaudém.

. Tiek pienemts, ka zemes gabala veiktie buvniecibas darbi, ka arT inzeniertehnisko
komunikaciju izbiive/pieslégumi, ir veikti LR LikumdoSana noteiktaja kartiba, ja vert€juma nav
atrunats citadi.

« Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So vert§jumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem
avotiem. Novertetaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iesp&jam, bet neuznemas
atbildibu par skaitlu patiesumu.

« Vertgjums ietver tikai faktus un stavokli uz noverteésanas bridi, notikumi, kas ietekmé 1paSuma
vertibu, péc vertéSanas datuma netiek ieklauti vertéjuma.

o Ienakumu un izdevumu planoSana nav vienkarsi nakotnes paredz€jumi, drizak tas ir vispargjs
nekustama 1paSuma tirgus novértg§jums. Nav garantijas un nekadu apgalvojumu, ka Sie
paredz&jumi piepildisies. Nekustama IpaSuma tirgus patstavigi mainas un svarstas. No
novertétajiem netiek prasiti noteikt nakotnes nekustama 1pasuma tirgus apstaklus, bet drizak gan
atspogulot sabiedribas attistibas virzienus, uz kuriem balstisies nakotnes investicijas.

o Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novertgjuma, attiecas tikai uz konkréto
dokumentu un nav lietojami atrauti no ta konteksta.

« Novertetaji ir pien€musi, ka nav rakstisku vienoSanos vai nomas ligumu, kas ietekm& vertibu.
Noveértétaju riciba nav informacijas par $adu gadijumu, bet ja pastav kada neapskatita vienosSanas
vai nomas ligums, tad noteikta objekta veértiba var maintties.
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Informaciju pieprasija Anita Zuka 18.09.2026 17:48:27

ZEMGALES RAJONA TIESA

Skriveru pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000959368
Kadastra numurs: 3282 002 0031

Nosaukums: MeZagulbji 2

Adrese:

Ieraksta
Nr.

1.1.

1.2.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.
1.1.

1.2.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.

"MeZagulbji 2", Skriveru pag., Aizkraukles nov.
I. dala 1. iedala

Nekustams TpaSums, servitiiti un realnastas Dala

Zemes vieniba (kadastra apzim&jums 32820020031).
Zemes vieniba (kadastra apzim&jums 32820020132).
Zurn. Nr. 300008669183, lemums 18.09.2026, tiesnese Inese Tréde
I. dala 2. iedala
No nekustama ipaSuma atdalitie zemes gabali, servitiitu un Dala
realnastu pargrozijumi un dzésumi
Nay ierakstu

II. dala 1. iedala

Ipasnieks, dzim§anas gads, vieta, personas/nodoklu maksatija kods, Dala
tiesibu pamats

Ipasnieks: Aizkraukles novada pasvaldiba, registracijas numurs 1

90000074812.

Pamats: 2026.gada 8.septembra uzzina par pasvaldibai piekritoso zemes

gabalu Nr.4.7/127/26/333.
Zurn. Nr. 300008669183, lemums 18.09.2026, tiesnese Inese Trede

I1. dala 2. iedala

Platiba, lielums

4.2 ha
4 ha

Platiba, lielums

Summa

Atzimes par maksatnespéju, piedzinas vérSanu, aizliegumiem, pécmantinieku iecelSanu un mantojuma

ligumiem
Nav i (’,I‘LI/CSI u
II1. dala 1. iedala

Lietu tiesibas, kas apgriitina nekustamu ipasumu

Nav ierakstu
I11. dala 2. iedala

Pargrozijumi l.iedalas ierakstos, ierakstu un pargrozijumu dzésumi

Nav ierakstu
IV. dala 1.,2. iedala

Kilas tiesiba un tas pamats

Nav ierakstu

IV. dala 3. iedala

Pargrozijumi kilas tiesibas, pargrozijumu dzésumi

Nav ierakstu

IV. dala 4.,5. iedala

Kilu dzesumi pilniba vai daleji

Nav ierakstu

Platiba, lielums

Platiba, lielums

Summa

Summa

Summa



Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums Platiba | nodalijuma apaksnodalijuma teritoriia
numurs numurs ]
32820020031 Mesagulbji2 | 8.2ha | - - iﬁ‘;gm,gggna;\gas

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

I;ggian?%zms Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas dalas Adrese
32820020031 1/1 -

Nekustama TpaSuma objekta platiba: 4.2000

Nekustama Tpasuma objekta platibas mérvieniba: ha

Statuss: pasvaldibai piekritiga zeme

Videjais LIZ kvalitates novertéjums ballés: 46

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 4.2000

Platibas mérvieniba: ha

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 4.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 4.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 4.0000

Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000

Krdmaju platiba: 0.0000

Purvu platiba: 0.0000

Udens objektu zeme: 0.2000
t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.2000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000

Zemes zem €kam platiba: 0.0000

Zemes zem celiem platiba: 0.0000

Parejas zemes platiba: 0.0000

Lietosanas merki

Mérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba

Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba 0101 4.2000 ha

Apgruatinajumi




Nr. ;RIgthIs:;écijas Tips Apraksts Platiba | Merv
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar

_ elektrisko tiklu gaisvadu liniju arpus pilsétam un

01.02.2025 7312050101 ciemiem ar nominalo spriegumu lidz 20 0.1945 ha

kilovoltiem
Lauku zemei izveértejamo apgrutinajumu

- 01.02.2025 8317030100 | parklajuma teritorija zemes kadastralas vertibas 0.1945 ha
aprékinam

32820020132 1/1 -
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 4.0000
Nekustama Tpasuma objekta platibas mérvieniba: ha

Statuss:

pasvaldibai piekritiga zeme

Vidgjais LIZ kvalitates novért&jums ballés:

45

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 4.0000
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 3.9000
t.sk. Aramzemes platiba: 3.9000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 3.9000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.1000
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.1000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Parejas zemes platiba: 0.0000

Lietosanas meérki

Merkis Kods Platiba Platibas mérvieniba

Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba 0101 4.0000 ha

Apgratinajumi

Nr. ;RI:E]J:E;Ecijas Tips Apraksts Platiba | Merv
Lauku zemei izvértéjamo apgrutinajumu

- 01.02.2025 8317030100 | parklajuma teritorija zemes kadastralas vertibas 0.0957 ha
aprékinam
erslflualzécijﬁs aizsargg'josllas teritorija glar

_ elektrisko tiklu gaisvadu liniju arpus pilsétam un

01.02.2025 7312050101 ciemiem ar nominalo spriegumu lidz 20 0.0957 ha

kilovoltiem
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar

- 01.02.2025 7312040100 | pazemes elektronisko sakaru tiklu liniju un 0.0095 ha
kabelu kanalizaciju

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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ZEMES ROBEZU PLANS

RobeZas noteiktas atbilstosi Skriveru pagasta zemes komisijas 1996.gada 17.oktobra Emumam nr 88
protokols nr 19.

Robezu plans sastadits pec Valsts Zemes Dienesta Aizkraukles nodalas Mgrmizcibas - biroja
1999.gada 5 junija izpilditiem robefu ieradisanas materialiem méroga 1:10000

Zemes kopplatiba ir 8.2 ha

Zemes TpaSums registrats

zemes gramatu nodalas . zemes gamata
.gada

Nodalijuma (folijas) N 0

Zemes gramatu nodalas prick$nieks:
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Aizkraukles rajona nodal

Nod.prieksnieks Z. Niedre e ¥

Aot 79
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2.zemes gabals

APROBEZOJUMY
1 -0.4 kv elektrisko tikiy gaisa vadu linijas 20m aizsargjosla - 0. lkm: 0.2ha; 1.zemes gabala

2 - Gaisavadu sakary Iinijas 5m aizsargjosla 0.05km: 0.02ha . L.zemes gabala
3 — Apakizemes kabelu sakaru Iinijas 5m aizsargjosla 0.05km: 0.02ha: I.zemes gabala

Piezime: veicot kadastralo uzmeriSanu platibas tiks precizgtas.

ROBEZU APRAKSTS

No A lidz B LAD Aizkraukles rajona nodalas zeme
B - C saimniecibas Strautrempji zeme

C - D saimniecibas Biténi zeme
D-E saimniecibas Skujenieki zeme Kontiiru fotokartes Nr 1671
E - F saimniecibas Mezagulbji 1 zeme Nr zemes iericibas projekta 4 — 78
F -G kopipasuma s-bas Mezagulbji zeme
G- A  simniecibas MezZagulbji 1 zeme
2.zemes gabals -
H - T saimniecibas Skujenicki zeme . , o —
1+ Siinmiscii Grikizi zeme V7D ;\u!a‘(‘;ﬂ{l«l(&S rajona nodala
P ; Mernecibos birojs
J - K saimniccivas Ramzinas zeme _ /,
K -H LAD Aizkraukles rajona nodalas zeme | .- by |V e B orss
reved s eeddi of J Kiimipg B 05.06 199
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VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

IPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

w 131
1)92/61¢Qi.u76%7@¢é¢7@g

vards, uzvards

170366-771182

personas kods

Netustama Wasuma verlesana
sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no
20713. (/(l(/(( 30. //‘/((//f/

"~ datums v
Sertifikats pieskirts

2023, (/(1(/(/ 31, maa
v datums ,

Sertifikats derlgs l1dz

2028 (/(/(/(r )/ mm/am

datums

o \
I
£/ aints Junsts
LIVA Vertetaju

sertifikacijas biroja
direktors

lzsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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