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Rigas domes Ipasuma departamentam
2026.gada 21.septembris

Par nekustama 1pasuma
Valérijas Seiles iela 12A, Riga, LV-1019
tirgus vertibas aprékinasanu

Pamatojoties uz Jusu ligumu, més apskatijam augstak minéto 1pasumu, ta apkartni un izanalizé&jam
mums pieejamo informaciju, kas varétu ietekmét nekustama TpaSuma veértibu.
Izpétes noliks bija noteikt nekustama TpaSuma tirgus vértibu. Nekustamais TpaSums sastav no zemes gabala
2964 m? platiba (kadastra apz. 0100 046 0173), kura TipaSuma tiesibas registrétas Rigas pilsétas
zemesgramatas nodalijuma Nr. 10228 ar kadastra Nr. 0100 046 0173 un administrativas ékas (kad. apz.
0100 046 0173 001) ar 1030,7 m? kopgjo platibu un paligceltnes (kad. apz. 0100 046 0173 002;
0100 046 0173 004; 0100 046 0173 009) ar 64,7 m? kopéjo platibu, kura Tpasuma tiesibas registrétas Rigas
pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 7391 ar kadastra Nr. 0100 546 0002.
Veicot informacijas analizi, tika nemts véra, ka novértéjuma mérkis ir nekustama ipaSuma vértibas noteikSana
iespéjamai atsavinasanai.
Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vertéSanas datuma ipaSumam buatu japariet no viena 1pasnieka pie
otra savstarpgji nesaistitu pudu darjjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa
piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas. (LVS 401:2013, p.2.1.11.)
IpaSuma apskate un novértésana tika veikta 2026.gada 11.septembri.
AtbilstoSi vertibas definicijai, ka arT balstoties uz informaciju, ko satur Sis zinojums, mdsu zindSanam un pieredzi,
msu viedoklis ir sekojoSs:

Nekustama TpaSuma tirgus vértiba apskates datuma noapalojot ir:

620 900,- EUR
(seSi simti divdesmit tiikstoSi devini simti euro)

Kadastra

Nosaukums g
apziméjums

t.sk. nosacita tirgus veértiba

apblvétas zemes
vieniba

0100 046 0173

87 966,-EUR
(astondesmit septini tokstoSi devini simti seSdesmit seSi euro)

administrativa éka

0100 046 0173 001

528 415,- EUR
(pieci simti divdesmit astoni tikstoSi Cetri simti piecpadsmit euro)

2764,- EUR
Pagrabs 0100 046 0173 002 (divi tdkstosi septini simti seSdesmit Cetri euro)
Skanis 0100 046 0173 004 . 312-EUR
’ (trts simti divpadsmit euro)
Skainis 0100 046 0173 009 1443, EUR

(viens tdkstotis Cetri simti Cetrdesmit tris euro)-

Veicot aprékinus, més némam véra tadus vertibu ietekmé&joSus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas tendences,
lldz1gi pardoSanas darijumi, ka arr citi faktori, kas varétu ietekmét apskatdma TpaSuma tirgus vértibu. Izmantotas
informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas ir parbaudita, bet nevar tikt garantéta.

Més apliecinam, ka personas, kas parakstijuSas zinojumu, ka arT citi uznémuma darbinieki nav finansiali
ieintereséti vai kada citada veida ieintereséti neobjektivi atspogulot tirgus vértibu, un ka arf masu atalgojums nav
atkarigs no novértéjuma summas.

Ar cienu,

Péteris Strautmanis
SIA VCG Ekspertu grupa valdes priek8sédétajs

Sis DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. Nozimigako faktu un secinajumu izklasts

Neapdzivojamas €kas un zeme

Noveértéjamais ipasums: Valérijas Seiles iela 12A, Riga

Zeme - 0100 046 0173

Kadastra Nr.: Ekas - 0100 546 0002

Rigas valstspilsétas pasvaldiba,

Ipasnieks: reg.nr. 90011524360

Ipaduma tiesibas registrétas Rigas pilsétas

Objekta juridiskais apraksts: zemesgramatas nodalljuma Nr. 10228 un Nr.7391

Zemes platiba: 2964 m?
1095,4 m?, t.sk.:
Eku un biavju platibas: *  Administrativa &ka — 1030,7 m?
e paligékas — 64,7 m?
Esosais izmantosanas veids: Biroja €ka
Labakais un efektivakais izmantoSanas veids: Biroja €ka

Nekustama ipasuma veértibas noteikSana iespé&jamai

Vertéjuma merkis: . m .
’ atsavinasanai

1.1. Grozits 1. iedalas ieraksts Nr. 1.1 (Zurndla Nr. 655, 1998) dala "valsts a's "Latvenergo”
filidlei "Rigas elektrotikli” piederodiem kabelu tikliem 164 kv.m. platibd” izsakot sekojosa
redakeija: "AS "Latvenergo™ Rigas elektrotiklu kabelu tikli 167 kv.m. platiba. Pamats: 2006,
gada 25, septembra Rigas domes uzzina par nekustamu Tpadumu Nr.1-27/RD-06-3450-nd.

1.2, Grozits 1. iedalas ieraksts Nr. 1.1 (Zurndla Nr. 655, 1998) otraja dald, izsakot sckojodi

redakeiji: Uz zemes gabala atrodas Rigas pilsétas padvaldibai piederodas Skas un pagalma

izblives (zemesgrimatas nodalfjums Nr.7391). Pamats: 2006. gada 25. septembra Rigas
domes uzzipa par nekustamu ipadumu Nr. 1-27/RD-06-3450-nd.

Aurn Nreo 30NN 2407 e (X 11 WS tHeomeve Antra Fufi
Nr. E:tgﬁ;idi“ Tips Apraksts Platiba | Mérv.
- 01.02.2025 7312050201 | ekspluatdcijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu liniju 0.0161 ha
- | or02.205 7313090100 | bivniedbas lerobefojumu teritorje, kas noteikta teritoras attisthas | 02064 | g
N 01.05.2025 7312010102 gﬁgLuﬁu ”s‘l ;irziéamrgjoslas teritorfja ap Gdensvadu, kas atrodas 0.0040 ha
Apgritinajumi: - | ovros.2025 7312060100 ;ﬁ#ﬁggﬁ;&?ﬁﬁsﬁﬁ"m’ﬂa gar pazemes siltumvadu, 0.0097 | ha
- | o1.02.2025 7312070202 | 12¥igaciias tehniskd lidzelda aviacijas gaisa kugu Idojumu droSbas | g 5064 | ha
- 01.02.2025 7312010300 | ekspluatdcijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu 0.0015 ha
- | o1.02.2025 T312040700 | P B i o o e g @M | 0.0003 | ha
- | o1.05.2025 7312060200 | Skspluatacijas aizear m:‘ﬁ.{mﬂa ap virszemes silumvady, 0.0033 | ha
- | on02.2025 7312040100 ;ﬁgmﬁ%&%gfﬁ Josias "gﬂ.";’“’ggc%ﬁ" pazemes elektronisko 0.0244 | ha
- | 14122025 T1402010 | Fe e R e e S s ios s (aizsardzibas 0294 | ha

Minéta atzime netiek vértéta ka novértéjama objekta tirgus vértibu ietekméjoss faktors,
Jjo neierobezo novértéjama objekta izmantosanu atbilstoSi labakajam un efektivakajam
izmantoSanas veidam.

620 900,- EUR

Tirgus vértiba: (sesi simti divdesmit takstosi devini simti euro)

87 966,-EUR

Taja skaita zemes vértiba (astondesmit septini tokstoSi devini simti seSdesmit seSi euro)

528 415,- EUR

Taja skaita administrativa eka (pieci simti divdesmit astoni tkstoSi Cetri simti piecpadsmit euro)

2764,- EUR

Pagrabs (divi tokstosi septini simti seSdesmit Cetri euro)

Noveértéjamais ipaSums: Valérijas Seiles iela 12A, Riga 4




Skinis

312,- EUR
(tr1s simti divpadsmit euro)

Skanis

1443,- EUR
(viens tikstotis Cetri simti Cetrdesmit tris euro)-

Zemes vértiba, EUR/m? 29,68 EUR/m?

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta: 2026.gada 11.septembri

Piezimes:

Izmantojot Zemes vienibu, jaievéro Ministru kabineta 02.05.2012. noteikumi Nr. 309
“Noteikumi par koku cirSanu arpus meza” un Rigas domes 12.06.2024. saistoSie noteikumi
Nr. RD-24-276-sn “Par koku, kas aug arpus meza, aizsardzibu, uzturéSanu un cirSanu”
dala no ékas ar kadastra apzimé&jumu 0100 046 0173 001 atrodas uz tre8ai personai
piederoSas zemes (kadastra apziméjums 0100 046 0116)

saskana ar TIAN 1. pielikumu Zemes vieniba ari atrodas Maskavas priek3pilsétas apblves
aizsardzibas teritorija, papildus izmanto$ana janem véra TIAN 2.11. apakSnodalas un 5.4.1.
apaksnodalas 1132. punkta, ka arT TIAN 1. pielikuma prasibas

atbilstosi ar SaistoSajiem noteikumiem apstiprinatas Rigas teritorijas planojuma grafiskas
dalas kartei “Kultiras pieminekli un to aizsargjoslas (aizsardzibas zonas)” Nekustamais
TpaSums atrodas regiona nozimes arhitektdras pieminekla “Dzivojama éka” (valsts
aizsardzibas Nr. 7849) aizsardzibas zona, ka art daléji atrodas regiona nozimes arhitektlras
pieminekla “Ires nams” (valsts aizsardzibas Nr. 7847) un regiona nozimes arhitektlras
pieminekla “Galvena fasade” (valsts aizsardzibas Nr. 7848) aizsardzibas zona. Saskana ar
likuma “Par kultdras piemineklu aizsardzibu” 23. pantu darbibas kultdras pieminekla
aizsardzibas zon3, kas ietekmé kultlrvésturisko vidi, drikst veikt tikai ar Nacionala kulttras
mantojuma parvaldes atlauju;

Saskana ar darba uzdevumu, novértéjama nekustama Tpasuma (€kas) sastava un vértibas
aprekina ir ieklauts tikai tas zemes gabals, kas atrodas €kas Tpadnieka Tpasuma. Lai gan
bave fiziski atrodas uz diviem zemes gabaliem, otrs zemes gabals, kas pieder tresajai
personai, $aja verteéjuma nav izskatits un ta ietekme uz vértibu nav nemta vera.
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2. Novietnes plans
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Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©Karsu izdevnieciba Jana séta
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3. Situacijas plans
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Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©Kar3u izdevnieciba Jana séta
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4. Piebraucamais cel$

01000469002

Adrese: -

Platiba: 1.1334 ha
Subjekts: Pasvaldiba
Statuss: Pasvaldibai piekritiga
zeme

N 01000469999

Adrese: -

Platiba: 1.2535 ha
Subjekts: Pasvaldiba
Statuss: Pasvaldibai piekritiga

Izmantoti Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2026.gads.

Piebrauksana no Ludzas vai Réznas ielu puses pa V.Seiles ielu, kas pieder Rigas valstspilsétai.
informacijas avots: LR VZD kadastra informacijas sistéma
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5. Zemes gabalu izvietojums apkartne

01000480094

Noveértéjamais 1pasums: Valérijas Seiles iela 12A, Riga




Vertéjamais 1pasums atrodas uz diviem zemes gabaliem:

e Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 0100 046 0173 IR novértéjama TpaSuma sastava.

e Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 0100 046 0116 pieder fiziskai personai un NAV ieklauts
novértéjama TpaSuma sastava.

Izmantoti Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2026.gads.
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6. Apbives izvietojums zemes gabala

\‘\I\‘\D,.
¥ ZEMES IZVIETOJUMA
4
|
|
|
|
|
D
“
. ROBEZPUNKTU KOORDNATES
g Koordindtu sistema LKS-92
: Meroga koeficients 0.99960
Nr. X Y
10z | 3030587 509662.31
21 11028425 50963563
79 310259.21 509655.27
80 | s02n9.42 50965555
] 310256.77 50965759
82 110256.64 509657.43
75 30234.18 509674.59
24 3i0228.97 509678.77
103 310223.28 509683 34
s4 | 310207.08 50966191
1 31D204.38 509656.14
802 | 310198.35 509646.49
801 | 210210.45 50963852
51 310206.36 50963243
50 | 31022678 509617.93
387 | 31023540 509629.80
388 | 31025010 509649.27
83 | 3029081 50962098
42 | 31029561 509627.61
43 | 31030765 509639.60
77 | 030818 509639.06
54 | 303n67 509642.41
8 3103%6.77 509647.30
100 | 31032006 50965138
310319.91 50965150
103
-\\.'5?’ Merogs 1: 500
802 9 7 ]
SIA”GEO & DEZIJ.
Zemes Tpasuma plattha- 0.2964 ha (2964 kv.m)| Riga, Akademijos loukums 1-1102
Licences Nr.072 t. 7213633
kadastra Direklora vietn. &/fﬁéﬂé—/ G.Gujane 2006.9.11.07.
N | 0100 | 046 | 0173 l Mernieks et | APuring 2006.9.07.07.
7

Izmantoti Nekustama Tpasuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2026.gads.
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7. Teritorijas planojums

Informativa izdruka no portala GEO RIGA

1:1,788
0.03

10.07.2026. 10:31:22 o 0.01
lelas DRTgasmheZa é) " 0,82 ™ 0(']; —

Adreses

Sarkanas linijas (spéka esosas) Funkcionalais zonéjums

[:] Celu servitdtu teritorjas Daudzstavu dzivojamas apbives teritorija (DzD1, DzD2)

[:] Ekas | Jauktas centra apbOves teritorija (JC2) Rigas valstspiisétas pasvaldiba

E InZenierbves - Jauktas centra apbOves teritorija (JC6)

:l Zemes vienTbas dalas (nomas) Transporta infrastrukttras teritorija (TR1, TR3)

1 Zemes vienTbas Dabas un apstadijumu teritorija (DAZ2)

Novertéjamais 1paSums saskana ar Rigas pilsétas teritorijas esoSo planojumu atrodas jauktas

centra apbiives teritorija (JC6) teritorija.

Noveértéjamais 1pasums: Valérijas Seiles iela 12A, Riga
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8. Topografiskais plans
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010004601730 p.d

o

N N

10.96"
™

-

12.39

11.88

Zemesgabala ir pieslégumi centralizétiem elektribas, Gdensvada, kanalizacijas, vajstravas un
siltumtikliem
Izmantoti Nekustama Tpasuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2026.gads.
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9. Foto atteli

Eka ar kadastra apziméjumu 0100 046 0173 001
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1.stava telpas
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1.stava tehniskais aprikojums
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Ugunsgréka
gadijuma zvanit
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2.stava telpas
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2.stava tehniskais aprikojums

Pagraba telpas un aprikojums

Novértejamais ipasums: Valérijas Seiles iela 12A, Riga 37



A\ /

TR

Noveértéjamais 1pasums: Valérijas Seiles iela 12A, Riga




W

\\\5‘5\5: i
7

i
\\\&&&&“\\\‘5 i
i
i
Vi
Ve

TTTIWTIALEAEAAN
TV
FTTTIMDAA
TRERERAVAW

ERIITTTMIIUINY
SR
= I

IR

torija un iela

f=
[
e

Sa

Piegulo

HHH

it

1ga

Seiles iela 12A, R

érijas

: Val

€jamais TpaSums

Novert




Noveértéjamais 1pasums: Valérijas Seiles iela 12A, Riga




V.Seiles iela ' V.Seiles iela

Novértejamais ipasums: Valérijas Seiles iela 12A, Riga 41



10. Ekas stavu plani

1.stava plans

2.stava plans

Bines kadestra spdiotivus; 200 ) abC | 2023 |22 |

) |

Pagraba stava plans

1 N —] = |
T e = | L |
| P [
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11.Vertibas definicija

Saskana ar Latvijas Standartam LVS 401:2013, Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu
vértéSanas datuma Tpasumam batu japariet no viena Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
darTjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém
rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.

Tirgus veértiba tiek pielidzinata visiespéjamakajai darfjuma cenai tirgld vértéSanas datuma, kas reali var
tikt sanemta. Ta ir augstaka no reali iespéjamas pardevéjam un zemakd no reali iesp&jamam
pircéjam.

VerteSanas datums izsaka tirgus vértibas aprékina piesaisti konkrétam datumam. Ta ka tirgus
situdcija var maintties, aprékinata vertiba citd laika momenta var izradities ar lieldku novirzi no
darfjuma cenas. Vértéjuma rezultats parada tirgus stavokli tiedi vértéSanas datuma, nevis pagatné vai
nakotné.

Ipaduma apskate un novértésana tika veikta 2026.gada 11.septembri
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12. Pienémumi un ierobezojosie faktori

Tirgus veértibas noteikSana tiek pieméroti $adi nozimigakie pienémumi:

Pasiititaja iesniegtaja dokumentacija fiksétas platibas un apraksti ir precizi;

lespéjamas majoklu tirgus izmainas, kas var notikt lidz darfjumam tiek uzskatitds par
nebatiskam, bet vértéjama objekta tirgus vértibas noteik8ana tiek nemtas cenas izmainas
tendences vértéjama objekta atraSanas vieta.

TpaSums var tikt pardots tirgl un nepastav nekadi apgratinajumi darfjumam - Tpasuma tiesibu
mainai;

Vértéjuma atskaité tiek ieklauti visi nozimigakie aspekti, kas ietekmé vértéjama objekta tirgus
vertibu;

Vértéjamais objekts nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot
tos, kas ieklauti vértgjuma atskaité;

Veértgjamais TpaSums tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstodi ta konstruktivam un
ekspluatacijas Tpatnibam, lai saglabatu ta lietoSanas vértibu laika perioda, kamér tas ir
izdevigi Tpasniekiem;

Ipadumam ir pieejamas atskaité minétas komunikacijas;

Ipasumam nav apsléptu vai neregistrétu uzlabojumu/defektu, kas paaugstina vai pazemina
Tpasuma vertibu, un var tikt atklati tikai ar specialam inZeniertehniskas izpétes metodém.

lerobeZojosie faktori:

Vértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;

Vértéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt
attiecigas organizacijas sertifikdta vai licences iegiSanai, ka arT kvalitates parbaudei
stridus jautajumu gadijumos

Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atskaité, attiecinami tikai uz konkréto novértéjumu
un nav izmantojami atrauti no konteksta;

Ipasums tika apsekota vizuali un tehniskais stavoklis noteikts balstoties uz daba
konstatétajiem un publiskajos registros registrétiem datiem. Apseko$anas laikd netika
izmantotas specialas metodes, mérierices vai instrumenti un vértétaji neuznemas atbildibu par
sléptiem defektiem, kas nevar tikt vizuali konstatéti un kuri nav registréti publiskajos registros,
un var tikt konstatéti veicot blves tehniska stavokla apseko$anu, ko saskana ar normativiem
aktiem veic atbilstoSi specialisti;

Ta ka geologisko apstaklu izpéte netika ieklauta vertéSanas uzdevuma, ka arm netika
iesniegta nekada informacija, kas liecinatu par 1pasam gruntim, Tpasuma tirgus vértiba ir
noteikta, pienemot, ka nepastav nekada objekta vértibu ietekmé&josas grunts Tpatniba;

Ir pienemts, ka vértéjamais TpaSums atbilst visdm vides aizsardzibas prasibam, un nav
paredzama ar vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz TpaSuma vértibu;

Vértétajs nav atbildigs par datiem - zinam, planiem, precizé€jumiem, izpétes materialiem un
citiem dokumentiem, ko ir iesniedzis verté€juma pasutitsjs;

Noveértétaji ir pienémusi, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienoSanos vai
nomas ligumu, kas ietekmé veértibu;

Vérteéjama objekta tirgus vértiba tiek noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu,
Vértétajs neuznemas atbildibu par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas
notikuSi péc vertesanas datuma un to ietekmi uz vértéjama objekta tirgus vértibu;

Nekustama 1paduma tirgus vértiba ir spéka pie nosacijuma, ka ipaSums nav apgrutinats ar
Trniekiem, nomniekiem un citiem $ada veida apgruatinajumiem, ja vértéjuma nav atrunats citadi;
Vértéjums ir veikis atbilstoSi Latvijas Valsts Standartam LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam;

Vértéjuma ieklauta informacija, fotografijas un cita dokumentacija, kuru radijis vértétajs un ir
ieklauta atskaités, ir vértétaja un SIA “VCG Ekspertu grupa” intelektualais TpaSums. Atskaites
teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma. Bez rakstiskas vértétaja un SIA “VCG Ekspertu
grupa” piekriSanas nevienu no atskaites dalam vai atskaiti kopuma, nedrikst publicét,
publiskot, reproducét, izplatit vai ka citddi darit publiski pieejamu, tai skaita ar reklamas,
sabiedrisko attiecibu, informativo zinu, pardoSanas mediju vai citu sabiedriskas sazinas
lidzeklu starpniecibu, ka arT aizliegts izmantot vértéjuma atskaites formas vai to dalas jaunu
vértéjumu atskaiSu formu radiSanai.
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13. Tirgus analize

Padomiju laika biroju un administrativo éku tirgus Riga Sobrid piedzivo izteiktu segmentaciju, kura
noteicoSie faktori ir energoefektivitate, inzeniertehniskais stavoklis un lokacijas spéja piesaistit
maksatspéjigus nomniekus. Sis segments ir Tpasi pieprasits viet&jo investoru un uznémumu vidd, jo
piedava salidzinoSi zemu ieejas slieksni nekustama ipasuma tirgl, salidzinot ar jauno projektu
segmentu. Tirgus cenas vis izteiktdk nosaka tas, vai €ka ir atjaunota, vai tai nepiecieSami taltégji
kapitalieguldijumi. PilnTba neatjaunotas €kas, pieméram, bijusie pétniecibas institdti, rGpnicu parvaldes
korpusi vai administrativie mezgli, tiek tirgoti robezas no 350 Iidz 650 EUR/m?, un $adu objektu kopéja
dartfjumu veértiba parasti svarstas no 175 000 EUR Iidz 750 000 EUR, jo zemo cenu nosaka milzigie
riski un izmaksas, kas saistitas ar fasadzu siltinaSanu un pilnigu apkures, ventilacijas un elektrotiklu
nomainu. Daléji atjaunotas un modernizétas ékas, kuram ir, pieméram, siltinata fasade, veikts
kosmétiskais remonts vai uzlabota ventilacija, tatu saglabats vésturiskais gaitenu planojums un
nesoso sienu izvietojums, vidéji maksa no 600 ldz 1000 EUR/m?, kopéja cena veidojot no 400 000
EUR Iidz 1 500 000 EUR. Savukart pilniba rekonstruéti objekti, kas pielagoti masdienu B klases biroju
prasibam ar izveidotiem elastigiem planojumiem un modernam vadibas sistémam, sasniedz cenu
[Tmeni no 1200 Iidz 1600 EUR/m?, kas kopéja darijuma summa var sasniegt I1dz pat 2 400 000 EUR
un nodrosinat talTtéju, stabilu naudas plismu.

Veértéjot pilsétas geografiju, perspektivakas vietas $adu éku attistiSanai un iegadei ir tas, kur
vésturiska apblve robezojas ar labi attistitu sabiedriska transporta infrastruktdru un kur ir iespé&jams
nodroSinat autostavvietas. Vidzemes priekSpilséta, Tpasi Teika, VEF rajons un Purvciema sakums,
Sobrid ir parliecinoSs tirgus Ideris, jo atrodas tuvu pilsétas centram, piedava izcilu sabiedriska
transporta parklajumu, un ékam Seit biezi ir pieguloSas teritorijas, kurds var ierikot stavvietas
darbiniekiem. Atjaunoti objekti Seit stabili turas cenu griestos ap 1100 Idz 1300 EUR/m?, un
pieprasijums péc vidéja izméra birojiem saglabajas augsts. Tikmér Pardaugava, aptverot Agenskalnu,
Tornakalnu un Dzirciemu, uzrada loti augstu perspektivu specifisku niSu nomnieku piesaisté, jo Seit ir
izteikts pieprasijums péc telpam medicinas pakalpojumiem, privatklinikam, izglitibas iestadem un
macibu centriem, kuram padomju ékam raksturiga gaitenu un nelielo kabinetu sisttma un jau izblvéta
gaisa apmainas sistéma ir nevis tradkums, bet gan priekSrociba, kas lauj efektivi organizét darbu bez
dargas planojuma mainas. Cenas $aja regionad svarstds no 900 Iidz 1150 EUR/m? par tehniski
sakartotiem objektiem. Labais krasts, proti, Centra periférija un Klusais centrs, saglaba augstu vértibu
no 1200 Idz 1450 EUR/m?, taCu ST lokacija ir perspektiva tikai tad, ja éku iesp&jams izmantot
alternativiem mérkiem, pieméram, transformét par apartamentu viesnicu vai kliniku, jo klasisko biroju
nomnieki centra zona pieprasa plasas atvérta tipa telpas un lielas autostavvietas, ko Sis €ku tips
centra parasti nespéj nodrosinat.

Turpretim mazak perspektivie regioni ir tie, kuros ir zems ekonomiskas aktivitates [Tmenis, apgratinata
piekluve vai kuros biroju funkcija vairs nespéj konkurét ar citam nekustama TpaSuma alternativam.
Latgales priekSpilséta, ieskaitot Kengaragu un Plavnieku taldkos kvartalus, tiek vértéta ka vismazak
perspektivd zona klasisku biroju izveidei, un cenas Seit ir viszemakas, pat daléji remontétiem
objektiem reti parsniedzot 600 lldz 850 EUR/m2. Biroju nomas maksu griesti $aja regiona ir zemaki,
brivo platibu apjoms ir lielaks un pastav augstaks likviditates risks, tadée| investori s ékas izvélas tikai
tad, ja tas iespéjams Iéti iegadaties un parveidot par cita profila objektiem, pieméram, létiem Tres
majokliem, hosteliem vai precu izsniegSanas punktiem, kur biroja funkcija ir tikai sekundara. Pavisam
arpus aktiva biroju tirgus intereses loka atrodas talakie mikrorajoni un industrialas zonas, ka Bolderaja,
Vecmilgravis vai Grantita ielas rajons, kur padomju laika administrativas ékas biezi gadiem stav tukSas
vai tiek izmantotas tikai ka noliktavu kompleksu papildinajums, jo darbinieku piesaiste uz talajiem
pilsétas nosturiem muisdienu darba tirgus apstadklos uznémumiem nav izdeviga. Kopuma tirgh
panakumus gust tie projekti, kas sp€j piedavat sakartotu inzeniertehnisko bazi, it ipasi ventilaciju un
zemas apkures izmaksas, par cenu, kas ir par trisdesmit l1dz Cetrdesmit procentiem zemaka neka
jaunuzceltos A klases centros, nodroSinot stabilu un prognozéjamu naudas plismu.
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Lidzigu Rigas pilsétas biroja €ku pardevumu cenas,

kuras

ir péc éekas

platibas,

un

inzenierkomunikaciju nodroSinajuma, salidzinamas ar vértéjamo nekustamo TpaSumu ir 300-950 EUR
(Tabula Nr. 1) par vienu telpas m2.

Tabula Nr.1. NotikuSo darijjumu apkopojums.

Kategorija 4

Zeme Bive
[FL-L.]
Zeme Bave
[s<]~E
Zeme Bave
Duen
Zeme Bive
[=1~E ]
Zeme Bive
P11
Zeme Bave
[=1~E
Zeme Bave
o
Zeme Bive
a2

Zeme Bive
=]

Adrese 1

Agenskalma iela 33, Riga

Kalsiu iela 50, Riga

Kalsiu iela 50, Riga

Wenitspils iela 59, Riga

Bérzaunes iela BA, Riga

Kojusalas iela 3, Riga

Vitrupes iela 3, Riga

Lokamatives iela 26, Riga

Jarmalas gatve 16, Riga

leraksts -l Datums J

Q0
Q0
(-
Qrpr
Qo
(- v
Qo
Q0D

QD

20/0%/2024

14/08/2024

24/m/2023

25MJ2023

04022025

1amjzoza

20/06/2024

0/02/2025

22/01/2024

Gads

1|53

1835

1192

1963

Stavs 1

Pardota

platiba, m*

1083

1083

1308

1139

Kop. platiba, J
=

4 lekdt plaiba, | Cena, |
m* EUR

840000
1000000
941000
860 00D
600 000

400 000

325000

Avots: http://www.cenubanka.lv
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14. Atrasanas vieta

Noveértéjamais TpaSums atrodas Rigas pilséta Latgales
Novietojums: apkaimé, kvartala starp Latgales, Aiviekstes, V.Seiles un
Raznas ielam .

Sabiedriska transporta pieejamiba, Apkartné ir pieejami visa veida sabiedriskais transports,
piekli8anas iespéjas: piekltSana pie TpaSuma no Valérijas Seiles ielas ielas .

Apkartéjo apbivi veido dzivojamas majas, komercialas un
sabiedriskas nozimes objekti. Tuvuma ir |oti labi attistita
infrastruktdra.

Apkartne, infrastruktura,
auto novietoSanas iespéjas:

Slanu izvéle ©

3. cikla pavasara pladu kartes

3. elkda Jaras vajuzplodu kartes

Ledus plidu risks (ICEREG projekta rezultats)

Vides,
socialo

un
parvaldibas
(ESG)
faktoru
analize:

Avots: https://pris.lvamec.Iv/

Pamatojoties uz pieejamo informaciju (skatit Avots) un teritorijas planojumu,
novértéjamais Tpasums neatrodas plidu (t.sk. véjuzplidu riska) teritorija

- krasta erozija (“Coastal erosion”)

- karstuma vilnu (“Heatwave”) risks Nav oficialu informacijas avotu.
- savvalas ugunsgréku (Wildfire) risks Riski saistiti ar klimatiskajai joslai
- vétras (“Storms”) risks raksturigajiem apstakliem.

- Tpasi smagi nokridnu (“Heavy precipitation”) risks
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15. Zemes gabala iss apraksts

Zemes gabala platiba: 2964 m?
Kadastralas véertibas noteik§anas datums: 22.12.2025
51 025,- EUR

Fiskala kadastrala vertiba: Avots un skaidrojums: www.kadastrs.lv

Kadastralas vértibas noteik§anas datums: 01.01.2025

71 136,- EUR

Universala kadastrala vértiba: Avots un skaidrojums: www.kadastrs.lv

Kadastralas véertibas noteik§anas datums: 01.06.2026

51 025,- EUR

Prognozéta kadastrala vértiba: Avots un skaidrojums: www.kadastrs.lv

Nr. L‘:ﬂﬁ?djas Tips Apraksts Platiba | Mérv.
- 01.02.2025 7312050201 | ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabeju liniju 0.0161 ha
bivniecdbas ierobeZojumu teritorija, kas noteikta teritorijas attistibas
- | 01.02.2025 7313000100 | JEOE O okuments » " 02964 | ha
- | 01.05.2025 7312010102 E:ﬁ L“g?f‘ 1S Azsargjosias teritorija ap Gdensvadu, kas atrodas 0.0040 | ha
- | o1.05.2005 7312060100 ;ﬁ#ﬁ;ﬁiﬁ?@ﬁsﬁﬁ”m’ﬁa gar pazemes silurmvady, 0.0097 | ha
Gtinai . navigacijas tehniska fidzekla avidcijas gaisa kudu lidojumu drodibas
Apgratinajumi: | | - | 01.02.2025 7312070202 | N2Yiaachas tehniskd idzelda aviacijas gaisa kugu fidoj 0.2964 | ha
- 01.02.2025 7312010300 | ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu 0.0015 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija a zemes elektronisko sakaru
- | o1.02.2025 7312040700 | G e R i 5ehos aku Un Optisko kabelu zmavy grunt 0.0003 | ha
- | 01.05.2025 7312060200 | Skspluatacijas aizsan ﬂfﬁ:ﬁ"ﬂa ap virszemes slitumvadu, 0.0033 | ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko
- 01.02.2025 7312040100 | SR mulanmju un"i’;”’beiu an igéc%u pa 0.0244 | ha
_ vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas (aizsardzibas
14.12.2025 7314020102 | 7505 teritorija ap kultiiras piemineki pilsétas 0.2964 | ha
Uzlabojumi: Pilsétas komunikacijas, iezogota, asfaltéta un brugéta
’ teritorija, iertkotas komunikacijas
Pieejamas komunikacijas: EL; UK; LK; ST — centralizéti
Konfiguracija: Neregulars daudzstuaris
Reljefs: Lidzens
Zonéjums un ta atbilstiba: Jaukta centra apbadves teritorija (JC6)
Drenaza un gruntsudeni: Nav datu
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16. Ekas Tss apraksts

Eka:

Administrativa eka

Kadastra apziméjums:

0100 046 0173 001

Stavu skaits eka:

2 un pagrabs

Ekspluatacija uzsaksanas gads: 1964
Ekspluatacija pienemsSanas gads: 2001
Kapitala remonta gads: -—-
Kadastralas vertibas noteikSanas datums: 01.01.2025

R Sr= = e . 306 508,- EUR
Fiskala kadastrala vertiba: Avots un skaidrojums: www.kadastrs.lv

. == S1= = emhe . 535 964,- EUR

Universala kadastrala vértiba: Avots un skaidrojums: www.kadastrs.lv
Kadastralas vertibas noteikSanas datums: 01.06.2026

A Si= = e . 306 508,- EUR
Fiskala kadastrala vertiba: Avots un skaidrojums: www.kadastrs.lv
Tehniskais stavoklis: Labs

Planojums:

Funkcijai atbilstoss

Energoefektivitates klase (pasreizéja,
saskana ar iesniegto energosertifikatu
bives energoefektivitates klase):

D

(avots: https://bis.gov.lv/bisp/lv/epc_documents)

Atjaunojamas energijas izmanto$ana un
razosana:

Citi ar ipasuma ilgtspéju saistiti faktori

Tehniskie parametri:

Baves apbiives laukums: 730,1 m2

Bavtilpums: 3797,0 m?

Baves kopéja platiba: 1030,7 m?
t.sk. blves iekstelpu platiba: --m?

Griestu augstums:

1.stavs: 2,70 m, 2.stavs: 2,70 m; pagrabs — 2,10

Arpuse & konstrukcijas: -I;s?znjgﬁal:z:;f;%ﬂi)s
Pamati: Dzelzsbetona bloki Labs
Arsienas: Dzelzsbetona paneli Labs
Parsegumi: Dzelzsbetona Labs
Jumts: Bitumena rullu segums ApmierinoSs/labs

Inzeniertehniskais aprikojums:

Apkure: Centralizeéti
Elektriba: Centralizéti
Gaze: --

Kanalizacija: Centralizéti

Vajstravu tikli: -

Udens: Centralizéti

lekséjas apdares Tss raksturojums:

telpas veikts kosmétiskais remonts

Piezimes: Citas apbives detalizéts apraksts netiek veikts, jo tas atraSanas vértéjama objekta sastava
batiski neietekmé nekustama 1paSuma tirgus vertibu.
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17. Labaka un efektivaka izmantosSanas veida analize

Tpasuma tirgus vértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vérté3anas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo Tpasumu tirgus dalibnieku spéku sameéru, ka arT iezimé 8o saméru izmainas tendences.
Jebkur§ sapratigs pircéjs vai investors tiecas iegit maksimalu atdevi no iegulditajiem lidzekliem,
nekustamo Tpasumu izmantojot atbilstosi ta labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam. Sis
izmantoSanas veids bus atkarigs no nekustamo TpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus vértiba pie
minéta izmanto$anas veida bus visaugstaka

Saskana ar 33 zinojuma mérki labakais un efektivakais izmantoSanas veids ir definéjams ka
nekustama TpasSuma pielietojums, kur$ vértéSanas bridi radis lielako ieguvumu Tpasniekam (naudas
vai értibu zina).

Labaka un efektivaka izmantos$ana ir aktiva tdda izmantoSana, pie kuras tiek iegits maksimalais
labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali pamatota. (LVS 401:2013)

Labaka un efektivaka izmanto8ana var sakrist ar aktiva pasreiz&jo izmanto8anas veidu, vai ari var bat
kads cits alternativs izmanto8anas veids. To nosaka izmanto$anas veids, kuru tirgus dalibnieks
iecergjis, nosakot cenu, kuru tas batu ar mieru maksat par fpasumu. (LVS 401:2013)

Labako un efektivako lietoSanas veidu var ierobeZot atseviSku darbibu aizliegums.

Lidzsvarots un konsekvents pielietojums ir svarigs apsvérums, nosakot labdko un efektivako
izmantoSanas veidu.

Labakais un efektivakais izmantoSanas veids dotaja situacija ir administrativa €ka, jo Sis
izmantoSanas veids ir reali iesp&jams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs un Sim Tpasuma veidam
visatbilsto$akais.

Nekustama TpaSuma esoSais lietoSanas veids atbilst labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam.

Nekustamais Tpasums tiek vértéts atbilstoSi ta esoSajam izmantoSanas veidam.

18. Pozitivie un negativie faktori, kas ietekmé ipasuma veértibu

Pozitivie faktori, kas ietekmé nekustama Tpasuma vértibu:
e Eka diezgan laba tehniska stavoklt
e AtbilstoSs teritorijas zonéjums
o Laba piebraukSana
e Liela piekritosa teritorija
Negativie faktori, kas ietekmé nekustama Tpasuma vértibu:

e Ekas nepieciesama modernizacija
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19. Noveértésanas pieejas

LVS 401:2013 p. 3.20. ,VértéSanas pieejas” apakSpunkts 3.20.1. skan sekojosi: ,Lai paSuma vértibu
apréekinatu saskana ar atbilstoSo vértéSanas bazi, vértétajam jaizmanto viena vai vairakas vértéSanas
pieejas. Tris $aja ietvara aprakstitas un definétas pieejas ir galvenas vértésana izmantotas pieejas.
Visu pieeju pamata ir cenu ldzsvara, sagaidama labuma un aizvieto$anas ekonomiskie principi.” Sts
pieejas ir:

¢ Izmaksu pieeja;
e lenakumu pieeja;
e Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Saja gadijuma nekustama TpaSuma vértibas noteik$anai tiek izmantota tirgus (salidzinamo
darfjumu) pieeja, jo &1 pieeja vispatiesak atspogulo nekustama TpaSuma tirgus veértibu.

Izmaksu pieeja netiek pielietota, jo $Sada veida objektus ka novértéjamais Tpasums raksturo lieli
fiziskie, funkcionalie un ekonomiskie vértibas zudumi un ar So pieeju veiktais aprékins neatspogulo
Tpasuma tirgus vertibu pasreizéja ekonomiskaja situacija Latvijas Republika.

Nemot véra TpaSuma novértéSanas meérki (iesp&jamai atsavinasanai), vizualas apsekoSanas
rezultatus, kur tika secinats, ka €ka ir ar neracionalu planojumu un tai nepiecie$ami kapitalieguldijumi
ta tehniskd un vizuala stavokla uzlaboSanai, tika konstatéts, ka paSlaik nekustamais TpaSums
(pasreizéja tehniska stavokll, pie eso$as izmantoSanas iespéjas) nespéj generét naudas plismu, kas
raksturotu ta tirgus vértiba, [idz ar ko ienakumu pieeja tirgus vértibas aprékina netiek izmantota.
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20. Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja — ar tirgus (salldzinamo darijumu) pieeju tiek iegats vértibas
indikators, kura pamata ir vért&jama aktiva un Iidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama
informacija, salidzinajums. (LVS-401:2013)

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja balstds uz salidzinamam cenam tirgd, kuras tiek maksatas par
[Tdzigiem Tpasumiem tirgQ, cenas, kuras pieprasa pasnieki, un piedavajumi, kurus izsaka iespéjamie
Tpasuma pircéji vai nomnieki tirga.

Tirgus dati, ja tie tiek rOpigi izvertéti un analizéti, ir labs TpaSuma vértibas raditajs, jo tie atspogulo
pardevéju, lietotaju un investoru darbibas. Tirgus datu pieeja balstds uz aizvietoSanas principu, tas
nozime, ka apdomiga persona par Tpaduma iegadi vai nomu nemaksas vairak ka par Iidziga TpaSuma
iegadi vai nomu.

STs pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgd,
cenu izvértédana. Ja pédéja laika ir notikusi tikai daZi darijumi, var bat lietderigi izvertét identisku vai
[Tdzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardoSanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka &1
informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var bit nepiecieSams korigét informaciju
par notikuSo darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras darfjuma faktisko apstaklu un vértibas
bazes atSkiribas, ka arT pienémumus, kas ir izvirziti vértéSanas vajadzibam. Vértéjamam aktivam un
notikuSajos darfjumos iesaistitajiem aktiviem var bat arT atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie
raksturlielumi. (LVS-401:2013)

ST izpéte liek parskatit daudzus darfjumus, tos analizét un pielagot to atskiribas.
VérteSanas gaita korekcijas tiek sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimem:

1. Darljuma finanséSanas apstakli. Ja kddam no salidzinamajiem objektiem darifjuma ir netipiski
finanséSanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finansé pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. Pardosanas apstakli un laiks. Salidzindmo darijumu pardoSanas cenas tiek korigétas, nemot véra
to pardoSanas apstaklus (piem., pardoSana piespiedu karta izsol&, darfjums starp savstarpgji saistitam
vai ieinteresétam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu limena izmainas kop$
darfjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums bdatiski ietekmé novértéjama
Tpasuma tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
blvmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzindjumu attiecibas veida starp vértéjamo 1paSumu un
salidzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc vertétaja sledziena novértéjamais Objekts konkrétaja
vértibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoSs: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — daudz labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vértétaja slédziena salidzindmais objekts

konkrétaja vertibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novértéjamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoSs: - 5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% - sliktaks, -10 ..... 25% — daudz sliktaks.
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21. Salidzinamo objektu iss apraksts

Salidzinamais objekts Nr. 1

Atrasanas vieta:

Ganibu dambis 25F, Riga

Bambwitf[

Il 7

Zemes platiba: 1093 m?
Ekas platiba: 989,0 m?
InZenierkomunikacijas: EL; UK; ST, VS
Ekas tehniskais stavoklis: Atbilst
Piek|GSanas iespéjas: Atbilst
Pardosanas datums: 09.03.2023

Energoefektivitates klase

Energoefektivitates klase nav zinama, ,
informacija nav atrodama Eku
energosertifikatu redistra BIS (avots:

https://bis.gov.Iv/bisp/lv/epc_documents

Cena, EUR:

783 770,- EUR

Piezimes:

Baves NILM 1220
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Salidzinamais objekts Nr. 2

L
tm—— W 97, >
AN\ Y /

slasdela
A

Atrasanas vieta:

Bérzaunes iela 6A, Riga

Zemes platiba: 917 m?
Ekas platiba: 1198,7 m?
Inzenierkomunikacijas: EL; UK; G;VS
Ekas tehniskais stavoklis: Atbilst
PieklaSanas iespéjas: Atbilst
Pardosanas datums: 04.02.2025

Energoefektivitates klase

Energoefektivitates klase nav zinama, ,
informécija nav atrodama Eku
energosertifikatu registra BIS (avots:
https://bis.gov.lv/bisp/lv/epc_documents

Cena, EUR:

600 000,- EUR

Piezimes:

Biroju éka
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Salidzinamais objekts Nr. 3
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N sap g £

S 'ﬁs‘l‘e‘/,a:w; &
S/ P

fjusalas
wvis

Atrasanas vieta:

Kojusalas iela 3, Riga

Zemes platiba: 4151 m?
Ekas platiba: 857,9 m?
Inzenierkomunikacijas: EL; UK; ST
Ekas tehniskais stavoklis: Sliktaks
PieklaSanas iespéjas: Atbilst
PardoSanas datums: 14.11.2024

Energoefektivitates klase

Energoefektivitates klase nav zinama, ,
informacija nav atrodama Eku
energosertifikatu registra BIS (avots:
https://bis.gov.lv/bisp/lv/epc_documents

Cena, EUR:

400 000,- EUR

Piezimes:

Baves NILM 1220
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22. Aprékins ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju

Novertejamais

pasums U 2 v

Cena, EUR - 783 770 600 000 400 000
Eku un bavju platiba, m2 1030,7 989 1198,7 857,9

Zemes platiba, m2 2964 1093 917 4151

Cena par &ku un bavju m2, EUR - 792,49 500,54 466,25

Vértibas korigés$ana: Raksturojums Raksturojums % EUR Raksturojums % EUR Raksturojums % EUR
PardoSanas laiks - 09.03.2023 7% 55,47 04.02.2025 3% 15,02 14.11.2024 5% 23,31
Korigéjama vertiba: - 847,96 515,56 489,56

Novietojums rajona - Labaks -10% -84,8 Nedaudz labaks -5% -25,78 Atbilst 0% 0
Novietojums apkartné - Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Novietojums kvartala - Nedaudz labaks -5% -42,4 Nedaudz sliktaks 5% 25,78 Atbilst 0% 0
Apkartne, piegulosa teritorija - Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Gajeju/auto plismas intensitate --- Nedaudz labaks -3% -25,44 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
PieklG8anas iespéjas, auto novietoSanas iespé&jas - Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Platiba - Atbilst 0% 0 Nedaudz mazaks 3% 15,47 Nedaudz lielaks -3% -14,69
Telpu planojums - Nedaudz labaks -5% -42,4 Nedaudz labaks -5% -25,78 Nedaudz sliktaks 5% 24,48
Ekas tehniskais stavoklis - Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Sliktaks 10% 48,96
Koplieto$anas telpu tehniskais stavoklis --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
InZenierkomunikaciju tehniskais stavoklis --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Nedaudz sliktaks 5% 24,48
lekStelpu tehniskais stavoklis --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Sliktaks 10% 48,96
Papildus aprikojums, uzlabojumi - Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Zemes gabala lielums/vértiba - Nedaudz mazaks 3% 25,44 Mazaks 7% 36,09 Lielaks 7% -34,27
Kopéja korekcija par m2, EUR 678,36 -20% -169,6 541,34 5% 25,78 587,48 20% 97,92
Nekustama ipasuma noteikta vértiba par m2, EUR 602,39

El\ll;e!R(ustama 1pasuma noteikta vertiba noapalota, 620 900
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23. Apbiives un zemes veértibas aprékins

Lai noteiktu katras TpaSuma dalas nosactto vértibu, tirgus (salldzinamo darTjumu) pieejas iegitais
rezultats tiek sadalits proporcionali katras ékas un zemes atbilsto8ajai vértibas dalai no to fiskalas
kadastralas vértibas sadalijuma:

Nekustama TpaSuma tirgus vertiba apskates datuma ir:620 900,- EUR

Fiskala kad. Nosacita
m? vértiba, % vértiba,
EUR EUR
apblvétas zemes vienibas o
11, | o ans, 6100 046 0175) 2964 51025 14,17% 87 966
1., | @dministrativa eka 1030,7 | 306508 85,10% 528 415
2+ | (kad. apz. 0100 046 0173 001) : :
pagrabs o
13- | (kad. apz. 0100 046 0173 002) 24,1 1603 0,45% 2764
Skanis o
141 (kad. apz. 0100 046 0173 004) 6.5 181 0,05% 312
Skanis 0
151 (kad. apz. 0100 046 0173 009) 34,1 837 0,23% 1443
kopa 360 154 100,00% | 620 900
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24. leguta vertiba

Veértibas noteik8ana tika izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja:

Nekustama ipasSuma tirgus vértiba noapalojot ir:

620 900,- EUR
(sesi simti divdesmit tikstosi devini simti euro)

Nosaukums

Kadastra
apziméjums

t.sk. nosacita tirgus veértiba

apblvétas zemes
vieniba

0100 046 0173

87 966,-EUR
(astondesmit septini tdkstoSi devini simti seSdesmit sesi euro)

administrativa eéka

0100 046 0173 001

528 415,- EUR
(pieci simti divdesmit astoni tokstoSi Cetri simti piecpadsmit euro)

2764,- EUR
Pagrabs 0100 046 0173 002 (divi tokstosi septini simti seSdesmit Cetri euro)
Skiinis 0100 046 0173 004 . 312-EUR
’ (trts simti divpadsmit euro)
Skanis 0100 046 0173 009 1443,- EUR

(viens tikstotis Cetri simti Cetrdesmit tris euro)-

Sertificéts véertétajs:

(Péteris Strautmanis, LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 92)
SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR

DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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25. Neatkaribas apliecinajums

Ar So apliecinu:

Ka pilnigad saskana ar manam zindSanam un parliecibu Seit izvirzitie apgalvojumi ir patiesi, un
informacija, uz kuru balstas Sai zinojuma ieklautie viedokli, ir adekvata, nemot véra ierobeZojumus,
kuri 8aja zinojuma ir minéti.

Ka ne mana nodarboSanas, ne atlidziba par S novértéjuma zinojuma izstradi, nav atkariga no
vertibam, kuras zinojuma tiek uzraditas.

Ka S8is zinojums ir izstradats saskand ar profesionalo neatkarigo vértétaju étikas un standartu
principiem.

Ka man nav ne tieSa, ne netieSa, pasreiz€ja vai nakotné paredzama personiga interese par So
Tpasumu, ne arl iespéja gat labumu no $adi novértéta TpaSuma pardosanas.

Ka novertéjuma zinojums izstradats atbilstoSi Latvijas Veértétaju Asociacijas apstiprinatiem tpasumu
vértétaju profesionalas prakses standartiem.

Ka es personigi esmu parbaudijis novértéto TpaSumu, ka ar veicis novértéjuma zinojuma izmantoto
salidzinamo datu parbaudi.

Ka neviens cits kd zemak parakstijusies persona un ta asistents ir sagatavojusi analizi, secingjumus
un viedokli par nekustama TpaSuma veértibam, kuras Seit pieminétas

Ka neviena no 3T zinojuma dalam vai atskaiti kopuma, nedrikst publicét, publiskot, reproducét, izplatit
vai ka citadi dart publiski pieejamu bez rakstiska saskanojuma ar vértétaju un SIA “VCG ekspertu
grupa”, tai skaitd ar reklamas, sabiedrisko attiecibu, informativo zinu, pardo$anas mediju vai citu
sabiedriskas sazinas Iidzeklu starpniecibu. Veérteéjuma ieklautd informacija, fotografijas un cita
dokumentacija, kuru radijis vértétajs un ir ieklauta atskaités, ir vértétaja un SIA “VCG ekspertu grupa”
intelektualais Tpasums.

Sertificets vertétajs: _
(Péeteris Strautmanis, LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 92)

Sis DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR )
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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