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NEKUSTAMIE IPASUMI

Jelgavas novada pasvaldibai

Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Par nekustama TpaSuma — zemes gabala
Jelgavas novada Sesavas pagasta, “Kristali”, novertésanu

Saskana ar Jusu pasttijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veiku$i nekustama Tpasuma - zemes gabala
(turpmak teksta Objekts), novertesanu.

Ipasuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: I 5474 007 0388 Sesavas pagasta ZG nodalifjums: | 100000572051
Zemes gabala kad. apz.: 5474 007 0557
Zemes platiba: 7.75 ha

Piezimes:

Saskana ar Jelgavas novada domes 2026. gada 29. junija lemumu ipasums ir iznomats lidz 2026. gada
31. decembrim. Nosakot Objekta tirgus vértibu, minéta nomas liguma ietekme netika nemta véra, jo
lidz liguma termina beigam ir atlicis salidzinosi iss laika periods un vertetdja riciba nav informdcijas
par nomas liguma termina iespéjamu pagarinasanu vai citiem apstakliem, kas varétu biitiski ietekmét
zemes tirgus vertibu.

Saskana ar Jelgavas novada teritorijas planojumu, vértéjamais ipasums atrodas Lauksaimniecibas
teritorija (L1).

IpaSumtiesibas:

| Ipasnieks:

Jelgavas novada pasvaldiba

Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:

Tirgus vertibu
butiski neietekmé:

Saskana ar Zemesgramatas nodalijuma izdruku.

- Cela servitita teritorija — 0,06 ha.

- Nodibindats braucamda cela servitiits par labu nekustamam ipasumam "Darbnicas", Piladzu
iela 10, Bervircava, Sesavas pag., Jelgavas nov., kadastra numurs 54740070388 (Sesavas
pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.232).

Saskana ar Valsts Zemes dienesta Kadastra datiem:

- cela servitita teritorija — 0.0600 ha;

- cela servitita teritorija — 0.9590 ha;

- udensnotekas (iidensteces reguléta posma un speciali raktas gultnes), ka ari uz tas esosas
hidrotehniskas biives un ierices ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija lauksaimnieciba
izmantojamas zemés — 0.2499 ha;

- no 25 lidz 100 kilometriem garas dabiskas iidensteces vides un dabas resursu aizsardzibas
aizsargjoslas teritorija lauku apvidos — 2.5660 ha,

- Paréjas apbiives zemei izvertejamo apgrutindjumu parklajuma teritorija zemes kadastralas
vertibas aprekinam — 0.1343 ha,

- Dzivojamas apbuves zemei izvertejamo apgritindjumu parkldjuma teritorija zemes
kadastralas vertibas aprékinam — 0.1343 ha;

- Lauku zemei izvertejamo apgritindjumu parklajuma teritorija zemes kadastralas vertibas
apréekinam — 0.1343 ha.

Ipasuma apskates un novértesanas apstakli:

Apskates un vert€Sanas datums: 10.08.2026. Vertgjuma sagatavo$anas Ta elektroniskas

datums: parakstiSanas datums.

Ipagumu apskatija:

Marika Galvanovska Vertetajas tel.nr. 29644269

Apskates apstakli:

Bez ierobeZojumiem.




Vértéjuma uzdevums un mérkis:
Noteikt Objekta tirgus vertibu ta apskates datuma — 2026. gada 10. augusta, nemot vera nekustama
Tpasuma tirgus situaciju $aja datuma. Veértejums paredz&ts ipasuma pardosanai izsolg.

Veértesanas pieejas, izmantotie standarti:
Vertgjuma izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Vertgjums ir veikts saskana ar Latvijas
IpaSuma vértesanas standartiem LVS 401:2013.

Slédziens:

Pamatojoties uz talak sekojosa vértéSanas atskaiteé ietverto informaciju, ir noteikta nekustama
Ipasuma:
tirgus vertiba, kas 2026. gada 10. augusta ir
72 200 EUR (septindesmit divi tiksto$i divi simti eiro).

Noteikta veértiba ir piemérojama tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas IpaSumtiesibas uz
vertejamo Objektu un tam nav citu apgriitingjumu, iznemot tos, kas mingti $aja vertesanas atskaite.

Ar cienu:
SIA “Vindeks” valdes loceklis,
sertificets nekustamo Tpasumu vertetajs Arvids Badiins

Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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SATURA RADITAJS

Zemesgramatas nodalijuma izdruka

VZD Kadastra informacijas sistémas izdrukas

Zemes robezu, situacijas un apgritinajuma plani
Profesionalo kvalifikaciju apliecinosu dokumentu kopijas

- 2 lapas;
- 3 lapas;
- 8 lapas;
- 2 lapas.
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1. IPASUMA RAKSTUROJUMS

1.1. NOVERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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Nekustama ipasuma — zemes gabala
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1.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Vertejamais 1pasums atrodas Jelgavas novada Sesavas pagastd, aptuveni 600m attaluma no
Beérvircavas ciema un aptuveni 7 km attaluma no Sesavas ciema administrativas robezas. Apkartgjo teritoriju
galvenokart veido lauksaimnieciba izmantojamas zemes un lauku viens€tas. Apbiives blivums tuvakaja
apkartn€ vertejams ka zems. Attalums Iidz Jelgavas pils€tas centram ir aptuveni 33 km.

Piegulosas teritorijas labiekartojums vert€jams ka apmierinoss. Piekluve zemes gabalam ir iesp&jama
pa pasvaldibas celu ar asfalta segumu laba tehniska stavokli. Aptuveni p&dgjos 90 m lidz vért€jamajam zemes
gabalam piekluve iespgjama, Skersojot fiziskai personai piederosu zemes gabalu ar kadastra apzZim&jumu 5474
007 0099 pa daba izveidotu piebraucamo celu bez cieta seguma.

Tuvakas apkartnes socialas infrastruktiiras nodro§inajums vértéjams ka apmierinoss. Sabiedriska
transporta picturvieta “B@rvircava” atrodas aptuveni lkm attaluma. Ikdiena nepiecieSsamie tirdzniecibas un
pakalpojumu objekti ir pieejami B&rvircavas ciema, savukart plasaks socialas infrastruktiiras un pakalpojumu
klasts — Jelgavas pilséta.

Kopuma vértgjama ipaSuma atraSanas vieta konkr&ta tirgus segmenta ietvaros vert€jama ka
apmierinosa.

1.3. ZEMES GABALA RAKSTUROJUMS

platiba: 7.75 ha;

forma: taisnstiirveida;

reljefs: saméra Iidzens;

apaugums: lauksaimniecibas kultliraugu sejums;
labiekartojums: bez 1pasa labiekartojuma;
nozogojums: nav;

LIZ balles: 72.

Elejas pag.
5474

Jelgavas nov.

Kadastrs.lv

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite



Nekustama ipasuma — zemes gabala
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1.4. ZEMES GABALA ATLAUTA (PLANOTA) IZMANTOSANA

Avots: geolatvija.lv

Funkcionalais zon&jums

s Lauksaimniecibas teritorija (L1)

Apgrutinatas teritorijas
» Macionalas nozimes lauksaimniecibas teritorija

Saskana ar Jelgavas novada teritorijas planojumu, vert€jamais pasums atrodas Lauksaimniecibas
teritorija (L1).

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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1.5. NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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2.  TIPASUMA VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE

Ka vertésanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Ar
tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir veértgjama aktiva un Iidzigu
vai identisku akfivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums. Pamatojoties uz ar vertésanas
uzdevumu, tika noteikta TpaSuma tirgus vertiba.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas IpaSuma vérte$anas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértésanas datumd ipasumam biitu japdariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Vertéjuma pieeju izvéle.

Vertesanas prakse pastav tris visparpienemtas nekustamo Tpasumu vert€sanas pieejas. Tas ir Izmaksu,
Tirgus (salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Vertetaji uzskata, ka pasreizgjos ekonomiskajos un nekustamo 1pasumu tirgus apstaklos lidzigu zemes
gabalu novértésanai pilna apjoma ir izmantojama tikai tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darfjumiem ar analogiem
objektiem un novertgjama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model€tu novertejuma ipasuma tirgus vertibu.

Vertesanas gaita korekcijas tiek sagrup&tas péc sekojosam galvenajam pazimem:

1. Darijuma finansésanas apstakji. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darTjuma ir netipiski
finans€Sanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finans€ pardevejs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darTjumu pardosanas cenas tiek korigétas, nemot véra
to pardoSanas apstaklus (piem., pardosana piespiedu karta izsol€, darfjjums starp savstarpgji
saistTtam vai ieinteresétam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu ITmena izmainas
kops darfjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums butiski ietekme novertgjama
Tpasuma tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tick veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
blivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vert€jamo ipasumu un

salidzinamiem TpaSumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja p&c vertétaja slédziena novertéjamais Objekts konkrétaja
vertibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru raksturojums ir
sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vértétaja slédziena salidzinamais objekts konkrétaja
vertibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret noveértéjamo Objektu, kuru raksturojums ir sekojoss:
-5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja ir visobjektivaka zemes vertésanai aktiva nekustamo Tpasumu
tirgus apstaklos. VeérteSanas teorija nosaka, ka gan apbiivétu, gan neapbiivétu zemju vertiba aprékinama,
vadoties no zemes (vietas) vislabaka izmantoSanas veida. Vert€jamajam un salidzinamajam zemes gabalam
jabit ar analogu labako izmantoSanas veidu, péc iesp&jas lidzigiem un tuviem pé&c atraanas vietas, platibas,
konfiguracijas, zongjuma, apgritindjumiem un ieks€jiem fiziskiem parametriem. Protams, ka salidzinamo
objektu tirgus datiem jabiit p&c iesp&jas Iidzigiem pardosanas laika un tirgus apstaklu zina.

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darTjumiem ar analogiem
objektiem un noveértg§jama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model&tu novertgjuma ipasSuma tirgus vertibu.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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Vertesanas gaita korekcijas tiek sagrupetas pec sekojosam pazimem:

1. Darijjuma finanséSanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir
netipiski finans€Sanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finans€ pardevejs,
samazinata procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darTjumu pardoSanas cenas tiek korigetas, nemot
vera to pardoSanas apstaklus (piem., pardosana piespiedu karta izsole, darfjums starp
savstarp€ji saistitam vai ieinteresétam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu
Itmena izmainas kop$ darjjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. Nepieciesams korekcijas faktors, jo novietojums biitiski ietekme novertgjama
Tpasuma tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no zemes platibas, formas, pieejamajam
komunikacijam, piebraukSanas apstakliem un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vertgjamo TpaSumu un
salidzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja p&c vertétaja slédziena novertéjamais Objekts konkrétaja
vertibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru raksturojums ir
sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vertetaja slédziena salidzinamais objekts konkretaja
vertibu ietekm@josa faktora ietekme ir paraks attieciba pret novertejamo Objektu, kuru raksturojums ir sekojoss:
-5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Ipasuma tirgus vertiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vértésanas
pamatprincipiem, nemot veéra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo Tpasumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka arT iezZim€ So sameru izmainas tendences. Jebkurs
sapratigs pirc€js vai investors tiecas iegit maksimalu atdevi no iegulditajiem Iidzekliem, nekustamo Tpasumu
izmantojot atbilstosi ta labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam. Sis izmanto3anas veids biis atkarigs
no nekustamo IpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus veértiba pie minéta izmantosanas veida bis visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais
labums, un kas ir reali iespejama, tiesiski un finansiali pamatota.

Analizejot vertejama Objekta raksturu, atrasanas vietu un nekustamo ipaSumu tirgus situaciju,
vertetaji secina, ka labakais izmantoSanas veids ir zemesgabals izmantoSana lauksaimniectbai.

Sis vertgjuma atskaites pamata ir pienémums, ka nekustamais Tpa$ums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmantoS$anas veidam, uz o pienémumu ir balstiti visi turpmakie Tpasuma tirgus
vertibas aprekini.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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3. TIRGUS VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS SITUACIJAS ANALIZE

Lai noteiktu TpaSuma tirgus vertibu, tika izmantota informacija no sekojoSiem avotiem:
zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta véra lieclako Latvijas nekustamo
IpaSumu darfjumu uzn&mumu tirgus apskatos publicéta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks” 25
gadu darbibas rezultata apkopotie tirgus dati.

Pasaules eckonomikas attistibu 2025.-2026. gada turpina ietekmé& paaugstinata geopolitiska un
ekonomiskas politikas nenoteiktiba. Bitiskakie riska faktori ir Krievijas kar§ Ukraina, konflikti Tuvajos
Austrumos, iesp€jamie starptautiskas tirdzniecibas ierobezojumi un tarifu politikas parmainas, ka arl
energoresursu cenu svarstibas. Sie apstakli saglaba nenoteiktibu attieciba uz inflacijas turpmako dinamiku,
investiciju aktivitati un ekonomikas izaugsmes tempu Eiropa. Latvijas Bankas apskata noradits, ka ekonomikas
un tirdzniecibas politikas nenoteiktiba saglabajas loti augsta, tadel arT turpmak globalas ekonomikas attistiba
bis ciesi saistita ar geopolitisko notikumu virzibu.

Ekonomikas un tirdzniecibas politikas nenoteiktiba (indekss)
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ASV prezidenta vélésanas Pandémija Krievijas kars Ukraina / Tuvo Austrumu konflikts
——Pasaules ekonomikas politikas nenoteiktiba ——Eiropas ekonomikas politikas nenoteikttba ——Pasaules tirdzniecibas politikas nenoteiktiba (l.a.)

Avets: Caldars, Dario, Matee lacoviells, Patrick Molligo, Andrea Prestipine, and Andrea Raffo (2020), "The Econamic Effects of Trade Policy Uncertainty,” Journal of Manetary Economics, 109, pp.28-59, Economic T Y145 BANKA

Policy Uncertainty Project; Davis, 5., 2016. “An Index of Global Economic Policy Uncertainty,” Macroeconomic Review.

Latvijas tautsaimnieciba p&c vajas ekonomiskas aktivitates 2023.-2024. gada 2025. gada bija vérojama
izaugsmes atjaunosanas. Iek§zemes kopprodukts 2025. gada piecauga par 2,1%, un izaugsmi galvenokart
veicingja investiciju aktivitates palielinaSanas, ka ari blvniecibas un vairaku pakalpojumu nozaru attistiba.
Vienlaikus privata patérina pieaugums saglabajas salidzino$i mérens, bet argjas tirdzniecibas devums bija
ierobezots. Latvijas Bankas prognozes paredz ekonomiskas izaugsmes turpinasanos — IKP picaugumu par 2,8%
2026. gada, 2,9% 2027. gada un 3,2% 2028. gada.

Neraugoties uz ekonomikas izaugsmes atjaunosanos, inflacijas spiediens saglabajas. Latvijas Bankas
prognozes patérina cenu pieaugums 2026. gada tiek 1&sts 3,2% apmeéra, 2027. gada — 2,9%, savukart 2028. gada
— 3,6%. Vienlaikus darba tirgus saglabajas saméra stabils — prognozéts pakapenisks bezdarba Itmena
samazinajums no 6,9% 2025. gada l1dz 6,2% 2028. gada, bet nominalas darba samaksas pieaugums saglabasies
augsts. Pieaugosie iedzivotaju ienakumi un ekonomiskas aktivitates atjaunoSanas var veicinat patérinu un
pieprasijumu p&c nekustama IpaSuma, tom@r pirc€ju un investoru ricibu joprojam ietekmé piesardziba,
finans€&juma izmaksas un geopolitiska nenoteiktiba.

Kopuma tuvakajos gados Latvijas nekustama ipaSuma tirgii sagaidama pakapeniska aktivitates
stabilizéSanas un atseviskos segmentos ar1 pieprasijuma pieaugums, ko var veicinat ekonomikas izaugsme,
iedzivotaju ienakumu palielinaSanas un investiciju aktivitate. Vienlaikus bitisku strauju tirgus kapumu
ierobezojosi faktori saglabajas — salidzinoSi augstas buivniecibas un darbasp€ka izmaksas, demografiskas
tendences, regionalas atSkiribas un argjas ekonomiskas vides nenoteiktiba. Tadel sagaidams, ka nekustama
TpaSuma tirgus attistiba biis nevienmeériga: pieprasijums un cenu noturiba biis augstaka ekonomiski aktivakajas
teritorijas un Ipasumiem ar labu atraSanas vietu, infrastruktiiru un izmantoSanas iespgjam, savukart mazak
likvidos segmentos un attalakas teritorijas tirgus aktivitate var saglabaties ierobezota.

Analizgjot cebubankas.lv datubazes informaciju, Jelgavas novada laika perioda no 2025. gada augusta
lidz 2026. gada jiinijam tika konstatéts 121 darTjums ar lauksaimniecibas zemi 0,5—15 ha platiba. No kopgjas
izlases Cetri darfjumi ar netipiski zemam cenam tika izsleégti ka tirgus situaciju nereprezent&josi, tadgjadi
turpmakaja analiz€ izmantoti 117 darfjumi. Konstat€tais darfjumu skaits liecina par pietiekamu tirgus aktivitati
$aja zemes platibu segmenta.

DarTjumu cenas butiski atSkiras atkariba no zemes gabala platibas, atrasanas vietas, konfiguracijas,
pieklusanas iespgjam, zemes kvalitates un alternativas izmantoSanas potenciala. Zemes gabaliem 0,5-2,0 ha
platiba mediana cena bija 5 827 EUR/ha, savukart 2,0-4,0 ha platibas grupa — 5 338 EUR/ha. Mazo platibu
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segmenta konstateta vislielaka cenu izkliede, tostarp atseviski darfjumi par vairak neka 20 000 EUR/ha, kas,
visticamak, saistiti ar ipasu atraSanas vietu vai citu, ar lauksaimniecisko izmantoSanu tiesi nesaistitu potencialu.

Cena par ha atkariba no zemes gabala platibas

. @ Tirgus darijumi (n=117)
100 000 A --- Vértéjamo ipasumu platibas (9)
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Lielaku lauksaimniecibas zemes gabalu segmenta cenu limenis ir vienmerigaks. Zemes gabaliem 4,0—
8,0 ha platiba mediana cena bija 7 828 EUR/ha, 8,0—10,0 ha grupa — 8 957 EUR/ha, bet 10,0-15,0 ha grupa —
9 815 EUR/ha. Tas liecina, ka Jelgavas novada lielaki un kompakti lauksaimniecibas zemes masivi tirgii var
sasniegt augstaku cenu par hektaru neka vidéja izméra zemes gabali.

Mediana cena par ha pa platibas grupam
12000 A

10000 A 9 815 EUR/ha
8 957 EUR/ha

8000 4 7 828 EUR/ha

EUR/ha

i 5 827 EUR/ha
6000 5 338 EUR/ha

ana cena,

4000 A

Medi

2000 ~

0,5-2,0 ha 2,0-4,0 ha 4,0-8,0 ha 8,0-10,0 ha 10,0-15,0 ha
(n=44) (n=28) (n=28) (n=7) (n=10)

Kopuma analiz&taja perioda lielaka dala 4—15 ha lauksaimniecibas zemes darfjumu notikusi aptuveni
7 000—-12 000 EUR/ha robezas. Nosakot konkréta Tpasuma tirgus vertibu, papildus platibai janem veéra zemes
kvalitates novert€jums ball€s, zemes gabala forma un viengabalainiba, atraSanas vieta, piekltiSanas iespgjas,
melioracijas sistemu stavoklis, apgritinajumi un faktiska izmantoSana.

Vertesanas laika SS.LV portala Jelgavas novada tika konstatéti 15 lauksaimniecibas zemes un Iidziga
izmantoSanas veida zemes gabalu pardoSanas piedavajumi ar platibu no aptuveni 0,23 Iidz 15,00 ha un kopgjo
piedavajuma cenu no 13 000 Iidz 197 000 EUR. Analizgjot piedavajumus ar platibu no aptuveni 0,75 ha, prasita
cena ir robezas no aptuveni 5 000 Iidz 19 600 EUR/ha, vidgji veidojot aptuveni 12 600 EUR/ha, bet mediana,
aptuveni 12 500 EUR/ha.
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3.2. GALVENIE FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU

Pozitivie:

zemes gabals atrodas Sesavas pagasta;
LIZ novertgjums — 72 balles;
samera liels zemes gabals.

Negativie:

piekluve nodrosinata pa zemes seguma celu.

3.3.  VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI
Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:

ar nekustamo Ipasumu nav nodrosinats galvojums;

nekustamais IpaSums nav apgriitinats ar paradiem, t.sk. nodoklu maksajumu kav&jumiem;
nekustamaja 1paSuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (uzlabojumi), uz ko varétu pretendé&t
tresas personas;

tika uzskatits, ka zemes platiba atbilst kadastra fiksétajam lielumam;

bez novertgjuma atskaite aprakstitajiem nav citu faktoru, kas ietekme Tpasuma tirgus vertibu;
ipasums turpmak tiks apsaimnickots sapratigi, atbilstoSi labakajam un efektivakajam
izmantoSanas veidam.

34. ZEMES TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS PIEEJU
Tirgus (salidzinamo darTjumu) pieejas pielietoSanas priek$noteikums ir attistits zemes gabalu tirgus
segments. Galvenie vertéSanas procesa etapi ir:

1)

2)
3)
4)

nekustamo Tpasumu tirgus izpéte un datu atlase par neseniem lidzigu objektu pardoSanas
gadfjumiem un aktualiem piedavajumiem;

iegitas informacijas parbaude, analize un objektu — analogu salidzinasana ar vértéjamo ipasumu;
salidzinamo objektu pardosanas cenu korekcija, nemot vera atskiribas ar vertgjamo Ipasumu;
korigéto pardo$anas cenu saskanoSana un vértgjama nekustama ipaSuma pamatotas tirgus veértibas
noteikSana.

Zemes gabala tirgus vertibas noteikSanai vertetaji izmantoja pieejamo informaciju par notikuSajiem
darfjumiem ar Iidziga izmantoSanas veida zemes gabaliem Svétes un Vircavas pagastos. [zanaliz€jot pieejamo
informaciju, ka salidzinamos objektus vertetaji ir izvelgjusies:

Zemes gabalu Jauntiltini, Svétes pagasts,
Jelgavas novads. Zemes gabala platiba 11,85 ha.
Zemes gabals atrodas lauksamniecibas teritorija.
LIZ balles — 60. Ipasums pardots 01.2025. par
106 000 EUR.

IpaSuma kadastra nr. 5482 006 0087.

Zemes gabali Adini, Elejas pagasts, Jelgavas
novads. Zemes gabala platiba 6,9 ha. Zemes
gabals atrodas lauksamniecibas teritorija. LIZ
balles — 65. Ipasums pardots 08.2025. par 66 000

EUR.

IpaSuma kadastra nr. 5448 004 0027.
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Zemes gabali Cakstes, Lielplatones pagasts,
Jelgavas novads. Zemes gabala platiba 6,62 ha.
Zemes gabals atrodas lauksamniecibas teritorija.
LIZ balles — 60. Ipasums pardots 01.2025. par 65

700 EUR.

Nekustama ipasuma — zemes gabala

“Kristali”, Sesavas pagasts, Jelgavas novads, novértéjums

IpaSuma kadastra nr. 5460 002 0222.

Zemes gabalu Vectomeéni, Platones pagasts,
Jelgavas novads. Zemes gabala platiba 9,77 ha.
lauksaimniecibas
teritorija. LIZ balles — 60. Ipasums pardots

Zemes  gabals

atrodas

08.2025. par 100 000 EUR.

IpaSuma kadastra nr. 5470 007 0127.

14

Apréekinu tabula.
Vertejamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
Objekts objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3 objekts nr.4
Jelgavas novada Jauntiltini, Svetes Adini, Elejas .Cakstes, Vectomeni,
Lielplatones
Sesavas pagasts, pagasts, Jelgavas pagasts, Jelgavas Platones pagasts,
s pagasts, Jelgavas
Kristali novads novads Jelgavas novads
novads
Lau!(salmnlecibas zemes kopéja 775 11.85 6.90 6.62 9.77
platiba, ha
Zemes auglibas novertgjums
balles (LIZ) 72 60 65 60 60
Zeme zem tdeniem, ha 0.13 0.58 0.3 0.00 0.1
Pargja zemes platiba, ha 0.08 0 0 0 0.00
Pardevuma cena, EUR 106000 66000 65700 100000
Darfjuma laiks 01.2025. 08.2025. 01.2025. 08.2025.
Nosacita 1 ha cena, EUR 8945 9565 9924 10235
S . Lauksaimniecibas | Lauksaimniecibas | Lauksaimniecibas | Lauksaimniecibas | Lauksaimniecibas
Zemes gabala lietoSanas mérkis . . . el .
teritoryja teritoryja teritorya teritorya teritorya
Salidzinamie objekti attiecba pret vertgjamo Objektu
lidzvertigi 0% Iidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0%
1. DarTjuma finanséSanas apstakli
EUR 8 945 EUR 9 565 EUR 9 924 EUR 10235
2. Darfjuma apstakli (tipisks D . . . . . . .
pirksanas darfjums vai piespiedu lidzvertigi 0% Iidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0%
pardosana, darfjums starp
saistitam personam u.c.) EUR 8 945 EUR 9 565 EUR 9 924 EUR 10235
lidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0%
3. Pardosanas laiks
EUR 8 945 EUR 9 565 EUR 9 924 EUR 10 235
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Aprekinu tabula.
Vérteéjamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
Objekts objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3 objekts nr.4
Jelgavas novada Jauntiltini, Svétes Adini, Elejas .Cakstes, Vectomeéni,
Lielplatones
Sesavas pagasts, pagasts, Jelgavas pagasts, Jelgavas Platones pagasts,
CPTE pagasts, Jelgavas
Kristali novads novads Jelgavas novads
novads
_ lidzvertigs | 0% | lidzvertigs | 0% | lidzvertigs | 0% | lidzvertigs | 0%
4. Ipasuma novietojums
EUR 8 945 EUR 9 565 EUR 9 924 EUR 10 235
5. Zemes funkcionalie parametri:
- zemes gabala lielums mazaks -10% | lidzvertigs | 0% | lidzvertigs | 0% mazaks -5%

- izmantoS$anas veids, atbilstiba
labakajam un efektivakajam
izmantoSanas veidam

lidzvertigi 0%

Iidzvertigi | 0%

Iidzvertigi | 0%

Iidzvertigi | 0%

- piekltsanas apstakli ir/nav cela
servitiits, cela/kvalitate

lidzvertigi 0%

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

- iespgja pieslegties
inZzeniertehnisko komunikaciju
tikliem

lidzvertigi 0%

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

- zemes gabala konfiguracija

lidzvertigi 0%

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

- melioréts ir/nav

lidzvertigi 0%

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

- apgritingjumi (zemesgabala
reljefs, izmantoSanas iespgja,
zemes vienibu skaits)

lidzvertigi 0%

Iidzvertigi | 0%

Iidzvertigi | 0%

Iidzvertigi | 0%

- LIZ kvalitates novertgjums

lidzvertigi 0%

Iidzvertigi | 0%

Iidzvertigi | 0%

Iidzvertigi | 0%

- KOPA funkcionalie parametri: -10% 0% 0% -5%
EUR 8 050.63 EUR 9 565.22 EUR 9 924 .47 EUR 9 723.64

Parrekinu kf)eﬁcwnts 10% 0% 0% 5%
(starprezultats)
Parrékinu korekcija -EUR 895 EUR 0.0 EUR 0 -EUR 512
Salidzinamo objektu korig@ta cena EUR 95 400 EUR 66 000 EUR 65 700 EUR 95 000
(starprezultats)
Salidzinamo objektu kopgjas
platibas 1 ha korigéta cena, EUR 8051 9365 9924 9724
Salidzinama objekta svara koeficients 0.25 0.25 0.25 0.25
Salidzinamo zemju platibas 1 ha

—— oo 9316
vidéja korigéta cena
Zemes gabala tirgus vertiba, 72199

EUR

Tadgjadi ar tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju noteikta zemes gabala tirgus vertiba ir EUR 72 199,
jeb noaplojot 72 200 EUR.
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4. SLEDZIENS

Veicot nekustama IpaSuma — zemes gabala “Kristali”, Sesavas pagasts, Jelgavas novads, novertgjumu,
ir noteikta:

tirgus vertiba, kas 2026. gada 10. augusta ir
72 200 EUR (septindesmit divi tikstosi divi simti eiro).

Augstak mineta vertiba ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no miisu 1iciba eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo ipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
(personiskais paraksts*)
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S. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojosiem pien€mumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

[

Vertetaji pienem, ka ipasuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecinosie dokumenti ir patiesi.

2. Vértibas aprékins pamatojas uz misu riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo Ipasumu un ta tirgus vértibu ictekmgjosiem faktoriem uz verté$anas dienu. Tiek uzskatits, ka §1

informacija ir ticama un pareiza.

3. IpaSuma stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ka ari izmantojot vértéjuma pasiititdja un citu

personu mutiski sniegto informaciju.

4. Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novertésanas datuma un neieklauj to

peksnas izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

5. Aprekini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, ko nevar
precizi paredzet. Tadgjadi aprekini netiek pasniegti ka rezultati, kurus biitu jasasniedz, faktiski sasniegtie

rezultati varétu bitiski atskirties no planotajiem.

6. Ir pienemts, ka nav Tpasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina TpaSuma tirgus veértibu, un kas var tikt

atklati tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodem.

7. Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicét, tas nav paredz&ts nodosanai personam, kas nav saistitas ar
novertéjamo ipasumu, ka ari tas nevar tikt lietots citiem nolikiem ka novértéjuma uzdevuma teikts, bez

iepriek$€jas novertétaju un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

8.  Vertetaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par lieciniekiem izmekleSanas gaita, kas var€tu tikt
ierosinata saistiba ar vért§jamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek iepriek§ Ipasi

saskanota.

9. Vairums pienémumu un aprekinu, kas lietoti novert€juma, attiecas tikai uz konkr&to atskaiti un nav

lietojami atrauti no tas konteksta.

10. Notikumi vai darTjumi, kas notikusi pec noveértéSanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta p&c

atskaites nodosanas, nav ietverti vértéjuma un vertetaji par tiem neatbild.

11. Noteiktas vértibas ir speka pie esosajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu gadijuma

noteiktas vértibas var mainities.
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VERTETAJA NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinaSanam:

e tiek uzskatits, ka faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinagjumus un aprékinu rezultatus iespaido tikai atskaites teksta min€tie pienémumi un tos
ierobezojosie apstakli,

e  t3s ir manas personigas domas, viedokli un secinajumi,

e man nav pasreizgjas vai perspektivas intereses par vert€jamo Ipasumu un man nav personigu
intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kas saistitas ar novertgjamo Objektu,

e mana darba apmaksa nav atkariga no iepriekSnoteiktas vertibas pazinoSanas vai vertibu virzisanas
ta, lai tas naktu par labu klientam, vértibas noteikSanas lieluma, nonaksanas pie ieprieks izvirzita
rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un 31 atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma vérteSanas standartiem
LVS 401:2013,

e ipasuma apskati klatieng veica vertctaja paligs Marika Galvanovska, péc kuras tika sastadita §1
atskaite.

Sertificéts nekustamo Ipasumu vertetajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)

(personiskais paraksts*)
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ZEMGALES RAJONA TIESA

Sesavas pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000572051
Kadastra numurs: 5474 007 0388

Nosaukums: ""Kristali'’, Sesavas pag., Jelgavas nov.

Ieraksta
Nr.
1.1.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.

1.1.

1.2.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

L.5.

2.1.

2.2.

Ieraksta
Nr.
1.1.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.

I. dala 1. iedala

Nekustams IpaSums, servitiiti un realnastas Dala

Zemes vieniba (kadastra apzim&jums 54740070557).
Zurn. Nr. 300004451481, lemums 19.10.2017, tiesnese Inese Tréde
I. dala 2. iedala
No nekustama ipaSuma atdalitie zemes gabali, servitiitu un Dala
realnastu pargrozijumi un dzésumi
Nav ierakstu

I1. dala 1. iedala

Ipasnieks, dzimS$anas gads, vieta, personas/nodoklu maksataja kods, Dala
tiestbu pamats

Ipasnieks: Jelgavas novada pa$valdiba, registracijas kods 90009118031. 1

Pamats: 2017.gada 3.oktobra Jelgavas novada pasvaldibas uzzina

Nr.JNP/3-10/17/526.
Zurn. Nr. 300004451481, lemums 19.10.2017, tiesnese Inese Tréde

I1. dala 2. iedala

Platiba, lielums

7.75 ha

Platiba, lielums

Summa

Atzimes par maksatnespéju, piedzinas vérSanu, aizliegumiem, peécmantinieku iecel§anu un mantojuma

ligumiem
Nav ierakstu
I11. dala 1. iedala

Lietu tiesibas, kas apgriitina nekustamu Iipasumu

Atzime - cela servitiita teritorija.
Atzime - no 25 I1dz 100 kilometriem garas dabiskas idensteces vides un dabas resursu
aizsardzibas aizsargjoslas teritorija lauku apvidos.

Dzests

Saistits ar ierakstu: IIT dalas 2.iedala 1.1 (300006682000)

Atzime - idensnotekas (Gidenstecu reguléta posma un speciali raktas gultnes), ka ar1 uz tas
esosas hidrotehniskas blives un ierices ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija lauksaimnieciba
izmantojamas zemges.

Dzests
Saistits ar ierakstu: III dalas 2.iedala 1.1 (300006682000)
Atzime - tauvas joslas teritorija gar upi.

Dzests
Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 1.1 (300006682000)
Pamats: 2017.gada 4.oktobra nostiprinajuma lugums, apgriitinajumu plans.
Zurn. Nr. 300004451481, lemums 19.10.2017, tiesnese Inese Tréde
Nodibinats braucama cela servitiits par labu nekustamam ipasumam "Darbnicas", Piladzu iela
10, Bérvircava, Sesavas pag., Jelgavas nov., kadastra numurs 54740070388 (Sesavas pagasta
zemesgramatas nodalfjuma Nr.232).
Pamats: 2017.gada 2.jiinija cela servittta ligums Nr.JNP/5-34.3/17/125.
Zurn. Nr. 300006682000, [émums 19.04.2024, tiesnese Inese Tréde
I11. dala 2. iedala

Pargrozijumi l.iedalas ierakstos, ierakstu un pargrozijumu dzésumi

Dzgstas 1.iedalas atzimes Nr.1.2, Nr.1.3, Nr.1.4 (zurnals Nr.300004451481, 13.10.2017).
Pamats: Zemesgramatu likuma Parejas noteikumu 19.punkts.
Zurn. Nr. 300006682000, [émums 19.04.2024, tiesnese Inese Tréde

IV. dala 1.,2. iedala

Kilas tiestba un tas pamats
Nav ierakstu
IV. dala 3. iedala

Pargrozijumi Kkilas tiesibas, pargrozijumu dzesumi

Nav ierakstu

Platiba, lielums

0.06 ha

2.45 ha

0.25 ha

0.1 ha

0.0959 nezinams

Platiba, lielums

Summa

Summa


elita.andrasone
Pencil


IV. dala 4.,5. iedala

Ieraksta
Nr.

Kilu dzesumi pilniba vai daléji

Summa

Nav ierakstu




LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 5474 007 0557

Plans izgatavots pamatojoties uz Jelgavas novada pasvaldibas 2009.gada 30.decembra IEmumu (sédes protokols Nr.11, 48. §) "Par
zemes piekritibu".

2017.gada 15.augusta Atzinums par robezu neatbilstibu,

RobeZas uzméritas 2017.gada 15.augusta
Plana mérogs 1:2000

Zemes vienibas platiba 7.75 ha

““usnmi "‘Sqm
0%.09 20/7

REGISTRETS
Maris Dargevics

Zemes kadastralas uzmériSanas darbus veica SIA "Geometrs" regd. Nr. 43063011317,
Jelgava, Akadémijas iela 19 - 127, LV-3001, Talr.: 63021434, Objekta ID Nr. A402/2017

2/

SIA "Geometrs" Valdes loceklis @4;?' Andris Mazkalnin$ 15.08.2017

Ierosinatajs ir informéts par kadastralas uzmérisanas laika 9 Jelgavas novada
J i ’ 7// nekustama ipasuma specialiste JH 08 . 204%F
veiktajam darbibam, to rezultatiem. Ruta Andrejeva
: / /
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LATVIJAS REPUBLIKA

SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apzimejums: 5474 007 0557

Situacijas elementi uzmériti 2017.gada 15.augusta
Plana mérogs 1:2000

Zemes vienibas platiba 7.75 ha

NEKUSTAMA (Ppg, =
OA 09 L0007
REGISTRETS

Maris Dargevics

Zemes kadastralas uzmérisanas darbus veica SIA "Geometrs" red. Nr. 43063011317,

Jelgava, Akadémijas iela 19 - 127, LV-3001, Talr.: 63021434, Objekta ID Nr. A402/2017

SIA "Geometrs" Valdes loceklis Andris Mazkalnins

15.08.2017

Ierosinatajs ir informéts par kadastralds uzmérisanas laika . / 7/ Jelgavas novada
/ / 7ekustama ipasuma specidliste
A

veiktajam darbibam, to rezultatiem. Ruta Andrejeva

24.03.404%




P$1200

163

aramzeme
740

5474 007 0557

0.08

Sawaz selaled

Walj20 Waz awsz

0.06

wojwiebed un |
wey9 Waz swaz

wIIp |
nlAlz waz

t. sk.

0.13

wailispn waz

@
wnyeszt S
sawaz oS

awaz
np=[qo suapn

0.13

* 1] ——
E) e ;\e\

IAINg |

ifewnay |

v

1ZoW |

ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACIJA

seqiueo |

seAejd |

TAJA SKAITA

iziep nibny | |

ouwlazuely

7.48

awaz ewelojuewsz|
BqIo3IuWIeSyNET

7.48

ey equed
SeqIUSIA SaWS7Z

7.75




LATVIJAS REPUBLIKA

APGRUTINAJUMU PLANS

Zemes vienibas kadastra apzimejums: 5474 007 0557

Apgriitindjumu saraksts:

uz cetram caurauklotam un aizzimogotam lapam

1.| 7315030100 - cela servitita teritorija - 0.06 ha

apvidos - 2.45 ha

2.| 7311020102 - no 25 lidz 100 kilometriem garas dabiskas tidensteces vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija lauku

3.| 7311041000 - Gdensnotekas (Tdenstecu reguléta posma un speciali raktas gultnes), ka ari uz tas esosas hidrotehniskas bives un
ierices ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija lauksaimnieciba izmantojamas zemés - 0.25 ha

4.| 7311050200 - tauvas joslas teritorija gar upi - 0.10 ha

Apgrutindjumu plans sagatavots 2017.gada 15.augusta

Plana mérogs 1:2000

Zemes vienibas platiba 7.75 ha

v

Zemes kadastralas uzmériSanas darbus veica SIA "Geometrs" red. Nr. 43063011317,

WUSTAMA imgu‘u
01.09. fg/{‘.
REGISTRETS

Maris Dargevics

N

)

[

Jelgava, Akadémijas iela 19 - 127, LV-3001, Talr.: 63021434, Objekta ID Nr. A38/2017 1.lapa no 4

Saskanoja: .

Jelgavas novada pavaldibas nekustama fpaduma specialiste (paraksts) Ruta Andrejeva 24.08 24Y

SIA "Geometrs" Valdes loceklis Andris Mazkalning 15.08.2017
inStEie it i & 1= i ik Jelgavas novada

Ierosinatajs ir informéts par kadastralas uzmérisanas laika ekustams ipesam spedlists | 4408 &OHV

veiktajam darbibam, to rezultatiem.

Ruta Andrejeva




251200
483800

)i:
y=

%l‘

7%

8%

ll"—auupny

g%

10%

161%



251200
483800

¥

x|
—_




008€8py=A
00¢}Ge=x




Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums Platiba nodalijuma apaksnodalijuma teritoriia
numurs numurs ]
54740070388 Kristali 7.75ha | 100000572051 - ?:lséaa@ss %%%gsdf
Kadastralas vertibas
- Vertibas
Vertibas veids }’Ellitllzl))a noteikSanas Piezimes
datums
Fiskala kadastrala
vartiba 16816 01.01.2025 -
Universala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots
vértiba 58103 01.02.2025 KV samazinoSais koef. 0.8)
Prognozéts Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
kadgastrélé vértiba 16816 01.06.2026 2013.gagu. Si vertiba ir prognozeta fiskala kadastrala vertiba
2027.gadam
Fiskalais ipasuma . Kadastralas vértibas un nekustama Ipasuma sastava esosas
novertejums Kadastra 16816 01.01.2025 meZaudzes vertibas summa
5 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots
Universalais ipasuma 58103 01.02.2025 KV samazinosais koef. 0.8) . Kadastralas vértibas un
novertejums Kadastra e nekustama Tpasuma sastava esosas mezaudzes vértibas
summa
Sy Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
Prognozétais ipasuma 16816 01.06.2026 2013.gadu. Si vertiba ir prognozéta fiskala kadastrala vertiba
novertejums Kadastra 2027.gadam

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

gsgiﬁgﬂms Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas dalas Adrese
54740070557 1/1 -
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 7.7500
Nekustama TpaSuma objekta platibas mérvieniba: ha
Statuss: nekustamais ipasums
Vid@&jais LIZ kvalitates novért&jums ballés: 72

Kadastralas vertibas

= o Vertibas
Vertibas veids }’Eﬁt&ga noteikSanas Piezimes
datums
Fiskala kadastrala
vertiba 16816 01.01.2025 -
Universala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
kadastrala vertiba 58103 01.02.2025 (piemérots KV samazinosais koef. 0.8)
Proanozéts Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
kad%strélé vartiba 16816 01.06.2026 2013.gadu. Si vertiba ir prognozéta fiskala kadastrala
vértiba 2027.gadam




Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 7.7500
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 7.4800
t.sk. Aramzemes platiba: 7.4800
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.1300
t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.1300
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0600
Par&jas zemes platiba: 0.0800

Lietosanas merki

Merkis

Kods Platiba

Platibas mérvieniba

Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba

0101 7.7500 ha

Apgrutinajumi

Nr. (I}:tg:ﬂls‘%écijas Tips Apraksts Platiba | Merv

1 24.05.2017 7315030100 | cela servituta teritorija 0.0600 ha

5 02.06.2017 7315030100 | cela servituta teritorija 0.9590 ha
tdensnotekas (UdensteCu reguléta posma un
speciali raktas gultnes), ka ari uz tas esosas

- 01.02.2025 7311041000 | hidrotehniskas bives un ierices ekspluatacijas 0.2499 ha
aizsargjoslas teritorija lauksaimnieciba
izmantojamas zemeés
no 25 idz 100 kilometriem garas dabiskas

- 01.05.2025 7311020102 | udensteces vides un dabas resursu aizsardzibas 2.5660 ha
aizsargjoslas teritorija lauku apvidos
Par&jas apbuves zemei izvert€jamo

- 01.02.2025 8317020100 | apgrutinajumu parklajuma teritorija zemes 0.1343 ha
kadastralas vertibas aprékinam
Dzivojamas apbuves zemei izvértéjamo

- 01.02.2025 8317010100 | apgrutinajumu parklajuma teritorija zemes 0.1343 ha
kadastralas vértibas aprekinam
Lauku zemei izvértejamo apgrutinajumu

- 01.02.2025 8317030100 | parklajuma teritorija zemes kadastralas vertibas 0.1343 ha
aprékinam

Meérnieciba

Mérniecibas metode Mérnieks Uzmeérisanas datums

uzmerits LKS-92TM Maris Lillais 15.08.2017

Ipasnieki

Zemesgramata

Nosaukums

Lemuma datums

Lémuma pamatojums




Sesavas pagasta zemesgramata 19.10.2017 -
Dokumenti

. Izdosanas Izdosanas o
Dokumenta veids datums nr Izdevejiestade

AT - Jelgavas novada pasvaldiba;Ivulla Caunes Ulda
Nostiprinajuma ligums 26.03.2024 848 Sesavas pagasta zemnieku saimnieciba
Iesniegums par kadastra objekta ) S al A
registraciju vai datu aktualizaciju 01.09.2017 Jelgavas novada pasvaldiba
Zemes robezu plans méroga 15.08.2017 ) Sertificéts mernieks Maris Lillais
1:2000 e (sert.Nr.AB000000031)

Iesniegums par kadastra objekta ) Ca |
registraciju vai datu aktualizaciju 15.08.2017 Jelgavas novada pasvaldiba
Apgritingjumu plans 15.08.2017 . (Sfeﬂf‘,gfﬁ\sB%"§68}f£3"{'§”5 Lillais
Situacijas plans 15.08.2017 - (Sseeﬁf‘,\ﬁfﬁ\ng"ggg‘(%g3"{'§”5 Lillais
Atzinums par robezas neatbilstibu 15.08.2017 - (Sse:ergfil\clfztAsBrsloééSi&l)(&I\iI;‘aris Lillais
Robe?as atjaunosanas akts 15.08.2017 - (SfeﬂfﬁftAsBrg&;S{%gﬂ?ris Lillais
Robe?as apsekosanas akts 15.08.2017 - (Sseer‘rc{fﬁftAnggé%e(I)(&I\iI?ris Lillais
RobeZas noteikéanas akts 15.08.2017 - (SfeﬂfﬁffB%"Oéégi(%g;{'?ris Lillais
Akts par zemes vienibas robezu 26.07.2017 ) Sertificéts mernieks Maris Lillais
neatbilstibu o (sert.Nr.AB0O00000031)

P INP/5- Jelgavas novada pasvaldiba;Ivulla Caunes Ulda
Servitiita ligums 02.06.2017 34.3/17/125 Sesavas pagasta zemnieku saimnieciba
Iﬁg?;li,lknggn[l)lar apgratinajuma 24.05.2017 7/10 Jelgavas novada pasvaldiba
hgg;‘trpjngﬁr nekustama pasuma 11.05.2017 3}'7{371%8- Jelgavas novada pasvaldiba
LEémums par zemes lietoSanas INPIP/6- Cal AT
mérka noteiksanu vai izmainisanu 11.05.2017 4/17/70 Jelgavas novada pasvaldiba
Pasvaldibas Iemums par zemes 30.12.2009 11/48 Jelgavas novada dome

piekritibu pasvaldibai

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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JAS

iPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

IPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

20

NR.

J?{M//Zaé .@ adins

vards, uzvards

010160-11607

personas kods

JV@//}MZ?M%(Z 5/@@3’%&%@ verlesana

sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no

1996 _r/(r(/,r( 4. dee

datums

Sertifikats pies
2023, (/(m/ﬂ 77. 9

" datums

(.’ﬂZA/*(I

kirts

Nﬂyﬂ

Sertifikats derigs lidz

datl{"m s~1

——

C/ aints Tuns

LTVA Vértétaju

-

2028 g({(/{f 10n matyam

{3

sertifikacijas biroja

direktors

lzsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2
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N§¢ LATVIJAS
m irASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifikats
nekustama ipaSuma vertesana
Nr. ,25

lzsniegts

JYA “Vindets”

firma

Registracijas Nr. 4000356294(9

Darbiba sertificéta no
2008. ‘y(ah 77.decembra
datums
Sertifikats izsniegts
2028. gada 21.decembri
datums
Sertifikats derigs lidz
2028. JIIQ/(I/ 20. decembrim

datums

Q.N.Reinsoﬁs V. Zuromskis

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja LIVA valdes priek$seédétajs
vaditajs

Sertifikats izsniegts saskana ar LIVA 24.02.2022. Noteikumiem
“Par komersantu darbibas uzraudzibas un kontroles kartibu ipadumu vértédana”




