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NEKUSTAMIE IPASUMI

Jelgavas novada pasvaldibai
Riga, Dokumenta datums ir tas elektroniskas parakstiSanas datums

Par nekustama Tpasuma — zemesgabala
Jelgavas novada, Sesavas pagasta, “Dzerves”, novertéSanu

Saskana ar Jusu pasitijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veikusi nekustama TpaSuma (turpmak teksta
Objekts), novertesanu.

Vértéjama ipasuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: 5474011 0078 Sesavas pagasta ZG nodalijums: | 100000623688
Zemes gabala kadastra apzim&jums: 5474011 0638

Zemes platiba: 11.89 ha

Piezimes: Saskana ar Jelgavas novada domes 2026. gada 29. jiunija lemumu ipasums ir iznomats lidz 2026.

gada 31. decembrim. Nosakot Objekta tirgus vértibu, minéta nomas liguma ietekme netika nemta
vera, jo lidz liguma termina beigam ir atlicis salidzinosi iss laika periods un vértétaja riciba nav
informdcijas par nomas liguma termina iespéjamu pagarindsSanu vai citiem apstakliem, kas
varétu bitiski ietekmét zemes tirgus veértibu.

Saskana ar spéka esosu Jelgavas novada teritorijas planojumu, zemesgabals daleji atrodas

Lauksaimniecibas teritorija (L1) un daléji Meza teritorija (M).

IpaSumtiesibas:

Ipasnieks: Jelgavas novada pasvaldiba

Apgriitinajumi, atzimes, aizliegumi, kilas tiesibas:

Tirgus vertibu bitiski Saskana ar Valsts Zemes dienesta Kadastra datiem.

neietekmé: - Lauku zemei izvértejamo apgritinajumu parklajuma teritorija zemes
kadastralas vertibas aprékinam — 0.2312 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu liniju
arpus pilsetam un ciemiem ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem —
0.2312 ha,

- Dzivojamas apbiives zemei izvértejamo apgritindjumu parklajuma
teritorija zemes kadastralas vértibas aprékinam — 1.0091 ha;

- ekspluatdcijas aizsargjoslas teritorija gar valsts vietéjiem un pasvaldibu
autoceliem lauku apvidos — 1.0091 ha.

Ipasuma apskates un novértésanas apstakli:

Apskates un vertéSanas 10.08.2026. Vertgjuma sagatavoSanas Ta elektroniskas
datums: datums: parakstiSanas datums.
Ipasumu apskatija: Marika Galvanovska | Vertetajas tel.nr. 29644269
Apskates apstakli: Bez ierobezojumiem.

Vértéjuma uzdevums un méerkis:

Noteikt Objekta tirgus vertibu ta apskates datuma — 2026. gada 10. augusta, nemot véra nekustama
IpaSuma tirgus situaciju $§aja datuma. Vertgjums paredzets paSuma pardosanai izsolg.

Veértesanas pieejas, izmantotie standarti:

Vertgjuma izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Vert€jums ir veikts saskana ar Latvijas
IpaSuma vértesanas standartiem LVS 401:2013.




Slédziens:

Pamatojoties uz talak sekojosa verteSanas atskaite ietverto informaciju, ir noteikta nekustama ipasuma:

tirgus vertiba, kas 2026. gada 10. augusta ir
98 700 EUR (devindesmit astoni tiiksto$i septini simti eiro), tai skaita:

meza zemes un mezaudzes tirgus vértiba 9 100 EUR;
lauksaimniecibas zemes tirgus vertiba 89 600 EUR.

Noteiktas vertibas ir piemerojamas tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas TpaSumtiesibas uz
veértgjamo Objektu un tam nav apgriitindjumu, iznemot tos, kas mingti vertesanas atskaitg.

Ar cienu:

SIA “Vindeks” valdes loceklis,
sertificets nekustamo Tpasumu vertetajs Arvids Badiins

Pateicamies par sadarbibu! 29235485, info@vindeks.lv

V§IS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU*
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1. IPASUMA RAKSTUROJUMS

1.1.VERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS

S I
N
] |
F\‘% ll Q
|
Q | f\

|
|

Il
|
|
nli —
Nalge) | [
uf
g\ sAronijas

Talavas

b nHeq

| -
[+ | Buki
I|I
|
|
4/I
ot ieni
| b1 —
1
||| \
| \
|||I \
alftes o
Eé:' Krau
|
. [
S || Druvas @
3 || @
= |l Y
IS %
N B
CZ) 1 fr=}
|| C

=3
=
| &
IIIIE

)L

.M,._Oz t. sG Brankaﬁ . \ o E

“i.i-' 'L\Jl ‘4' =

/.(-—1 “rone
\

L

=,
51 K
Tefl. %L_\ Stalgene | /}fz
A O Emburga _-
A Vircavg . e
g ) \ Ros!
Iwrcava b hazl&uki ||
trelmekl

JEU! AVAé\

| e Ogj(alne Y )
NOVADS "-J'-.‘ %F}i\nestuyf x\\ Cod
-\ ode

.

. 7 A
) =ets L 2
o Z of Il | A g Pilsr da le y—
I?\ﬁ é') § a ‘h\""‘ .:. % d |Saulairet ‘Lﬂ'
5 Ty N | = A
” tg ““ == ‘:ﬁr’ ==r#Svitene |f_,—.ff/ _f ,I Ritau
| \\:__ Il /',f,;_\ @ '
_ My P | fid N
St g|ai o oS =\ ATV JA 1l BENzZi A
a| | .
__/.. ‘ / LIETOVA b, 440 . pace Jffzv(
¥ \\\1 / Q Slfﬂ Stg WS ' T W I|I|
i patkinai K” uk L@W |
A LA W v

Avots: www.balticmaps. lv

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite


http://www.balticmaps.lv/

Nekustama ipasuma — zemesgabala
Jelgavas novada Sesavas pagastd, ,, Dzérves”, novertejums

1.2.OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Vertejamais TpaSums atrodas Jelgavas novada Sesavas pagasta, netalu no valsts vietgja autocela V1033
Pilsrundale — Svitene — Klieni un aptuveni 7 km attaluma no Sesavas ciemata administrativas robezas. Apkart&jo
teritoriju galvenokart veido lauksaimnieciba izmantojamas zemes un lauku viens&tas. Apbiives blivums tuvakaja
apkartn€ vertejams ka zems. Attalums lidz Jelgavas pilsétas centram ir aptuveni 42 km.

Piegulosas teritorijas labiekartojums vértgjams ka apmierinoss. Piekluve zemes gabalam ir nodrosinata no
valsts un paSvaldibas cela ar grants segums.

Tuvakas apkartnes socialas infrastruktiiras nodrosinajums vertéjams ka apmierinoss. Sabiedriska transporta
pieturvieta “Klavi” atrodas aptuveni 0.7 km attaluma. Ikdiena nepiecieSamie tirdzniecibas un pakalpojumu objekti
ir pieejami Sesavas ciema, savukart plasaks socialas infrastruktiiras un pakalpojumu klasts — Jelgavas pilséta.

Kopuma vértgjama Ipasuma atrasanas vieta konkréta tirgus segmenta ietvaros vertéjama ka apmierinosa.

1.3.ZEMES GABALA RAKSTUROJUMS

kopgja platiba: 11.89 ha

forma: neregulara;

reljefs: saméra lidzens;

apaugums: plava, kriimaji, mezaudze un lauksaimniecibas kultiiraugu s€jums;
nozogojums, labiekartojums: teritorija nav nozogota, bez labiekartojuma;

LIZ balles: 75.

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietoSanas veidiem (saskana ar VZD datiem):

Zemes lietoSanas veids Platiba, ha
Kopéja platiba 11.8900
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 8.2800
|, Aramzeme 8.1200
L, Auglu darzi 0.0000
L, Plavas 0.1600
I, Ganibas 0.0000
l, t.sk. melioréta L1Z 0.0000
Mezu platiba 3.0700
l, Jaunaudzes 0.0000
Kriimaju platiba 0.2200
Purvu platiba 0.0000
Udens objektu zeme 0.3200
l, Zeme zem tideniem 0.3200
l, Zeme zem zivju dikiem 0.0000
Zeme zem &kam 0.0000
Zeme zem celiem 0.0000
Pargjas zemes 0.0000
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Sesavas pag.

Avots:kadastrs.lv

Avots:geolatvija.lv

Saskana ar Jelgavas novada teritorijas planojumu, vért€jamais TpaSums atrodas Lauksaimniecibas teritorija
(L1) un Meza teritorija..

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite



Nekustama ipasuma — zemesgabala
Jelgavas novada Sesavas pagastd, ,, Dzérves”, novertejums

MeZa raksturojums zemes vienibai ar kadastra numuru 5474 011 0638.

Mezs aiznem 3,07 ha jeb 26% no kopgjas zemes platibas. Reljefs ir Iildzens. Meza augsnes ir augligas sausas
mineralaugsnes. Mezizstradi var veikt praktiski jebkuros laika apstaklos. P€dgjos desmit gados mezizstrade ir
veikta. PieveSanas attalums svarstas robezas no 0 m lidz 350 m. Zemes gabala eso$o mezaudzu sastavu veido
augstvertigas koku sugas bérzs, osis. Mezaudzu vecumstruktiiru veido pieaugusa vecuma audze.

Teritorijas sadalijums pa aug$anas apstak|u tipiem

0 04 0.8 1.2 16 2 2.4 2.8 3.2
platiba (ha)

Valdo$o sugu sadalfjums pa vecuma grupam

=2 Bérzs
35 T T T T

30

25 +
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05 +

00

T T T
Jaunaudze Vidé&ja audze Briestaudze Pieaugusi audze
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1.4.NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI
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2. IPASUMA VERTEJUMS

2.1.VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE
Ka vertésanas baze nekustamam Tpasumam noteikta tirgus vertiba, izmantotas tirgus (salidzinamo
darTjumu) un ienakumu pieejas. Pamatojoties uz ar vértéSanas uzdevumu, tika noteikta IpaSuma tirgus vértiba.
Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu veértésanas datuma ipasumam butu japariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

* Definicija no Latvijas Ipa§uma vértésanas standarta LVS 401: 2013.

Veértejuma pieeju izvéle.

VertéSanas prakse pastav tris visparpienemtas nekustamo IpaSumu veérteéSanas pieejas. Tas ir Izmaksu,
Tirgus (salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Vertetaji uzskata, ka pasreizgjos ekonomiskajos un nekustamo Ipasumu tirgus apstaklos meza zemju (bez
mezaudzes) novértésanai pilna apjoma ir izmantojama tikai tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Tirgus (saltdzinamo darijumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darfjumiem ar analogiem
objektiem un noveértéjama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tick izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai modeletu novertgjuma IpaSuma tirgus vertibu. Vertesanas gaita korekcijas tiek sagrupétas
péc sekojosam galvenajam pazimeém:

1. Darijuma finansésanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darTjuma ir netipiski
finanséSanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finans€ pardevejs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardoSanas cenas tiek korigétas, nemot véra to
pardosanas apstaklus (piem., pardoSana piespiedu karta izsol€, darfjums starp savstarpgji saistitam
vai ieinteresétam personam, netipiski Tss ekspozicijas laiks, tirgus cenu limena izmainas kops
darfjuma veiksanas u.c.).

3. Novietojums. Nepieciesams korekcijas faktors, jo novietojums biitiski ietekmé novertéjama ipasSuma
tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
blivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vert€jamo ipasumu un

salidzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja pec vertetaja slédziena novertgjamais Objekts konkrétaja
vertibu ietekmgjosa faktora ietekm@ ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru raksturojums ir
sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vértétaja slédziena salidzinamais objekts konkrétaja
vertibu ietekmgjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novértéjamo Objektu, kuru raksturojums ir sekojoss: -
5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

MeZaudzes vértibas noteikSanas metodika.

Mezaudzu vértiba tiek noteikta, pielietojot ienakumu (naudas plismas diskontéSanas) pieeju. Ienakumu
pieeja tiek attiecinata uz augo$u koku (mezaudzes) novértésanu.

Vertejama meza vertiba tiek noteikta caur tiro ien€mumu, ko no paSuma apsaimniekoSanas var giit ta
1pasnieks. Prognoz&taja naudas plisma ieklauti krajas kopSanas un galvenas cirtes ien€mumi planotajos cirtes
veikSanas laikos, ka arT visi izdevumi (nekustama IpaSuma nodoklis, meza inventarizacija, stadiSana, jaunaudzu
kopsana utt.), kas saistiti ar §1s mezaudzes audze€Sanas periodu. Ta ka meZs ir ilgtermina investicijas, tad naudas
plisma tiek analizeta 100 gadu (lielaka dala mezaudzu iziet pilnu augSanas ciklu, no izcirtuma lidz izcirtumam)
ilga perioda, tadgjadi aptverot visu koku sugu mezaudzu audzeésanas ciklu. IlgstoSa meza apsaimniekoSana, kas
nes ienémumus, tiek orienteta uz ilgstosu finansu apriti, tatad finanSu pltismas analizgé nepiecieSams ietvert laika
faktoru, kas saistits ar politiskajam, ekonomiskajam un vides izmainam laika. Mezaudzu attistiba saistita ar
biologiskajiem procesiem, ar meZzaudzu attistibas biologisko gaitu, ar tas pieaugumu. Nosakot meza TpaSuma
vertibu, mezaudzu krajas pieaugumu var reducet uz mezaudzes vertibas pieaugumu. Ta ir galvena meZza vertéSanas
atSkiriba no citu IpaSumu vertéSanas. Mezaudzes vertibu ievérojami galvenokart ietekme divi faktori — apalo
kokmaterialu cenas un laika periods Iidz cirSanas bridim. Nosakot Tpasuma tirgus vertibu, nepiecieSsams metodiski
noteikt vai precizet diskonta likmi.

Nav noteiktas vienotas diskonta likmes aprékinaSanas metodes, tap&c vertétajam javadas pec objektiviem
un subjektiviem nosacljumiem. Diskonta procentu likme raksturo cenu, par kadu tiek izmantots kapitals noteiktos
riska apstaklos noteikta laika perioda. Diskonta likme tiek noteikta individuali katram TpaSumam vai IpaSumu
kopai vadoties no:

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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1. izmantota kapitala pelnas likmes;

2. aiznemta kapitala izmantoSanas likmes;

3. Eiropas Centralas Bankas refinansé$anas likmes (reguléSanas instruments, ar kura palidzibu
centrala banka iedarbojas uz starpbanku tirgus likmeém, ka arT uz kredttu un depozitu likmém);

4. finan$u situacijas Latvijas apalkoku, zagmaterialu tirgd;

5. dabas un vides riskiem Tpasuma apsekosanas diena un turpmakaja apsaimniekoSanas laika;

6. saimnieciskas darbibas nodroSinaSanas riskiem.

Diskonta procentu likme pie pasreizgjas Latvijas likumdoSanas meza nozar€ un politiski un ekonomiski
nestabilos Latvijas tirgus apstaklos ir iespgjama robezas no 6.75-10.0% un pat vairak. Valstis ar augsti attistitu
mezsaimniecibas Itmeni, tadas ka Zviedrija vai Somija, diskonta likme ir zemaka pat par Latvija minimalako
diskonta likmes Itmeni. Latvija, pateicoties A/S “Latvijas valsts mezi” ilgtsp&jigai mezu apsaimniekoS$anas
strat€gijai, mezu apsaimniekoSana tuvinas $o Skandinavijas valstu meZsaimniecibas attistibas [imenim. Sie, A/S
“Latvijas valsts mezi” ilgtsp&jigie mezu apsaimniekoSanas principi 1€ni, bet nepartraukti tiek parnemti arT pargjos
ar mezsaimniecibu saistitos uznémumos un privato mezu sektora Latvija. Pieejamais Eiropas finansg€jums
mezaudzu vertibas paaugstinasanai tikai palielina So tendenci.

Diskonta likme tiek aprékinat pec $adas vertétaja piedavatas formulas (1):

D:KC-I-(r1 +7, +...rn)

kur
D — diskonta likme vérté$anas objektam;
Kc — bazes likme kapitala cenai procentos;
r — riska novertéjums procentos;
n — risku skaits.
No augstakmingéta izriet, ka IpaSuma vertiba tiek aprekinata, sastadot ilgtermina ienakumu prognozi,
pielietojot formulu (2), ko sauc par diskontéto naudas plismu jeb tiro tagadnes vertibu:
v =—Lr _ Prn | Pen —+ ..+ —Prm
T+ 1+ (Q+0™" (T4 £

; (1)

2
kur
TTV - tira tagadnes vertiba;
p - perioda tirais ienakums;
7 - diskonta likme, 1/100;
t - perioda vidus, gadi;
n - perioda ilgums, gadi;
a - secigais periods.

Lai noteiktu meZaudzes tirgus vértibu, vértétajam javeic sekojosas darbibas:

1. jakonstate vai iesniegtic dokumenti (zemes robezu plans ar taksacijas nogabaliem un meza
inventarizacijas dati) atbilst situacijai daba, ja tiek konstattas nesakritibas, javeic korekcija atbilstosi
situacijai daba;

2. jakonstatg kadi nekustama IpaSuma lietoSanas tiesibu apgriitinajumi atrodas vert€Sanas objekta
un kada ir to ietekme uz mezsaimniecisko darbu veikSanu;

3. jaaktualiz€ mezaudzu vertibas noteikSanas esoSie klasifikatori datorprogramma;

4. janosaka diskonta likmes lielums mezaudzu vértibu noteiksanai;

5. jaielade vértesanas objekta mezaudzu taksacijas raditaji *.dbf formata vai jaievada manuali
mezaudzu vertibas noteikSanas datorprogramma, aizpildot digitalo taksacijas kartinu;

6. javeic vert€Sanas objekta mezaudzu vertibas noteikSana datorprogramma.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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Naudas plismu veidojosas pozicijas:
Izmaksas.

1. nekustama Tpasuma nodoklis tiek aprékinats 1.5% apméra no zemes kadastralas veértibas
atbilstosi vertésanas objekta atraSanas vietai;

2. ikgadgjie apsaimniekosanas izdevumi sastada 12.0 €/ha, kas ieklauj sevi periodisku zemes
gabala robezu un kupicu atjaunos$anu, hidromeliorativas sistémas uzturéSanas izdevumus, meZa
inventarizaciju (vismaz reizi 20 gados), cirsmu stigoSanu un dastoSanu utt.;

3. mezizstrades un kokmaterialu izveSanas izdevumiem par pamatu tiek nemtas ieprieksgja
saimnieciska gada mezizstradataju un kokved&ju pakalpojumu vidgjas cenas. Zagésanas izdevumi ir 12.0
€/m?, pieveSanas izdevumi (Iidz celam) ir 8.0 €/m?, izveSanas izdevumi (Iidz sanemé&jam) 10.0 €/m>. Krajas
kopSanas cirt€s izdevumi tiek palielinati par 30%;

4. jaunaudzu kopSanas cirSu izdevumiem par pamatu tiek nemts iepriek$€ja saimnieciska gada
vidgjas jaunaudzu kopsanas pakalpojumu cenas. Jaunaudzu kopsanas cirte ir 290 €/ha;

5. meZa atjauno$anas izmaksas datorprogramma ir definStas atkariba no saimnieciska 1émuma
katra meza tipa. Saimnieciskais lémums ir: atjaunot mezaudzi dabiska cela vai maksliga, veicot augsnes
gatavosanu vai dabisko veicinasanu, stadit vai atstat dabiskai atjaunosanai, ar kadu sugu atjaunot mezaudzi.
Ja péc uzstaditajiem kritérijiem mezaudzi jaatjauno maksligi, tad tai ir sekojoSas izmaksu pozicijas:

5.1. meza augsnes gatavosanas izdevumiem par pamatu tiek nemts ieprieksgja saimnieciska gada
augsnes gatavosanas videjas pakalpojumu cenas. Meza augsnes gatavosSana ir 290 €/ha;

5.2. meza stadiSanas izdevumiem par pamatu tick nemts iepriek$€ja saimnieciska gada vidgjas meza
stadiSanas pakalpojumu cenas. Meza stadiSana ir 150 €/ha;

5.3. meza atjaunosSana tiek pienemts sekojoss meza reproduktivais materials:

e priedes ietvarstadi ir 240 €/1000gab.,

e cgles kailsakni ar uzlaboto saknu sistemu ir 280 €/1000gab.,

e bérza kailsakni ar uzlaboto saknu sisteému ir 300 €/1000gab.,

o melnalksna kailsakni ar uzlaboto saknu sistému ir 280 €/1000gab.
lenémumi.

Ien@mumi no krajas kopsSanas un galvenas cirtes izpildes veidojas, izejot no sortimentu piegades vietas,
izmantojot  Latvijas  Kokriipniectbas  nozares  portala latvian wood  pieejamo  informaciju
(http://www.latvianwood.lv/).

2.2.LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Ipasuma tirgus veértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vértésanas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo nekustamo
TpaSumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka arT iezZim& So saméru izmainas tendences. Jebkur§ sapratigs pircgjs vai
investors tiecas ieglit maksimalu atdevi no iegulditajiem lidzekliem, nekustamo Tpasumu izmantojot atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmantoanas veidam. Sis izmanto3anas veids biis atkarigs no nekustamo Tpasumu
tirgus stavokla, savukart tirgus vertiba pie minéta izmantosanas veida bis visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais labums,
un kas ir reali iespejama, tiesiski un finansiali pamatota.

Analizejot vertejama Objekta raksturu, atraSands vietu un nekustamo ipaSumu tirgus situdciju,
vertetaji secina, ka labakais izmantoSanas veids ir esoSais - meZsaimnieciba un lauksaimnieciba izmantojamais
zemesgabals.

Sis vertgjuma atskaites pamatd ir pienémums, ka nekustamais Tpa§ums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, uz So pien€mumu ir balstiti visi turpmakie TpaSuma tirgus
vertibas aprékini.
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3. TIRGUS VERTIBAS APREKINS

3.1.TIRGUS SITUACIJAS ANALIZE

Lai noteiktu TpaSuma tirgus vertibu, tika izmantota informacija no sekojoSiem avotiem: zemesgramata.lv,
kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta véra lielako Latvijas nekustamo ipaSumu darfjumu
uznémumu tirgus apskatos publicéta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks” 25 gadu darbibas rezultata
apkopotie tirgus dati.

Pasaules ekonomikas attistibu 2025.-2026. gada turpina ietekmét paaugstinata geopolitiska un
ekonomiskas politikas nenoteiktiba. Butiskakie riska faktori ir Krievijas kar§ Ukraina, konflikti Tuvajos
Austrumos, iespgjamie starptautiskas tirdzniecibas ierobezojumi un tarifu politikas parmainas, ka arl
energoresursu cenu svarstibas. Sie apstakli saglaba nenoteiktibu attieciba uz inflacijas turpmako dinamiku,
investiciju aktivitati un ekonomikas izaugsmes tempu Eiropa. Latvijas Bankas apskata noradits, ka ekonomikas un
tirdzniecibas politikas nenoteiktiba saglabajas loti augsta, tadel arT turpmak globalas ekonomikas attistiba biis ciesi
saistita ar geopolitisko notikumu virzibu.

Ekonomikas un tirdzniecibas politikas nenoteiktiba (indekss)
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ASV prezidenta vélésanas Pandémija Krievijas kar$ Ukraina / Tuvo Austrumu konflikts
——Pasaules ekonomikas politikas nenoteiktiba ——Eiropas ekonomikas politikas nenoteiktiba ——Pasaules tirdzniecibas politikas nenoteiktiba (l.a.)

Awots: Caldars, Dario, Matteo lacoviells, Patrick Mollizo, Andrea Prestipino, and Andrea Raffo (2020, "The Economic Effects of Trade Palicy Uncertainty,” Journal of Monetary Economics, 109, pp.38-59, Economit T Y145 BANKA

Policy Uncertainty Project; Davis, 5., 2016. “An Index of Global Economic Policy Uncertainty,” Macroeconomic Review.

Latvijas tautsaimnieciba péc vajas ekonomiskas aktivitates 2023.—2024. gada 2025. gada bija vérojama
izaugsmes atjaunosSanas. Iek§zemes kopprodukts 2025. gada piecauga par 2,1%, un izaugsmi galvenokart veicindja
investiciju aktivitates palielinaSanas, ka ari biivniecibas un vairaku pakalpojumu nozaru attistiba. Vienlaikus
privata patérina pieaugums saglabajas salidzino§i mérens, bet argjas tirdzniecibas devums bija ierobezots. Latvijas
Bankas prognozes paredz ekonomiskas izaugsmes turpinasanos — IKP pieaugumu par 2,8% 2026. gada, 2,9%
2027. gada un 3,2% 2028. gada.

Neraugoties uz ekonomikas izaugsmes atjaunosSanos, inflacijas spiediens saglabajas. Latvijas Bankas
prognozes patérina cenu pieaugums 2026. gada tiek 18sts 3,2% apméra, 2027. gada — 2,9%, savukart 2028. gada —
3,6%. Vienlaikus darba tirgus saglabajas samera stabils — prognozets pakapenisks bezdarba ITmena samazinajums
no 6,9% 2025. gada I1dz 6,2% 2028. gada, bet nominalas darba samaksas pieaugums saglabasies augsts. Pieaugosie
iedzivotaju ienakumi un ekonomiskas aktivitates atjaunosanas var veicinat pat€rinu un pieprasijjumu pec
nekustama IpaSuma, tomer pircgju un investoru ricibu joprojam ietekmé piesardziba, finans€juma izmaksas un
geopolitiska nenoteiktiba.

Kopuma tuvakajos gados Latvijas nekustama ipaSuma tirgli sagaidama pakapeniska aktivitates
stabiliz€Sanas un atseviSkos segmentos arl pieprasijuma pieaugums, ko var veicinat ekonomikas izaugsme,
iedzivotaju ienakumu palielinasanas un investiciju aktivitate. Vienlaikus butisku strauju tirgus kapumu
ierobezojosi faktori saglabajas — salidzinoSi augstas biivniecibas un darbasp€ka izmaksas, demografiskas
tendences, regionalas atSkiribas un argjas ekonomiskas vides nenoteiktiba. Tadé] sagaidams, ka nekustama
TpaSuma tirgus attistiba bils nevienmériga: pieprasijums un cenu noturiba biis augstaka ekonomiski aktivakajas
teritorijas un Ipasumiem ar labu atrasanas vietu, infrastrukttiru un izmantosSanas iesp&jam, savukart mazak likvidos
segmentos un attalakas teritorijas tirgus aktivitate var saglabaties ierobezota.

Analizgjot cebubankas.lv datubazes informaciju, Jelgavas novada laika perioda no 2025. gada augusta
lidz 2026. gada junijam tika konstatéts 121 darfjums ar lauksaimniecibas zemi 0,5—15 ha platiba. No kopgjas
izlases Cetri darjjumi ar netipiski zemam cenam tika izslégti ka tirgus situaciju nereprezentgjosi, tadejadi
turpmakaja analiz€ izmantoti 117 darTjumi. Konstatgtais darfjumu skaits liecina par pietiekamu tirgus aktivitati
$aja zemes platibu segmenta.

DarTjumu cenas biitiski atSkiras atkariba no zemes gabala platibas, atraSanas vietas, konfiguracijas,
pieklaiSanas iesp&jam, zemes kvalitates un alternativas izmantoSanas potenciala. Zemes gabaliem 0,5-2,0 ha
platiba mediana cena bija 5 827 EUR/ha, savukart 2,0-4,0 ha platibas grupa — 5 338 EUR/ha. Mazo platibu
segmenta konstateta vislielaka cenu izkliede, tostarp atseviski darfjumi par vairak neka 20 000 EUR/ha, kas,
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visticamak, saistiti ar TpaSu atraSanas vietu vai citu, ar lauksaimniecisko izmantoSanu tieSi nesaistitu potencialu.

Cena par ha atkariba no zemes gabala platibas
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Lielaku lauksaimniecibas zemes gabalu segmenta cenu Iimenis ir vienmerigaks. Zemes gabaliem 4,0-8,0
ha platiba mediana cena bija 7 828 EUR/ha, 8,0-10,0 ha grupa — 8 957 EUR/ha, bet 10,0-15,0 ha grupa — 9 815
EUR/ha. Tas liecina, ka Jelgavas novada lielaki un kompakti lauksaimniecibas zemes masivi tirgli var sasniegt
augstaku cenu par hektaru neka videja izméra zemes gabali.
Mediana cena par ha pa platibas grupam
12000 A

10000 9 815 EUR/ha
8 957 EUR/ha

8000 4 7 828 EUR/ha

EUR/ha

i 5 827 EUR/ha
6000 5 338 EUR/ha

ana cena,

4000 -

Medi

2000 A

0,5-2,0 ha 2,0-4,0 ha 4,0-8,0 ha 8,0-10,0 ha 10,0-15,0 ha
(n=44) (n=28) (n=28) (n=7) (n=10)

Kopuma analiz&taja perioda lielaka dala 4—15 ha lauksaimniecibas zemes darfjumu notikusi aptuveni 7
000-12 000 EUR/ha robezas. Nosakot konkréta Tpasuma tirgus vertibu, papildus platibai janem veéra zemes
kvalitates novertéjums balles, zemes gabala forma un viengabalainiba, atraSanas vieta, piekltSanas iesp€jas,
melioracijas sist€ému stavoklis, apgritinajumi un faktiska izmantoSana.

Vertesanas laika SS.LV portala Jelgavas novada tika konstatéti 15 lauksaimniecibas zemes un Iidziga
izmantosSanas veida zemes gabalu pardosanas piedavajumi ar platibu no aptuveni 0,23 Iidz 15,00 ha un kopgjo
piedavajuma cenu no 13 000 lidz 197 000 EUR. Analizgjot piedavajumus ar platibu no aptuveni 0,75 ha, prasita
cena ir robezas no aptuveni 5 000 I1dz 19 600 EUR/ha, vidgji veidojot aptuveni 12 600 EUR/ha, bet mediana,
aptuveni 12 500 EUR/ha.

Zeme meZsaimniecibai.

Nekustamo Tpasumu tirgi meza ipaSumu sektora noverojams stabils pieprasijums iegadei. Pieprasijums p&c
mezu Tpasumu iegades ir lielaks neka piedavajums. Saglabajoties augstai mezu zemes cenai, pircg€ji joprojam
skrupulozak izverte IpaSuma atraSanas vietu, platibas lielumu, piekluves iesp&jas, ka arT meza augS$nu mehanisko
sastavu, auglibu, nestsp&ju un uz augsném esoso mezaudzu sastavu, ja platiba ir apmezojusies. Lielaka interese ir
par meza IpaSumiem, kur c€rtamie koksnes resursi ir iegiistami uzreiz vai tuvakos 10-20 gados. Mazliet mazaka
interese ir par meza IpaSumiem, kur doming jaunaudzes vai vidéja vecuma meZzaudzes. Mezaudzes, kur certamie
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koksnes resursi ir pieejami uzreiz vai tuvakaja laika, vairak interes€ vietgjiem uznémumiem, kur sivas konkurences
rezultata piedavatas iegades cenas ir lielakas, neka to spgj piedavat lielie starptautiskie meza apsaimniekoSanas
uznémumi. Toties jaunaudzu un vid&ja vecuma mezaudzu iegadé parsvara doming lielie starptautiskie meza
apsaimniekoSanas uzpémumi kuri ir orienteti uz ilgtermina investiciju ieguldjjumu meZsaimnieciba. Par
pieaugusam mezaudzem tiek maksats vidgji 6 000 - 25 000 EUR/ha, par briestaudz&€m un vidgja vecuma meziem
vidgji 3 000 - 12 000 EUR/ha, par jaunaudz&€m un izcirtumiem vidgji 1 000 - 3 500 EUR/ha.

Sakot ar 2020.gada otru pusi, meza zemes cenas saka pieaugt straujak, neka tas bija pedgjos 15 gados, kad
meza zemes cenas pieauga loti [eni, briziem pat gada laika paliekot nemainigas. Sakot ar 2021.gada otru pusi,
meza zemes cenas saka pieaugt 1€cienveidigi un lidz 2023.gada vidum praktiski visa Latvijas teritorija cenas par
meza zemi bija triskarSojusas, salidzinajuma ar 2020.gadu. Sakot ar 2023.gada otru pusi, meza zemes cenas saka
samazinaties, kas savukart pedgjos 15 gados bija novérojams pirmo reizi. Meza zemes cenu samazinajums bija no
15% lidz 30%, salidzinot ar meZa zemes cenu augstako punktu 2023.gada otraja pusé. Sobrid meZa zemes cenas
ir stabiliz&jusas un lielakoties tas ir robezas no 2 000 lidz 3 200 eiro par hektaru, atkariba no platibas lieluma,
atraSanas vietas, piebrauksanas iespgam un citiem kriterijiem. Par zemes gabaliem Iidz 5 ha vai uz slapjam/
purvainam augsném, ar sliktu piekl@iSanu/piebrauksanu pircgji maksa mazak par 20-40% neka par ipasumiem, kas
ir arpus §is meza zemes grupas.

Analizgjot apalo sortimentu pardosanas cenas Latvijas tirgli gada griezuma pa ménesiem, var secinat ka:

1) priedes un egles zagbalku tirghi cenas svarstas apméram 10 eiro robeZas;

2) bérza zagbalku tirgl cenas svarstas apméram 20 eiro robezas;

3) beérza finierklucu tirgl cenas svarstas apméram 5 eiro robezas;

4) lapu koku zagbalku un taras tirgli cenas svarstas apméram 10 eiro robeZas;

5) papirmalkas segmenta cenas svarstas apméram lidz 20 eiro robezas ar tendenci iegades cenai
samazinaties;

6) malkas segmenta ve&sturiski cenas pieaug, iestajoties apkures sezonai un samazinas tuvojoties
pavasarim, svarstibas starp ménesiem ir 3 eiro robezas.

3.2.CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU
Pozitivie:
- zemes gabals atrodas Sesavas pagasta;
- piekluve Objektam nodros§inata pa valsts un pasvaldibas autoceliem;
- samera liels zemes gabals;
- LIZ novertgjums — 75 balles.

Negativie:
- grants seguma celi nodrosina piekluvi pie Objekta.

3.3.VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI
Vertgjuma aprékini tiek veikti, pienemot, ka:

e ar nekustamo Tpasumu nav nodro$inats galvojums;

e nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar paradiem, t.sk. nodoklu maksajumu kav&jumiem;

e nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar nomas vai patapinajuma ligumiem;

e nckustamaja IpaSuma nav veikti neatdalami ieguldjjumi (ipaSuma uzlabojumi), uz ko var€tu
pretend@t tresas personas;

e bez novertéjuma atskaite aprakstitajiem nav citu faktoru, kas ietekme ipasuma tirgus vertibu;

e Tpasums turpmak tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam.
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3.4.OBJEKTA TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA

Lai veiktu paSuma tirgus vertibas aprekinus, tas nosaciti tika sadalits sekojoSas dalas:

1) ipaSuma dala — meZa zeme un meZaudze 3,07 ha platiba;
2) ipasuma dala - lauksaimnieciba izmantojama zeme 8,82 ha platiba (t.sk. krimdji, zeme zem
udeniem).

MezZa zemes un meZaudzes tirgus vértibas aprékins.
Meza zemes tirgus vértibas aprekins ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju.

Mezsaimnieciba izmantojamas zemes ar kop&jo platibu 3.07 ha aprékins veikts, izmantojot tirgus
(salidzinamo darfjumu) pieeju, salidzinot sava starpa meza zemes (izcirtumu) vertibas starp salidzinamiem
objektiem (izcirtumiem) péc regionala izvietojuma, attiecigi korig€jot pargjo zemju ipatsvaru. Lai maksimali
tuvinatu salidzinamo objektu Iidzibu ar vertejamo Objektu, vertejuma tiek izdarttas korekcijas salidzinamo objektu

parametros, kuru kopsavilkums atspogulojas pievienotaja aprékinu tabula.

Zemes gabala sadalfjums pa

Adrese Codes pagasts, Bauskas novads Lo L
lietoSanas veidiem
Kadastra numurs 4052 007 0120
Pardosanas laiks 06.2026. Meza platiba, ha 1.8
Pardosanas cena, EUR 5306 LIZ platiba kopa, ha
1.90 Kriimaju platiba, ha

Zemes gabala platiba, ha

Ipadums sastav no vienas zemes vienibas.
Mezs - jaunaudzes. Neregularas formas
daudzstiiris. Zemes gabals nerobezojas ar
celu, jaskerso citu Tpasnieku Tpasumi ~ 600 m
attaluma.

Purvu platiba, ha

Udens objektu zeme,

ha 0.1

Zeme zem €kam, ha

Zeme zem celiem, ha

Pargjas zemes platiba,
ha

Zemes gabala sadalfjums pa

Adrese Sesavas pagasts, Jelgavas novads lietoganas veidiem
Kadastra numurs 5474 010 0059
Pardosanas laiks 10.2025. Meza platiba, ha 2.09
Pardosanas cena, EUR 7300 LIZ platiba kopa, ha
Zemes gabala platiba, ha 2.26 Kriimaju platiba, ha 0.02
/ Purvu platiba, ha
Udens objektu zeme, 0.15

547401006
Sesavas pag.

IpaSums sastav no vienas zemes vienibas.
Mezs - jaunaudzes. Neregularas formas
daudzstiiris. Zemes gabals robezojas ar celu.

ha

Zeme zem &kam, ha

Zeme zem celiem, ha

Pargjas zemes platiba,
ha
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Adrese Livberzes pagasts, Jelgavas novads Zemgs gavb ala Sad?‘IUumS pa
lietoSanas veidiem
Kadastra numurs 5462 005 0086
PardoSanas laiks 10.2025. Meza platiba, ha 1.98
Pardosanas cena, EUR 7200 LIZ platiba kopa, ha
Zemes gabala platiba, ha 2.25 Kriimaju platiba, ha 0.1
Purvu platiba, ha
Udens objektu zeme, 0.17
ha
Zeme zem €kam, ha
Zeme zem celiem, ha
Ipasums sastav no vienas zemes vienibas.
Mezs - jaunaudzes. Neregularas formas
daudzstiiris. Zemes gabals nerobezojas ar
_______ celu, jaskerso citu Tpasnieku pasumi ~ 600 m
attaluma. Pargjas zemes platiba,
ha
Aprekini:
Nekustama Tpasuma adrese Codes pagasts, Sesavas pagasts, Livbeérzes pagasts,
Bauskas novads Jelgavas novads Jelgavas novads
Nekustama Tpasuma pardoganas datums 06.2026. 10.2025. 10.2025. Vzﬁfjﬁgas
PardoSanas cena, EUR 5306 7300 7200
Par_qosanas _cenas korig€sana, ievérojot 0% 0% 0%
darTjuma apstaklus
korekcija, EUR 0 0 0
Pardqsanas cenas %orlgesgna, _1ever9jot 0% 0% 0%
izmainas nekustamo Tpasumu tirgus stavokIi
korekcija, EUR 0 0 0
Kopgja korekcija, % 0% 0% 0%
Korigeta pardosanas cena, EUR 5306 7300 7200
Zemes gabala kop&ja platiba, ha 1.90 2.26 2.25 3.0700
Meza zeme, ha 1.80 2.09 1.98 3.0700
Meza zemes ipatsvars, % 95% 92% 88% 100%
Z_eme§ gabala kopgjas platibas 1 ha nosacita 2793 3230 3200 2777
pardosanas cena, EUR/ha
IpaSuma nosacita pardosanas cena 5306 7300 7200 8525
Korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atskiribas:
Novietojums regiona 0% 0% 0%
korekcija, EUR 0 0 0
Platiba 5% 3% 3%
korekcija, EUR 429 297 295
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Nekustam pauma adrese Bausksnovads | Telgavas novads | Jelgmvas hovads
Piebrauksanas iespé&jas 5% 0% 5%
korekcija, EUR 429 0 491
Mezaudzu Tpatsvars -15% -20% -25%
korekcija, EUR -1286 -1983 -2456
LIZ platibas ietekme 0% 0% 0%
korekcija, EUR 0 0 0
Purvu platibas ietekme 0% 0% 0%
korekcija, EUR 0 0 0
Kriimaju platibas ietekme 0% 0% 0%
korekcija, EUR 0 0 0
Pargjas zemes platibas ietekme 3% 4% 4%
korekcija, EUR 257 397 393
Apbiives ietekme 0% 0% 0%
korekcija, EUR 0 0 0
Reljefs, zemes gabala konfiguracija 0% 0% 0%
korekcija, EUR 0 0 0
Meza zemes augliba 0% 0% 0%
korekcija, EUR 0 0 0
Gruntstdens [imenis 0% 0% 0%
korekcija, EUR 0 0 0
Zemes vienibu skaits 0% 0% 0%
korekcija, EUR 0 0 0
Apgritinajumi 0% 0% 0%
korekcija, EUR 0 0 0
Ainaviskums 0% 0% 0%
korekcija, EUR 0 0 0
Attistibas potencials 0% 0% 0%
korekcija, EUR 0 0 0
Kopgja korekcija, % -2.00% -13.00% -13.00%
korekcija, EUR -171 -1,289 -1,277
Iz)gggzaﬁzgil:nioggf platibas 1 ha korigeta 2736.8 28102 2784.0 2777.0

Ar tirgus pieeju noteikta mezsaimnieciba izmantojamas zemes 3,07 ha platiba tirgus vértiba ir 2 777 EUR.
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MeZaudzes tirgus vertibas apréekins ar ienakumu pieeju
Diskonta likmes noteikSana vért€jamajam Objektam:

Riska Riska ietekme

Risk
grupa %S 0% | 0.05% | 0.15% | 0.25% | 0.35% | 0.75% | 1.00% | 2.40% | 4.50%

pelnas % 4.50%

aiznemta kapitala % 0.00%

Eiropas Centralas
Bankas refinansé$anas 2.40%
likme (no 17.06.2026)

Neskaidra nodoklu
politika, likumu 0.15%
mainiba

Finans
iala

Iespgjams apalo
kokmaterialu cenu 0.15%
samazinajums

Iespg&jams izmaksu

o,
pieaugums 0.15%

V¢gja, sniega postijumi 0.15%

Kukainu bojajumi 0.00%

Dzivnieku bojajumi 0.15%

Dabas

, vides Udens ietekme 0.00%

Augsnes, idens

Lo 0.00%
piesarnojums

Apgritinajumi 0.00%

Zadzibas 0.00%

Ugunsgreks (nekoptu
1/s zemju klatbiitne, 0.00%
jaunaudzes)

Saimn Mezizstrades apstakli 0.25%

iecisk
as

darbib apstakli

ApsaimniekoSanas 0.15%

as Izcirtumu, lau¢u un

. . 0.00%
jaunaudZzu patsvars

IpaSuma lielums 0.00%

Ipasuma

0,
sadrumstalotiba 0.00%

Diskonta likme vertésanas Objektam ir 8,05%.
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Vertesanas Objekta sastava ietilpsto$as meZaudzes vértiba (kapitalvértiba)

Mezaudzes esosas krajas vertiba zemes vieniba esoSai mezaudzei tiek noteikta ar ienakumu pieeju
(diskontetas naudas pliismas metodi), analiz&jot naudas plusmu, kas glistama, veicot turpmako meZsaimniecisko
darbibu, pielietojot diskonta likmi. Detalizetu mezaudzu tirgus vertibas aprékinu skatit 1. pielikuma.

Nr Periods Tend kumi(€} Lzmalsas(€} Tirie Mezaudzes

(gadi) ienakumi(€) tirgus vértiha(€)

1 2026-2030 14 320 6 252 8 068 6348
2 2031-2035 0 184 -184
3 2036-2040 0 1167 -1167
q 2041-2043 0 184 -184
3 2046-2050 0 184 -184
6 2051-2055 0 184 -184
7 2056-2060 0 2 221
8 2061-2065 0 221 =221
9 2066-2070 0 2 221
10 2071-2075 8720 5621 3099
11 2076-2080 0 21 221
12 2081-2085 0 221 =221
13 2086-2090 0 221 221
14 2091-2095 0 21 221
15 2096-2100 0 22 221
16 2101-2105 55 505 23925 31580
17 2106-2110 0 184 -184
18 2111-2115 0 1167 -1 167
19 2116-2120 0 184 -184
20 2121-2125 0 184 -184

Ar ienakumu pieeju aprékinata mezaudzes vertiba, 6 348 EUR jeb, noapalojot ir 6 300 EUR.

Summgjot ieprieks aprékinatas vertibas, tiek noteikta meza zemes un uz tas esosas mezaudzes tirgus
vertiba:

6348 +2 777 = 9125 EUR

Attiecigi galiga noteikta TpaSuma meZa zemes un meZaudzes tirgus vértiba ir EUR 9 125.

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes tirgus vertibas noteiksana.
Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas pielietoSanas priek$noteikums ir attistits zemes gabalu tirgus
segments. Galvenie vértéSanas procesa etapi ir:
1) nekustamo ipaSumu tirgus izp&te un datu atlase par neseniem lidzigu objektu pardosanas gadijumiem
un aktualiem piedavajumiem;
2) iegutas informacijas parbaude, analize un objektu — analogu salidzinasana ar vért€jamo Tpasumu;
3) salidzinamo objektu pardoSanas cenu korekcija, nemot vera atskiribas ar vértgjamo Tpasumu;
4) korigéto pardosanas cenu saskanoSana un veért€jama nekustama ipaSuma pamatotas tirgus vértibas
noteikSana.
Zemes gabala tirgus vertibas noteikSanai vertetaji izmantoja pieejamo informaciju par notikusSajiem
darTjumiem ar lidziga izmantoSanas veida zemes gabaliem Svétes un Vircavas pagastos. Izanalizgjot pieejamo
informaciju, ka salidzinamos objektus vertetaji ir izvelgjusies:
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Salidzinamie objekti:

Zemes gabalu Jauntiltini, Svétes pagasts, Jelgavas
novads. Zemes gabala platiba 11,85 ha. Zemes gabals
atrodas lauksamniecibas teritorija. LIZ balles — 60.
Ipasums pardots 01.2025. par 106 000 EUR.

IpaSuma kadastra nr. 5482 006 0087.

Zemes gabali Adini, Elejas pagasts, Jelgavas novads.
Zemes gabala platiba 6,9 ha. Zemes gabals atrodas
lauksamniecibas teritorija. LIZ balles — 65. Ipasums
pardots 08.2025. par 66 000 EUR.

IpaSuma kadastra nr. 5448 004 0027.

Jelgavasinov.

fi
1§

Zemes gabali Cakstes, Lielplatones pagasts, Jelgavas
novads. Zemes gabala platiba 6,62 ha. Zemes gabals
atrodas lauksamniecibas teritorija. LIZ balles — 60.
IpaSums pardots 01.2025. par 65 700 EUR.

IpaSuma kadastra nr. 5460 002 0222.

Zemes gabalu Vectoméni, Platones pagasts, Jelgavas
novads. Zemes gabala platiba 9,77 ha. Zemes gabals
atrodas lauksaimniecibas teritorija. LIZ balles — 60.
Ipasums pardots 08.2025. par 100 000 EUR.

IpaSuma kadastra nr. 5470 007 0127.
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Apréekinu tabula.
Vértéjamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
Objekts objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3 objekts nr.4
Jelgavas novada Jauntiltini, Svétes Adini, Elejas .Cakstes, Vectomeéni,
Lielplatones
Sesavas pagasts, pagasts, Jelgavas pagasts, Jelgavas Platones pagasts,
_ pagasts, Jelgavas
Dzérves novads novads Jelgavas novads
novads
Lau!(salmmecibas zemes kopéja 8.82 11.85 6.90 6.62 9.77
platiba, ha
Zemes auglibas novertéjums balles 75 60 65 60 60
(L1Z)
Kriimaju platiba, ha 0.22 0.00 0.0 0.00 0.00
Zeme zem tideniem, ha 0.32 0.58 0.3 0.00 0.1
Pardevuma cena, EUR 106000 66000 65700 100000
Darfjuma laiks 01.2025. 08.2025. 01.2025. 08.2025.
Nosacita 1 ha cena, EUR 8945 9565 9924 10235
L . Lauksaimniecibas Lauksaimniecibas | Lauksaimniecibas | Lauksaimniecibas | Lauksaimniecibas
Zemes gabala lietoSanas mérkis e e o o o
’ teritorija teritorija teritorija teritorija teritorija
Salidzinamie objekti attieciba pret vertéjamo Objektu
) ) lidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0%
1. Darfjuma finans€Sanas apstakli
EUR 8 945 EUR 9 565 EUR 9 924 EUR 10 235
2. Darfjuma apstakli (tipisks pirksanas lidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0%
darfjums vai piespiedu pardosana,
darTjums starp saistitam personam u.c.) EUR 8 945 EUR 9 565 EUR 9 924 EUR 10 235
_ Iidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0%
3. Pardosanas laiks
EUR 8 945 EUR 9 565 EUR 9 924 EUR 10235
i o lidzveriigs | 0% | Iidzvertigs | 0% | Iidzvertigs | 0% | lidzveriigs | 0%
4. IpaSuma novietojums
EUR 8 945 EUR 9 565 EUR 9 924 EUR 10235
5. Zemes funkcionalie parametri:
- zemes gabala lielums mazaks -4% lielaks 3% lielaks 3% mazaks -2%
- izmantoS$anas veids, atbilstiba
labakajam un efektivakajam lidzvertigi | 0% | lidzveértigi | 0% | Iidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0%
izmantoSanas veidam
- piekltsanas apstakli ir/nav cela g o . or
L o sliktaki 3% sliktaki 3% | lidzvertigi | 0% sliktaki 3%
servitiits, cela/kvalitate
- iespeja pieslegties inZeniertchnisko lidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0% | lidzvértigi | 0% | lidzvértigi | 0%
komunikaciju tikliem
- zemes gabala konfiguracija lidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0%
- melioréts ir/nav lidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0%
- apgritinajumi (zemesgabala reljefs,
izmantoSanas iespg€ja, zemes vienibu lidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0%
skaits)
- LIZ kvalitates novertgjums sliktak 3% sliktak 2% sliktak 3% sliktak 3%
- KOPA funkcionalie parametri: 2% 8% 6% 4%
EUR 9 124.05 EUR 10 330.43 EUR 10519.94 EUR 10 644.83
Parrekinu koeficients (starprezultats) 2% 8% 6% 4%
Parrekinu korekcija EUR 179 EUR 765.2 EUR 595 EUR 409
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Apréekinu tabula.
Vertéjamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
Objekts objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3 objekts nr.4
Jelgavas novada Jauntiltini, Svétes Adini, Elejas .Cakstes, Vectomeéni,
’ ’ Lielplatones
Sesavas pagasts, pagasts, Jelgavas pagasts, Jelgavas azasts. Jeloavas Platones pagasts,
Dzerves novads novads pagasts, Je'g Jelgavas novads
novads
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 108 120 EUR 71 280 EUR 69 642 EUR 104 000
(starprezultats)
Salidzinamo objektu kopgjas platibas 1
ha korigeta cena, EUR 9124 10 330 10 520 10 645
Salidzinama objekta svara koeficients 0.25 0.25 0.25 0.25
S'zlli_(?flnﬁrr}?_z?mju platibas 1 ha 10155
videja korigeta cena
89565

Zemes gabala tirgus vértiba, EUR

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju noteikta Tpasuma sastava esosas lauksaimniecibas zemes tirgus

vertiba ir EUR 89 565.

Objekta vertibu kopsavilkums:

Lai veiktu ipaSuma tirgus vertibas aprekinus, tas nosaciti tika sadalits sekojoSas dalas:
1) ipaSuma dala — meZa zeme un meZaudze 3,07 ha platiba;

2) paSuma dala - lauksaimnieciba izmantojama zeme 8,82 ha platiba (t.sk. kriimdji, zeme zem udeniem,).

Ipasuma dala Zemes platiba, ha Vertiba, EUR
Lauksaimniecibas zeme 3,07 9125
MezZa zeme un mezaudze 8,82 89 565
Kopa: 11,89 98 690

Attiecigi galiga noteikta TpasSuma tirgus vertiba (aprékinu rezultatus noapalojot) ir EUR 98 700.
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3. SLEDZIENS

Veicot nekustama Tpasuma — zemesgabala Jelgavas novada Sesavas pagasta, ,,Dz&rves”, novertejumu,
ir noteikta:

tirgus vertiba, kas 2026. gada 10. augusta ir
98 700 EUR (devindesmit astoni tiiksto$i septini simti eiro), tai skaita:

meza zemes un mezaudzes tirgus vertiba 9 100 EUR;
lauksaimniecibas zemes tirgus vertiba 89 600 EUR.

Augstak minétas vertibas ir labakais viedoklis, kadu var&ja pienemt, vadoties no miisu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo IipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)

Sertificéts meZaudzes vertétajs Olegs Aleksejevs
(LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 6 meZaudzes vértesana)
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4. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojosiem pien€mumiem un

ierobezojosiem faktoriem:

—

10.

11.

Vertetaji pienem, ka IpaSuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecinosie dokumenti ir patiesi.

Vertibas aprekins pamatojas uz miisu 1iciba eso$as informacijas analizi, kas ietver informaciju par apskatamo
TpaSumu un ta tirgus vertibu ietekmé&josiem faktoriem uz vertéSanas dienu. Tiek uzskatits, ka §T informacija
ir ticama un pareiza.

Ipasuma stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ka arT izmantojot vértéjuma pasiititaja un citu
personu mutiski sniegto informaciju.

Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist§ja novert€Sanas datuma un neieklauj to
peksnas izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

Aprekini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, ko nevar
precizi paredzet. Tadgjadi aprékini netiek pasniegti ka rezultati, kurus bitu jasasniedz, faktiski sasniegtie
rezultati varétu bitiski atskirties no planotajiem.

Ir pienemts, ka nav Ipasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina ipasuma tirgus vertibu, un kas var tikt atklati
tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodeém.

Novertgjumu nav atlauts kop&t un publict, tas nav paredzets nodoSanai personam, kas nav saistitas ar
novertgjamo Tpasumu, ka arT tas nevar tikt lietots citiem nolikiem ka novertgjuma uzdevuma teikts, bez
iepriek$€jas novertétaju un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

Vertetaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par lieciniekiem izmekl€Sanas gaita, kas varetu tikt
ierosinata saistiba ar vertejamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek ieprieks 1pasi saskanota.
Vairums pien€mumu un aprékinu, kas lietoti novertgjuma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti un nav lietojami
atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darfjumi, kas notikusi p&c novértésanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta p&c
atskaites nodosanas, nav ietverti vértejuma un vertetaji par tiem neatbild.

Noteiktas vértibas ir speka pie esosajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu gadijuma
noteiktas vertibas var maintties.
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5. VERTETAJU NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Mgs apliecinam, ka pamatojoties uz miisu parliecibu un zinasanam:

e tick uzskatits, ka faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secingjumus un aprékinu rezultatus iespaido tikai atskaites teksta minétic pienémumi un tos
ierobezojosie apstakli,

e tas ir musu personigas domas, viedokli un secinajumi,

e mums nav pasreizjas vai perspektivas intereses par vert€jamo Tpasumu un mums nav personigu
intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pus€m, kas saistitas ar novertgjamo Objektu,

e misu darba apmaksa nav atkariga no ieprieksnoteiktas vértibas pazinos$anas vai vertibu virziSanas ta,
lai tas naktu par labu klientam, vertibas noteikSanas lieluma, nonakSanas pie ieprieks izvirzita
rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secinajumi tika veikti un §1 atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma vértéSanas standartiem
LVS 401:2013,

e tika veikta vertéjama ipasuma apskate klatien€, péc kuras tika sastadita 1 atskaite.

Sertificéts nekustamo IipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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ZEMGALES RAJONA TIESA

Sesavas pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000623688
Kadastra numurs: 5474 011 0078

Nosaukums: "Dzérves"

Adrese: Sesavas pag., Jelgavas nov.

Ieraksta
Nr.
1.1.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.
1.1.

1.2.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.

I. dala 1. iedala

Nekustams TpaSums, servitiiti un realnastas Dala Platiba, lielums
Zemes vieniba (kadastra apzim&jums 54740110638). 11.89 ha
Zurn. Nr. 300005559765, lemums 15.03.2022, tiesnese Lauma Aina Keidena
I. dala 2. iedala
No nekustama ipasuma atdalitie zemes gabali, servitiitu un Dala Platiba, lielums
realnastu pargrozijumi un dzésumi

Nav ierakstu

I1. dala 1. iedala

Ipasnieks, dzim3anas gads, vieta, personas/nodoklu maksataja kods, Dala Summa
tiesibu pamats

Ipasnieks: Jelgavas novada pasvaldiba, registracijas numurs 1

90009118031.

Pamats: 2022.gada 24.februara Jelgavas novada pasvaldibas uzzina

Nr.JNP/3-10/22/101.
Zurn. Nr. 300005559765, lemums 15.03.2022, tiesnese Lauma Aina Keidena
I1. dala 2. iedala
Atzimes par maksatnesp€ju, piedzinas vérSanu, aizliegumiem, pécmantinieku iecelSanu un mantojuma
ligumiem
Nav ierakstu
II1. dala 1. iedala

Lietu tiesibas, kas apgriitina nekustamu ipaSumu Platiba, lielums

Nav ierakstu
I11. dala 2. iedala

Pargrozijumi 1.iedalas ierakstos, ierakstu un pargrozijumu dzesumi Platiba, lielums

Nav ierakstu

IV. dala 1.,2. iedala

Kilas tiesiba un tas pamats Summa
Nav ierakstu
IV. dala 3. iedala
Pargrozijumi kilas tiesibas, pargrozijumu dzésumi Summa

Nav ierakstu
IV. dala 4.,5. iedala

Kilu dzesumi pilniba vai daléji Summa

Nav ierakstu
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LATVIJAS REPUBLIKA
ZEMES ROBEZU PLANS

ZEMES VIENIBAS KADASTRA APZIMEJUMS : 5474 011 0638

Zemes kadastrala uzmerisana velkta pamatojoties uz Jelgavas novada domes 2009. gada 30. decembra
[8mumu (protokols Nr. 11, 48.8) "Par zemes piekritibu”.

Robezas uzméritas: 2021. gada 25. novembrf
Plana mérogs 1: 5000
Zemes vienibas platiba 11.89 ha

SIA "Parametrs"
redistracijas Nr. 40203193491

o
Para:metrs
/__1_\ @: parametrs@parametrslv #: 28883834

SIA "Parametrs" valdes loceklis

Seben Kristaps Brizga 25.11.2021

Jelgavas novada pa3valdibas

lerosinatajs ir inform&ts par zemes kadastralas uzmarisanas laika veiktajam ?? Q/ pllnvarota persona 25.11.2021
darbibam, to rezultatiem % %7 i 3
/ Ruta Andrejeva




ZEMES VIENIBA UZMERITA

LKS-92 TM
Meroga koeficients: 0.999601

no A lidz Bz.v.kad.opz. :

no D lidz E z.v.kad.apz. :
no Elidz Fz.v.kad.apz. :
no Flidz G z.v.kad.apz. :
no G lidz H z.v.kad.apz. :
no H fidz A z.vkad.apz. :

ZEMES VIENIBAS IZVIETOJUMA SHEMA
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valsts autocels V1033

X=248150
Y=490550

54740110638

34.79

RobeZojoso zemes vienibu saraksts:

54740110062 - valsts autocels V1033;

no Blidz C z.v.kad.apz. : 54740110032 - Lidumi:

no Clidz D z.v.kad.apz. :

: 54740110639 - Kidvu lauks;
: 54740110010 - Noras:
54740110004 - Zbart;
54740110064 - padvaldibas cefs Kiavi - Zibarti - Upenleki;
: 54740110006 - *SImadi*; '
54740110025 - Tranl.

Plana m&rogs 1: 5000
Zemes vienibas platiba 11.89 ha

Mamieks Kristaps Brizga (sert. Nr. ABO111, derigs no 31.12.2019. lidz 23.03.2023.)
apliecina, ka plans zgatavots atbilstosi Ministru kabineta

2011. gada 27. decembra notelkumiem Nr. 1019

*Zemes kadastralas uzmensanas notelkumi® \ 13

Kristaps Brizga 25.11.2021
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LATVIJAS REPUBLIKA
SITUACIJAS PLANS

ZEMES VIENIBAS KADASTRA APZIMEJUMS : 5474 011 0638

Situacijas elementi uzmériti: 2021. gada 25. novembrT
Plana mérogs 1: 5000
Zemes vienibas platiba 11.89 ha

Para:metrs

SIA "Parametrs”
refjistracijas Nr. 40203193491

Silikatu iela 3 k-2 - 20, Riga, LV-1016
@: parametrs@parametrs.lv  #: 28883834

A o —
AN .:*,"‘/)

SIA "Parametrs" valdes loceklis ( Kristaps Brizga 25.11.2021
s —_ : T Jelgavas novada paSvaldibas
lerosintajs ir informéts par zemes kadastralas uzmeriSanas laika veiktajam pinvarot3 persona 25.11.2021

darbibam, to rezultatiem i

Ruta Andrejeva

7}
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Plana mérogs 1: 5000

2011. gada 27. decembra notelkumiem Nr. 1019
*Zemes kadostralds uzmersanas notelkumi®

Mé&mieks Kristaps Brizga (sert. Nr. ABO111, derigs no 31.12.2019, lidz 23.03,2023.) / { i
apliecing, ka plans izgatavots atblistosl Ministru kabineta ( oo Kristaps Brizga 25.11.2021
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LATVIJAS REPUBLIKA
APGRUTINAJUMU PLANS

ZEMES VIENIBAS KADASTRA APZIMEJUMS : 5474 011 0638

Apgritingjumu saraksts:

7311041000 - adensnotekas (Gdenstedu reguidta posma un specidll raktas gulines), ka ari uz tas esodas hidrotehniskas baves un

1 lerices ekspluatacias alzsargjoslas teritorija lauksalmnlecibd lzmantojamds zemes - 0.66 ha

2. | 7312030303 - ekspluatacijas atzsargjosias teritorja gar valsts vietgjlem un paivaldibu autoceflem lauku apvidos - 0.79 ha

3. | 7312030303 - ekspluataclas azsargjoslas teriforja gar valsts vietgjlem un paivaldibu autocejlem lauku apvidos - 0.21 ha

7312050101 - ekspluatacias alzsargjosias tertorija gar elekirisko tiklu galsvadu finlju arpus pils&tam un clemiem ar nomindlo
spriegumu lidz 20 kilovoltiem - 0.23 ha

Apgritinajuma plans sagatavots: 2021. gada 25. novembrt
Plana mérogs 1: 5000
Zemes vienibas platiba 11.89 ha

SiA "Parametrs"

P registracljag Nr. 40203193491
ara g I l l ‘ : rS Silikatu iela 3 k-2 - 20, Riga, LV-1016

@: parametrs@parametrs.lv #: 286883834

e Jelgavas novada pasvaldibas [paSuma parvaldes ;
Saskanoja  Nekustama Ipasuma specialiste Ruta Andrejeva 25.11.2021
SIA "Paramelrs" valdes loceklis Kristaps Brizga 25.11.2021

Jelgavas novada padvaldibas
piinvarota persona 25.11.2021
Ruta Andrejeva

lerosinataijs ir informéts par Zemes kadastralas uzmérnsanas laika veiktajam
darbibam, to rezultatiem
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Plana mérogs 1: 5000

Meémleks Kristaps Brizga (sert. Nr. ABO111, derigs no 31.12.2019. lidz 23.03.2023.)
apllecina, ka plans zgatavots atblistosdi Ministru kablneta

2011. gada 27. decembra notelkumlem Nr, 1019

*Zemes kadastralds uzmarnianas notelkumi®

Kristaps Brizga 25.11.2021




Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums Platiba nodalijuma apaksnodalijuma P
teritorija
numurs numurs ]
54740110078 Dz&rves L1.89 100000623688 - %Séaa\(/%ss pagasts,
Kadastralas vertibas
— Veértibas
Vértibas veids }’Ellitllzl))a noteikSanas Piezimes
datums
Fiskala kadastrala
vértiba 21201 01.01.2025 -
Universala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots
vértiba 65282 01.02.2025 KV samazinoSais koef. 0.8)
Prognozéts Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
kadgastrélé vértiba 21201 01.06.2026 2013.gagu. Si vértiba ir prognozeta fiskala kadastrala vertiba
2027.gadam
Fiskalais Tpasuma . Kadastralas veértibas un nekustama ipaSuma sastava esosas
novertejums Kadastra 21201 01.01.2025 meZaudzes vertibas summa
5 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots
Universalais ipasuma 65282 01.02.2025 KV samazinosais koef. 0.8) . Kadastralas vértibas un
novéertéjums Kadastra e nekustama Tpasuma sastava esosas mezaudzes vértibas
summa
P Kadastralo vgrtibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
Prognozétais ipasuma 21201 01.06.2026 2013.gadu. Si vertiba ir prognozéta fiskala kadastrala vertiba
novertejums Kadastra 2027.gadam

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

gsgiﬁgﬂms Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas dalas Adrese
54740110638 1/1 -
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 11.8900
Nekustama TpaSuma objekta platibas mérvieniba: ha
Statuss: nekustamais ipasums
Vid@&jais LIZ kvalitates novért&jums ballés: 75

Kadastralas vertibas

= o Vertibas
Vertibas veids }’Eﬁt&ga goteikéanas Piezimes
atums
Fiskala kadastrala
vertiba 21201 01.01.2025 -
Universala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
kadastrala vertiba 65282 01.02.2025 (piemérots KV samazinosais koef. 0.8)
Proanozéts Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
kad%strélé vartiba 21201 01.06.2026 201369adu. Si vSrtha ir prognozeta fiskala kadastrala
vértiba 2027.gadam




Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem
Platiba: 11.8900
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 8.2800
t.sk. Aramzemes platiba: 8.1200
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.1600
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 3.0700
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.2200
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.3200
t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.3200
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Par&jas zemes platiba: 0.0000
Lietosanas merki
Merkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba 0101 11.8900 ha
Apgrutinajumi
Nr. (I}:?ng;ﬁcijas Tips Apraksts Platiba | Merv
Lauku zemei izvértéjamo apgrutinajumu
- 01.02.2025 8317030100 | parklajuma teritorija zemes kadastralas vertibas 0.2312 ha
aprékinam
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
- | ovoaaoss | 7aszosoror | lekisko tly gasved i arpus plsetam un | 05315 |
kilovoltiem
Dzivojamas apbiives zemei izvert€jamo
- 01.05.2025 8317010100 | apgrutinajumu parklajuma teritorija zemes 1.0091 ha
kadastralas vertibas aprekinam
- | orosams | 7ata0a0a0 | ghephatacias ssagioss trkora gatvalts | 009t | e
Mernieciba
Mérniecibas metode Mérnieks Uzmeérisanas datums
uzmeérits LKS-92TM Kristaps Brizga 25.11.2021
Ipasnieki
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Sesavas pagasta zemesgramata 15.03.2022 -
Dokumenti

Izdosanas Izdosanas

Dokumenta veids datums nr.

Izdevéjiestade




Iesniegums par kadastra objekta registraciju 10.01.2022 INPIP/3- Jelgavas novada pasvaldiba; p.p.
vai datu aktualizaciju 18/22/12 Malahovska Irina

RobeZu apsekoSanas un atjaunoSanas akts 25.11.2021 - Brizga Kristaps

Situacijas plans 25.11.2021 - Brizga Kristaps

Apgrutinajumu plans 25.11.2021 - Brizga Kristaps

RobeZzas noteikSanas akts 25.11.2021 - Brizga Kristaps

Zemes robezu plans 25.11.2021 - Brizga Kristaps

hgg;ﬂnﬁﬁrﬁﬂr nekustama pasuma 31.01.2013 2.4 Jelgavas novada pasvaldiba
Pagvaldibas I&mums par zemes piekritibu 30.12.2009 11/48.3 Jelgavas novada dome
pasvaldibai

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.



TAKSACIJAS APRAKSTS

Novads:  Sesavas pag.
Kadastrs: 54740110638
Kv.,nog.: 1-1-0 Plat: 3.07 Taks.g: 2026  Z.kat: MeZaudze AAT: Véris Bon.: I Aizs.:
Stavs Koef., % Suga Vecums | Caurmérs, cm Augstums, m Sl,(érsl., m2/ha Kraja, m3/ha Kraja, m3 | Bieziba, % | Koku.sk./ha
| 76 | Bérzs 80 30 25 5 56 172 17 71
| 24 | Osis 80 32 25 2 18 54 6 19
74 226 22 90
Platiba, ha 3.07
Kopéja kraja, m3: 226.05
05.08.2026

1no1




Sesavas pag.

Sortimentu periodu plans

05.08.2026

Kadastrs Kvart.  Nog. A.Nog. Platiba Suga Kraja Vértiba |
54740110638 1-1-0 3.07 Resnie Vidégjie Tievie P.Malka Malka Kopa Atlikumi Resnie Vidéjie Tievie P.Malka Malka kopél
2101-2105 Kailcirte - p&c vecuma Bérzs 47.83 77.86  170.17 385.84  108.43 790.13 50.87 5262.69 856542 1191212 2488582 487878 55504.83
2026-2030 Kailcirte - péc vecuma Bérzs 23.39 22.41 31.28 56.12 19.86 153.07 9.30 257217 2466.22 2189.40 3619.62 894.38 11741.80
2026-2030 Kailcirte - p&c vecuma Osis 14.06 20.94 9.18 0.00 3.78 47.95 5.59 767.78 1141.98 499.03 0.00 16949 257828
2071-2075 Krajas kop$anas cirte - péc Skérslaukuma Bérzs 0.89 3.13 14.31 95.97 24.22 138.52 11.48 96.28 34298 1001.71 6 189.30 1089.39 8719.66




Finansu pliusmas plans

05.08.2026

Saimnieciska darbiba Platiba Likvida kraja lenakumi lzdevumi
2026-2030
Kailcirte - péc vecuma 3.1 201 14 320 6 031
Stadamais materials 3.1
Atjaunosanas darbs 3.1
JaunaudzZu kopsana 3.1
Administrativas izmaksas 3.1 92
Infrastruktdras izmaksas 3.1 92
Nekustama TpasSuma nodoklis 3.1 37
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 71.24 €/m3 201 14 320 6 252
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 41.24 €/m3 L 5
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 Tirie ienakumi: 8 068 €
2031-2035
Administrativas izmaksas 3.1 92
Infrastruktdras izmaksas 3.1 92
Nekustama Tpasuma nodoklis 0.0
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 184
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 o N P
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 Tirie jenakumi: -184
2036-2040
JaunaudzZu kopsana 3.1 982
Administrativas izmaksas 3.1 92
Infrastruktdras izmaksas 3.1 92
Nekustama Tpasuma nodoklis 0.0
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 1166
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 - .
Vidaja celma nauda starpcirts: 0.00 €/m3 Tirie fenakumi: -1 166 €
2041-2045
Administrativas izmaksas 3.1 92
Infrastruktdras izmaksas 3.1 92
Nekustama Tpasuma nodoklis 0.0
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 184
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 o . €
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 Tirie jenakumi: -184
2046-2050
Administrativas izmaksas 3.1 92
Infrastruktiras izmaksas 3.1 92
Nekustama Tpasuma nodoklis 0.0
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 184
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 o 3
Vidaja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 Tirie fenakumi. -184 €
2051-2055
Administrativas izmaksas 3.1 92
Infrastruktdras izmaksas 3.1 92
Nekustama Tpasuma nodoklis 0.0
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 184
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 Tirie ienakumi- €
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 e ienakumi: -184
2056-2060
Administrativas izmaksas 3.1 92
Infrastruktiras izmaksas 3.1 92
Nekustama Tpasuma nodoklis 3.1 37
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 221
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 L . P
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 Tirie ienakumi: -221
2061-2065
Administrativas izmaksas 3.1 92
Infrastruktdras izmaksas 3.1 92
Nekustama Tpasuma nodoklis 3.1 37



05.08.2026
Finansu pliusmas plans

Saimnieciska darbiba Platiba Likvida kraja lenakumi Izdevumi
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 221
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 o .
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 Tirie fenakumi. -221 €
2066-2070
Administrativas izmaksas 3.1 92
Infrastruktdras izmaksas 3.1 92
Nekustama Tpasuma nodoklis 3.1 37
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 221
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 Co .
Videja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 LR
2071-2075
Krajas kopSanas cirte - péc Skérslaukuma 3.1 139 8720 5400
Administrativas izmaksas 3.1 92
Infrastruktiras izmaksas 3.1 92
Nekustama Tpasuma nodoklis 3.1 37
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 62.73 €/m3 139 8720 5621
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 L N
Vidéja celma nauda starpcirté: 23.88 €/m3 Tirie ienakumi: 3 099 €
2076-2080
Administrativas izmaksas 3.1 92
Infrastruktdras izmaksas 3.1 92
Nekustama Tpasuma nodoklis 3.1 37
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 221
Vidéja celma nauda qgalvenaja cirté: 0.00 €/m3 S .
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 Tirie fenakumi: -221 €
2081-2085
Administrativas izmaksas 3.1 92
Infrastruktiras izmaksas 3.1 92
Nekustama Tpasuma nodoklis 3.1 37
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 221
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 o . P
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 Tirie lenakumi: -221
2086-2090
Administrativas izmaksas 3.1 92
Infrastruktdras izmaksas 3.1 92
Nekustama Tpasuma nodoklis 3.1 37
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 221
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 L i
Vidaja celma nauda starpcirts: 0.00 €/m3 Tirie ienakumi: -221 €
2091-2095
Administrativas izmaksas 3.1 92
Infrastruktdras izmaksas 3.1 92
Nekustama Tpasuma nodoklis 3.1 37
Apalo kokmaterialu videja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 221
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 o . €
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 Tirie ienakumi: -221
2096-2100
Administrativas izmaksas 3.1 92
Infrastruktras izmaksas 3.1 92
Nekustama Tpasuma nodoklis 3.1 37
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 221
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 L 3
Vidaja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 Tirie fenakumi. -221 €
2101-2105
Kailcirte - péc vecuma 3.1 790 55 505 23 704
Stadamais materials 3.1
AtjaunoSanas darbs 3.1
Jaunaudzu kopSana 3.1



Saimnieciska darbiba

Finansu pliusmas plans

05.08.2026

Platiba Likvida kraja lenakumi Izdevumi
Administrativas izmaksas 3.1 92
Infrastruktdras izmaksas 3.1 92
Nekustama Tpasuma nodoklis 3.1 37
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 70.26 €/m3 790 55 505 23 925
Vidéja celma nauda qalvenaja cirté: 40.25 €/m3 Tirie ienakumi- €
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 frie fenakumi: 31 580
2106-2110
Administrativas izmaksas 3.1 92
Infrastruktdras izmaksas 3.1 92
Nekustama Tpasuma nodoklis 0.0
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 184
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 L N €
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 Tiie ienakumi: -184
2111-2115
Jaunaudzu kopsana 3.1 982
Administrativas izmaksas 3.1 92
Infrastruktdras izmaksas 3.1 92
Nekustama Tpasuma nodoklis 0.0
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 1166
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 Tirie ienakumi: €
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 rie fenakumi: -1166
2116-2120
Administrativas izmaksas 3.1 92
Infrastruktdras izmaksas 3.1 92
Nekustama Tpasuma nodoklis 0.0
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 184
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 L . €
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 Tirie ignakumi: -184
2121-2125
Administrativas izmaksas 3.1 92
Infrastruktdras izmaksas 3.1 92
Nekustama Tpasuma nodoklis 0.0
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 184
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 S .
Vidaja celma nauda starpcirts: 0.00 €/m3 Tirie ienakumi: -184 €
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 69.51 €/m3 =.
Tirie ienakumi: 37 359 € Kopa: 1130 78 545 41186

54740110638
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Darbiba sertificéta no
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datums

Sertifikats pies
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N§¢ LATVIJAS
m irASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifikats
nekustama ipaSuma vertesana
Nr. ,25

lzsniegts

JYA “Vindets”

firma

Registracijas Nr. 4000356294(9

Darbiba sertificéta no
2008. ‘y(ah 77.decembra
datums
Sertifikats izsniegts
2028. gada 21.decembri
datums
Sertifikats derigs lidz
2028. JIIQ/(I/ 20. decembrim

datums

Q.N.Reinsoﬁs V. Zuromskis

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja LIVA valdes priek$seédétajs
vaditajs

Sertifikats izsniegts saskana ar LIVA 24.02.2022. Noteikumiem
“Par komersantu darbibas uzraudzibas un kontroles kartibu ipadumu vértédana”




