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Ogres novada pasvaldiba

Riga, datumu skatit dokumenta paraksta laika zimoga

Reg. Nr. L16330/ER/2026

Péc Jhsu liguma esam veikuSi nekustama Tpasuma — zemes gabala un apbiives “Graudini 1”, Suntazu
pagasta, Ogres novada, kadastra numurs 7488 002 0248 novértésanu. Misu darba uzdevums bija
noteikt minéta Tpasuma tirgus vértibu. Vértéjuma mérkis — objekta tirgus vértibas apzinasana pasu
vajadzibam. Vértibas aprékins pamatojas uz musu riciba eso$o informaciju par apskatamo Tpasumu un
ta vértibu ietekméjosiem faktoriem pasreizéja tirgus situacija.

Augstak minéta ipasuma tirgus vértiba 2026. gada 7. jalija ir
EUR 6 000 (sesi tukstosi euro)

Més neuznemamies atbildibu par vértéjuma atskaité neminétu apgratinajumu ietekmi uz objekta vértibas
izmainam, kas varétu atklaties péc objekta vértésanas datuma. Més neuznemamies atbildibu par gadijumiem, ja
Tpasas ieinteresétibas rezultata objekts tiek pardots par cenu, kas ievérojami parsniedz misu noteikto tirgus
vértibu, ja interesi izradijis tikai viens pircéjs vai vairaki - ar to saistitas personas.

Tirgus vértiba ir aprékindta summa —par kadu vértésanas datuma ipasumam bdtu japdriet no viena ipasnieka
pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pircéju un labpratigu pardevéju péc atbilstosa
piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas. (Latvijas Standarts
LVS401,2013, p.2.1.11).

Tpauma tirgus vértiba atspogulos ta labako un efektiviko izmanto3anu. Labaka un efektivaka izmanto3ana ir
aktiva tada izmantosana, pie kuras tiek glts maksimalais labums, un kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali
pamatota. Labaka un efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasSreizéjo izmantoS$anas veidu, vai art var bit
kads cits alternativs izmantoSanas veids. To nosaka izmantoSanas veids, kuru tirgus daltbnieks iecergjis, nosakot
cenu, kuru tas batu ar mieru maksat par ipasumu. (Latvijas Standarts LVS401;2013, p.3.12.4).

Augstak minéta vértiba ir precizakais viedoklis, kadu més varéjam pienemt, vadoties no misu riciba esosas
informacijas. Masu viedok|a objektivitati (neatkaribu no vertéjuma apmaksas nosacijumiem, ka ari cita veida
ieinteresétibas) apliecina vértéjuma atskaitei pievienotais vértétaju neatkaribas apliecindjums. Novértéjuma
atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzéti tikai atskaité uzraditajam lietoSanas mérkim un nododami tikai
ar to saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam. Ja Jums ir kadi jautajumi, vai ari més varam sniegt Jums
kadu talaku palidzibu, IGdzu, sazinieties ar mums pa talruni 67 365 999.

SIA ,Eiroeksperts” Vilis Zuromskis

Valdes loceklis
LIVA kompetences sertifikats nekustama ipauma,
kustamas mantas un uznéméjdarbibas (biznesa) vértésana Nr.1

Indra Plinte-Gaizute 26307737

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA ,,Eiroeksperts”, LV 40003650352
Riga, Kr.Valdemara iela 20-9, LV-1010, talr. 67365999, fakss 67240683, e-pasts birojs@eiroeksperts.lv, www.eiroeksperts.lv
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Galvena informacija par vértéjamo objektu

adrese

“Graudini 1”, Suntazu pagasts, Ogres novads, LV-5060.

kadastra Nr.

7488 002 0248.

Tpasnieks

Ogres novada pasvaldiba, registracijas numurs 90000024455.

sastavs

Vértéjama objekta

Nekustamais TpaSums — zemes gabals ar kopéjo platibu 1.3 ha,
kadastra apziméjums 7488 002 0248 un uz ta esosa apbive:
Dzivojama maja ar kopé&jo platibu 116.0 m?, kadastra apziméjums
7488 002 0248 001;

Skinis ar kopéjo platibu 19.2 m?, kadastra apzimé&jums 7488 002
0248 004;

Tualete ar kopéjo platibu 1.5 m?, kadastra apziméjums 7488 002
0248 005.

Vértésanas datums

2026. gada 7. julijs.

Vértéjuma pasutitajs

Ogres novada pasvaldiba.

Vértésanas uzdevums

Noteikt nekustama Tpasuma tirgus vértibu.

Vértésanas mérkis

Ipasuma tirgus vértibas apzinasana pasu vajadzibam.

uz zemi

Tpasumtiesibas uz apbvi

apstiprinosie
dokumenti

Nostiprinatas 2025. gada 1. septembri Suntaiu pagasta
zemesgramatas nodalijjuma Nr. 351. Pamats: 2025.gada 12.maija
akts par mantojuma lietas izbeigSanu, ieregistréts aktu un
apliecinajumu registra ar Nr.2157, 2025.gada 21.jalija zvérinatas
tiesu izpilditajas Danas Kriiminas pazinojums Nr.11461/047/2025-
NOS.

Fiziski saistiti jpasumi, kas neietilpst
vértéjama objekta sastava

Nav.

Apgratinajumi,
kas attiecas uz
vértéjamo
objektu

ires, nomas Nav registréti.
ligumi
hipotéka | Nav registréta.
citas lietu tiesibas | Zemesgramata:
Nav.
Kadastra:

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap navigacijas tehnisko
lidzekli, kas paredzéts valsts aizsardzibas vajadzibam — 1.2028 ha;
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu
[niju arpus pilsétam un ciemiem ar nominalo spriegumu lidz 20
kilovoltiem —0.1733 ha;

Lauku zemei izvértéjamo apgratinajumu parklajuma teritorija
zemes kadastralas vértibas aprékinam - 0.1733 ha.

citi

Nav.

Atlauta izmantosana

Lauksaimniecibas teritorija (L).

Esosais izmantosanas veids

Lauksaimnieciba izmantojama zeme ar apblvi uz tas.

Objekta apskates datums un
datums, uz kuru noteikta vértiba

7.07.2026.

Apskati veica

Vértétaja asistente Indra Plinte-Gaizute.

Noteikta vértiba

Vértiba, EUR

Tirgus vértiba 6 000
Ipasie pienémumi Nav.
Papildus informacija Nav.
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Vertéjama objekta novietnes raksturojums

Izvietojums regiona, pilséta Vértéjamais Tpasums atrodas Ogres novada, SuntaZu pagasta
teritorija, starp apdzivotam vietam Jugla un Suntazi, autocela
labaja mala.

Apkartéja apbave Lauksaimnieciba izmantojamas zemes un lauku viensétas.

Piebrauksana PiebraukSana objektam pa asfaltéta seguma Valsts 1pasuma
esosu autocel|u P4 Riga-Ergli, ir izveidota nobrauktuve.

Sabiedriskais transports Autobuss, tuvaka pieturvieta 160 m attaluma.

B
Braklenaj Z
s S
Suntazi
‘ Jl‘flqla =R \\ Dzifnavu
e dikis
k “p/’sz,{)(//' Uceni
S &
) @ g
: Virsnukaln:
rnieki ( IS
Levormual‘(s
www.balticmaps.eu
Zemes vienibas raksturojums

Kadastra apziméjums: 7488 002 0248.

Platiba: 13 000 m?, tsk. 12 000 m? ir melioréti.

Atlautais izmantosanas veids: | Lauksaimniecibas teritorija (L).

Vai pasreizéjie zemes gabala uzlabojumi atbilst zonéjuma nosacijumiem? | Ja | X| Né |

lzvietojums kvartala: | Fasades | X | Stara | | lekSkvartals |

Labakais un efektivakais zemes | Pasrei- X Cits (noradit, kads)

gabala izmantosanas veids: z€jais

InZenierkomunikacijas Municipalas Citas (noradit, kadas)

Elektroapgade Uz vértésanas bridi atslégta

Gaze

Udensapgade

Kanalizacija

Zemes gabala raksturojums:

Reljefs Pamata lidzens

Forma Saméra regulara.

Izskats Lauksaimniecibas zemes dala tiek kopta, nav aizaugusi ar krimajiem, ap

majvietu viss ir nekopts un aizaudzis.

Izmantojums péc VZD KP Zeme zem €ékam 0.1 ha, aramzeme 1.0 ha, auglu darzu platiba 0.1 ha un

ganibas 0.1 ha.

Grunts apstakli Nav zinami.

Apzalumojums Dabigais.

NoZogojums: Nav

LIZ balles 35

Apkartnes uzlabojumi

Piebraucamie celi/ielas Piebrauk3ana objektam pa asfaltéta seguma Valsts TpaSuma esoSu

autocelu P4 Riga-Ergli, ir izveidota nobrauktuve.
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letves Nav.
lelu apgaismojums Nav.
Apstadijumi Nav.
Papildus informacija par zemes | Nav.
vienibu

Izkop€jums no VZD kadastra kartes:

Graudni

SuntaZu pag.

Sunitazu pany
Lt

Klimats un vide

Apziméjuma skaidrojums: Vértibu ietekméjosie riska faktoru skaidrojums:

Ja/Ir 0 - nav ietekmes; 1 — maznozimigs; 2 — nozimigs; 3 - ir liela ietekme

O Né/ Nav
Fiziskie klimata riski, pielagoSanas un vajadzibu novértéjums
Udens: dati (ir/nav) novérojums, ietekme uz TV
Pladu risks - upju/ezeru/strautu izieSana no krastiem O
PlGdu risks - stipru lietusgazu izraisiti bojajumi O
PlGdu risks - pastaviga jlras limena paaugstinasanas O
PlGdu risks - vétru raditie plldu riski piekrastes zonas O
Pladu riska scenariji:
1/10 gados O
1/100 gados O

S s
ey,

Udens stresa un sausuma izraisiti tdensapgades traucéjumi O
Sausuma noturiba (lauksaimniecibas zeme un mezaudzes) O
Investiciju nepiecieSamiba, lai mazinatu pladu riskus O
Zeme/augsne: dati (ir/nav) novérojums, ietekme uz TV
Augsnes erozija O
Krasta erozija (jlras, ezera, upju krasti) O
Augsnes degradacija (parmérigas kultivésanas dél) O
Investiciju nepiecieSamiba, lai novérstu/mazinatu potencialos O
ar augsni saistitos riskus
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Piesarnojums, piesarnojuma riski, piesarpnojuma atliekas un
citi

dati (ir/nav)

novérojums, ietekme uz TV

Piesarnojums un piesarnojuma risks

Piesarnojuma atliekas

leguves vietu tuvums, taja skaita dabas resursu karjeri

Bistamu objektu tuvums

Gaisa piesarnojums

Citi piesarnojuma avoti

oonooo|o

Investiciju nepiecieSsamiba, lai novérstu/mazinatu
piesarnojumu risku

O

TrokSna piesarnojums

dati (ir/nav)

novérojums, ietekme uz TV

Transporta raditais troksnis (ielas, lielceli, dzelzce]s, lidlauki)

O

1

Industrialais troksnis - piemérojams industrialajam zonam,
vidéji gada

a

Véj$ un temperatira:

dati (ir/nav)

novérojums, ietekme uz TV

Atrasanas pilsétas karstuma salas efekta teritorija O

Karstuma vilnu (“Heatwave”) risks O

Ventilacijas un gaisa kondicionésanas iekartas/sistémas

atbilstiba (nepiecieSamiba uzstadit modernizétu/uzlabotu

iekartu/sistému pielagojoties temperatiru svarstibam un to O

amplitadai)

Citi vides faktori dati (ir/nav) novérojums, ietekme uz TV

Aizsargajamas dabas teritorijas, zemes izmantoSanas

ierobeZojumi -
Laikapstak|u ietekme uz ipaSuma izmantosanu (pieméram - ar O
ziemas sportu saistitiem Tpasumiem, pludmales kirortiem utt.)

Savvalas ugunsgréku (Wildfire) risks O
Vetras (“Storms”) risks O
Ipasi smagi nokridnu (“Heavy precipitation”) risks O
Citi novérojumi O
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Izkopéjums no Ogres novada teritorijas planojuma
2012. - 2024. gadam

Viensatas
[0 Razosanas objektu apbaves teritorijas (R)
Zajas terltorljas (2)
DN Kapsatu teritorfjas
Lauksaimniecibas teritorijas (L)
Udenu teritorijas (U)
EESASEZETE  vValsts nozimes autoce]s
P80 Valsts regionalie autocelj
V820 Valsts vietSjie autoceli
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Uz zemes esosas apbuves identifikacija

Telpu platiba, m?
w ©
» \ g 2
Celtnu/bivju Kad. Stavu | v ® B =0 -
- . = < © o .2, Piezimes
nosaukums apziméjums skaits | '® .3 ° ' 2 g
7] :GLJ LS., i & 3
(1] ] o 'q_)‘ 2
TES| 25 | ¢
52 > a
Vértéjama apbive
Daba atrodas dzivojamas
T 7488 002 majas grausts, saglabajusas
D 1 116.
zivojama maja 0248 001 0 akmens mdra arsienas, jumta
konstrukcijas ir iekritusas eka.
v 7488 002 -
Skunis 0248 004 1 19.7 Daba grausts
7488 002 -
Tualete 0248 005 1 1.5 Daba grausts
Celtnes/buves, kas apgritina objektu (neietilpst vértéjama ipasuma sastava)

Vertéjuma izmantota dokumentacija
e Informacija par vértéjamo nekustamo 1pasumu no Valsts vienotas datorizétas zemesgramatas.

e Informacija no LR Valsts zemes dienesta datu publicéSanas portala Kadastrs.lv.

Ipasas piezimes par ipasumtiesibam

Masu riciba nav informacijas par ipaSuma tiesibas aprobezojosiem faktoriem.

Vertiba aprékinata pie nosacijuma, ka 1pasniekam ir pilnas tiesibas rikoties ar vértéjamo 1pasumu, un
tas nav aprobeZots ar noslégtiem nomas ligumiem vai kilas tiestbam.

Apbiuves raksturojums

Dzivojama maja, kadastra apziméjums 7488 002 0248 001.

Daba atrodas dzivojamas majas grausts, saglabajusas akmens mdra arsienas, jumta konstrukcijas ir iekritusas
eka.

Saskana ar ierakstu VZD KP informacijas sistéma €ka ir nodroSinata ar elektroapgadi un krasns apkuri, uz
vértésanas bridi elektroapgade ir atslégta, krasns tehniskais stavoklis nav zinams, nemot véra aréjas
apsekosSanas rezultatus daba tiek secinats, ka éka nav apdzivojama, ir neapmierinosa stavokli ar iebrukusu
jumtu un art krasnis nav ekspluatéjamas.

Ekas parametri:

Uzbivésanas gads 1918
Apbuves laukums, m? 160.3
Tilpums, m3 417.0
Kopéja ékas telpu platiba, m? 116.0

Konstruktivais risind@jums:

Pamati Akmens maris.

Sienas Akmens muris 2,5 kiegelu biezuma vai biezaks

Parsegumi Koka sijas ar koka dé|u aizpildijumu

Jumts Koka konstrukcijas ar abestcementa loksnu klajumu, daba jumts ir iebrucis
Logi Nav/koka

Durvis Nav/koka
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Skinis, kadastra apziméjums 7488 002 0248 004.
Daba grausts.

Tualete, kadastra apziméjums 7488 002 0248 005.
Daba grausts.

Galvenie ierobeZzojumi un pienémumi

Més neuznemamies atbildibu vai rapibas pienakumu jebkuram citam mérkim vai pret jebkuru
citu personu, kurai Sis dokuments tiek uzradits vai kuras riciba tas var nonakt, iznemot
gadijumus, kuros sanemta masu iepriekséja atlauja.

Péc savas batibas 1pasumu vertésanas darbs nav uzskatams par precizu zinatni, un izdaritie
secinajumi daudzos gadijumos neizbégami bis subjektivi un atkarigi no personiska sprieduma,
pamatojoties uz vértéSanas bridi izdaritajiem galvenajiem pienémumiem. Lai gan mdisu
secinajumi bids, masuprat, logiski un pamatoti, citas personas varétu censties pieradit atskirigu
véertibu.

Vértéjuma atskaite ir sagatavota, pamatojoties uz informaciju, ko mums iesniedza pasutitajs
un ta konsultanti, ka ari uz informaciju, ko més ieguvam pasu spékiem. Ja mums iesniegta
informacija izraditos nepilniga vai nepreciza, tas varétu batiski ietekmét misu atzinumus $aja
atskaité, kas tada veida varétu zaudét speku.

Vértéjums ir izmantojams tikai pilna apjoma.

Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novértéjuma, attiecas tikai uz konkréto
dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.

Vértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértésanas meérkim.

Vértéjumu nedrikst publicét, ne ari lietot kadam citam nollkam, kas nav uzradits, ieprieks
nesanemot vértétaja rakstisku atauju.

Vértéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata iegtSanai, ka ari kvalitates parbaudei stridus jautajumu gadijumos.
Veértéjamais pasums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam vai hipotekariem paradiem,
ja pretéjais nav speciali atziméts novertéjuma.

Vertéetaji ir pienemusi, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienoSanos vai
nomas ligumu, kas varétu ietekmét véertibu.

Sis novértéjums neuzliek par pienakumu saistiba ar $o Tpasumu sniegt liecibas tiesa, iznemot
gadijumus, kad ir noslégta iepriek$€ja vienosanas.

Ipasuma tehniskais stavoklis tika noteikts, veicot ta apskati daba, ka ari izmantojot objekta
apsaimniekotaju skaidrojumu un piegadato informaciju. Nekadu citu pazemes vai €ku tehniska
stavokla inZeniertehnisku parbaudi neesam veikusi.

Salidzinamie dati, kas ir saistiti ar So vértéjumu, tiek uzskatiti par nakusiem no drosSiem
avotiem. Noveértétaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iesp&jam.

Meés neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem un fiziskiem faktoriem, kas var izmainTties péc
novértésanas datuma un kas var ietekmét ipasuma vértibu.

Veértibas apréekins

Tirgus vertibas definicija

Vértibas baze raksturo visticamako cenu, kuru hipotétiska darijjuma varétu iegit briva un atvérta tirga.
AtbilstoSi LVS 401:2013 standartu definicijai, Saja kategorija ietilpst Tirgus vértiba.

Saskana ar spéka eso$o Latvijas Standartu LVS 401:2013 Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu
vértéSanas datuma Tpasumam bitu japariet no viena Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
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darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém
rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas (p.2.1.11).

Labaka un efektivaka izmantosana

Ipasuma tirgus vértiba atspogulos ta labako un efektivako izmantosanu. Labaka un efektivaka
izmantosana ir aktiva tada izmantosana, pie kuras tiek gdts maksimalais labums, un kas ir reali
iespéjama, tiesiski un finansiali pamatota. Labaka un efektivaka izmantosana var sakrist ar aktiva
pasreizéjo izmantosanas veidu, vai ari var bat kads cits alternativs izmantosanas veids. To nosaka
izmantosanas veids, kuru tirgus dalibnieks ieceréjis, nosakot cenu, kuru tas bitu ar mieru maksat par
Ipasumu.(Latvijas Standarts LVS401;2013, p.3.12.4)

Analizéjot veértéjama TpaSuma raksturu, atrasanas vietu un nekustama 1pasuma tirgus situaciju, tiek
secinats, ka labakais un efektivakais objekta izmantosanas veids ir TpaSuma izmanto$ana viensétas
vajadzibam.

Tirgus situacijas raksturojums

Uz vertésanas bridi SuntaZzu pagasta teritorija netiek piedavats neviens lidzvértigs objekts. Datu avots:
WWW.SS.com.

Saskana ar vértéetaju riciba esoSiem datiem pédéjo divu gadu laika Suntazu pagasta ir notikusi cetri
darifjumi ar zemes gabaliem ar kopé€jo platibu 0.65-2.07 ha, ar pardevuma cenam no 1200-13500 EUR,
jeb rékinot uz vienu kvadratmetru no 0.18-0.65 EUR/m2. Vértétaju riciba nav informacijas par
darfjumiem ar lidzigas platibas zemes gabaliem, uz kuriem atrodas apbulves grausti. Pédéjo gadu laika
ir verojams cenu kapums lauksaimniecibas zemju, individualo apbives zemju un meza zemiju tirgus
segmenta. Piedavajums tirgl var but krasi atSkirigs pat viena pagasta teritorijas ietvaros. To cenu
diapazons ir atkarigs no atrasanas vietas, zemes gabala kopplatibas, komunikacijam, piebraucamajiem
celiem u.c. faktoriem.

Izvéeletas vertésanas pieejas

Nekustamo TpasSumu vértésanas praksé tiek lietotas tris galvenas vértésanas pieejas:
e |zmaksu pieeja.
e |enémumu pieeja.
e Salidzinamo darfjumu pieeja.

Noveértéjot So objektu, pielietota tirgus datu salidzinasanas pieeja.

Vertibu ietekmeéjosie faktori

Pozitivie
Labas kvalitates piebraucamie celi ar izveidotu nobrauktuvi no autocela.
Zemes gabals iespéju robezas tiek kopts.

Negativie
Apbive nav izmantojama dzivosanai.

“Graudini 1”7, SuntaZu pagasts, Ogres novads 11. lapa



EIROEKSPERTS

Sleédziens

Analizes rezultata esam secinajusi, ka nekustama ipasuma — zemes gabala un uz tas esosas apbives
— “Graudini 1”, Suntazu pagasta, Ogres novada, ar kad.nr. 7488 002 0248 tirgus vértiba 2026. gada
7. jalijair

EUR 6 000 (sesi tikstosi euro)

SIA Eiroeksperts neuznemas atbildibu par tadam iespéjam nekustama Tpasuma tirgus cenu

svarstibam, kuras varétu rasties specifisku ekonomisko vai socialo paradibu iedarbibas rezultata

péc vértésanas datuma un kuras ieprieks nebija iespéjams paredzét.

Apliecinam, ka pamatojoties uz masu vislabako parliecibu un zinGsanam:

e sanemto informdciju esam atspogulojusi patiesi un pareizi;

e analizes un secindjumi ir limitéti tikai ar atskaites pienémumiem un ierobeZojoSiem apstakliem;

e mums nav ipasas, patreizéjas vai perspektivas intereses par Saja atskaité novertéjamo ipasumu,
un mums nav ipasas personigas intereses vai aizspriedumi attieciba uz tam pusém, kuras Seit ir
iesaistitas;

e mdsu darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteiktd slédziena pazinosanas, vai ari slédziena
virzisanas pie ieprieks izvirzita rezultata, lai tas naktu par labu klientam;

e ipasumu apsekojusi un atskaiti sagatavojusi Indra Plinte.

Vilis Zuromskis

Sertifikats Nr.1

nekustama TpaSuma vértésana

Latvijas IpaSumu vértétaju asociacijas biedrs

Indra Plinte-Gaizute
Asistente nekustamo TpaSumu vértésana

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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VéertéSanas metodikas teorétiskais pamatojums

Objekta vertibas apréekins ar tirgus pieeju
Ar So pieeju tiek aprékinata vértiba, kas raksturo vértéjamo 1pasumu salidzinajuma ar lidzvértigiem
Tpasumiem, par kuriem ir zinama to tirgus vértiba (ir pieejama ticama, vislabak dokumentali
apstiprinata informacija par darfjumiem ar Siem TpaSumiem).
Jaatzimeé, ka liela dala gadijumu informaciju par Latvijas tirgl notikusajiem darifjumiem nakas pielietot
loti piesardzigi, jo darijuma summa var but dal€ji segta ar sertifikatiem, reala darjjuma summa var
ieverojami atskirties no dokumentali fiksétas, darijjumam var bat “netirgus” raksturs.
Pardotie 1pasumi tiek salidzinati, balstoties uz darjjumu cenu ietekméjoso faktoru analizi.
Koeficients raksturo konkréta faktora atskiribu salidzinamajam un vértéjamajam objektam. Tas ir
lielaks par O (jeb pozitivs), ja, péc vértétaju slédziena, vértéjama objekta 1pasibas konkrétaja joma ir
labakas ka salidzinamajam objektam, negativs pretéja gadijuma un 0, ja Sis ipasibas praktiski neatskiras.
Vértésanas praksé nosaciti tiek noteiktas devinas vértibu ietekmeéjoso faktoru grupas:

e Ipasumtiesibu salidzinajums.

e Finanséjuma nosacijumi.

e Darijuma nosacijumi.

e Tirgus dinamika (péc darfjuma pagajusais laiks).

e Atrasanas vieta.

e Tehniskais stavoklis.

e Ekonomiskas Tpasibas.

e Izmantosanas iespégjas.

o Citi apstakli.
Katra konkréta gadijuma atkariba no izvélétajiem salidzinamajiem Tpasumiem tiek formuléti konkréti
Tpasumu atskirTbas raksturojosi korekcijas koeficienti.
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Novietojuma shéma un zemes robezas
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Fotouznémumi
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Skats uz vértéjamo objektu
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Skats uz vértéjamo objektu
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NOVERTESANA:
- nekustama ipasuma:
-« dzivoklu

- dzivojamo maju
« zemesgabalu
» komercialu un rapniecibas objektu
« kustama ipasuma
(iekartu un aprikojuma, transporta, krajumu)
« biznesa (uznéméjdarbibas)
- intelektuala ipasuma
- antikvaru prieksmetu
noveértésana kredita sanemsanai
un citiem meérkiem.
- mantiska ieguldijuma novértésana
(atzinuma sagatavosana iesniegsanai
LR Uznémumu registra)

EKSPERTU PAKALPOJUMI:

« &ku un bavju tehniska ekspertize

- buvniecibas finansiala uzraudziba

- juridiskas, tehniskas, finansu “due diligence” analizes

KONSULTACIJAS:
- nekustama ipasuma attistibas,
iegades un pardosanas konsultacijas
- nekustama ipasuma portfelu izveide un apkalposana
» investiciju piesaiste

APPRAISAL of:
« real estate
« tangible property (plant and equipment, transport, stock)
+ business
- intellectual property
» antiques
for receipt of loan or for other purposes.
- appraisal of investment in kind
(for submission to Enterprise
Register of Republic of Latvia)

EXPERTISE:

.« technical expertise of buildings

« supervision of construction financing

- legal, technical, financial “due diligence” analysis

CONSULTING:

- real estate development, sellside and buyside consulting
- real estate portfolio creation and management

. investment raising

OLIEHKA:
«  HeABWMKUMOCTU
«  ABUXMMOTO UMYLLIEeCTBA
(obopyaoBaHuA 1 OCHaLLeHNA, TPAHCNOopPTa, 3anacos)
«  OusHeca
WHTENeKTyanbHOro nMyLlecTsa
ANA NONyYeHUs KpeauTa unm ans agpyrux uenen
« OLIeHKa MyLLeCTBEHHOrO BK/laaa
(ana nopgaym B Pernctp KomnaHuia JlatBuickon Pecrnybnuki)

YCNYIr 3KCMNEPTA:

+ TeXHW4eckasn s3KcrnepTmsa sgaHui

+  Haa3op GUHaHCMPOBaHWA CTPOUTENbCTBA

«  IOpUANYECKU, TeXHUUYeCKnid, GuHaHcoBbli aHanus “due diligence”

KOHCAJITUHT:
+  pasBUTHE HE[IBUXKUMOCTH,
KOHCANTUHI CTOPOH MOKynaTtena v npojasLa
+ co3fjaHue n obcnyXnBaHe NOpTHens HeIBUKUMOCTY
+ TMpUBNEYEHNE NHBECTULINIA

KR. VALDEMARA IELA 20-9, RIGA, LATVIJA
+371 67365999
birojs@eiroeksperts.lv

www.eiroeksperts.lv

Parstavniecibas:
Riga, Bauska, Césis, Daugavpili, Jelgava, Kuldiga, Liepaja, Ogré un Rézekné

Daliba, kvalifikacijas apliecinajums no:




