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2 026.gada 4.jlnij� VAS „Valsts nekustamie ,pabumi= 

Re$. Nr. S – 26/34 Nov�rt�juma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredz�ti 
tikai atskait� uzrādītajam m�rķim un nododami tikai ar to 

saistītajām fiziskajām un juridiskajām personām. 
SL�DZIENS 

par nekustam� ,pabuma – zemes vien,bas un apblves B�rzu iela 17, Zilupe, Ludzas novads tirgus 

v�rt,bu 

Cien,t�s d�mas, god�tie kungi! 

SaskaF� ar visp�r,go vienobanos Nr. IZD/2025-VV/1098 un darba uzdevumu, sertific�ts nekustam� 

,pabuma v�rt�t�js Juris Guntis Vjakse ir veicis nekustam� ,pabuma- zemes vienības un apbūves B�rzu 

iela 17, Zilupe, Ludzas novads (turpm�k tekst� OBJEKTS) nov�rt�jumu, nosakot t� tirgus v�rtību 

atbilstobi situ�cijai ,pabum� v�rt�banas datum�. 
Atskait� ar j�dzienu „OBJEKTS= tiek saprasts Latgales rajona tiesas Zilupes pils�tas 

zemesgr�matas nodal,jum� Nr. 100000743896 nostiprin�ts Latvijas valsts finanbu ministrijai, re$. Nr. 

9 0000014724 piederobs nekustamais ,pabums ar kadastra numuru 6817 001 0020, kas sast�v no: 

 

 

 

 

zemes vien,bas ar kadastra apz,m�jumu 6817 001 0020, 0,1767 ha plat,b�; 

dz,vojam�s m�jas ar kadastra apz,m�jumu 6817 001 0020 001; 

saimniec,bas �kas ar kadastra apz,m�jumu 6817 001 0020 002; 

saimniec,bas �kas ar kadastra apz,m�jumu 6817 001 0020 003. 

OBJEKTS ir nov�rt�ts saskaF� ar Latvijas standartu „+pabumu v�rt�bana= LVS 401:2013. 

OBJEKTA nov�rt�juma atskaites der,guma termiFb ir 6 (sebi) m�nebi. 
OBJEKTA v�rt�banai izmantotas tirgus (salīdzināmo darījumu) pieeja. 

V�rt�šanas m�rķis: noteikt min�t� OBJEKTA visticam�ko tirgus v�rt,bu atsavin�banas vajadz,b�m. 

P�c veikt� nov�rt�juma 2026.gada 4.jlnij� 

visiesp�jam�k� OBJEKTA tirgus v�rt,ba ir 

EUR 7 600 

(septiFi tlkstobi sebi simti euro un 00 centi), t.sk., 

zemes v�rt,ba ir EUR 1 700 (viens tlkstotis septiFi simti eiro), 

apblves v�rt,ba ir EUR 5 900 (pieci tlkstobi deviFi simti eiro). 

Kop�jā v�rtība atbilst visa objekta kā vienota veseluma tirgus v�rtībai, zemes un apbūves tirgus v�rtības nav uzskatāmas 

par atsevišķi nodalītu objektu tirgus v�rtībām. 

Noteikt� v�rt,ba ir piem�rojama tikai gad,jum�, ja tiek atsavin�tas pilnas ,pabumties,bas uz 

v�rt�jamo objektu, t� sast�vs un tehniskais st�voklis atbilst v�rt�banas atskait� konstat�tajam. 
aaj� atskait� tiek uzskat,ts, ka ,pabniekam ir pilnas ties,bas r,koties ar OBJEKTU, tas ir br,vs no 

jebk�da veida apgrltin�jumiem vai apķ,l�jumiem un to var realiz�t atkl�t� un konkur�job� nekustamo 

,pabumu tirgl. Iegltie rezult�ti nav attiecin�mi uz k�du citu datumu. 

V�rt�banas atskaite ir sagatavota, Femot v�r� atskait� aprakst,tos pieF�mumus un ierobe~ojobos 

faktorus, k� ar, inform�ciju, ko satur iesniegt�s dokumentu kopijas, kuras ir pievienotas atskaitei 

pielikumos un ir uzskat�mas par b,s atskaites neatFemamu sast�vda<u. 
SIA „Dzieti= ir neatkar,ga firma, un baj� atskait� ir par�d,ts lab�kais viedoklis, k�du var�ja pieFemt, 

Femot v�r� v�rt�t�jiem pieejamo inform�ciju. 
CieF� 

SIA „Dzieti= valdes priekbs�d�t�js Juris Guntis Vjakse 

DOKUMENTS PARAKST+TS AR DROaU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA Z+MOGU 

SIA „Dzieti=, Atbr,vobanas aleja 81-202, R�zekne, Latvija, re$.nr. 42403010964, t�lr. 29421087, 26128923, e-pasts: info@dzieti.lv 
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. pielikums – zemesgr�matu nodal,juma noraksts; 

. pielikums – zemes robe~u pl�ns; 

. pielikums – inform�cija par valstij piekrit,go nekustamo ,pabumu; 

. pielikums – blvju vizu�l�s p�rbaudes akts; 

. pielikums – informat,v� izdruka no VZD Kadastra inform�cijas sist�mas teksta datiem; 

. pielikums – kompetences sertifik�ts nekustam� ,pabuma v�rt�banai; 

. pielikums – profesion�l�s kvalifik�cijas sertifik�ts; 

. pielikums – komersanta re$istr�cijas apliec,ba. 
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DARBA UZDEVUMS 

Noteikt v�rt�banas datum� nekustam� ,pabuma - zemes vien,bas un apblves B�rzu iela 17, 

Zilupe, Ludzas novads tirgus v�rt,bu. 
V�rt,bas defin,cija (Latvijas standarts „+pabumu v�rt�bana= LVS 401:2013): 

Tirgus v�rt,ba- apr�ķin�ta summa, par k�du v�rt�banas datum� ,pabumam bltu j�p�riet no 

viena ,pabnieka pie otra savstarp�ji nesaist,tu pubu dar,jum� starp labpr�t,gu p�rd�v�ju un labpr�t,gu 

pirc�ju p�c atbilstoba pied�v�juma, katrai no pus�m r,kojoties kompetenti, ar apr�ķinu un bez 

piespiebanas. (LVS 401:2013 p.3.12.1.) 

V�RT�JAM� OBJEKTA RAKSTUROJUMS 

Adrese B�rzu iela 17, Zilupe, Ludzas novads. 

6817 001 0020 

6817 001 0020 

Kadastra numurs 

Zemes vien,bas kadastra 

apz,m�jums 

Uz 2023.gada 18.septembra Finanbu ministrijas uzziFas par nekustamo 

,pabumu Nr.38-2/9-3/2815 pamata, ,pabuma ties,bas uz v�rt�jamo 

OBJEKTU nostiprin�tas Latvijas valstij Finanbu ministrijas person�, 

re$istr�cijas numurs 90000014724. 

+pabumties,bas, 
,pabumties,bu pamats 

VZD datos re$istr�tie apgrūtinājumi: 
1 .Atz,me – ekspluat�cijas aizsargjoslas teritorija ap navig�cijas tehnisko 

l,dzekli, kas paredz�ts valsts aizsardz,bas vajadz,b�m – 0,1767 ha; 

.Atz,me - ekspluat�cijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko t,klu 2 Apgrltin�jumi 
gaisvadu l,niju pils�t�s un ciemos ar nomin�lo spriegumu l,dz 20 

kilovoltiem – 0,015 ha; 

3 .Atz,me – pierobe~a – 0,1767 ha. 

Zemesgrāmatā nav re$istr�ti apgrūtinājumi. 
Dz,vojamai m�jai nav energosertifik�ta. 
Avots: Būvniecības informācijas sist�ma (2026). �ku energosertifikātu re$istrs. 
https://bis.gov.lv/bisp/lv/epc_documents, sk.04.06.2026.) 

Plldu riska scen�riji 1/10 gados: n�. 
Plldu riska scen�riji 1/100 gados: n�. 
Avots: Latvijas vides, $eolo$ijas un meteorolo$ijas centrs (2026). Plūdu riska 

informācijas sist�ma. https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska- 

informacijas-sistema, sk.04.06.2026. 

kdenstilpnes krasta erozijas risks: mazs. 

kdens erozijas risks: mazs. 

ESG faktoru anal,ze 

V�ja erozijas risks: mazs. 

Karstuma vi<Fu risks: mazs. 

Savva<as ugunsgr�ku risks: mazs. 

V�tras risks: mazs. 

+pabi smagu nokribFu risks: mazs. 

Nav inform�cijas. Tiek pieFemts, ka ,res l,gums nav nosl�gts. 
VAS „Valsts nekustamie ,pabumi= 

Tirgus v�rt,bas noteikbana atsavin�banas vajadz,b�m. 
V�rt�t�ja asistents D�vis Danil�ns 

+res l,gums 

V�rt�juma paslt,t�js 

V�rt�juma m�rķis 

Objekta apsekot�js 

Objekta apsekobanas datums 2026.gada 27.maijs. 

Inform�cija par v�rt�jamo OBJEKTU: 

Dom�jam�s da<as 1/1 

Fisk�l� kadastr�l� v�rt,ba uz 
3 

5 

900 EUR. 

666 EUR. 

2 3.12.2025. 

Univers�l� kadastr�l� v�rt,ba 

uz 12.11.2025. 
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Zemes vien,bas plat,ba un 

zemes sadal,jums pa 

lietobanas veidiem 

Zemes vien,bas 

Kop�j� plat,ba – 0,1767 ha, 

Zemes zem �k�m plat,ba – 0,1767 ha. 

Neregul�ra daudzstlra forma. konfigur�cija 

Zemes vien,bas reljefs 

GruntsldeFu l,menis 

Zemes vien,bas lietobanas 

m�rķis 

L,dzens. 

Zems. 

Individu�lo dz,vojamo m�ju apblve (kods 0601). 

Zemes vien,bas pl�notais 

(at<autais) izmantobanas 

veids 

SaskaF� ar Ludzas novada, Zilupes pils�tas teritorijas funkcion�l� 

zon�juma un aizsargjoslu karti 2013.-2025.gadam, zemes vien,ba 

atrodas Savrupm�ju dz,vojam�s apblves teritorij� (DzS). 

Zemes vien,bas Zemes vien,ba ir sakopta, uz t�s aug kopts z�l�js, kobuma krlmu grupas. 

raksturojums, labiek�rtojums Zemes vien,ba nav no~ogota. 
Palīgēku raksturojums: 

1 .Saimniecības �ka (kadastra apz,m�jums 68170010020002): kop�j� plat,ba – 39,9 m2. Uzblv�banas 

gads – 2023 (p�c VZD sniegt�s inform�cijas). Nolietojums: V4. Fiziskais st�voklis – 
apmierinobs/slikts. Iekbtelpu fiziskais st�voklis – apmierinobs/slikts. 
2 .šķūnis (kadastra apz,m�jums 68170010020003): kop�j� plat,ba – 20,1 m2. Uzblv�banas gads – 2023 

(p�c VZD sniegt�s inform�cijas). Nolietojums: V1. Fiziskais st�voklis – apmierinobs. Iekbtelpu 

fiziskais st�voklis – apmierinobs. �k� ir izblv�ta pirts. 

Dz,vojam�s m�jas kop�j� 
8 

4 

2 

7,5 m2. plat,ba 

Dz,vojam�s m�jas dz,vojam� 

plat,ba 

Dz,vojam�s m�jas 
uzblv�banas gads 

St�vu skaits �kai 

7,5 m2. 

023. (P�c VZD datos sniegt�s inform�cijas) 

Viena st�va. 

�kas konstrukcijas materi�ls Pamati – akmens mlris, monol,tais dzelzsbetons, betons (pl�tne, 
(ķie$elis, betons, koks, 

jaukts) 

lentveida); sienas (vertik�l� konstrukcija) – koka ba<ķi, brusas; 

p�rsegumi – koka sijas ar koka d�<u aizpild,jumu. 

Jumta konstrukcijas un 

p�rseguma materi�ls 

Jumta nesob� konstrukcija – koks; jumta segums – Azbestcementa 

loksnes. Fas�de - koka apdares d�l,bi, kr�sojums. 

1 1100102 - Individu�l�s dz,vojam�s m�jas un vasarn,cas ar koka Blves tips �rsien�m un d�rza m�jas ar kop�jo plat,bu, liel�ku par 40 m2 

Galvenais lietobanas veids 

�kas nosaukums 

1110 - Viena dz,vok<a m�jas 

Dz,vojam� m�ja. 
Dz,vojam�s m�jas fiziskais st�voklis v�rt�jams k� apmierinobs. �kas 
fiziskais nolietojums saskaF� ar Valsts zemes dienesta izdruku – V3 - 

�ka apmierinob� tehnisk� st�vokl,. P�c �kas apsekobanas dab�, v�rt�t�js 

secin�ja, ka �ka ir apmierinob� st�vokl,, redzamas bltiskas nolietojuma 

paz,mes �kas nesobaj�s konstrukcij�s. Labier,c,bas atrodas �rtelp�s. 
Iekbtelpu apdare ir vienk�rba, bez bltiskiem uzlabojumiem p�d�jo gadu 

laik�. Sienas da<�ji tapet�tas un kr�sotas, griesti kr�soti, gr,d�s iekl�ti 
d�<u un linoleja segumi. Apdares materi�li ir novecojubi un ar redzam�m 

ekspluat�cijas paz,m�m, tom�r kopum� telpas ir ekspluat�jamas un 

uztur�tas apmierinob� st�vokl,. 

Dz,vojam�s m�jas visp�r�jais 

st�voklis 

Dz,vojam�s m�ja iekbtelpu 

apdare un st�voklis 

�ka ir piesl�gta pie pils�tas centraliz�t�s elektr,bas. Individu�l� 

kanaliz�cija (saus� tualete, slcam� tvertne), ldens apg�de no akas, 

kr�sns apkure. 
Komunik�cijas 

Ugunsdrob,ba 

Apsardze 

Nav iev�roti ugunsdrob,bas noteikumi (nav sensoru). 

Nav. 

Vai notiek remontdarbi 

Pabreiz�j� izmantobana 

N�. 
V�rt�jamais OBJEKTS tiek ekonomiski pamatoti izmantots. 

Lab�kais izmantobanas veids Dz,vojam� m�ja ar tai funkcion�li saist,to teritoriju. 

NEKUSTAM� +PAaUMA – ZEMES VIEN+BAS UN APBkVES B�RZU IELA 17, ZILUPE, LUDZAS NOVADS NOV�RT�JUMS, 
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OBJEKTS atrodas Ludzas novada, Zilupes pils�tas nomal�. Apk�rt�jo 

teritoriju pamat� viens�tu un pils�tas apblve. Zilup� ir Mlzikas un 

m�kslas skola, vidusskola, vair�kas pirmsskolas izgl,t,bas iest�des, 
pasts, veikali, VUGD, bazn,cas, pasts, pabvald,bas p�rvalde. Soci�l� 

infrastruktlra vid�ji labi att,st,ta. Piek<lbana pie OBJEKTA ir laba. 

Dz,vojam� m�ja tiek patvar,gi apdz,vota. 

Apk�rtne, satiksme 

Piez,mes 

LAB�KAIS IZMANTOaANAS VEIDS 

Lab�k� un efekt,v�k� izmantobana ir akt,va t�da izmantobana, pie kuras tiek ieglts 

maksim�lais labums, un kas ir re�li iesp�jama, tiesiska un finansi�li pamatota. Lab�k� un efekt,v�k� 

izmantobana var sakrist ar akt,va pabreiz�jo izmantobanas veidu, vai ar, var blt k�ds cits alternat,vs 

izmantobanas veids. (LVS 401:2013 p.3.12.4.) 

Lab�k�s un efekt,v�k�s izmantobanas noteikbana ietver b�dus apsv�rumus: 
a) lai noteiktu, vai k�da izmantobana ir re�li iesp�jama, v�r� ir Femami tikai tie apsv�rumi, 

ko par sapr�t,giem uzskata tirgus dal,bnieki; 
b) lai atspogu<otu pras,bu, ka izmantobanai ir j�blt tiesiskai, ir j�Fem v�r� visi esobie ,pabuma 

lietobanas juridiskie ierobe~ojumi, piem�ram, zon�jums; 
c) pras,ba, ka izmantobanai ir j�blt finansi�li iesp�jamai paredz izv�rt�t, vai past�v k�da 

alternat,va, fiziski iesp�jama un juridiski pie<aujama izmantobana, kas, Femot v�r� ar 

,pabuma izmantobanas veida maiFu saist,t�s izmaksas, tipiskam tirgus dal,bniekam 

nodrobin�tu t�du ienes,guma l,meni, kas bltu augst�ks un p�rsniegtu ,pabuma ienes,gumu 

pie esob�s izmantobanas. (LVS 401:2013 p.3.12.6.). 

Analiz�jot nekustamo ,pabumu tirgus situ�ciju, atraban�s vietu un ,pabuma raksturu, v�rt�t�js 

secina, ka lab�kais v�rt�jam� nekustam� ,pabuma izmantobanas veids ir savrupm�ju apblve, veicot 

dz,vojam�s �kas kapit�lo remontu vai jaunas dz,vojam�s apblves izveide. 

NEKUSTAM� +PAaUMA TIRGUS ANAL+ZE 

Lai sp�tu objekt,vi veikt tirgus situ�cijas anal,zi, ir j�vad�s no visp�rpieFemta atzinuma, ka 

ekonomikas att,st,ba ir vienots veselums un izmaiFas vien� no t�s sist�m�m neizb�gami izsauc 

izmaiFas k�d� cit� - t�s atrodas mijiedarb,b�. L,dz,gi ir ar, ar nekustamo ,pabumu tirgu, kas atrodas 

mijiedarb,b� ar t�diem faktoriem k� iekbzemes kopprodukts, banku procentu likmes, blvniec,bas 

izmaksas, mazumtirdzniec,bas apgroz,jums, darba algas r�d,t�ji, demogr�fisk� situ�cija, u.c. 

Nekustam� ,pabuma tirgl izveidojub�s noteiktas tirgus segmentu cenu robe~as, gandr,z 

izzudubi spekulat,vi dar,jumi. Tirgus att,st,bu bremz�jobie faktori nav main,jubies, tie joproj�m ir 

valsts ekonomikas zemie att,st,bas tempi, aktu�l�s soci�l�s probl�mas- demogr�fisk� situ�cija, zem� 

darba samaksa, bezdarbs. Dar,jumiem bie~i ir piespiedu p�rdobanas raksturs un ,pabumus izsol�s 

ieg�d�jas ar bank�m saist,ti uzF�mumi. 
Re$ionu pils�t�s dar,jumi p�rsvar� notiek ar dz,vok<iem, individu�laj�m dz,vojam�m m�j�m, 

tirdzniec,bas un pakalpojumu objektiem, kam�r laukos - ar lauksaimniec,b� un me~saimniec,b� 

izmantojam�m zem�m un lauku viens�t�m. Lauksaimniec,bas un me~saimniec,bas nozares 

uzF�mumiem, kas savu saimniecisko darb,bu veic lauku re$ionos, ir br,v�k pieejami apgroz�mie 

l,dzek<i, kurus to ,pabnieki izv�las invest�t nekustamajos ,pabumos. P�rsvar� tie orient�jas uz sev 

tuv�jo zemju ieg�di, t�d�j�di paplabinot savus ,pabumus, l,dz ar to veicin�dami savu 

uzF�m�jdarb,bu un att,st,bu. 
Kopum� piepras,jums p�c dz,vojam�m m�j�m ir vid�js/zems, kas, galvenok�rt, ir saist,ts ar 

darba vietu trlkumu re$ionos, kas savuk�rt veicina iedz,vot�ju zemo pirktsp�ju un migr�ciju uz 

novadu centriem, kur darba iesp�jas ir liel�kas. Piepras,jumu p�c dz,vojam�m m�j�m nosaka to 

izvietojums pils�t�/re$ion�, in~enierkomunik�ciju pieejam,ba un piebraucamo ce<u esam,ba lab� 

tehnisk� st�vokl,. Dz,vojamo m�ju pied�v�jums p�rsniedz piepras,jumu. Bltiska noz,me tiek 

NEKUSTAM� +PAaUMA – ZEMES VIEN+BAS UN APBkVES B�RZU IELA 17, ZILUPE, LUDZAS NOVADS NOV�RT�JUMS, 
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piev�rsta komun�lo maks�jumu l,menim, dz,vojam�s m�jas fiziskajam st�voklim un 

$eogr�fiskajam izvietojumam. 

Tirgl ik pa laikam tiek pied�v�ti labi un piepras,jumam atbilstobi pied�v�jumi, piepras,t�s 

atraban�s viet�s un par atbilstob�m cen�m. a�diem ,pabumiem ir attiec,ga pirc�ju kategorija, kas ir 

ieinteres�ta ,pabumu ieg�d�. Taču b�du pied�v�jumu ir �rk�rt,gi maz. Joproj�m ir diezgan daudz 

p�rdev�ju, kas savus ,pabumus m�$ina p�rdot par tirgus situ�cijai neatbilstobi augst�m cen�m. 
Izv�loties m�ju, pirc�ji lielu uzman,bu piev�rb t�s atraban�s vietai, apk�rt�jai infrastruktlrai, 

piem�ram, veikaliem, b�rnud�rzam, skolai. T�pat bltisks faktors ,pabuma izv�l� ir apkures veids un 

t� izmaksas. Vair�k tiek pied�v�tas pag�jub� gadsimta otraj� pus� blv�tas dz,vojam�s m�jas ar 

vid�ju/ apmierinobu fizisko un iekb�j�s apdares st�vokli, k� ar, m�jas, kur�m nepieciebams remonts. 

Dz,vojam�s m�jas, kas ir lab� fizisk� st�vokl,, vairum� gad,jumu tiek pied�v�tas par neadekv�ti 
augst�m cen�m un nekustam� ,pabuma tirgl ekspon�jas sal,dzinobi ilgi (vair�k par 1 gadu). 

Divu gadu laik� l,dz OBJEKTA v�rt�banas br,dim Zilup� ir re$istr�ti 9 pirkbanas/p�rdobanas 

dar,jums ar zemes un apblves nekustamajiem ,pabumiem, dz,vojam�m m�j�m, vid�ji cenas sv�rst�s 
no 15 l,dz 362 EUR/m2 robe~�s. Cenas par visu ,pabumu sv�rst�s no 735 EUR l,dz 35 000 EUR. 

Eemot v�r� v�rt�jam� OBJEKTA apblves fizisko st�vokli, tirgus anal,zei tika atlas,ti 
pirkuma/p�rdevuma dar,jumi ar zemu m2 cenu. Ne visi dar,jumi atbilst tirgus situ�cijai. Tirgl v�l 
aizvien ir sastopami spekulat,vie dar,jumi. aie dar,jumi neatspogu<o esobo tirgus situ�ciju. Avots : 

Cenu Banka (2026). Cenu Banka. https://cenubanka.lv/lv/objects, sk.02.06.2026. 

Eemot v�r� v�rt�jam� OBJEKTA atraban�s vietu, fizisko st�vokli, izmantobanas iesp�jas, 
sast�vu un plat,bu, p�c v�rt�t�ja uzskatiem, t� realiz�cijas iesp�jas br,v� nekustamo ,pabumu tirgl 

v�rt�jamas k� ierobe~otas. 

Analiz�jot konkr�to nekustamo ,pabumu, faktori, kas ietekm� t� v�rt,bu, ir: 

 $eogr�fiskais izvietojums – Ludzas novad�, Zilupes pils�t� ar vid�ji att,st,tu soci�lo 

infrastruktlru; 

 ,pabuma sast�v� ir dz,vojam� m�ja un divas pal,g�kas, apmierinob� st�vokl,, un zemes 

vien,ba; 
 

 

zemes kop�j� plat,ba – 0,1767 ha, tai skait� 0,1767 ha zemes zem �k�m plat,ba; 

saskaF� ar Zilupes pils�tas teritorijas funkcion�l� zon�juma un aizsargjoslu karti, zemes 

vien,ba atrodas Savrupm�ju dz,vojam�s apblves teritorij� (DzS); 

komunik�cijas: centraliz�t� elektr,ba, individu�l� kanaliz�cija, ldens apg�de no akas un 

kr�sns apkure; 

 

 

 

 

 

 

 

p�c �kas apsekobanas dab�, v�rt�t�js secin�ja, ka �ka ir apmierinob� st�vokl,; 
�kas iekb�jais apdares st�voklis v�rt�jams k� apmierinobs; 

piebraukbanas iesp�jas v�rt�jamas k� labas; 

�kai nav izstr�d�ts energosertifik�ts; 
tiek pieFemts, ka nav nosl�gts ,res l,gums un ,pabumu var atsavin�t atkl�tas izsoles veid�; 
ESG faktoru ietekme – zema. 

V�rt�jum� izdar,tie pieF�mumi un atrunas: 

 

 

 

 

,pabums nav ieguld,ts uzF�m�jsabiedr,bas pamatkapit�l�; 
ar ,pabumu nav izdar,ts galvojums; 

taj� nav veikti neatdal�mie ieguld,jumi, uz kuriem var�tu pretend�t treb�s personas; 

nekustamais ,pabums nav ieķ,l�ts vai apgrltin�ts ar jebk�diem citiem apgrltin�jumiem, 
izFemot v�rt�jum� uzr�d,tos; 

 v�rt�jamais ,pabums var tikt p�rdots un nepast�v nek�di apgrltin�jumi ,pabumties,bu 

maiFai. 
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V�RT�aANAS METODIKA UN V�RT�aANAS PIEEJAS IZV�LE 

Iepriekb�j�s b,s atskaites sada<�s ir apllkota inform�cija (fiziskie, ekonomiskie un 

sociolo$iskie faktori), uz kuru balstoties tiek izv�l�tas v�rt�banas pieejas. 

V�rt�banas pieejas izv�le: saskaF� ar Latvijas standartu „+pabumu v�rt�bana=, past�v tr,s 

visp�rpieFemtas ,pabuma v�rt�banas pieejas. T�s ir Tirgus (salīdzināmo darījumu) pieeja (1), 

Ienākumu pieeja (2) un Izmaksu (3) pieeja. 

(1) Tirgus (salīdzināmo darījumu) pieeja 

Ar tirgus (sal,dzin�mo dar,jumu) pieeju tiek ieglts v�rt,bas indikators, kura pamat� ir 

v�rt�jam� akt,va un l,dz,gu vai identisku akt,vu, par kuru cen�m ir pieejama inform�cija, 
sal,dzin�jums. a,s pieejas pirmais solis ir dar,jumu ar identiskiem vai l,dz,giem akt,viem, kas nesen 

ir notikubi tirgl, cenu izv�rt�bana. Ja p�d�j� laik� ir notikubi tikai da~i dar,jumi, var blt lietder,gi 
izv�rt�t identisku vai l,dz,gu akt,vu, kas ir paredz�ti vai tiek pied�v�ti p�rdobanai, cenas ar 

noteikumu, ka b, inform�cija ir piln,gi prec,za un tiek kritiski analiz�ta. T�pat var blt nepieciebams 

kori$�t inform�ciju par citu dar,jumu cen�m ar m�rķi atspogu<ot jebkuras faktisko dar,juma apst�k<u 

un v�rt,bas b�zes atbķir,bas, k� ar, pieF�mumus, kas ir izvirz,ti v�rt�banas vajadz,b�m. V�rt�jamam 

akt,vam un citos dar,jumos iesaist,tajiem akt,viem var blt ar, atbķir,gi juridiskie, ekonomiskie vai 

fiziskie raksturlielumi. 

Ar nekustamo ,pabumu saist,t�s ties,bas nav viendab,gas. Pat ja zemei un �k�m, uz kur�m 

attiecas v�rt�jam�s ties,bas, ir ar citiem tirgl p�rdotiem ,pabumiem identiskas fizisk�s ,pab,bas, to 

atraban�s vieta bls atbķir,ga. Neskatoties uz b,m atbķir,b�m, tirgus pieeja ir visbie~�k lietot� ar 

nekustamo ,pabumu saist,to ties,bu v�rt�banas pieeja. 

Lai sal,dzin�tu v�rt�jamo objektu ar citu tirgl nesen p�rdotu vai v�rt�banas datum� tirgl 

pieejamu ar nekustamo ,pabumu saist,to ties,bu p�rdevumu vai pied�v�jumu cen�m, tiek izraudz,tas 

piem�rotas sal,dzin�banas vien,bas. Sal,dzin�banas vien,bas, kuras parasti izmanto p�rdevumu cenu 

anal,z�, ir apr�ķin�t� viena �kas plat,bas kvadr�tmetra cena vai zemes hekt�ra p�rdobanas cena. 

Citas cenu sal,dzin�banas vien,bas, ko izmanto gad,jumos, kad da~�diem objektiem ir pietiekami 

atbilstobi fiziskie raksturlielumi, ir cenas par viesn,cas numuru vai cena par vienu produkcijas 

vien,bu, piem�ram, par ieglto lauksaimniec,bas kultlru ra~u no hekt�ra. Sal,dzin�banas vien,ba ir 

pareiza tikai tad, ja t� ir konsekventi izv�l�ta un piem�rota katra v�rt�jam� ,pabuma un sal,dzin�mo 

objektu anal,z�. Jebkurai izmantotajai sal,dzin�banas vien,bai, cikt�l iesp�jams, bltu j�atbilst t�dai, 
k�du parasti izmanto attiec,g� tirgus dal,bnieki. 

Tirgus v�rt,bu nosaka zem�k� cena, par kuru bltu iesp�jams ieg�d�ties lab�ko alternat,vu, kas 

var blt l,dz,ga vai identiska konkr�tajai precei vai pakalpojumam. Lai apr�ķin�tu v�rt�jam� objekta 

tirgus v�rt,bu, konkr�t� ,pabuma raksturojobos parametrus sal,dzina ar l,dz,giem, p�c kvalit�tes un 

izmantobanas veida, objektu parametriem, veicot sal,dzin�mo objektu cenu korekcijas, atbilstobi 
konstat�taj�m cenu ietekm�job�m parametru atbķir,b�m. Korekcijas faktori un to lielums parasti 

balst�s uz konkr�t� nekustam� ,pabuma segmenta ilgtermiFa tirgus izp�ti un tirgus v�rt,bu 

ietekm�jobo faktoru izp�ti. Bltisk�kie apr�ķinu gait� pielietotie faktori - ,pabuma ties,bu, dar,juma 

(p�rdobanas) nosac,jumu, finans�banas nosac,jumu, tirgus (dar,juma laika) apst�k<u faktors, 

atraban�s vietas, objekta fizisk� raksturojuma (plat,ba, tehnisk� st�vok<a, kvalit�tes, labiek�rtot,bas, 
in~enierkomunik�ciju un citi) faktors, izmantobanas veida un ekonomiskie faktori (nomas l,gumi, 
izmantobanas ierobe~ojumi, specifiski nodok<i un nodevas). 

Nekustam� ,pabuma tirgus st�vok<a strauju izmaiFu periodus raksturo krasas cenu sv�rst,bas, 
kas var turpin�ties vair�kus gadus, l,dz tirgus atgriez,sies l,dzsvarot� st�vokl,. Ar, krasas sv�rst,bas 

ekonomik� kopum� var rad,t plabas tirgus cenu sv�rst,bas. Tirgos ar lejupejobu cenu un zemu 

piepras,juma l,meni ne vienm�r bls pietiekams skaits =labpr�t,gu= p�rdev�ju. Da~i dar,jumi var 

satur�t finansi�la vai cit�da rakstura piespiedu elementus vai notikt apst�k<os, kas samazina vai pat 

izsl�dz da~u p�rdev�ju v�l�banos p�rdot. V�rt�t�jam j�iev�ro b�da tirgus visi bltiskie faktori un 

j�izv�rt� konkur�jobo dar,jumu vai pied�v�jumu ietekme un to atbilst,ba tirgus v�rt,bas defin,cijai. 
ZiFas par dar,jumiem, kuri iev�rojami atbķiras no vid�j� tirgus datiem tiek vai nu atmestas vai 

iev�rt�tas ar bltisk�ku korekcijas soli. 

(2) Ienākumu pieeja 
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Ar ien�kumu pieeju tiek ieglts v�rt,bas indikators, kura pamat� ir n�kotnes naudas pllsmu 

p�rv�rbana vien� lielum� – kapit�la pabreiz�j� v�rt,b�. 
Ien�kumu pieejas ietvaros ietilpst b�das metodes: 

a) ien�kumu tieb� kapitaliz�cija, ar kuru tipiskiem viena perioda ien�kumiem tiek 

piem�rota visus riskus aptveroba vai kop�j� kapitaliz�cijas likme, 

b) diskont�t�s naudas pllsmas metode, ar kuru vair�ku n�kamo periodu naudas pllsmas ar 

atbilstobu diskonta likmi tiek kapitaliz�tas to pabreiz�j� v�rt,b�, 
c) da~�di opciju cenu veidobanas mode<i. 

Atkar,b� no prognoz�jam�s naudas pllsmas periodiskuma ien�kumu pieej� pielieto ien�kumu 

naudas pllsmas diskont�banu vai ien�kumu tiebo kapitaliz�ciju. Ien�kumus veido visa veida 

ien�kumi, ko ,pabnieks glst no ,pabuma vis� t� vald,banas laik�, kas nekust�m� ,pabuma v�rt�ban� 

visbie~�k ir ien�kumi no �ku vai zemes nomas maks�m, no k� apr�ķinu periodos tiek atskait,ti ar bo 

ien�kumu nodrobin�banu saist,tie izdevumi. 

Ien�kumu tiebo kapitaliz�ciju pielieto ,pabumiem, kuriem jau v�rt�banas br,d, tiek prognoz�ta 

ilgtermiF� stabila naudas pllsma, kas atbilst objekta lab�k�s un efekt,v�k�s izmantobanas 

nosac,jumiem. 
Naudas pllsmas diskont�banu pielieto ,pabumiem, kuriem apr�ķinu periodos tiek prognoz�ta 

main,ga naudas pllsma (main,gas ien�kumu vai izdevumu poz,cijas). Apr�ķinu beigu br,di jeb 

reversijas br,di un periodu skaitu nosaka prognoz�jot naudas pllsmas stabiliz�cijas br,di. 
(3) Izmaksu pieeja 

Izmaksu pieeju parasti izmanto gad,jumos, kad nav pier�d,jumu par l,dz,gu ,pabumu dar,juma 

cen�m, vai ar, kad nav nosak�ma ar attiec,gaj�m ,pabnieka ties,b�m saist,t� faktisk� vai nosac,t� 

ien�kumu pllsma. Ar izmaksu pieeju tiek ieglts v�rt,bas indikators, kas balst�s uz ekonomikas 

principu, ka pirc�js par akt,vu nemaks�s vair�k par paredzamaj�m identiskas lietder,bas akt,va 

ieg�des, vai izveides izmaksas. a, pieeja ir balst,ta uz principu, ka gad,jum�, ja nepast�v l,dzv�rt,ga 

akt,va rad,banai nepieciebam� laika, ne�rt,bu, risku vai citu faktoru probl�mas, tad cena, ko pirc�js 

tirgl maks�tu par v�rt�jamo akt,vu, nebltu liel�ka par ekvivalenta akt,va ieg�des vai izveides 

izmaks�m. Bie~i vien v�rt�jamais akt,vs, Femot v�r� t� vecumu vai nolietojumu, ir maz�k pievilc,gs 

k� alternat,vs akt,vs, ko bltu iesp�jams ieg�d�ties vai izveidot. a�dos gad,jumos, atkar,b� no 

izv�l�t�s v�rt,bas b�zes, var blt nepieciebamas alternat,v� akt,va izmaksu korekcijas. 

+pabuma izmaksu apr�ķinu pamat� ir vai nu atjaunobanas izmaksas vai aizvietobanas izmaksas. 

Atjaunobanas izmaksas ir izmaksas, kas vajadz,gas lai rad,tu ,pabuma faktisku kopiju, izmantojot 

identiskus materi�lus un celtniec,bas metodes. Atjaunobanas izmaksas praks� pielieto reti, 

galvenok�rt tiek pielietota aizvietobanas izmaksu metode, kas paredz modernu ekvivalentu ar 

l,dz,gu lietder,bu, izmantojot bobr,d tirgl lietojamos materi�lus, konstrukcijas un tehnolo$ijas. Bie~i 
vien v�rt�jamais objekts, Femot v�r� apblves vecumu, fizisko un funkcion�lo nolietojumu, k� ar, 
�r�jo faktoru ietekmi, ir maz�k pievilc,gs par modernu ekvivalentu. ao nolietojuma faktoru 

iev�rt�banai noteiktajai aizvietobanas izmaksu v�rt,bai pielieto atbilstobas korekcijas. Aizvietobanas 

izmaksas tiek noteiktas izv�rt�jot konkr�t� br,~a vid�j�s blvizmaksas. 
V�rt,bas zudumi jeb nolietojumi ir sekojobi: 

a) fiziskais nolietojums ir v�rt,bas zudums, kas radies apblves ekspluat�cijas gait� no 

fizisku vai ķ,misku faktoru ietekmes, p�rslodzes vai nepareizas ekspluat�cijas, 
nekvalitat,viem materi�liem un tehnolo$ijas u. tml, 

b) funkcion�lais nolietojums ir v�rt,bas zudums, kas saist,ts ar �ku un blvju raksturlielumu 

neatbilst,bu pabreiz�j�m tirgus pras,b�m (pl�nojuma, plat,bas, apjoma, konstrukt,v� 

risin�juma, in~enierkomunik�ciju, sanit�ro normu un ES direkt,vu pras,b�m), 
c) �r�jais nolietojums ir v�rt,bas zudums, kas veidojas �r�jo apst�k<u iespaid�, kuru nov�rst 

nav ,pabnieka sp�kos. aie v�rt,bu ietekm�jobie apst�k<i var blt gan tehniska, gan 

ekonomiska rakstura (ekonomisk�s situ�cijas pasliktin�ban�s valst,, pies�tin�ts tirgus 

vai ar, p�r�k d�rgi un grlti pieejami kred,tresursi, izmaiFas apk�rt�j� vid� un apblv�). 

Izmaksu pieeja, galvenok�rt, tiek izmantota, v�rt�jot specializ�tus ,pabumus, tas ir, t�dus 

,pabumus, kas tirgl tiek p�rdoti reti (ja visp�r tiek p�rdoti), izFemot p�rdobanu uzF�muma vai 

struktlrvien,bas, kur� tas ietilpst, sast�v�. 
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Augst�k min�t� inform�cija, v�rt�banas uzdevums, k� ar, OBJEKTA sast�vs un 

izmantobanas iesp�jas liek izdar,t secin�jumu, ka OBJEKTA v�rt�banai izmantojamas tirgus 

(salīdzināmo darījumu). 
Izmaksu pieeja netiek pielietota, jo t� ir piem�rot�ka jaunu vai nesen uzceltu �ku v�rt�ban�, 

kur�m ir neliels nolietojums un apr�ķini tiek pak<auti maz�k�m korekcij�m. 

V�RT�aANAS PIEEJAS IZV�LE 

Iepriekb min�t� inform�cija, v�rt�banas uzdevums, k� ar, OBJEKTA sast�vs un izmantobanas 

iesp�jas liek izdar,t secin�jumu, ka OBJEKTA v�rt�banai izmantojama tirgus (salīdzināmo 

darījumu) pieeja. 

Ien�kumu pieeja netiek pielietota, jo dz,vojamo telpu nomas tirgus Zilup� un re$ion� kopum� 

nav att,st,ts, nomas maksas ir zemas un neatspogu<o patieso ,pabumu v�rt,bu. 
Izmaksu pieeja netiek pielietota, jo blvniec,bas izmaksas re$ion� atbķiras no ,pabumu 

pirkuma/ p�rdevuma cen�m. 
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V�RT�JAM� OBJEKTA #EOGR�FISKAIS NOVIETOJUMS 

Avots: Jāņa S�ta (2026). BalticMaps. https://balticmaps.eu/lv/c___56.951932-24.112745-11/bl___cl, sk.04.06.2026. 

Avots: Jāņa S�ta (2026). BalticMaps. https://balticmaps.eu/lv/c___56.951932-24.112745-11/bl___cl, sk.04.06.2026. 

Saist,t� zemes vien,ba ar k.apz. 6817 001 0020 

Avots: LAD, L#IA, VZD, OSM, Sentinel-2 (2026). Lauku bloku karte. https://karte.lad.gov.lv/?q=44900090062 , sk. 

0 4.06.2026. 
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V�RT�JAM� OBJEKTA PL�NOT� (AT;AUT�) IZMANTOaANA 

Avots: Zilupes pils�tas teritorijas plānojums 2013.-2025. gadiem. Teritorijas plānotā (atļautā) izmantošana. Ludzas 

novada, Zilupe.. 

Valsts digitālās attīstības a$entūra (2026). #EOLatvija.lv. https://geolatvija.lv/geo/tapis , sk. 04.06.2026. 
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V�RT�JAM� OBJEKTA VIZU�LAIS MATERI�LS 

1 ., 2.att�ls. Dz,vojam� m�ja un piem�jas teritorija 

3., 4.att�ls. Dz,vojam� m�ja un piem�jas teritorija 

5 ., 6.att�ls. Iekbpagalms 

7 ., 8. att�ls. Dz,vojam�s m�jas iekbtelpas 
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9., 10.att�ls. Dz,vojam�s m�jas iekbtelpas 

1 1., 12.att�ls. Dz,vojam�s m�jas iekbtelpas 

1 3., 14.att�ls. Pal,g�ku iekbtelpas 

1 5., 16. att�ls. Pal,g�ku iekbtelpas 
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NEKUSTAM� +PAaUMA NOV�RT�JUMS 

OBJEKTA NOV�RT�JUMS AR TIRGUS (SAL+DZIN�MO DAR+JUMU) PIEEJU 

Tirgus (sal,dzin�mo) dar,jumu pieeja balst�s uz l,dz,gu vai identisku ,pabumu dar,jumu un 

pied�v�juma anal,zi, izmantojot sal,dzin�banas procedlras. Pieejas pamat� ir princips, ka sapr�t,gs 

tirgus dal,bnieks par konkr�tas kvalit�tes preci vai pakalpojumu nemaks�s d�rg�k k� par citu 

vien�das vai l,dz,gas kvalit�tes preci vai pakalpojumu. Lai noteiktu v�rt�jam� objekta tirgus v�rt,bu, 
v�rt�jam� ,pabuma raksturojobos parametrus sal,dzina ar l,dz,giem p�c kvalit�tes un izmantobanas 

veida objektu parametriem, veicot cenu korekcijas atbilstobi parametru atbķir,b�m. 
Tirgus (sal,dzin�mo dar,jumu) pieejas apr�ķinu gaita tiek veikta b�d� sec,b�: 

 nekustam� ,pabuma tirgus segment�cija un v�rt�jamam objektam atbilstob� segmenta 

visp�r�j� anal,ze, 
 

 

 

sal,dzin�mo objektu (p�rdevumu un pied�v�jumu) atlase un parametru anal,ze, 
sal,dzin�banas vien,bas izv�le, 
v�rt�jam� objekta un sal,dzin�mo objektu sal,dzin�bana- v�rt,bas ietekm�jobo faktoru 

izv�le un korekcijas lieluma izv�le, cenu korekcijas veikbana, 
sal,dzin�m�s vien,bas v�rt,bas noteikbana un objekta tirgus v�rt,bas apr�ķins.  

Bltisk�kie apr�ķinu gait� pielietotie faktori ir apblves $eogr�fiskais novietojums, fiziskais 

st�voklis, plat,ba, nodrobin�jums ar in~enierkomunik�cij�m, pabreiz�jais un lab�kais izmantobanas 

veids, k� ar, ,pabuma ties,bas, p�rdobanas laiks un p�rdobanas nosac,jumi. Iev�rojot visu min�to, k� 

ar, nov�rt�jot remontiem, p�rblvei un moderniz�cijai ieguld,to/ nepieciebamo ieguld,to l,dzek<u 

apjomu nov�rt�jam� un sal,dzin�majos objektos, eksperts izsecina visticam�ko dz,vojamo telpu 

cenu. 
Par sal,dzin�banas pamatr�d,t�ju ir pieFemta dz,vojamo telpu kop�j�s plat,bas 1 m2 

p�rdobanas cena, kas tiek kori$�ta, sal,dzinot pied�v�tos ,pabumus ar v�rt�jamo. Sal,dzin�mie 

krit�riji ir Femti p�c profesion�lo v�rt�t�ju prakses metodiskajiem ieteikumiem, Femot v�r� 

bltisk�k�s atbķir,bas starp v�rt�jamo un sal,dzin�majiem objektiem. Korekcijas ir uzr�d,tas 

procentos, kur <+= z,me nor�da, ka v�rt�jamais objekts ir sal,dzinobi lab�ks, bet <-= z,me, ka slikt�ks 

par sal,dzin�mo. Cenas un v�rt,bas ir uzr�d,tas euro (skat.2.tabulu). 
Analiz�jot l,dz,gu nekustamo ,pabumu kop�j�s plat,bas 1 m2 cenas, v�rt�t�js secina, ka 

v�rt�jamajam objektam atbilstob�ki ir zem�k min�tie ,pabumi (skat.1.tabulu). 
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1 .tabula 

Sal,dzin�mo objektu apraksts 

Sal,dzin�mais objekts atrodas Kr�slav�, Kr�slavas novad�. +pabums 

sast�v no zemes vien,bas 0,1034 ha plat,b�, viena st�va dz,vojam�s 
m�jas ar kop�jo plat,bu 73,1 m2. Dz,vojam�s m�jas ekspluat�cij� 

pieFembanas gads – 1952. Nolietojums (p�c VZD datiem) – V4 - �ka 

neapmierinob� tehnisk� st�vokl,. Blves konstrukt,vie elementi: 

kokmateri�li. Ir četras pal,g�kas (gar�~a, klts, pirts, bķlnis) apmierinob� 

tehnisk� st�vokl,. Labiek�rtojums: centraliz�t� elektroapg�de, akas 

ldens apg�de, individu�l� kanaliz�cija un kr�sns apkure. Piebraukbanas 

iesp�jas v�rt�jamas k� labas. �kai nav izstr�d�ts energosertifik�ts. 
+pabums nav iz,r�ts. P�rdev�js – fiziska persona. 

Objekts Nr.1: 
,pabums Ziedu iela 12, 

Kr�slava, Kr�slavas nov. 

P�rdobanas datums: 2025.gada decembris, cena – 8 000 EUR. 

Objekts Nr.2: 

,pabums Br,v,bas iela 22, 

Dagda, Kr�slavas nov. 

Sal,dzin�mais objekts atrodas Kr�slavas novad�, Dagd�. +pabums sast�v 

no zemes vien,bas 0,1292 ha plat,b�, viena st�va dz,vojam�s m�jas ar 
kop�jo plat,bu 86,2 m2. Dz,vojam�s m�jas ekspluat�cij� pieFembanas 

gads – 1954. Nolietojums (p�c VZD datiem) – V3 – �ka apmierinob� 

tehnisk� st�vokl,. Blves konstrukt,vie elementi: kokmateri�li. Ir divas 

pal,g�kas (pagrabs un klts) apmierinob� tehnisk� st�vokl,. 
Labiek�rtojums: centraliz�t� elektroapg�de, ldens apg�de, kanaliz�cija 

un kr�sns apkure. Piebraukbanas iesp�jas v�rt�jamas k� labas. �kai nav 

izstr�d�ts energosertifik�ts. +pabums nav iz,r�ts. P�rdev�js – fiziska 

persona. 

P�rdobanas datums: 2025.gada septembris, cena – 7 000 EUR. 

Objekts Nr.3: 
,pabums Bezdel,gu iela 1, 
Kr�slava, Kr�slavas nov. 

Sal,dzin�mais objekts atrodas Kr�slavas novad�, Kr�slav�. +pabums 

sast�v no zemes vien,bas 0,0807 ha plat,b�, viena st�va dz,vojam�s 
m�jas ar kop�jo plat,bu 63 m2. Dz,vojam�s m�jas ekspluat�cij� 

pieFembanas gads – 1960. Nolietojums (p�c VZD datiem) – V3 – �ka 

apmierinob� tehnisk� st�vokl,. Blves konstrukt,vie elementi: 

kokmateri�li. Nav pal,g�kas. Labiek�rtojums: centraliz�t� 

elektroapg�de, akas ldens apg�de, individu�l� kanaliz�cija un kr�sns 

apkure. Piebraukbanas iesp�jas v�rt�jamas k� labas. �kai nav izstr�d�ts 

energosertifik�ts. +pabums nav iz,r�ts. P�rdev�js – fiziska persona. 

P�rdobanas datums: 2026.gada apr,lis, cena – 7 000 EUR. 

Objekts Nr.4: 
,pabums D�rzu iela 4, K�rsava, 

Ludzas nov. 

Sal,dzin�mais objekts atrodas Ludzas novad�, K�rsavas pils�t�. 

+pabums sast�v no zemes vien,bas 0,152 ha plat,b�, viena st�va 
dz,vojam�s m�jas ar kop�jo plat,bu 68,3 m2. Dz,vojam�s m�jas 
ekspluat�cij� pieFembanas gads – 1940. Nolietojums (p�c VZD datiem) 

– V3 – �ka apmierinob� tehnisk� st�vokl,. Blves konstrukt,vie elementi: 

kokmateri�li. Ir piecas pal,g�kas (tr,s bķlFi, ateja, saimniec,bas �ka) 

apmierinob� tehnisk� st�vokl,. Labiek�rtojums: centraliz�t� 

elektroapg�de, akas ldens apg�de, individu�l� kanaliz�cija un kr�sns 

apkure. Piebraukbanas iesp�jas v�rt�jamas k� labas. �kai nav izstr�d�ts 

energosertifik�ts. +pabums nav iz,r�ts. P�rdev�js – fiziska persona. 

P�rdobanas datums: 2025.gada marts, cena – 5 000 EUR. 
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NOV�RT�JAM� UN SAL+DZIN�MO OBJEKTU #EOGR�FISKAIS 

NOVIETOJUMS 

Avots: Jāņa S�ta (2026). BalticMaps. https://balticmaps.eu/lv/c___56.951932-24.112745-11/bl___cl, sk.04.06.2026. 

NEKUSTAM� +PAaUMA – ZEMES VIEN+BAS UN APBkVES B�RZU IELA 17, ZILUPE, LUDZAS NOVADS NOV�RT�JUMS, 
0 4.06.2026. 

https://balticmaps.eu/lv/c___56.951932-24.112745-11/bl___cl
https://balticmaps.eu/lv/c___56.951932-24.112745-11/bl___cl
https://balticmaps.eu/lv/c___56.951932-24.112745-11/bl___cl


  

  

-18- 

Sal,dzin�m� objekta Nr.1 atraban�s vieta 

Sal,dzin�m� objekta Nr.2 atraban�s vieta 

Sal,dzin�m� objekta Nr.3 atraban�s vieta 

Sal,dzin�m� objekta Nr.4 atraban�s vieta 

Analiz�jot l,dz,gu �ku kop�j�s plat,bas 1 m2 cenas un izv�rt�jot nov�rt�jam� objekta fizisko 

st�vokli var secin�t, ka ,pabuma B�rzu iela 17, Zilupe, Ludzas novads dz,vojamo telpu kop�j�s 
plat,bas 1 m2 tirgus v�rt,ba ir EUR 91,89. V�rt�banas sec,ba dota tabulas veid� (skat.2.tabulu). 

Nekustam� ,pabuma – zemes un apblves B�rzu iela 17, Zilupe, Ludzas novads, tirgus v�rt,bas 

noteikbana: 
8 2,5 m2 x 91,89 EUR/m2 = 7580,93 EUR, ~ 7 600 EUR, kur 

8 

9 

2,5 m2 – apr�ķinos izmantojam� blves plat,ba, 
1,89 EUR/m2 – noteikt� 1 m2 v�rt,ba. 

2 .tabula 

L,dz,gu nekustamo ,pabumu sal,dzin�bana, 
balstoties uz 1 m2 cenu ietekm�jobiem faktoriem 

V�rt�jamais objekts Sal,dzin�mie ,pabumi 

R�d,t�ji Bezdel,gu iela 1, 

Kr�slava, Kr�slavas B�rzu iela 17, Zilupe, 

Ludzas novads 

Ziedu iela 12, Kr�slava, 
Kr�slavas nov. 

Br,v,bas iela 22, 

Dagda, Kr�slavas nov. 

D�rzu iela 4, 

K�rsava, Ludzas nov. 
nov. 

Dar,juma laiks 2026-06 2025-12 2025-09 2026-04 2025-03 

P�rdobanas nosac,jumi (standarta/uz nomaksu) 

Juridiskais statuss 

standarta standarta standarta 

viens ,pabnieks 

nav 

standarta 

viens ,pabnieks 

2-as pal,g�kas 

0,1767 

viens ,pabnieks 

4-as pal,g�kas 

viens ,pabnieks 

2-as pal,g�kas 

viens ,pabnieks 

5-as pal,g�kas Pal,g�kas 
Zemes plat,ba, ha 0,1034 0,1292 0,0807 0,152 

+pabuma p�rdobanas cena 8 000 

73,1 

7 000 

86,2 

7 000 

63,0 

5 000 

68,3 Telpu kop�j� plat,ba, m2 (dz,vojam�mm�j�m) 
+pabuma 1m2 p�rdobanas cena 

82,5 

109,44 81,21 111,11 73,21 

Pamatkorekcijas 

Korekcija uz p�rdobanas laiku 2 3 

0 

0 5 

0 Korekcija uz p�rdevuma nosac,jumiem 

Korekcija uz juridisko statusu (re$iona noz,mes arhitektlras piemineklis) 

Kop�j� pamatkorekcija 

0 

0 

0 

0 0 0 

2 3 0 5 

Pamatkorekcijas koeficients 

Pamatkorekcij�s kori$�t� 1m
2 p�rdobanas cena 

1,02 

111,63 

1,03 

83,64 

1,00 

111,11 

1,05 

76,87 

St�vu skaits viena st�va viena st�va viena st�va viena st�va viena st�va 

Labiek�rtojums 

* 

* 

* 

ldensapg�de akas akas centraliz�t� 

viet�j�, kr�sns 

centraliz�t� 

centraliz�t� 

akas akas 

apkure (pils�tas/ viet�j� centraliz�t�/ kr�sns) 
kanaliz�cija 

viet�j�, kr�sns 

individu�l� 

centraliz�t� 

viet�j�, kr�sns 

individu�l� 

centraliz�t� 

viet�j�, kr�sns 

individu�l� 

centraliz�t� 

viet�j�, kr�sns 

individu�l� 

centraliz�t� * elektroapg�de 

Korekcijas 

Korekcija uz atraban�s vietu re$ion� 

Korekcija uz atraban�s vietu pils�t� 

Korekcijas uz soci�lo infrastruktlru 

Korekcija uz pal,g�k�m 

-7 

0 

-1 

-2 

0 

-7 

0 

-3 

0 

0 0 0 

-2 

-4 

2 

0 2 -3 

-1 

0 

Korekcija uz zemes gabala plat,bu 

Korekcija uz zemes gabala izmantobanas iesp�j�m 

Korekcija uz �kas kapitalit�ti 

-2 

1 

5 

-2 

3 3 3 3 

Korekcija uz m�jas telpu plat,bu ietekmi uz cenu 

Korekcija uz telpu pl�nojuma atbilst,bu 

Korekcija uz izmantobanas iesp�j�m 

Korekcija uz iekb�jo apdari, remontiem, apr,kojumu 

Korekcija uz labiek�rtojuma l,meni 
Korekcija uz piebraukbanas/ autost�vvietas iesp�j�m 

Korekcija uz ,res l,gumu 

-2 

0 

1 -4 

0 

-2 

0 0 

0 0 0 0 

2 3 2 3 

0 -7 

0 

0 0 

0 0 0 

0 0 0 0 

Citas korekcijas 0 0 0 0 

Kop�j� korekcija -8 -4 -1 -3 

Korekcijas koeficients 0,92 0,96 0,99 0,97 

Kori$�t� 1 m
2 p�rdobana cena, EUR 91,89 102,70 80,30 110,00 74,56 

Noteikt� tirgus v�rt,ba, EUR 7580,93 

Tirgus v�rt,ba noapa<ojot, EUR 7600 
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P�c paslt,t�ja llguma atsevibķi tiek noteikta v�rt,ba zemei zem apblves ar tirgus 

(sal,dzin�mo) dar,jumu pieeju 

Sal,dzin�banai tika izv�l�ti l,dz,gu apblv�tu zemes vien,bu p�rdevumi: 
Neapblv�ta zemes vien,ba atrodas Ludzas novada, Zilupes pils�t�. 
Zemes vien,bas plat,ba ir 2679 m2. N+LM- Individu�lo dz,vojamo 

m�ju apblve, kods 0601. Zemes vien,bai ir regul�ra četrstlra 

forma, reljefs- l,dzens, gruntsldens l,menis- zems. Labas 

Objekts Nr.1: 

Meža iela 14, Zilupe, Ludzas 

nov. 

piebraukbanas iesp�jas autotransportam. Apgrltin�jumi: 
pierobe~a; ekspluat�cijas aizsargjoslas teritorija ap navig�cijas 

tehnisko l,dzekli, kas paredz�ts valsts aizsardz,bas vajadz,b�m. 
P�rdev�js – juridiska persona. 

Dar,juma datums: 2024.gada novembris, p�rdobanas cena: 3 000 

EUR. 

Objekts Nr.2: Teātra iela Neapblv�ta zemes vien,ba atrodas Ludzas novada, K�rsavas 
pils�t�. Zemes vien,bas plat,ba ir 1471 m2. N+LM- individu�lo 

dz,vojamo m�ju apblve, kods 0601. Zemes vien,bai ir neregul�ra 

četrstlra forma, reljefs- l,dzens, gruntsldens l,menis- zems. Labas 

2 5A, Kārsava, Ludzas nov. 

piebraukbanas iesp�jas autotransportam. Apgrltin�jumi: 
pierobe~a; ekspluat�cijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko t,klu 

kabe<u l,niju. P�rdev�js – pabvald,ba. 
Dar,juma datums: 2024.gada novembris, p�rdobanas cena: 1 690 

EUR. 

Neapblv�ta zemes vien,ba atrodas Ludzas novada, K�rsavas 
pils�t�. Zemes vien,bas plat,ba ir 1951 m2. N+LM- individu�lo 

dz,vojamo m�ju apblve, kods 0601. Zemes vien,bai ir neregul�ra 

četrstlra forma, reljefs- l,dzens, gruntsldens l,menis- zems. Labas 

Objekts Nr.3: Miera iela 7, 

Kārsava, Ludzas nov. 

piebraukbanas iesp�jas autotransportam. Apgrltin�jumi: 
pierobe~a; Dz,vojam�s apblves zemei izv�rt�jamo apgrltin�jumu 

p�rkl�juma teritorija zemes kadastr�l�s v�rt,bas apr�ķinam; 
sanit�r�s aizsargjoslas teritorija ap kaps�tu. P�rdev�js – 

pabvald,ba. 
Dar,juma datums: 2026.gada febru�ris, p�rdobanas cena: 1 799 

EUR. 

Neapblv�ta zemes vien,ba atrodas Ludzas novada, Zilupes pils�t�. 
Zemes vien,bas plat,ba ir 2932 m2. N+LM- Individu�lo dz,vojamo 

m�ju apblve, kods 0601. Zemes vien,bai ir regul�ra četrstlra 

forma, reljefs- l,dzens, gruntsldens l,menis- zems. Labas Objekts Nr.4: Dārza iela 29, 
piebraukbanas iesp�jas autotransportam. Apgrltin�jumi: Zilupe, Ludzas nov. 
ekspluat�cijas aizsargjoslas teritorija ap navig�cijas tehnisko 

l,dzekli, kas paredz�ts valsts aizsardz,bas vajadz,b�m; 
ekspluat�cijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko t,klu kabe<u 

l,niju; ekspluat�cijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko t,klu 

gaisvadu l,niju pils�t�s un ciemos ar nomin�lo spriegumu l,dz 20 

kilovoltiem; ekspluat�cijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko 

t,klu gaisvadu l,niju pils�t�s un ciemos ar nomin�lo spriegumu l,dz 

2 0 kilovoltiem; ekspluat�cijas aizsargjoslas teritorija gar 

elektronisko sakaru t,klu gaisvadu l,niju; pierobe~a. P�rdev�js – 

juridiska persona. 

Dar,juma datums: 2023.gada augusts, p�rdobanas cena: 2 200 

EUR. 
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NOV�RT�JAM� UN SAL+DZIN�MO OBJEKTU #EOGR�FISKAIS 

NOVIETOJUMS 

Avots: Jāņa S�ta (2026). BalticMaps. https://balticmaps.eu/lv/c___56.951932-24.112745-11/bl___cl, sk.04.06.2026. 

V�rt�jam� objekta atraban�s vieta 

Sal,dzin�m� objekta Nr.1 atraban�s vieta 

Sal,dzin�m� objekta Nr.2 atraban�s vieta 

Sal,dzin�m� objekta Nr.3 atraban�s vieta 

Sal,dzin�m� objekta Nr.4 atraban�s vieta 

Sal,dzin�banai izmantoti dar,jumi ar zemes vien,b�m savrupm�ju apblves teritorij�s. Gan 

v�rt�jamajam ,pabumam, gan izv�l�tajiem sal,dzin�majiem objektiem lietobanas m�rķis ir 

individu�lo dz,vojamo m�ju apblve. Eemot v�r� ierobe~oto l,dz,gu dar,jumu skaitu un bltisk�s 

atbķir,bas starp tirgl pieejamajiem objektiem, sal,dzin�banai izv�l�ti p�c iesp�jas l,dz,g�kie 

dar,jumi. 
Par sal,dzin�banas pamatvien,bu izmantota zemes 1 m² p�rdobanas cena, uz kuras pamata 

noteikta zemes vien,bas tirgus v�rt,ba. Lai maksim�li tuvin�tu sal,dzin�mo objektu ,pab,bas 

v�rt�jamajam objektam, veikta korekciju piem�robana bltisk�kajiem v�rt,bu ietekm�jobajiem 

faktoriem. Veikto korekciju kopsavilkums atspogu<ots 4. tabul�. 
Analiz�jot l,dz,gu zemes vien,bu p�rdobanas cenas un veicot atbilstob�s korekcijas, secin�ms, 

ka v�rt�jam�s zemes vien,bas 1 m² tirgus v�rt,ba ir 0,99 EUR. 

Zemes vienības tirgus v�rtības noteikšana ar tirgus (salīdzināmo) darījumu pieeju: 

1 767 m2 x 0,99 EUR/m2 = 1749,33 EUR, ~ 1 700 EUR, kur 

1 

0 

767 m2 – zemes vien,bas plat,ba, 
,99 EUR/m2 – noteikt� 1 m2 v�rt,ba. 
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3.tabula 

L,dz,gu nekustamo ,pabumu sal,dzin�bana, 
balstoties uz1 ha cenu ietekm�jobiem faktoriem 

V�rt�jamais Sal,dzin�mie objekti 
objekts 

R�d,t�ji Domes iela 31, 

Zilupe, Ludzas 

novads 

,pabums Me~a iela ,pabums Te�tra iela ,pabums Miera iela ,pabums D�rza iela 

14, Zilupe, Ludzas 

nov. 

25A, K�rsava, 
Ludzas nov. 

7, K�rsava, Ludzas 29, Zilupe, Ludzas 

nov. nov. 

Dar,juma datums 2026-06 2024-11 

standarta 

neapblv�ts 

2024-11 

standarta 

2026-02 

standarta 

2023-08 

standarta P�rdobanas nosac,jumi *(tll,t�js p�rdevums/ uz nomaksu) 

Zemes gabala sast�vs neapblv�ts neapblv�ts neapblv�ts neapblv�ts 

+pabuma juridiskais statuss viens ,pabnieks viens ,pabnieks viens ,pabnieks viens ,pabnieks viens ,pabnieks 

neregul�ra daudzstlra neregul�ra četrstlris neregul�ra četrstlra regul�ra daudztlra neregul�ra daudzstlra 
Zemes gabala konfigur�cija 

forma 

1767 

forma 

2679 

3000 

1,12 

forma 

1471 

1690 

1,15 

forma 

1951 

1799 

0,92 

forma 

2932 

2200 

0,75 

Zemes gabala plat,ba, m2 

+pabuma p�rdobanas cena, EUR 

+pabuma 1 m2 p�rdobanas cena, EUR 

Pamatkorekcijas 

Korekcija uz dar,juma nosl�gbanas laiku 

Korekcija uz ,pabuma juridisko statusu (starpgabals) 

Korekcija uz p�rdevuma nosac,jumiem 

Kop�j� pamatkorekcija 

6 

0 

6 

0 

1 

0 

10 

0 

0 

6 

0 

6 

0 

1 

0 

10 

Pamatkorekcijas koeficients 1,06 

1,19 

1,06 

1,22 

1,01 

0,93 

1,10 

0,83 Pamatkorekcij�s kori$�t� 1ha p�rdobanas cena 

Komunik�cijas 

* 

* 

* 

* 

ldensapg�de 

kanaliz�cija 

elektroapg�de 

g�zes apg�de 

nav 

nav 

ir 

nav 

nav 

ir 

nav 

nav 

ir 

nav 

nav 

ir 

nav 

nav 

ir 

nav nav nav nav nav 

Korekcijas 

Korekcija uz ekonomisko aktivit�ti teritorij� 

Korekcija uz objekta novietni re$ion� 

Korekcija uz objekta novietni pils�t� 

Korekcija uz apk�rtni 

0 

0 

-5 

0 

0 

-5 

-2 

0 

0 

-5 

-5 

0 

0 

0 

-3 

0 

Korekcija uz apk�rt�jo infrastruktlru 

Korekcija uz ,pabuma apjoma ietekmi uz cenu 

Korekcija uz objekta konfigur�ciju 

Korekcija uz objekta reljefu, gruntsldens l,meni 
Korekcija uz labiek�rtojumu 

0 

5 

0 

0 

0 

-1 

0 

0 

0 

0 

1 

0 

0 

0 

6 

0 

0 

0 0 0 

Korekcija uz komunik�ciju pieejam,bu 

Korekcija uz at<auto izmantobanas veidu 

Korekcijas uz apgrltin�jumiem 

Korekcija uz piebraukbanas/piek<lbanas iesp�j�m 

Korekcija uz zemes izmantobanas iesp�j�m 

Kop�j� korekcija 

0 

0 

-1 

0 

0 

0 

-1 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

4 

0 

-2 

-3 

0,97 

0 

-9 

0,91 

0 

-9 

0,91 

-3 

4 

1,04 Korekcijas koeficients 

Kori$�t� 1 m2 p�rdobana cena, EUR 

Noteikt� tirgus v�rt,ba, EUR 

0,99 

1749,33 

1700 

1,15 1,11 0,85 0,86 

Tirgus v�rt,ba noapa<ojot, EUR 

NEKUSTAM� +PAaUMA – ZEMES VIEN+BAS UN APBkVES B�RZU IELA 17, ZILUPE, LUDZAS NOVADS NOV�RT�JUMS, 
4.06.2026. 0 
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SECIN�JUMI 

Veicot nekustam� ,pabuma - zemes vien,bas un apblves B�rzu iela 17, Zilupe, Ludzas 

novads nov�rt�jumu 2026.gada 4.jlnij�, ir noteikts, ka 

visiesp�jam�k� OBJEKTA tirgus v�rt,ba ir 

EUR 7 600 

(septiFi tlkstobi septiFi simti eiro), t.sk., 

zemes v�rt,ba ir EUR 1 700 (viens tlkstotis septiFi simti eiro), 

apblves v�rt,ba ir EUR 5 900 (pieci tlkstobi deviFi simti eiro). 

Kop�jā v�rtība atbilst visa objekta kā vienota veseluma tirgus v�rtībai, bet tās nav 

uzskatāmas par atsevišķi nodalītu objektu tirgus v�rtībām. 
ATBILST+BAS APLIECIN�JUMS 

Ar bo apliecinu, ka pamatojoties uz manu p�rliec,bu un zin�ban�m: 
 

 

faktu konstat�cija, ko satur b, atskaite, ir patiesa un pareiza; 

atskaites anal,zes, viedok<i un secin�jumi ir ierobe~oti tikai ar atskait� min�tiem 

pieF�mumiem un limit�jobiem apst�k<iem. T�s ir manas person,g�s, objekt,v�s, 
profesion�l�s domas, viedok<i un secin�jumi; 

 

 

man nav ,pabas, patreiz�jas vai perspekt,vas intereses par bo ,pabumu, un man nav ,pabas 

person,gas intereses vai aizspriedumu attiec,b� uz t�m pus�m, kuras beit ir iesaist,tas; 
mana darba apmaksa nav atkar,ga no iepriekb noteiktas v�rt,bas paziFobanas, vai ar, v�rt,bas 

virz,ban�s t�, lai t� n�ktu par labu klientam, v�rt,bas noteikbanas lieluma, non�kbanas pie 

iepriekb izvirz,ta rezult�ta, vai ar, k�da cita sekojoba notikuma; 
 

 

manas domas, viedok<i un secin�jumi tika veikti, un b, atskaite tika sagatavota saskaF� ar 

Latvijas ,pabumu v�rt�t�ju asoci�cijas Padomes apstiprin�tajiem „+pabumu v�rt�t�ju 

profesion�l�s prakses standartiem=; 
esmu veicis ,pabuma, par kuru tiek veidota atskaite, person,gu apskati. 

Nekustam� ,pabuma v�rt�t�js Juris Guntis Vjakse 
(Profesion�l�s kvalifik�cijas v�rt�t�ja sertifik�ts Nr. 83) 

DOKUMENTS PARAKST+TS AR DROaU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA Z+MOGU 

NEKUSTAM� +PAaUMA – ZEMES VIEN+BAS UN APBkVES B�RZU IELA 17, ZILUPE, LUDZAS NOVADS NOV�RT�JUMS, 
0 4.06.2026. 
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PIEE�MUMI UN IEROBE}OJOaIE FAKTORI 

aaj� atskait� atspogu<ot�s anal,zes, viedok<i un secin�jumi balst�s uz sekojobiem 

pieF�mumiem un ierobe~ojobiem faktoriem: 

1 

2 

. V�rt�t�js pieFem, ka ,pabuma likum,go pieder,bu apliecinobie dokumenti ir pareizi. 

. Nov�rt�tais ,pabums tiek uzskat,ts par br,vu no aizF�mumiem, apķ,l�jumiem, finansi�l�m 

saist,b�m un apgrltin�jumiem, ja tas nav speci�li atz,m�ts nov�rt�jum�. 
. V�rt,bas apr�ķins pamatojas uz v�rt�t�ja r,c,b� esob�s inform�cijas anal,zi, kas ietver 

inform�ciju par apskat�mo ,pabumu un t� v�rt,bu ietekm�jobiem faktoriem nov�rt�banas dien�. 
V�rt�t�js ir izmantojis paslt,t�ja sniegto inform�ciju. Visa saFemt� inform�cija tiek pieFemta 

par ticamu un nav p�rbaud,ta attiec,gaj�s institlcij�s. 

3 

4 

5 

. Apr�ķini pamatojas uz ekonomiskajiem apst�k<iem, kuri eksist�ja nov�rt�banas datum� un 

neiek<auj to p�kbFas izmaiFas ietekmi uz v�rt,bu. 
. Nov�rt�jumu nav at<auts kop�t un public�t, tas nav paredz�ts nodobanai person�m, kas nav 

saist,tas ar nov�rt�jamo ,pabumu, k� ar, tas nevar tikt lietots citiem nollkiem k� nov�rt�juma 

uzdevum� teikts, bez iepriekb�jas v�rt�t�ja un ,pabnieka rakstveida piekribanas katr� gad,jum� 

atsevibķi. 
6 . V�rt�t�jam nav pien�kums liecin�t tiesas proces� vai blt par liecinieku izmekl�banas gait�, kas 

var�tu tikt ierosin�ta saist,b� ar nov�rt�jamo objektu, ja vien b�da nepieciebam,ba ar viFu netiek 

iepriekb ,pabi saskaFota. 
7 

8 

. Vairums pieF�mumu un apr�ķinu, kas lietoti nov�rt�jum�, attiecas tikai uz konkr�to atskaiti un 

nav lietojami atrauti no t�s konteksta. 

. Notikumi vai dar,jumi, kas notikubi p�c nov�rt�banas datuma, vai par kuriem inform�cija 

saFemta p�c atskaites nodobanas, nav ietverti v�rt�jum� un v�rt�t�js par tiem nenes atbild,bu. 
. V�rt�t�js atsevibķi nav ieinteres�ts palielin�t vai samazin�t nov�rt�jam� ,pabuma v�rt,bu. 
0. V�rt�t�js ir neatkar,gs eksperts un baj� atskait� ir par�d,ts lab�kais viedoklis, ko var�ja pieFemt, 

Femot v�r� v�rt�t�jam pieejamo inform�ciju. 

9 

1 

NEKUSTAM� +PAaUMA – ZEMES VIEN+BAS UN APBkVES B�RZU IELA 17, ZILUPE, LUDZAS NOVADS NOV�RT�JUMS, 
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PIELIKUMI 
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Nodal+juma noraksts 
Latgales rajona tiesa 

Zilupes pils�tas zemesgr�matas nodal+jums Nr. 100000743896 

Kadastra numurs: 68170010020 

B�rzu iela 17, Zilupe, Ludzas nov. 

I daļas 1.iedaļa 
Nekustams +paaums, servitkti un re�lnastas, pievienotie zemes 

gabali 

Dom�jam� da=a Plat+ba, lielums 

1767 m² 1 .1. Zemes vien+ba (kadastra apz+m�jums 68170010020). 
Žurn. Nr. 300006134626, l�mums 29.09.2023., tiesnese Vija Pu�ule 

2 

2 

2 

.1. Bkve (kadastra apz+m�jums 68170010020001). 

.2. Bkve (kadastra apz+m�jums 68170010020002). 

.3. Bkve (kadastra apz+m�jums 68170010020003). 
Žurn. Nr. 300008557033, l�mums 16.04.2026., tiesnese El+na Volika 

II da=as 1.ieda=a 
Nekustama +paauma +paanieks, +paaumties+bu pamats 

Dom�jam� da=a Summa 

1 .1. +paanieks: Latvijas valsts, Finanau ministrijas, 
1 re#istr�cijas numurs 90000014724, person�. 

1 .2. Pamats: 2023.gada 18.septembra Finanau 
ministrijas uzziGa par nekustamo +paaumu Nr.38-2/9- 

/2815. 3 
Žurn. Nr. 300006134626, l�mums 29.09.2023., tiesnese Vija 

Pu�ule 

2 
3 

.1. Pamats bkvju  pievienoaanai:  2025.gada 
0.septembra Valstij piekrit+g�s mantas pieGemaanas 

un nodoaanas akts Nr.4859R/25, 2025.gada 31.jklija 
R+gas pils�tas tiesas spriedums liet� Nr.C771630524. 

Žurn. Nr. 300008557033, l�mums 16.04.2026., tiesnese El+na 
Volika 

III da=as 1.ieda=a 
Lietu ties+bas, kas apgrktina nekustamu +paaumu 

Plat+ba, 
lielums 

1 .1. Atz+me - uz zemes vien+bas atrodas zemes +paaniekam nepiederoaas bkves. 
Dz�sts 
Saist+ts ar ierakstu: III daļas 2.iedaļa 1.1 (300008557033) 

1 .2. Pamats: 2023.gada 18.septembra Finanau ministrijas uzziGa par nekustamo 
+paaumu Nr.38-2/9-3/2815. 

Žurn. Nr. 300006134626, l�mums 29.09.2023., tiesnese Vija Pu�ule 
Dz�sts 
Saist+ts ar ierakstu: III daļas 2.iedaļa 1.1 (300008557033) 

III da=as 2.ieda=a Plat+ba, 
lielums P�rgroz+jumi pirm�s ieda=as ierakstos, ao ierakstu un to p�rgroz+jumu dz�sumi 

1 .1. Dz�sta 1. ieda=as atz+me Nr.1.1, 1.2 (�urn�la Nr.300006134626, 26.09.2023). 
Pamats: 2026.gada 14.apr+=a nostiprin�juma lkgums Nr.2/9-3/2423. 

Žurn. Nr. 300008557033, l�mums 16.04.2026., tiesnese El+na Volika 

Citu ierakstu daļ�s un iedaļ�s nav. 

Inform�cija par apgrktin�jumiem, kas attiecas uz +paai aizsarg�jam�m dabas teritorij�m vai mikroliegumiem 3 pieejama dabas datu 

p�rvald+bas sist�m� OZOLS https://ozols.gov.lv/pub 

Inform�cijas pras+t�js: Zane Spole. Piepras+jums izdar+ts 21.05.2026 15:40:52. 

Maksa par inform�ciju fiks�ta Jksu r�7in�. 

Piez+me. SaskaG� ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.apr+=a Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardz+bu 

attiec+b� uz personas datu apstr�di un a�du datu br+vu apriti un ar ko atce= Direkt+vu 95/46/EK (Visp�r+g� datu aizsardz+bas regula) 

katrs inform�cijas piepras+jums no datub�zes tiek re#istr�ts. 

Lapa 1 no 1 
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Pielikums 

pie Valstij piekrit,g�s mantas pieFembanas un nodobanas akta Nr. 4859R/25 

(VN+ Akta Nr. A/2025/5414) 

Inform�cija par valstij piekrit,go nekustamo ,pabumu – 

3 (tr,s) blv�m (blvju kadastra apz,m�jumi 68170010020001, 68170010020002, 

6 8170010020003), kuras atrodas uz 

zemes vien,bas (zemes vien,bas kadastra apz,m�jums 68170010020) 

B�rzu iel� 17, Zilup�, Ludzas novad� (turpm�k – Nekustamais ,pabums), 
t� pieFembanu valsts ,pabum� Finanbu ministrijas vald,jum� un 

valsts akciju sabiedr,bas <Valsts nekustamie ,pabumi= p�rvald,ban� 

1 . Nekustamais ,pabums, pamatojoties uz Ministru kabineta 2024. gada 17. decembra noteikumu 
Nr. 901 „Noteikumi par kompetentaj�m institlcij�m un r,c,bu ar valstij piekrit,go mantu= 

1 0.5. apakbpunktu, R,gas pils�tas tiesas 2025. gada 31. jllija spriedumu civilliet� Nr. C771630524, 

Finanbu ministrijas 2020. gada 18. marta pilnvaru Nr. 1.6-13/12-8/1 un valsts akciju sabiedr,bas 
Valsts nekustamie ,pabumi= 2022. gada 26. septembra pilnvaru Nr. PILNV/2022/92, tiek < 

pieFemts valsts ,pabum� Finanbu ministrijas (re$istr�cijas Nr. 90000014724) vald,jum� un 

gr�matved,bas uzskait� un valsts akciju sabiedr,bas <Valsts nekustamie ,pabumi= p�rvald,ban�. 
. Nekustamais ,pabums sast�v no 3 (tr,s) blv�m: 2 

2 

2 

2 

.1. blve (dz,vojam� m�ja) (blves kadastra apz,m�jums 68170010020001); 

.2. blve (noliktava) (blves kadastra apz,m�jums 68170010020002); 

.3. blve (darbn,ca) (blves kadastra apz,m�jums 68170010020003). 

3 . Inform�cija par blv�m (blvju kadastra apz,m�jumi 68170010020001, 68170010020002, 

6 8170010020003) saskaF� ar Nekustam� ,pabuma valsts kadastra inform�cijas sist�mas (turpm�k 

– N+VKIS) datiem un vizu�lo apsekobanu dab�: 
Blve (dz,vojam� m�ja) 

blves kadastra 

Blve (noliktava) 

blves kadastra 

apz,m�jums 

Blve (darbn,ca) 

blves kadastra 

apz,m�jums 

Nr. 

p.k. 
R�d,t�js apz,m�jums 

6 809 002 0335 001 6809 002 0335 002 6809 002 0335 003 

1 

2 

. 

. 

Apkures sist�ma 

kdens apg�des 

sist�ma 

Nav noteikts 

Nav noteikts 

Nav noteikts 

Nav noteikts 

Nav noteikts 

Nav noteikts 

3 

4 

5 

6 

7 

8 

9 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

Elektroapg�de 

Kanaliz�cija 

Kurin�mais 

Karst� ldens apg�de 

Dz,vok<u skaits 

Liftu skaits 

Nav noteikts 

Nav noteikts 

Nav noteikts 

Nav noteikts 

Nav noteikts 

Nav 

Nav noteikts 

Nav noteikts 

Nav noteikts 

Nav noteikts 

Nav noteikts 

Nav 

Nav noteikts 

Nav noteikts 

Nav noteikts 

Nav noteikts 

Nav noteikts 

Nav 

Uzblv�banas gads Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts 

1 

1 

1 

0. Ekspluat�cijas Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts 

pieFembanas gads 

1. �kas apsekobanas 

datums 

2. Kop�j� plat,ba (m2) 

Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts 

Nav noteikts. Nav noteikts. Nav noteikts. 

P�c vizu�l�s apsekobanas 

dab� aptuven� plat,ba 

P�c vizu�l�s apsekobanas 

dab� aptuven� plat,ba 

44,00 

P�c vizu�l�s apsekobanas 

dab� aptuven� plat,ba 

17,00 1 06,00 

1 

1 

1 

3. Apblves laukums 
(m2) 

4. Virszemes st�vu 

skaits 

Nav noteikts. Nav noteikts. Nav noteikts. 

Nav noteikts. P�c vizu�l�s 

apsekobanas dab� – 1 

Nav noteikts 

Nav noteikts. P�c vizu�l�s 

apsekobanas dab� – 1 

Nav noteikts 

Nav noteikts. P�c vizu�l�s 

apsekobanas dab� – 1 

Nav noteikts 5. Pazemes st�vu skaits 



  

  

2 

Blve (dz,vojam� m�ja) 
blves kadastra 

Blve (noliktava) 

blves kadastra 

apz,m�jums 

Blve (darbn,ca) 

blves kadastra 

apz,m�jums 

Nr. 

p.k. 
R�d,t�js apz,m�jums 

6 809 002 0335 001 6809 002 0335 002 6809 002 0335 003 

1 

1 

1 

6. Telpu grupu skaits 

7. Telpu skaits 

8. Lietobanas veids 

Nav noteikts 

Nav noteikts 

0 - Nav noteikts 

Nav noteikts 

Nav noteikts 

0 - Nav noteikts 

Nav noteikts 

Nav noteikts 

0 - Nav noteikts 

1 

2 

9. Blves tips 

0. Pamati 

Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts 

Nav noteikts. P�c vizu�l�s 

apsekobanas dab� - 

Nav noteikts. P�c vizu�l�s 

apsekobanas dab� - 

dzelzsbetons 

Nav noteikts. P�c vizu�l�s 

apsekobanas dab� - 

dzelzsbetons dzelzsbetons 

2 

2 

2 

1. �rsienu materi�ls 

2. P�rsegumi 

Nav noteikts. P�c vizu�l�s 

apsekobanas dab� - koka 

konstrukcija 

Nav noteikts. P�c vizu�l�s 

apsekobanas dab� - koka 

konstrukcija 

Nav noteikts. P�c vizu�l�s 

apsekobanas dab� – 

azbestcementa b,fera loksnes bitumena loksnes 

Nav noteikts. P�c vizu�l�s 

apsekobanas dab� - koka 

konstrukcija 

Nav noteikts. P�c vizu�l�s 

apsekobanas dab� - koka 

konstrukcija 

Nav noteikts. P�c vizu�l�s 

apsekobanas dab� - koka 

konstrukcija 

Nav noteikts. P�c vizu�l�s 

apsekobanas dab� - koka 

konstrukcija 

Nav noteikts. P�c vizu�l�s 

apsekobanas dab� – 

bezazbesta b,fera loksnes 

Nav noteikts. P�c vizu�l�s 

apsekobanas dab� 21% 

3. Jumts (segums) Nav noteikts. P�c vizu�l�s 

apsekobanas dab� – 

2 

2 

2 

4. Fiziskais st�voklis 

(nolietojums %) 

5. Nolietojuma apr�ķina Nav noteikts 

datums 

6. Fisk�l� kadastr�l� 

Nav noteikts. P�c vizu�l�s 

apsekobanas dab� 40% 

Nav noteikts. P�c vizu�l�s 

apsekobanas dab� 49% 

Nav noteikts Nav noteikts 

Nav noteikts Nav noteikts 

Nav noteikts 

Nav noteikts 

v�rt,ba uz 

0 1.01.2025. EUR 

2 7. Univers�l� kadastr�l� Nav noteikts Nav noteikts 

v�rt,ba uz 

0 1.01.2025. EUR 

4 . SaskaF� ar valsts akciju sabiedr,bas <Valsts nekustamie ,pabumi= veikto apr�ķinu: 
Faktiskais 

Atjaunobanas 

v�rt,ba 

(EUR ar PVN) 

nolietojums 

p�c vizu�l�s 

apsekobanas 

dab� (%) 

Faktisk� 

esob� v�rt,ba 

(EUR ar PVN) 

Priekblikums 

Apdrobin�banai 
(J�/N�) 

Nr. 

p.k. 

Blve, blves kadastra 

apz,m�jums 

1 

2 

3 

. 

. 

. 

Blve (dz,vojam� m�ja), 
1 53 331 41% 

49% 

21% 

90 465 

13 666 

8 350 

J� 

J� 

J� 

6 809 002 0335 001 

Blve (noliktava), 

8170010020002 

Blve (darbn,ca), 

8170010020003 

2 6 795 

0 569 

6 

1 
6 

5 . Nekustamais ,pabums nav ierakst,ts zemesgr�mat� un ,pabuma ties,bas nav nostiprin�tas. 
Nekustam� ,pabuma statuss saskaF� ar N+VKIS datiem nor�d,ts – ,pabumties,bas nav re$istr�tas. 
R,gas pils�tas tiesa 2025. gada 31. jllija sprieduma civillietas Nr. C771630524 mot,vu da<� secina, 

ka: 

[5.1] No Latgales rajona tiesas Zilupes pagasta zemesgrāmatas nodalījuma Nr. 100000743896 

redzams, ka Latvijas valstij Finanšu ministrijas personā nostiprinātas īpašuma tiesības uz 

nekustamo īpašumu B�rzu ielā 17, Zilup�, Ludzas novadā, kadastra Nr. 68170010020, kas sastāv 

no zemes vienības 1767 m2 platībā. Uz zemes vienības atrodas zemes īpašniekam nepiederošas 
būves. 
[ 5.2] Saskaņā ar Valsts zemes dienesta Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sist�mas 
datiem būv�m ar kadastra apzīm�jumiem 68170010020001, 68170010020002 un 

8170010020003, kas atrodas uz nekustamā īpašuma B�rzu ielā 17, Zilup�, Ludzas novadā 
īpašumtiesības nav re$istr�tas. 
6 



  

 
 

  

3 

[5.3] No Latgales rajona tiesas 2024. gada 14. maija v�stules Nr. 7-2/787 izriet, ka Latgales rajona 

tiesas (zemesgrāmatu nodaļas) rīcībā nav ziņu par būvju ar kadastra apzīm�jumiem 

8170010020001, 68170010020002 un 68170010020003, kas atrodas uz pieteic�jai piederošā 

zemes gabala B�rzu ielā 17, Zilup�, Ludzas novadā, re$istrāciju zemesgrāmatā. 
5.4] Saskaņā ar Ludzas novada pašvaldības 2024. gada 17. maija v�stul� Nr. 3.1.1.9/2024/807-N 

6 

[ 

norādīto, Ludzas novada pašvaldības rīcībā nav būvju B�rzu ielā 17, Zilup�, Ludzas novadā 

īpašnieku vai tiesisko valdītāju, nodokļu maksātāju, kā arī nav informācijas par šo būvju 

būvniecības dokumentiem. 

[5.5] Savukārt no Valsts zemes dienesta Latgales re$ionālās nodaļas 2024. gada 3. jūnija v�stules 
Nr. 9-01/1355098-2/1 izriet, ka būves ar kadastra apzīm�jumiem 68170010020001 – dzīvojamā 
�ka, 68170010020002 - noliktava un 68170010020003 – darbnīca dabā tika konstat�tas, veicot 

zemes vienības ar kadastra Nr. 68170010020 kadastrālo uzm�rīšanu. 
Kadastra informācijas sist�mas teksta un telpiskajos datos būves re$istr�tas, pamatojoties uz zemes 

robežas kadastrālās uzm�rīšanas lietas materiāliem. Būv�m nav veikta kadastrālā uzm�rīšana, 
re$ionālās pārvaldes rīcībā nav būvju piederību apliecinošu dokumentu un tām nav izveidots 

patstāvīgs būvju īpašums. 
[5.6] Civillikuma 930. pants noteic, ka ar piegūšanu var iegūt par īpašumu tikai bezīpašnieka 

lietas, bet vienīgi tajā gadījumā, kad ar lietas varā ņemšanu tieši saistīts nodoms iegūt to par 

īpašumu. Piezīme: Nekustamas bezīpašnieka lietas piekrīt valstij. 
[5.7] Tiesa konstat�, ka pieteikuma iesniegšanas un izskatīšanas brīdī īpašuma tiesības uz būv�m 

ar kadastra apzīm�jumiem 68170010020001, 68170010020002 un 68170010020003, kas atrodas 

uz pieteic�jai piederošā zemes gabala B�rzu ielā 17, Zilup�, Ludzas novadā, nav nostiprinātas 
nevienai personai un šāds īpašums saskaņā ar Civillikuma 930. pantu atzīstams par bezīpašnieka 

lietu un ir piekritīgs valstij. 

[..] 

[5.9] Tā kā būve atrodas uz Latvijas valstij Finanšu ministrijas personā piederoša zemes gabala, 

saskaņā ar likuma <Par nekustamā īpašuma ierakstīšanu zemesgrāmatās= 36. panta otro daļu un 

likuma <Par valsts un pašvaldību zemes īpašuma tiesībām un to nostiprināšanu zemesgrāmatās= 

8 . panta sesto daļu būves kā bezīpašnieka lietas ir piekritīgas valstij Finanšu ministrijas personā. 
[5.10] Tiesa atzīst, ka no fakta, ko lūdz konstat�t pieteic�ja, ir atkarīga valsts mantisko tiesību 

rašanās, fakta konstat�šana ir nepieciešama, lai pieteic�jai būtu tiesības nostiprināt īpašuma 

tiesības zemesgrāmatā uz valstij piekrītošo bezīpašnieka lietu, bet bez šāda nol�muma pieteic�jai 
nav iesp�jams pierādīt mantas piekritību valstij. 

6 . Nekustam� ,pabuma kadastr�l� v�rt,ba saskaF� ar N+VKIS datiem uz 2025. gada 1. janv�ri: nav 
noteikta. 

7 

8 

9 

1 

. Nekustam� ,pabuma apgrltin�jumi, kas past�v p�rFembanas br,d,, nav noteikti. 

. L,gumi, kas past�v pieFembanas br,d,: nav uzr�d,ti. 

. Nekustam� ,pabuma p�rvald,banas ties,bas pieFemtas ar akta parakst,banas dienu. 

0. Piez,mes: 

1 0.1.nekustamais ,pabums saist,ts/atrodas uz nekustam� ,pabuma (nekustam� ,pabuma kadastra 

Nr. 68170010020) – zemes vien,bas (zemes vien,bas kadastra apz,m�jums 68170010020) 

0 ,1767 ha plat,b� – B�rzu iel� 17, Zilup�, Ludzas novad�, kura ,pabuma ties,bas nostiprin�tas 
Zilupes pils�tas zemesgr�matas nodal,jum� Nr. 100000743896 uz Latvijas valsts v�rda 
Finanbu ministrijas person�, un saskaF� ar N+VKIS datiem noteikts: 

1 
1 

0.1.1. lietobanas m�rķis – <Individu�lo dz,vojamo m�ju apblve=, kods 0601; 
0.1.2. fisk�l� kadastr�l� v�rt,ba uz 2025. gada 1. janv�ri EUR 471,00 (četri simti 

septiFdesmit viens eiro, 00 centi); 

1 

1 

0.1.3. univers�l� kadastr�l� v�rt,ba uz 2025. gada 1. febru�ri EUR 960,00 (deviFi simti 
sebdesmit eiro, 00 centi); 

0.1.4. apgrltin�jumi, kas past�v pieFembanas br,d,, saskaF� ar N+VKIS datiem: 



  

  

4 

Nr. Re$istr�cijas 
Tips Apraksts 

ekspluat�cijas aizsargjoslas teritorija apnavig�cijas 

Plat,ba M�rvien,ba 
p.k. datums 

1 . 01.02.2025 7312070301 tehnisko l,dzekli, kas paredz�ts valsts aizsardz,bas 0.1767 

vajadz,b�m 

ha 

ekspluat�cijas aizsargjoslas teritorija apelektrisko 

7312050601 t,klu gaisvadu l,niju pils�t�s un ciemos ar nomin�lo 0.0150 

spriegumu l,dz 20 kilovoltiem 

2 

3 

. 

. 

01.02.2025 

01.02.2025 

ha 

ha 7316120300 pierobe~a 0.1767 

1 0.1.5. apgrltin�jumi, kas past�v pieFembanas br,d,, saskaF� ar Zilupes pils�tas 
zemesgr�matas nodal,juma Nr. 100000743896 III da<as 1. ieda<� <Lietu ties,bas, kas 
apgrltina nekustamu= veiktiem ierakstiem: 

Ieraksta 

Nr. 

III da<as 1. ieda<a 

Lietu ties,bas, kas apgrltina nekustamu ,pabumu 

Plat,bas 

m�rvien,ba 
Plat,ba 

1 

1 

.1. 

.2. 

Atz,me - uz zemes vien,bas atrodas zemes ,pabniekam nepiederobas blves. – 

– 

– 

– 
Pamats: 2023.gada 18.septembra Finanbu ministrijas uzziFa par nekustamo 

,pabumu Nr.38-2/9-3/2815 

}urn. Nr. 300006134626, lēmums 29.09.2023., tiesnese Vija Pu~ule 

1 0.2.blves – dz,vojam� m�ja (blves kadastra apz,m�jums 68170010020001) – saskaF� ar N+VKIS 

datiem ir pirmsre$istr�ts objekts, tam nav veikta kadastr�l� uzm�r,bana un kadastr�l�s lietas 
sagatavobana. Tehniskais st�voklis saskaF� ar veikto apsekobanu dab� kopum� raksturojams 

k� apmierinobs; 

1 

1 

1 

0.3.blves – noliktava (blves kadastra apz,m�jums 68170010020002) – saskaF� ar N+VKIS 

datiem ir pirmsre$istr�ts objekts, tam nav veikta kadastr�l� uzm�r,bana un kadastr�l�s lietas 
sagatavobana. Tehniskais st�voklis saskaF� ar veikto apsekobanu dab� kopum� raksturojams 

k� neapmierinobs; 

0.4.blves – darbn,ca (blves kadastra apz,m�jums 68170010020003) – saskaF� ar N+VKIS datiem 

ir pirmsre$istr�ts objekts, tam nav veikta kadastr�l� uzm�r,bana un kadastr�l�s lietas 

sagatavobana. Tehniskais st�voklis saskaF� ar veikto apsekobanu dab� kopum� raksturojams 

k� apmierinobs; 

0.5.uz zemes vien,bas (zemes vien,bas kadastra apz,m�jums 68170010020) 0.1767 ha plat,b� – 

B�rzu iel� 17, Zilup�, Ludzas novad� atrodas tr,s koka konstrukcijas blves ar aptuveno 

apblves laukumu 106,00 m², 44,0 m² un 17,0 m², kuras nav re$istr�ta N+VKIS datos, t�s 

pieder,ba nav noskaidrota un ,pabuma ties,bas nav noteiktas. 

1 1. Ar Nekustamo ,pabumu nodoti dokumenti: 
Nr. 

p.k. 

Ori$in�ls 

vai kopija 

Lapu 

skaits 
Dokumenta nosaukums Dokumenta datums 

R,gas pils�tas tiesas 2025. gada 31. jllija spriedums 

civilliet� Nr. C771630524 

Or$in�ls 

(edoc form�t�) 1 . 2025. gada 31. jllijs 4 

R,gas pils�tas tiesas 2025. gada 31. jllija sprieduma 

civilliet� Nr. C771630524 atz,me par st�banos 

likum,g� sp�k� 2025. gada 21. august� 

Or$in�ls 

(edoc form�t�) 2 . 2025. gada 25. augusts 1 

1 2. Nekustamais ,pabums pieFemts Finanbu ministrijas vald,jum� un gr�matved,bas uzskait� un valsts 

akciju sabiedr,bas <Valsts nekustamie ,pabumi= p�rvald,ban� ar akta parakst,banas dienu (p�d�j� 

pievienot� droba elektronisk� paraksta laika z,moga datums). 

Akta pielikums sagatavots uz 4 (četr�m) lap�m elektroniska dokumenta veid�. 

Pielikumu sagatavoja: 

Valsts akciju sabiedr,ba 

<Valsts nekustamie ,pabumi= 

Nekustam� ,pabuma apsaimniekobanas da<as 

N+ p�rvaldnieks Kaspars Jon�ns 
E-pasts: kaspars.jonans@vni.lv 

mailto:kaspars.jonans@vni.lv
mailto:kaspars.jonans@vni.lv
mailto:kaspars.jonans@vni.lv


 

  
  

LATVIJAS REPUBLIKA 

L U D Z A S N O V A D A P A a V A L D + B A 
Re$istr�cijas Nr.90000017453, RaiFa iela 16, Ludza, Ludzas novads, LV–5701 

T�lrunis (+371) 65707400, e-pasts: pasts@ludzasnovads.lv 

Ludz� 

1 5.04.2026. Nr.3.1.1.9/2026/702-N VALSTS NEKUSTAMIE 

+PAaUMI VAS uz 14.04.2026. ar Nr.2/9-3/2430 

Talejas iel� 1, R,g�, LV-1026 

e-pasts: vni@vni.lv 

Par inform�cijas sniegbanu 

Izskatot uz Jlsu 14.04.2026.elektronisku iesniegumu, kas Ludzas novada pabvald,b� 

re$istr�ts 14.04.2026. ar Nr.3.1.1.9/2026/1651-S, par blves ar kadastra apz,m�jumu 

6 8170010020001, kura atrodas uz zemes vien,bas ar kadastra apz,m�jumu 68170010020 (,pabuma 

kadastra numurs 68170010020) B�rzu iel� 17, Zilupe, Ludzas nov., nepieciebam,bu pabvald,bai 
pabvald,bas autonomo funkciju nodrobin�banai, par zemes vien,bas ar kadastra apz,m�jumu 

6 8170010020 B�rzu iel� 17, Zilupe, Ludzas nov. par at<auto izmantobanu p�c pabvald,bas 

teritorijas pl�nojuma, vai attiecas likuma <Par zemes reformu Latvijas Republikas pils�t�s= 

1.panta otraj� da<� noteiktie ierobe~ojumi dar,jumiem ar zemes ,pabumiem, vai min�t� zemes 2 

vien,ba atrodas vai neatrodas degrad�t� teritorij�, vai zemes vien,bai ir nodrobin�ta piek<lbana no 

koplietobanas ielas, Ludzas novada pabvald,ba inform�, ka: 

1 ) blve ar kadastra apz,m�jumu 68170010020001, kura funkcion�li saist,ta ar zemes 

vien,bu ar kadastra apz,m�jumu 68170010020 (,pabuma kadastra numurs 68010010020) B�rzu iel� 

7, Zilupe, Ludzas nov., nav nepieciebama pabvald,bai - pabvald,bas autonomo funkciju 

nodrobin�banai; 
1 

2) zemes vien,bai ar kadastra apz,m�jumu 68170010020 B�rzu iel� 17, Zilupe, Ludzas nov. 

saskaF� ar sp�k� esobu Zilupes novada teritorijas pl�nojumu 2013.-2025.gadam, kurb apstiprin�ts 

ar Zilupes novada domes 2013.gada 25.apr,<a s�des l�mumu (protokols Nr.4.3.&) „Zilupes novada 

teritorijas pl�nojuma 2013.-2025.gadam. Teritorijas izmantobanas un apblves noteikumi un 

Grafisk� da<a=, ir savrupm�ju apblves teritorija (DzS); 

3 ) uz zemes vien,bu ar kadastra apz,m�jumu 68170010020 B�rzu iel� 17, Zilupe, Ludzas 

nov. neattiecas likuma <Par zemes reformu Latvijas Republikas pils�t�s= 21.panta otraj� da<� 

noteiktie ierobe~ojumi; 
3 ) zemes vien,ba ar kadastra apz,m�jumu 68170010020 B�rzu iel� 17, Zilupe, Ludzas nov. 

neatrodas degrad�t� teritorij�; 
4 ) zemes vien,bai ar kadastra apz,m�jumu 68170010020 B�rzu iel� 17, Zilupe, Ludzas nov. 

ir nodrobin�ta piek<lbana no koplietobanas ielas. 

Ludzas novada pabvald,bas izpilddirektors S.Jakov<evs 

Kubners, 26475315 

Šis dokuments ir parakstīts ar drošu elektronisko parakstu un satur laika zīmogu 
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Informat,vā izdruka no Kadastra informācijas sist�mas teksta datiem 

+pašums 

Zemesgrāmatas 
nodal,juma numurs 

Zemesgrāmatas 
apakšnodal,juma numurs 

Administrat,vā 
teritorija 

Kadastra numurs Nosaukums Plat,ba 

0 .1767 Zilupe, Ludzas 
novads 

6 8170010020 - 100000743896 - 
ha 

Kadastrālās v�rt,bas 

V�rt,bas V�rt,ba 
(EUR) 

V�rt,bas veids noteikšanas Piez,mes 
datums 

Fisk�l� kadastr�l� 
3 

5 

900 

666 

23.12.2025 Kadastr�lo v�rtību b�ze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu 

Kadastr�lo v�rtību b�ze ar atskaiti uz 2022.gadu (piem�rots KV 

v�rtība 

Univers�l� kadastr�l� 
v�rtība 

12.11.2025 

23.12.2025 

samazinobais koef. 0.8) 

Kadastr�lo v�rtību b�ze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu . Fisk�lais īpabuma 
nov�rt�jums Kadastr� 

3 

5 

900 

666 

Kadastr�l�s v�rtības un nekustam� īpabuma sast�v� esob�s mežaudzes 
v�rtības summa 

Kadastr�lo v�rtību b�ze ar atskaiti uz 2022.gadu (piem�rots KV Univers�lais īpabuma 
nov�rt�jums Kadastr� 

12.11.2025 samazinobais koef. 0.8) . Kadastr�l�s v�rtības un nekustam� īpabuma 
sast�v� esob�s mežaudzes v�rtības summa 

+pašuma sastāvs 

Zemes vien,bas 

Kadastra Dz,vokļu ,pašumos nesadal,tās domājamās daļas Adrese apz,m�jums 

6 8170010020 1/1 B�rzu iela 17, Zilupe, Ludzas nov., LV-5751 

Nekustam� īpabuma objekta platība: 
Nekustam� īpabuma objekta platības m�rvienība: 
Statuss: 

0.1767 

ha 

nekustamais īpabums 
- Vid�jais LIZ kvalit�tes nov�rt�jums ball�s: 

Kadastrālās v�rt,bas 

V�rt,ba 
(EUR) 

V�rt,bas noteikšanas 
datums 

V�rt,bas veids Piez,mes 

Fisk�l� kadastr�l� Kadastr�lo v�rtību b�ze ar atskaiti uz 2012.gadu un 
8 

9 

23 

60 

22.12.2025 v�rtība 2013.gadu 

Univers�l� kadastr�l� 
v�rtība 

Kadastr�lo v�rtību b�ze ar atskaiti uz 2022.gadu (piem�rots 
KV samazinobais koef. 0.8) 

01.02.2025 

Būves, kas atrodas uz zemes vien,bas 

Kadastra 
apz,m�jums 

Dz,vokļu ,pašumos nesadal,tās 
domājamās daļas 

Adrese Nosaukums 

B�rzu iela 17, Zilupe, Ludzas nov., 
6 

6 

6 

8170010020001 

8170010020002 

8170010020003 

1/1 Dzīvojam� m�ja 

Saimniecības 
LV-5751 

B�rzu iela 17, Zilupe, Ludzas nov., 
LV-5751 

1/1 

1/1 

�ka 

B�rzu iela 17, Zilupe, Ludzas nov., 
LV-5751 

Saimniecības 
�ka 

Zemes vien,bas plat,bas sadal,jums pa lietošanas veidiem 

Platība: 0.1767 

ha Platības m�rvienība: 
Lauksaimniecīb� izmantojam�s zemes platība: 

t.sk. Aramzemes platība: 
t.sk. Augļu d�rzu platība: 

0.0000 

0.0000 

0.0000 



  

  

t.sk. Pļavu platība: 0.0000 

0.0000 

0.0000 

0.0000 

0.0000 

0.0000 

0.0000 

0.0000 

0.0000 

0.0000 

0.1767 

0.0000 

0.0000 

t.sk. Ganību platība: 
no t�m melior�t� lauksaimniecīb� izmantojam� zeme: 

Mežu platība: 
t.sk. Jaunaudzes platība: 

Krlm�ju platība: 
Purvu platība: 
kdens objektu zeme: 

t.sk. Zeme zem ldeņiem: 
t.sk. Zeme zem zivju dī8iem: 

Zemes zem �k�m platība: 
Zemes zem ceļiem platība: 
P�r�j�s zemes platība: 

Lietošanas m�rķi 

M�rķis Kods Plat,ba Plat,bas m�rvien,ba 

ha Individu�lo dzīvojamo m�ju apblve 0601 0.1767 

Apgrūtinājumi 

Reģistrācijas 
Nr. Tips Apraksts Plat,ba M�rv. 

datums 

ekspluat�cijas aizsargjoslas teritorija ap navig�cijas tehnisko 
līdzekli, kas paredz�ts valsts aizsardzības vajadzīb�m 

- 01.02.2025 7312070301 0.1767 ha 

ekspluat�cijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tīklu gaisvadu 
- 

- 

01.02.2025 

01.02.2025 

7312050601 

7316120300 

līniju pils�t�s un ciemos ar nomin�lo spriegumu līdz 20 0.0150 

0.1767 

ha 

ha 

kilovoltiem 

pierobeža 

M�rniec,ba 

M�rniec,bas metode M�rnieks Uzm�r,šanas datums 

uzm�rīts LKS-92TM Viktorija Gavrilova 14.07.2023 

Būves 

Kadastra Dz,vokļu ,pašumos nesadal,tās 
domājamās daļas 

Adrese Nosaukums apz,m�jums 

B�rzu iela 17, Zilupe, Ludzas nov., 
LV-5751 

6 8170010020001 1/1 Dzīvojam� m�ja 

Nekustam� īpabuma objekta 
platība (kv.m.): 

8 7.5 

Galvenais lietobanas veids: 1110 - Viena dzīvokļa m�jas 
1100102 - Individu�l�s dzīvojam�s m�jas un vasarnīcas ar koka �rsien�m un d�rza m�jas ar 1 Blves tips: kop�jo platību, liel�ku par 40 m2 

Uzblv�banas gads: 2023 

Ekspluat�cij� pieņembanas gads(- 
i): 

- 

�kas apsekobanas datums: 07.11.2025 

Kadastrālās v�rt,bas 

V�rt,ba 
(EUR) 

V�rt,bas noteikšanas 
datums 

V�rt,bas veids Piez,mes 

Fisk�l� kadastr�l� Kadastr�lo v�rtību b�ze ar atskaiti uz 2012.gadu un 
2 

3 

769 

892 

11.11.2025 v�rtība 2013.gadu 

Univers�l� kadastr�l� 
v�rtība 

Kadastr�lo v�rtību b�ze ar atskaiti uz 2022.gadu (piem�rots 
KV samazinobais koef. 0.8) 

10.11.2025 

Kop�jās plat,bas sadal,jums pa plat,bu veidiem 

Kop�j� platība (kv.m.): 87.5 

87.5 

87.5 

86.6 

Lietderīg� platība (kv.m.): 

Dzīvokļu kop�j� platība (kv.m.): 

Dzīvokļu platība (kv.m.): 



  

  

Dzīvojam� platība (kv.m.): 47.5 

39.1 

0.9 

0 

Dzīvokļu palīgtelpu platība (kv.m.): 

Dzīvokļu �rtelpu platība (kv.m.): 

Nedzīvojamo telpu platība (kv.m.): 

Nedzīvojamo iekbtelpu platība (kv.m.): 

Nedzīvojamo �rtelpu platība (kv.m.): 

Koplietobanas palīgtelpu platība (kv.m.): 

Koplietobanas iekbtelpu platība (kv.m.): 

Koplietobanas �rtelpu platība (kv.m.): 

0 

0 

0 

0 

0 

Būves kadastrālā uzm�r,šana 

Telpu grupu skaits: 1 

Virszemes st�vu skaits: 

Pazemes st�vu skaits: 

Nolietojums: 

1 

0 

V3 - �ka apmierinob� tehnisk� st�voklī 
07.11.2025 Nolietojuma noteikbanas datums: 

Telpu grupas 

Kadastra apz,m�jums Adrese 

6 8170010020001001 - 

Nosaukums: Dzīvojam� m�ja 

Lietobanas veids: 1110 - Viena dzīvokļa m�jas dzīvojamo telpu grupa 

St�vs (piesaistes): 1 

Telpu skaits: 6 

�kas apsekobanas datums: 

Telpu grupas ekspluat�cij� pieņembanas gads(-i): 

07.11.2025 

- 

Kadastrālās v�rt,bas 

V�rt,ba 
(EUR) 

V�rt,bas noteikšanas 
datums 

V�rt,bas veids Piez,mes 

Fisk�l� kadastr�l� Kadastr�lo v�rtību b�ze ar atskaiti uz 2012.gadu un 
2 

3 

769 

892 

11.11.2025 v�rtība 2013.gadu 

Univers�l� kadastr�l� 
v�rtība 

Kadastr�lo v�rtību b�ze ar atskaiti uz 2022.gadu 
(piem�rots KV samazinobais koef. 0.8) 

10.11.2025 

Kop�jās plat,bas sadal,jums pa plat,bu veidiem 

Kop�j� platība (kv.m.): 87.5 

87.5 

86.6 

47.5 

39.1 

0.9 

0 

Dzīvojamo telpu platība (kv.m.): 

Dzīvokļu platība (kv.m.): 

Dzīvokļu dzīvojam� platība (kv.m.): 

Dzīvokļu palīgtelpu platība (kv.m.): 

Dzīvokļu �rtelpu platība (kv.m.): 

Nedzīvojamo telpu platība (kv.m.): 

Nedzīvojamo iekbtelpu platība (kv.m.): 

Nedzīvojamo �rtelpu platība (kv.m.): 

Koplietobanas palīgtelpu platība (kv.m.): 

Koplietobanas iekbtelpu platība (kv.m.): 

Koplietobanas �rtelpu platība (kv.m.): 

0 

0 

0 

0 

0 

Telpas 

Telpas Mazākais 
augstums 

Lielākais 
augstums 

Ekspluatācijā 
pieņemšanas 
gads(-i) 

numurs Telpas Augstums Plat,ba 
Nosaukums Stāvs 

telpu 
grupā 

veids (m) (kv.m.) 
(m) 

2.12 

2.43 

(m) 

2.12 

2.43 

Dzīvokļa 
palīgtelpa 

1 Iekbtelpa 

Iekbtelpa 

1 

1 

2.12 

2.43 

8.7 - 

- 
Dzīvojam� 
telpa 

2 26.8 



  

  

Dzīvojam� 
3 

4 

5 

6 

Iekbtelpa 

Iekbtelpa 

Iekbtelpa 

�rtelpa 

1 

1 

1 

1 

2.47 

2.5 

2.07 

- 

2.47 

2.49 

2.07 

- 

2.47 

2.5 

2.07 

- 

20.7 

22.4 

8.0 

- 

- 

- 

- 

telpa 

Dzīvokļa 
palīgtelpa 

Dzīvokļa 
palīgtelpa 

Dzīvokļa 
0.9 �rtelpa 

Reģistr�tie labiekārtojumi 

Labiekārtojuma veids 
Apjoms (ja 
tāds ir) 

Labiekārtojuma noteikšanas veids 
(ja tāds ir) 

Apkure. Viet�j�. Kamīns 
Apkure. Viet�j�. Kr�sns 
Apkure. Viet�j�. Plīts 
Aukst� ldensapg�de. Viet�j� 

Elektroapg�de. Centraliz�t� 

Kanaliz�cija. Individu�l� (tai skait� kanaliz�cijas produktu bedre) 

Karst� ldensapg�de. Viet�j� 

Lok�l�s, individu�l�s vai tehnoloģisk�s kanaliz�cijas ldeņu 
attīrībanas iek�rta. Meh�nisk� 

Datums: 07.11.2025 

Būves apjoma rād,tāji 

Apjoma rād,tāja 
veids 

Apjoma rād,tāja 
nosaukums 

Apjoms un 
m�rvien,ba 

Tipa/elementa 
kods 

Tipa/elementa 
nosaukums 

Blvtilpums - 285.0 kub.m. - - 

1 12.7 apblves laukuma Apblves laukums 

Augstums 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

kv.m. 

6.9 m 

Dokumenti 

Izdošanas 
Dokumenta veids Izdošanas nr. 

2/9-3/7269 

.5.3/2025/107- 

Izdev�jiestāde 
datums 

Iesniegums par kadastra objekta reģistr�ciju 
vai datu aktualiz�ciju 

Valsts nekustamie īpabumi VAS; p.p. 
Indra Silabriede 

1 7.10.2025 

14.10.2025 

0.09.2025 

3 
N 

Blvvaldes izziņa Ludzas novada pabvaldība 

Valsts ieņ�mumu dienests; Valsts Akts par blves nodobanu īpabum� citam 
tiesību subjektam 

3 4859R/25 
nekustemie īpabumi VAS 

�kas konstrukt,vie elementi un fasādes apdare 

Nosaukums Materiāls Konstatācijas gads 

2023 Pamati Akmens mlris, Monolītais dzelzsbetons, betons (pl�tne, lentveida) 

Koka baļ8i, brusas Sienas (vertik�l� konstrukcija) 

P�rsegumi 
2023 

2023 

2023 

2023 

2023 

Koka sijas ar koka d�ļu aizpildījumu 

Koks Jumta nesob� konstrukcija 

Jumta segums 

Fas�de 

Azbestcementa loksnes 

Koka apdares d�lībi, Kr�sojums 

Reģistr�tie labiekārtojumi 

Labiekārtojuma veids 
Apjoms (ja 
tāds ir) 

Labiekārtojuma noteikšanas veids 
(ja tāds ir) 

Apkure. Viet�j�. Kamīns 
Apkure. Viet�j�. Kr�sns 
Apkure. Viet�j�. Plīts 
Aukst� ldensapg�de. Viet�j� 

Elektroapg�de. Centraliz�t� 

Kanaliz�cija. Individu�l� (tai skait� kanaliz�cijas produktu bedre) 

Karst� ldensapg�de. Viet�j� 



  

  

Lok�l�s, individu�l�s vai tehnoloģisk�s kanaliz�cijas ldeņu 
attīrībanas iek�rta. Meh�nisk� 

Datums: 07.11.2025 

B�rzu iela 17, Zilupe, Ludzas nov., 
LV-5751 

Saimniecības 
�ka 

6 8170010020002 1/1 

Nekustam� īpabuma objekta platība 
(kv.m.): 

3 9.9 

Galvenais lietobanas veids: 1274 - Citas, iepriekb neklasific�tas, �kas 
2740201 - Kltis ar kop�jo platību līdz 60 m2 (ieskaitot), saimniecības �kas, pagrabi un 1 Blves tips: sabiedrisk�s tualetes 

Uzblv�banas gads: 2023 

Ekspluat�cij� pieņembanas gads(-i): 

�kas apsekobanas datums: 

- 

07.11.2025 

Kadastrālās v�rt,bas 

V�rt,ba V�rt,bas noteikšanas 
datums 

V�rt,bas veids Piez,mes 
(EUR) 

Fisk�l� kadastr�l� Kadastr�lo v�rtību b�ze ar atskaiti uz 2012.gadu un 
1 

3 

36 

65 

11.11.2025 v�rtība 2013.gadu 

Univers�l� kadastr�l� 
v�rtība 

Kadastr�lo v�rtību b�ze ar atskaiti uz 2022.gadu (piem�rots 
KV samazinobais koef. 0.8) 

10.11.2025 

Kop�jās plat,bas sadal,jums pa plat,bu veidiem 

Kop�j� platība (kv.m.): 39.9 

39.9 

0 

Lietderīg� platība (kv.m.): 

Dzīvokļu kop�j� platība (kv.m.): 

Dzīvokļu platība (kv.m.): 0 

Dzīvojam� platība (kv.m.): 0 

Dzīvokļu palīgtelpu platība (kv.m.): 

Dzīvokļu �rtelpu platība (kv.m.): 

Nedzīvojamo telpu platība (kv.m.): 

Nedzīvojamo iekbtelpu platība (kv.m.): 

Nedzīvojamo �rtelpu platība (kv.m.): 

Koplietobanas palīgtelpu platība (kv.m.): 

Koplietobanas iekbtelpu platība (kv.m.): 

Koplietobanas �rtelpu platība (kv.m.): 

0 

0 

39.9 

29.5 

10.4 

0 

0 

0 

Būves kadastrālā uzm�r,šana 

Telpu grupu skaits: 1 

1 

0 

Virszemes st�vu skaits: 

Pazemes st�vu skaits: 

Nolietojums: V4 - �ka neapmierinob� tehnisk� st�voklī 
07.11.2025 Nolietojuma noteikbanas datums: 

Telpu grupas 

Kadastra apz,m�jums Adrese 

6 8170010020002001 - 

Nosaukums: Saimniecības �ka 

Lietobanas veids: 1274 - Cita, iepriekb neklasific�ta, telpu grupa 

St�vs (piesaistes): 1 

Telpu skaits: 0 

�kas apsekobanas datums: 

Telpu grupas ekspluat�cij� pieņembanas gads(-i): 

07.11.2025 

- 

Kadastrālās v�rt,bas 

V�rt,ba 
(EUR) 

V�rt,bas noteikšanas 
datums 

V�rt,bas veids Piez,mes 



  

  

Fisk�l� kadastr�l� Kadastr�lo v�rtību b�ze ar atskaiti uz 2012.gadu un 
1 

3 

36 

65 

11.11.2025 

10.11.2025 

v�rtība 2013.gadu 

Univers�l� kadastr�l� 
v�rtība 

Kadastr�lo v�rtību b�ze ar atskaiti uz 2022.gadu 
(piem�rots KV samazinobais koef. 0.8) 

Kop�jās plat,bas sadal,jums pa plat,bu veidiem 

Kop�j� platība (kv.m.): 39.9 

Dzīvojamo telpu platība (kv.m.): 

Dzīvokļu platība (kv.m.): 

0 

0 

Dzīvokļu dzīvojam� platība (kv.m.): 

Dzīvokļu palīgtelpu platība (kv.m.): 

Dzīvokļu �rtelpu platība (kv.m.): 

Nedzīvojamo telpu platība (kv.m.): 

Nedzīvojamo iekbtelpu platība (kv.m.): 

Nedzīvojamo �rtelpu platība (kv.m.): 

Koplietobanas palīgtelpu platība (kv.m.): 

Koplietobanas iekbtelpu platība (kv.m.): 

Koplietobanas �rtelpu platība (kv.m.): 

0 

0 

0 

39.9 

29.5 

10.4 

0 

0 

0 

Telpas 

Telpas Mazākais 
augstums 

Lielākais 
augstums 

Ekspluatācijā 
pieņemšanas 
gads(-i) 

numurs Telpas Augstums Plat,ba 
Nosaukums Stāvs 

telpu 
grupā 

veids (m) (kv.m.) 
(m) 

2.05 

1.93 

(m) 

3.35 

2.54 

Nedzīvojam� 
iekbtelpa 

1 Iekbtelpa 

�rtelpa 

1 

1 

2.7 29.5 

10.4 

- 

- 
Nedzīvojam� 
�rtelpa 

2 2.24 

Būves apjoma rād,tāji 

Apjoma rād,tāja 
veids 

Apjoma rād,tāja 
nosaukums 

Apjoms un 
m�rvien,ba 

Tipa/elementa 
kods 

Tipa/elementa 
nosaukums 

Augstums 

Blvtilpums 
- 

- 

3.6 m - 

- 

- 

- 105.0 kub.m. 

4 5.5 apblves laukuma Apblves laukums - - - 
kv.m. 

Dokumenti 

Izdošanas 
datums 

Dokumenta veids Izdošanas nr. Izdev�jiestāde 

Iesniegums par kadastra objekta reģistr�ciju Valsts nekustamie īpabumi VAS; p.p. 
1 7.10.2025 

14.10.2025 

0.09.2025 

2/9-3/7269 
vai datu aktualiz�ciju Indra Silabriede 

3.5.3/2025/107- 
N 

Blvvaldes izziņa Ludzas novada pabvaldība 

Valsts ieņ�mumu dienests; Valsts Akts par blves nodobanu īpabum� citam 
tiesību subjektam 

3 4859R/25 
nekustemie īpabumi VAS 

�kas konstrukt,vie elementi un fasādes apdare 

Konstatācijas 
gads 

Nosaukums Materiāls 

Pamati Monolītais dzelzsbetons, betons (pl�tne, lentveida) 2023 

Sienas (vertik�l� 
konstrukcija) 

Koka karkasa konstrukcijas līdz 15 cm biezum�, koka d�ļi, Koka baļ8i, 
brusas 

2 023 

Jumta nesob� konstrukcija 

Jumta segums 

Fas�de 

Koks 2023 

2023 

2023 

Sint�tisko materi�lu loksnes 

Kr�sojums 

B�rzu iela 17, Zilupe, Ludzas nov., 
LV-5751 

Saimniecības 
�ka 

6 8170010020003 1/1 

Nekustam� īpabuma objekta platība 
(kv.m.): 

2 0.1 

Galvenais lietobanas veids: 1274 - Citas, iepriekb neklasific�tas, �kas 



  

  

1 2740201 - Kltis ar kop�jo platību līdz 60 m2 (ieskaitot), saimniecības �kas, pagrabi un Blves tips: sabiedrisk�s tualetes 

Uzblv�banas gads: 2023 

Ekspluat�cij� pieņembanas gads(-i): 

�kas apsekobanas datums: 

- 

07.11.2025 

Kadastrālās v�rt,bas 

V�rt,ba V�rt,bas noteikšanas 
datums 

V�rt,bas veids Piez,mes 
(EUR) 

Fisk�l� kadastr�l� Kadastr�lo v�rtību b�ze ar atskaiti uz 2012.gadu un 
1 

4 

72 

49 

11.11.2025 v�rtība 2013.gadu 

Univers�l� kadastr�l� 
v�rtība 

Kadastr�lo v�rtību b�ze ar atskaiti uz 2022.gadu (piem�rots 
KV samazinobais koef. 0.8) 

10.11.2025 

Kop�jās plat,bas sadal,jums pa plat,bu veidiem 

Kop�j� platība (kv.m.): 20.1 

20.1 

0 

Lietderīg� platība (kv.m.): 

Dzīvokļu kop�j� platība (kv.m.): 

Dzīvokļu platība (kv.m.): 0 

Dzīvojam� platība (kv.m.): 0 

Dzīvokļu palīgtelpu platība (kv.m.): 

Dzīvokļu �rtelpu platība (kv.m.): 

Nedzīvojamo telpu platība (kv.m.): 

Nedzīvojamo iekbtelpu platība (kv.m.): 

Nedzīvojamo �rtelpu platība (kv.m.): 

Koplietobanas palīgtelpu platība (kv.m.): 

Koplietobanas iekbtelpu platība (kv.m.): 

Koplietobanas �rtelpu platība (kv.m.): 

0 

0 

20.1 

14.3 

5.8 

0 

0 

0 

Būves kadastrālā uzm�r,šana 

Telpu grupu skaits: 1 

1 

0 

Virszemes st�vu skaits: 

Pazemes st�vu skaits: 

Nolietojums: V1 - Jauna �ka ļoti lab� tehnisk� st�voklī 
07.11.2025 Nolietojuma noteikbanas datums: 

Telpu grupas 

Kadastra apz,m�jums Adrese 

6 8170010020003001 - 

Nosaukums: Saimniecības �ka 

Lietobanas veids: 1274 - Cita, iepriekb neklasific�ta, telpu grupa 

St�vs (piesaistes): 1 

Telpu skaits: 0 

�kas apsekobanas datums: 

Telpu grupas ekspluat�cij� pieņembanas gads(-i): 

07.11.2025 

- 

Kadastrālās v�rt,bas 

V�rt,ba 
(EUR) 

V�rt,bas noteikšanas 
datums 

V�rt,bas veids Piez,mes 

Fisk�l� kadastr�l� Kadastr�lo v�rtību b�ze ar atskaiti uz 2012.gadu un 
1 

4 

72 

49 

11.11.2025 v�rtība 2013.gadu 

Univers�l� kadastr�l� 
v�rtība 

Kadastr�lo v�rtību b�ze ar atskaiti uz 2022.gadu 
(piem�rots KV samazinobais koef. 0.8) 

10.11.2025 

Kop�jās plat,bas sadal,jums pa plat,bu veidiem 

Kop�j� platība (kv.m.): 20.1 

Dzīvojamo telpu platība (kv.m.): 

Dzīvokļu platība (kv.m.): 

0 

0 

0 Dzīvokļu dzīvojam� platība (kv.m.): 



  

  

Dzīvokļu palīgtelpu platība (kv.m.): 

Dzīvokļu �rtelpu platība (kv.m.): 

0 

0 

Nedzīvojamo telpu platība (kv.m.): 

Nedzīvojamo iekbtelpu platība (kv.m.): 

Nedzīvojamo �rtelpu platība (kv.m.): 

Koplietobanas palīgtelpu platība (kv.m.): 

Koplietobanas iekbtelpu platība (kv.m.): 

Koplietobanas �rtelpu platība (kv.m.): 

20.1 

14.3 

5.8 

0 

0 

0 

Telpas 

Telpas Mazākais 
augstums 

Lielākais 
augstums 

Ekspluatācijā 
pieņemšanas 
gads(-i) 

numurs Telpas Augstums Plat,ba 
Nosaukums Stāvs 

telpu 
grupā 

veids (m) (kv.m.) 
(m) 

2.11 

2.09 

2.09 

1.98 

(m) 

2.11 

2.09 

2.09 

1.98 

Nedzīvojam� 
iekbtelpa 

1 Iekbtelpa 

Iekbtelpa 

Iekbtelpa 

�rtelpa 

1 

1 

1 

1 

2.11 

2.09 

2.09 

1.98 

5.6 

3.6 

5.1 

5.8 

- 

- 

- 

- 

Nedzīvojam� 
iekbtelpa 

2 

3 

4 

Nedzīvojam� 
iekbtelpa 

Nedzīvojam� 
�rtelpa 

Reģistr�tie labiekārtojumi 

Apjoms (ja tāds 
ir) 

Labiekārtojuma noteikšanas veids (ja tāds 
ir) 

Labiekārtojuma veids 

Apkure. Viet�j�. Kr�sns 
Citi, iepriekb neklasific�ti, labiek�rtojumi. Pirts / 
sauna 

Elektroapg�de. Centraliz�t� 

Datums: 07.11.2025 

Būves apjoma rād,tāji 

Apjoma rād,tāja 
veids 

Apjoma rād,tāja 
nosaukums 

Apjoms un 
m�rvien,ba 

Tipa/elementa 
kods 

Tipa/elementa 
nosaukums 

2 7.2 apblves laukuma Apblves laukums - - - 
kv.m. 

Augstums - 

- 

4.7 m - 

- 

- 

- Blvtilpums 46.0 kub.m. 

Dokumenti 

Izdošanas 
datums 

Dokumenta veids Izdošanas nr. 

2/9-3/7269 

.5.3/2025/107- 

Izdev�jiestāde 

Iesniegums par kadastra objekta reģistr�ciju 
vai datu aktualiz�ciju 

Valsts nekustamie īpabumi VAS; p.p. 
Indra Silabriede 

1 7.10.2025 

14.10.2025 

0.09.2025 

3 
N 

Blvvaldes izziņa Ludzas novada pabvaldība 

Akts par blves nodobanu īpabum� citam 
tiesību subjektam 

Valsts ieņ�mumu dienests; Valsts 
nekustemie īpabumi VAS 

3 4859R/25 

�kas konstrukt,vie elementi un fasādes apdare 

Konstatācijas 
gads 

Nosaukums Materiāls 

Pamati Monolītais dzelzsbetons, betons (pl�tne, lentveida), 7ieģeļu (stabveida) 

Koka karkasa konstrukcijas līdz 15 cm biezum�, koka d�ļi, Koka baļ8i, 
brusas 

2023 

Sienas (vertik�l� 
konstrukcija) 

2 023 

P�rsegumi Koka sijas ar koka d�ļu aizpildījumu 2023 

2023 

2023 

2023 

Jumta nesob� konstrukcija 

Jumta segums 

Fas�de 

Koks 

Met�la loksnes ar antikorozijas p�rkl�jumu 

Kr�sojums 

Reģistr�tie labiekārtojumi 



  

  

Apjoms (ja tāds 
ir) 

Labiekārtojuma noteikšanas veids (ja tāds 
ir) 

Labiekārtojuma veids 

Apkure. Viet�j�. Kr�sns 
Citi, iepriekb neklasific�ti, labiek�rtojumi. Pirts / 
sauna 

Elektroapg�de. Centraliz�t� 

Datums: 07.11.2025 

+pašnieki 

Personas kods / Vārds, uzvārds / 
Nosaukums 

Domājamās 
daļas 

Personas 
statuss 

+pašuma kad. nr. / 
būves kad. apz. 

Adrese reģ. nr. 

Smilbu iela 1, 
Rīga, LV-1050 

9 0000014724 Finanbu ministrija 1/1 valsts 68170010020 

Zemesgrāmata 

Nosaukums L�muma datums 

16.04.2026 

L�muma pamatojums 

Zilupes pils�tas zemesgr�mata 

Zilupes pils�tas zemesgr�mata 

- 

- 29.09.2023 

Dokumenti 

Izdošanas 
datums 

Dokumenta veids Izdošanas nr. Izdev�jiestāde 

Iesniegums par kadastra objekta reģistr�ciju vai datu 
aktualiz�ciju 

Valsts nekustamie īpabumi VAS; p.p. 
Indra Silabriede 

1 7.10.2025 2/9-3/7269 

3 .5.3/2025/107- Blvvaldes izziņa 14.10.2025 Ludzas novada pabvaldība 

Valsts ieņ�mumu dienests; Valsts 

N 

Akts par blves nodobanu īpabum� citam tiesību 
subjektam 

3 

0 

0.09.2025 

7.08.2023 

4859R/25 

- 

nekustemie īpabumi VAS 

Iesniegums par kadastra objekta reģistr�ciju vai datu 
aktualiz�ciju 

Finanbu ministrija p.p.Gaile Anda 

Zemes robežu pl�ns 03.08.2023 

03.08.2023 

02.08.2023 

14.07.2023 

14.07.2023 

30.10.2012 

- Gavrilova Viktorija AB0159 

Gavrilova Viktorija AB0159 

Gavrilova Viktorija AB0159 

Gavrilova Viktorija AB0159 

Gavrilova Viktorija AB0159 

Zilupes novada pabvaldība 

Situ�cijas pl�ns - 

Apgrltin�jumu pl�ns - 

Robežu apsekobanas un atjaunobanas akts 

Robežas noteikbanas akts 

L�mums par adreses noteikbanu vai maiņu 

Akts par Nekustam� īpabuma valsts kadastra 

- 

- 

14.8. 

1 

0 

8.10.2012 

2.03.2012 

14-04-L1/1254 

14-06-L1/391 

VZD Latgales reģion�l� nodaļa 

VZD Latgales reģion�l� nodaļa 

inform�cijas sist�m� reģistr�to datu labobanu 

Akts par zemes vienības iekļaubanu rezerves zemes 
fond� 

Cita veida dokuments 

Cita veida dokuments 

Ministru kabineta rīkojums 

23.02.2012 

01.02.2012 

31.05.2010 

3.9 Zilupes novada pabvaldība 

Zilupes novada pabvaldība 

Ministru kabinets 

2.16 

297 

aai inform�cijai ir tikai informatīvs raksturs un tai nav juridiska sp�ka. 


