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2026.gada 13.augusts Rézeknes novada paSvaldibas iestade
Reg. Nr. M - 26/36 »Dricanu apvienibas parvalde”

Novertejuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzéti
tikai atskaité uzraditajam mérkim un nododami tikai ar to
saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

SLEDZIENS

par nekustama IpaSuma — zemes vienibas (ar cirsmu/ apaugumu) ,,Upmalinas”, kas atrodas
Gaigalavas pagasta, Rézeknes novada tirgus vertibu

Godatie pasvaldibas parstavji!

Saskana ar ligumu Nr. DRICPA/2026/5.5/93 un vérteSanas uzdevumu Nr. 14/2026, sertificéts
nekustama TpaSuma vertetajs Juris Guntis Vjakse un sertificéts augoSas koksnes krajas un kvalitates
vertetajs Olegs Aleksejevs ir veiku$i nekustama Ipasuma — zemes vienibas (ar cirsmu/ apaugumu)
, Upmalinas”, kas atrodas Gaigalavas pagasta, Rézeknes novada (turpmak teksta OBJEKTS)
novertéjumu, nosakot ta tirgus vertibu atbilstosi situacijai ipaSuma vérteéSanas datuma.

Atskaiteé ar jédzienu ,,OBJEKTS” tiek saprasts Latgales rajona tiesas Gaigalavas pagasta
zemesgramatas nodalfjuma Nr. 100000823936 nostiprinats Rézeknes novada pasvaldibai, registracijas
numurs 90009112679, piedeross nekustamais TpaSums ar kadastra numuru 7854 007 0440, kas sastav no
zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 7854 007 0437, 2,71 ha platiba (ar cirsmu/ apaugumu).

OBJEKTS ir novértéts saskana ar Latvijas standartu ,,JpaSumu vértésana” LVS 401:2013.

OBJEKTA novértéjuma atskaites deriguma termins ir 6 (sesi) meénesi.

OBJEKTA vértésanai izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) un iendkumu pieeja.

Vertesanas meérkis: noteikt minéta OBJEKTA visticamako tirgus veértibu veértéSanas datuma
atsavinasanai izsol€.

P&c veikta novertéjuma 2026.gada 13.augusta
OBJEKTA tirgus vértiba ir
EUR 7 400
(septini tukstosi ¢etri simti eiro).

Noteikta vertiba ir piemérojama tikai gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas TpaSumtiesibas uz
vertgjamo OBJEKTU un ta sastavs atbilst vertéSanas atskaité konstatetajam.

Saja atskaite tiek uzskatits, ka Tpasniekam ir pilnas tiesibas rikoties ar OBJEKTU, tas ir brivs no
jebkada veida apgriitinajumiem vai apkilajumiem un to var realizét atklata un konkur&josa nekustamo
Ipasumu tirgi. Iegttie rezultati nav attiecinami uz kadu citu datumu.

Vertesanas atskaite ir sagatavota, nemot vera atskaité aprakstitos pienémumus un ierobezojosos
faktorus, ka ar1 informaciju, ko satur iesniegtas dokumentu kopijas, kuras ir pievienotas atskaitei
pielikumos un ir uzskatamas par $is atskaites neatnemamu sastavdalu.

SIA ,,Dzieti” ir neatkariga firma, un Saja atskaiteé ir paradits labakais viedoklis, kadu vargja
pienemt, nemot veéra verteétajam pieejamo informaciju.

Ciena

SIA ,,Dzieti” valdes priekSsédetajs Juris Guntis Vjakse

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA ,,Dzieti”, Atbrivosanas aleja 81-202, Rézekne, Latvija, reg.nr. 42403010964, talr.: 29421087, 26128923, e-pasts: info@dzieti.lv
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1.pielikums — darba uzdevums Nr.14/2026;

2.pielikums — zemesgramatas nodalijums;

3.pielikums — zemes robezu plans;

4.pielikums — cirsmas aprékins;

S5.pielikums — informativa izdruka no Kadastra informacijas sist€mas teksta datiem;
6.pielikums — kompetences sertifikats nekustama Tpasuma vertésanai,

7.pielikums — nekustamo Tpasumu vértétaja profesionalas kvalifikacijas sertifikats;
8.pielikums — TpaSumu vertétaja profesionalas kvalifikacijas sertifikats mezaudzes vertesana;
9.pielikums — augosas koksnes krajas un kvalitates vertétaja sertifikats;

10.pielikums — komersanta registracijas aplieciba.

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES VIENIBAS (AR CIRSMU/ APAUGUMU) ,,UPMALINAS”, GAIGALAVAS PAGASTS,
REZEKNES NOVADS NOVERTEJUMS, 13.08.2026.



DARBA UZDEVUMS

Noteikt nekustama Tpasuma — zemes vienibas (ar cirsmu/ apaugumu) ,,Upmalinas”, kas
atrodas Gaigalavas pagasta, R€zeknes novada tirgus vértibu veértéSanas datuma.

Veértibas definicija (Latvijas standarts ,,IpaSumu vértésana” LVS 401:2013):

Tirgus vertiba aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma paSumam biitu japariet no
viena TpaSnieka pie otra savstarpgji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardev&ju un
labpratigu pirc€ju pec atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu

un bez piespieSanas.

GALVENA INFORMACIJA PAR NEKUSTAMO IPASUMU

kadastra apzim&jums

Adrese Gaigalavas pagasts, R€zeknes novads
Nosaukums ,Upmalinas”

Kadastra numurs 7854 007 0440

Zemes vienibas 7854 007 0437

Ipasumtiesibas,
Tpasumtiesibu pamats

Uz 2024.gada 19.marta R@zeknes novada paSvaldibas uzzinas Nr.
RNP/2024/12.2.3/63 pamata, TpaSuma tiesibas nostiprinatas Rézeknes novada
pasvaldibai, registracijas numurs 90009112679.

Vertejuma pasiititajs

R&zeknes novada pasvaldibas iestade ,,Dricanu apvienibas parvalde”.

Vertgjuma meérkis

Tirgus vertibas noteikSana zemes atsavinasanas vajadzibam.

Nomas ligumi

Nav informacijas.

Objekta apsekoSanas
datums

2026.gada 15 julijs.

Objekta apsekotaji

Juris Guntis Vjakse un Olegs Aleksejevs.

Apgritinajumi

Valsts zemes dienesta izdruka registrétie apgritinajumi.

1.Atzime —no 25 1idz 100 kilometriem garas dabiskas tidensteces vides un dabas
resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija lauku apvidos — 2,0382 ha;
2.Atzime — tdensnotekas (fidensteCu reguléta posma un speciali raktas
gultnes), ka arT uz tas esoSas hidrotehniskas biives un ierices ekspluatacijas
aizsargjoslas teritorija lauksaimnieciba izmantojamas zemés — 0,1489 ha;
3.Atzime — ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu - sarkana
linija — 0,0235 ha;

4.Atzime — ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu
transformatoru apaksstaciju — 0,005 ha;

5.Atzime — aizsargajama koka (dizkoka) teritorija — 0,04 ha;

6.Atzime — pierobeza — 2,71 ha;

7.Atzime — ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu
Itniju pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem — 0,0012
ha;

8.Atzime — Par¢jas apbiives zemei izverté§jamo apgritinajumu parklajuma
teritorija zemes kadastralas vertibas aprékinam — 0,0235 ha;

9.Atzime — Lauku zemei izvert€jamo apgritinajumu parklajuma teritorija
zemes kadastralas vertibas aprékinam — 0,3046 ha;

10.Atzime — ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts vietjiem un
pasvaldibu autoceliem lauku apvidos — 0,1937 ha;

11.Atzime — ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu
liniju arpus pilsétam un ciemiem ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem —
0,3046 ha;

12.Atzime — individuali noteikta vides un dabas resursu aizsargjoslas
(aizsardzibas zonas) teritorija ap valsts, regiona vai viet€jas nozimes kultiiras
pieminekli — 0,0246 ha;

13.Atzime — dabiskas tidensteces vides un dabas resursu aizsardzibas
aizsargjoslas teritorija pils€tas un ciemos — 0,0002 ha;
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14.Atzime — Dzivojamas apbiives zemei izvert€jamo apgriitinajumu
parklajuma teritorija zemes kadastralas vertibas aprékinam — 0,2172 ha.
Registrétie apgritinajumi batiski neietekmé& OBJEKTA izmantoS$anas iespgjas.

IpaSuma kadastrala
vertiba uz
01.01.2025. un
01.06.2026.

454 EUR - fiskala kadastrala vértiba.
1 653 EUR — universala kadastrala vértiba.
454 EUR — prognozeta kadastrala vertiba.

Informacija par zeme

s vienibu ar kad. apz. 7854 007 0437:

Domajamas dalas

1

ESG faktoru analize

ESG faktoru ietekme uz tirgus vertibu ir zema:

e Pludu riska scenariji 1/10 gados: zems;

e Plidu riska scenariji 1/100 gados: zems (Avots: Latvijas Vides, geologijas
un metodologijas centrs (2026). Pludu riska informacijas sistéma.
https://pris.lvgmc.lv/slani , sk. 13.08.2026.);

tidenstilpnes krasta erozijas risks — mazs;

tidens erozijas risks — mazs;

v&ja erozijas risks — mazs;

karstuma vilnu risks — mazs;

savvalas ugunsgréku risks — mazs;

vétras risks — mazs;

e 1paSi smagi nokriS$nu risks — mazs.

Vidg&jais L1Z
kvalitates
novertgjums balles

23

* Zemes vertibu ietekmé lauksaimnieciba izmantojamas zemes produktivitate, kas tiek
izteikta balles un registréta Kadastra informdcijas sistémd. Lauksaimniecibd
izmantojamas zemes produktivitati jeb kvalitativo novertejumu nosaka péc 100 ballu
skalas. Lauksaimnieciba izmantojamas zemes, atkariba no kvalitativa novértéjuma,
iedala septinas kvalitates grupas: I kvalitates grupa mazak par 10 ballem; II kvalitates
grupa no 10 lidz 19 ballém, 111 kvalitates grupa no 20 lidz 30 ballem, IV kvalitates grupa
no 31 lidz 40 ballem, V kvalitates grupa no 41 lidz 50 ballem; VI kvalitates grupa no 51
lidz 60 ballem, VII kvalitates grupa vairak par 60 ballém.

Avots: Valsts zemes dienests (2024). Videjas darjjumu cenas lauksaimniecibas zemei.
https://www.vzd.gov.lv/lv/videjas-darijumu-cenas-lauksaimniecibas-zemei

Starpgabals

Nav.

Zemes vienibas
platiba un sastavs

Saskana ar LR VZD (Valsts zemes dienesta) kadastra registrétajiem datiem,
zemes vienibas kopgja platiba ir 2,71 ha, no tiem 0,95 ha — lauksaimniecibas
zeme (turpmak LIZ), t.sk. plavu platiba, 1,65 ha — kriimaji, 0,11 ha — zeme zem
tideniem.

Zemes vienibas
konfiguracija

Neregularas daudzstiira formas zemes gabals.

Zemes vienibas
reljefs

Lidzens/ nedaudz vilnots.

Gruntsiidenu ITmenis

Zems/ vidgjs.
Zemes vieniba ziemelu un austrumu pusé robezojas ar pieteku.

Komunikacijas

Nav.

Zemes vienibas
planotais (atlautais)
izmantoSanas veids

Saskana ar Rézeknes novada, Gaigalavas pagasta teritorijas funkcionala
zongjuma karti, vert€§jamas zemes vienibas atlautais izmantoSanas veids ir
lauksaimniecibas un meZzu teritorija.

Zemes vienibas
lietoSanas mérkis
saskana ar VZD
kadastra datiem

Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba (kods 0101).

Lauksaimnieciba
izmantojamas zemes
raksturojums

LIZ ir dalgji kopta. Nelielai dalai zemes vienibas uz 2025.gada 9.janvari LAD
karte ir deklar@tas ilggadigo zalaju platibas. Dala zemes vienibas ir apaugusi ar
atseviski stavosiem kokiem un kriimu grupam. Atseviski stavosajiem kokiem ir
sagatavots cirsmas novert§jums apaugumam 1,65 ha platiba (sagatavotajs ir
Austrumu R&zeknes meznieciba, 4.pielikums), péc ka tiek noteikta cirsmas jeb

apauguma koksnes tirgus vertiba). Zemes vieniba ir dalg&ji melioréta.
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Avo-ts-::-LV]\/[,- VZD, LGIA, SIA "Jana Séta" (2026). Meliordcijas kadastra informdcijas
sistema https://www.melioracija.lv/?loc=694761:;293834,:13 , sk. 13.08.2026.

Piekl@iSana Piekl@iSana pie zemes vienibas ir laba — blakus atrodas valsts asfalta seguma cels.
Pasreizeja Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba, paredzot
izmantoSana koksnes materiala izstradi 1,65 ha apauguma platiba.
Labakais Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba, paredzot
izmantosanas veids koksnes materiala izstradi 1,65 ha apauguma platiba.

OBJEKTS atrodas Rézeknes novada, Gaigalavas pagasta, ~ 9,2 km attaluma no
pagasta centra Gaigalavas, ~ 34,1 km attaluma no novada centra — Rézeknes.
Tuvako apkartni pamata veido lauksaimniecibas zemes, mezu zemes, tidens
teritorijas, atseviSkas viens€tas un publiska apbiive. Robezojas ar vietgjo
Latvijas autocelu V555 Dzilari—Rogovka. L1dz tuvakajai starppilsétu autobusu
pieturai ir ~ 0,3 km.

Apkartne, satiksme

Piezimes -

LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek ieglts
maksimalais labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un
efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreiz€jo izmantoSanas veidu, vai ar1 var but kads
cits alternativs izmantosanas veids. (LVS 401:2013 p.3.12.4.)

Labakas un efektivakas izmantoSanas noteiksSana ietver $adus apsvérumus:

a) lai noteiktu, vai kada izmantoSana ir reali iesp€jama, vera ir nemami tikai tie apsvérumi,

ko par sapratigiem uzskata tirgus dalibnieki;

b) lai atspogulotu prasibu, ka izmantoSanai ir jabiit tiesiskai, ir janem veéra visi esoSie
IpaSuma lietoSanas juridiskie ierobeZojumi, piem&ram, zon&jums;

c) prasiba, ka izmantoSanai ir jabiit finansiali iesp&jamai paredz izvertet, vai pastav kada
alternativa, fiziski iesp€jama un juridiski pielaujama izmantoSana, kas, nemot véra ar
IpaSuma izmantoSanas veida mainu saistitas izmaksas, tipiskam tirgus dalibniekam
nodroSinatu tadu ienesiguma Iimeni, kas biitu augstaks un parsniegtu Ipasuma
ienesigumu pie esosas izmantoSanas. (LVS 401:2013 p.3.12.6.).

Analizgjot nekustamo TpaSumu tirgus situaciju un OBJEKTA raksturu, zemes gabala esoSo

izmantoSanu, vertétajs secina, ka labakais un efektivakais OBJEKTA izmantosanas veids ir:

v" LIZ - lauksaimnieciskai izmanto§anai;

v" koksnes materiala (cirsmas) izstrade 1,65 ha apauguma platiba.

NEKUSTAMA IPASUMA TIRGUS ANALIZE

Zeme lauksaimniecibai. Lai spétu objektivi veikt tirgus situacijas analizi, ir javadas no
visparpienemta atzinuma, ka ekonomikas attistiba ir vienots veselums un izmainas viena no tas
sisttmam neizbégami izsauc izmainas kada cita — tas atrodas mijiedarbiba. Lidzigi ir ar1 ar
nekustamo Tpasumu tirgu, kas atrodas mijiedarbiba ar tadiem faktoriem ka iek§zemes kopprodukts,
banku procentu likmes, biivniecibas izmaksas, mazumtirdzniecibas apgrozijums, darba algas
raditaji, demografiska situacija, u.c.
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Nekustama Tpasuma tirgli izveidojusas noteiktas tirgus segmentu cenu robezas, gandriz
izzudusi spekulativi darfjumi. Tirgus attistibu bremzgjosie faktori nav mainijusies, tie joprojam ir
valsts ekonomikas zemie attistibas tempi, aktualas socialas problémas — demografiska situacija,
zema darba samaksa, bezdarbs. Darfjumiem biezi ir piespiedu pardoSanas raksturs un ipaSumus
izsoleés iegadajas ar bankam saistiti uznémumi. Viet€jie uznéméji, ka art novadu un pagastu
parvaldes savu attistibu veicina piesaistot ES fondu lidzeklus, tacu nozimigai uznémeéjdarbibas
izaugsmei ar to biezi ir par maz. Nerezidentu ietekme uz nekustamo TpaSumu tirgu regionos nav
butiska. Nekustama Tpasuma tirgu butiski ietekm@s arT epidemiologiska situacija Latvija un
pasaulé.

Regionu pilsétas darfjumi parsvara notiek ar dzivokliem, individualajam dzivojamam
majam, tirdzniecibas un pakalpojumu objektiem, kamér laukos — ar lauksaimnieciba un
mezsaimnieciba izmantojamam zem@m un lauku viensétam. Lauksaimniecibas un
mezsaimniecibas nozares uznémumiem, kas savu saimniecisko darbibu veic lauku regionos, ir
brivak pieejami apgrozamie Iidzekli, kurus to 1pasnieki izvélas investet nekustamajos paSumos.
Parsvara tie orient€jas uz sev tuvéjo zemju iegadi, tadejadi paplasinot savus 1paSumus, lidz ar to
veicinadami savu uznéméjdarbibu un attistibu.

Darijumi ar LIZ objektiem notiek regulari praktiski visa Latvijas teritorija. Cenas svarstas
vidgjino 1 500-3 500 EUR/ha Latgal€ un lidz pat 12 000 EUR/ha Zemgalg. LIZ parsvara iegadajas
vietgjie lauksaimnieki un arvalstu investori. Pieprasijums péc LIZ Latgales regiona ir augsts, tiek
pieprasiti apstradati LIZ laukumi ar izdevigu geografisko izvietojumu. Butisku ietekmi uz zemes
gabalu veértibu atstaj to platiba, konfiguracija, apstrades iesp€jas, piebraukSanas iesp€jas un
lauksaimnieciskais stavoklis. Pieprasijums péc zemes gabaliem ar platibu zem 5 ha ir zems, tas,
galvenokart, veidojas no blakus esoSo objektu TpaSnieku puses.

Divu gadu laika Iidz OBJEKTA vértésanas bridim Rézeknes novada tika registréti ~ 1 433
pirkSanas/pardosanas darfjumi ar zemes 1paSumiem. No kuriem no 1 ha lidz 5 ha neapbuveti
lauksaimnieciba izmantojamas zemes IpaSumi, kas tika pardots ka viss IpaSums, nevis ta
domajamas dalas, ar nekustama ipaSuma lietoSanas mérki — zeme, uz kuras galvena saimnieciska
darbiba ir lauksaimnieciba, kods 0101, tika registréti tikai 320. Gaigalavas pagasta tada veida
TpaSumi tika registréti 7 pirkuma/ pardevuma darijumi. Cena ir robeza no 86 Iidz 7 143 EUR/ha,
vidgji 2 372 EUR/ha. Nautrénu pagasta tada veida Tpasumi tika registréti 15 pirkuma/ pardevuma
darfjumi. Cena ir robeza no 150 lidz 5 841 EUR/ha, vidgji 2 273 EUR/ha. Dala
pirkSanas/pardoSanas darfjumu neatbilda péc objekta platibas vai sastdva, daziem
pirkuma/pardevuma objektiem sastava bija arm meza zeme, kas ir pavisam cits zemes lietoSanas/
izmanto3anas veids. Tirgii vél aizvien ir sastopami spekulativie darTjumi. Sie darfjumi neatspogulo
esoSo tirgus situdciju un tirgus vertibas aprékina netiek izmantoti. (4vots: Cenu Banka (2026).
Cenubanka. https://cenubanka.lv/lv/objects , sk. 13.08.2026.)

Koksnes materials. Analiz&jot apalo sortimentu pardoSanas cenas Latvijas tirgi gada
griezuma pa ménesiem var secinat ka:
priedes un egles zagbalku tirgl cenas svarstas apméram 10 eiro robezas;
bérza zagbalku tirgli cenas svarstas apméram 20 eiro robezas;
bérza finierklucu tirgli cenas svarstas apméram 5 eiro robezas;
lapu koku zagbalku un taras tirgii cenas svarstas apméram 10 eiro robeZzas;
papirmalkas segmenta cenas svarstas apméram lidz 20 eiro robezas ar tendeci iegades
cenail samazinaties;

6. malkas segmenta vesturiski cenas pieaug, iestajoties apkures sezonai un samazinas,

tuvojoties pavasarim, svarstibas starp ménesiem ir 3 eiro robeZzas.

Nemot véra OBJEKTA geografisko izvietojumu, fizisko stavokli, juridiski statusu, p&c
vertétaja uzskatiem, ta realizacijas iesp€jas vert€jamas ka labas/vidgjas.

M

Analizéjot konkréto nekustamo ipasSumu, faktori, kas ietekmé ta vertibu, ir:

e geografiskais izvietojums — R&zeknes novada, Gaigalavas pagasta, lauku teritorija ar
neattistitu socialo infrastruktiru;
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e TpaSuma ietilpst zemes vieniba ar kop&jo platibu 2,71 ha, no tiem 0,95 ha — LI1Z, 1,65 ha —
kriimaji, 0,11 ha — zeme zem tdeniem;

e saskana ar Rézeknes novada, Gaigalavas pagasta teritorijas funkcionala zongjuma karti,
vertejamas zemes vienibas atlautais izmantoSanas veids ir lauksaimniecibas un meZu
teritorija;

e labakais izmantoSanas veids ir zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir
lauksaimnieciba, paredzot koksnes materiala izstradi 1,65 ha apauguma platiba;

e lietoSanas meérkis: zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba (kods
0101);

e vidgjais LIZ kvalitates novertejums ballés — 23;

e zemes vienibas konfiguracija — neregularas daudzstiira formas zemes gabals. Zemes
vienibas reljefs — lidzens/ nedaudz vilnots. Gruntsiidenu limenis — zems/ vidgjs;

e LIZ ir dalgji kopta. Nelielai dalai zemes vienibas uz 2025.gada 9.janvari LAD karte ir
deklaretas ilggadigo zalaju platibas. Dala zemes vienibas ir apaugusi ar atseviski
stavoSiem kokiem un kriimu grupam. Zemes vieniba ir dal&ji melioréta;

e atseviski stavoSajiem kokiem ir sagatavots cirsmas novertgjums apaugumam 1,65 ha
platiba, péc ka tiek noteikta cirsmas jeb apauguma koksnes tirgus veértiba;

e piekliisana pie zemes vienibas ir laba — blakus atrodas valsts cels;

e registrétic apgritinajumi batiski neietekmé OBJEKTA izmantoSanas iespéjas;

e ESG faktoru ietekme uz tirgus vértibu ir zema.

Vértejuma izdaritie pienémumi un atrunas

nekustamais Tpasums nav apgritinats ar nomas un patapinajuma ligumiem;

1paSums nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala;

ar IpaSumu nav izdarits galvojums;

taja nav veikti neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét treSas personas;
nekustamais IpaSums nav iekilats vai apgrutinats ar jebkadiem citiem apgriitinajumiem,
iznemot vertejuma uzraditos;

e vért§jamais Ipasums var tikt pardots un nepastav nekadi apgritindjumi IpaSumtiesibu
mainai.

VERTESANAS METODIKA UN VERTESANAS PIEEJAS IZVELE

leprieksejas §is atskaites sadalas ir aplikota informacija (fiziskie, ekonomiskie un
sociologiskie faktori), uz kuru balstoties tiek izv€letas verteésanas pieejas.

Vertésanas pieejas izvéle: saskana ar Latvijas standartu ,,IpaSumu vérté$ana”, pastav tris
visparpienemtas ipaSuma verte€Sanas pieejas. Tas ir Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja (1),
lenakumu pieeja (2) un Izmaksu (3) pieeja.

(1) Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegits vertibas indikators, kura pamata ir
vertgjama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija,
salidzindjums. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas
nesen ir notiku$i tirgii, cenu izvertéSana. Ja pedeja laika ir notikusi tikai dazi darfjjumi, var biit
lietderigi izvertet identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredzgti vai tiek piedavati pardosanai, cenas
ar noteikumu, ka §1 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var biit
nepiecieSams korigét informaciju par citu darjjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras faktisko
darjjuma apstaklu un veértibas bazes atskiribas, ka arT pienémumus, kas ir izvirziti veértéSanas
vajadzibam. Vertgjamam aktivam un citos darfjumos iesaistitajiem aktiviem var biit arT atSkirigi
juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

Ar nekustamo TpaSumu saistitas tiesibas nav viendabigas. Pat ja zemei un €kam, uz kuram
attiecas vertgjamas tiesibas, ir ar citiem tirgii pardotiem IpaSumiem identiskas fiziskas 1pasibas, to
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atraSanas vieta bis atSkiriga. Neskatoties uz §tm atSkiribam, tirgus pieeja ir visbiezak lietota ar
nekustamo Tpasumu saistito tiesibu vertéSanas pieeja.

Lai salidzinatu veért€jamo objektu ar citu tirgii nesen pardotu vai veért€Sanas datuma tirgt
pieejamu ar nekustamo TpaSumu saistito tiesibu pardevumu vai piedavajumu cenam, tiek
izraudzitas piemérotas salidzinaSanas vienibas. SalidzinaSanas vienibas, kuras parasti izmanto
pardevumu cenu analizg, ir aprékinata viena €kas platibas kvadratmetra cena vai zemes hektara
pardosanas cena. Citas cenu salidzinasanas vienibas, ko izmanto gadijumos, kad dazadiem
objektiem ir pietiekami atbilstosi fiziskie raksturlielumi, ir cenas par viesnicas numuru vai cena
par vienu produkcijas vienibu, pieméram, par iegito lauksaimniecibas kultiru razu no hektara.
Salidzinasanas vieniba ir pareiza tikai tad, ja ta ir konsekventi izv€leéta un piemérota katra
vert§jama IpaSuma un salidzinamo objektu analize. Jebkurai izmantotajai salidzinasanas vienibai,
ciktal iesp€jams, biitu jaatbilst tadai, kadu parasti izmanto attieciga tirgus dalibnieki.

Tirgus vértibu nosaka zemaka cena, par kuru butu iesp&jams iegadaties labako alternativu,
kas var bt Iidziga vai identiska konkrétajai precei vai pakalpojumam. Lai aprékinatu vertgjama
objekta tirgus veértibu, konkréta ipasuma raksturojoSos parametrus salidzina ar lidzigiem, péc
kvalitates un izmantoSanas veida, objektu parametriem, veicot salidzinamo objektu cenu
korekcijas, atbilstoSi konstatétajam cenu ietekm€josam parametru atSkiribam. Korekcijas faktori
un to lielums parasti balstas uz konkréta nekustama TpaSuma segmenta ilgtermina tirgus izpéti un
tirgus vertibu ietekméjoSo faktoru izpéti. Bitiskakie aprékinu gaita pielietotie faktori - ipaSuma
tiesibu, darfjjuma (pardoSanas) nosacfjumu, finanséSanas nosacijumu, tirgus (darjjuma laika)
apstaklu faktors, atraSanas vietas, objekta fiziska raksturojuma (platiba, tehniska stavokla,
kvalitates, labiekartotibas, inzenierkomunikaciju un citi) faktors, izmantoSanas veida un
ekonomiskie faktori (nomas ligumi, izmantoSanas ierobeZojumi, specifiski nodokli un nodevas).

Nekustama pasuma tirgus stavokla strauju izmainu periodus raksturo krasas cenu svarstibas,
kas var turpinaties vairakus gadus, 11dz tirgus atgriezisies lidzsvarota stavokli. Ar krasas svarstibas
ekonomika kopuma var radit plaSas tirgus cenu svarstibas. Tirgos ar lejupejosu cenu un zemu
pieprasijuma Iimeni ne vienmér bis pietickams skaits “labpratigu” pardevéju. Dazi darijumi var
saturét finansiala vai citada rakstura piespiedu elementus vai notikt apstaklos, kas samazina vai
pat izsledz dazu pardevé&ju veélésanos pardot. Vertetajam jaievero Sada tirgus visi biitiskie faktori
un jaizverteé konkur&joSo darjjumu vai piedavajumu ietekme un to atbilstiba tirgus vertibas
definicijai. Zinas par darfjjumiem, kuri ievérojami atSkiras no vid€ja tirgus datiem tiek vai nu
atmestas vai ievertétas ar biitiskaku korekcijas soli.

(2) Ienakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu
parveérsana viena lieluma — kapitala pasreiz€ja vertiba.

Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

a) ienakumu tieSa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek
piem&rota visus riskus aptveroSa vai kop€ja kapitalizacijas likme,

b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas pliismas
ar atbilstosu diskonta likmi tiek kapitaliz&tas to pasreizgja vertiba,

c¢) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.

Atkariba no prognoz€jamas naudas plismas periodiskuma ienakumu pieeja pielieto
ienakumu naudas pliismas diskontéSanu vai ienakumu tieSo kapitalizaciju. Ienakumus veido visa
veida ienakumi, ko 1pasSnieks gilist no TpaSuma visa ta valdiSanas laika, kas nekustama 1pasuma
verteSana visbiezak ir ienakumi no €ku vai zemes nomas maksam, no ka aprekinu periodos tiek
atskaititi ar So ienakumu nodrosinasanu saistitie izdevumi.

Ienakumu tieSo kapitalizaciju pielieto IpaSumiem, kuriem jau veért€Sanas bridi tiek
prognozeta ilgtermina stabila naudas plusma, kas atbilst objekta labakas un efektivakas
izmantoSanas nosacijumiem.

Naudas plusmas diskontéSanu pielieto pasumiem, kuriem aprékinu periodos tiek prognozéta
mainiga naudas plisma (mainigas ienakumu vai izdevumu pozicijas). Aprékinu beigu bridi jeb
reversijas bridi un periodu skaitu nosaka prognozgjot naudas pliismas stabilizacijas bridi.
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(3) Izmaksu pieeja

Izmaksu pieeju parasti izmanto gadijumos, kad nav pieradijumu par lidzigu Tpasumu
darfjuma cenam, vai arT kad nav nosakama ar attiecigajam 1paSnieka tiesibam saistita faktiska vai
nosacita ienakumu pliisma. Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kas balstas uz
ekonomikas principu, ka pirc€js par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas
lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas. ST pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja
nepastav lidzvertiga aktiva radiSanai nepiecieSama laika, ne@rtibu, risku vai citu faktoru
problémas, tad cena, ko pircgjs tirgli maksatu par vertejamo aktivu, nebiitu lielaka par ekvivalenta
aktiva iegades vai izveides izmaksam. BieZi vien vertgjamais aktivs, nemot veéra ta vecumu vai
nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativs aktivs, ko biitu iesp&jams iegadaties vai izveidot.
Sados gadijumos, atkariba no izvéletas vértibas bazes, var bit nepiecieSsamas alternativa aktiva
izmaksu korekcijas.

IpaSuma izmaksu aprékinu pamata ir vai nu atjaunoSanas izmaksas vai aizvieto$anas
izmaksas. AtjaunoSanas izmaksas ir izmaksas, kas vajadzigas lai raditu Ipasuma faktisku kopiju,
izmantojot identiskus materialus un celtniecibas metodes. AtjaunosSanas izmaksas prakse pielieto
reti, galvenokart tiek pielietota aizvietoSanas izmaksu metode, kas paredz modernu ekvivalentu ar
lidzigu lietderibu, izmantojot Sobrid tirgi lietojamos materialus, konstrukcijas un tehnologijas.
Biezi vien vért€jamais objekts, nemot véra apbiives vecumu, fizisko un funkcionalo nolietojumu,
ka arf argjo faktoru ietekmi, ir mazak pievilcigs par modernu ekvivalentu. So nolietojuma faktoru
ievertéSanai noteiktajai aizvietoSanas izmaksu vértibai pielieto atbilstoSas korekcijas.
AizvietoSanas izmaksas tiek noteiktas izvert€jot konkréta briza videjas biivizmaksas.

Vertibas zudumi jeb nolietojumi ir sekojosi:

a) fiziskais nolietojums ir veértibas zudums, kas radies apbiives ekspluatacijas gaita no
fizisku vai kimisku faktoru ietekmes, parslodzes vai nepareizas ekspluatacijas,
nekvalitativiem materialiem un tehnologijas un tml.,

b) funkcionalais nolietojums ir vértibas zudums, kas saistits ar €ku un biivju
raksturlielumu neatbilstibu pasreiz€jam tirgus prasibam (planojuma, platibas, apjoma,
konstruktiva risinajuma, inzenierkomunikaciju, sanitaro normu un ES direktivu
prasibam),

c) argjais nolietojums ir veértibas zudums, kas veidojas argjo apstaklu iespaida, kuru
novérst nav Tpasnieka spekos. Sie vértibu ietekméjosie apstakli var biit gan tehniska,
gan ekonomiska rakstura (ekonomiskas situacijas pasliktinasanas valsti, piesatinats
tirgus vai art parak dargi un griiti pieejami kreditresursi, izmainas apkartgja vidé un
apbuve).

Izmaksu pieeja, galvenokart, tieck izmantota, vert§jot specializ€tus ipasSumus, tas ir, tadus
1paSumus, kas tirgt tiek pardoti reti (ja vispar tiek pardoti), iznemot pardoSanu uznémuma vai
struktiirvienibas, kura tas ietilpst, sastava.

VERTESANAS PIEEJAS IZVELE

Augstak mingéta informacija, vért€Sanas uzdevums, ka ari OBJEKTA sastavs un
izmantoSanas iesp&jas liek izdarit secinajumu, ka OBJEKTA veértéSanai izmantojamas ienakumu
un tirgus (salidzinamo darijumu) pieejas.

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes tirgus veértiba tiek noteikta ar tirgus (salidzinamo
darijumu) pieeju.

Apauguma (cirsmas) tirgus vertiba tiek noteikta ar ienakumu pieeju.

Izmaksu pieeja zemes gabalu tirgus vertibas aprékinasanai netiek pielietota.
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Avots: LAD, LGIA, VZD, OSM, Sentinel-2 (2026). Lauku bloku karte https:
https.//karte.lad.gov.lv/?q=78540070437 , sk. 13.08.2026.

NOVERTEJAMA OBJEKTA PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA

FUNKCIONALAS ZONAS
Savrupmaju apbives teritorija (DzS)
Mazstavu dzivojamas apbuves teritorija (DzM)
I rubliskas apbaves teritorija (P)
- Publiskas apbaves teritorija (P1, P2)
- Jauktas centra apbives teritorija (JC)
- Jauktas centra apbives teritorija (JC1)
- Ripnieciskas apbives teritorija (R)
Transporta infrastruktiras teritorija (TR)
Tehniskéas apbives teritorija (TA)
Dabas un apstadijumu teritorija (DA)
D Dabas un apstadijumu teritorija (DA1, DA2)
Mezu teritorija (M)
Lauksaimniecibas teritorija (L)
E Lauksaimniecibas teritorija (L1, L2)

Udenu teritorija (U)

11l A\

.TRANSPORTA INFRASTRUKTURA
— Valsts regionalais autocel$

Valsts vietéjais autocel$S
Pasvaldibas autocel$
= lela

LVM cel$
Cits cel$

Zemes vieniba

L | Aizsargjosla gar autoceliem

" Elektrisko tiklu infrastruktdras objekts

Avots: Rézeknes novada, Gaigalavas pagasta teritorijas funkcionala zonéjuma karte.
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NOVERTEJAMA OBJEKTA VIZUALAIS MATERIALS

1.-8.atteli. Zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu 7854 007 0437
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NEKUSTAMA IPASUMA NOVERTEJUMS

PaskaidrojoSais raksts

Nemot vera apstakli, ka vert§jamais OBJEKTS sastdv no zemes vienibas ar cirsmu, ta
vertiba tiek noteikta, ievertéjot realas izmantoSanas iesp&jas. Analizgjot TpaSuma sastavu tika
izmantots iesniegtais cirsmas novertgjums, vertétaji secina, ka, aprékinot tirgus vertibu, ir
lietderigi to sadalit divos nosacitos apaksobjektos:

v’ lauksaimnieciba izmantojama zeme zemes vieniba ar kad. apz. 7854 007 0437
sastava ietilpstosa LIZ — 0,95 ha platiba, kriimaji — 1,65 ha platiba, zeme zem
tdeniem — 0,11 ha platiba, 2,71 ha kopplatiba;

v' cirsma (apaugums 1,65 ha platiba).

Tirgus vertibas tiek aprékinatas katram apakSobjektam atseviski, beigas tas summejot.

I. OBJEKTA sastava ietilpstosas lauksaimnieciba izmantojamas zemes, krimaju un zemes
zem udeniem novertéjums ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju

Izmantojot tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek analiz€ti vairaki jau veikti pirkSanas -
pardosanas darTjumi, ka ar1 piedavajums nekustama tpaSuma tirgii ar vért€jamajam zemes gabalam
izvietojuma, lietoSanas veida, platibas u.c. kvalitativi raksturojoso raditaju zina lidzigu ipaSumu.

Parasti zemes gabalu tirgus veértiba tiek noteikta ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju,
salidzinasanas gaita izvert&jot $adus salidzinamo objektu veértibu ietekméjosos faktorus:

v darfjuma apstakli. Sis faktors atspogulo lidzvértigu ipasumu cenu dinamiku atkariba
no darfjuma slégianas laika. Seit tiek nemts véra, vai redli ir noticis darfjums ar
salidzinamo objektu, vai tas ir tikai piedavajums, kura reala pardoSanas cena var
mainities;

v/ atraSanas vieta. Izvél&to salidzinamo objektu cena tiek korigéta atkariba no TpaSuma
novietojuma regiona, izvert€jot apkartnes infrastrukttras kvalitati, atraSanos attieciba
pret galvenajiem autoceliem, apdzivotam vietam u.c.;

V' inZenierkomunikaciju nodro§inajums. Izvéléto salidzinamo objektu cena tiek
korigéta atkariba no nodroS§inajuma ar inzenierkomunikacijam;

V' zemes gabala platiba. [zvéléto salidzinamo objektu vienas vienibas cena tiek korigéta
ieverojot zemes gabala platibu. Salidzinot tiek analizéts kop&jais platibas lielums -
palielinoties zemes platibai, nemot véra sagaidamos finansu ieguldijumus, samazinas
iesp&jamo pirceju loks;

v zemes gabala forma, reljefs. Minétie faktori ietekmé zemes gabala potencialas
izmantoSanas iespgjas;

v' zongjums un lietoSanas veids. Tiek izvertéta pasreiz&ja zemes gabala lietoSanas veida
atbilstiba labakajai un efektivakajai izmantoSanai;

v zemes gabala apgritinajumi. Izvél&to salidzinamo objektu vienas vienibas cena tiek
korigéta ieverojot apgritinajumus, kas samazina ipasuma pievilcibu no potencialo
pircgju viedokla.

SalidzinaSanai tika izv€l€ti nekustama Ipasuma tirgt pardoti, labakajam un efektivakajam
izmantoSanas veidam - LIZ atbilstoSi zemes gabali, par salidzinasanas pamatvienibu izv€loties
zemes 1 ha, izejot no kuras tiek noteikta LIZ vertiba. Lai maksimali tuvinatu salidzinamo objektu
lidzibu ar vert€jamo, verte§juma tiek izdaritas korekcijas salidzinamo objektu parametros, kuru
kopsavilkums atspogulojas tabula (skat. 2.tabulu).

1.tabula
Salidzinamie objekti

IpaSums sastav no neapbiivétas zemes vienibas, kas atrodas Rézeknes
novada, Gaigalavas pagasta. Zemes vienibas platiba — 2,13 ha, t.sk. LIZ
— 2,13 ha. Zemes vienibas konfiguracija — neregulara daudzstiira forma,
reljefs — lidzens, gruntsiidenu Itmenis — zems. LIZ balles — 55. Uz

Objekts Nr.1: Ipasums
Gaigalavas pag., Reézeknes
nov.

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES VIENIBAS (AR CIRSMU/ APAUGUMU) ,,UPMALINAS”, GAIGALAVAS PAGASTS,
REZEKNES NOVADS NOVERTEJUMS, 13.08.2026.
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Avots: LAD, LGIA, VZD, OSM,
Sentinel-2 (2026). Lauku bloku
karte
https.//karte.lad. gov.lv/?q=78540
090088 , sk. 13.08.2026.

2024.gada 6.decembri LAD kartg ir deklar€tas ilggadigo zalaju platibas.
Ir melioréta. Nav starpgabals. Piebrauksanas iesp&jas vertéjamas ka labas
— blakus atrodas cels. Zemes lietoSanas mérkis — LIZ. Planota (atlauta)
izmantoSana — LIZ. Apgrutinajumi: pierobeza, ekspluatacijas
aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu liniju arpus pilsétam
un ciemiem ar nominalo spriegumu Iidz 20 kilovoltiem, ekspluatacijas
aizsargjoslas teritorija gar valsts vietgjiem un pasvaldibu autoceliem
lauku apvidos. Pardevgjs ir juridiska persona, tiek pienemts, ka nav
zemes nomas liguma. Pardevuma datums: 2025.gada decembris, cena:
5052 EUR

Objekts Nr.2:
Tpasums Gaigalavas pag.,
Re&zeknes nov.

Avots: LAD, LGIA, VZD, OSM,
Sentinel-2 (2026). Lauku bloku
karte
htips://karte.lad.gov.lv/?q=78540

090310, sk. 13.08.2026.

Ipasums sastav no neapbiivétas zemes vienibas, kas atrodas Rézeknes
novada, Gaigalavas pagasta. Zemes vienibas platiba — 2,72 ha, t.sk. LIZ
— 2,61 ha, zeme zem tideniem — 0,11 ha. Zemes vienibas konfiguracija —
neregulara daudzstira forma, reljefs — lidzens, gruntsiidenu Itmenis —
zems/ vidgjs. Zemes vieniba ziemelu dala robezojas ar tidens gravi. LIZ
balles — 25. Uz 2025.gada 15.maiju LAD karte ir deklarStas ziemas
kvieSu platibas. Ir melioréta. Nav starpgabals. PiebraukSanas iesp&jas
vertejamas ka labas — blakus atrodas celS. Zemes lietoSanas méerkis — LIZ.
Planota (atlauta) izmantoSana — LIZ. Apgriitinajumi: vides un dabas
resursu aizsardzibas aizsargjoslas (aizsardzibas zonas) teritorija ap
kultiiras pieminekli laukos, ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
valsts vietgjiem un pasvaldibu autoceliem lauku apvidos, no 10 lidz 25
kilometriem garas dabiskas tdensteces vides un dabas resursu
aizsardzibas aizsargjoslas teritorija lauku apvidos, tidensnotekas
(Gdenstecu reguléta posma un speciali raktas gultnes), ka arT uz tas esosas
hidrotehniskas btives un ierices ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija
lauksaimnieciba izmantojamas zemg&s, pierobeza. Pardevgjs ir fiziska
persona, tiek pienemts, ka nav zemes nomas liguma. Pardevuma datums:

Objekts Nr.3:
1pasums Nautrénu pag.,
Rezeknes nov.

Avots: LAD, LGIA, VZD, OSM,
Sentinel-2 (2026). Lauku bloku
karte
https://karte.lad.gov.lv/?q=68760
010170, sk. 13.08.2026.

2025.gada novembris, cena: 5 440 EUR

IpaSums sastav no neapbiivétas zemes vienibas, kas atrodas Rézeknes
novada, Nautrénu pagasta. Zemes vienibas platiba — 2,05 ha, t.sk. LIZ —
2,01 ha, zeme zem tGdeniem — 0,04 ha. Zemes vienibas konfiguracija —
neregulara Cetrstiira forma, reljefs — lidzens, gruntstidenu Iimenis — zems/
vidgjs. Zemes vieniba dienvidu dala robeZojas ar iidens gravi. LIZ balles
—42.Uz2025.gada 17.februari LAD kartg ir deklarétas papuves platibas.
Ir melioréta. Ir starpgabals. PiebraukSanas iesp&jas vert€jamas ka
ierobezotas — nepiecieSams Sk&rsot citus IpaSumus. Zemes lietoSanas
mérkis — LIZ. Planota (atlautd) izmantoSana — LIZ. Apgritinajumi:
pierobeza. Pardevéjs ir pasvaldiba, pardots ar 2025.gada 5.junijs lémumu
Nr.554 ar starpgabala statusu, tiek pienemts, ka nav zemes nomas liguma.
Pardevuma datums: 2025.gada jiinijs, cena: 4 700 EUR

Objekts Nr.4:
1pasums Nautrénu pag.,
Rezeknes nov.

Avots: LAD, LGIA, VZD, OSM,
Sentinel-2 (2026). Lauku bloku
karte
htips.://karte.lad.gov.lv/?q=68740
050299 , sk. 13.08.2026.

IpaSums sastav no neapbiivétas zemes vienibas, kas atrodas Rézeknes
novada, Nautrénu pagasta. Zemes vienibas platiba — 4,03 ha, t.sk. LIZ —
3,79 ha, kriimaji — 0,24 ha. Zemes vienibas konfiguracija — neregulara
daudzstira forma, reljefs — Iidzens, gruntsiidenu [imenis — zems. LIZ
balles — 27. Uz 2024.gada 18.juliju LAD karte ir deklarétas ziemas
tritikales platibas. Nav melioréta. Nav starpgabals. PiebraukSanas
iespgjas vert€jamas ka labas — nepieciesams Skersot citus pasumus, tacu
ir nostiprinats cela servitiits, piekluve pa bezseguma iebrauktu celu.
Zemes lietoSanas mérkis — LIZ. Planota (atlautad) izmantosana — LIZ.
Apgriitinajumi: cela servitita teritorija, ekspluatacijas aizsargjoslas
teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu liniju arpus pils€tam un ciemiem
ar nominalo spriegumu Iidz 20 kilovoltiem, pierobeza. Pardevgjs ir
fiziska persona, tiek pienemts, ka nav zemes nomas liguma. Pardevuma
datums: 2025.gada aprilis, cena: 11 500 EUR

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES VIENIBAS (AR CIRSMU/ APAUGUMU) ,,UPMALINAS”, GAIGALAVAS PAGASTS,
REZEKNES NOVADS NOVERTEJUMS, 13.08.2026.
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NOVERTEJAMA UN SALIDZINAMO OBJEKTU GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS

Gaigalavas un Nautrénu pagasts (Rézeknes novads)
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Avots: Jana Séta (2026). BalticMaps https://balticmaps.eu/Iv/c%5F%5F%5F56.696769-27.0457 18-
14/b1%5F%5F%5Fcl/q%5F%5F%5F78540090088 , sk. 13.08.2026.

Vertejama objekta atrasanas vieta

Salidzinama objekta Nr.1 atraSanas vieta
Salidzinama objekta Nr.2 atraSanas vieta
Salidzinama objekta Nr.3 atraSanas vieta
Salidzinama objekta Nr.4 atraSanas vieta

Analizgjot Ii1dzigu zemes gabalu 1 ha cenas un veicot atbilstosas korekcijas, var secinat, ka 1
ha tirgus vertiba ir 2 341,25 EUR. Veértesanas seciba dota tabulas veida (skat.2.tabulu).

Tuvaka informacija par salidzinoSajiem zemes gabaliem ir vertétaja riciba un sanemama pec
ieprieksgja pieprasijuma (t.29421087).

Zemes vienibas ar kad. apz. 7854 007 0437 sastava ietilpstosas LIZ, kriimaju un zemes zem
ideniem tirgus vertibas aprekins:

2,71 hax 2 341,25 EUR/ha = 6 344,79 EUR, ~ 6 300 EUR, kur

2,71 ha - LIZ platiba zemes vieniba,
2 341,25 EUR/ha — noteikta 1 ha vértiba.

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES VIENIBAS (AR CIRSMU/ APAUGUMU) ,,UPMALINAS”, GAIGALAVAS PAGASTS,
REZEKNES NOVADS NOVERTEJUMS, 13.08.2026.
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2.tabula

Ve::fj;':;‘:'s Salidzinamie objekti
Raditaji "Upmalinas", e ) e ) . o _
Gaigalavas pag., ipaSums Gaigalavas | ipaSums Gaigalavas | TIpaSums Nautrénu | ipaSums Nautrénu
Rézeknes nov. pag., Rézeknes nov. | pag., Rézeknes nov. | pag., Rézeknes nov. | pag., Rézeknes nov.
78540070437
Darijuma datums 2026-08 2025-12 2025-11 2025-06 2025-04
Pardosanas nosactjumi *(talitgjs pardevums/ uz nomaksu) standarta standarta standarta standarta
Zemes gabala sastavs neapbuvéts neapbuvéts neapbuvets neapbiivéts neapbuvéts
Ipasuma juridiskais statuss viens Tpasnieks viens Tpasnicks viens ipasnieks viens Ipasnieks viens Ipasnieks
.. 1 z.v., neregulara 1 z.v., neregulara 1 z.v., neregulara 1 z.v., neregulara 1 z.v., neregulara
Zemes gabala konfiguricija daudzstiira ZCDggrmal daudzstiira gfgrma daudzstﬁragforma Cetrstiira fil;ma daudzstiira ZCDggrmal
Zemes gabala platiba, ha 2,71 2,1300 2,7200 2,0500 4,0300
Ipauma pardosanas cena, EUR 5052 5440 4700 11500
Ipauma 1 ha pardoganas cena, EUR 2371,83 2000,00 2292,68 2853,60
Pamatkorekcijas
Korekcija uz darfjuma noslégsanas laiku | 1 1 2 2
Korekcija uz ipasuma juridisko statusu (starpgabala statuss) 0 0 5 0
Korekcija uz pardevuma nosacijumiem 0 0 0 0
Kopégja pamatkorekcija 1 1 7 2
Pamatkorekcijas koeficients 1,01 1,01 1,07 1,02
Pamatkorekcijas korigéta ha pardosanas cena 2395,55 2020,00 2453,17 2910,67
Komunikacijas
* iidensapgade nav nav nav nav nav
* kanalizacija nav nav nav nav nav
* elektroapuéde nav nav nav nav nav
* gazes apgade nav nav nav nav nav
Zemes lieto§anas mérkis
* ripnieciska apblive - - - - -
* dzivojama apbiive - - - - -
* komercapbiive - - - - -
* lauksaimniecibas zeme X X X X X
L . . lauksaimniecibas lauksaimniecibas lauksaimniecibas lauksaimniecibas lauksaimniecibas
Planota (atlauta) izmantoSana _— I — I I
teritoryja teritoryja teritorija teritorija teritoryja
LIZ (0,95 ha), kramaji LIZ (2,61 ha), zeme | LIZ (2,01 ha), zeme LIZ (3,79 ha)
Zemes vienibas sastavs (1,65 ha), zeme zem LIZ (2,13 ha) zem Gdeniem (0,11 | zem tdeniem (0,04 krtimaji ,(O o h;i)
adeniem (0,11 ha) ha) ha) >
Korekcijas
Korekcija uz ekonomisko aktivitati teritorija 0 0 0 0
Korekcija uz objekta novietni pilséta/regiona 0 0 1 2
Korekcija uz ipaSuma sastavu -2 -1 -1 -1
Korekcija uz apkartni 0 0 0 0
Korekcija uz apkartgjo infrastruktiiru 0 0 0 0
Korekcija uz ipa§uma apjomu 1 0 1 -3
Korekcija uz objekta konfiguraciju 0 0 -1 0
Korekcija uz objekta reljefu -1 -1 -1 -1
Korekcija uz labiekartojumu 0 0 0 0
Korekcija uz gruntsadenu limeni -2 0 0 -2
Korekcija uz atlauto izmantoSanas veidu 0 0 0 0
Korekcija uz piebrauksanas iesp&jam 0 0 5 2
Korekcija uz zemes izmantoSanas iesp&jam 0 -3 0 -3
Korekcija uz LIZ ballem -5 0 -4 0
Korekcija uz zemes melioraciju -1 -1 -1 1
Korekcijas uz lauksaimniecisko stavokli 0 0 0 0
Korekcija uz apgriitindgjumiem 0 0 0 3
Korekcija uz nomas ligumu 0 0 0 0
Korekcija uz komunikaciju pieejamibu 0 0 0 0
Korekcija uz ipaSuma sadrumstalotibu 0 0 0 0
Citas korekcijas (uz apaugumu) 0 0 0 1
Kopgja korekceija -10 -6 -1 -1
Korekcijas koeficients 0,90 0,94 0,99 0,99
Korigeta 1 ha pardosana cena, EUR 234125 2155,99 1898,80 2428,64 2881,56
Noteikta tirgus vertiba, EUR 6344,79
Tirgus vértiba noapalojot, EUR 6300

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES VIENIBAS (AR CIRSMU/ APAUGUMU) »UPMALINAS”, GAIGALAVAS PAGASTS,
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-18-

I1. OBJEKTA sastava ietilpstosas cirsmas (apauguma) tirgus vertibas aprekins ar ienakumu
pieeju

Vertejuma aprekini tiek veikti pienemot, ka:
e malkas un lietkoksnes sadalijums pa sortimentu grupam ir korekts;
e Latvijas Kokrupniecibas nozares portala - latvian | wood (http://www.latvianwood.lv/)

atspogulota informacija par apalo kokmaterialu cenam uz vértibas noteikSanas laiku
sadaltfjuma pa caurméra grupam ir korekta;
e mezizstrades un kokmaterialu izveSanas izdevumi ir atbilstosi vidéjam pakalpojumu
cenam Latvija 2026.gada junija.

Aprekinu gaita:

Lai noteiktu cirsmas tirgus vertibu, veértétajam javeic sekojosas darbibas:
1) javeic augoSu koku uzmériSana, sadalijums pa koku sugam, caurméra pakapem un koku
bojajumu grupam,;
2) javeic aprékini, nosakot augosu koku krajas sadaltfjumu malka un lietkoksné pa sortimentu

grupam;

3) janosaka cirsmas (apauguma) tirgus vertiba.

AtbilstoSi pasiititaja iesniegtajiem cirsmu novert§jumu sadalijumam pa sortimentu grupam,
aprékinu gaitas soli Nr.1. un Nr.2. ir veikti. Sadalfjumu skatit pielikuma.

Cirsmas tirgus vértibas aprekins

Galvend cirte kail veida I “Up ", Gaig pagasts, Rézeknes novads, kad Nr. 78540070440, zemes vienTba kad.apz. TB540070437, ar kopéjo platibu 1.65 ha
Listkoksnes a grupam | lzmaksas, € — . )
Resnd Videja Tievd Malka Kokanes Iagesana Pievedana Piegade | eodmami,
Krija cena ’“" €
" , \ e 1 \ kopd m3 | pik A .
kigam| om3 [vembac| ¥ | g | R0 MR | gy | YOO s | s | VO | M| gy | VOB e e ¢| €m3 |izmaksas €| €3 [izmaksas €| &m3 ¢| izmaksas,
Koku suga .

|Priede 96.00 0 0 8470 0) 55.90 0) 0| 5590 0 0] 41,80 0 0.0 0) 12 0 8 0 10 0) 0 0]

Egle 99.50 0 0] 8670 0] 56,00 0] 0| 56,00 0 0 4180 0] 00 0 12 0 8 0 10 0] 0 0

Barzs | 115.00 o] ) 90,00 76| S470] 1600 327 5470 179f 023 4180 9| 7,26 424 12 a7 8 58 10 73 218 208)

Apse 053 5180 i ) 51,80 ) 088 54200 48 R0 4180  44) 0 4180 1" 33 161 12 40 8 27 10 33 100 61

Meinalk 0] 5180 0 0 5180 0 0] 5420 0 0 0] 4180 0 0,00 0 12| 0) 8 0 10) 0 0 0)

B 037 51380 190 083 5180 32f M| 5420 125 OFEFY 4180) 280 1001 457 12] 120 8 80 10 100 300 157]
Ozols/Osis/

Kava 2,231 51,80 115 244 5180 126[ 263) 5420 143 o 749 4180 301 1448 684 12 1714 8 16| 10 145 434 250

Bligzna 0] 5180 0 0 5180 0 0] 5420 0 op 4 41,80 1750]  41.86) 1750 12| 502 8 335 10) 419] 1256) 494)

Kopa 3,12 162] 4.49] 265 8,75 ate| 433 223] 56,25 2051 7694 3476 | 923 616 769] 2308 1168

Cirsmas pircéja darbibas minimalas pelnas procentualas likmes helums % un jums nauds € -5 -58

Mezizstrades darbibas nsku minimalas pre s lkmes lislums % un samazingjums nauda € -5 -58)

Cirsmas tirgus vértiba, noapalojot, EI..IRl 1100

Nosakot cirsmas vertibu janem vera cirsmas pirc€ja uznéméejdarbibas minimalais pelnas
procents un riski, kas var iestaties kamer cirsma tiks izstradata un realizéta, kas dazreiz var prasit
pat vairakus ménesus pat Iidz gadam un vél ilgak, jo janem veéra laika apstakli, citu Tpasnieku
zemju SkersoSanas prasibas (pieméram lauksaimniecibas zemes SkérsoSanu tikai péc raZas
novaksanas), pieejamas tehnikas iesp&jas, darba spe€ka pieejamiba, iesp&jamo apalo sortimentu
cenu kritumu, dabas prasibu iev€roSanas sezonalo raksturu u.c. vides, dabas, socialos,
ekonomiskos faktorus.
Izvertgjot visus iesp&jamos riskus un nemot veéra minimalo cirsmas pirc€ja pelnas
procentualo likmes lielumu cirsmas sakumcena tiek noteikta ar samazinajumu -10% no maksimali
iesp&jamas cirsmas cenas, ja cirsmas izstradi veiktu pats meza 1paSnieks ar algotu tehniku un
darbaspéeku.
Cirsmas (apauguma 1,65 ha platiba) noteikta tirgus vertiba, noapalojot, ir 1 100 €.

NEKUSTAMA IPASUMA — ZEMES VIENIBAS (AR CIRSMU/ APAUGUMU) ,,UPMALINAS”, GAIGALAVAS PAGASTS,
REZEKNES NOVADS NOVERTEJUMS, 13.08.2026.
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I11. Iegutais rezultats

Kopgja nekustama ipasSuma — zemes vienibas (ar cirsmu/ apaugumu) ,,Upmalinas”, kas
atrodas Gaigalavas pagasta, R€zeknes novada tirgus vertibas noteikSana:

6 300 EUR +1 100 EUR =7 400 EUR,
kur

6 300 EUR — noteikta LIZ tirgus vertiba,
1 100 EUR — noteikta cirsmas/ apauguma vértiba.

Vertéejama OBJEKTA — zemes vienibas (ar cirsmu/ apaugumu) ,,Upmalinas”, kas atrodas
Gaigalavas pagasta, Rezeknes novada tirgus vertiba ir
EUR 7 400
(septini tukstosi ¢etri simti eiro).

NEKUSTAMA IPASUMA — ZEMES VIENIBAS (AR CIRSMU/ APAUGUMU) ,,UPMALINAS”, GAIGALAVAS PAGASTS,
REZEKNES NOVADS NOVERTEJUMS, 13.08.2026.
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SECINAJUMI

Veicot nekustama TpaSuma — zemes vienibas (ar cirsmu/ apaugumu) ,,Upmalinas”, kas

atrodas Gaigalavas pagasta, Rézeknes novada noveértejumu 2026.gada 13.augusta, ir noteikts,

ka

visiesp&jamaka OBJEKTA tirgus vertiba ir
EUR 7 400
(septini tukstosi ¢etri simti eiro).

ATBILSTIBAS APLIECINAJUMS

Ar $o apliecinam, ka pamatojoties uz miisu parliecibu un zinasanam:

v
v

faktu konstatacija, ko satur §1 atskaite, ir patiesa un pareiza;

atskaites analizes, viedokli un secindjumi ir ierobeZoti tikai ar atskait€ min&tiem
pien@émumiem un limitgjoSiem apstakliem. Tas ir misu personigas, objektivas,
profesionalas domas, viedokli un secinajumi;

mums nav Ipasas, patreiz€jas vai perspektivas intereses par So IpaSumu, un mums nav
ipaSas personigas intereses vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kuras Seit ir
iesaistitas;

misu darba apmaksa nav atkariga no iepriekS noteiktas veértibas pazinoSanas, vai ari
vertibas virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, vertibas noteikSanas lieluma,
nonakSanas pie ieprieks izvirzita rezultata, vai ar1 kada cita sekojosSa notikuma,;

miisu domas, viedokli un secinajumi tika veikti, un $1 atskaite tika sagatavota saskana ar
Latvijas TpaSumu vértétaju asociacijas Padomes apstiprinatajiem ,,IpaSumu veértétaju
profesionalas prakses standartiem”;

esam veikus$i Ipasuma, par kuru tiek veidota atskaite, personigu apskati.

Nekustama 1paSuma vertetajs Juris Guntis Vjakse
(Profesionalas kvalifikacijas vertétaja sertifikats Nr. 83)

AugoSas koksnes krajas un kvalitates vertetajs Olegs Aleksejevs
(LKKES sertifikats Nr. 494 M)

MeZaudzes vertéSana
(LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 6)

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES VIENIBAS (AR CIRSMU/ APAUGUMU) »UPMALINAS”, GAIGALAVAS PAGASTS,

REZEKNES NOVADS NOVERTEJUMS, 13.08.2026.
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PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaité atspogulotas analizes, viedokli un secindjumi balstds uz sekojosiem

pienémumiem un ierobezojosiem faktoriem:

Verteétajs pienem, ka tpasuma likumigo piederibu apliecinoSie dokumenti ir pareizi.
Novertetais 1paSums tiek uzskatits par brivu no aiznémumiem, apkilajumiem, finansialam
saisttbam un apgriitindjumiem, ja tas nav speciali atziméts novertgjuma.

Vertibas aprékins pamatojas uz vertétaja riciba esoSas informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo Tpasumu un ta vértibu ietekmé&joSiem faktoriem noveértésanas diena.
Vertetajs ir izmantojis pasiititaja sniegto informaciju. Visa sanemta informacija tiek pienemta
par ticamu un nav parbaudita attiecigajas institiicijas.

Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistéja noverteéSanas datuma un
neieklauj to p€kSnas izmainas ietekmi uz vertibu.

Noveértéjumu nav atlauts kopet un publicet, tas nav paredzets nodosanai personam, kas nav
saistitas ar novert€jamo Tpasumu, ka ari tas nevar tikt lietots citiem nolikiem ka novertgjuma
uzdevuma teikts, bez ieprieks€jas vertétaja un ipasSnieka rakstveida piekriSanas katra gadijuma
atseviski.

Vertetajam nav pienakums liecinat tiesas procesa vai biit par liecinieku izmekleSanas gaita, kas
varétu tikt ierosinata saistiba ar noveértgjamo objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar vinu
netiek ieprieks 1pasi saskanota.

Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novert€juma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti
un nav lietojami atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darfjumi, kas notikusi péc novertéSanas datuma, vai par kuriem informacija
sanemta pec atskaites nodoSanas, nav ietverti veértejuma un vertetajs par tiem nenes atbildibu.
Verteétajs atseviski nav ieintereséts palielinat vai samazinat noveértéjama ipasuma vertibu.

. Vertetajs ir neatkarigs eksperts un S$aja atskaiteé ir paradits labakais viedoklis, ko vargja

pienemt, nemot veéra vertétajam pieejamo informaciju.

NEKUSTAMA IPASUMA — ZEMES VIENIBAS (AR CIRSMU/ APAUGUMU) ,,UPMALINAS”, GAIGALAVAS PAGASTS,
REZEKNES NOVADS NOVERTEJUMS, 13.08.2026.
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PIELIKUMI

NEKUSTAMA IPASUMA — ZEMES VIENIBAS (AR CIRSMU/ APAUGUMU) ,,UPMALINAS”, GAIGALAVAS PAGASTS,
REZEKNES NOVADS NOVERTEJUMS, 13.08.2026.



Darba uzdevums Nr.14/2026
DRICANU APVIENIBAS PARVALDES
nekustamo 1pasumu tirgus vertibas noteikSana
SIA “Dzieti”

DRICANU APVIENIBAS PARVALDE
Reg. Nr. 40900027407
"Pagastmaja", Dricani, Dricanu pagasts, R€zeknes novads, LV — 4615

Pamatojoties uz 2026.gada 21.maija noslégto Pakalpojuma ligumu Nr. DRICPA/2026/5.5/93 - Par
nekustamo TpaSumu tirgus vertibas noteikSanas pakalpojumiem Dricanu apvienibas parvaldes teritorija.

Nr.p.k. | Nekustama ipaSuma Platiba Darba apraksts Kontaktinformacija
nosaukumes,
atraSanas vieta,
kadastra
apzimgjums
1. NI “Upmalinas”, Zemes gabala | Noteikt zemes vienibas Guntis Rasims
kadastra Nr. kopplatiba tirgus vertibu. 29492864
78540070440, 2,71 ha.
kad. apzim&jums Konstateta (atsavinaSanas procesa
78540070437, apauguma pabeigsanai)
Gaigalavas pag. platiba 1,65 ha.
Pielikuma: 1. NI zemes robezu plans;

2. NI zemesgramatas aplieciba;
3. NI apauguma dastojuma cirsmas novertgjums;

DRICANU APVIENIBAS PARVALDE
Vaditaja vietnieks planoSanas un IpaSumu apsaimniekoSanas jautajumos
G.RASIMS

Tel. 29492864, e-pasts: guntis.rasims@gmail.com
14.07.2026.



Informaciju pieprasija llze Avota 21.05.2026 15:11:44

LATGALES RAJONA TIESA

Gaigalavas pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000823936
Kadastra numurs: 7854 007 0440

Nosaukums: Upmalinas

Adrese: Gaigalavas pag., Rezeknes nov.

I. dala 1. iedala

Ieraksta Nekustams TpaSums, servitiiti un realnastas Dala Platiba, lielums
Nr.
1.1. Zemes vieniba (kadastra apzZim&jums 78540070437). 2.71 ha
Zurn. Nr. 300006627054, lemums 25.03.2024, tiesnese Zeltite Zdanovica
I. dala 2. iedala
Teraksta No nekustama ipasuma atdalitie zemes gabali, servitiitu un Dala Platiba, lielums
Nr. realnastu pargrozijumi un dzésumi

Nav ierakstu

II. dala 1. iedala

TIeraksta IpaSnieks, dzim3anas gads, vieta, personas/nodoklu maksataja kods, Dala Summa
Nr. tiesibu pamats
1.1. Ipasnieks: R&zeknes novada pas$valdiba, registracijas numurs 1
90009112679.
1.2. Pamats: Rézeknes novada pasvaldibas 2024.gada 19.marta uzzina
Nr.RNP/2024/12.2.3/63.

Zurn. Nr. 300006627054, lemums 25.03.2024, tiesnese Zeltite Zdanovica
I1. dala 2. iedala
Ieraksta Atzimes par maksatnespéju, piedzinas vérSanu, aizliegumiem, pécmantinieku iecelSanu un mantojuma
Nr. ligumiem
Nav ierakstu
II1. dala 1. iedala
Ieraksta Lietu tiesibas, kas apgriitina nekustamu ipaSumu Platiba, lielums
Nr.
Navy ierakstu
I11. dala 2. iedala
Ieraksta Pargrozijumi 1.iedalas ierakstos, ierakstu un pargrozijumu dzesumi Platiba, lielums
Nr.
Nav ierakstu



LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 7854 007 0437

Plans izgatavots pamatojoties uz Rézeknes novada domes 2022.gada 15.decembra [émumu Nr.1302 (prot. Nr.32, 49.&)
"Par rezerves zemes fonda ieskaititds zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 7854 007 0395 registré$anu
zemesgramata uz pasvaldibas varda un zemes vienibas sadali Gaigalavas pagasta".

Robezas noteiktas: 2024.gada 01.februart
Plana mérogs 1: 1000

Zemes vientbas platiba: 2.71 ha

1.lapano 2




ZEMES VIENIBA UZMERITA

LKS-92 TM
Méroga koeficients: 1.000065

+

RobezojoSo zemes vienibu saraksts:
no A Iidz B: 7854 007 0247

no B I1dz C: 7854 007 0363

no C Iidz D: 7854 007 3014

no D Iidz A: 7854 007 0381 - "Parslas"
no E Idz E: 7854 007 0438

2

O
w
2

Strazani

ZEMES VIENIBAS IZVIETOJUMA SHEMA
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2
Zemes vienibas platiba; 2.71 ha
Zemes robezu plans 7854 007 0437 Plana marogs 1:1000 2.lapano 2

Mernieks Ivars Katkovskis
sertifikdta Nr.AB0050

Plans sagatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra

noteikumiemNr.1019 "Zemes kadastralas uzmérianas noteikumi"




LABEL

meZsaimnieciba

CIRSMAS NOVERTEJUMS

Saimnieciba: Upmalinas Tpasnieks: Dricanu apvienibas parvaldi Uzmeérija: SIA LIBEL

Novads: Rézeknes novads Kadastrs: 78540070437 Uzmeéridanas datums: 22.06.2026.

Pagasts: Gaigalavas pagasts Kvartals: 1 Platiba: 1,65 ha

VirsmezZnieciba Austrumu Nogabals: 1 PieveSanas attalums: m

MezZnieciba: Rézeknes meznieciba A.Nogabals: 0 Koku skaits: _ 797  gab. nogabala

MezZa izmanto$anas veids Galvena cirte - kailcirte
Apjomi (m3) Saglabajamie koki
Kok - Vidéjais
Sugas sk:iti Stumbra Lietkoksne Malka | Atiikumi Paredzéts koks Skaits Kraja (m3)
= N alka ikumi | __ . . . 3
kraja | Kopa | Tpkval. | Resna | Vidéja | Tieva | P.malka pardosanai | (M3) " el | sekl | Kritala| Kopa | Ekol. |Sekl. Krita
Bérzs 37 8,10 7,04 0,84 2,93 3,27 0,22 0,84 7,26 0,22
Apse 21 3,69 3,06 0,53 0,59 0,88 1,06 0,27 0,36 3,33 0,18
Baltalksnis 128 11,54 7,90 0,37 0,62 2,31 4,60 2,11 1,53 10,01 0,09
Osis 103 14,14 3,17 1,35 1,00 0,82 3,51 7,46 6,68 0,14
Bligzna 352 49,03 41,86 717 41,86 0,14
Klava 156 40,20 4,12 0,87 1,44 1,81 3,68 32,40 7,80 0,26
Kopa: 797 126,70 25,29 0,00 3,12 4,49 8,75 8,93 51,65 49,76 76,94 0.16
Cirsmas kraja, m3: 126,70
Cirsmas vertiba, €:
Vertiba kopa, €:
(84 0 1= AT = TR
(paraksts)
N[0}V /=14 (=T =
(paraksts)

Koksnes apjomi noteikti ar LLU MF 2015g algoritmu.
Piezime: Lai uzsaktu koku cir§anu, nepiecieS$ams sanemt apliecinaju Austrumu virsmezZniecibas _Rézeknes meznieciba biroja. 26.06.2026

Mezverte: 12.25

1



Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums Platiba nodalijuma apaksnodalijuma teritoriia
numurs numurs ]
Gaigalavas
78540070440 Upmalinas 2.71 ha 100000823936 - pagaats, Reézeknes
novads
Kadastralas vertibas
= - Vértibas
Veértibas veids }’El';gl)’a noteikSanas Piezimes
datums
Fiskala kadastrala
vertiba 454 01.01.2025 -
Universala kadastrala
vértiba 1653 01.01.2025 -
—_— == Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
Prognozeta kadastrala 454 01.06.2026 2013.gadu. Si vértiba ir prognozata fiskala kadastrala
vértiba 2027.gadam
Fiskalais ipasuma 454 01.01.2025 . Kadastralas vértibas un nekustama ipaSuma sastava
novértéjums Kadastra e esosas mezaudzes vértibas summa
Universalais paSuma 1653 01.01.2025 . Kadastralas vertibas un nekustama ipasuma sastava
noveértéjums Kadastra il esosas mezaudzes vértibas summa
R Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
ﬁg‘\’/%rr‘t"ezﬁﬁ'ss kg%g‘g’g}g 454 01.06.2026 2013.gadu. ST vértiba ir prognozéta fiskala kadastrala
) vértiba 2027.gadam
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
gggiﬁ%zms Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas dalas Adrese
78540070437 1/1 -
Nekustama TpaSuma objekta platiba: 2.7100
Nekustama Tpasuma objekta platibas mérvieniba: ha
Statuss: nekustamais Tpasums
Vidgjais LIZ kvalitates novert&jums ballés: 23
Kadastralas vértibas
= - Vértibas
Vertibas veids }’El';gl)’a noteikSanas Piezimes
datums
Fiskala kadastrala
vertiba 454 01.01.2025 -
Universala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
kadastrala vertiba 1653 09.03.2026 (piemérots KV samazinosais koef. 0.8)
Proanozata Kadastralo vgrtibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
kadgastrélé vértiba 454 01.06.2026 2013.gadu. Si vertiba ir prognozeta fiskala kadastrala
vértiba 2027.gadam

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietoSanas veidiem




Platiba: 2.7100
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.9500
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.9500
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krumaju platiba: 1.6500
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.1100
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.1100
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.0000

Lietosanas merki

Merkis Kods Platiba Platibas meérvieniba
Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba 0101 2.7100 ha
Apgratinajumi
Nr. dR:tgLi:;;écijas Tips Apraksts Platiba | Merv
no 25 lidz 100 kilometriem garas dabiskas
- 01.02.2025 7311020102 | udensteces vides un dabas resursu aizsardzibas 2.0382 ha
aizsargjoslas teritorija lauku apvidos
tdensnotekas (Udenstecu reguléta posma un
speciali raktas gultnes), ka ari uz tas esosas
- 01.02.2025 7311041000 | hidrotehniskas bives un ierices ekspluatacijas 0.1489 ha
aizsargjoslas teritorija lauksaimnieciba
izmantojamas zemés
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai
01.02.2025 7312030100 celu - sarkana linija 0.0235 ha
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko
01.02.2025 7312050500 tiklu transformatoru apaksstaciju 0.0050 ha
- 01.02.2025 7313080300 | aizsargajama koka (dizkoka) teritorija 0.0400 ha
- 01.02.2025 7316120300 | pierobeza 2.7100 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko
- 01.02.2025 7312050601 | tiklu gaisvadu liniju pilsétas un ciemos ar 0.0012 ha
nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem
Parejas apbiives zemei izvert€jamo
- 01.02.2025 8317020100 | apgrutinajumu parklajuma teritorija zemes 0.0235 ha
kadastralas vertibas aprékinam
Lauku zemei izvértéjamo apgrutinajumu
- 01.02.2025 8317030100 | parklajuma teritorija zemes kadastralas vértibas 0.3046 ha
aprékinam
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts
01.02.2025 7312030303 viet&jiem un pasvaldibu autoceliem lauku apvidos 0.1937 ha
erslflualzécijﬁs aizsarg(jjosllas teritorija glar
_ elektrisko tiklu gaisvadu liniju arpus pilsétam un
01.02.2025 7312050101 ciemiem ar nominalo spriegumu lidz 20 0.3046 ha
kilovoltiem
individuz‘alilno’Eeikta \:jidet:)s un dabz;s resursu
_ aizsargjoslas (aizsardzibas zonas) teritorija ap
14.12.2025 7314020201 valsts, rﬁ?iona vai vietgjas nozimes kulttras 0.0246 ha
pieminekli




dabiskas Udensteces vides un dabas resursu
- 01.02.2025 7311020105 | aizsardzibas aizsargjoslas teritorija pilsétas un 0.0002 ha
ciemos

Dzivojamas apbuves zemei izvértéjamo
- 01.02.2025 8317010100 | apgrutinajumu parklajuma teritorija zemes 0.2172 ha
kadastralas vertibas aprekinam

Meérnieciba

Merniecibas metode Mernieks Uzmerisanas datums

uzmerits LKS-92TM Ivars Katkovskis 01.02.2024
Ipasnieki
Personas kods Vards, uzvards Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. Adrese
/ reg. nr. / Nosaukums dalas statuss / buves kad. apz.

= Atbrivosanas aleja
90009112679 Rézeknes novada | /9 pasvaldiba 78540070440 95A, Rézekne, LV-
pasvaldiba 2601
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Gaigalavas pagasta zemesgramata 25.03.2024 -
Dokumenti
Dokumenta veids Izdosanas Izdosanas Izdevejiestade
datums nr. ]

Apgrutinajumu plans 12.02.2024 - Katkovskis Ivars ABO050
Zemes robezu plans 12.02.2024 - Katkovskis Ivars AB0050
Situacijas plans 12.02.2024 - Katkovskis Ivars ABO050
Iesniegums par kadastra objekta redistraciju 12.02.2024 ) Rézeknes novada pasvaldiba; p.p.
vai datu aktualizaciju e ZelCs Janis
RobeZas noteikSanas akts 01.02.2024 - Katkovskis Ivars AB0050
Robezas apsekosSanas akts 01.02.2024 - Katkovskis Ivars ABO050
Iesniegums par kadastra objekta redistraciju 19.12.2022 } Rézeknes novada pasvaldiba; p.p.
vai datu aktualizaciju e ZelCs Janis
Lémums par zemes piekritibu vai piederibu - S al A
padvaldibai vai valstij 15.12.2022 1302(32_49) Rezeknes novada pasvaldiba

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.



LATVIJAS
IPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifikats

nekustama ipaSuma vertesana

NT. 75

Izsniegts

JIUA “Dziete”

firma

Registracijas Nr. 42403 Q7 Q9 6‘;4/{

Darbiba sertificéta no
2008. gada 22.0ktobra

datums
Sertifikats izsniegts
2028. gada 25.0ktobre
datums
Sertifikats derigs lidz
2028 gada 27.oktobrin

/]
2 /)
9-1£.Reinsons V. Zuromskis
LIVA Kompetences uzraudzibas biroja LIVA valdes priek$sédétajs
vaditajs

Sertifikats izsniegts saskana ar LIVA 24.02.2022. Noteikumiem
“Par komersantu darbibas uzraudzibas un kontroles kartibu ipasumu vértésana“
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[V d Wi LATVIJAS ENISOREC 17024

m IiPASUMU
VERTETAJU

ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TIPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

w85

wnlis 7?(4@@
vards, uzvards (/

230467-11957

personas kods

%/fmfam(? ay?a}m;m verlesana
sertificejama darbiba

Darbiba sertificéta no

2000, _r/(/(/n' 10. oflobra

datums

Sertifikats pieskirts
2024, {/(/(/ﬁ /1. decembri
I

datums

Sertifikats derigs lidz

92029 g/(!(/(! 10. decembrim
7/
dat

.(/ aints Junsl

LIVA Vértétaju
sertifikdacijas biroja
direktors

lzsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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LATVIJAS
IPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

TPASUMU VERTETAJA

PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

in
(fkézydhgygéyéjg%équ

vards, uzvards

170378-12813
personas kods

Meaudses verleana

sertificéejama darbiba

——

Darbiba sertificéta no
2021 . rym/vr 18. marla

datums

Sertifikats pieskirts
2026 _f/rzfﬂf 18 . marla

datums

Sertifikats derigs lidz
2027 . r_’/r'!(A’( 17. marlam

datums

T ‘ - 4l :
Vilis Auwromshes Y 2:/(’)’{,} SHrawulmants

LTVA
valdes priekisédétajs

lzsniegts saskana ar 2020.gada 09.decembra LIVA valdes sédé apstiprinatajiem noteikumiem
“Profesionalas kvalifikacijas sertifikdata Mezaudzes vértésana sanemianas kartiba”

Sis sertifikats nedod tiesibas nodarboties ar nekustama ipaduma vértéianu

Mezaudzes vartésanas
Sertifikdcijas komisijas priek3sédétajs

LR R KRR

# LR R RLRRR KKK
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LATVIJAS KOKSNES KVALITATES EKSPERTU SAVIENIBA
Registracijas Nr.: 40008006529

SERTIFIKACIJAS BIROJS
Adrese: Dz@rbenes iela 27-117, Riga, LV-10066

e

EN ISO/IEC 17024
S§3-224

SERTIFIKATS Nr. 494 M

apliecina sertificétas personas kompetenci sertifikacijas joma
M (augosas koksnes krajas un kvalitates vertetajs)

Sertificeta persona Olegs Aleksejevs

Personas kods: 170378-12813

Sertifikats derigs no 2025. gada 17. novembra.
Sertifikats derigs Iidz 2030. gada 16. novembrim.

Sertifikats izsniegts atbilstoSi biedribas ,Latvijas Koksnes kvalitates ekspertu
savieniba” Sertifikacijas biroja 2024. gada O1. jilija sertifikacijas shémai ,,Sertifikacijas
procesa norises”.

Sertifikacijas biroja direktors A. Abele

Sertifikata izmantoSanas noteikumi definéti pielikuma uz tris lapam,
kas ir 1 sertifikata neatnemama sastavdala.
Sertifikats ir derigs tikai tad, ja par to joprojam ir atbilstoSa norade sertific€to
personu registra institiicijas timekla vietn& https://www.lkkes.lv.
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