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DZIETI

2026.gada 28.jiulija Rézeknes novada pasvaldibai

Reg. Nr. Z-26/256 Noveértéjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzéti
tikai atskaité uzraditajam mérkim un nododami tikai ar to
saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

SLEDZIENS

par nekustama IpaSuma — neapbiivétas zemes vienibas Rézeknes iela 20A, Vilanos, Rézeknes novada
tirgus vertibu

Cienitas damas, godatie kungi!

Saskana ar vértésanas uzdevumu, sertificéts nekustama pasuma vertetajs Juris Guntis Vjakse ir
veicis nekustama ipasSuma — neapbuivétas zemes vienibas Rezeknes iela 204, Vilanos, Rézeknes novada
(turpmak teksta OBJEKTS) novértéjumu, nosakot ta tirgus vértibu atbilsto$i situacijai TpaSuma
verteésanas datuma.

Atskaité ar jeédzienu ,,OBJEKTS” tiek saprasts Latgales rajona tiesas Vilani pilsétas
zemesgramatas nodalijuma Nr.1000 0060 0882 nostiprinats Rézeknes novada pasvaldibai, registracijas
kods 90009112679, piedeross ipasums Rézeknes iela 20A, Vilanos, Rézeknes novada, kas sastav no
zemes vienibas ar kadastra apzimé&jumu 7817 004 0188, kopéja platiba — 0,1794 ha.

OBJEKTS ir novértéts saskana ar Latvijas standartu ,,IpaSumu vértesana” LVS 401:2013.

OBJEKTA novértgjuma atskaites deriguma termins ir 12 (divpadsmit) ménesi.

OBJEKTA vértesanai izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Vertesanas merkis: noteikt OBJEKTA tirgus vértibu, atbilstosi Publisku personu mantas atsavinasanas
likuma nosacijumiem un atbilsto$i Latvijas vértéSanas standartu (LVS 401-2013) prasibam.

visiespéjamaka OBJEKTA tirgus vértiba ir

EUR 1900
(viens tukstotis devini simti euro)

Noteikta vertiba ir piemérojama tikai gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas ipasumtiesibas uz
vertgjamo OBJEKTU un ta sastavs atbilst vertéSanas atskaité konstatetajam.

Saja atskaite tiek uzskatits, ka Tpagniekam ir pilnas tiesibas rikoties ar OBJEKTU, tas ir brivs no
jebkada veida apgriitinajumiem vai apkilajumiem un to var realizet atklata un konkurg&josa nekustamo
Ipasumu tirgi. legiitie rezultati nav attiecinami uz kadu citu datumu.

Vertésanas atskaite ir sagatavota, nemot vera atskaité aprakstitos pien€mumus un ierobezojoSos
faktorus, ka ari informaciju, ko satur iesniegtas dokumentu kopijas, kuras ir pievienotas atskaitei
pielikumos un ir uzskatamas par $is atskaites neatnemamu sastavdalu.

SIA ,,Dzieti” ir neatkariga firma, un Saja atskaiteé ir paradits labakais viedoklis, kadu vargja
pienemt, nemot veéra verteétajam pieejamo informaciju.

Ciena
SIA ,,Dzieti” valdes prieks$s€detajs Juris Guntis Vjakse

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA ..Dzieti”. Atbrivo$anas aleia 81-202. Rézekne. Latviia. reg.nr. 42403010964. talr. 29421087. 26128923. e-pasts: info@dzieti.lv


https://e.mail.ru/compose/?mailto=mailto%3Ainfo%40dzieti.lv
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PIELIKUMI (kopijas)

1.pielikums- zemesgramatu aplieciba;

2.pielikums- zemes robezu, situacijas, apgritinajumu plans;

3.pielikums- informativa izdruka no VZD Kadastra informacijas sistémas teksta datiem;
4.pielikums- kompetences sertifikats nekustama Ipasuma vertésanai;

5.pielikums- profesionalas kvalifikacijas sertifikats;

6.pielikums- komersanta registracijas aplieciba.
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DARBA UZDEVUMS

Noteikt nekustama 1paSuma — neapbiivétas zemes vienibas Reézeknes iela 20A, Vilanos,

R&zeknes novada tirgus veértibu.

Veértibas definicija (Latvijas standarts ,,IpaSumu vértésana” LVS 401:2013):

Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu ipaSuma veérté€Sanas datuma ipaSumam biitu
japariet no viena 1paSnieka pie otra savstarp€ji nesaistitu puSu darfjuma starp labpratigu
pardevéju un labpratigu pirc€ju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties
kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas (Latvijas standarts ,Ipaumu vértéSanas” LVS

401:2013).

GALVENA INFORMACIJA PAR NEKUSTAMO IPASUMU

Adrese

Rézeknes iela 20A, Vilani, Rézeknes novads

Kadastra numurs

7817 004 0188

Zemes vienibas kadastra
apzimgjums

Zemes vieniba ar kadastra apzim&umu 7817 004 0188, kopgja
platiba — 0,1794 ha.

Uz 2020.gada 26.marta Vilanu novada pasvaldibas uzzinas par
pasvaldibai piekrTtoSo zemes gabalu Nr. 1.3.6/613 pamata, ipasuma

IpaSumtiesibas tiestbas uz veértgjamo OBJEKTU nostiprinatas Vilanu novada
pasvaldibai, registracijas kods 90009114114,
OBJEKTA apgritinajumi
- s Nav.
Zemesgramata

OBJEKTA apgritinajumi VZD
Kadastra

e lauku zemei izvert€jamo apgriitinajumu Oparkla]uma teritorija
zemes kadastralas vértibas aprékinam — 0,0154 ha

o ckspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru
tiklu gaisvadu liniju — 0,0154 ha.

e ckspluatacijas  aizsargjoslas
kanalizacijas vadu — 0,0018 ha.

o ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap tidensvadu, kas
atrodas Iidz 2 metru dzilumam — 0,0019 ha.

teritorija  gar  paSteces

Nomas ligumi

Nav zinami.

Vertejuma pasititajs

Ré&zeknes novada pasvaldiba.

Vertgjuma meérkis

Noteikt OBJEKTA tirgus vértibu, atbilstosi Publisku personu
mantas atsavinaSanas likuma nosacijumiem un atbilsto$i Latvijas
vertesanas standartu (LVS 401-2013) prasibam.

Objekta apsekoSanas datums 2026.gada 28 jilija
Objekta apsekotajs Juris Guntis Vjakse
Informacija par vértejamo OBJEKTU:

Domajamas dalas 1

Fiskala kadastrala vértiba 119 EUR.
Universala kadastrala vertiba 359 EUR

Zemes vienibas kopplatiba un
lietoSanas veidu eksplikacija

Kopgja platiba — 0,1794 ha, t.sk. ganibu zeme 0,1794 ha.

Zemes vienibu konfiguracija

Konfiguracija- daudzstiira forma.

Zemes vienibas reljefs Lidzens.

Gruntsiidens ltmenis Videjs/zems.
Komunikacijas Nav.

Labiekartojums Ipasi labiekartojuma nav.

Zemes vienibas planota (atlauta)
izmantoSana atbilstosi teritorijas
planojumam

Saskana ar Vilani pilsétas teritorijas funkcionala zon&juma Kkarti,
zemes vienibas atrodas lauksaimnieciba izmantojama teritorija.
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Zemes vienibas lietoSanas mérkis

Jauktas centra apbuves teritorija (JC).

Zemes gabala raksturojums

Teritorija nav norobeZota, Ipasi labiekartojuma nav.

Pasreizgja izmanto$ana

Zemes vieniba nav izmantota.

Labakais izmantoSanas veids

Zemes vieniba individualo dzivojamas majas apbuvei.

Apkartne, piebraukSana

Veértgjamais OBJEKTS atrodas Vilanu pilsétas centra. Pie zemes
gabala ir labs piebraucamais cels.

ESG faktoru ietekme uz tirgus vertibu ir zema:

. Pladu riska scenariji 1/10 gados: zems
. Pliidu riska scenariji 1/100 gados: zems
Vilani
3
ESG faktoru analize Kaweju et 2
Avots: Latvijas vides, geologijas un metodologijas centrs (2025).
Latvijas pludu riska un plidu draudu kartes.
Avots:  https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-
draudu-kartes;
. tdenstilpnes krasta erozijas risks — mazs;
. tidens erozijas risks — mazs;
. veja erozijas risks — mazs;
. karstuma vilnu risks — mazs;
. savvalas ugunsgréku risks — mazs;
. vétras risks — mazs;
. 1pasi smagi nokri$nu risks — mazs.
Piezimes Novertgjums ir balstits uz zemes vislabako iespgjamo izmantosanu.
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EKSPERTA SLEDZIENU IETEKMEJOSIE FAKTORI

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tadda izmantoSana, pie kuras tiek iegts
maksimalais labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un
efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreiz&jo izmantoSanas veidu, vai ar1 var bt kads
cits alternativs izmantoSanas veids. (LVS 401:2013 p.3.12.4.)

Labakas un efektivakas izmantoSanas noteikSana ietver $adus apsveérumus:

a) lai noteiktu, vai kada izmantoSana ir reali iesp&jama, veéra ir nemami tikai tie

apsverumi, ko par sapratigiem uzskata tirgus dalibnieki;

b) lai atspogulotu prasibu, ka izmantoSanai ir jabut tiesiskai, ir janem véra visi esoSie
Tpasuma lietoSanas juridiskie ierobezojumi, pieméram, zon&jums;

C) prasiba, ka izmanto$anai ir jabtt finansiali iesp&jamai paredz izvertét, vai pastav kada
alternativa, fiziski iesp&jama un juridiski pielaujama izmanto$ana, kas, nemot véra ar
IpaSuma izmantoSanas veida mainu saistitas izmaksas, tipiskam tirgus dalibniekam
nodroSinatu tadu ienesiguma Iimeni, kas butu augstaks un parsniegtu Ipasuma
ienesigumu pie eso$as izmantosanas. (LVS 401:2013 p.3.12.6.)

VILANU PILSETAS

TERITORIWAS IZMANTOSANAS UN
APBUVES NOTEIKUMI

6.5 SAVRUPMAJU TERITORIJAS (DzS)
6.5.1. Aflautas izmantodanas:
- savrupmaja: vienas gimenes dzivojama maja vai divu gimenu dzivojama maja,

- dvinu maja: blokéta divu vienas vai divu gimenu dzivojama maja,

- privats majas bérnudarzs,
- individualais darbs,

- atseviska zemesgabala, ja tam piekrit blakus zemesgabalu Tpasnieki, wveicot
blvniecThas ieceres publisko apspriesanu;

pirmskolas bérnu iestade;

vietgjas nozimes parvaldes iestade,
tirdzniecibas/pakalpojumu objekts,
sporta blve,

6.5.2. Atlautas paligizmantosanas]

- darfjumu un pakalpojumu objekts, kura telpu platiba neparsniedz 20% no Tpasuma
(zemesgabala) kopé&jas stavu platibas.

6.5.3. Teritorijas izmantodanas raksturlielumi (aprékinasanas metodiku skatit p.2.2. ).

6.5.3.1.

jaunveidojama zemesgabala minimala platiba: 1200 m’, iznemot
aizsargjoslu  likuma noteiktos gadijumus, kultdras pieminek|u
aizsargjoslu teritorijas un iznémuma noteikumus.

Analiz€jot nekustamo TpaSumu tirgus situaciju, atraSanas vietu un TpaSuma raksturu, vertétajs
secina, ka labakais vert§jama nekustama IpaSuma izmantoSanas veids ir izmantoSana dzivojamas

majas apbiivei.

Nekustama ipaSuma tirgus analize

Pedeja gada laika aktivitates pieaugums verojams tikai atseviskos tirgus segmentos, kur
attiecigi nedaudz pieaugusas nekustamo ipaSumu cenas. Tirgu var nosaciti sadalit divas grupas.
Viena grupa- labpratigs pardevéjs un pircgjs vienojas par darfjuma nosacijumiem. Otra grupa-
piespiedu pardoSanas darfjumi, kad nenokartoto kreditsaistibu dél nekustamie IpaSumi tiek

NEKUSTAMA IPASUMA — NEAPBUVETAS ZEMES VIENIBAS REZEKNES IELA 20A, VILANOS, REZEKNES NOVADA

NOVERTEJUMS, 28.07.2026



-7-
realizéti ar izsolu palidzibu. Darfjumu cenas starp $SIm grupam parsvara ievérojami atskiras.
Galvena tendence nekustama TpaSuma tirgii ir pieprasijuma palielinasanas péc labas kvalitates
TpaSumiem.

Prognoz&jams, ka ari turpmak visu nekustama ipaSuma tirgus segmentu attistibas
tendences bis cieSi saistitas ne tikai ar ekonomikas attistibas tempu, banku kreditéSanas
apjomiem un to ricibu saistiba ar parnemtajiem ipasumiem, bet arT ar to, ka turpmak attistisies
sadarbiba starp ES valstim un Krieviju. Arl turpmak dalu pieprasijuma apmierinas banku
parnemto Tpasumu pakapeniska realizacija.

Nekustama Tpasuma tirgus aktivitate Latvijas regionos p&déja gada laika ir saglabajusies
iepriek$gja limeni, bez biitiskam izmainam. Izveidojusas noteiktas tirgus segmentu cenu robezas,
gandriz izzudus$i spekulativi darfjumi. Tirgus attistibu bremzgjoSie faktori nav mainijusies, tie
joprojam ir valsts ekonomikas zemie attistibas tempi, aktualas socialas problémas- demografiska
situacija, zema darba samaksa, bezdarbs. Viet&jie uznéméji, ka ar1 novadu un pagastu parvaldes
savu attistibu veicina piesaistot ES fondu lidzeklus, tacu nozimigai uznémeéjdarbibas izaugsmei
ar to biezi ir par maz. Nerezidentu ietekme uz nekustamo ipaSumu tirgu regionos nav bitiska.

Pieprasijums péc zemes gabaliem vertéSanas bridi ir zems. Analiz€ot zemes tirgu,
jaatzimg, ka noteicos$ais faktors, kas ietekm@ zemes gabala vertibu, ir atraSanas vieta, centralo
komunikaciju pieejamiba un izmantoSanas iesp&jas. Liela nozime tiek pieSkirta mikrovidei un
socialajai infrastrukttrai, tiek nemta vera teritorijas atlauta izmantoSana (zongjums). Analizgjot
zemes tirgu perspektiva un izvertejot valsts ekonomiskas attistibas prognozes, nozares eksperti
uzskata, ka cenu Itmenis tuvako gadu laika saglabasies relativi nemainigs (nepazeminasies, bet
ar1 nepieaugs). Zemes gabala platiba, novietojums un izmantoSanas veids ir butisks objekta cenas
ietekméjoss faktors. Likvidakie objekti biezi tiek pardoti nepubliskaja tirgd. Pieprasitas tiek
vidgja lieluma platibas. Tadejadi, viena kvadratmetra vidéjas cenas defin€Sana un izteikSana Saja
tirgus segmenta faktiski ir nosakama tikai teor&tiski. To cena paSlaik svarstas vid&ji no 0,5
EUR/m?, Iidz pat 2,5 EUR/m?, pircgji ir gatavi maksat, nemot véra nepiecieSamibu, atrasanos un
izvietojumu. Zemes darijumi ar lielo platibu ir loti reti.

Sakara ar karadarbibu Ukrainas teritorija un valiitas veértibas samazinaSanos un pieaugSanu
atseviskas valstis, ir neparedzamas nekustamo Tpasumu cenu svarstibas. Sobrid ir pagajis parak
maz laika, lai ticami spriestu par ekonomisko situaciju un tas ietekmi uz NI tirgu.

Nemot vera OBJEKTA sastavu, atrasanas vietu, fizisko stavokli un izmantoSanas veidu,
péc vertetaja uzskatiem, ta realizacijas iesp€jas nekustamo TpasSumu tirgl par tirgum atbilstoSu
cenu veért§jamas ka ierobeZotas.

Analizéjot konkreto nekustamo IpasSumu, faktori, kas ietekmé ta vertibu, ir:

1pasums atrodas Vilanu pilsétas nomalg;

TpaSuma sastavs: Kopg&ja platiba — 0,1794 ha, t.sk. ganibu zeme 0,1794 ha;

konfiguracijas- daudzstiira formas, reljefs- lidzens;

pie zemes gabala iet labs piebraucamais cels;

labakais izmantoSanas veids — individualo dzivojamo maju apbiive;

zemes izmanto$anas mérkis — jauktas centra apbtives teritorija (JC);

saskana ar Vilani pilsétas teritorijas funkcionala zon&uma karti, zemes vienibas atrodas
lauksaimniecibas teritorija;

e ESG faktoru ietekme — nebitiska.

Vertejuma aprekini tiek veikti pienemot, ka:

e ar So nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

e nekustamais TpaSums nav apgrutinats ar paradiem, t.sk., komunalo pakalpojumu
maksajumu kav€jumiem;

e nckustamais TpaSums nav apgriitinats ar citiem (iepriek§ neminétiem) ires, nomas vai
patapinajuma ligumiem;

NEKUSTAMA IPASUMA - NEAPBUVETAS ZEMES VIENIBAS REZEKNES IELA 20A, VILANOS, REZEKNES NOVADA
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¢ nckustamais Tpasums nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala;
e nckustamaja TpaSuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz
kuriem var€tu pretend@t tresas personas.

VERTESANAS METODIKA

Ieprieksgjas S§is atskaites sadalas ir apliikota informacija (fiziskie, ekonomiskie un
sociologiskie faktori), uz kuru balstoties tiek izvélétas veértésanas pieejas.

Vertesanas pieejas izvéle: saskana ar Latvijas standartu ,,JpaSumu vérte$ana”, pastav tris
visparpienemtas ipaSuma verteéSanas pieejas. Tas ir Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja (1),
lenakumu pieeja (2) un Ilzmaksu (3) pieeja.

(1) Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir
vertejama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija,
salidzindjums. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem akfiviem, kas
nesen ir notikusi tirgl, cenu izveértéSana. Ja peédeja laika ir notikusi tikai dazi darijjumi, var bt
lietderigi izvertet identisku vai Iidzigu aktivu, kas ir paredzeti vai tiek piedavati pardosanai,
cenas ar noteikumu, ka §1 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var biit
nepiecieSams korigét informaciju par citu darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras faktisko
darfjuma apstaklu un veértibas bazes atSkiribas, ka ar1 pienémumus, kas ir izvirziti vertéSanas
vajadzibam. Vert€§jamam aktivam un citos darfjjumos iesaistitajiem aktiviem var bt arT atskirigi
juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

Ar nekustamo Tpasumu saistitas tiesibas nav viendabigas. Pat ja zemei un &kam, uz kuram
attiecas vertgjamas tiesibas, ir ar citiem tirgli pardotiem IpaSumiem identiskas fiziskas pasibas,
to atraSanas vieta biis atSkiriga. Neskatoties uz §tm atSkiribam, tirgus pieeja ir visbiezak lietota ar
nekustamo TpaSumu saistito tiesibu vertéSanas pieeja.

Lai salidzinatu vert€jamo objektu ar citu tirgii nesen pardotu vai veértéSanas datuma tirg
pieejamu ar nekustamo IpaSumu saistito tiesibu pardevumu vai piedavajumu cenam, tiek
izraudzitas piemérotas salidzinaSanas vienibas. SalidzinaSanas vienibas, kuras parasti izmanto
pardevumu cenu analizg, ir aprékinata viena €kas platibas kvadratmetra cena vai zemes hektara
pardoSanas cena. Citas cenu salidzinaSanas vienibas, ko izmanto gadijumos, kad daZadiem
objektiem ir pietiekami atbilstosi fiziskie raksturlielumi, ir cenas par viesnicas numuru vai cena
par vienu produkcijas vienibu, piem&ram, par iegiito lauksaimniecibas kultiiru raZzu no hektara.
Salidzinasanas vieniba ir pareiza tikai tad, ja ta ir konsekventi izv€léta un piemérota katra
vert§jama 1paSuma un salidzinamo objektu analize. Jebkurai izmantotajai salidzinasanas vienibai,
ciktal iesp€jams, biitu jaatbilst tadai, kadu parasti izmanto attieciga tirgus dalibnieki.

Tirgus vertibu nosaka zemaka cena, par kuru biitu iespgjams iegadaties labako alternativu,
kas var biit Iidziga vai identiska konkrétajai precei vai pakalpojumam. Lai aprékinatu vertgjama
objekta tirgus veértibu, konkréta ipasuma raksturojoSos parametrus salidzina ar lidzigiem, péc
kvalitates un izmantoSanas veida, objektu parametriem, veicot salidzinamo objektu cenu
korekcijas, atbilstoSi konstat€tajam cenu ietekmgjosam parametru atSkiribam. Korekcijas faktori
un to lielums parasti balstas uz konkréta nekustama Tpasuma segmenta ilgtermina tirgus izp&ti un
tirgus vertibu ietekmgjoSo faktoru izpéti. Bitiskakie aprekinu gaita pielietotie faktori - IpasSuma
tiesibu, darjjuma (pardoSanas) nosactfjumu, finans€Sanas nosacijumu, tirgus (darfjuma laika)
apstaklu faktors, atraSanas vietas, objekta fiziska raksturojuma (platiba, tehniska stavokla,
kvalitates, labiekartotibas, inzenierkomunikaciju un citi) faktors, izmantoSanas veida un
ekonomiskie faktori (nomas ligumi, izmantoSanas ierobeZojumi, specifiski nodokli un nodevas).

Nekustama 1pasuma tirgus stavokla strauju izmainu periodus raksturo krasas cenu
svarstibas, kas var turpinaties vairakus gadus, 1idz tirgus atgriezisies lidzsvarota stavokli. Art
krasas svarstibas ekonomika kopuma var radit plasas tirgus cenu svarstibas. Tirgos ar lejupejosu
cenu un zemu pieprasijuma Iimeni ne vienmér bis pietickams skaits “labpratigu” pardevéju.
Dazi dartjumi var saturét finansiala vai citada rakstura piespiedu elementus vai notikt apstaklos,
kas samazina vai pat izsledz dazu pardev&ju vélésanos pardot. Veértétajam jaievéro $ada tirgus

NEKUSTAMA IPASUMA - NEAPBUVETAS ZEMES VIENIBAS REZEKNES IELA 20A, VILANOS, REZEKNES NOVADA
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visi butiskie faktori un jaizverté konkurgjoso darijumu vai piedavajumu ietekme un to atbilstiba
tirgus vertibas definicijai. Zinas par darjjumiem, kuri ievérojami atSkiras no vidgja tirgus datiem
tiek vai nu atmestas vai ievertétas ar biitiskaku korekcijas soli.

(2) Ienakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vértibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu
parversana viena lieluma — kapitala pasreiz€ja vertiba.

Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

a) ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek
piem@rota visus riskus aptverosa vai kop€ja kapitalizacijas likme,

b) diskontétas naudas pliismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas pliismas
ar atbilstosu diskonta likmi tiek kapitaliz&tas to pasreizgja vertiba,

c¢) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.

Atkariba no prognoz€jamas naudas pluismas periodiskuma iendkumu pieeja pielieto
ienakumu naudas pliismas diskonteSanu vai ienakumu tieSo kapitalizaciju. lenakumus veido visa
veida ienakumi, ko 1paSnieks giist no TIpasuma visa ta valdiSanas laika, kas nekustama Ipasuma
vertéSana visbiezak ir ienakumi no €ku vai zemes nomas maksam, no ka aprékinu periodos tiek
atskaititi ar So ienakumu nodro$inasanu saistitie izdevumi.

Ienakumu tieSo kapitalizaciju pielieto IpasSumiem, kuriem jau vertéSanas bridi tiek
prognozeta ilgtermina stabila naudas plusma, kas atbilst objekta labakas un efektivakas
izmantoSanas nosacijumiem.

Naudas plasmas diskonteSanu pielieto TpaSumiem, kuriem aprékinu periodos tiek
prognoz€ta mainiga naudas plisma (mainigas ienakumu vai izdevumu pozicijas). Aprékinu
beigu bridi jeb reversijas bridi un periodu skaitu nosaka prognoz€jot naudas pliismas
stabilizacijas bridi.

(3) Izmaksu pieeja

Izmaksu pieeju parasti izmanto gadijumos, kad nav pieradijumu par lidzigu TpaSumu
darfjuma cenam, vai ar1 kad nav nosakama ar attiecigajam ipasnieka tiesibam saistita faktiska vai
nosacita ienakumu plisma. Ar izmaksu pieeju tiek ieglits vertibas indikators, kas balstas uz
ekonomikas principu, ka pircgjs par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas
lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas. ST pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja
nepastav lidzvertiga aktiva radiSanai nepiecieSama laika, ne€rtibu, risku vai citu faktoru
problémas, tad cena, ko pircgjs tirgii maksatu par vertg§jamo aktivu, nebiitu lielaka par
ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. BieZi vien veért€jamais aktivs, nemot véra ta
vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativs aktivs, ko biitu iesp&jams iegadaties
vai izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izvéletas vértibas bazes, var biit nepiecieSamas
alternativa aktiva izmaksu korekcijas.

IpaSuma izmaksu aprékinu pamata ir vai nu atjaunoSanas izmaksas vai aizvietoSanas
izmaksas. AtjaunoSanas izmaksas ir izmaksas, kas vajadzigas lai raditu 1pasuma faktisku kopiju,
izmantojot identiskus materialus un celtniecibas metodes. AtjaunosSanas izmaksas prakse pielieto
reti, galvenokart tiek pielietota aizvietoSanas izmaksu metode, kas paredz modernu ekvivalentu
ar lidzigu lietderibu, izmantojot Sobrid tirg lietojamos materialus, konstrukcijas un tehnologijas.
Biezi vien vert€jamais objekts, nemot véra apbiives vecumu, fizisko un funkcionalo nolietojumu,
ka arf argjo faktoru ietekmi, ir mazak pievilcigs par modernu ekvivalentu. So nolietojuma faktoru
ievertéSanai noteiktajai aizvietoSanas izmaksu vertibai pielieto atbilstoSas korekcijas.
AizvietoSanas izmaksas tiek noteiktas izvertgjot konkréta briza vidéjas biivizmaksas.

Vertibas zudumi jeb nolietojumi ir sekojosi:

a) fiziskais nolietojums ir vertibas zudums, kas radies apbiives ekspluatacijas gaita no
fizisku vai kimisku faktoru ietekmes, parslodzes vai nepareizas ekspluatacijas,
nekvalitativiem materialiem un tehnologijas u.tml,

b) funkcionalais nolietojums ir vértibas zudums, kas saistits ar €ku un bivju
raksturlielumu neatbilstibu pasreiz€jam tirgus prasibam (planojuma, platibas,
apjoma, konstruktiva risinajuma, inzenierkomunikaciju, sanitaro normu un ES
direktivu prasibam),

NEKUSTAMA IPASUMA - NEAPBUVETAS ZEMES VIENIBAS REZEKNES IELA 20A, VILANOS, REZEKNES NOVADA
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c) argjais nolietojums ir vertibas zudums, kas veidojas argjo apstaklu iespaida, kuru
novérst nav pasnieka spékos. Sie vértibu ietekmgjosie apstakli var bit gan tehniska,
gan ekonomiska rakstura (ekonomiskas situacijas pasliktinasanas valsti, piesatinats
tirgus vai ar1 parak dargi un griiti pieejami kreditresursi, izmainas apkartgja videé un
apbuve).
Izmaksu pieeja, galvenokart, tiek izmantota, vert§jot specializ€tus Ipasumus, tas ir, tadus
IpaSumus, kas tirga tiek pardoti reti (ja vispar tiek pardoti), iznemot pardoSanu uzn@émuma vai
struktiirvienibas, kura tas ietilpst, sastava.

VERTESANAS PIEEJAS IZVELE

Iepriek§ minéta informacija, vért€Sanas uzdevums, ka ar1 OBJEKTA sastavs un
izmantos$anas iespgjas liek izdarit secinagjumu, ka OBJEKTA vért€sanai izmantojama tirgus
(salidzinamo darijumu) pieeja.

Ienakumu pieeja netiek pielietota, jo zemes nomas tirgus Vilanos un regiona kopuma nav
attistits, nomas maksas ir zemas un neatspogulo tirgus ipasumu vertibu.

Izmaksu pieeja netiek pielietota zemes vertibas noteikSana.

NOVERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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Avots: https://balticmaps.eu/Iv/c%5f%5f%5f56.551528-26.909996-
13/bl1%5f%5f%5fvektoru%5fkarte/q%5f%5f%5f78170010307

NOVERTEJAMA OBJEKTA PLANOTAS (ATLAUTAS) IZMANTOSANAS KARTE
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gzeknes nov,

(avots: kadastrs.lv/)

NOVERTEJAMA OBJEKTA VIZUALAIS MATERIALS

3., 4.attels. Zemes vieniba ar kad. apz. 7817 004 0188
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5.,6.attels. Zemes vieniba ar kad. apz. 7817 004 0188
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7.,8.attels. Zemes vieniba ar kad. apz. 7817 004 0188
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9.,10.attels. Zemes vieniba ar kad. apz. 7817 004 01
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11.,12.attels. Zemes vieniba ar kad. apz. 7817 004 0188

OBJEKTA TIRGUSS VERTIBAS APREKINS PEC TIRGUS (SALIDZINAMO
DARIJUMU) PIEEJAS

Izmantojot tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek analiz&ti vairaki jau veikti pirkSanas-
pardosanas darTjumi, ka arT piedavajums nekustama Tpasuma tirgl ar vert€jamajai zemes vienibai
izvietojuma, lietoSanas veida, platibas u.c. kvalitativi raksturojoSo raditaju zina lidzigu ipaSumu.

Parasti zemes gabalu tirgus vértiba tiek noteikta ar salidzinamo darfjumu metodi,
salidzinaSanas gaita izvert€jot $adus salidzinamo objektu vertibu ietekméjosos faktorus:

darfjuma apstakli. Sis faktors atspogulo lidzveértigu Ipasumu cenu dinamiku atkariba no
darfjuma slégsanas laika. Seit tick nemts véra, vai reali ir noticis darfjums ar
salidzinamo objektu, vai tas ir tikai piedavajums, kura reala pardosanas cena var
mainities;

atraSanas vieta. Izv€léto salidzinamo objektu cena tiek korigéta atkariba no ipaSuma
novietojuma regiona, izvert€jot apkartnes infrastruktiiras kvalitati, atraSanos
attieciba pret galvenajiem autoceliem, apdzivotam vietam u.c.;

inzenierkomunikaciju nodrosinajums. Izvéléto salidzinamo objektu cena tiek korigéta
atkariba no nodroSinajuma ar inzenierkomunikacijam;

zemes vienibas platiba. Izvéléto salidzinamo objektu vienas vienibas cena tiek korigéta
ieverojot zemes vienibas platibu. Salidzinot tiek analiz&ts kopgjais platibas lielums -
palielinoties zemes platibai, nemot vera sagaidamos finansu ieguldijumus,
samazinas iesp&jamo pircgju loks;

zemes vienibas forma, reljefs. Minétie faktori ietekme& zemes vienibas potencialas
izmantoSanas iespgjas;

zongjums un lietoSanas veids. Tiek izvertéta pasreiz€ja zemes vienibas lietoSanas veida
atbilstiba labakajai un efektivakajai izmantoSanai;

zemes vienibas apgriitinajumi. Izveleto salidzinamo objektu vienas vienibas cena tiek
korigéta ieverojot apgritinajumus, kas samazina ipasuma pievilcibu no potencialo
pircgju viedokla.

Kopuma darfjumu skaits ar apbiivétiem, savrupmaju apbiivei paredzetiem zemes gabaliem
regiona ir ierobeZots. SalidzinaSanai tika atlasiti zemes gabalu pardevumi (skat.l.tabulu), par
salidzinaSanas pamatvienibu izmantojot zemes 1 m? pardoSanas cenu, izejot no kuras tiek
noteikta OBJEKTA vértiba.

NEKUSTAMA IPASUMA - NEAPBUVETAS ZEMES VIENIBAS REZEKNES IELA 20A, VILANOS, REZEKNES NOVADA
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1.tabula
Salidzinami objekti

Objekts Nr.1: ipasums
Kaupres iela 304, Vilani, Rézeknes
nov.

avots: kadastrs.lv

Zemes Tpasums Kaupres iela 30A, Vilanos, kadastra Nr. 7817 002
0508, kopplatiba 826 m?. Zemes gabals nav apbavéts, komunikacijas
nav. Zemes gabals izvietots kvartala vida, tieSa piebraucama cela nav.
DarTjums noticis 18.09.2024. par 750 EUR.

@ Vilani, Rézeknes nov.

Zeme Privatmajam Paréjas zemes platibas

Darijuma informacija Zemes informacija Cena
Datums ID Kadastranumurs  Platiba, m®*  Platiba, ha EUR  EUR/m*
18/09/2024 2213731 78170020508 826 01 750 1
Avots: https://cenubanka.lv/lv/object/2213731
1 ha EF
-.'-:-‘-‘#u

Objekts Nr.2: ipasums
., Silupe”, Dricani, Dricanu pag.,
Rezeknes nov.

) vos: kadastrs

Neapbiivéts zemes TpaSums ,,Silupe” atrodas Dricanu pagasta centra
Dricani, kadastra Nr. 7850 005 0104, kopplatiba 1850 m® Zemes
gabals nav apbiivéets, komunikacijas nav, stipri aizaugusi ar krimiem.
Labs piebraucamais cel§ V552.

Darijums noticis 22.07.2025. par 1800 EUR.

@ Dricanu pag., Rézeknes nov.

Zeme | Privatmajam | Paréjas zemes platibas | (3

Darijuma informacija Zemes informacija Cena
Datums ID Kadastranumurs  Platiba, m®  Platiba, ha EUR EUR/m?
22/07/2025 2151293 78500050104 1850 0.2 1800 1

Avots: https://cenubanka.lv/lv/object/2151293

Furmes

S0l

LTI
aras

oS

Objekts Nr.3: ipasums
Raina iela 26, Malta, Rézeknes
nov.

. » :: -~
&L iy

aots: kadastrs.lv

IpaSums atrodas Rézeknes novada ciemata Malta. IpaSums sastav no
vienas zemes vienibas. kadastra Nr. 7870 003 0441, kopplatiba
1438m’. Zemes gabals nav apbiivéts, komunikacijas nav, dalgji
aizaugusi ar kriimiem. Labs piebraucamais cels.

DarTjums noticis 11.02.2025. par

2000EUR.

@ Raina iela 26, Malta, Maltas pag., Rézeknes nov.

Zeme Privatmajam Paréjas zemes platibas

Darijuma informacija Zemes informacija Cena
Datums D Kadastra numurs  Platiba, m®*  Platiba, ha EUR EUR/m?
1/02/2025 2048203 78700030441 1438 01 2000 1

Avots: https://cenubanka.lv/lv/object/2048203

NEKUSTAMA IPASUMA - NEAPBUVETAS ZEMES VIENIBAS REZEKNES IELA 20A, VILANOS, REZEKNES NOVADA
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Objekts Nr.4: ipasums
Brivibas iela 234, Varaklani,
Varaklanu nov.

avots: kadastrs.lv

IpaSums atrodas Varaklanos. kadastra Nr. 7017 001 0740, kopplatiba
1036 m’. Zemes gabals nav apbiivéts, komunikacijas nav. Zemes

gabals izvietots kvartala vidi, tieSa piebraucama cela nav. Darjjums
noticis 09.04.2025. par 1200 EUR.

@ Brivibas iela 23A, Varaklani, Varaklanu nov.

Zeme | Privatmajam | Paréjas zemes platibas

Darijuma informacija Zemes informacija

Cena
Datums ID Kadastra numurs  Platiba, m®  Platiba, ha EUR EUR/m?
09/04/2025 2091765 70170010740 1036 01 1200 1

Avots: https://cenubanka.lv/lv/object/2091765

Ayl sa|BEakhll
i
T

NOVERTEJAMA UN SALIDZINAMO OBJEKTU GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS:

Dricani
B 2 = @ -

Stirniene

-\’/arak!éni

Rikava

Audrini

- Sflukalns Strupli L
Ciskadi  Ozolmuiz
Galéni
Vecruzina
Smelteri 2
4 Stabulnieki ik
Prikuli Laznava
Riebini Sitajani
Avots:

https://balticmaps.eu/lv/c%5F%5F%5F56.495720-26.874930-10/f%5F%5F%5Fp-XdcV0ohtVg5-p-

tZdVORZXqg5-p-djtW0dpog5-p-vbpW0ZUto5-p-jcal0Vgaa5/bl%5F%5F%5Fvektoru%5Fkarte/q%5F%5F%5F

Vertejama objekta atrasanas vieta
Salidzinama objekta nr.1 atraSanas vieta
Salidzinama objekta nr.2 atrasanas vieta
Salidzinamo objektu nr.3 atraSanas vieta
Salidzinamo objektu nr.4 atrasanas vieta
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Lidzigu nekustamo ipaSumu salidzinasana,

balstoties uz 1 m” cenu ietekméjoSiem faktoriem

Vertéjamais Salidzinamie obiekti
objekts Salidzinamie objekti
Raditaji Silupe. Dricani
I Rézeknes iela 20A, Kaupres iela 30A, 1‘uPe_, rican, Raina iela 26, Malta, Brivibas iela 23A,
s N Dricanu pag. - -
Vilani Vilani _ Rézeknes nov. Varaklani
> > Rézeknes novads )
Darijuma datums 28.07.2026 18.09.2024 22.07.2025 11.02.2025 09.04.2025
Pardosanas nosacijumi *(talitgjs pardevums/ uz nomaksu) standarta standarta standarta standarta
Zemes gabala sastavs neapbiivets neapbiivets neapbiivets neapbuvets neapbiivets

IpaSuma juridiskais statuss

viens Ipasnieks

viens Ipasnieks

viens Ipasnieks

viens Ipasnieks

viens IpaSnieks

Zemes gabala konfiguracija

daudzstiira forma

Cetrstiira forma

Cetrstiira forma

daudzstiira forma

Cetrstiira forma

Zemes gabala platiba, m”

1794

826

1850

1438

1036

Ipajuma pardosanas cena, EUR

750

1800

2000

1200

IpaSuma 1 m” pardosanas cena, EUR

0,91

0,97

139

1,16

Pamatkorekcijas

Korekcija uz darjjuma noslégsanas laiku

Korekcija uz ipaguma juridisko statusu

Korekeija uz pardevuma nosacijumiem

olo|w

Kopgja pamatkorekcija

Pamatkorekecijas koeficients

1,03

T Pyeppn 2o ¥
Pamatkorekeijas korigéta 1m” pardoSanas cena

1,43

K ikacijas

* idensapgade

nav

* kanalizacija

* elektroapgade

* gazes apgade

Zemes lieto§ meérkis

* ripnieciska apbive

* dzivojama apbiive

* komercapbiive

* cits

Atlautais i 3 veids

* Jauksaimnieciba izmantojama zeme

*

Labakais i $ veids

* dzivojama apbiive

B

>

Korekcijas

Korekcija uz objekta novietni novada

Korekcija uz objekta novietni pilséta

Korekcija uz apkartgjo infrastruktiiru

Korekcija uz ipaduma apjomu ietekmi uz cenu

Korekcija uz objekta konfiguraciju

Korekcija uz objekta reljefu

Korekcija uz labiekartojumu

Korekcija uz komunikaciju pieejamibu

Korekcija uz atlauto izmantoSanas veidu

NEIEES

[

NS EEBREEE

[

NEIEEE EEIEE

[

Korekcija uz reljefu

Korekcija uz picbrauksanas iespgjam

Korekcija uz sabiedrisko transportu

Korekeija uz nomas ligumiem

olole|o|e

Korekeija uz zemesgramata registrétiem apgriitindjumiem

Citas korekcijas

ol|lo|e|o|unle

o|lo|e|o|ele

Kopgja korekcija

n

4

Korekcijas koeficients

=3
o
@

0,93

Korigéta 1 m” pardosana cena, EUR

1,06

o
©
=y

0,92

Noteikta tirgus vertiba, EUR

1901,64

Tirgus vértiba noapalojot, EUR

1900
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Analizgjot lidzigu zemes gabalu 1 m? cenas un veicot atbilstosas korekcijas, var secinat, ka
OBJEKTA 1 m? tirgus vértiba ir 1,06 EUR/m? Vertesanas seciba dota tabulas veida (skat.
3.tabulu). Tuvaka informacija par salidzino$ajiem zemes gabaliem ir vértétaja riciba un
sanemama péc ieprieks§&ja pieprasijuma (m.29421087).

Zemes vienibas Rézeknes iela 204, Vilanos, Rézeknes novada, kadastra apziméjums 7817 004
0188, tirgus vertibas aprékins:

1794 m? x 1,06 EUR/m? = 1901,64 EUR, ~ 1 900 EUR, kur

1794 m?— zemes vienibas kozpéjﬁ platiba,

1,06 EUR/m? — noteikta 1 m

vertiba.

NEKUSTAMA IPASUMA - NEAPBUVETAS ZEMES VIENIBAS REZEKNES IELA 20A, VILANOS, REZEKNES NOVADA

NOVERTEJUMS, 28.07.2026
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SECINAJUMI

Analizes un aprekinu rezultata esam secinajusi, ka nekustama Rézeknes iela 20A, Vilanos,
Rézeknes novada, visvairak iesp&éjama tirgus vertiba 2026. gada 28.jalija ir

EUR 1 900
(viens tiikstotis devini simti euro)

ATBILSTIBAS APLIECINAJUMS

Ar So apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinasanam:

faktu konstatacija, ko satur $1 atskaite, ir patiesa un pareiza;

atskaites analizes, viedokli un secinajumi ir ierobezoti tikai ar atskait€ min&tiem
pienémumiem un limit§joSiem apstakliem. Tas ir manas personigas, objektivas,
profesionalas domas, viedokli un secinajumi,

man nav 1pasas, patreiz&jas vai perspektivas intereses par $o Ipasumu, un man nav ipasas
personigas intereses vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kuras Seit ir iesaistitas;
mana darba apmaksa nav atkariga no iepriek§ noteiktas vertibas pazinoSanas, vai ari
vertibas virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, vertibas noteikSanas lieluma,
nonaks$anas pie ieprieks izvirzita rezultata, vai ar1 kada cita sekojoSa notikuma;

manas domas, viedokli un secinajumi tika veikti, un $T atskaite tika sagatavota saskana ar
Latvijas TpaSumu Vertétaju asociacijas Padomes apstiprinatajiem ,,IpaSumu veértétaju
profesionalas prakses standartiem”;

esmu veicis tpaSuma, par kuru tiek veidota atskaite, personigu apskati.

Nekustama 1paSuma vertetajs Juris Guntis Vjakse
(Profesionalas kvalifikacijas vertétaja sertifikats Nr. 83)

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

NEKUSTAMA IPASUMA - NEAPBUVETAS ZEMES VIENIBAS REZEKNES IELA 20A, VILANOS, REZEKNES NOVADA
NOVERTEJUMS, 28.07.2026
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PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaité atspogulotas analizes, viedokli un secindjumi balstds uz sekojoSiem

pienémumiem un ierobezojosiem faktoriem:

10.

Vertetajs pienem, ka ipasuma likumigo piederibu apliecinoSie dokumenti ir pareizi.
Novertetais 1paSums tiek uzskatits par brivu no aizn€émumiem, apkilajumiem, finansialam
saisttbam un apgriitinajumiem, ja tas nav speciali atziméts novert€juma.

Vertibas aprékins pamatojas uz vértétaja riciba esosas informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo TpaSumu un ta vértibu ietekmgjosiem faktoriem veértéSanas diena.
Vertétajs ir izmantojis pasiititaja sniegto informaciju. Visa sanemta informacija tiek pienemta
par ticamu un nav parbaudita attiecigajas institiicijas.

Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistgja novertéSanas datuma un
neieklauj to peksnas izmainas ietekmi uz vertibu.

Noveértgjumu nav atlauts kop&t un public@t, tas nav paredzets nodoSanai personam, kas nav
saistitas ar novertjamo 1paSumu, ka ari tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka novertgjuma
uzdevuma teikts, bez iepricks€jas vertétaja un Ipasnieka rakstveida piekriSanas katra
gadijuma atseviski.

Vertétajam nav pienakums liecinat tiesas procesa vai but par liecinieku izmeklgSanas gaita,
kas var€tu tikt ierosinata saistiba ar veért€jamo objektu, ja vien §ada nepiecieSamiba ar vinu
netiek ieprieks Tpasi saskanota.

Vairums pien€émumu un aprekinu, kas lietoti novert€§juma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti
un nav lietojami atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darfjumi, kas notikusi p&c noveért€Sanas datuma, vai par kuriem informacija
sanemta p&c atskaites nodosanas, nav ietverti veértejuma un vertetajs par tiem nenes atbildibu.
Verteétajs atseviski nav ieintereséts palielinat vai samazinat noveértéjama ipasuma vertibu.
Vertetajs ir neatkarigs eksperts un Saja atskaite ir paradits labakais viedoklis, ko vargja
pienemt, nemot veéra verteétajam pieejamo informaciju.

NEKUSTAMA IPASUMA - NEAPBUVETAS ZEMES VIENIBAS REZEKNES IELA 20A, VILANOS, REZEKNES NOVADA
NOVERTEJUMS, 28.07.2026
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PIELIKUMI

NEKUSTAMA IPASUMA - NEAPBUVETAS ZEMES VIENIBAS REZEKNES IELA 20A, VILANOS, REZEKNES NOVADA
NOVERTEJUMS, 28.07.2026



Informaciju pieprasija Lidija Kuznecova 11.06.2026 08:24:58

LATGALES RAJONA TIESA

Vilanu pilsetas zemesgramatas nodaltjums Nr. 100000600882
Kadastra numurs: 7817 004 0188

Adrese: Rezeknes iela 20A, Vilani, Rezeknes nov.

I. dala 1. iedala

Ieraksta Nekustams IpaSums, servitiiti un realnastas Dala Platiba, lielums
Nr.
1.1. Zemes vieniba (kadastra apzim&jums 78170040188). 1794 m?
Zurn. Nr. 300005133439, [émums 29.05.2020, tiesnese Vija Puzule
I. dala 2. iedala
Ieraksta No nekustama ipaSuma atdalitie zemes gabali, servitiitu un Dala Platiba, lielums
Nr. realnastu pargrozijumi un dzésumi

Nav ierakstu

I1. dala 1. iedala

Teraksta IpaSnieks, dzim3anas gads, vieta, personas/nodoklu maksataja kods, Dala Summa
Nr. B tiesibu pamats
1.1. IpaSnieks: Vilanu novada pasvaldiba, registracijas kods 90009114114. 1

1.2. Pamats: 2020.gada 26.marta Vilanu novada pasvaldibas uzzina par
paSvaldibai piekritoSo zemes gabalu Nr.1.3.6/613.
Zurn. Nr. 300005133439, lemums 29.05.2020, tiesnese Vija Puzule
I1. dala 2. iedala
Ieraksta Atzimes par maksatnespéju, piedzinas vérSanu, aizliegumiem, peécmantinieku iecel§anu un mantojuma
Nr. ligumiem
Nav ierakstu
I11. dala 1. iedala
Ieraksta Lietu tiesibas, kas apgriitina nekustamu Iipasumu Platiba, lielums
Nr.
Nav ierakstu
III. dala 2. iedala
Ieraksta Pargrozijumi 1.iedalas ierakstos, ierakstu un pargrozijumu dzesumi Platiba, lielums
Nr.
Nav ierakstu



LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apzimgjums: 7817 004 0188
Adrese: Rézeknes iela 20A, Vilani, Vilanu novads

Plans izgatavots pamatojoties uz Vilanu novada pasvaldibas 2008. gada 10. decembra I8mumu Nr, 25
"Par zemes gabalu atzi$anu par piekritosiem Vilanu pilsétas pasvaldibai”.

RobezZas uzméritas: 2019. gada 09. jilija
Plana mérogs 1: 1000
Zemes vienibas platiba: 0.1794ha

lerosinatajs ir informéts par kadastralas uzmérisanas laika I e
2 e i pasSvaldibas parstave
veiktajam darbibam, to rezultatiem. ' / Lidija Kuznecova

09.07.2019.




ZEMES VIENIBA UZMERITA
LKS-92 T™M
Méroga koeficients: 0.999996

=271100
=679900

RobeZojo$o zemes vienibu saraksts:

no A lidz B: 7817 004 0169 - Rézeknes iela 20;
no B lidz C: 7817 004:0182;

no C Iidz D: 7817 004 0159 - Centrala iela 49;
no D lidz A: 7817 004 0178, "+ 1vz:

ZEMES VIENIBAS IZVIETOJUMA SHEMA

,JZ@L@H‘ESE‘Q

elol elsed

7817 004 0188

Plana mérogs 1: 1000

: /mes vienibas platiba: 0.1794ha

Mérnieks Sergejs Kovalovs (sert.Nr. BB-130, derigs no 09.12.2010 lidz 08.12.2020)
apliecina, ka plans izgatavots atbilstoSi Ministru kabineta 2011.gada /

= =y

27.decembra noteikumiem Nr. 1019 "Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi"

Sergejs Kovalovs 09.07.2019.

& L\




LATVIJAS REPUBLIKA

SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 7817 004 0188
Adrese: Rézeknes iela 20A, Vilani, Vilanu novads

Situacijas elementi uzmériti: 2019. gada 09. julija
Plana mérogs 1: 1000
Zemes vientbas platiba: 0.1794ha

“E\Ns‘\'AMB PASUAy N

lerosinatajs ir informéts par kadastralas uzmérisanas laika Mﬁnu novada

e o 57 : pasvaldibas parstave | 09.07.2019.
veiktajam darbibam, to rezultatiem. q Lid]a Kazracsya




ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACIJA
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7817 004 0188

A 0.1794 N

Plana mérogs 1: 1000
/7 /

Mérnieks Sergejs Kovalovs (sert.Nr. BB-130, derigs no 09.12.2010 lidz 08.12.2020)
apliecina, ka plans izgatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011.gada

27.decembra noteikumiem Nr.1019 "Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi" /}

Sergejs Kovalovs

09.07.2019.

\




LATVIJAS REPUBLIKA

APGRUTINAJUMU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 7817 004 0188
Adrese: Rézeknes iela 20A, Vilani, Vilanu novads

Apgritingjumu saraksts:

1. 7311090900 - vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes Gdens nemsanas vietu - 0.1794ha

2.17312040200 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu gaisvadu liniju - 0.0149ha

Apgritingjumu plans izgatavots: 2019. gada 09. jlija
Plana mérogs 1: 1000
Zemes vientbas platiba; 0.1794ha

Saskanoja: Vilanu novada pasvaldibas parstave (paraksts) Lidija Ku@l@/m

oy

09.07.2019.

lerosinatajs ir informéts par kadastralas uzmérisanas laika Wov?da_
W asvaldibas parstave

09.07.2019.

veiktajam darbibam, to rezultatiem. ] 7 Lidija Kuznecova




=271100
=679900
Pléna mérogs 1: 1000
Mérnieks Sergejs Kovalovs (sert.Nr. BB-130, derigs no 09.12.2010 Iidz 08.12.2020) T
apliecina, ka plans izgatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011 .gada Sergejs Kovalovs 09.07.2019.
27.decembra noteikumiem Nr.1019 "Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi"

~ AN




Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums Platiba nodalijuma apaksnodalijuma teritoriia
numurs numurs ]
REzeknes iela 0.1794 Vilani, Rézeknes
78170040188 20A ha 100000600882 - novads
Kadastralas vertibas
— Veértibas
Vértibas veids }Ilgllitllzl))a noteikSanas Piezimes
datums
Fiskala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vértiba 119 23.12.2025 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemeérots
vértiba 359 08.10.2025 KV samazinoSais koef. 0.8)
Prognozéts Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
kadgastrélé vértiba 119 01.06.2026 2013.gadu. Si vertiba ir prognozéta fiskala kadastrala vertiba
2027.gadam
L E[mic Trad Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
Eg\l/(gl?;}ﬁ'\assi?c?astré 119 23.12.2025 2013.gadu . Kadastralas vertibas un nekustama ipaSuma
) sastava esosas mezaudzes vértibas summa
5 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots
Universalais ipasuma 359 08.10.2025 KV samazinosais koef. 0.8) . Kadastralas vértibas un
novertéjums Kadastra e nekustama Tpasuma sastava esosas mezaudzes vértibas
summa
R Kadastralo vgrtibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
ﬁg‘\’/%rr‘t"ezﬁﬁf kgfjsa”s'g"rg 119 01.06.2026 2013.gadu. ST vértiba ir prognozéta fiskala kadastrala vértiba
) 2027.gadam
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas Adrese
apziméjums domajamas dalas
78170040188 1/1 E\?_Zfé(sngs iela 20A, Vilani, Rézeknes nov.,
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 0.1794
Nekustama TpaSuma objekta platibas mérvieniba: ha

Statuss:

nekustamais ipasums

Videjais LIZ kvalitates novertéjums ballés:

Kadastralas vertibas

= o Vertibas
Vertibas veids }’Eﬁt&ga noteikSanas Piezimes
datums
Fiskala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vertiba 119 22.12.2025 2013.gadu
Universala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
kadastrala vertiba 359 08.10.2025 (piemérots KV samazinosais koef. 0.8)
Proanozéts Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
kad%strélé vartiba 119 01.06.2026 2013.gadu. Si vertiba ir prognozéta fiskala kadastrala
vértiba 2027.gadam




Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.1794
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.1794
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.1794
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Par&jas zemes platiba: 0.0000

Lietosanas merki

Merkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Jauktas centra apbuives teritorija JC 0.1794 ha
Apgrutinajumi
Nr. (I}:ails;;écijas Tips Apraksts Platiba | Merv.
Lauku zemei izvértéjamo apgrutinajumu
- 01.02.2025 8317030100 | parklajuma teritorija zemes kadastralas vertibas 0.0154 ha
aprékinam
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
01.02.2025 7312040200 elektronisko sakaru tiklu gaisvadu liniju 0.0154 ha
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
01.02.2025 7312010300 padteces kanalizacijas vadu 0.0018 ha
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap
01.02.2025 7312010101 udensvadu, kas atrodas lidz 2 metru dzilumam 0.0019 ha
Mérnieciba
Merniecibas metode Mérnieks Uzmérisanas datums
uzmérits LKS-92TM Sergejs Kovalovs 09.07.2019
Atzimes
Noteiksanas
datums Apraksts
08.10.2025 Nav apbives zeme, JC - Jauktas centra apbuves teritorija
Ipasnieki
Personas kods Vards, uzvards Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. Adrese
/ reg. nr. / Nosaukums dalas statuss / buves kad. apz.

AtbrivoSanas aleja

Rézeknes novada . - S
90009112679 padvaldiba 1/1 pasvaldiba 78170040188 228,1 Rezekne, LV-




Zemesgramata

Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums

Vilanu pilsetas zemesgramata 12.06.2026 -

Vilanu pilsetas zemesgramata 29.05.2020 -

Dokumenti

Dokumenta veids ?a‘:g:?:as Izdosanas nr. Izdevejiestade

Lémums par zemes lietoSanas mérka = oo

noteik&anu vai izmainidanu 08.10.2025 RNP/2025/1.8/418 | Rézeknes novada pasvaldiba

Iesniegums par kadastra objekta 29.07.2019 } Vilanu novada pasvaldiba; p.p.

registraciju vai datu aktualizaciju o Kuznecova Lidija

Robezas apsekosanas akts 09.07.2019 - gtzrrtgifgjggets mernieks Kovalovs

Robezas noteikSanas akts 09.07.2019 - gtzrrtgizj;sts mérnieks Kovalovs

30 nI5 sertificéts mérnieks Kovalovs

Zemes robezu plans 09.07.2019 - Sergejs

Situacijas plans 09.07.2019 - g%rrggjcfts mérnieks Kovalovs
Fos 5 . sertificéts mérnieks Kovalovs

Apgritinajumu plans 09.07.2019 Sergejs

Leémums par zemes lietoSanas mérka \= o=

noteik&anu vai izmainiéanu 10.12.2008 25 Vilanu pilsétas dome

Pasvaldibas IEmums par zemes piekritibu a= 0=

padvaldibai 10.12.2008 25 Vilanu pilsétas dome

Leémums par adreses noteikSanu vai mainu 11.05.2005 11 Vilanu pilsétas Dome

Leémums par zemes pieskirsanu lietoSana 28.05.1998 8 Vilanu pilsétas zemes komisija

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.




Ny LATVIJAS
m iPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifikats
nekustama 1pasuma vertesana
NT. 7 (5

Izsniegts

JYA “Dziete”

firma

Registracijas Nr. 4240307@64

Darbiba sertificéta no
2008. gada 22.0ktobra

datums

Sertifikats izsniegts
2028, gada 26.0ktobri
datums
Sertifikats derigs lidz
2028._gada 27.oktobrin

_/'4
F
)/

Vi
9-‘.!4.Reinsons V. Zuromskis
LIVA valdes priek$sédétajs

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja
vaditajs

Sertifikats izsniegts saskana ar LIVA 24.02.2022. Noteikumiem
“Par komersantu darbibas uzraudzibas un kontroles kartibu ipadumu vértésana“
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[V d Wi LATVIJAS ENISOAEC 17024

m IiPASUMU
VERTETAJU

ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

i O
/ZH’{J g&m/ﬁ 7/(%.}@

vards, uzvards

230067-71957

personas kods

: %/fmfam(? aymfmfm verlesana
sertificejama darbiba

Darbiba sertificéta no

2000 . _r/(/(/(( 10. ofrlobra

datums

Sertifikats pieskirts
2024, {/(/(/ﬁ 11. decembri
I

datums

Sertifikats derigs lidz
2029, :;m(/(( 10. decembrim
e

dat

.(/ aints Sunst

LIVA Vértétaju
sertifikdacijas biroja
direktors

egts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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