2026.gada 2.septembris

Atzinums par nekustama TpaSuma Lauka Robeznieki, kas atrodas
Smiltenes pagasta, Smiltenes novada
tirgus vértibu

Smiltenes novada pavaldibai

CienTjamas kundzes!

Augsti godatie kungi!

Péc Jasu pasitjuma esam veikusi nekustama ipasuma, ar kadastra numuru 9480 005 0233, kas atrodas
Lauka RobezZnieki, Smiltenes pagasta, Smiltenes novada ir registréts Smiltenes pagasta zemesgramatas nodalfjuma
Nr.100000607563 un sastdv no zemes vientbas ar kadastra apzimé&jumu 9480 005 0204 un kopéjo plaftbu 1,2 ha
(turpmak teksta vértéSanas ,Objekts”), novértéSanu. Atzinums satur misu viedokli par iepriek§ minéta nekustam3
Tpasuma tirgus vériibu,

Atzinums paredzéts Smiltenes novada pasvaldibai un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas veriétaju atjaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Ipa$umu vértgSana® LVS-401:2013 un vislabaka izmantodanas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Misu viedoklis balstas uz vértétaju zind3anam par nekustama
ipaduma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minétd vérfiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no misu riciha eso$as
informacijas un laika ierobeZojumiem, ka ari punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem,

Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma ipaSumam bitu japariet no viena Tpadnieka
pie ofra savstarpgji nesaisfitu puSu darfjuma starp labprafigu pardevEju un labpratigu pircéju péc atbilstoda
piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas (LVS 401:2013).

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma Lauka RobeZnieki, kas atrodas
Smiltenes pagasta, Smiltenes novada, 2026.gada 14.augusta* visvairak iespéjama tirgus vértiba ir

5 100 (pieci tOkstoSi viens simts) eiro.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétdja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastdvs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipaSuma lieto§ana nav ierobeZota ar
atzinuma 5.6 punktad minétiem iesp&jamiem apgratindjumiem. Apgritindjumu izmaipu gadijuma, vai vértéjama
ipaSuma sastava izmaigu gadijuma, ka an izmantoSanas mérka maipas gadijumé, izmainisies arm noteiktas
vértibas. Vértétaji neuzpemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmaipam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata.

Ar ciepu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

$IS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Lauka RobezZnieki, Smiltenes pagasté, Smiltenes novada
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vért§jamais TpaSums

Nekustamais TpaSums Lauka Robeznieki, kas atrodas Smiltenes pagasta,
Smiltenes novada.

1.2 Véréjuma pasifitajs

*| Smiltenes novada pasvaldiba.

1.3 VértéSanas uzdevums

Noteikt vérieSanas Objekta tirgus vérttbu vértédanas datuma.

1.4 Vertésanas datums

2026.gada 14.augusts.
Apskati veica A.Poida.

1.5 VértéSanas mérkis

VertéSanas mérkis ir sniegt Pasifitajam Atzinumu par véri§jama nekustama
Tpasuma tirgus vérfibu vértéSanas datuma. Atzinums paredzéts iesnieg$anai
Smiltenes novada pasvaldibai.

1.6 Ipasumtiesibas

Smiltenes novada dome, registracijas numurs 90009067337.
Pamats: 2020.gada 19.novembra Smiltenes novada domes
Nr.SND/4.12/2470.

uzzina

1.7 Vértgjama Tpaduma
sastavs

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 9480 005 0204 un kopéjo platibu 1,2 ha,
taja skaita LIZ 1,13 ha ar augsnes auglibu 54 balles.

1.8 Pasreizéja izmantoSana

Lauksaimniecibas zeme.

1.9 Planota/atauta
jizmanto$ana saskana ar

Lauksaimniecibas teritorija.

attTstbas planu

1.10 Labakais izmanto$anas Lauksaimniecibas zeme.
veids

1.11 Vértéjuma izmantota Smiltenes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000607563 datorizdruka.
informacija 2020.gada 26.februara zemes vienibas situacijas plana kopija.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
2024.qada 14.novembra Zemes nomas figuma Nr. SNP/24/10.10./168 kopiia.

1.12 Btiski neietekméjosie

Nav zinami.

apgratinajumi
1.13 Negafivi ietekmgjosie Zemesgramata neregistréts 2024.gada 14.novembra zemes nomas iigums
apgritindjumi Nr.SNP/24/10.10./168. Liguma termin$ fdz 2029.gada 31.decembrim.

1.14 Citi izdarttie piengémumi

- vertéjamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesthas ierobezojosiem apgritinajumiem.

Nekustamé ipaSuma Lauka RobeZnieki, Smiltenes pagasté, Smiltenes novada tirgus vértibas noteik3ana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
Novietojums
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Izkopéjums no atfistibas plana planota/atjauta izmanto$ana
= )/,"\

Funkciondas zonejums
| Datas un apsiadiumu tecdongs (DA)
[ Mazsthvy dzivojamis apbdves feritoria 1D7M)
X Savrupmiiiu apblves teritorys (D25)
Sevrupmbjy apbilves kurflonyn {D251)
|| N jeuktas canirs spbives teriorsa (JC)
Lauksasnnigcibas teritoriia {L)
[T Lauksamnietibas teritorja (L1)
Melu lentona (M)
| CEEL] Medis ternitorsa {M2)
‘ Publiskads apbaves tentorya {7)
ROprierskAs spbives tanana (R)
Y| EEE Ropriecskas apbives semana (R1)
TR Ropniecskas apbives lantorya (R2)
Tetwuakas apblves tortonyt (TA)
Transports mirastrukideas terdorsa (TR)
Udtenu temoma (U)

Informacijas avots: hitps://geolatviia.lv/igeo/tapis#document 33995#nozoom

Nekustama fpasuma Lauka RobeZnieki, Smiltenes pagasta, Smiltenes novada tirgus vértibas noteikSana
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Skats uz zemes vienibas ZR daju

Skats uz zemes vienibas centralo daju

Skats uz zemes vienibas DA dalu

Skats uz piebraucamo celu

Nekustama tpaSuma Lauka Robeznieki, Smiltenes pagasta, Smiltenes novada tirgus vértibas noteikiana




/2

Lappuse 5 no 25

4. VERTEJAMA TPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 AtraSanas vieta
Vertgjamais nekustamais TpaSums atrodas Smiltenes novada, Smiitenes pagasta DA dal3, autocela Smiltene -
Biome (V323) tuvuma3, pie apdzivotas vietas MacTtajmuiza.

Meza celam Vietgjas Asfaltétam Novada centram Rigai
nozimes celam autoce{am (Smiltene)
- 0,14 0,45 1 130

Lidz tuvakai autobusa mar3ruta pieturvietai, kas atrodas uz autoceja Smiltene - Blome (V323) aptuveni ir 1,2 km,

Teicams Labs Vidéjs Vaj§ Slikts

fedzivotaju nodarbinatiba - [ X]

Darba vietu piegjamiba-

lepirk&anas vietu pieejamiba-

Skolu piegjamiba-

Sabiedriska fransporta pieejamiba-

Atpiitas vietu piegjamiba-

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatdma Jpasuma tipam-

Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-

Drosiba-

Tpasumu izskats- :

Tirgus pievilciba- || |
Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Smiltenes pagasta, Smiltenes novada uzskatams par labu.

| | eele]<]<
|

|
SEECE RS

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apzimejumu 9480 005 0204 apraksts
Zemes vienTba ar kopé&jo platibu 1,2 ha.

Zemes eksplikacija Ha (VZD) %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme (LIZ) 1,13 94%
Zeme zem celiem 0,03 3%
Paréja zeme 0,04 3%

KOPA 1,20 100%

4.2.1 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta plismas gar
zemes vienibu

Piebrauk$ana zemes vienibai no autoce]a Smiltene - Blome (V323) puses, kas klats ar labas kvalitates
asfaltbetona ceJu segumu, aptuveni 0,3 km pa piebraucamo ceju, kas klats ar apmierino$as kvalitates grants
segumu, un aptuveni 0,15 km pa servitita piebraucamo ceju, Skérsojot citu Tpasumu. Kopuma, piebrauk$ana
zemes vientbai ar personigo autotransportu ir €rta,

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs
Zemes vienibai plana ir regulara éetrstorveida forma. Reljefs ir Tdzens. Zemes vienibas konfiguracija un
reliefs ir piemérots lauksaimniecibai.

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi
Zemes vienibai nav bitisku uzlabojumu.

4.2.4 Lauksaimniecibas zemes raksturojums
Lauksaimniectbas zeme aiznem 1,13 ha vai 94 % no kopéjas zemes platibas. Reljefs ir lldzens, augsne
ar saméra augstu auglibu — 54 balles, ta ir melioréta.

Nekustama ipasuma Lauka Robeznieki, Smiltenes pagasté, Smiltenes novada tirgus vértibas noteikSana
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informacijas avots: htps:/lvmgeo.lvm.lv/?loc=612315:366557:13

— : : informacijas avots: hitps:/karte.lad.qov.lv/
Zeme piemérota aramzemei un ganibam, tiek apsaimniekota.

5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértéjuma pamatojums

Vértasanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,Ipaumu vértédana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vériibas definiciju:

“Tirgus vertiba ir aprekinata summa, par kadu vértéSanas datuma Tpasumam bitu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpgji nesaistitu puSu darfjuma starp labprafigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoia piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.”

Nekustamo TpaSumu vertésanas praksé tiek lietotas tris galvenas vérté§anas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- iengkumu piegja;
- salidzinamo darfjumu pieeja.

Katrd konkrétd gadijuma iesp&jams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Vért8jama nekustama TpaSuma tirgus vértiba tiek iegata ar
svértas vértTbas palidzibu, t.i. izvertgjot, cik lield méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

8o pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vértéSanas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VértéSanas objekta tirgus vértibas aprékinadanai tika izmantota salidzinamo darfjumu pieeja, jo vertétaju rictha ir
pietiekams informacijas daudzums par nekustama Tpasuma tirgd pardotiem un piedavajumd esoSiem MNdzigiem
nekustamiem TpaSumiem.

lenakumu pieeja netiek izmantota vértgjama TpaSuma tirgus vérttbas aprékinam, jo atbilstosi Latvijas standarta
JpaSumu vértésana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie slédziena par vértibu, vairakas pieejas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.

Izmaksu pieejas zemes gabalu tirgus vértibas aprékinaanai netiek pielietota.

Nekustamé fpaSuma Lauka Robeznieki, Smiltenes pagasté, Smiltenes novada tirgus vértibas noteikSana
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Tirgus vérfibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpiengmumiem:
- pasifitaja sniegtd dokumentacija un mutiska informéacija ir patiesa;
- pasititaja iesniegtaja zemes robezu plana un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vértéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratingjumi Tpaduma tiestbu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma vertiby;
- vérté$anas objekts nav apkllats vai apgriitinats ar jebkadiem citiem apgratindjumiem, iznemot vértéjuma
atskaité uzradrtos;
- verte3anas objekis tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labakajam un efekfivakajam izmanto$anas
veidam;

Tirgus vertibas aprékinus ierobeZojosie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzradTtajam vértéSanas mérkim;
- vairums pien@mumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, aftiecas tikai uz konkréto novért§jumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- verieSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskafits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inZeniertehniskam metodem;
- nav paredzéta vertétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attiectbd uz zinam, planiem,
preciz&jumiem, izpétes materidliem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vért&juma pasifitajs;
- tirgus verfiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértgjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vérté$anas datuma;
- tirgus vértiba ir spéka pie nosactjuma, ka TpaSums nav apgratinats ar nomniekiem un citiem $ada veida
apgratindjumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- afzinuma teksts ir izmantojams tikai piln@ apjom3, bez rakstiskas autoru piekri3anas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veid3;
- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,IpaSumu vértd$ana” LVS 401:2013 un vartétaju
profesionalas etikas normam.

5.2 Vértéjama Ipasuma labakais izmantoSanas veids

Saskan ar Latvijas standartu ,JpaSumu vérté$ana” LVS 401:2013 Tpaduma labaka un efekiivaka izmanto$ana ir
aktiva tada izmanto$ana, pie kuras tiek ieglts maksimalais labums, un kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali
pamatota.

Saskana ar speka esoSo Smiltenes pagasta fteritoridlo planojumu, vértéjamais TpaSums atrodas
lauksaimniecibas teritorija.

Nemot vérd apkartjo apblvi, ko veido lauksaimnieciba izmantojamas zemes, daZas lauku viensétas, zemes
vienibas pasreizéjo izmantoSanu, ka arf tirgus situaciju, vertétaji secina, ka vértéjama TpaSuma labakais izmantoSanas
veids ir lauksaimniecibai piemérota zeme.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmanto$anas veidam.

5.3 Nekustama tpaSuma tirgus daas, kura ietilpst vértéSanas objekts, raksturojums/analize

Saskand ar Swedbank ekonomistu jaunakajam prognozém Latvijas ekonomikas izaugsme 2026. gada bis
mérena. Péc 2,1% iekSzemes kopprodukta (IKP) pieauguma 2025. gada Swedbank prognozé Latvijas IKP izaugsmi
1,9% apméra 2026. gada, savukart 2027. gada ekonomikas izaugsme vargtu padfrindties Iidz 2,3%. Izaugsmes
prognozes samazinajumu, galvenokart, ietekmé vajaks aréjais pieprasijums un eksporta dinamika, ka arf geopolitiskas
situdcijas saasind8anas un ar to saisfTtais energoresursu cenu pieauguma risks. 2026.gada pirmaja pusgada Latvijas
ekonomika saglabdjas atseviSkas pozitivas tendences. Turpin3jas kreditéSanas aklivitdtes pieaugums, uzlabojas
atsevisku ekonomikas dalibnieku noskanojums, ka arT pieauga mazumtirdzniecibas un pakalpojumu nozaru aktivitate.
Pozitivaka izaugsmes dinamika bija vérojama pakalpojumu eksporta. Vienlaikus precu eksporta atkopSanas saglabajas
vaja, bet apstrades rlipniecTbas aktivitati turpinja ietekmét aréja pieprastjuma un konkurétspéjas faktori.

Inflacijas dinamiku 2026. gada butiski ietekmé energoresursu cenu svarsttbas un geopolitiska situécija. Latvijas
majsaimniectbu izdevumu struktira padara tas salidzinosi jutigas pret energijas cenu izmainam, jo batiska izdevumu
dala tiek novirzTta apkurei, elektroenergijai un transporta degvielai. Vienlaikus Latvijas atkariba no dabasgazes importa
ir bitiski samazinajusies, salidzindgjuma ar 2021. gadu, kas ierobezo enerétisko Soku potencialo ietekmi uz

tautsaimniecibu.

Nekustama ipaSuma Lauka Robeznieki, Smiltenes pagasté, Smiltenes novada tirgus vérfibas noteik3ana
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Swedbank prognozeé, ka patérina cenu inflacija Latvija 2026. gada vidéji bls aptuveni 4,2%, bet 2027. gada
samazinasies lidz aptuveni 3,0%. Lai gan cenu pieaugums turpina ietekmé&t majsaimniecibu pirktspgju, sagaidams, ka
darba samaksas pieaugums, kopuma, saglabasies augstaks par inflacijas fmeni. Tas nodroSina priek$noteikumus
privata patérina turoméakai izaugsmei, lai gan ta tempi varétu bt mérenaki neka ieprieks prognozéts.

Darba tirgus saglabajas noturigs, kas ir batisks faktors majsaimniecibu maksatspéjas un patérina stabilitatei.
Vienlaikus augstaka inflacija un ekonomiskas attistibas nenoteiktiba var ietekmét patérétaju noskanojumu un IEmumus
par lielakiem ilgtermina ieguldTjumiem, tostarp majokla iegadi.

Investiciju aktivitati turpina atbalstit publiska sektora projekti un Eiropas Savienibas finanséjuma pieejamiba.
Privato investiciju aktivitati savukart var ierobezot geopolitiska nenoteiktiba, energoresursu cenu svarstibas un
finanséjuma izmaksas. Vienlaikus kredit88anas aktivitates atjauno$anads un salidzino$i noturigais darba tirgus veido
priekSnoteikumus privato investiciju, tai skaita ieguldijumu nekustamaja 1paSuma, saglabaSanai,

No nekustama TpaSuma tirgus perspekiivas butiska nozime ir majsaimniecibu faktiskas pirktspéjas,
nodarbinafibas un kreditéSanas piegjamibas izmainam. Lai gan ekonomikas izaugsmes tempi 2026. gada ir méreni un
saglabajas paaugstinata argjas vides nenoteikiiba, stabils darba tirgus, algu pieaugums un kredité3anas aktivitates
atjaunoSanas, kopuma, veido atbalstoSu vidi nekustama Tpasuma pieprasijumam. Vienlaikus augstaka inflacija,
bavniectbas un uzturéSanas izmaksu pieaugums, k& arT iesp§jamas energoresursu cenu svarstibas var ietekmét
nekustama Tpasuma Tpasnieku un potencialo pircéju lemumus. So faktoru ietekme uz atseviskiem nekustama Tpasuma
segmentiem var bt at3kiriga, un ftirgus aktivitati bitiski ietekmé arf konkréta TpaSuma atra$anas vieta, tehniskais
stavoklis, energoefektivitate, izmanto3anas veids un finansé$anas iespéjas.

Kopuma, Latvijas ekonomikas attistibas prognozes uz 2026. gada 1. septembri vértéjamas ka méreni pozitivas,
saglabajoties ekonomikas izaugsmei, stabilam darba tirgum un kredité8anas aktivitatei. Vienlaikus geopolitiska
nenoteikitba, energoresursu cenu svarstibas, inflacija un vajaks argjais pieprastjums ir batiskakie riska faktori, kas var
ietekmét turpmako ekonomikas un nekustama Tpasuma tirgus atiTstbu.

Investicijas lauksaimnieciba izmantojam3 zemé arf pédéjos gados ir saglabajusas starp pievilcigakajiem
ilgtermina investiciju veidiem.

Zemes kvalitate, klimatiskie apstakli, zemes vientbas atraSanas vieta un infrastruktdras imenis ir pamata faktori,
kas ietekmé zemes izmantoSanas veidu, intensitati, tas piemérofibu noteiktas saimnieciskas darbibas veikSanai. Latvija
vidéjais svertais zemes kvalitates novértgjums ir 38 balles, kas pemot véra Latvijas klimatiskos apstaklus, tiek uzskatits
par minimdlo auglibas imeni attiecTa uz lauksaimniectba izmantojamo zemi, lai varétu nodroinat komerciali
dzivotspéjigu lauksaimniecTbu. Augsnes kvalitate pagastu administrativo teritoriju griezuma stipri varié, un kopuma 57%
Latvijas teritorijas augsnes auglibas limenis ir zemaks par 38 ballém.

Lauksaimniecibas zemju tirgus ir vértéjams ar loti zemu piedavajumu ipatsvaru par zemes gabaliem, kas
parsniedz 50 ha apjomu. Lielakie zemes gabali ar plafibu virs 50 ha var bat ar cenas pieaugumu 20-35% apméra.

Latvija lauksaimniecibas zeme ir dargaka regionos, kur ir konkurence starp vairakiem vietgjiem zemes
apsaimniekotajiem, kas ieintereséti paplasinat savas saimniectbas un izpérk lidz $im nomato zemi. Otra pircéju grupa ir
jauni uznéméji, kuri vélas ienakt tirgd un meklé lauksaimniecibas zemi 100—200 un vairak ha platiba, tomér tik lielas
brivas plafibas patlaban ir gruti atrast.

P&c talaka izmanto3anas veida Sos ipaSumus nosactti varam sadaltt;

o Zeme lauksaimniecibas vajadzibam. Tiek pirkti, pardoti ipaSumi visa Latvija. Pieprasitakas platibas ir 20 ha
- 100 ha, ja piedavatais Tpasums atrodas atstatus, no jau pircéja TpaSuma eso$ajiem TpaSumiem, ja
piedavatais TpaSums robeZojas ar pircéja paSuma esoSajiem TpaSumiem, tad platibai nav butiskas nozimes.
Lauksaimniectbas zemju cenas Latvija vid&ji svarstas no 3 000 EUR/ha lidz pat 8000 EUR/ha, atkariba no
regiona. Visaugstakas cenas zemei paslaik ir Zemgales regiond ~ Bauskas un Dobeles novados, Kurzemes
regiona — Tukuma novada. Tur vidéja cena par vienu hektaru ir robezas no 8 000 EUR/ha fidz 12 000 EUR/ha,
tatu augstakais cenu Ilimenis sasniedz pat vairdk par 15 000 EUR/ha. Ari Vidzemé cenas atseviskos
pagastos, parsniedz 5500 EUR/Ma robeZu. Savukart, viszemakas cenas ir Balvu, Ludzas un Kraslavas
novada, kur vidgjais cenu fimenis ir idz 3 000 EUR/ha. Cenu atskiribas liela méra iespaido arm subsidijas.
Zemgalg ir labakas zemes péc to auglibas, bet Vidzemé zemes vairak piemérotas piena lopkopibai.

P&dgja gada laikd Smiltenes pagasta ir registréti 15 darfjumi ar zemes Tpasumiem, viens no tiem ir ar
lauksaimniecTbas zemém. VErtetaji prognozé, ka tuvakaja gada laika botiski nemainisies zemes TpaSumu pardevumu
cenas, kaut arT Sobrid Smiltenes pagasta piedavajuma ir tikai divi zemes Tpadumi.

Lauksaimniecibd izmantojamas zemes kopéjas platibas 1 ha tirgus cena Smiltenes novada svarstas no
3000 EUR/ha Iidz 6000 EUR/ha.

Nekustama Tpaduma Lauka RobezZnieki, Smiltenes pagasta, Smiltenes novada tirgus vértibas noteik5ana
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5.4 Vértéjama TpaSuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori

Tirgus vértibu ietekméjosie faktori Tirgus vértibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi | Negativi
1. IpaSuma novietojums Smiltenes novada X
2. Ipasuma novietojums Smiltenes pagasta dala X

3. Piebrauksanas iespéjas
4. Zemes gabala lielums

5. Zemes gabala konfiguracija
6. Zemes gabala reljefs
7. Teritorijas labiekartojums
8. Zemes kvalitates novértéjums X
9. Zemes vienibas apgritinajumi (nomas ligums X
u.c.)
10.Athilstibas potencials X

2K << <

5.5 Vértéjama TpaSuma tirgus vértibas aprékins

VértéSanas Objekta tirgus vertibas aprékins tiek veikts izmantojot salfdzindmo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairak ka par kvalitdtes un lietderibas
zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiska pielieto$ana ir saistita ar informacijas par nekustamo TpaSumu tirgd notikusiem
darfjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem apkopoSanu un analizi. Vértétdju uzdevums ir atlasit no pladas
informacijas péc iespéjas fdzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzino$i tuva
pagatné vai arf kuri atrodas piedavajuma vértéSanas bridr.

Lai izlidzinatu atSkiribas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vértibu ietekmé&joSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavokii, novietojums Smiltenes
novada un Smiltenes pagasta dald, piebrauk3anas iespéjas, zemes gabala lielumu, reliefu, labiekartojumu un
konfiguraciju, zemes kvalitati un apgratinajumus (sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.).

Korekcijas koeficienti k pardda katra tirgus vértibu ietekméjoSa faktora salidzinajumu attiecibas veida starp
vértéSanas objektu un salldzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu péc §fs
pieejas.

Salidzindmo objektu Tss apraksts

Objekts Nr.1. (Valka Z-208; ID1992616). Nekustama TpaSuma Smiltenes novada, Smiltenes pagasta, sastavs: zemes
vieniba ar kopgjo platibu 2,2 ha, taja skaita lauksaimnieciba izmantojama zeme 2 ha (aramzeme, ganiba), 0,2 ha zeme
zem Gdeniem. Lauksaimniecibas zeme ir melioréta, ir kopta. Zemes kvalitites novért&jums ir 38 balles. Tpasums
pardots 2024.gada oktobri, pardoSanas cena bija 9460 EUR jeb 4300 EUR/ha.

[ e

SMILTENE
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Objekts Nr.2. (Valka Z2-269; ID2130483). Nekustama ipaSuma Smiltenes novada, Smiltenes pagasts, sastavs: zemes
vieniba ar kopéjo platibu 5,0 ha, taja skaité lauksaimnieciba izmantojama zeme 4,78ha (aramzeme 4,64ha, pjava 0,14).
Lauksaimniecibas zeme ir melioréta, kopta. Zemes kvalitates novértéjums ir 50 balles. Tpasums pardots 2025.gada

maija, pardosanas cena bija 23 000 EUR jeb 4600 EUR/ha.

Objekts Nr.3. (Valka Z-270; 1D2010292). Nekustama TpaSuma Smiltenes novada, Smiltenes pagasta, sastavs: zemes
vieniba ar kopéjo platibu 6,0 ha, taja skaita lauksaimnieciba izmantojama zeme 6,0 ha (aramzeme). Lauksaimniecibas
zeme ir dalgji melioréta, ir kopta. Zemes kvalitates novértéjums ir 50 balles. IpaSums pardots 2024.gada oktobrT,

pardo3anas cena bija 28 500 EUR jeb 4750 EUR/ha.

]

Vértéjama nekustama Tpasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzinamie objekti
Objekts Nr.1 [ Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attiecTba pret vértgjamo Objektu ...

Salidzinama objekta pardo3anas /
piedavajuma cena, EUR 9460 23000 28 500

Pardo$anas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjo3o faktoru raksturojums un korigéjosie

ietekméjosie faktori koeficienti, kas izlidzina at8kiribas

A. ... darijuma apstakliir ... Pardevums 1,00 Pardevums 1,00 Pardevums 1,00
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks ir 2024.gada " 2024.gada
oktobris 1,00 | 2025.gada maijs | 1,00 oktokiris 1,00
Salidzinama objekta korigéta
pardoSanas / piedavajuma cena, EUR 9460 23000 28500
Salidzinama objekta kopéja zemes
platiba, ha 2,20 5,00 6,00
Salidzinama objekta LIZ platiba, ha 2,00 4,78 6,00
Salidzinama objekta zemes platibas
1ha nosacita pardoSanas cena, EUR/ha e . 4750
1. Zemes novietojums novada Lidzigs 1,00 LidzTgs 1,00 Lidzigs 1,00
2. Zemes novietojums pagasta dala ... Sliktaks 1,03 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00

Nekustama TpaSuma Lauka Robeznieki, Smiltenes pagasta, Smiltenes novada tirgus vértibas noteikdana
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3. Piebrauksanas iespéjas ... Lidzigas 1,00 Labakas 0,99 Labakas 0,99
4. Naudas resursu piesaistes _ _ -
koeficents... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
5. Zemes apstrades efektivitates . - -
koeficents .. Lidzigs 1,00 Mazaks 0,99 Mazaks 0,99
6. Zemes konfiguracija, skaits, reljefs ... Lidziga 1,00 LidzTga 1,00 Lidziga 1,00
7. Zemes stavoklis ... LidzTgs 1,00 Lidzigs 1,00 LTdzigs 1,00
8. Zemes izmanto$anas iespéjas - oy .
(aramzeme,ganibas, plava) .. Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
9. Zemes kvalitates noveértéjums ... Sliktaks 1,08 Sliktaks 1,02 Sliktaks 1,02
10. Melioracija ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Sliktaks 1,01
11. Zemes apgrutinajumi (nomas . o =
Hgums u.c.) .. Mazaki 0,90 Mazaki 0,90 Mazaki 0,90
12. Papildus zemes platiba (zem o . =
Gdepiem, celiem, krdmiem, u.c.)... Sliktaka 1,01 Lidziga 1,00 Labaka 0,98
Zemes nosacita pardo8anas cena,
EUR/ha 4386 4140 4228
Zemes platibas 1 ha vidéja korigéta nosacita pardo§anas cena, EUR 4251
Vértéjama zemes platiba, ha 1,20
Novértéjamas zemes tirgus vértiba, EUR 5101
Salidzina$anas rezultata iegta tirgus vériba noapaleti, EUR 5100

5.6 Vértéjama IpaSuma atsavinasanas iespéjas
Vértéjama nekustama TpaSuma atsavina$ana var notikt LR likumdo$ana noteikta kartiba. Skers)i atsavinasanai

vértétajiem nav zinami, pienemot ka:

- ar vértgjamo nekustamo Tpasumu nav izdarTts galvojums;
- vértéjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar citiem (iepriek§ nemingtiem) nomas vai patapingjuma

figumiem;

- vértéSanas objekts nav ieguldits kadas uzn@méjsabiedribas pamatkapitdla, ka arm LR tieslietu ministrijas
Uznémumu redistra nav redistrétas komerckilas uz 8Ts uznémejsabiedribas kapitaldalam;
- vérteSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldTjumi (JpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tredas

personas;

- vértgjamais nekustamais 1paSums nav apgritinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecindjums

SIA “INTERBALTIJA” vértéSanas nodajas vaditajs Arnis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazinat novértéjama ipasuma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko var&jam pienemt,

izmantojot mums pieejamo informaciju.
Mes apliecinam, ka, pamatojoties uz misu zina3anam un parliectbu:
- faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secinajumi ir ierobeZoti ar piepémumiem un ierobezojumiem;
- secinajumi pamatojas uz misu personisko pieredzi un objektivu analizi;
- mums nav pasreiz&jas vai perspektivas intereses vértéjama TpaSuma, k& arf nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- misu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;
- més personigi veicam Tpaduma apskati dab3;
- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,Ipa$uma vérté§ana” LvS-401:2013.

Nekustama Tpa$uma Lauka Robeznieki, Smiltenes pagasta, Smiltenes novada tirgus vértibas noteik§ana
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5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA" atzinums, ka nekustama ipaduma Lauka RobeZnieki, ar kadastra numuru 9480 005 0233,
kas atrodas Smiltenes pagasta, Smiltenes novada un registréts Smiltenes pagasta zemesgramatas nodalfjuma
Nr.100000607563, visvairak iespéjama tirgus vériiba 2026.gada 14.augusta* ir

5 100 (pieci tGkstosi viens simts) eiro.

* . nekustama Tpasuma apskates (vértétdja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértésanas Objektu, ta
sastivs atbilst atzinuma 4.punktad aprakstitajam stivoklim, ja zemes gabala lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritindjumiem. Apgritindjumu izmainu gadijuma, vai vértéjama
ipaSuma sastava izmaipu gadijuma, ki ari izmantoSanas mérka maipas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Vértétdji neuzpemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmaipam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata.

Vertésanas nodalas vaditajs Amis Zeilis

Nekustama TpaSuma vértétaja Valgunda RazminoviCa
Latvijas TpaSumu Vértataju
Asociacijas sertifikats Nr.538

Vértétaja asistente Anna Poida

Nekustama ipasuma Lauka Robeznieki, Smiltenes pagasts, Smiltenes novada tirgus vértibas noteikana
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6. PIELIKUMI
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Informacyu pieprassa bnsa Zuteva 27407 M0%0 JA 48 47
VIDZEMES RAJONA TIES A
Smiltenes pugasiu semesgramatas nodalijums Nr, WWOGRG607503
Kadustra numurs: Y480 005 0233
Nosaukums: Lauka Robelnicki
Adrese: Smiltenes pag., Smiltenes nov.
1. dajn 1. iedata
teraksta Nekustams Tpadums, servitidti un relinnstas Daja Plattha. lielams
Nr.
E1 Zemes vieni chadastra apzangiumas D4800050304 ) 12 ha
Zemes viembas platii poe kadastilas uzmitisinas

SH22) Fomesa
1. dajs 2. leda]s ‘
Teraksta No pekustama ipainma atdalftie zemes gabali, sepvitite un Daja Platiha, lielums
Nr., redlnasty plrgrozTjumi un dzésumi

AT
1L daln 1. Jeda)a
Teraketa Ipadnieks, dzimianas gads, vieta, personasinndoklu makdtaja kaods, Nala Summs
Ny, tiesthu pamats
11 Tpasmcks Staltencs povada dome. Tegistraciias aunurs YOmn67337 1
12 Pamais 2020.g30 17 tovembes Smilicnes novada domes u2zins
Nr SN 12 2470
SUN BTy iwie £
. — ILdula2 iedala e ~
Teraksta  AtZimes pay maksatnespt)u, pledzigss vEriann, alzlicgumiem, pacmantinicky feceKang un nantojuma
Ny, Hgumiem

. M1 dala 1. iedals
Teraksta Lieta fjiesthas, kas apgriting nekustamu Spatumn Plattha, licdums
i}

1L daja 2. iedals
Teraksta Pargrazijumi 1.iedalas ierakstos, jerakstu vn pargrozijume dzgsumi Platiba, fieJums
Ny,

Nekustamd fpafuma Lauka Robeznieki, Smiltenes pagastd, Smiltenes novada tirgus vériibas noteikdana
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B14D6 T 33AM £ hanadrka
3 g% Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta
% datiem
Yalsts zemes dienests
Ipaums
Zemesgramatas Zemesgrimatas P
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba | nodalijuma apakéncdalijuma [ ::,;&m",':,]isf“"
| numurs numurs ) Mot
Lauka p - Smiitenes asts,
| $4900050233 Robenicks L2ha | 100000607563 i J Smian Eﬁ_ﬁ;g e
Ipaiuma sastivs
Zemas vienibas
mﬁ;:m’ Dzivokju ipaiumos nesadalitis domijamis dalas Adrese
om0 v
Nekostamd ipatuma obpekta platibs: 1.2000
Kekustama ipasuma chjelta platibaz mérvienba: ha
Statuss: - B B w:ku;t_a_uu_}s i_nai;uma_
VkiEjats LIZ kvalitates novértdums ballés: 54
Kadastrilas vértibas
- Vértibas '
Vértibas veids r;&g‘;‘ noteikianas Piezimes
| datums l
BN baderde | 12 01.01.2025 :
Universila | Kadastralo vértin: bize ar atskatti uz 2022, gadu
kadastrals varhs | 3987 | 01022029 | {piemérots KV samatinogals kol 0.8)
Prognozéta 1238 01.06.202 | D i, G voitba s Droaats fAdl Fadmetr s
CY e 06,2020 Gadu. Siovdn PICCHOZE a kadast al
Wnse i e, Y [N | vertha 2027gadam iigalhe il

Zemes vienibas platibas sadalijums pa listodanas veldiem

Fals Mwvew adANES reporipint_preview

Nekustama IpaSuma Lauka RobeZnieki, Smiltenes pagasta,

Platiba 1,200
Platibas méndeniba: - ha
Lauksaimnlacibs Izmantojamas zemes platiba: 1.1300
Lk, Aramzemes plaliba: 0.7600
' t sk. Aualu dég_u platit:)a, U@_JOG
sk, Plavu platiba: 0.0000
t.gh, Ganiy platiba; 0.3700
no tim melior &3 lavksaimnbeciba izmantojama zeme: - B .00
Madn platiba 0.00%)
Lk, Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimsdp platiba: 0.0000
| Py platia. - . o ] 0.0004
| Idens abilekty 2een 0 00
,' tox. Zema zem Gdeem: B o I | 0.0000 |
[ tsk Zorve zem Zhiu dikepin, .0UO

Smiltenes novada tirgus vértibas noteik$ana
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B A T A1 AM Ehramzdruka
i Zemes zem Shim pratiba: ' O ﬂtﬂu
L L — _ 41
! 7emnes zem celieni platiba; l‘.l 12111 |
; Panas zemes platiba: | o 13200 ‘
Lietounas marki
| Mirds | Kods | Piatiba | Platibas mrvienibs |
| Zeitm, w2 huwss g_mlve*né salpriediskd dotbiba b hauskesimmiscia | 0101 | 1.2000 | ha ‘
Mérnieciba |
Memiea‘has 2s metode ‘ Mémieks _1_ Uzméritanas datums |
" uzmérks LKS 92TM | Igvais Gits | 25.06.2000 ] |
b
Ipaznield
Parsonas kods  Virds, uzvirds } | Domijamis Personas | pasuma kad. nr. Adrese
[ l r:é nr. Noaukums | dalas _ statuss I bi}vas kad apz. © 8 |
D120 bela 3,
90009067337 Smfkenes novach | 11 pasvaldbs | 94800050233 Seniltene, St
| Pe=e | | nov, LY-4724
Zemugrimata
Noummms | LEmuma datums [ Lémuma pamatcjums I
ndlmeswq&mxmmglmmm | D1.12.2020 | !
Sat mfcmé::;au wr tikat mfonnabvs raksturs un tai nay 3und»ska spika,
Mpe wnew dndast W Tepertnnl_preview 2

Nekustamé Tpasuma Lauka RobeZnieki, Smiltenes pagasta, Smiltenes novada tirgus vértibas noteik3ana
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LATVIJAS REPUBLIKA

SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apzimejums: 9480 005 0204

Silubojas element usmésdl: 2020, gada 25, jingd
Plana mérogs 1: 1000
Zemes vianTbes platibs: 1.20 hy

lerasin@tsjs I informts par kadasiralAs wamArSanas laika , ufkm'mmmamm W’*’Ms —
veikiagim darbibém, fo rezultabem. vaditsia Alda Zunde

Nekustama TpaSuma Lauka RobeZnieki, Smiltenes pagasts, Smiltenes novada tirgus vértibas noteik3ana
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I ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIRACHA
gz §-§ i s ) ]a wj8 skaha §§ g
NI AN AR
O 9 = .y x &
_"'_j_é 2 . §§§s5 §s 3% %
120 113 076 - - lp3@ - - - - - - - Dpg3 pO4
7
6
+\ T | \
EANY & T areome )
o
\ - . 94800050204
'JrS‘
';.'-.
Pisina mérogs 1: 1000

Mémieks Hgvars Gits (sert.Nr. CB 0025, derigs no 18,10 2018. Rdz 27.12.2020.) .
apSecins, ka pians izgstavols sthilsiodi Ministru kabinela 2011.gada 27.decembra ; ligvars Gits ~ 26.06.2020.
notetkumiem Nr. 1019 "Zemes kadastralis uzmdnisanas nolekum”

Nekustama fpaSuma Lauka Robeznieki, Smiltenes pagasts, Smiltenes novada tirgus vertibas noteikSana
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Smiltenis nov

Smikenes nov.

Smiltenes pag.
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LATVIJAS P 17
irASuUMUL
VERTETAIU
ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROIJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

NR. 7!3(5)

\f . oy
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