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Limbažu novada pašvaldībai 
 
Pēc Jūsu pasūtījuma esam novērtējuši nekustamo īpašumu ar nosaukumu: 
 

“Sārmes”, Vidrižu pagasts, Limbažu novads. 
 

Šis vērtējums parāda mūsu viedokli par šī novērtējamā objekta tirgus vērtību novērtēšanas dienā, tas ir, 2026. 
gada 3.jūlijā. 

Visi tehniskie dati par īpašumu, kas ir iegūti no novērtējuma pasūtītāja, šajā vērtējumā ir pieņemti par ticamiem. 
No Zemesgrāmatas un VZD Kadastra reģistra datiem iegūtā informācija, ja tāda ir, šajā vērtējumā tiek uzskatīta par 
aktuālu un atbilstošu realitātei novērtēšanas dienā. Pretrunas gadījumā starp Zemesgrāmatas un VZD Kadastra 
reģistra datiem, par ticamiem tiek pieņemti VZD Kadastra dati. Ar īpašuma stāvokli dabā vērtētāja ir iepazinusies. 

Novērtēšanas veikšanai un vērtējuma atskaites sastādīšanai par pamatu ir Latvijas Īpašuma vērtēšanas 
standarti LVS 401:2013. Aprēķini veikti, balstoties uz pasūtītāja iesniegto informāciju, savukārt, izdarītie pieņēmumi un 
ierobežojumi ir izklāstīti turpmākajā vērtējuma atskaites tekstā.  
 

Vispārējā informācija par vērtējamo objektu 
Adrese: Nav  

Nosaukums: “Sārmes” 

Novērtējamais objekts sastāv no: Viena nekustamā īpašuma, kura sastāvā ir viena zemes vienība (6684 001 
0207) 1,77 ha platībā. 

Kadastra numurs: 6684 001 0549 

Platības: Zemes vienība (kadastra apzīmējums 6684 001 0207) – 1,77 ha, tajā skaitā: 
- Lauksaimniecībā izmantojamā zeme – 1,31 ha; 
- zeme zem ūdeņiem – 0,07 ha 
- krūmāji – 0,36 ha 
- ceļi – 0,03 ha 

Pašreizējā izmantošana: Lauksaimniecība. 

Labākais izmantošanas veids: Lauksaimniecība. 

Infrastruktūra: Maz attīstīta, lauku teritorija. 

Komunikācijas: Nav. 

Piekļūšanas iespējas: Zemes vienība izvietota asfalta seguma valsts autoceļa V128 malā. 

Apkārtne: Lauksaimniecības zemes, lauku viensētas. 

Nomas līgumi: 2025. gada 10. oktobrī ir noslēgts zemes nomas līgums Nr. 4.10.16/25/265 ar 
ZS Kaibas, reģ. Nr. 44101025273 uz 6 gadiem. 
Saskaņā ar likuma „Par zemes privatizāciju lauku apvidos” 30.2 pantu, šā 
likuma 28.1 panta pirmajā daļā minētajai personai, kas ir lauksaimniecības 
zemes nomnieks, ir pirmpirkuma tiesības uz atsavināmo zemi. 

Galvenie pieņēmumi: Tirgus vērtība tiek noteikta kā brīvam no apgrūtinājuma - zemes nomas līguma. 

Īpašuma tiesības: 
 
 

Saskaņā ar Vidzemes rajona tiesas zemesgrāmatu nodaļas Vidrižu pagasta 
zemesgrāmatas nodalījuma Nr. 1000 0095 3782 ierakstu, īpašnieks Limbažu 
novada pašvaldība, reģistrācijas numurs 90009114631. 

Pasūtītājs: Limbažu novada pašvaldība. 

VZD Kadastra reģistrā reģistrētie apgrūtinājumi zemes vienībai:  
- vides un dabas resursu aizsardzības aizsargjoslas (aizsardzības zonas) teritorija ap kultūras 

pieminekli laukos 
1.7700 ha 

- ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tīklu gaisvadu līniju 0.0745 ha 
- ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tīklu līniju un kabeļu 

kanalizāciju 
0.0233 ha 

- Lauku zemei izvērtējamo apgrūtinājumu pārklājuma teritorija zemes kadastrālās vērtības 
aprēķinam 

0.0745 ha 

Apgrūtinājumi tirgu vērtību neietekmē. 
Lietu tiesības, kas apgrūtina nekustamu īpašumu:  

- Atzīme - vides un dabas resursu aizsardzības aizsargjoslas (aizsardzības zonas) teritorija ap kultūras 

pieminekli laukos - 1.77 ha. Pamats: Limbažu novada pašvaldības 2026.gada 20.februāra uzziņa 

Nr.4.8.3/26/343N. 

Apgrūtinājums tirgu vērtību neietekmē. 

Vērtējuma uzdevums un mērķis: Vērtēšanas uzdevums – noteikt īpašuma tirgus vērtību atbilstoši esošai 
situācijai vērtēšanas datumā. Vērtēšanas mērķis – īpašuma vērtējums 

http://likumi.lv/doc.php?id=74241#p28.1
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novērtējuma pasūtītāja vajadzībām, izsoles sākuma cenas noteikšanai. 
Vērtējums nedrīkst tikt izmantots citu fizisku vai juridisku personu vajadzībām. 

Izmantotā dokumentācija un informācijas avoti: 
- Zemesgrāmatu nodalījuma izdruka (www.zemesgramata.lv); 
- VZD Kadastra informācijas sistēmas dati; 
- www.balticmaps.eu; www.google.lv; www.limbaznovads.lv, www.melioracija.lv* 

*Pamatojoties uz oficiālo paziņojumu vietnē www.melioracija.lv, Meliorācijas kadastra informācijas sistēmas 
funkcionalitāte tehnisku iemeslu dēļ nav pieejama. Tā kā sistēmas uzturētāji nav norādījuši precīzu darbības 
atjaunošanas laiku, pastāv objektīvi, no vērtētāja neatkarīgi šķēršļi informācijas iegūšanai par meliorācijas 
esamību/neesamību. Meliorācijas esamība/neesamība noteikta pēc VZD Kadastra reģistra datiem. 
Vērtējumā izmantotie dati tiek uzskatīti par ticamiem un nākušiem no drošiem avotiem. Vērtētājs šos datus 
izmantojis pēc labākās pārliecības, taču neuzņemas atbildību par šo datu un skaitļu patiesumu un objektivitāti, jo 
var būt notikušas izmaiņas dokumentācijā, par kurām vērtētājs nav informēts, vai vērtētājam bijusi sniegta 
nepatiesa informācija vai arī bijuši citi ietekmējoši apstākļi. 

 

Objekta apsekošanas datums: 2026.gada 3.jūlijs 

Vērtēšanas datums: 2026.gada 3.jūlijs 

Atskaites sastādīšanas datums: Dokumenta datums ir tā elektroniskās parakstīšanas datums 
 
 
Darām Jums zināmu, ka nekustamā īpašuma ar nosaukumu “Sārmes”, Vidrižu pagasts, Limbažu novads, tirgus 
vērtība, noteikta izsoles sākuma cenai, novērtēšanas dienā ir:  
 

EUR 8 200 (astoņi tūkstoši divi simti eiro) 
 
Novērtējuma atskaiti nav atļauts kopēt un publicēt, kā arī tā nevar tikt lietota citiem nolūkiem kā teikts novērtējuma 
uzdevumā, bez iepriekšējas vērtētāja un novērtējuma pasūtītāja piekrišanas katrā gadījumā atsevišķi. 
 
 
Nekustamā īpašuma novietojuma shēma 
 

 
 

http://www.limbaznovads.lv/
http://www.melioracija.lv*/
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Novērtējamā objekta fotogrāfijas  
 

  
 
2. Novērtējamā objekta vispārējs raksturojums 
 
2.1. Atrašanās vietas raksturojums 
 
Novērtējamais objekts atrodas Vidrižu pagastā ~ 2 km no uz A no Vidrižiem valsts autoceļa V128 Straupe – Lēdurga 
–Vidriži – Skulte malā . Piekļuve ar auto transportu nav apgrūtināta, zemes vienība izvietota asfalta seguma autoceļa 
malā. Tuvākajā apkārtnē lauksaimniecības zemes, lauku viensētas. Infrastruktūras objekti pieejami Vidrižos. 
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2.2. Zemes gabala raksturojums 
 

 
 

  
www.kadastrs.lv www.lad.gov.lv  

 
Vides, sociālie, pārvaldības risku faktori 

(ESG)  Klimats un vide 

  Informācijas avoti 
Ietekme 
uz TV 

Veiktie pasākumi lai 
mazinātu riskus 

Informācija par applūšanas iespējām, 
plūdiem, reizi 10 gados 

https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-
un-pludu-draudu-kartes  0 

teritorijā nav veikti speciāli 
pasākumi  

Informācija par applūšanas iespējām, 
plūdiem, reizi 100 gados 

https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-
un-pludu-draudu-kartes  0 

teritorijā nav veikti speciāli 
pasākumi  

Informācija par stipru lietusgāžu izraisītiem 
plūdiem  nav datu 0 

teritorijā nav veikti speciāli 
pasākumi  

Informācija par vētras riskiem un to 
izraisītiem plūdiem nav datu 0   

Plūdu risks - pastāvīga jūras līmeņa 
paaugstināšanās nav datu 0 

teritorijā nav veikti speciāli 
pasākumi  

Informācija par krasta erozijas riskiem https://pris.lvgmc.lv/  

0 
teritorijā nav veikti speciāli 

pasākumi  

Informācija par augsnes eroziju vai 
degradāciju nav datu 0   

Informācija par karstuma viļnu riskiem nav datu 0   

Informācija par ūdens stresa un sausuma 
ietekmi uz ūdenspagādi nav datu 0   

Informācija par smago nokrišņu (krusa, ledus 
sniegs) riskiem nav datu 0   

Informācija par vides piesārņojumu risku 
https://registri.vvd.gov.lv/piesarnojoso-darbibu-

vietu-karte/ 0   

Bīstamu objektu tuvums 
https://registri.vvd.gov.lv/piesarnojoso-darbibu-

vietu-karte/ 0   

Ieguves resursu,dabas resursu karjeru 
tuvums 

https://data.gov.lv/dati/eng/dataset/piesarnotas-
un-potenciali-piesarnotas-vietas 0   

Gaisa piesārņojums un citu piesārņojumu 
iespējamība 

https://data.gov.lv/dati/eng/dataset/piesarnotas-
un-potenciali-piesarnotas-vietas/GeoRīga 0   

Troķšnu piesārņojums (ielas, lielceļi, 
dzelzceļš) 

https://lvceli.lv/celu-tikls/celu-kartes/troksnu-
kartes/   0   

Troķšnu piesārņojums (industriālais troksnis) GeoRīga 0   

Ventilācijas un gaisa kondicionēšanas 
iekārtas atbilstība atbilst 0   

Atrašanās aizsargājamās dabas teritorijās, 
izmantošanas ierobežojumi https://ozols.gov.lv/pub  0   

Investīciju nepieciešamība vides risku 
mazināšanai nav  0   

Vērtību ietekmējošā faktora lielums     0-nav ietekmes     1-maznozīmīga     2-nozīmīga   3 - ir būtiska ietekme  

http://www.kadastrs.lv/
http://www.lad.gov.lv/
https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes
https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes
https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes
https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes
https://pris.lvgmc.lv/
https://registri.vvd.gov.lv/piesarnojoso-darbibu-vietu-karte/
https://registri.vvd.gov.lv/piesarnojoso-darbibu-vietu-karte/
https://registri.vvd.gov.lv/piesarnojoso-darbibu-vietu-karte/
https://registri.vvd.gov.lv/piesarnojoso-darbibu-vietu-karte/
https://data.gov.lv/dati/eng/dataset/piesarnotas-un-potenciali-piesarnotas-vietas
https://data.gov.lv/dati/eng/dataset/piesarnotas-un-potenciali-piesarnotas-vietas
https://data.gov.lv/dati/eng/dataset/piesarnotas-un-potenciali-piesarnotas-vietas
https://data.gov.lv/dati/eng/dataset/piesarnotas-un-potenciali-piesarnotas-vietas
https://lvceli.lv/celu-tikls/celu-kartes/troksnu-kartes/
https://lvceli.lv/celu-tikls/celu-kartes/troksnu-kartes/
https://ozols.gov.lv/pub
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3. Novērtējamā objekta vērtējums 

3.1. Labākais un efektīvākais izmantošanas veids. 

Īpašuma tirgus vērtība atspoguļos tā labāko un efektīvāko izmantošanu. Labākā un efektīvākā izmantošana ir aktīva 
tāda izmantošana, pie kuras tiek iegūts maksimālais labums, un kas ir reāli iespējama, tiesiska un finansiāli pamatota. 
(LVS 401:2013 p.3.12.4.) 
Vērtētājs uzskata, ka, ņemot vērā:  
1) zemes atļauto izmantošanu šajā vietā, kas saskaņā spēkā esošu ar Limbažu novada teritorijas plānojumu- lauku 

tipa apbūves teritorija; 

  
2) atrašanās vietu – lauku teritorijā,  

3) apkārtējo apbūvi – lauku viensētas,  

4) piebraukšanas iespējas – labas;  

5) Patreizējo izmantošanu – lauksaimniecība; 

6) komunikācijas - nav; 

7) nekustamo īpašumu tirgus situāciju, kas pieprasa lauksaimniecības zemes, secināms, ka novērtējamā objekta 
labākā izmantošana ir patreizējā, līdz ar to novērtējamā objekta novērtējums veikts un tā tirgus vērtība noteikta pie 
labākās izmantošanas – lauksaimniecība. 
 
3.2. Novērtējamā objekta vērtību ietekmējošie faktori 

 
Pozitīvi novērtējamā objekta tirgus vērtību ietekmējošie faktori ir: 

1. Labas piekļūšanas iespējas. 
2. Laba atrašanās vieta. 
3. Laba augsnes auglība. 

 
Negatīvi ietekmējoši faktori: 

1. Neliela platība lauksaimnieciskai ražošanai. 
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