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Nekustama Tpasuma ,,Skolas parks”, Péternieki, Olaines pag., Rigas raj., novertéjums

2025.gada 21.februaris
Par nekustama ipasuma “Skolas parks”, Péternieki,
Olaines pag., Rigas raj., novértésanu

Augsti godatie kungi un damas!

P&c Jusu pieprasijuma es esmu veicis nekustama ipasuma — zemes vienibas ar kadastra
numurs 8080 011 0507, ,,Skolas parks*, ar kopéjo platibu 1,2657 ha, uz kura atrodas skolas eka
ar kadastra apziméjumu 8080 011 0414 002 un paligékas jaunbiive ar kadastra apziméjumu
8080 011 0414 003, kas atrodas, Peternieki, Olaines pag., Rigas raj., turpmak teksta vertgjamais
Objekts, novertésanu 1paSuma atsavinasanai pamatojoties uz Publiskas personas mantas atsavinasanas
likuma prasibam. Nekustama ipaSuma ipasuma tiesibas ierakstitas Olaines pagasta zemesgramatas
nodalijuma Nr.100000445186 uz Olaines novada pasvaldibas, registracijas kods 90000024332,
varda.

Mana darba mérkis bija noteikt minéta Vvértgjama Objekta tirgus veérfibu un piespiedu realizacijas
vertibu uz apskates datumu: — 2025.gada 21.februari. Veért§jums ir sagatavots Olaines novada
pasvaldibai un nedrikst biit izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas
vertétaja atlaujas. Vertibas aprékins pamatojas uz mana riciba esoSo informaciju par apskatamo
IpaSumu un ta vertibu ietekmé&joSiem faktoriem pasreiz§ja tirgus situacija. Atzinums pamatojas uz
Latvijas IpaSuma vértésanas standartu LVS 401, t.sk., uz labaka un efektivaka izmantoSanas veida
definiciju. Tirgus vertibas aprékini veikti izmantojot tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju. Analizes
rezultata s esmu secingjis, ka

Augstakminéta nekustama ipaSuma iespejama tirgus vértiba
2025.gada 21.februari, noapalojot, ir:
EUR 87 000 (astondesmit septini tikstosi euro)
Augstakming&ta nekustama 1paSuma iesp&jama piespiedu pardosanas vertiba
2025.gada 21.februari, noapalojot, varétu bit:
EUR 60 900 (sesdesmit takstosi devini simti euro)

Sis vertibas ir noteiktas pie tiem nosacijumiem, kas uzskaititi vértéjuma atskaité. Es neuznemos atbildibu par
vertéjuma atskait€ neminétu apgritinajumu ietekmi uz objekta vertibas izmainam, kas var€tu atklaties pec objekta
vertéSanas datuma. Es neuznemos atbildibu par gadijumiem, ja TpaSas ieinteresétibas rezultata tas tiek pardots par
cenu, kas ievérojami parsniedz manis noteikto vertibu, ja interesi izradijis tikai viens pircgjs vai vairaki — ar to
saistitas personas. Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma Tpasumam biitu japariet no
viena Tpasnieka pie otra savstarp&ji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai pusei rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas. (Latvijas Standarts LVS
401;2013; p.2.1.11.). Terminu ,piespiedu pardosana” biezi lieto tad, kad pardevejs ir spiests pardot un tam
tadgjadi nav pietickams laiks atbilstosam piedavajumam. Sados apstaklos iegiistama cena ir atkariga no pardevéja
grutibu rakstura un no iemesliem, kuru d€| nevar istenot atbilstosu tirgvedibu. Ta var arT atspogulot sekas, kas
rastos pardevéjam, ja tam neizdotos pardot aktivu noteikta laika. Ja nav zinams pardevéja grutibu raksturs vai to
iemesls, nav iesp&jams reali prognozet piespiedu pardosanas rezultata iegistamo cenu. Cena, par kadu pardevejs
piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis teorétiska
labpratiga pardevéja ricibu tirgus vertibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardoSana iegiistamajai cenai ir tikai
gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vertibu vai kadu no par§jam S$aja standarta defin€tajam veért€Sanas bazém.
“Piespiedu pardo$ana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis atSkiriga veértibas baze. /Latvijas
Standarts LVS 401;2013, p.3.19. 1./. Augstak minéta vertiba ir precizakais viedoklis, kadu es var&ju pienemt,
vadoties no mana riciba eso$as informacijas. Novertgjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzeti tikai
atskait€ uzraditajam lietoSanas mérkim un nododami tikai ar to saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

Ar cienu:

Haralds Visvaldis Kramins

Latvijas IpaSumu Vertétaju Asociacijas
vertetaja sertifikats Nr.53

tel. 26412852
DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU.
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SATURA RADITAJS

Nr. Nodalas Ipp
1. Galvena informacija par vertgjamo objektu .........ccceevevenencencncns. . 4
2. Vert€jama objekta novietnes plans ...........ccceveiiinit ievieneenieenens 5
3. Vertejam objekta fotoatteli .........ccoeveeeevieniiiiiii e 7
4. Vertejuma izmantotd informacija .........cecceceevevereeneniniinneienens 10
5. Ipasuma atra$anas vietas rakStUTOJUINS ...........cevererrremreeerrennereerernnns 10
6.  IpaSuma rakStUrOJUIMS ..........ocoovevvveeriereeereseeesesesesesesesesesesenesene e o 10
7. IpaSuma tirgus vertibu ietekmgjosie faktori ............cocoevvvevvevevnennen. 11
8. Objekta labakais izmantoSanas veids..........cccoevviiiieiiiininicinees 11
9. Veértejuma izmantotie pienémumi un ierobezojosie faktori ............... 11
10. Nekustamo TpaSumu tirgus situacijas raksturojums ...........c.ccocceeeennee 12
11. Pienemtas vert€Sanas metodes pamatojums ............ceceeeeveereeneenueenennn 12
12.  Objekta vértibas noteik$ana ar tirgus (salidzinamo darjjumu) pieeju.... 14
13, SeCINAJUMI..c..eviiriiiiriiricieienereee et 16
14.  Neatkaribas aplieCINAJUMS ......c..cevververerieniinieieieneeeeeeenie e e 17

Pielikumi ... ..o 18
1. Zemesgramatas aplieciba (KOPIja).......coervrerererierenerieieieeeseseseseeneas
2. Zemes robezu plans, biives tehniskas inventarizacijas lieta

(KOPIJAS) . ettt e e
3. LIVA sertifikats Nr.53 (KOPIJA).....ovoverrrrrriririsisisisisisisiesiesesssssssesssesssnens

2025.gads



Nekustama Tpasuma ,,Skolas parks”, Péternieki, Olaines pag., Rigas raj., novertéjums

1. GALVENA INFORMACIJA PAR VERTEJAMO OBJEKTU.

Adrese: “Skolas parks”, Peternieki, Olaines pag., Rigas raj.
Kadastra Nr.: 8080 011 0507

Nodalijuma Nr.: 100000445186

Universala kadastrala

vertiba: EUR 60 713

Vertéjama objekta sastavs:

Zemes vieniba (kadastra apzimejums 8080 011 0507), uz kura atrdodas

skola ar kadastra apzim&jumu 80800110414002 un paligekas jaunbiive
ar kadastra apzimejumu 80800110414003.

Objekta raksturojums:

Zemes vienibas platiba: 1,2657 ha

Skolas platiba, kv.m. 551,3 kv.m.

Paliggkas platiba, kv.m. 123,8 kv.m.

Ipasumtiesibas: Olaines novada pasvaldiba, registracijas kods 90000024332.
Apgritinajumi: Atzime - aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu linijam

pilsétas un ciemos lidz 20 kilovatiem — 0.0045 ha.

Atzime — cela servitita teritorija - 0.0261 ha.

Atzime - aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu Iinijam
pilsétas un ciemos lidz 20 kilovatiem — 0.152 ha

Atzime - ierikotas Gidensnotekas aizsargjoslas teritorija — 0.1067 ha
Atzime — aizsargjoslas teritorija gar valsts 2.8kiras un paSvaldibu
autoceliem - 0.2388 ha

Atzime — cela servitiita teritorija - 0.0138 ha.

Galvenais lietoSanas veids:

Kods 1263 - Skolas, universitates un zinatniskajai
paredzetas ekas. Veértésanas bridi Objekts netiek izmantots.

pétniecibai

VertesSanas uzdevums un
meérkis:

Tirgus un piespiedu pardosanas vértibas noteik§ana nekustama TpaSuma
atsavinasanai pamatojoties uz Publiskas personas mantas atsavinasanas
likuma prasibam. Sis vértéjums nedrikst bit izmantots citiem mérkiem
bez verteétaja Haralda VisvalZza Kriimina atlaujas.

Pasutitajs:

Olaines novada pasvaldiba, registracijas kods 90000024332,

Ipasie pienémumi:

Zemak minétas vértibas ir speka pie noteikuma, ka novert€jamais

ipasums  tiek wuzskatits par brivu no aiznémumiem, hipotekam,
galvojumiem, finansialam saistibam, apgriitinajumiem un paradiem.

Noteiktas vertibas:

Tirgus vertiba: EUR 87 000 (astondesmit septini tikstosi euro)

Piespiedu pardoSanas

vertiba: EUR 60 900 (sesdesmit tiikstosi devini Simti euro)

Noveértgjama objekta

apskates datums: 2025.gada 21.februaris

Atskaites ~ sagatavoSanas

datums: 2025.gada 26.februaris
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2. VERTEJAMA OBJEKTA NOVIETNES PLANS.
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OLAINES NOVADA FUNKCIONALA ZONEJUMA KARTE.
(Objekta atraSanas victa Publiskas apbiives teritorija (P))

iy
arks

N/ SN
APZIMEJUMI:

FUNKCIONALA ZONA:

PUBLISKAS APBOVES TERITORWA (P)

4.4. PUBLISKAS APBUVES

4.4.1. Publiskas apbiives teritori

4.4.1.1. Pamatinformacija

230. Publiskas apbtives teritorija (P) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodroSinatu komercialu

vai nekomercialu publiska rakstura iestazu un objektu izvietoSanu, paredzot atbilstosu

infrastruktiru.

4.4.1.2. Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi

231. Biroju €ku apbuve (12001).

232. Tirdzniecibas vai pakalpojumu objektu apbtve (12002).

233. Turisma un atpiitas iestazu apbiive (12003).

234. Kulturas iestazu apbuve (12004).

235. Sporta biivju apbiive (12005).

236. Aizsardzibas un drosibas iestazu apbiive (12006).

237. Izglitibas un zinatnes iestazu apbiive (12007).

238. Veselibas aizsardzibas iestazu apbtve (12008).

239. Socialas apriipes iestazu apbiive (12009).

240. Dzivnieku apripes iestazu apbuve (12010).

241. Religisko organizaciju ku apbive (12011).

242. Labiekartota artelpa (24001): labiekartots parks, skvérs, darzs, mezaparks vai publiski

pieejams pagalms, ietverot apstadijumus un labiekartojumu, tai skaita nedzivojamas €kas un

inZenierbuves atpiitas un fizisko aktivitaSu noliikam un citu publiskas artelpas funkciju nodrosinasanai.

4.4.1.3. Teritorijas papildizmantoSanas veidi

243. Rindu maju apbive (11005).

244. Daudzdzivoklu maju apbuve (11006).

Kods - 0908

Parejo sabiedriskas nozimes objektu apbiive.

Apbiivéta zemes vieniba, uz kuras esoSo €ku galvenais lietoSanas veids ir "Muzeji un

bibliotekas", ja tas tiek izmantotas muzeju un biblioteku, makslas galeriju un arhivu

vajadzibam, "Sporta €kas", "Sakaru €kas, stacijas, terminali un ar tiem saistitas ekas", kas tiek
2025.gads 6
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izmantotas ka radio un televizijas parraides €kas, telefonu centrales un telekomunikaciju
centri, "Ekas plaSizklaides pasakumiem" — &kas, kuras notiek no valsts vai pagvaldibas budzeta
finansétas darbibas, "Arstniecibas vai veselibas apriipes iestazu ckas" — €kas dzivnieku
arst€Sanai un dzivnieku patversmes, — zeme zem STm €kam un ar tam saistitam paligekam, ka
arl So teritoriju ieks$€ja transporta, apkalpojoSo inzenierkomunikaciju, biivju uztur&Sanai
izmantojamas zemes, zeme zem automas$inu novietoSanas laukumiem un garazam.
Neapbuveta, bet apgiita zemes vieniba, kas saskana ar likumigi uzsakto izmantoSanu,
teritorijas planojumu vai detalplanojumu paredz&ta $ada rakstura €ku apbiives vajadzibam, tai
skaita vietgjas nozimes inzenierkomunikaciju un buvju, ka ari apbiives labiekartoSanas
elementu izbuvei.

3.VERTEAMA OBJEKTA FpTOATTELI.

.

C & '*__ : /‘I‘\ 5
Skats uz zemes vienibu
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ats u.

T

Skats uz piebrauksanas celu Skats uz piebrauksanas celu
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4. VERTEJUMA IZMANTOTA INFORMACIJA.
Vertétajam tika iesniegta: 1) zemesgramatas apliecibas izdruka, 2) zemes robezu plans, 3) bives
tehniskas inventarizacijas lieta. Vérté§juma tika izmantoti dati par nekustamo ipasumu tirgu Olaines
novadd, to tendencém, informacija no interneta resursiem — www.kadastrs.lv, www.karte.lad.gov.lv.,
WWw.ss.1v., www.balticmaps.eu., www.maps.google.com., www.cenubanka.lv.,
www.zemesgramata.lv., utt. IpaSuma apskate notika 2025.gada 21.februarf.

5. IPASUMA ATRASANAS VIETAS RAKSTUROJUMS.
Vertejamais Objekts atrodas aptuveni 25 km attaluma no Rigas pilsétas centra, apdzivota vieta —
Péternieki. Veért€jamais objekts atrodas rajona, kur dominé mazstavu viengimenu dzivojamo maju
Tpasumi ar tiem piegulosajiem zemes gabaliem, neapbiivéti gruntsgabali, daudzstavu dzivojamo namu
Tpasumi. Rajons ir dalgji nodrosinats ar pilsétas komunikacijam. Netalu no Objekta atrodas sabiedriska
transporta (autobusi) pieturas. Noveértgjamais Ipasums atrodas zema trok$nu Iimena zona. Plasa zala
Zona.

6. IPASUMA RAKSTUROJUMS.

Zemes gabala kopgja platiba un planojums ir noteikts saskana ar Olaines pagasta zemesgramatas
nodalijuma izdruku, zemes robeZu plana datiem, ka arT ar vizualo apskati daba.

Zemes vienibas ar kadastra numuru 8080 011 0507 raksturojums.

Zemes gabals ir ar nelidzenu reljefu, neregularas formas, neapstradats, apaudzis ar zali, krimiem,
kokiem, neiezogots. Viena no zemes gabala malam robeZojas ar piebraucamo celu V8, pargjas tris - ar
blakus zemes Tpasnieku zemes gabaliem. Uz zemes gabala atrodas avarijas stavokli esoSas divas biives
un neliels dikis. Nekustama ipasuma lietosSanas merkis — kods 0908 — Paréjo sabiedriskas nozimes
objektu apbiive — 1,2657 ha.

6.1.Biives — skolas €kas kadastra apzim&umu 8080 011 0414 002 raksturojums:

Bﬁ\iesv eksplutacijas 1923.gads

uzsakSanas gads

Virszemes stavu skaits 3.stavi

Pazemes stavu skaits 0

Skolas €kas platiba, kv.m. | 551,3 kv.m.

Labiekartojums Visas komunikacijas ir atslégtas

Telpu skaits 42 telpas (VZD dati)

Pamati Dzelzsbetons/betons

Arsienas Kiegelu miris

Parsegumi Dzelzsbetons/betons

Jumts Metala loksnes
Vertesanas bridi Objekts netiek izmantots. Bives iekStelpas ir avarijas

Objekta raksturojums stﬁv_okli — dazas :‘EIPQS ir [edzama§ deg§a_nqs pédas, Apsekojot Obj_ekty pa
perimetru, starp arsienu buves kiegelu mari un pamatiem var redzét lielas
plaisas un izkritusu kiegelu fragmentus. Uzkritosi lielas mitruma pedas.

6.2. Blives — paligékas ar kadastra apzim&jumu 8080011 0414 003 raksturojums

Biives eksplutacijas

uzsakSanas gads 1980.gads

Virszemes stavu skaits 1.stavs

Biives platiba, kv.m. 123,8 kv.m.

Patvaligas  celtniecibas IR

pazimes

Telpu skaits 3 paligtelpas (VZD dati)
Labiekartojums Visas komunikacijas ir atslégtas
Pamati Dzelzsbetons/betons
Arsienas Kiegelu miiris

Parsegumi Dzelzsbetons/betons
Jumts Gumijotie lok$nu materiali
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Objekta raksturojums

Vertesanas bridi Objekts netiek izmantots. Biives ickstelpas ir avarijas
stavokli. Apsekojot Objektu pa perimetru, starp arsienu bives kiegelu miri
un pamatiem var redzet plaisas. Uzkritosi lielas mituma p&das gandriz pa

visam Objekta arsienam.

7. IPASUMA TIRGUS VERTIBU IETEKMEJOSIE FAKTORI.

Pozitivie faktori:
e Zemes gabala platiba.
e Objekta atraSanas vieta P&terniekos.
Negativie faktori:
o Labiekartojums;
e Bivju — skolas un paligekas tehniskais un vizualais stavoklis.

8. OBJEKTA LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS.

Nekustama TpaSuma tirgus vertiba tiek noteikta, balstoties uz pien€mumu par labako lietoSanas veidu,
tas ir, lietoSanas veidu, kas nodroSina maksimalu labumu, ir tiesiski atlauts, fiziski iesp&jams un
ekonomiski izdevigs. Labaka un efektivaka izmantoSana tiek defin€ta ka vispiesp&jamakais 1pasuma
izmantosanas veids, kas ir reali iesp&jams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizgjams,
ka rezultata novertéjama ipasuma vertiba biis visaugstaka. (LVS 401; 2013; p.3.12.4.).

Vertgjamam IpaSumam tiek pienemts saskana ar VZD piestadito informaciju, nekustama ipaSuma
lictoSanas mérkis, kods 0908 — Parejo sabiedriskas nozimes objektu apbiive — 1,2657 ha.

9. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI UN
IEROBEZOJOSIE FAKTORI.

1. Novertétajs pienem, ka fpaSuma likumigo piederibu apliecinoSie dokumenti ir pareizi.

2. Novertetajs neuznemas atbildibu par jautajumiem, kas saistiti ar IpaSuma piederibas tiesibu
ietekmé&Sanu.

3. Novertetais TpaSums tiek uzskatits par brivu no aiznémumiem, hipotékam, galvojumiem, finansialam
saistibam, apgritinadjumiem un paradiem.

4. Novertgjuma pausta informaciju ir pienemta par ticamu, tacu novertétajs nevar uznemties pilnu
atbildibu par to precizitati, jo nav specialu garantiju par tas ticamibu. Precizitate ir atkariga no
informacijas pareizibas, kas ir iesniegta un iegiita no klientiem un citiem avotiem.

5. Novertétajam nevar prasit dot apliecingjumu tiesa saistiba ar $a Tpasuma Vvert€§jumu, iznemot
gadijumus, kad ir noslégta ieprieksgja vienosanas.

6. Saja vertgjuma atskaité ieklautais vizualais materials tiek piedavats vienigi ar noliiku palidzét
novertgjuma atskaites lasitajam izt€loties novert€§jamo objektu un labak izprast pasniegto informaciju,
taCu vertetajs neuznemas atbildibu par Siem materialiem.

7. Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicét, ka arT tas nevar tikt lietots citiem nolukiem ka
novertgjuma uzdevuma teikts bez ieprieks€jas novertetaju un ipaSnieka rakstveida piekriSanas katra
gadijuma atseviski.

8. IpaSuma tehniskais stavoklis tika noteikts, apsekojot to vizuali uz vietas, ka arT izmantojot TpaSuma
apsaimniekotaju sniegto mutisko informaciju.

9. Veértgjuma tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas
palielinatu vai pazeminatu Ipasuma vertibu un kas ir atklajams tikai ar specialam btvniecibas
specialistu parbaudém.

10. Salidzinamie dati, kas ir izmantoti $aja novert§juma, tiek uzskatiti par nakusiem no droSiem un
ticamiem informacijas avotiem.

11. Vertejums ietver tikai faktus un stavokli, kads tas ir novertéSanas bridi. Notikumi, kas varétu
ietekm@t TpaSuma vertibu péc verteéSanas datuma netiek ieklauti veértejuma.

12. Ir pienemts, ka noveért€jamais Ipasums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam un nav paredzama
ar vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz IpaSuma vertibu.

13. Ipasuma nav izdarTti tadi neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendgt tre$as personas;
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14. Vertetajs neuznemas atbildibu par ekonomiskiem un fiziskiem faktoriem, kas var izmainities péc
noveért€Sanas datuma un kas var ietekmé&t 1paSuma vertibu.

10. NEKUSTAMO IPASUMU TIRGUS
SITUACIJAS RAKSTUROJUMS.

Latvija joprojam saglabajas pieprasijums péc zemes iegades privatmaju biivniecibai. Pedgjo
tris gadu laika registréti vairak ka 13 tikstosi darfjumi ar zemes gabaliem, kas paredz&ti apbiivei, no
kuriem aptuveni puse Pieriga. Saskana ar registrétajiem datiem péd€jo tris gadu laika visvairak
darfjumi notikuSi Marupes un Kekavas novados. Neraugoties uz to, ka aizvaditaja gada gan visa
Latvija, gan Pieriga tika noverots darfjumu skaita kritums, ka liecina dati, saglabajas pieprasijums pec
privatmaju apbiivei paredzetiem zemes gabaliem. Pieprasitaka vieta zemes iegadei ir Pieriga un Rigas
teritorija, kur vienlaikus ir ar augstakas zemes cenas — Rigas teritorija zemi privatmajas biivniecibai
var iegadaties vidgji par 80 tikstoSiem eiro, kamér Pieriga — 50 tiikstoSiem eiro. Taja pasa laika
Jirmalas teritorija zemes cena sasniedz vidgji 140 tikstoSus eiro. Pierigas teritorija starp
popularakajam vietam ir Marupe, Kekava, Babite un Salaspils. Savukart plasakais piedavajums zemes
gabalu iegadei Sobrid ir Babite, kam seko Marupe, Kekava un Garkalne.

Pieprasijums péc zemes iegades biitiski pieauga pandemijas laika, turklat tolaik tika noverots, ka
klienti aizvien vairak iegadajas Tpasumus talak no Rigas. Noverojam tendenci, ka Pierigas robezas
privatmaju apbiive paplasinas. Ja ieprieks tika mekl&ti pasumi galvenokart robezas lidz 30km ap Rigu,
tad paslaik §is attdlums ir pieaudzis 1idz 40km radiusam. Sadu tendenci viennozimigi veicina attalinata
darba iespgjas, kas mazina vajadzibu iedzivotajiem ikdienu doties uz galvaspilsétu. Sobrid
pieprasitakais zemes gabala lielums privatmajas bivniecibai ir 600-2000 kvadratmetri. 1200
kvadratmetri lielakoties ir minimala platiba zemes sadales procesa, savukart zemes vienibas, kas
nesasniedz 1000 kvadratmetru platibu, ierasti pieejamas bijusajas darzkopibas kooperativu teritorijas.
Augstakas cenas zemes iegadei Pieriga Sobrid tick novérotas Marupé, Garkalng, Stopinos, Adazos un
Balozos, kamér Baldong, Olaing un Salaspilt ir zemakas cenas — vid&ji ap 30 000 eiro. Lielaka cena ir
zemes gabaliem, kuri atrodas ciematos ar sakartotu infrastruktiiru — aprikoti ar elektribu, kanalizaciju,
tdeni un gazi, ka art noasfaltétiem piebraucamajiem celiem.

Zemes cenu ietekmé virkne faktoru, pieméram, zemes gabala atraSanas vieta, platiba un pieejamas
komunikacijas. Pirms zemes iegades nepiecieSams noskaidrot, vai konkréta vieta ir atlauta pilnveértiga
buvnieciba, turklat, pat tad, ja biivnieciba ir atlauta, ta var but ierobezota, kas var mainit planus par
majokla celtniecibu. Lai gan zemes gabali bez elektribas piesléguma vai ar nesakartotiem juridiskiem
jautajumiem, pieméram, bez juridiski nodro$inatas piebrauksanas ir Ietaki neka Tpasumi privatmaju
ciematos un laba atrasanas vieta, jaapzinas, ka visu nepiecieSamo ertibu ierikoSanai $adas zemes
iegades gadijuma bis nepiecieSami papildu Iidzekli.

Cenu diapazons, kada arT notiek darfjumi vert€jama objekta tuvuma ir visai plaSs un ir atkarigs no
atrasanas vietas, komunikacijam un citiem faktoriem. Verté€tajam pieejama informacija vertgjama
Objekta rajona fiks€ Iidzigu zemes gabalu cenu diapazonu robezas no EUR 7 lidz EUR 20 par zemes
gabala platibas vienu kvadratmetru.

11. PIENEMTAS VERTESANAS
PIEEJAS (METODES) PAMATOJUMS.

Tirgus vertiba ir aprékinata summa, par kadu vért€sanas datuma TpaSumam biitu japariet no viena
TpaSnieka pie otra savstarp€ji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircgju
péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas. (LVS
401; 2013 p.3.12.1.).

Terminu ,, piespiedu pardosana” biezi lieto tad, kad pardevejs ir spiests pardot un tam, tadgjadi, nav
pietickams laiks atbilsto§am piedavajumam. Sados apstaklos iegiistama cena ir atkariga no pardevéja
grutibu rakstura un no iemesliem, kuru dél nevar istenot atbilstoSu tirgvedibu. (LVS 401; 2013
p-3.19.1.). Gadijuma, ja tiek prasits noradit cenu, kas varétu but ieglistama piespiedu pardoSanas
apstaklos, ir nepiecieSams skaidri noteikt pardev&ja griitibu iemeslus, tostarp sekas nesp&jai pardot
noteiktaja laika perioda, izvirzot attiecigus pienémumus. (LVS 401; 2013 p.3.19.2.).

Ipasuma vértibas aprekinos parasti tiek izmantotas tris zemaknoraditas vertesanas pieejas (metodes).

Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pirc€js par
aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegadei, vai izveides izmaksas.
(LVS 401; 2013.p.3.23.1). ST pieeja balstas uz principu, ka gadijuma, ja nepastav lidzveértiga aktiva
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radiSanai nepiecieSama laika, ne€rtibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircgjs tirgi
maksatu par vértejamo aktivu, nebiitu lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam.
Biezi vien vertgjamais aktivs, nemot vera ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativs
aktivs, ko biitu iespgjams iegadaties vai izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izvélétas vértibas bazes,
var biit nepiecieSams alternativa aktiva izmaksu korekcijas. (LVS 401; 2013 p.3.23.2.).

Vertibu zudumi - fiziskais, funkcionalais un ekonomiskais.

Fiziskais — Tpasuma vértibu zudums, kas radies gan atseviSkos apbiives elementos, gan visa apbiivé
kopuma vecuma vai nepietickamas kopSanas rezultata. Par iemeslu fiziskajam nolietojumam ir
nodilums un sabrukSana, korozija, plaisas, ka arT €kas konstruktivo elementu strukttiras izmainas. Lai
noteiktu visas €kas fizisko nolietojumu, tiek noteikts atzsevisku konstrukcijas elementu nolietojums,
un, atkariba, no ta Ipatsvara &ka, tiek noteikts kopg&jais €kas fiziskais nolietojums.

Funkcionalais — €ku un biivju raksturlielumu neatbiltiba pastavoS$ajiem tirgus standartiem un
prieksstatiem par apskatama tipa nekustamo IpaSumu, t.i., IpaSums vairs nekalpo tam mérkim, kam tas
sakotngji ieceréts, un apbiive tiek pielagota citam lietoSanas veidam, un neizbégami rodas ipaSuma
idealas funkcion&Sanas traucgumi (novecojusas inzenierkomunikacijas, nemoderns un neracionals
planojums, utt).

Ekonomiskais (argjais) nolietojums — IpaSuma vertibu zudums, kas rodas argju, ar ipasumu tiesa veida
nesaistitu apstaklu iedarbibas rezultata, kas butiski ietekmé& Tpasuma izmantoSanas iesp&jas vai arl
samazina ta lietderigo miuzu, ka rezultata samazinas pieprasijums pec attieciga veida un kvalitates
Tpasuma (mainijusies situacija nekustamo TpaSumu tirgi utt.).

Ja apblive un zemes gabals tiek verteti ka vienots IpaSums, aprékinatajai apbiives vertibai tiek
pieskaitita zemes gabala vértiba. Dotaja vértéjuma metode netiek pielietota.

Ar ienémumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu
konvertacija viena lieluma — kapitala pasreizgja vertiba. (LVS 401; 2013 p.3.22.1.). Saja pieeja tiek
nemti véra no aktiva ta lietderigas kaploSanas laika glistamie ien€mumi, un veértibas aprékinam tiek
izmantots kapitalizacijas process. Kapitalizacija paredz ienakumu konvertaciju kapitala vertiba ar
atbilstoSas diskonta likmes palidzibu. lenakumu plismas pamata var bat liguma vai ligumos
paredzetas, vai liguma neparedzetas attiecibas, pieméram, aktiva izmantoSanas vai arT turéSanas
rezultata sagaidama pelpa. (LVS 401; 2013 p.3.22.2.).

Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

a) ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemerota visus
riskus aptverosa vai kopgja kapitalizacijas likme;

b) diskont&tas naudas pliismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas plismas ar atbilstoSu
diskonta likmi tiek kapitaliz&tas to pasSreizgjas vertibas;

c¢) dazadu opciju cenu veidoSanas modeli. (LVS 401; 2013.p.3.22.4.). Dotaja vertgjuma metode netiek
pielietota.

Ar tirgus (salidzinamo darjumu) pieeju tiek iegts vertibas indikators, kura pamata ir vertgjama aktiva
un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums. (LVS 401; 2013
p.3.21.1.). Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir
notikusi tirgh, cenu izveértésana. Ja pedgja laika ir notikusi tikai dazi darTjumi, var butu lietderigi
izvertet identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredzeti vai tiek piedavati pardosanai, cenas ar noteikumu,
ka §1 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analiz&ta. Tapat var butu nepiecieSams korigét
informaciju par citu darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras faktisko darfjumu apstaklus un
vertibas bazes atSkiribas, ka arT pien@mumus, kas ir izvirziti vert€Sanas vajadzibam. Vert€jamam
aktivam un citos darjjumos iesaistitiem aktiviem var but arT atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai
fiziskie raksturlielumi. (LVS 401; 2013 p.3.21.2.). T.i., tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja tiek
izmantots salidzino$u objektu piedavajums tirgl vai esoSie pardosanas gadijumi ievérojot atSkiribas
starp Siem objektiem un novértéjamo objektu. Korigéta piedavajuma vai pardos$anas vértiba dod tieSus
noradijumus novert€jama objekta tirgus vertibas iegiiSanai. [zvEl&tie objekti ir vispilnigakie iegilistamas
informacijas zina un atrodas pietiekami tuvu novert€jamam objektam, lai vargtu izdart nepiecieSamos
korig€jumus. Korekcija ar koeficientu palidzibu atspogulo tirgus reakciju uz salidzinamo objektu
atSkiribu. Ja kads nozimigs elements salidzinamaja TpaSuma ir paraks vai €rtaks par So elementu
novert€§jamaja IpaSuma, tad nepiecieSama minusa (-) korekcija, kas samazinas vert§jama IpasSuma
vertibu, ja kads elements salidzinamaja Tpasuma ir kvalitates zina nabadzigaks vai mazak &rts par So
elementu novertgjamaja tpasuma, tiek ienesta plus zZimes (+) korekcija, kas palielina vértgjama tpasuma
vertibu. Vertétaja riciba ir informacija par lidzigu objektu pardosanas gadijumiem Olaines rovada,
tade] $aja vertejuma ta tiek pielietota. Secinajums: vadoties no objekta atrasanas vietas, objekta
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rakstura un tirgus konjuktiiras, nekustama ipaSuma tirgus vértiba tiek noteikta ar tirgus (salidzinamo
darijumu) pieeju. Papildus tiek noteikta vert§jama paSuma piespiedu pardosanas vértiba — noteikta
datuma visvairak iesp&jama cena, par kuru Tpasuma tiesibas uz vert€jamo ipaSumu varétu pardot pec
saisinatas atraSanas konkurgjosa tirgl. Pastav iesp€ja, ka pardevejs $ada gadijuma darbojas nelabpratigi
un pircgjs var biit informéts, ka pardevejs rikojas spaidu karta.
12. OBJEKTA TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA
AR SALIDZINAMO DARIJUMU PIEEJU.

Lai lietotu salidzinamo darfjumu pieeju aprékinot tirgus vertibu veértg§jamam ipaSumam, ir ievakta
informacija par tuvu esoSu nekustamo Ipasumu piedavajuma un pardevumu rezultatiem, So Ipasumu
raksturojums. Izveletie TpaSumi ir piemerotakie salidzinasanai, jo informacija ir parbaudita,
novietojums, lietoSanas veids un tehniskais stavoklis ir salidzinami. Par aprékina pamatu tiks izmantota
zemes gabala kopgja platiba, jo vertétajs uzskata, ka tas ir visbiitiskakais Iidziga nekustama TpaSuma
parametrs. Pargjo parametru nozime tiks ieveérteta koeficientu veida, kas vai nu paaugstina, vai
pazemina zemes gabala kopgjas platibas kvadratmetra tirgus vértibu. Nav daudz tadu ipasumu, ka
konkrétaja gadijuma, kuru pirkSanas-pardosanas darfjums ir realiz€ts pilniba un darfjumu partneri
veletos sniegt patiesas un izsmelosas zinas par darfjjumu, kuras tiek fiks€tas rakstiska veida. Vertetajs ir
izzindjis pardotus un nekustama Tpa$uma tirgii piedavatus salidzinamos objektus. So salidzinamo
objektu raksturojumu analize, kas atbilst viet§ja tirgus noteikumiem, deva rezultatus, kuri zemak
atspoguloti tabula Nr.1.

Salidzinamo ipaSumu raksturojums:

'S

Grénes

Olaines pag.
t

Salidzinamais ipasums Nr.1; Neapbuvéts zemes gabals Olaines nov., Olaines pagasta, Grénes,
,,Circeni”, kadastra numurs 8080 003 0564, ar kopgjo platibu 6403 kv.m. Elektribas pievads.
Zemes gabala izmantoSanas veids — individualo dzivojamo maju apbuve. Nekustamais
IpaSums ir pardots 2023.09.07., darfjuma summa sastadija EUR 28 200. Informacijas avots -
www.cenubanka.lv.

. &

Salidzinamais ipasums Nr.2; Neapbuvets zemes gabals Olaines nov., Olaines pagasta,
Jaunolaine, Saules iela 28, kadastra numurs 8080 004 0223, ar kopg&jo platibu 1624 kv.m.
Elektribas pievads. Zemes gabala izmantoSanas veids — individualo dzivojamo maju apbiive.
Nekustamais Tpasums ir pardots 2022.08.18., darfjuma summa sastadija EUR 19 500.
Informacijas avots - www.cenubanka.lv.

\

Olaines:pag.

Salidzinamais ipasums Nr.3; Neapbuvéts zemes gabals Olaines nov., Grénes, Ritupes iela 44,
kadastra numurs 8080 003 0817, ar kopgjo platibu 1003 kv.m. Elektribas pievads. Zemes
gabala izmantoSanas veids — individualo dzivojamo maju apbiive. Nekustamais ipaSums ir
pardots 2023.12.01., darfjjuma summa sastadijja EUR 4000. Informacijas avots -
www.cenubanka.lv.
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[ROBR

Salr

N

zinamais ipasums Nr.4; Neapbuivéts zemes gabals Olaines nov., Lubausi, Saules icla

39A, kadastra numurs 8080 004 0305, ar kopgjo platibu 1800 kv.m. Elektribas pievads. Zemes
gabala izmantosSanas veids — individualo dzivojamo maju apbiive. Nekustamais tpaSums ir
pardots 2024.04.09., darjjuma summa sastadijja EUR 11 120.

www.cenubanka.lv.

12.1.NEKUSTAMO IPASUMU CENU SALIDZINOSA ANALIZE.

Informacijas avots -

Tabulanr.1.
Indikators Vértéjamais | Salidzinamais | Salidzinamais | Salidzinamais | Salidzinamais
IpaSums IpaSums Nr.1 | IpaSums Nr.2 | IpaSums Nr.3 | IpaSums Nr.4

IpaSuma adrese ""Saules "Circeni", Saules iela | Ritupes iela | Saules iela

parks', Greénes, 28, 44, Grénes, | 39A,

Péternieki, Olaines pag., | Jaunolaine, Olaines pag., | Lubausi,

Olaines pag., | Olaines nov. | Olaines pag., | Olaines nov. | Olaines pag.,

Olaines nov. Olaines nov. Olaines nov.
Pardosanas cena vai esosa
piedavajuma cena, EUR 28200 19500 10000 11120
Zemes gabala platiba,
kv.m 12657 6403 1624 1003 1800
Ipasuma cena, EUR/kv.m 4.40 12.01 9.97 6.18
Vertibu ietekmgjosie ..

. Korekcijas
faktori
AtraSanas vieta 1 1 1 1
Darijuma apstakli 1 1 1 1
Infrastruktiira 1 1 1 1
Komunikacijas 1 1 1 1
Piebrauksanas/piekliiSanas
iesp&jas/cela
segumskvalitate 1 1.06 1 1.06
Sabiedriska transporta
pieejamiba 1 1 1 1
Gruntsiidenu Itmenis 1 1 1 1
Zemes gabala reljefs 1 1 1
Zemes gabala
konfiguracija 1 0.98 0.98 1
Labiekartojums 0.95 0.95 0.95 0.95
Izmanto$anas iespgjas 1.25 1.25 1.25 1.25
Apgriitinajumi 0.96 0.96 0.96 0.96
Platibas koeficients 0.9 0.7 0.7 0.7
Parrekina koeficients 1.026 0.829 0.782 0.846
Uz vértéjama IpaSuma
radijumiem reduceta
iespejama vertiba,
EUR/kv.m 6.87 4.52 9.95 7.80 5.23
Tadgjadi, nekustama tpasuma, zemes, #irgus vertiba tiek noteikta sekojosa veida:
EUR 6,87x 12 657 kv.m. = EUR 86 954, noapalojot,
EUR 87 000.
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13. SECINAJUMIL.

Pamatojoties uz augstak veiktajiem aprékiniem, nemot vera vert€§juma uzdevumu,
izmantoto vertésanas metodi, vertétaja riciba esoso informaciju un pienémumus, eksperts secina zemak
noradito:

Nekustama ipaSuma ,,Skolas parks”, Péternieki,
Olaines pag., Rigas raj.,
iesp€jama tirgus vertiba
2025.gada 21.februari, noapalojot, ir:

EUR 87 000 (astondesmit septini tikstosi euro)

Nosakot vertgjama objekta piespiedu pardosanas vertibu janem véra vairaki specifiskie faktori (riski):

o tirgus ekspozicijas faktors — nekustama Tpasuma piedavajums tirgii notiek ierobezota laika, kas
parasti ir nepietickams adekvatam marketingam saskana ar tirgus vertibas definiciju, pie tam
pircgji ir informéti par pardevuma piespiedu raksturu — samazinajums 5%;

o fiziska stavokla faktors — risks, kas saistits ar ierobezotu pirc&ju iesp&ju apskatit Ipasumu un
iepazities ar ta fizisko stavokli pirms izsoles, ka arT risks, ka TpaSuma stavoklis 1idz 1paSuma
parnemsanai valdijuma var€tu pasliktinaties — samazinajums 0% ;

e finanséSanas faktors — nosolito cenu pircgjam ir jasamaksa noteikta termina (parasti viena
menesa laika) pirms Tpasumtiesibu registracijas, kas butiski apgratina pircéja iesp&jas izsolama
Tpasuma iegadei izmanot hipotekaro kreditu - samazinajums 15%;

e papildus izmaksu faktors — risks, kas saistits ar dazadam izmaksam par Tpasuma
apsaimniekosanu, juridisko palidzibu, intereSu parstavniecibu utt., perioda starp vinn&to izsoli
un TpaSuma parnemsanu pilniga valdijuma — samazinajums 10%.

Pamatojoties uz iepriek§ mingtajiem specifiskajiem faktoriem, eskperts pienem, ka piespiedu
pardosanas vertiba varétu sastadit 70% no Objekta tirgus vértibas, t.i., noapalojot,:

Nekustama TpaSuma ,,Skolas parks”, Péternieki,
Olaines pag., Rigas raj.,
iesp€&jama piespiedu pardosanas vértiba
2024.gada 21.februari, noapalojot, varétu bit:

EUR 60 900 (sesdesmit takstosi devini simti euro)

Haralds Visvaldis Kramins
LIVA profesionalas
kvalifikacijas sertifikats nr. 53
tel. 26412852.

DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU.
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14. NEATKARIBAS APLIECINAJUMS.

Apliecinu, ka, pamatojoties uz savam zinaSanam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza,

- zinojuma analize un secinajumi ir ierobeZoti ar pieneémumiem un limitgjosiem faktoriem,
kas 1zklastiti teksta,

- secin3jumi pamatojas uz manu personigo pieredzi un objektivu analizi,

-  man nav paSreiz€jas vai perspektivas intereses par novertgjamo Ipasumu, ka arT nav
intereses vai aizspriedumu pret pusém, kuras Seit iesaistitas,

- mana darba karjera nav atkariga no iepriek$ minéta objekta vertibas,

- zinojums izstradats atbilstosi Latvijas Vertétaju Asociacijas apstiprinatiem standartiem.

2025.gada 26.februaris

Haralds Visvaldis Kramins
LIVA profesionalas
kvalifikacijas sertifikats nr. 53

26412852
DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU.
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Zemesgramatu datubdze interneta hup://www.zemesgramata.iv: infozemgram.Jv A

Zemesgramatu aplieciba

Rigas rajona zemesgramatu nodala
Olaines pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 1000 0044 5186
Kadastra numurs: 8080 011 0507

"Skolas parks", Péternieki, Olaines pag., Rigas raj., LV-2127

| l.dala 1.iedala LRSI,
leraksta , X2d Ao 2 Kopipasuma Platiba,
Nr. Nekustams Tpasums; servitdti un redlnastas dordala lelums

1.1. Zemes gabals ar kadastra apzimé&jumu 8080 011 0507. 1,2657 ha
1.2. Skola (kadastra apziméjums 8080 011 0414 002). i

2.2. Paligékas jaunbive (kadastra apziméjums 8080 011
0414 003).
Zurnals Nr. 300002534743 (17.09.2008), lémuma datums: 08.10.2008, tiesnesis Everita Ancane

E Il.dala 1. iedala

| leraksta Tpasnieks, personas/nodok|u Domajama Summa, par k;du'
Nr. maksataja kods, tiestbu pamats dala ieglts fpasums(Ls),
1.1. Tpadnieks: Olaines pagasta pasvaldiba, nodok|u 1

1.2. Pamats: 2008.gada 19. augusta Olaines pagasta
padomes uzzina Nr.2204, 2008.gada 3. marta
i Olaines  pagasta  padomes . izzinpa  Nr.638,
i 2008.gada 10. jllija Olaines pagasta bivvaldes
izzina Nr.150.
% Zurnals Nr. 300002534743 (17.09.2008), lémuma datums: 08.10.2008, tiesnesis Everita Ancane
' ll.dala 1. iedala

\
i
$ maksataja kods 90000048580.
|
I
|

leraksta NN N x oKX % Platiba.
C %
N ietu tiestbas, kas apgritina nekustamu TpaSumu sTims

(NN At2|me - a|zsargjoslas teritorija ap _elektrisko tiklu gaisvadu finijam 0,0045 ha
pilsétas un ciemos lidz 20 kilovoltiem. :
1.2. Atzime - cela servitita teritorija: ' 0,0261 ha

1.3. Atzime - aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu finijam 0,152 ha
piisétas un ciemos Iidz 20 kilovoltiem:.

1.4. Atzime - ierikotas Gdensnotekas aizsargjoslas teritorija. 0;1067 ha
! 1.5. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar valsts 2.8kiras un pasvaldibu 0,2388 ha
} autoceliem.
L 1.6. Atzime - cela servitlta teritorija.. 0,0138 ha

. ~1.7. Pamats: 2008.gada 19. augusta Olaines pagasta padomes uzzina
| Nr.2204 un nekustama Tpasuma "Skolas parks", Olaines pegasta, Rigas
i raj., zemes robezu plans. 4

Zurnals Nr. 300002534743 (17.09.2008), /emuma datums 08.10.2008, tiesnesis Everita. Ancane
Kancelejas nodeva Ls 18,00 samaksata \

Ever/ta Ancane
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LR VZD LIELRIGAS REGIONALA NODALA

~ BOVES
TEHNISKAS INVENTARIZACIJAS LIETA

80800110414002-01
S

Numurs:

Lapu skaits:

BUVES KADASTRA APZIMEJUMS
80800110414002

Skola

(Biives nosaukums)

ADRESE: Rigas raj.
Olaines pag.

Pé&ternieku skola

Atzime par atsavinasanas aizliegumu vai apgritinajumu

Nay Eifrvbievskg / 5
(Pamatojums) (Vards, Uzvards) /(Paraksts)
Tehniskas inventarizacijas izpilditaji: Eleonora Vmblevséa
Izpildes datums:  (7.06.2004 S i)
(Paraksts)

Tehniskas inventarizacijas darba parbauditajs:

Vizma Ozolina
5 4
Parbaudes datums: 07.06.2004 ///

(Paraksts)

e o,

(Vards, Uzvards)

Datums:

sgada " n = Y

7.V,

Atzime par registraciju NIVKR

Vi
L
Biives kadastra apzimejums: 80800110414002 Izdrukas daty L Lapa Nr. 1 no 4
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INFORMACIJA PAR PASUTIJUMU

Tehniskas inventarizacijas veids: Buves pilna atkartota tehniska inventarizacija
Tehniskas inventarizicijas pasiititaji: OLAINES PAGASTA PASVALDIBA

Iesniegtie dokumenti:

Pasiitljuma pieteikums

Nr. 66719 20.05.2004 Olaines pagasta padome

Zemes robezu plans

26.11.1999  VZD Lielrigas regionalas nodalas Rigas rajona fililes

Merniecibas birojs

Cita veida dokuments

Nr. 288 16.11.1976  Rigas rajona TDP izpildkomiteja
INFORMACIJA PAR BUVI

Biives galvenais izmanto¥anas 1263  Skolas, universitates un zinatniskas pé&tniecibas
veids: ekas
Kapitalitates grupa IT
Apbiives laukums 366.6 (apbuves laukuma kv.m.)
Biivtilpums 2426 (kub.m.)
Stavu skaits

Virszemes: 3

Pazemes: 0
Telpu grupu skaits 1
Dzivoklu skaits 0
Pedejas apsekoSanas datums: 03.06.2004
Ekspluatacijas uzsakSanas gads: 1923
Ekspluatacija pienem3anas gads:
Konstruktivo elementu apraksts:

Pamati Dzelzsbetons/ betons

Arsienas Kiegelu miiris

Parsegumi Dzelzsbetons/ betons

~ Jumts Metala loksnes

Fiziskais nolietojums (%):|55

Biives labiekartojums:

Patvaligas biivniecibas pazimes: .NAV

BfIVE\S EKSPLIKACIJA

Kopégja platiba (kv.m.): 5513
Lietderiga platiba (kv.m.): 3813
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 551.3

Nedzivojamo iekStelpu platiba (kv.m.): 551.3

Buves kadastra apziméjums: 80800110414002 Izdrukas datums: 07.06.2004 Lapa Nr. 2 no 4




TELPU GRUPAS EKSPLIKACIJA

Telpu grupas nosaukums

- Telpu | Adreses
grupasNr. | Nr.
001 |

Telpu grupas kopégja
platiba (kv.m.,)

| 351.3

Skola

Telpu grupas| Adreses i
numurs | numurs

Telpu grupas izmantosanas veids

Telpas platiba (kv.m.)

Telpas | Patvaligas
Nedzivojama Nedzivoja-

augstums| biivnieci-
iekStelpa | ma artelpa ' bas
- pazimes
L 1 3.50
_Jl 1 | 2 Kapnutelpa
o 1 | 3 [Neizmantota telpa
— 1 4 r Neizmantota telpa
J 1 5 fNeizmantota telpa !
1 | 6 |Neizmantota telpa 11.4 | 3.50 |
— 1 | 7 |Neizmantota telpa | 3.1 3.50 |
j 1 | 8 [Tualete 1.4 3.50 |
1 9 _|Priekstelpa 1.9 3.50 !
& 1 | 10 |Neizmantota telpg 9.2 3.50" |
_J 11 |Pieliekamais 1.4 | 3.50
12 | Vejtveris
- 13 |Neizmantota telpa
J Neizmantota telpa
- Neizmantota te

Ipa

| |Gaitenis
'Gaitenis
Neizmantota telpa
;Neizmantota telpa
Neizmantota telpa

; ! 3010
Neizmantota telpa 0| .
30 |Neizmantota telpa
| 31 'Neizmantota telpa

' 32 Neizmantota telpa
e = M e A AC

AJ‘ .33 |Neizmantota telpa : 3.10
T = S ]
Neizmantota telpa 310 -

[SSRRUN)

5 |Neizmantota telpa

| 36 |Neizmantota telpg
e e

Biives kadastra apzimgjums: $08001 10414002

Izdrukas datums: 08.06.2004 Lapa Nr. 3 no 4




2 | 37 [Neizmantota telpa 13.5] 310 |
2 | 38 |Neizmantota telpa 23.3] 3.10 |
2 | 39 |Neizmantota telpa 36.4] 3.10 |
2 | 40 |Gaitenis 4.8] 3.10 |
2 | 41 |Neizmantota telpa 12.9] =910 |
3 | 42 [Kapnu telpa 4.1| | 2.70 |
Kopa 551.3 0.0/ J

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.) , 551.3

Buves kadastra apzimgjums: 80800110414002

Izdrukas datums: 08.06.2004

Lapa Nr. 4 no 4
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1 BUVES 3. STAVA PLANA SHEMA
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Baves kadastra apzimejums 8080 011 0414 002
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LR VZD LIELRIGAS REGIONALA NODALA
BUVES
TEHNISKAS INVENTARIZACIJAS LIETA

Numurs: 80800110414003-01

Lapu skaits: &

BUVES KADASTRA APZIMEJUMS
80800110414003

Paligeka

(Biives nosaukums)

ADRESE: Rigas raj.
Olaines pag.
Péternieku skola

AtzIme par atsavina$anas aizliegumu vai apgritinajumu

~vav E.Vrublevska /V
(Pamatojums) (Vards, Uzvards) / (Paraksts)
(
Tehniskas inventarizacijas izpilditaji: Eleon%\/mblevska
Izpildes datums: 08.06.2004

/ (Paraksts)
Tehniskas inventarizacijas darba parbauditajs: Vizma Ozolina
Parbaudes datums: (g 062004 /4/

Regionalas nodalas vaditajs (pilnvarota persona

&/ = / ZV.

(Vards, Uzvards)

Datums: .gada " i

Atzime par registraciju NIVKR Z.Y.

e
——

Biives kadastra apzimgjums: 80800110414003 s’ 08.06.2004 Lapa Nr. 1 no 3




INFORMACIJA PAR PASUTIJUMU

Tehniskas inventarizicijas veids:

Buves pilna atkartota tehniska inventarizacija

Tehniskas inventarizacijas pasiititaji: OLAINES PAGASTA PASVALDIBA

Iesniegtie dokumenti:

Pasttijuma pieteikums

Nr.66719 20.05.2004 Olaines pagasta padome
INFORMACIJA PAR BUVI

Biives galvenais izmanto$anas 1201 Nedzivojamo gku paliggkas
veids:
Kapitalitates grupa II
Apbiives laukums 142.7 (apbiives laukuma kv.m.)
Buvtilpums 428 (kub.m.)
Stavu skaits

Virszemes: 1

Pazemes: 0

Telpu grupu skaits
Dzivoklu skaits

1
0

P&dejas apseko$anas datums:
Ekspluatacijas uzsiksanas gads:
Ekspluatiacija pienemsanas gads:

03.06.2004

1980
e e

Konstruktivo elementu apraksts:
Pamati Dzelzsbetons/ betons |
Arsienas Kiegelu maris g
Parsegumi |Dzelzsbetons/ betons l

Jumts 'Gumijotie lok$nu materiali/ ruberoids |

_— O]

Fiziskais nolietojums (%):,35

Biives labiekartojums:

Patvaligas biivniecibas pazimes: . IR Atkapes no rrojekta
BUVES EKSPLIKACIJA
Kopgja platiba (kv.m.): | 123.8
Lietderiga platiba (kv.m.): | 123.8
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): I 123.8
Nedzivojamo lekStelpu platiba (kv.m.): | 123.8

TELPU GRUPAS EKSPLIKACIJA

Telpu ‘ Adreses Telpu grupas nosaukums i Telpu grupas kopeja
grupasNr. | Nr. : __ platiba (kv.m.)
001 Paligtelpa 123.8
Buves kadastra apziméjums: 80800110414003 Izdrukas datums: 08.06.2004 Lapa Nr. 2 no 3




e
[ =

i

Telpu grupas| Adreses.

. Telpu grupas izmanto$anas veids

_numurs | numurs , e S 2
001 1201  Nedzivejamo eku paligekas telpu grupa
Stays) Tel-. v & 0 - Telpas nosaukums - | _Telpas platiba (kv.m.) Telpas. | Patvaligas
Seipas e S e | Nedzivojama| Nedzivoja-| augstums| biivnieci-
FalNE - iekStelpa Ina artelpa)” - bas
LA ‘ : pazimes
1 |Paligtelpa

1 | 43.6| 1280 |
1 | 2 |Paligtelpa 1 26.7] | 2.80 |
1 | 3 |Paligtelpa | 53.5] |-2.80 |
Kopa | 123.8 0.0| |

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.) l 123.8

Baves kadastra apzimgjums: 808001 10414003

Izdrukas datums: 08.06.2004

Lapa Nr. 3 no 3
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BUVES NOVIETNES SHEMA
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LATVIJAS REPUBLIKA

Rigas rajons
Olaines pagasts

Péeternieki

”Skolas parks”

Nekustama Tpasuma kadastra Nr. 8080 011 0507

ZEMES ROBEZU PLANS

Robezas noteiktas atbilstosi Rigas rajona Olaines pagasta zemes komisijas 1998.gada 27.janvara

léemumam Nr.172, Olaines pagasta padomes 2005.gada 23.novembra lémumam, sédes protokola

pielikums Nr.19.

Robezu plans sastadits péc 2007.gada uzmeérisanas materialiem méroga 1: 2000

Zemes platiba ir 1.2657 ha (12657 kv.m.)

VALSTS ZEMES DIENESTS

_ Lielrigas regionala nodala

Tatjana Avlasina

15 -09- 2008

Rigas biroja ypdiaiece (%
4




EKSPLIKACIJA
3 ZEMES LIETOSANAS VEDI o
5 =2 ] TAJA SKAITA Tek [E ¢ g g5
> o 8w el 0 8 9 o s | g5 $ 8|l ey [B5]
52 |2 288/ 58|30 | & | £ | B | 5| 5 |o5 (538|558 nph 380
D 1 o | 3 et '~
é 2 8.3 I 8|23 2 8 3 NN s g S| g~ |Z2E
12657 [0.2129 |0.2129 | _ = - |0.2868(0.2371 - |oo0425] - 0.3423]0.0656 [0.0785 -

ROBEZPUNKTU KOORDINATAS ZEMES
LKS92 TM IZVIETOJUMA SHEMA

Meroga koeficients 0.999600

&v
X v Skolas parks -
9 29112.87 495985.86
217 291M.46 495987.68
266 | 291066.03 496034.96
277 | 29102354 495995.51 “,
314 291007.08 496014.19 b/
18+ 291006.86 496014.81
19 290978.99 496045.05
20+ 290949.46 496019.30 "
2 290927.20 495999.44 12/
331 290924.58 496002.33 A
560 | 29100453 495914.40 e
17x 291007.99 495910.59 V4
16+ 291015.92 495914.1 147;3,6” (r)n;fg
15= 291027.1 495919.42 I sl 4
14 291042.46 495926.19 // :
13= 291050.82 495934.42 A
12+ 291064.65 49594714 >
e 291083.22 495963.18 .
10= 291098.76 49597563

x - dab@ nenostipringtie robeZpunkti

Platitba 1.2657 ha (12657 kv.m)

NEKUSTAMA TPASUMA OBJEKTA APGRUTINAJUMI

1.02050601 - aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tTklu gaisvadu ITnijam
pilsétas un ciemos ITdz 20 kilovoltiem 0.0045 ha

2.050301 - ceJa servittta teritorija 0.0261ha

3.02050601 - aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu [inijam
pilsétds un ciemos Ifdz 20 kilovoltiem 0.1520 ha
4.010402 - ierikotas Tdensnotekas aizsargjoslas teritorija 0.1067 ha //\;3‘3'\”
- s

5.02030303 - aizsargjoslas teritorija gar valsts 2.8kiras un pagvaldibu autocefiem 0.2388 ha

6.050301 - ceja servitota teritorija 0.0138 ha
ROBEZOJOSAS ZEMES
A-B zemes Tpasums '"Madaras"
B-C zemes Tpasums "Astilbes"
C-D zemes Tpasums "Gaifi"!
D-E zemes Tpasums "Jaunkalngji" //-K'A:"\\
E-F Valsts autocels V-28 : -

F-G zemes Tpasums 'P&ternieku parks"

Z WAl LATVIJAS VALSTS MERNIEKS
Licences Nr.145

G-A zemes Tpasums "Krimrozes"

Rrgd; Pugkina ield 14 talr. 7038500, fakss 7038466i www.latvijasmernieks.lv

vagria)g vigtn N Elste JANEAS | 10.07.2007.

Kadgstra| gogo o 0507 | marnieks - |M. Rudaks "W | 2305.2007.
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V4 LN LATVIJAS

flm iPASUMU
VERTETAJU

ASOCIACUA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

i 9

vards, uzvards

100849-11572

personas kods

Nebuwstama ihasuma vorlesana

sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no

2000. ugxada/Z novembr

datums

Sertifikats piedkirts

2020. Ww 16. decemtbi

datums

Sertifikats derigs lidz

2025. W 15. decembrim

datu

IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIS
NNV NN NN NN NN NN NN N R BN RN NN NN RN N NN NN RN RN NN NN RN NN RN RNV NN RN RN RN RN RN RN RN

vl s
Dainis Junsts
LIVA Vértétaju
sertifikacijas biroja §’
direktors N/
\N
lzsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559 \’

RLLEKLRLRLELRLRALRLRALRLRRRLLLeqeqegeqeqegaaqii«k-





