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Dokumenta datums ir tas elektroniskas parakstiSanas datums

Par nekustama Tpasuma Kuldigas novada
Pelcu pagasta, “Veclgjgji”, noverteSanu

Saskana

ar Jasu pasitfjumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veikusi nekustama IpaSuma (turpmak teksta

Objekts), novertesanu.

Vértéjama ipasuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: \ 6274 002 0161 Pel¢u pagasta ZG nodalijums: \ 100000767416
Zemes gabala kadastra apzim&jums: 6274 002 0161
Biives kadastra apzim&jums: 6274 002 0161 001
Piekluve: Piekliisana pie ipasuma no grants seguma autocela — Rozu cela turpindjuma, aiz Pelcu
ciemata teritorijas robezas.
Ipasnieks:
| Tpagnieks: \ Kuldigas novada pasvaldiba \

Zemes raksturojums:
Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 62740020161

\ Platiba, ha: \ 1,97 \ Forma: \ Neregulara. \
Apbiives raksturojums
Ekas nosaukums: UzcelSanas gads: Stavu skaits: Platiba m%: Fiziskais stavoklis:
Dzivojama mdja 1920. 1 123,4 Eka avarijas stavokli, V4.
Apgriitinajumi, atzimes, aizliegumi, kilas tiesibas:
Tlljgus Vé}‘ﬁbu butiski sanitaras aizsargjoslas teritorija ap kaps&tu 0.0699 ha
neietekme: ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu 0.2294 ha
[iniju arpus pils&tam un ciemiem ar nominalo spriegumu lidz 20
kilovoltiem

Ipasuma apskates un novértesanas apstakli:

Apskates datums: 09.09.2026. Vertejums sagatavots: Ta elektroniskas
parakstisanas datums.

Ipasumu apskatija: Ritvars Berzins Vertetaja tel.nr. 29186338

Apskates apstakli: Teritorija apskatita bez ierobezojumiem. Ekas iekstelpas netika apskatitas,

nemot vera ékas konstrukciju stavokli un iespéjamo bistamibu.




Vertejuma uzdevums un merkis:

Noteikt Objekta tirgus vértibu ta apskates bridi — 2026. gada 9. septembri, nemot véra situaciju nekustamo
TpaSumu tirgl Saja datuma. Vertgjumu paredzEts pasiititdja vajadzibam, tirgus vertibas apzinasanai. Vertéjumu
nedrikst izmantot citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vertetaju atlaujas.

Veértésanas pieejas, pielietotie standarti:
Vertejuma izmantotas tirgus (salidzinamo darfjumu) un ienakumu (naudas plismas diskonteSanas) pieejas.
Vertejums ir veikts saskana ar Latvijas IpaSuma vert€sanas standartiem LVS 401:2013.

Sledziens:
Pamatojoties uz talak sekojosa verteSanas atskaite ietverto informaciju, ir noteikta nekustama IpaSuma:

tirgus vertiba, kas 2026. gada 9. septembrT ir
5 401 EUR (pieci tikstosi Cetri simti viens eiro),
tai skaita:
meza zemes un mezaudzes vértiba 1 800 EUR;
lauksaimniecibas zemes veértiba 3 600 EUR;
apbtives vértiba 1 EUR.

Noteiktas vértibas ir piemérojamas tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSumtiesibas uz
vertejamo Objektu un tam nav apgritinajumu, iznpemot tos, kas mingti veértésanas atskaitg.

Ar cienu:
SIA “Vindeks” valdes loceklis,
sertificéts nekustamo Tpasumu vertetajs Arvids Badiins

Pateicamies par sadarbibu! 29235485, info@vindeks.lv

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU*
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Nekustama ipasuma
Kuldigas novada Pelcu pagasta, ,, Vecléjeji”, novértejums

1. IPASUMA RAKSTUROJUMS

1.1. VERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS

Avots: www.balticmaps.lv

1.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA
Vertejama Objekta sastava ietilpst viena zemes vieniba, uz tas eso$a mezaudze un apbiive. Tas izvietots
Kuldigas novada Pel¢u pagasta, Pel¢u ciemata nomalg, Rozu cela gala, aptuveni 1,0 km attaluma no Pelcu centra,
aptuveni 5 km attadluma no Kuldigas pilsétas centra. Zemes vieniba robezojas ar meZu, razos$anas teritorijam,
celu, privatmaju apbiives zemi. Apkartne ar lidzenu reljefu, piebrauksana no iepriek§ min&ta koplietosanas
autocela. Objekta atrasanas vieta kopuma ir apmierinosa.

SIA “Vindeks” novértéjuma atskaite
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Nekustama ipasuma

1.3. ZEMES GABALA RAKSTUROJUMS
Zemes gabals ar kadastra apzim&jumu 6274 002 0161:

kopgja platiba: 1,97 ha

forma: neregulara;

reljefs: lidzens;

apaugums: plava, atseviski koki, mezaudze;
nozogojums, labiekartojums: teritorija nav nozogota, bez labiekartojuma.

Funkcionalais zon&jums

= Lavksadmniecibas teritorifa

Papildu informacija

o Femes vieniba: 6278120161 (skatil papildu mbarmacii)

MeZa raksturojums zemes vienibai ar kadastra apziméjumu 6274 002 0161

Mezs aiznem 0,62 ha jeb 32% no kopgjas zemes platibas. Reljefs ir vilnots. Meza augsnes ir augligas slapjas/
susinatas mineralaugsnes. Mezizstradi var veikt vasara, sausos laika apstaklos, vai ziema, péc ilgstoSa kailsala.
Pedgjos desmit gados mezizstrade nav veikta. PieveSanas attalums svarstas robezas no 100 m Iidz 200 m. Zemes
gabala esoSo mezaudzu sastavu pamata veido augstvértiga koku suga ozols, ka arT mazvertigas koku sugas
melnalksnis, baltalksnis. Mezaudzu vecumstruktiiru veido briestaudzes un pieaugusa vecuma audzes.

Dala no mezaudzeém valdosa koku suga ir ozols. Mezaudzes, kur valdosa koku suga ir ozols, ir butiski
ierobezota mezsaimnieciska darbiba, aizliegta galvena cirte kailcirtes veida.

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite



Nekustama ipasuma

Teritorijas sadalijums pa augSanas apstakiu tipiem
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Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietoSanas veidiem:

Platiba ar Esosais izmantosanas | Labakais izmantoSanas

LietoSanas veids korekciju veids veids

apréekiniem, ha
Mezu platiba VMD datos 0,62 Meza audzesana. Meza audzesana.
Lauksaimniecibas zemes 1,2 - -
VZD datos
Pargjas zemes, zeme zem 0,15 Zeme zem apbiives, Zeme apbiives
apbiives, u. c. pagalms. uzturésanai.
Kopgja platiba ZG 1,97

Korekcijas veiktas, izvértejot parejo zemju u.c. piemerotibu to labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam pie labas paSuma apsaimniekoSanas prakses, veicot attiecigu platibu sadaltjumu apréekiniem.

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite
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Nekustama ipasuma

2. IPASUMA VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE
Ka verteésanas baze nekustamam Tpasumam noteikta tirgus vertiba, izmantotas tirgus (salidzinamo
darfjumu) un ienakumu pieejas. Pamatojoties uz ar vertésanas uzdevumu, tika noteikta TpaSuma tirgus vertiba.
Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma ipasumam butu japariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju pec
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

* Definicija no Latvijas IpaSuma verté8anas standarta LVS 401: 2013.

Veértejuma pieeju izvéle.

VerteéSanas praks€ pastav tris visparpienemtas nekustamo Ipasumu verte€Sanas pieejas. Tas ir Izmaksu,
Tirgus (salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Vertetaji uzskata, ka pasreizejos ekonomiskajos un nekustamo 1pasumu tirgus apstaklos meza zemju (bez
mezaudzes) noverteSanai pilna apjoma ir izmantojama tikai tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darfjumiem ar analogiem
objektiem un noveértéjama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tick izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai modelétu novértéjuma ipasuma tirgus vertibu. Vertésanas gaita korekcijas tiek sagrupétas
péc sekojosam galvenajam pazimeém:

Darijuma finanséSanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darjuma ir netipiski
finanséSanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finans€ pardevejs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardosanas cenas tiek korig€tas, nemot véra to
pardoSanas apstaklus (piem., pardoSana piespiedu karta izsol€, darjjums starp savstarp€ji saistitam vai
ieinteres€tam personam, netipiski Tss ekspozicijas laiks, tirgus cenu limena izmainas kop$ darfjuma
veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSsams korekcijas faktors, jo novietojums butiski ietekmé novértéjama ipasuma
tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tick veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
blivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vért€jamo TpaSumu un

salidzinamiem TpaSumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja pe€c vertetaja slédziena novertejamais Objekts konkrétaja
vertibu ietekmgjosa faktora ietekm& ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru raksturojums ir
sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vertetaja slédziena salidzinamais objekts konkrétaja
vertibu ietekm&josa faktora ietekme ir paraks attieciba pret novertéjamo Objektu, kuru raksturojums ir sekojoss: -5%
—nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

Mezaudzes vertibas noteikSanas metodika.

Mezaudzu vertiba tiek noteikta, pielietojot ienakumu (naudas plismas diskontgSanas) pieeju. Ienakumu
pieeja tiek attiecinata uz augoSu koku (mezaudzes) novertésanu.

Vertgjama meza vertiba tiek noteikta caur tiro ien€mumu, ko no TpaSuma apsaimniekoSanas var giit ta
Ipasnieks. Prognozetaja naudas plusma ieklauti krajas kopSanas un galvenas cirtes ien€émumi planotajos cirtes
veiksanas laikos, ka arT visi izdevumi (nekustama Tpasuma nodoklis, meza inventarizacija, stadiSana, jaunaudzu
kopsana utt.), kas saistiti ar §1s mezaudzes audzeSanas periodu. Ta ka mezs ir ilgtermina investicijas, tad naudas
plisma tiek analizéta 100 gadu (lielaka dala mezaudzu iziet pilnu augsanas ciklu, no izcirtuma lidz izcirtumam) ilga
perioda, tadgjadi aptverot visu koku sugu mezaudzu audzeSanas ciklu. IlgstoSa meza apsaimniekosana, kas nes
ien€mumus, tiek orienteta uz ilgstosu finansu apriti, tatad finansu pliismas analizg nepiecieSams ietvert laika faktoru,
kas saistits ar politiskajam, ekonomiskajam un vides izmainam laika. MezaudZu attistiba saistita ar biologiskajiem
procesiem, ar mezaudzu attistibas biologisko gaitu, ar tas pieaugumu. Nosakot meza ipaSuma veértibu, mezaudzu
krajas pieaugumu var reducet uz mezaudzes vertibas pieaugumu. Ta ir galvena meZza vertéSanas atSkiriba no citu
TpaSumu vertésanas. Mezaudzes vertibu ievérojami galvenokart ietekmée divi faktori — apalo kokmaterialu cenas un
laika periods Iidz cirSanas bridim. Nosakot TpaSuma tirgus vertibu, nepiecieSams metodiski noteikt vai precizet
diskonta likmi.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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Nav noteiktas vienotas diskonta likmes aprékinasanas metodes, tapec vertétajam javadas pec objektiviem un
subjektiviem nosacijumiem. Diskonta procentu likme raksturo cenu, par kadu tiek izmantots kapitals noteiktos riska
apstaklos noteikta laika perioda. Diskonta likme tiek noteikta individuali katram IpaSumam vai IpaSumu kopai
vadoties no:

1. izmantota kapitala pelnas likmes;

2. aiznemta kapitala izmantoSanas likmes;

3. Eiropas Centralas Bankas refinanséSanas likmes (reguléSanas instruments, ar kura palidzibu
centrala banka iedarbojas uz starpbanku tirgus likmem, ka arT uz kreditu un depozitu likmém);

4. finan8u situacijas Latvijas apalkoku, zagmaterialu tirg;

5. dabas un vides riskiem IpaSuma apsekosanas diena un turpmakaja apsaimniekoSanas laika;

6. saimnieciskas darbibas nodroSinaSanas riskiem.

Diskonta procentu likme pie pasreizjas Latvijas likumdosanas meza nozaré un politiski un ekonomiski
nestabilos Latvijas tirgus apstaklos ir iesp&jama robezas no 6.75-10.0% un pat vairak. Valstls ar augsti attistitu
mezsaimniecibas Itmeni, tadas ka Zviedrija vai Somija, diskonta likme ir zemaka pat par Latvija minimalako
diskonta likmes Itmeni. Latvija, pateicoties A/S “Latvijas valsts mezi” ilgtsp€jigai mezu apsaimniekoSanas
stratégijai, mezu apsaimniekoana tuvinas $o Skandinavijas valstu meZsaimniecibas attistibas limenim. Sie, A/S
“Latvijas valsts mezi” ilgtspgjigie mezu apsaimniekoSanas principi Ieni, bet nepartraukti tiek parnemti ar pargjos ar
mezsaimniecibu saistitos uznémumos un privato mezu sektora Latvija. Pieejamais Eiropas finanséjums mezaudzu
vertibas paaugstinasanai tikai palielina So tendenci.

Diskonta likme tiek aprékinat pec $adas vertetaja piedavatas formulas (1):

D:KC+(I"1+7"2 +..J"n), (1)

kur

D — diskonta likme vértéSanas objektam;

Kc — bazes likme kapitala cenai procentos;

r — riska novértéjums procentos;

n — risku skaits.

No augstakminéta izriet, ka TpaSuma vértiba tiek aprékinata, sastadot ilgtermina ienakumu prognozi,
pielietojot formulu (2), ko sauc par diskontéto naudas plissmu jeb tiro tagadnes veértibu:

P, + Pisn + : p.‘-‘ ] . + p"’~’7—'
(

TV = -
A+ A+r)™

t+ 20 r+anr T

+r) (1+7r)
2

kur

TTV - tira tagadnes vertiba;

p - perioda tirais ienakums;

r - diskonta likme, 1/100;

t - perioda vidus, gadi;

n - perioda ilgums, gadi;

a - secigais periods.

Lai noteiktu meZaudzes tirgus vértibu, vértétajam javeic sekojosas darbibas:

1. jakonstaté vai iesniegtie dokumenti (zemes robezu plans ar taksacijas nogabaliem un meza
inventarizacijas dati) atbilst situacijai daba, ja tiek konstatStas nesakritibas, javeic korekcija atbilstosi
situacijai daba;

2. jakonstate kadi nekustama TpaSuma lietosanas tiesibu apgrutinajumi atrodas vert€Sanas objekta un
kada ir to ietekme uz meZsaimniecisko darbu veikSanu;

3. jaaktualiz€ mezaudzu vertibas noteikSanas esosie klasifikatori datorprogramma;

4. janosaka diskonta likmes lielums mezaudzu vértibu noteiksanai;

5. jaielade vertéSanas objekta mezaudzu taksacijas raditaji *.dbf formata vai jaievada manuali
mezaudzu vertibas noteikSanas datorprogramma, aizpildot digitalo taksacijas kartinu;

6. javeic vert€sanas objekta mezaudzu vertibas noteikSana datorprogramma.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite



12
Nekustama ipasuma

Naudas plismu veidojo§as pozicijas:
Izmaksas.

1. nekustama TpaSuma nodoklis tiek aprékinats 1.5% apmera no zemes kadastralas vértibas atbilstosi
vertésanas Objekta atraSanas vietai;

2. ikgadgjie apsaimniekosanas izdevumi sastada 12.0€/ha, kas ieklauj sevi periodisku zemes gabala
robezu un kupicu atjaunoSanu, hidromeliorativas sisteémas uztur€Sanas izdevumus, meza inventarizaciju
(vismaz reizi 20 gados), cirsmu stigoSanu un dastoSanu utt.;

3. mezizstrades un kokmaterialu izveSanas izdevumiem par pamatu tiek nemts iepriek$gja
saimnieciska gada mezizstradataju un kokvedéju pakalpojumu vidgjas cenas. Zage$anas izdevumi ir 12.0
€/m?, pievesanas izdevumi (Iidz celam) ir 8.0 €/m?, izveSanas izdevumi (Iidz sanémgjam) 10.0 €/m?>. Krajas
kopSanas cirt€s izdevumi tiek palielinati par 30%;

4. jaunaudzu kopSanas cirSu izdevumiem par pamatu tiek nemts iepriek§€ja saimnieciska gada
vidgjas jaunaudzu kopSanas pakalpojumu cenas. Jaunaudzu kopsanas cirte ir 350€/ha;

5. meza atjaunoSanas izmaksas datorprogramma ir defintas atkariba no saimnieciska lémuma katra
meza tipa. Saimnieciskais l@émums ir: atjaunot mezaudzi dabiska cela vai maksliga, veicot augsnes
gatavosanu vai dabisko veicinaSanu, stadit vai atstat dabiskai atjaunosanai, ar kadu sugu atjaunot mezaudzi.
Ja pec uzstaditajiem kriterijiem mezaudzi jaatjauno maksligi, tad tai ir sekojoSas izmaksu pozicijas:

5.1.meza augsnes gatavoSanas izdevumiem par pamatu tiek nemts iepriek$€ja saimnieciska gada
augsnes gatavosanas vidgjas pakalpojumu cenas. Meza augsnes gatavosSana ir 330€/ha;

5.2.meza stadiSanas izdevumiem par pamatu tiek nemts ieprieksgja saimnieciska gada vidgjas meza
stadiSanas pakalpojumu cenas. Meza stadiSana ir 300€/ha;

5.3.meza atjaunoSana tiek pienemts sekojoss meza reproduktivais materials:

e priedes ietvarstadi ir 300€/1000gab.,

e egles kailsakni ar uzlaboto saknu sistému ir 350€/1000gab.,

e bérza kailsakni ar uzlaboto saknu sistemu ir 480€/1000gab.,

e melnalksnpa kailsakni ar uzlaboto saknu sistemu ir 480€/1000gab.

lenémumi:
Ien€mumi no krajas kopsSanas un galvenas cirtes izpildes veidojas, izejot no sortimentu cenam piegades
vietas, izmantojot Latvijas Kokriipniecibas nozares portala - latvian wood pieejamo informaciju

(http://www.latvianwood.1v/).

2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Ipasuma tirgus vértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vértéSanas
pamatprincipiem, nemot vera visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo nekustamo
Tpasumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka arT iezZimeé So saméru izmainas tendences. Jebkur$ sapratigs pirc€js vai
investors tiecas iegit maksimalu atdevi no iegulditajiem Iidzekliem, nekustamo Ipasumu izmantojot atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmantosanas veidam. Sis izmanto$anas veids biis atkarigs no nekustamo Tpasumu
tirgus stavokla, savukart tirgus vértiba pie minéta izmantoSanas veida biis visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantosana, pie kuras tiek iegiits maksimalais labums,
un kas ir reali iespéjama, tiesiski un finansiali pamatota.

Analizejot vertejama Objekta raksturu, atraSanas vietu un nekustamo ipaSumu tirgus situdaciju, vertetaji
secina, ka labakais izmantoSanas veids ir meZzsaimnieciba un lauksaimnieciba.

Sis vertgjuma atskaites pamata ir pienémums, ka nekustamais TpaSums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, uz $o pienémumu ir balstiti visi turpmakie IpaSuma tirgus
vertibas aprekini.
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3. TIRGUS VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS SITUACIJAS ANALIZE

Nekustamo Tpasumu tirgli meza Ipasumu sektora noveérojams stabils pieprasijums péc meza IpaSumu iegades.
Tirgus aktivitate saglabajas augsta. Kvalitativi meza TpaSumi ar labu pieklisanu un augstvertigdm mezaudzem tirg
nonak salidzinosi reti. Pircgji arvien riipigak izvert€é ipasuma atraSanas vietu, piekluves iesp&jas, melioracijas
sisttmu stavokli, augsnes kvalitati, ka arT mezaudZzu vecumu un sastavu. Vislielaka interese saglabajas par
paumiem, kuros cértamie koksnes resursi ir pieejami tiilitgjai ieguvei vai tuvako 10-20 gadu laika. Sadu pagumu
iegade doming vietgjie mezsaimniecibas uznémumi, kuri konkurences apstaklos nereti sp&j piedavat augstakas cenas
neka lielie starptautiskie investori. Savukart jaunaudzu un vidgja vecuma mezaudzu iegadé joprojam dominé lielie
meza apsaimniekoSanas uzpémumi, kas orient€jas uz ilgtermina ieguldjjumiem un nakotnes koksnes resursu
audzésanu. Kopuma Latvija meZza ipaSumu sektora pieprasijumu galvenokart uztur meZsaimniecibas uznémumi,
investiciju fondi un ilgtermina investori, kuri meza IpaSumus uzskata par drosu ieguldjjumu inflacijas un
ekonomiskas nenoteiktibas apstaklos. Meza Tpasumu (meZa zemju un mezaudzu) sektora, pedgjo divu gadu laika,
tirgus ir stabiliz&jies péc iepriek$€jo gadu straujajam svarstibam. Atkariba no regiona, Jpasuma kvalitates, platibas
un piekliSanas iesp&jam meza TpaSuma vértiba visbiezak ir robezas no 2500 lidz 7000 EUR/ha. Zemakas cenas
raksturigas mazam platibam, IpaSumiem ar apgritinatu pieklusanu, ka arT parmitram un purvainam augsném.
Savukart produktivas meza zemes ar pieaugusam skujkoku audzém atseviskos gadijumos sasniedz 20 000—30 000
EUR/ha. Salidzinajuma ar 2024. gadu tirgli novérojams neliels cenu kapums 4—8 % robezas, kas liecina par tirgus
stabilizaciju p&c ieprieks€ja perioda meza ipasumu cenu krituma.

Laika perioda no 2000. gada Iidz 2026. gadam meZa TpaSumu cenas Latvija picaugusas aptuveni 10—20 reizes
atkariba no TpaSuma kvalitates un regiona. Visstraujakais cenu pieaugums novérots no 2020. gada Iidz 2023. gadam,
kad tirgus sasniedza vesturiski augstakos Iimenus. P&c tirgus svarstibam 2023.-2024. gada, tirgus ir stabilizgjies, un
meza TpaSumi joprojam tiek uzskatiti par vienu no dro$akajiem ilgtermina investiciju objektiem Latvija, ko nosaka
ierobezotais zemes resurss, stabils pieprasijums p&c koksnes un ilgtermina augosa meza kapitala vertiba.

Meza (meza zeme ar mezaudzi) vertiba atkariba no atraSanas vietas Latvijas teritorija, platibas licluma,
piekluves iesp&jam, meza augSnu mehaniska sastava, augsnes auglibas, augsnes nestsp&jas, mezaudzes vecuma,
mezaudzu sugu sastava, mezaudzu kvalitates (koptas vai nekoptas) un citiem parametriem visbiezak ir robezas:

1) izcirtumi un jaunaudzes vecuma audzes lidz 10-15 gadiem no 1 500 Iidz 3 000 EUR/ha, staditas
kvalitativas skujkoku jaunaudzes Iidz 4000 EUR/ha;

2) vidgja vecuma audzes no 3000-6000 EUR/ha atkariba no koku sugu sastava, biezibas un vecuma;

3) briestaudzes vecuma audzes no 4000-10000 EUR/ha;

4) pieaugusa vecuma audzes no 5000-25000 EUR/ha.

Analizgjot apalo kokmaterialu tirgu 2025. un 2026. gada, secinams, ka cenu svarstibas saglabajusas merenas.
Skujkoku zagbalku segmenta gada laika novérots neliels cenu pieaugums, ko veicinaja eksporta pieprasijums un
kokapstrades uzn€mumu konkurence par kvalitativu izejmaterialu. Savukart, bérza finierkluCu un zagbalku
segmenta cenu dinamika pe&c diezgan strauja cenu krituma gada sakuma ir stabiliz&jusies un cenu svarstibas ir loti
meérenas.

Papirmalkas segmenta vésturiski situacija ir svarstiga, kad straujie cenu picauguma periodi mijas ar tik pat
straujiem cenu kritumiem. Sis cenu svarstibas izraisa papirmalkas pieprasijuma un piedavajuma patsvars tirgii.
Lielako ietekmi uz So tirgus segmentu atstdaj v&jgazes, snieglauzes, eglu astonzobu mizgrauzu bojajumi, ka arl
pieprasijuma svarstibas Eiropas celulozes un papira ripnieciba, zagbalku un finierkluu cenas samazinajums, ka
rezultata samazinas privato mezu izstrade, Iidz ar to arT papirmalkas Tpatsvars tirgi.

Energgtiskas koksnes un malkas segmenta cenu izmainas ir minimalas. Tradicionali augstakas cenas tiek
sasniegtas apkures sezonas laika, savukart pavasara un vasaras ménesos cenas samazinas.

Kopuma vertgjot meza nozari Latvija, secinams, ka 2025.-2026. gada tirgus ir iegajis stabilizacijas faze pec
straujajam cenu izmainam 2021.-2023. gada. Meza zemes vertibas saglabajas vesturiski augsta [imen, pieprasijums
pec kvalitativiem meza IpaSumiem parsniedz piedavajumu, bet apalo kokmaterialu tirgd dominé meérenas cenu
svarstibas bez izteiktam krasam izmainam. Tas liecina par sabalans&tu tirgus attistibu un saglaba meza Tpasumus ka
vienu no stabilakajiem ilgtermina investiciju objektiem Latvija.
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Zeme meZsaimniecibai.

Nekustamo Tpa$umu tirgdi meza TIpasumu sektora novérojams stabils pieprasijums iegadei. Pieprasijums pé&c
mezu IpaSumu iegades ir lielaks neka piedavajums. Saglabajoties augstai mezu zemes cenai, pirc€ji joprojam
skrupulozak izverteé TpaSuma atrasanas vietu, platibas lielumu, piekluves iespgjas, ka arT meza augS$nu mehanisko
sastavu, auglibu, nestsp&ju un uz augsném esoso mezaudzu sastavu, ja platiba ir apmezojusies. Lielaka interese ir
par meza TpaSumiem, kur certamie koksnes resursi ir ieglistami uzreiz vai tuvakos 10-20 gados. Mazliet mazaka
interese ir par meza Ipasumiem, kur domin€ jaunaudzes vai vidgja vecuma mezaudzes. Mezaudzes, kur certamie
koksnes resursi ir pieejami uzreiz vai tuvakaja laika, vairak interes€ vietgjiem uznémumiem, kur sivas konkurences
rezultata piedavatas iegades cenas ir lielakas, neka to spgj piedavat lielie starptautiskie meza apsaimniekoSanas
uznémumi. Toties jaunaudzu un vidg€ja vecuma mezaudzu iegade parsvard domine lielie starptautiskie meza
apsaimnieko$anas uznémumi kuri ir orient@ti uz ilgtermina investiciju ieguldijjumu mezsaimnieciba. Par pieaugusam
mezaudze€m tiek maksats vidgji 6 000 - 25 000 EUR/ha, par briestaudzém un vid&ja vecuma meziem vidgji 3 000 -
12 000 EUR/ha, par jaunaudz&€m un izcirtumiem vidgji 1 000 - 3 500 EUR/ha.

Sakot ar 2020. gada otru pusi, meza zemes cenas saka pieaugt straujak, neka tas bija ped&jos 15 gados, kad
meza zemes cenas pieauga loti leni, briziem pat gada laika paliekot nemainigas. Sakot ar 2021. gada otru pusi, meza
zemes cenas saka pieaugt 1€cienveidigi un Iidz 2023. gada vidum praktiski visa Latvijas teritorija cenas par meza
zemi bija triskarSojusas, salidzinajuma ar 2020. gadu. Sakot ar 2023. gada otru pusi, meza zemes cenas saka
samazinaties, kas savukart pedgjos 15 gados bija noverojams pirmo reizi. Meza zemes cenu samazinajums bija no
15% lidz 30%, salidzinot ar meZa zemes cenu augstako punktu 2023. gada otraja pusé. Sobrid meZa zemes cenas ir
stabilizgjusas un lielakoties tas ir robezas no 2 000 Iidz 3 200 eiro par hektaru, atkariba no platibas lieluma,
atrasanas vietas, piebraukSanas iespgjam un citiem krit€rijiem. Par zemes gabaliem lidz 5 ha vai uz slapjam/
purvainam augsném, ar sliktu piekltSanu/piebrauksanu pircgji maksa mazak par 20-40% neka par TpaSumiem, kas ir
arpus §1s meZa zemes grupas.

Analizgjot apalo sortimentu pardoSanas cenas Latvijas tirgli gada griezuma pa meéneSiem, var secinat ka:

1) priedes un egles zagbalku tirgh cenas svarstas apméram 10 eiro robeZas;

2) bérza zagbalku tirgli cenas svarstas apméram 20 eiro robezas;

3) beérza finierklucu tirgl cenas svarstas apméram 5 eiro robezas;

4) lapu koku zagbalku un taras tirgli cenas svarstas apméram 10 eiro robeZas;

5) papirmalkas segmenta cenas svarstas apméram Iidz 20 eiro robezas ar tendenci iegades cenai
samazinaties;

6) malkas segmenta vesturiski cenas pieaug, iestajoties apkures sezonai un samazinas tuvojoties
pavasarim, svarstibas starp méneSiem ir 3 eiro robezas.

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU
Pozitivie:
- TpasSums atrodas netalu pie cela un PelCu centra;
- Tpasuma meza iesp&jamas nelielas komercialas cirtes.
Negativie:
- Tpasuma sastava eso$a apbiive ir avarijas stavokl;
- €kas bistamiba un problematiska talaka apsaimniekoSana;
- lauksaimniecibas zeme ilgstosi netiek apsaimniekota, vietam parmitra.

3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI
Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:

ar nekustamo TpaSumu nav nodrosinats galvojums;

nekustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem, t.sk. nodoklu maksajumu kav&jumiem;

nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar nomas vai patapinajuma ligumiem;

nekustamaja IpaSuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (Tpasuma uzlabojumi), uz ko varétu pretendet

treSas personas;

bez novertgjuma atskaité aprakstitajiem nav citu faktoru, kas ietekmé Tpasuma tirgus veértibu;

e Tpasums turpmak tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam.
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3.4. MEZAUDZES UN MEZA ZEMES TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA
MeZa zemes tirgus veértibas aprekins ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju.

Mezsaimnieciba izmantojamas zemes ar kop€jo platibu 0,62 ha aprekins veikts, izmantojot tirgus
(salidzinamo darfjumu) pieeju, salidzinot sava starpa meza zemes (izcirtumu) vertibas starp salidzinamiem
objektiem (izcirtumiem) péc regionala izvietojuma, attiecigi korigéjot par&jo zemju ipatsvaru. Lai maksimali
tuvinatu salidzinamo objektu lidzibu ar verte§jamo Objektu, verte§juma tiek izdartas korekcijas salidzinamo objektu
parametros, kuru kopsavilkums atspogulojas pievienotaja aprékinu tabula.

Edoles pagasts, Zemes gabala sadalfjums pa
Adrese - Lo L
Kuldigas novads lietoSanas veidiem
Kadastra numurs 62460060188
Pardosanas laiks 02.2026. Meza platiba, ha 4.1
Pardosanas cena, EUR 16 000 LIZ platiba kopa, ha
Zemes gabala platiba, ha 4.30 Kriimaju platiba, ha

Purvu platiba, ha

Udens objektu zeme, ha

IpaSums sastav no vienas Zeme zem €kam, ha
zemes Vie.nTbas. Mezs - Zeme zem celiem, ha 0.1
pamata jaunaudzes.

Neregularas formas
daudzstiiris. Zemes gabals

robezojas ar celu. Pargjas zemes platiba, ha 0.1
Adrese Gude_nieku pagasts, Zemgs ga})ala sad.al?jums pa
Kuldigas novads lietoSanas veidiem

Kadastra numurs 62500050099
Pardosanas laiks 01.2026. Meza platiba, ha 3.1
Pardosanas cena, EUR 10 000 LIZ platiba kopa, ha
Zemes gabala platiba, ha 3.30 Kriimaju platiba, ha

Purvu platiba, ha

Udens objektu zeme, ha 0.2

Zeme zem €kam, ha

Ipasums sastav no vienas Zeme zem celiem, ha

zemes vienibas. MezZs -
pamata izcirtumi.
Neregularas formas
daudzstiiris. Zemes gabals
robezojas ar celu. Pargjas zemes platiba, ha
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Alsungas pagasts, Zemes gabala sadalijums pa
Adrese - . L
Kuldigas novads lietoSanas veidiem
Kadastra numurs 62420010200
Pardosanas laiks 04.2026. Meza platiba, ha 3.5
Pardosanas cena, EUR 9 000 LIZ platiba kopa, ha
Zemes gabala platiba, ha 3.50 Kriimaju platiba, ha
Purvu platiba, ha
IpaSums sastav no divam | Udens objektu zeme,
zemes vienibam. Mezs - ha
izcirtumi. Viens zemes Zeme zem ekam, ha
gabals trijstiirim Iidzigas :
_ Zeme zem celiem, ha
formas, otrs neregularas -
formas daudzstiiris. Zemes .
gabali robezojas sava starpa | Par¢jas zemes platiba,
un robezojas ar celu. ha
Aprekini:
Nekustama Tpasuma adrese Edoles pagasts, a Sst‘t(sielréls}iil; as EL b s,
p Kuldigas novads pagass, & Kuldigas novads
novads
Nekustama ipasuma pardosanas 02.2026. 01.2026. 04.2026. Vértésanas
datums Objekts
Pardosanas cena, EUR 16000 10000 9000
Parfloganas _ cemas korigesana, 0% 0% 0%
ieveérojot darfjuma apstaklus
korekcija, EUR 0 0 0
Pardosanas  cenas  korig€Sana,
ievérojot  izmainas  nekustamo 0% 0% 0%
ipaSumu tirgus stavokli
korekcija, EUR 0 0 0
Kopéja korekcija, % 0% 0% 0%
Korigéta pardosanas cena, EUR 16000 10000 9000
Zemes gabala kopgja platiba, ha 4.30 3.30 3.50 0.6200
Meza zeme, ha 4.10 3.10 3.50 0.6200
Meza zemes Tpatsvars, % 95% 94% 100% 100%
Zemes gabala kopgjas platibas 1 ha
nosacita pardosanas cena, EUR/ha 3721 3030 2571 2236
IpaSuma nosacita pardoSanas cena 16000 10000 9000 1386
Korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atskiribas:
Novietojums regiona 0% 0% 0% 0%
korekcija, EUR 0 0 0
Platiba -17% -17% -17% -51%
korekcija, EUR -392 -319 -271
Piebrauksanas iespgjas 0% 0% 0% 0%
korekcija, EUR 0 0 0
Mezaudzu Ipatsvars -25% -10% 0% -35%
korekcija, EUR -577 -188 0
LIZ platibas ietekme 0% 0% 0% 0%
korekcija, EUR 0 0 0

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite




Nekustama ipasuma

17

Purvu platibas ietekme 0% 0% 0% 0%
korekcija, EUR 0 0 0

Kriimaju platibas ietekme 0% 0% 0% 0%
korekcija, EUR 0 0 0

Pargjas zemes platibas ietekme 3% 3% 0% 6%
korekcija, EUR 69 56 0

Apbiives ietekme 0% 0% 0% 0%
korekcija, EUR 0 0 0

Reljefs, zemes gabala konfiguracija 0% 0% 0% 0%
korekcija, EUR 0 0 0

Meza zemes augliba 0% 0% 0% 0%
korekcija, EUR 0 0 0

Gruntstidens [Tmenis 0% 0% 0% 0%
korekcija, EUR 0 0 0

Zemes vienibu skaits 0% 0% 0% 0%
korekcija, EUR 0 0 0

Apgritinajumi 0% 0% 0% 0%
korekcija, EUR 0 0 0

Ainaviskums 0% 0% 0% 0%
korekcija, EUR 0 0 0

Attistibas potencials 0% 0% 0% 0%
korekcija, EUR 0 0 0

Kopgja korekcija, % -39.00% -24.00% -17.00%
korekcija, EUR -900 -451 =271

Zemes gabala kopéjas platibas ha

Korige = oar oo ce‘:la’ EUR 2269.8 2303.0 21343 22357

Salidzinasanas rezultata ieguta tirgus vértiba, EUR 1386
Salidzinasanas rezultata iegiita tirgus vértiba, noapalojot, EUR 1400

Ar tirgus pieeju noteikta meZsaimnieciba izmantojamas zemes 0,62 ha platiba tirgus vertiba ir EUR 1 400.
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Riska
grupa

Risks

Riska ietekme

0%

0.05%

0.15%

0.25%

0.35%

0.75%

1.00%

2.40%

4.50%

Finansiala

Pelnas %

4.50%

Aiznemta kapitala %

0.00%

Eiropas Centralas Bankas
refinansésanas likme (no
17.06.2026)

2.40%

Neskaidra nodoklu
politika, likumu mainiba

0.15%

Iespgjams apalo
kokmaterialu cenu
samazinajums

0.15%

Iesp&jams izmaksu
pieaugums

0.15%

Dabas, vides

Vgja, sniega postijumi

0.00%

Kukainu bojajumi

0.00%

Dzivnieku bojajumi

0.00%

Udens ietekme

0.00%

Augsnes, idens
piesarnojums

0.00%

Apgriitinajumi

0.00%

Saimnieciskas darbibas

Zadzibas

0.00%

Ugunsgreks (nekoptu Us
zemju klatbiitne,
jaunaudzes)

0.00%

Mezizstrades apstakli

0.25%

ApsaimniekoSanas
apstakli

0.25%

Izcirtumu, lau¢u un
jaunaudzu Tpatsvars

0.00%

Ipasuma lielums

0.25%

Ipasuma sadrumstalotiba

0.00%

kopa

0.00%

0.00%

0.45%

0.75%

0.00%

0.00%

0.00%

2.40%

4.50%

8.1%

Diskonta likme vértéSanas Objektam ir 8,1%.
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Vertesanas Objekta sastava ietilpsto$as meZaudzes vértiba (kapitalvértiba)

Mezaudzes esosas krajas vertiba zemes vieniba esoSai mezaudzei tiek noteikta ar ienakumu pieeju
(diskont&tas naudas plismas metodi), analiz€jot naudas plismu, kas glistama, veicot turpmako meZzsaimniecisko
darbibu, pielietojot diskonta likmi. Detaliz€tu mezaudzu tirgus vertibas aprekinu skatit 1. pielikuma.

Nr. | Periods (gadi) Ienakumi(€) Izmaksas(€) | Tirie Mezaudzes
ienakumi(€) tirgus vertiba(€)

1 2026-2030 1562 982 580 438
2 2031-2035 0 42 -42

3 2036-2040 0 154 -154

4 2041-2045 0 42 -42

5 2046-2050 0 42 -42

6 2051-2055 0 42 -42

7 2056-2060 1153 719 434

8 2061-2065 1203 831 372

9 2066-2070 0 42 -42

10 2071-2075 0 154 -154

11 2076-2080 0 42 -42

12 2081-2085 0 42 -42

13 2086-2090 0 42 -42

14 2091-2095 0 42 -42

15 2096-2100 1124 782 342

16 2101-2105 0 42 -42

17 2106-2110 0 154 -154

18 2111-2115 0 42 -42

19 2116-2120 0 42 -42

20 2121-2125 0 42 -42

Ar ienakumu pieeju aprékinata meZaudzes vértiba (noapalojot) ir EUR 400.
Summgjot ieprieks aprékinatas vertibas, tiek noteikta meza zemes un uz tas esosas mezaudzes tirgus vértiba:
1400 + 400 = 1800 EUR

Attiecigi galiga noteikta TpaSuma meZa zemes un meZaudzes vertiba (aprékinu rezultatus noapalojot) ir
EUR 1 800.

3.5. LAUKSAIMNIECIBAS ZEMES VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS PIEEJU

Tirgus apskats.

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes gabali ir likvidi objekti nekustamo ipaSumu tirgii. Neskatoties uz
ekonomisko stavokli valsti, pieprasijums péc ickoptas lauksaimniecibas zemes ir saglabajies saméra stabils. Cenu
Itmenis Kuldigas un tuvakajos novados ir aptuveni 3 500 Iidz 6 500 EUR/ha robezas un pieprasijums parsniedz
kvalitativu piedavajumu. Nekoptu zemes gabalu cenu robezas ir no 2 000 EUR/ha Iidz 4 000 EUR/ha.

Vertgjamo nekustamo TpaSumu piesaista konkréta pagasta cenu ITmenim. Lidz ar to nekustama Tpasuma
tirgus vertibas aprekins tiek veikts, salidzinot funkcionali Iidzvertigu nekustamo IpaSumu pirkSanas — pardoSanas
darjumu datus un koriggjot Ipasuma kopgjo tirgus vertibu. Veért&juma tiek analiz&ti ticami notikusi lidzveértigu
TpaSumu pirkSanas — pardosanas gadijumi. Aktuala piedavajuma ir maz.

Vertetaji ir apkopojusi pietieckami plasu informaciju par darfjumiem ar vert€jamam Objektam Iidzigiem
ipaSumiem — lauksaimniecibas zemém Kuldigas un tuvakajos regiona novados. Jasecina, ka vért€jamam Iidzigu
ipaSumu iegadé biezi domingjosie ir subjektivie, nevis racionalie un logiski pamatotie faktori. Novérojams, ka
attieciga darfjuma cena biezi atspogulo konkréta pirc€ja Ipaso vertibu, ko vin$ piedévé ipaSumam. Tas izskaidro
salidzinosi plaso darjjumu cenu amplitiidu.

Ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju tika noteikta ipaSuma sastava esosas lauksaimiecibas un tai
pielidzinatas zemes, platiba 1.2 ha, tirgus vertiba.
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Salidzinamie objekti:

e TIpasums “Spriguli” Kuldigas novada Padures pagastd, kadastra nr. 6272 010 0056; viena melioréta
lauksaimniecibas zemes gabala platiba 2,2 ha, augliba 50 balles. IpaSums pardots 2025. gada 24. februari par 9
900 EUR vai 4 500 EUR/ha;

Padures pag.

o TpaSums “Jaungoblejas” Kuldigas novada Snépeles pagasta, kadastra nr. 6290 006 0245; viena nemelioreta
lauksaimniecibas zemes gabala platiba 1,97 ha, augliba 37 balles, ir apaugums. Ipasums pardots 2025. gada
17. februart par 7 000 EUR vai 3 553 EUR/ha;

e ipasSums “Daigas” Kuldigas novada Gudenieku pagasta, kadastra nr. 6250 005 0121; divu (robeZojas)
nemeliorétu lauksaimniecibas zemes gabalu platiba 2,2 ha, augliba 40 balles. Ipasums pardots 2025. gada 08.
aprili par 11 000 EUR vai 5 000 EUR/ha;
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e Tpasums “Jauncerini” Kuldigas novada Varmes pagasta, kadastra nr. 6296 0070127; viena nemelioréta
lauksaimniecibas zemes gabala platiba 4,0 ha, augliba 25 balles. Ipagums pardots 2025. gada 28. jilija par 18
000 EUR vai 4 500 EUR/ha;

VYarmes pag.

62960070126

Apréekinu tabula.

Vértéjama Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
zeme objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3 objekts nr.4
- e Ipasums Tpasums Tpasums
Kuldigas nov. Ipasum§ S "Jaungoblejas" "Daigas" "Jauncerini
V Kuldigas nov. = _ " _
Peléu pag. Kuldigas nov. Kuldigas nov. Kuldigas n.
e Padures pag. _ : ~
Veclgjeji Snépeles pag. Gudenieku pag. Varmes pag.
1 zemes gab.
1 zemes gab. 2 zemes gab. 1 zemes gab.
Zemes gabala dalas platiba, ha 1.2 2.2 1.97 2.2 4.0
Pardevuma cena, EUR 9900 7000 11 000 18 000
DarTjuma laiks 24.02.2025. 17.02.2025. 08.04.2025. 28.07.2025.
Nosacita 1 ha cena, EUR 4500 3553 5000 4500

Salidzinamie objekti attieciba pret verté€jamo zemi

1. Darfjuma finansé8anas apstakli

lidzvertigi ‘ 0%

lidzvertigi ‘ 0%

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

EUR 4 500

EUR 3 553

EUR 5 000

EUR 4 500

2. DarTjuma apstakli (tipisks pirkSanas
darTjums, piespiedu pardosana,
darfjums starp saistitam personam u.c.

lidzvertigi ‘ 0%

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

EUR 4 500

EUR 3 553

EUR 5 000

EUR 4 500

3. Pardosanas laiks

lidzvertigi ‘ 0%

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

EUR 4 500

EUR 3 553

EUR 5 000

EUR 4 500

4. Tpaduma novietojums

lidzvertigs ‘ 0%

lidzvertigs I 0%

lidzvertigs | 0%

lidzvertigs | 0%

EUR 4 500 EUR 3 553 EUR 5 000 EUR 4 500
5. Zemes funkcionalie parametri:
- zemes gabala lielums lielaks -5% lielaks -5% lielaks -5% lielaks -10%
- izmantoSanas veids, atbilstiba
labakajam un efektivakajam lidzvertigi 0% labak -10% labak -5% labak -10%
izmanto$anas veidam
- zemes augliba labaki -10% labaki -5% labaki -10% lidzvertigi 0%
- melioracijas sistémas labak -5% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- zemes gabala konfiguracija, skaits lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% sliktak 2% lidzvertigi 0%

- apvidus ekologiskie apstakli - gaisa,
udens kvalitate u.c.

lidzvertigi 0%

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

- grunts apstakli, apaugums

labak -10%

labak -10%

labak -10%

labak -10%

- blakus Tpasumu ietekme -
piebrauksana

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- KOPA funkcionalie parametri:

-30%

-30%

-28%

-30%

EUR 3 150

EUR 2 487

EUR 3 600

EUR 3 150

Parrékinu koeficients (starprezultats)

-30%

-30%

-28%

-30%
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Parrekinu korekeija -EUR 1 350 -EUR 1 066 -EUR 1 400 -EUR 1 350
Salidzinamo objektu kopgjas platibas EUR 3 150 EUR 2 487 EUR 3 600 EUR 3 150
1 ha korigéta cena

Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 6 930 EUR 4 900 EUR 7920 EUR 12 600
6. Citi faktori:

- izdevumi apauguma novakSanai, EUR 0 EUR 0 EUR 0 -EUR 1000
rekultivacijai u.c.

Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 6 930 EUR 4 900 EUR 7920 EUR 11 600
Salidzinamo objektu kopgjas platibas

| ha Korigeta cena, EUR 3150.00 2487.31 3600.00 2900.00
Salidzinama objekta svara koeficients 0.2 0.3 0.2 0.3
Si.llldllnzlmi) zemju platibas 1 ha vidéja korigeta cena EUR 2 966

(tirgus vertiba)

Lauksaimniecibas zemes vértiba EUR 3559

Ar tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju noteikta paSuma sastava eso$as lauksaimniecibas zemes veértiba ir
(noapalojot) EUR 3 600.

3.6. APBUVES NOVERTEJUMS

Vertéjama Objekta sastava ietilpst dzivojama €ka avarijas stavokli.

Apskatot eku daba un izveértgjot tas turpmakas piclictojuma iesp&jas, vertétaji secinaja, ka €kas turpmaka
apsaimniekosSana ir problematiska — japienem lémums par €kas demontazu, atbilstosi blivnormativos noraditajam
prasibam. Attiecigi, paredzamas darbibas ir saistitas ar ievérojamam paredzamam izmaksam.

Nemot véra iepriek§ minéto, vertétajs secinaja, ka vert€sanas Objekta sastava esoSo apbivi — dzivojamo
maju esoS$aja stavokli nav iesp€jams izmantot tai paredz€tam merkim. Veért€jamam IpaSumam ka arpustirgus
aktivam, kas veértéSanas diena zaudgjis savu lietderibu, nepiemit komercialais potencials (sp&ja generct naudas
plusmu). Apbiivei tas fiziska stavokla dél nav alternativa izmantoSanas veida.

VertéSanas diena nav pamata runat par lidziga rakstura buvju tirgu, jo péc tadiem nav pieprasjjuma —
cilveki neperk graustus.

Nemot vera buves fizisko stavokli, tai nav komerciala potenciala (sp&jas radit ienakumus), uz vertéSanas
dienu biives lietderigais dzives laiks ir beidzies, un tas atjaunoSana nav dokumentali ekonomiski pamatota, vertetaji
secina, ka eso$a apbiive ir apgritindjums zemes gabalam un ta izmanto$ana pagasta teritorijas planojuma
paredz&étajam pielietojumam — lauksaimniecibas teritorija (vienséta), esosaja situacija nav iespgjama.

Utilizacijas (likvidacijas) vértiba — ipaSuma vértiba (neietilpst zemes vértiba), ko apskata nevis no
izmantosanas viedokla, bet ka taja ietilpstoSu materialu kopumu, bez papildus remonta un pielagosanas.

Balstoties uz vértétaju pieredzi lidzigu objektu novértéSsana, ar €ku nojaukSanu saistitds izmaksas
(nojauksanas projekta izstrade, nojaukSana, materialu transportésana, dalgja utilizacija, vides sakartoSana u.tml.) ir
lielakas par ien@mumiem no iegiito materialu realizacijas.

Nemot véra visu iepriek§ minéto, vértétaji secinaja, ka ipaSuma sastava esoSajai apbiivei nav tirgus
vertibas tas klasiskaja izpratne - apbuves vértiba ir 1 EUR (viens eiro).

Summgjot meza (meza zemes un mezaudzes), lauksaimniecibas zemju un apbiives vertibas, tika noteikta
kopgja tpasuma tirgus vertiba:

1800 + 3600 + 1 = 5401 EUR
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4. SLEDZIENS

Veicot nekustama 1pasuma Kuldigas novada Pel¢u pagasta, ,,Veclgjgji”, novertejumu, ir noteikta:

tirgus vertiba, kas 2026. gada 9. septembrT ir
5401 EUR (pieci tikstosi Cetri simti viens eiro), tai skaita:

meza zemes un mezaudzes vértiba 1 800 EUR;
lauksaimniecibas zemes veértiba 3 600 EUR;
apbuves vértiba 1 EUR.

Augstak mingtas vertibas ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no misu riciba esos$as
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo IpaSumu vertétajs Arvids Badiins
(LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)

Sertificéts meZaudzes vertetajs Olegs Aleksejevs
(LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.6 mezaudzes verteésana)
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5. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojosiem pien€mumiem un

ierobezojosiem faktoriem:

1.

10.

11.

Vertetaji pienem, ka IpaSuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecinoSie dokumenti ir patiesi.

Vertibas aprékins pamatojas uz misu riciba esosas informacijas analizi, kas ietver informaciju par apskatamo
IpaSumu un ta tirgus vertibu ietekmé&josiem faktoriem uz vert€sanas dienu. Tiek uzskatits, ka 1 informacija ir
ticama un pareiza.

Ipasuma stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ka arT izmantojot vértg§juma pasiititdja un citu
personu mutiski sniegto informaciju.

Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksistgja novértéSanas datuma un neieklauj to peksnas
izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

Aprekini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, ko nevar
precizi paredzet. Tadgjadi aprekini netiek pasniegti ka rezultati, kurus biitu jasasniedz, faktiski sasniegtie
rezultati varétu bitiski atskirties no planotajiem.

Ir pienemts, ka nav 1pasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina Ipasuma tirgus vertibu, un kas var tikt atklati
tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodeém.

Novertg§jumu nav atlauts kopet un publicét, tas nav paredzets nodoSanai personam, kas nav saistitas ar
novertgjamo Ipasumu, ka arT tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka novertejuma uzdevuma teikts, bez
iepriek$€jas novertétaju un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

Vertetaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par lieciniekiem izmekleSanas gaita, kas varetu tikt
ierosinata saistiba ar vertejamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek ieprieks 1pasi saskanota.
Vairums pien€mumu un aprékinu, kas lietoti novert€juma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti un nav lietojami
atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darTjumi, kas notikusi péc novertésanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta pec atskaites
nodos$anas, nav ietverti vért&juma un vertétaji par tiem neatbild.

Noteiktas vértibas ir speka pie esofajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu gadijuma
noteiktas vertibas var maintties.
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6. VERTETAJU NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Mgs apliecinam, ka pamatojoties uz miisu parliecibu un zinasanam:

o tiek uzskatits, ka faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinajumus un aprékinu rezultatus iespaido tikai atskaites tekstd min€tie pien@mumi un tos
ierobezojosie apstakli,

e t3s ir misu personigas domas, viedokli un secinajumi,

e mums nav pasreiz&jas vai perspektivas intereses par vert€jamo Ipasumu un mums nav personigu
intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pus€m, kas saistitas ar novert€jamo Objektu,

e misu darba apmaksa nav atkariga no iepriek$noteiktas vertibas pazinoSanas vai vértibu virzi$anas ta,
lai tas naktu par labu klientam, vertibas noteiksanas lieluma, nonaksanas pie ieprieks izvirzita rezultata
vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un §1 atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma vérté$anas standartiem
LVS 401:2013,

o tika veikta vert€jama IpaSuma apskate klatiene, pec kuras tika sastadita ST atskaite.

Sertificéts nekustamo IpaSumu vertétajs Arvids Badiins
(LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)

Sertificéts meZaudzes vertétajs Olegs Aleksejevs

(LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.6 mezaudzes vertésana)
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