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Par nekustama Tpasuma — zemesgabala
Jarmala, Asaru prospekta 21 (ipasuma kad.nr. 1300 016 1504), novertéSanu

Saskana ar Jiisu pasiitijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veikusi nekustama IpaSuma (turpmak teksta
Objekts), novertesanu.

IpaSuma identifikacijas pazimes:

Ipasuma kadastra nr.: ‘ 1300016 1504 ‘ Jirmalas pilsétas ZG nodalijums: ’ 100000079414

Saskana ar VZD Kadastra informdcijas sistemu, uz zemesgabala atrodas suknu mdja, kad.apz.
1300 016 1504 001, registréta biive, kurai ir pieskirts kadastra apziméjums. Ipasuma tiesibas uz

Apbuve: apbiivi nav nostiprinatas zemesgramata. Uz zemesgabala esosa sitknu maja nav vértésanas objekts.
Nosakot zemesgabala tirgus vertibu, siknu majas esamiba uz zemesgabala tiek uzskatita par
apgrutinajumu.

Citi apstakli: Tirgus pieeja ir izmantojama zemes gabala tirgus vertibas noteiksanai. Pieeja nav pielietojama

ipasuma kopéjas tirgus vertibas noteikianai, par pamatu nemot sitknu majas (10,0 m?) kopéjo
platibu, jo celtne ir mazas platibas un lielako proporciju pasuma tirgus vértiba veido zemes
gabala (3 541 m?), nevis apbiives tirgus vértiba. Apbiives iespéjamais lietoSanas veids nesakrit ar
definéto ipasuma labako un efektivako izmantosanas veidu. Tadeél tirgus (salidzinamo darijumu)
pieeja, balstoties uz apbiives platibu, netika izmantota.

IpaSumtiesibas:

90000056357

\ Ipagnieks: \ Jiarmalas valstspilsétas pasvaldiba \ Nodoklu maksataja kods:

Zemes raksturojums:

Platiba, m*: Zemes gabala kopéja platiba 3 541 m’. | Forma: | Tuva taisnstirim.

Komunikacijas u.c.: Pie zemesgabala pievadita centralizéta elektroapgade.

Citi apstakli: Saskana ar Jurmalas valstspilsétas administracijas izzinu Nr.14-2/25, zemesgabals atrodas
Jauktas centra apbiives teritorija (JC2), ka ari teritorija ar ipaSiem noteikumiem: teritorija,
kura ierikojamas centralizétas udensapgades un kanalizacijas sistemas (TIN118).

Jauktas centra apbives teritorija (JC) ir funkcionala zona, ko nosaka teritorijai, kura
vesturiski ir izveidojies plass jauktu izmantoSanu spektrs, vai kas kalpo ka pilsétas, ciema
vai apkaimes centrs, ka ari apbiives teritorijas, ko planots attistit par sadiem centriem.

Piezimes: Zemesgabala fiskald kadastrald véertiba uz 09.05.2026. ir 114 069 EUR.
Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:

Tirgus vertibu | Saskana ar VZD Kadastra informacijas sistéema noradito:

butiski neietekme: - Baltijas jiras un Rigas jiras lica ierobeZotas saimnieciskas darbibas joslas teritorija —

3541 m’ platiba;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap pazemes elektronisko sakaru tiklu kabelu
kanalizacijas aku un optisko kabelu uzmavu grunti — 5 m’ platiba;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu liniju — 42 m? platiba;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu Iiniju un
kabelu kanalizaciju — 105 m? platiba;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija apkugosanas drosibai paredzeto navigacijas
tehnisko lidzekli — baku — 3541 m’ platiba.

Piezimes: Vertetajam nav zinami jebkadi citi apgritinajumi, kas noteikti vertéjamam nekustamajam
ipasumam, tiek pienemts, ka tadu nav.

IpaSuma apskates un noverteSanas apstakli:

Apskates datums: 16.07.2026. \ Vertejums sagatavots: \ T4d elektroniskas parakstisanas datums.

Apskates apstakli: Bez ierobeZojumiem.




Vertejuma uzdevums un merkis:

Darba mérkis bija noteikt Objekta tirgus vertibu ta apskates bridi — 2026. gada 16. jilija, nemot vera
situaciju nekustamo TpaSumu tirgli S$aja datuma. Vertgjums paredzets, lai noteikto IpaSuma tirgus vertibu
izmantotu zemes atsavinasanas vajadzibam izsolg.

Veértésanas pieejas, pielietotie standarti:
Vertgjuma izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Vertgjums ir veikts saskana ar Latvijas
IpaSuma vértesanas standartiem LVS 401:2013.

Sledziens:

Pamatojoties uz talak sekojosa vertésanas atskaite ietverto informaciju, ir noteikta IpaSuma:

tirgus vertiba, kas 2026. gada 16. jilija ir
195 000 EUR (viens simts devindesmit pieci tiikstosi eiro).

*Visu zemesgabala platibu aiznem meza zeme, pirms biivniecibas darbu uzsaksanas nepieciesams veikt
zemesgabala transformaciju par apbiives zemi, nemot véra, ka precizas izmaksas par zemes transformdaciju
nav zinamas. Nosakot ipasuma tirgus vértibu, zemes transformadcijas izmaksas netika nemas véra.

Noteikta veértiba ir piemérojama tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSumtiesibas uz

vertejamo Objektu un tam nav citu apgritindjumu, iznemot tos, kas min&ti $aja verteésanas atskaite.

Ar cienu:

SIA “Vindeks” valdes loceklis,
sertificéts nekustamo Tpasumu vertétajs Arvids Badiins

Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv

VS"»IS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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Nekustama ipasuma — zemes gabala
Jirmald, Asaru prospekta 21 (kad.nr. 1300 016 1504), novertéjums

1. IPASUMA RAKSTUROJUMS

1.1. NOVERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS

1.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Veértgjamais Tpasums atrodas Jirmala, Asaros, starp Asaru prospektu un Rigas jiras lici, kvartala ko
veido Kapu iela, Olgas iela, Asaru prospekts un Birzes iela, kvartala dala pie Asaru prospekta un Birzes ielu
krustojuma. Asaru prospekta pret€ja pus€ atrodas Asaru parks. Attalums lidz Jirmalas centram (Jomas ielai) ir
~ 6 — 7 km. Attalums Iidz Rigas pilsétas centram ir aptuveni 35 km.

Apkartgjo apbuvi parsvara veido mazstavu viengimenu dzivojamas majas, neapbiivétas teritorijas,
netalu Asaru prospekta pretgja pusé atrodas veikals, attalak arT daudzdzivoklu dzivojamas €kas, viesnicas,
sabiedriska apbiive, tirdzniecibas un pakalpojumu objekti. Apbiives blivums ir samérigs. Apkartn€ esosa

SIA “Vindeks” novértéjuma atskaite



Nekustama ipasuma — zemes gabala
Jirmala, Asaru prospekta 21 (kad.nr. 1300 016 1504), novertéejums

apbiive parsvara ir laba stavokli. Ir novérojama jaunu dzivojamo maju biivnieciba un vecas apbiives kapitala
rekonstrukcija.

Apkartne ir salidzinosi blivi apzalumota, tuvuma atrodas mezu un parku teritorijas. Apkartne ir
dzivosanai pievilciga. Attalums [idz Lielupei ir ~ 4,0 km, 11dz jurai ~ 500 m.

Piegulosas teritorijas labiekartojums ir uzskatams ka labs. PieklGsanai pie Objekta izmantojamas
ielas asfaltetas un grantetas, laba stavokli. Veértgjamais IpaSums atrodas ielas apbiives pirmaja josla (pie ielas).
Gar apkartgjam ielam uzstaditi apgaismojuma elementi, diennakts tumsaja laika tas tiek apgaismotas.

Transporta un gajéju plismas intensitate Asaru prospekta posma, kur atrodas vert€jamais
zemesgabals, ir vidgji liela, savukart pa Birzes ielu zema. Gaj€ju un transporta pliismas intensitate gar Objektu
palielinas vasaras sezona, kas saistits ar juras tuvumu.

Autotransporta apstaSanas un stavéSana Asaru prospekta posma tiesi pie vert€§jama ipasuma nav
atlauta, autotransportu ir iesp&jams novietot uz Birzes iclas. PiekliSana zemes gabalam organizéta no Birzes
ielas puses.

Asaros ir loti labs sabiedriska transporta nodrosinajums, to veido vairakas sabiedriska transporta
linijas — vairaku marSrutu autobusi, kuru pieturvietas atrodas salidzinos$i netalu no vértjama Objekta Asaru
prospekta. Aptuveni 300 m attaluma atrodas dzelzcela stacija ,,Asari”. Brauciens lidz Rigas pilsétas centram
ar sabiedrisko transportu ilgst apméram 30-40 mindites.

Asaros un Jirmala kopuma ir labi attistita sociala infrastruktiira — netalu no vert€§jama gruntsgabala
atrodas vairaki tirdzniecibas un pakalpojumu objekti (t.sk. tuvakais pirmas nepiecieSamibas precu veikals ir
Asaru prospekta pret€ja pusg€), izglitibas un mediciniskas apriipes iestades, pasta nodala, DUS, b&rnudarzi,
sporta, rekreacijas un citi socialas infrastruktiiras objekti.

Objekta atrasanas vieta kopuma vertgjama ka laba, ar augstu prestizu.

1.3. ZEMES GABALA RAKSTUROJUMS

platiba: 3 541 m?;

forma: tuva taisnstarim;

reljefs: lidzens;

apaugums: zalajs, koki, krimaji;

nozogojums: teritorija nav nozogota;

labiekartojums: nav Tpasi labiekartots;

apbiive: uz zemesgabala atrodas siiknu maja, kad.apz. 1300 016 1504 001,

registréta buve, kurai ir pieskirts kadastra apzim&ums, TpaSuma
tiesibas uz apblivi nav nostiprinatas zemesgramata;

piezimes: saskana ar ierakstu VZD Kadastra informacijas sist€ma, visu
zemesgabala platibu veido meza zeme, pirms blvniecibas darbu
uzsakSanas nepiecieSams veikt zemes transformaciju (atmezoSana,
kompensacijas samaksa) par apbiives zemi.

Piebrauksana no Birzes iela puses, kas klata ar grants segumu, savukart Asaru prospekts ar asfalta
segumu, nobrauktuve no Asaru ielas puses uz zemesgabalu nav izblivéta. Zemesgabals no D robezojas ar

Asaru prospektu, no A ar grants segumu Birzes ielu. Apkartne ir ainaviski pievilciga. Zemesgabals izvietots
tiesi pie Asaru prospekta un Birzes ielu krustojuma.
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Zemes robeZu plans Skats uz zemesgabala izvietojuma shému (avots:www.kadastrs.lv)
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Nekustama ipasuma — zemes gabala
Jirmala, Asaru prospekta 21 (kad.nr. 1300 016 1504), novertéejums

Nekustamais TpaSums tika apskatits un veértéjuma atskaite sagatavota, balstoties uz ta faktisko
stavokli 2026. gada 16. julija.

1.4. OBJEKTA ATLAUTA IZMANTOSANA ATBILSTOSI TERITORIJAS PLANOJUMAM
Teritorijas perspektiva izmantoSana.

Funkciondlais zongjums
Saurupmiju 2pbdves tentorta (L2S)

Mazstavu dovojemas 2pouves temorga (OzM)
| Doudsstivg dovigamas apbUves tertongs (O0)
Punlakis gpeives terbon)s (P)

- Ruktas centra apbdves terorga [10)

Riprocskas aptives tertoe (R)
Teruskls apblves tertora (TA)
Transports frastrublirss entorga (TR)
Dakas un apstSdiumu tertodja (DA}
Lauksamnilechas wrtome (L)

Udenu tertortia (L)

| Robeda starp funkconSlo o0k un
s apokd vai stap

Teritorijas planota (atlautd) izmantoSana
- Jurmalas pilsétas teritorijas planojums (www.jurmala.lv)
Zemes gabala atlauta izmantoSana.
Saskana ar publiski pieejamo speka esoSo Jurmalas pilsétas teritorijas planojumu, zemesgabals
atrodas Jauktas centra apbiives teritorija (JC2), ka ari teritorija ar ipaSiem noteikumiem: Teritorijas, kuras
iertkojamas centralizétas idensapgades un kanalizacijas sistemas (TIN118).

Jauktas centra apbiives teritorija (JC) ir funkcionala zona, ko nosaka teritorijai, kura vesturiski ir
izveidojies plass jauktu izmantoSanu spektrs, vai kas kalpo ka pilsétas, ciema vai apkaimes centrs, ka arl
apbiives teritorijas, ko planots attistit par Sadiem centriem.

Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi:

- Savrupmaju apbiive (11011): apbiive, ko veido savrupmajas (brivi stavosas individualas dzivojamas
majas), divu dzivoklu majas — brivi stavosas vai savienotas (dvinu, rindu vai sekciju tipa) dzivojamas
majas ar divam dzivojamo telpu grupam, ietverot nepiecieSamas paligbtives un labiekartojumu.

- Biroju &ku apbiive (12001): apbiive, ko veido bankas, diplomatiskie dienesti, pasvaldibas iestades,
valsts parvaldes iestades, tiesu nami, sakaru nodalas, pasta, radiostaciju un televizijas centri, studijas
un citi uznémumi, organizacijas un iestades.

- Tirdzniecibas vai pakalpojumu objektu apbiive (12002): apbiive, ko veido veikali, aptiekas,
sabiedriskas &dinaSanas uzp€mumi, tirgus, tirgus paviljoni, sezonas rakstura tirdzniecibas vai
pakalpojumu objekti (tirdzniecibas kioski un segtie tirdzniecibas stendi), restorani, bari, kafejnicas,
ka arT sadzives un citu pakalpojumu objekti.

- Turisma un atpitas iestazu apbiive (12003): apbiive, ko veido viesnicas, moteli, viesu majas un cita
veida Tislaicigas apmeSanas vietas (viesu nami, pansijas) un citi izmitinaSanas pakalpojumu
nodro$inasanai nepiecieSamie objekti un infrastruktiira.

- Kultoras iestazu apbtive (12004): apbiive, ko veido €kas miuzikas, deju un citiem izklaides
pasakumiem, kultliras nami, muzeju un biblioteku €kas, izstazu zales, citas makslas, izklaides un
atpiitas iestades un to darbibas nodroSinasanai nepiecieSamie objekti un infrastruktira.

- Sporta biivju apbiive (12005): apbuve, ko veido €kas sporta nodarbibam un sporta pasakumiem
(pieméram, arénas, sporta manézas, sporta zales, slégtie peldbaseini, segtie sporta laukumi), sporta
un atpitas bives (pieméram, sporta laukumi, trases ar cieto vai miksto segumu, stadioni, velotreki).

- Izglitibas un zinatnes iestazu apbtve (12007): apbiive, ko veido jebkura limena izglitibas iestazu
(pirmskolas apriipes un izglitibas, pamata un vidgjas izglitibas, profesionalas ievirzes, specialas,
intereSu izglitibas, augstakas, pieauguSo un talakizglitibas) darbibas nodrosinasanai nepiecieSamie
objekti un infrastruktiira.

- Veselibas aizsardzibas iestazu apbave (12008).

- Socialas apriipes iestazu apbiive (12009).

- Labiekartota artelpa (24001): labiekartota publiska artelpa, iznemot kaps€tas un dzivnieku kapsetas.

SIA “Vindeks” novértéjuma atskaite



Nekustama ipasuma — zemes gabala
Jirmala, Asaru prospekta 21 (kad.nr. 1300 016 1504), novertéejums

Teritorija, kas noteikta ka teritorija ar IpaSiem noteikumiem TIN118, primari janodroSina
centralizetas kanalizacijas sistémas ierikos$ana, ierikojot nepiecieSamos tiklus un biives, ka ari jaieriko
centraliz&ta tidensapgades sistéma.

Teritorija, kura ir ierikota centralizéta idensapgades un/vai kanalizacijas sisteéma, visiem objektiem ir
janodrosina pieslégumi pie centralizétas sistémas.

Kartibu, kada tdensapgades un kanalizacijas tikli un biives tiek pievienotas centralizetajai
fidensapgades sistemai un centraliz&tajai kanalizacijas sistémai, nosaka Udenssaimniecibas pakalpojumu
likums, saistitie Ministru kabineta noteikumi, Jirmalas domes lémumi un saistoSie noteikumi.

Apbiuves noteikumos noteiktie zemes vienibas apgritinajumi:

- zemes vieniba atrodas Baltijas juras un Rigas juras lica ierobezotas saimnieciskas darbibas josla;
- saskana ar Nekustama Tpasuma administréSanas sisteémas sniegto informaciju, zemes vienibu 3 481

m? platiba aiznem meZa zeme.

1.5. FOTOATTELI
SR l
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Nekustama ipasuma — zemes gabala
Jiurmala, Asaru prospekta 21 (kad.nr. 1300 016 1504), novertéjums

2. IPASUMA VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE

Vertejums ir paredzEts zemes gabala atsavinasanas vajadzibam. Pamatojoties uz vért€Sanas uzdevumu,
tika noteikta TpaSuma tirgus vertiba.

Ka vertesanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantota tirgus (salidzinamo darjjumu) pieeja. Ar tirgus
(salidzinamo darjjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir vert€jama aktiva un lidzigu vai
identisku akttvu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas IpaSuma vérte$anas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kdadu vértésanas datumd ipasumam biitu japdariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.

Zemes gabalu vertéSanas teorijas pamatprincipi.

Klasiska zemes ekonomikas teorija nosaka, ka uz zemi attiecinamam ienémumam piemit atlikuma
raksturs. Zemes vertibu nosaka $is atlikuma ienémums, kas tiek saukts par zemes atlikuma produktivitati.

Atlikuma produktivitate ir tas uz zemi attiecinams tirais ienémums, kas veidojas, kad apmaksatas
darba, kapitala un uzpémeéjdarbibas izmaksas. Atlikuma produktivitate var veidoties, jo zeme dod iesp€ju
maksimiz@t ieneémumus, minimiz&t izdevumus, apmierinat cilveku vélmes p&c tiem nozimigam &rtibam.

Nekustamo TIpaSumu vert€Sana un tai skaitda - zemes vert€Sana, balstds uz sekojoSiem
pamatprincipiem:

Labakas un efektivakas izmantoSanas princips. Zemes (ka TpaSuma un razosanas pamatlidzekla)
pasiva daba, uz ko var attiecinat tikai atlikuma ien€mumu, par vissvarigako izvirza principu, lai zeme tiktu
izmantota labaka un ekonomiski visefektivaka veida. Tikai pie labaka izmantoSanas veida zeme var sniegt
maksimalu ien@mumu un iegiit augstako vertibu.

Labaka un efektivaka ir visiespgjamaka zemes izmantoSana, kas ir fiziski iesp&jama, sapratigi
pamatojama, juridiski atlauta un ekonomiski izdeviga.

Zemes labaka izmantoSanas veida noteikSana ir visa nekustama IpaSuma verteéSanas procesa sakuma
etaps, kam turpmakaja veértéSanas gaita ir izSkiroSa nozime. Gan brivas, gan apbiivétas zemes vertiba
nosakama, vadoties no tas zemes veértibas, kas izriet no labaka un efektivaka izmantoSanas veida.

Tiesi no labakas izmantoSanas principa izrieto$s ir atbilstoSas lietoSanas princips (angl. — consistent
use), kas nosaka, ka zemei un apbiivei japiem&ro viens un tas pats izmantos$anas veids, kaut arT tas neatbilstu
pasreiz€jam TpaSuma izmantoSanas veidam. VEértéSanas teorija nosaka, ka vertétajam jaapsver zemes labakais
izmantoSanas veids, nemot vera arT apkartgjas vides mainigo dabu.

Sabalansétibas princips (angl.- balance) nosaka, ka apbiivei uz zemes gabala ir jabiit optimalai,
tadai, kas piedod zemei visefektivako izmantosanu, respektivi — augstako zemes vértibu. Sis princips nosaka
arT to, ka noteikta vieta nedrikst biit parak daudz savstarp&ji konkurgjosas apbiives.

Aizvieto$anas princips (angl.- substitution) nosaka, ka zemes gabala vértiba nedrikst parsniegt cita
lidzvertiga zemes gabala iegades izmaksas.

Ieguldijuma jeb gal€jas produktivitates princips (angl.- contribution vai marginal productivity)
apblivetas zemes vert€Sanas gadijumos saistits ar tas vertibas dalas noteikSanu, par kuru palielinas vai
samazinas pa§uma vértiba, atkariba no ta, vai §1 komponente ir vai nav raksturiga Tpa$umam. ST principa
piemers ir galgjas produktivitates (ieguldijuma) izpete zemes vertikalas (intensivas) apbiives un horizontalas
(ekstensivas) apbiives pielietojumam. Ja kads no Siem diviem apbiives gadijumiem dod augstaku zemes
vertibu, tad izpauzas ieguldijuma princips.

Piedavajuma un pieprasijuma princips nosaka, ka cena ir atkariga no piedavajuma un
pieprasijuma savstarp&jas mijiedarbibas.

Paredzésanas princips (angl. - anticipation) nosaka, ka zemes vértiba var celties vai Kkristies,
atkariba no sagaidamiem notikumiem, nakotnes labumiem vai zaud&jumiem.

Atbilstibas princips (angl. - conformity) nosaka, ka zeme sasniedz savu maksimalo veértibu tad, kad
tas lietosana atbilst pastavosajiem ekonomiskajiem un socialajiem standartiem, kas valda konkrétaja apkaime.

Socialekonomisko standartu izmainu princips nosaka, ka praktiski nekas nav muzigs un
nemainigs tehnologiska progresa apstaklos. Veértétajam japrot novértét gaidamo izmainu pakapi, kas var
izraistt funkcionala un pat argja nolietojuma rasanos.

Zemes vertésanas pieejas.

Zemes vertiba vienmér jaapliko no labaka un efektivaka izmantoSanas veida viedokla. Pat ja vieta ir
apbiivéta, zemes vertiba tiek pamatota ar tas labako un efektivako izmantoSanu. Bitiskakais apbiuivetas zemes
vertibas noteikSanas procesa ir tas, ka janoskaidro, vai pie labaka zemes izmantoSanas varianta uz zemes
gabala esoSa apbiive palielina nekustama TpaSuma kop&jo vertibu, vai pazemina par apbiives nojaukSanas
izmaksu apjomu.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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Zemes vertesana ka process ietver sevl tris etapus:

1) zemes labaka izmantoSanas veida noteiksanu,

2) zemes vertibas aprekinasanu ar piemérotakam vertesanas pieejam;

3) rezultatu izlidzinasanu un galigas zemes gabala vértibas noteiksanu.

Ir tris standarta pieejas nekustamo Ipasumu un, tai skaita — zemes vertibas noteik3anai, kas veido
misdienu verteé$anas teorijas pamatus. Tas ir:

1) tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja;

2) izmaksu pieeja;

3) ienakumu pieeja.

No $tm trim veérteéSanas pamatpieejam, pielietojot tas gan tiesi, gan atvasinot no tam jaunus variantus,
kopuma izveidotas seSas zemes vertibas noteik$anas procediras (tehnologijas):

1) salidzinamo darijumu metode (Sales comparison),

2) zemes rentes kapitalizacija (Ground rent capitalization),

3) zemes atlikuma metode (Land residual technique,)

4) sadalijuma metode (Allocation),

5) izdalisanas/noskirsanas metode (Extraction/Abstraction),

6) pardales un attistibas analizes metode (Subdivision development analysis).

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja ir visobjektivaka zemes verteSanai aktiva nekustamo
Tpasumu tirgus apstaklos. Vert€Sanas teorija nosaka, ka gan apbiiveétu, gan neapbiivétu zemju vértiba
aprékinama, vadoties no zemes (vietas) vislabaka izmantosanas veida. Vert€§jamajam un salidzinamajam
zemes gabalam jabiit ar analogu labako izmantoSanas veidu, p&c iespgjas lidzigiem un tuviem pec atraSanas
vietas, platibas, konfiguracijas, zongjuma, apgritinajumiem un ieksgjiem fiziskiem parametriem. Protams, ka
salidzinamo objektu tirgus datiem jabiit pec iespgjas Iidzigiem pardosanas laika un tirgus apstaklu zina. Ta ka
apbilivetu teritoriju vertéSanas gadijumos salidzinaSanai piemérotu apbiivétu zemju pardosanas gadijumu var
biit maz, vértésanas praks¢ salidzinaSanai médz izmantot gan nesen pardotus lidzigus brivus zemes gabalus,
gan zemes gabalus ar nojaucamu apbiivi, gan pie labaka izmantoSanas veida ar analogu apbiivi apbiivEtus
zemes gabalus, kas pardoti atseviski no apbiives.

Tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darfjjumiem ar analogiem
objektiem un novertejama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model€tu novertejuma ipasuma vertibu.

Vertesanas gaita korekcijas tiek sagrup&tas péc sekojosam pazimem:

1. Darijuma finansésanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finans€Sanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finanse pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darTjumu pardoSanas cenas tiek koriggtas, nemot
vera to pardosanas apstaklus (piem., pardosana piespiedu karta izsol€, darfjums starp savstarpgji
saistitam vai ieinteresétam personam, netipiski Iss ekspozicijas laiks, cenu Iimena izmainas kops
darfjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums batiski ietekmé novértgjama
Tpasuma vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no zemes platibas, formas, pieejamajam
komunikacijam, piebrauksanas apstakliem un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vértgjamo Tpasumu

un salidzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja pec vertetaja slédziena novért§jamais Objekts
konkrétaja vertibu ietekméjosa faktora ietekme ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja p&c vertétaja slédziena salidzinamais objekts
konkretaja vertibu ietekm&josa faktora ietekme& ir paraks attieciba pret noveértgjamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoSs: -5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

IpaSuma tirgus vértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vertésanas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo Tpasumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka ar iezZim& So saméru izmainas tendences. Jebkurs
sapratigs pirc€js vai investors tiecas ieglit maksimalu atdevi no iegulditajiem Iidzekliem, nekustamo Tpasumu
izmantojot atbilsto§i ta labakajam un efekfivakajam izmantoSanas veidam. Sis izmanto3anas veids biis
atkarigs no nekustamo TpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus vértiba pie minéta izmantoSanas veida bis
visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais
labums, un kas ir reali iespejama, tiesiski un finansiali pamatota.

Analizejot vertejama Objekta raksturu, atraSanas vietu un nekustamo ipaSumu tirgus situaciju,
vertéetdji secina, ka labakais izmantoSanas veids ir zemes gabala izmantoSana apbiivei atbilstosi teritorijas
planojumam.

Sis vertgjuma atskaites pamata ir pienémums, ka nekustamais Ipa$ums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, uz $o pienémumu ir balstiti visi turpmakie Tpasuma tirgus
vertibas apréekini.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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3. TIRGUS VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS SITUACIJAS ANALIZE

Lai noteiktu TpaSuma tirgus vertibu, tika izmantota informacija no sekojoSiem avotiem:
zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta véra lielako Latvijas nekustamo
Tpasumu darfjumu uzn€mumu tirgus apskatos publiceta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks” 25
gadu darbibas rezultata apkopotie tirgus dati.

Zemju segmenta pedejo gadu laika nav novérojams bitisks aktivitates pieaugums. Zemesgabalu tirgus ir
viens no neaktivakajiem un stagnéjosakajiem segmentiem. Galvenokart tas saistits ar banku kredttpolitiku, kas
pedgjo gadu laika ir piesardziga, attieciba pret kreditu izsniegSanu zemes iegadei un attistibai. Paslaik banku
piesardziba, galvenokart, ir saistita ar zemesgabalu realizaciju eksist€joSos nekustamo IpaSumu tirgus
apstaklos, Sobrid zemesgabali nav tik likvidi, salidzinajuma ar citiem nekustamo Tpasumu tirgus objektiem.

Nekustamie TpaSumi Jirmala tradicionali ir uzskatiti par prestiziem. Tam pamata ir publisko tdenu
tuvums, salidzinosi nelielais attalums lidz Rigas pils€tas centram, attistita sociala un transporta infrastruktiira,
ka arT blivi apzalumota un ainaviski pievilciga apkartne.

Zemes gabals, saskana ar Jirmalas pilséta detalplanojumu, atrodas Jauktas centra apbiives teritorija (JC2),
attiecigi ta tirgus vértiba tiek noteikta, nemot véra vertétajiem pieejamo informaciju par tuvakaja apkartne
notikuSiem darfjumiem ar zemes gabaliem, kas atrodas lidzigas apbtives teritorijas.

Sobrid arvien vairak pircgju lielu uzmanibu pievér§ nekustama ipasuma nodokla apméram, kas pamazam
sak veidot butisku 1pasuma lietosanas izdevumu dalu. Paslaik augstakais pieprasijums ir p&c zemesgabaliem
ar pievaditam inzenierkomunikacijam, izbuvetiem pievedceliem un labu infrastruktiru. Ar1 tidenskratuvju
tuvums tiek uzskatits par priekSrocibu zemesgabalu iegadei. Praktiski nav pieprasijuma pec zemesgabaliem
bez pievaditam inZenierkomunikacijam un pievedceliem, iznemot gadijumus, ja tie ir salidzinosi I&ti. Ipasumi
ar jau pievilktu pilsétas Gidensvadu, kanalizaciju, gazi un elektribu maksa par 20-30% dargak neka analogi
gabali bez pievaditam inzenierkomunikacijam. Minimals zemes cenu pieaugums ir novérojams tikai
kvalitativiem zemesgabaliem Riga, Jirmala un to apkartng.

Zemesgabalu tirgli ir samazingjies spekulativo darfjumu skaits; galvenokart zemesgabalus iegadajas gala
paterétajs savam vajadzibam. Potencialo pircgju galvenie ietekm&josSie faktori, iegadajoties zemesgabalus
IpaSuma, ir td izmantoSanas iesp&jas, inzenierkomunikaciju pieejamiba, piebraucamo celu esamiba un to
kvalitate, infrastruktiiras objekti (skolas, beérnudarzi, slimnicas, tirdzniecibas centri un citi), Gdenstilpnu
tuvums, sabiedriska transporta tuvums, zemesgabala platiba. Stabils pieprasijums un samera augstas cenas
joprojam ir ekskluziviem, apbiivei piem@rotiem zemes gabaliem juras tie$a (redzamibas) tuvuma, tomer tiek
prognozets, ka IpaSumu realizacija tagad prasis ieveérojami lielaku laika periodu.

Vertetaji ir apkopojusi pietieckami plasu informaciju par darjjumiem ar vert€jamam Objektam lidzigiem
Tpasumiem. Jasecina, ka vért€jamam lidzigu ipaSumu iegadé biezi domingjosie ir subjektivie, nevis racionalie
un logiski pamatotie faktori. Novérojams, ka attieciga darfjuma cena biezi atspogulo konkréta pircéja ipaso
vertibu, ko vins piedéve ipaSumam. Tas izskaidro salidzinosi plaso darTjumu cenu amplitadu.

Apbiives zemes segmenta darfjumu aktivitate joprojam ir zema: 2025. gada registréti vien 44 darfjumi (arT
2024. gada registréti vien 39 darfjumi). Darfjumu skaita kritums, salidzindjuma ar 2023. gadu, bija 23%.
Savukart, 2023. gada bija registréts 51 darfjums, 2022. gada — 105 darijumi, 2021. gada — 133 darfjumi, 2020.
gada — 90 darTjumi, 2019. gada — 79. Darfjumi galvenokart notika cenu vidgja un zemaja kategorija. Dargako
Tpasumu cenu segmenta virs 100 EUR/m? notika tikai pieci darfjumi. Samazinoties darfjumu aktivitatei,
darfjumu vidgja cena 2025. gada registréta 52 EUR/m? (2024. gada — 70,4 EUR/m?, 2023. gada — 39
EUR/m?). Lielaka pircgju aktivitate un pieprasjjums ir péc IpaSumiem, kas tiek piedavati tirgl par butiski
zemaku cenu, neka vid&ji piedavajuma. Analiz§jot piedavajumu datu bazi, tika novérots, ka 2025. gada
pieauga piedavajumu skaits un vid&ja cena posma no Asariem lidz Melluziem, kas arT privatmaju segmenta
bija aktivakais sektors. Biitiski samazinajas darga cenu segmenta zemes gabalu piedavajumi, kas parasti tika
piedavati daudzdzivoklu &ku attistiSanai. Piedavajumu raksturigaka cena posma no Asariem lidz Dzintariem
starp dzelzcelu un upi bija no 27 lidz 115 EUR/m?, starp dzelzcelu un prospektu ta sasniedza 55-170 EUR/m?,
savukart tuvak jurai bija robezas no 250 lidz 550 EUR/m?. Zemesgabala darfjumu/piedavajumu cenas ir
atkarigas no zemesgabalu novietojuma, izmantoSanas iesp&jam, juras tuvuma, platibas un citiem faktoriem.
Tiek prognozets, ka tuvakaja laika biitiskas zemesgabalu cenu izmainas nav gaidamas.

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU
Pozitivie:
- @rta piekltisana pie Objekta ar transportu;

ainaviski pievilciga vide;

- salidzinosi liels zemesgabals;

zemesgabals atrodas starp Asaru prospektu un Rigas juras Iici.
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Negativie:

- uzzemesgabala atrodas zemesgramata neregistréta apbiive — siknu maja;

- visu zemesgabalu aiznem meza zeme, pirms biivniecibas darbu uzsakSanas javeic zemesgabala
transformacija par apbiives zemi, kas var ierobezot planoto &ku izvietojumu.

3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI
Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:
e ar nekustamo IpaSumu nav nodros$inats galvojums;
e nekustamais Tpasums nav apgritinats ar paradiem, t.sk. nodoklu maksajumu kavéjumiem;
e nekustamais Tpasums nav apgritinats ar nomas vai patapinajuma ligumiem;
e nekustamaja Tpasuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz ko varétu
pretend@t tresas personas;
tika uzskatits, ka zemes platiba atbilst kadastra fiks€tajam lielumam;
e TIpaSums turpmak tiks apsaimnickots sapratigi, atbilsto$i labakajam un efektivakajam
izmanto$anas veidam;
bez novertéjuma atskaité aprakstitajiem nav citu faktoru, kas ietekmé ipasuma tirgus veértibu;
Objekts turpmak tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstos$i labakajam un efektivakajam
izmantoSanas veidam.

3.4. ZEMES TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU
Tirgus (salidzinamo darTjumu) pieejas pielietoSanas prieksSnoteikums ir attistits zemes gabalu tirgus
segments. Galvenie vertéSanas procesa etapi ir:

1) nekustamo ipasumu tirgus izpéte un datu atlase par neseniem lidzigu objektu pardosanas
gadijumiem un aktualiem piedavajumiem;

2) iegutas informacijas parbaude, analize un objektu — analogu salidzinasana ar vért€jamo Ipasumu;

3) salidzinamo objektu pardoSanas cenu korekcija, nemot vera atskiribas ar vertgjamo IpaSumu;

4) korigeto pardosanas cenu saskanoSana un vérté§jama nekustama ipaSuma pamatotas tirgus
vertibas noteikSana.

Zemes gabala tirgus vertibas noteikSanai tika izmantota pieejama informacija par notikuSajiem
darjjumiem ar apbiivei paredz€tiem zemes gabaliem Jiirmala, Asaros un blakus esoSajos rajonos, attiecigi
aprekinu tabula veicot korekcijas par zemesgabalu novietojumu.
Izanalizgjot pieejamo informaciju, ka salidzinamie objekti tika izveleti:
Nr. Saltdzinamo objektu raksturojums Zemesgabala atlauta izmantoSana Salidzinamo objektu novietojums
1. zemes gabals Jirmala, Olgerta iela 11 (kad.nr. | 0
1300 016 1205). Jauktas centra apbives teritorijai |\ | |
(JC13) paredzets zemes gabals ar kop&jo platibu \ '
1600 m?2 Asfaltets piebraucamais cel§, pie
zemesgabala  pievaditas  visas  centraliz€tas
inzenierkomunikacijas.
Zemes gabals pardots 08.2025. par 96 000 EUR
jeb 60,0 EUR/m?.

2. zemes gabals Jirmala, Melluzu prospekts 76A
(kad.nr. 1300 014 2613). Jauktas centra apbiives
teritorijai (JC16) paredzgts zemes gabals ar kopg&jo
platibu 1871 m?. Asfaltéts piebraucamais cels, pie
zemesgabala  pievaditas  visas  centralizétas
inzenierkomunikacijas.

Zemes gabals pardots 04.2024. par 100 000 EUR
jeb 53,45 EUR/m?.
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Salidzinamo objektu raksturojums

zemes gabals Jirmala, Briksku iela 7 (kad.nr.
1300 019 0041). Savrupmdaju apbiives teritorijai
(DzS15) paredzéts zemes gabals ar kopgjo platibu
1224 m? Asfaltéts piebraucamais cel, pie
zemesgabala  pievaditas  visas  centralizEtas
inzenierkomunikacijas.

Zemes gabals pardots 04.2025. par 85 000 EUR
jeb 69,44 EUR/m?.

zemes gabals Jiarmala, Asaru prospekts 6A4
(kad.nr. 1300 016 3108). Jauktas centra apbiives
teritorijai (JC16) paredzéts zemes gabals ar kop€jo
platibu 1300871 m?. Asfaltéts piebraucamais cels,
pie zemesgabala pievaditas visas centralizetas
inzenierkomunikacijas.

Zemes gabals tiek piedavats pardosana 2026. gada
par 90 000 EUR jeb 69,23 EUR/m?.

Zemesgabala atlauta izmantoSana

Salidzinamo objektu novietojums

 —

14

Nosakot vertgjama zemes gabala tirgus vertibu, tiek salidzinata un izvert€ta zemes gabalu atrasanas
vieta, izmantoSanas veids, apkart€jas apbiives esamiba un atbilstiba teritorijas domingjosam lietoSanas
meérkim, zemes gabala platiba, konfiguracija un sastavs, apkartgjas infrastruktiiras attistitbas pakape un citi
faktori. Aprékiniem izmantota zemesgabala kopgja platiba atbilstosi kadastra noraditajam, attiecigi aprékinu
gaita veicot korekcijas par zemesgabala izmantoSanas iespgjam. Aprékiniem tiek izmantota zemesgabala

platiba 3 541 m>.

Aprekinu gaita ir paradita sekojosaja tabula.

Aprekinu tabula.
Vértéjamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
Objekts objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3 objekts nr.4

_ . Jurmala, Melluzu, Jurmala, _ .
Jurmala, Asari, Jur‘mala,. A, Melluzu Kaugurciems, Ursma ), sl
Olgerta iela 11 S Asaru prospekts 6A
Asaru prospekts (kad.nr. 1300 016 prospekts 76A Briksku iela 7 (kad.nr. 1300 016
21 : 1'205) (kad.nr. 1300 014 | (kad.nr. 1300 019 3108)
2613) 0041)
Zemes gabala platiba, m 3541 1600 1871 1224 1300
Pardevuma cena, EUR 96000 100000 85000 90000
Darijuma laiks 08.2025. 04.2024. 04.2025. piedavajums
Nosacita 1 m? cena, EUR 60.0 53.45 69.44 69.23
Jauktas centra Jauktas centra Jauktas centra Savrupmaju Jauktas centra
Zemes gabala lietoSanas mérkis apbuves teritorija | apbiives teritorija | apbuves teritorija apbuves teritorija apbiives teritorija
JC2) (JC13) (JC16) (DzS15) (JC16)
| Salidzinamie obj|ekti attieciba pret Vértléjamo Objektu |
- . i lidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0% lidzvertigi 0%
1. Darfjuma finanseSanas apstakli EUR 60.00 EUR 5345 EUR 69.44 EUR 69.23
2. Daﬁjuma apstékli (tipisks pirk§anas lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
garlj.“ms vai piespiedu pardoSana, EUR 60.00 EUR 53.45 EUR 69.44 EUR 69.23
arfjums starp saistitam personam)
3. Pardosanas laiks, piedavajums lidzvertigi | 0% sliktak | 2% | lidzvertigi | 0% labak [ -20%
) ’ EUR 60.00 EUR 54.52 EUR 69.44 EUR 55.38
o o lidzvertigs | 0% | sliktaks | 3% | sliktaks | 5% | Iidzvertigs | 0%
4. Ipasuma novietojums Jurmala EUR 60.00 EUR 56.15 EUR 72.92 EUR 55.38
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5. Zemes funkcionalie parametri:

- zemes gabala lielums

mazaks -9%

mazaks -8%

mazaks -11%

mazaks -10%

- izmantoS8anas veids, atbilstiba
labakajam un efektivakajam
izmanto$anas veidam

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

sliktak 2%

lidzvertigi 0%

- pieklusanas apstakli

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi | 0%

- iespgja pieslégties inzeniertehnisko
komunikaciju tikliem

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- zemes gabala konfiguracija

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- apvidus ekologiskie apstakli - gaisa,
udens kvalitate u.c.

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- zemesgabala apgriitindjumi

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi | 0%

- blakus TpaSumu ictekme

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- KOPA funkcionalie parametri: -9% -8% -9% -10%
EUR 54.60 EUR 51.66 EUR 66.35 EUR 49.85

Parrekinu koeficients -9% -3% -4% -28%

Parrekinu korekcija -EUR 5.40 -EUR 1.79 -EUR 3.09 -EUR 19.38

Salidzinamo objektu kopgjas platibas EUR 54.60 EUR 51.66 EUR 66.35 EUR 49.85

1 m? korigéta cena

Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 87 360 EUR 96 655 EUR 81218 EUR 64 800

6. Citi faktori:

- citi Tpasi apstakli EUR 0 EUR 0 EUR 0 EUR 0

Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 87 360 EUR 96 655 EUR 81 218 EUR 64 800

Salidzinamo objektu kopgjas platibas

1 m? korig@ta cena, EUR 346 51,66 66.35 4985

Salidzinama objekta svara Koeficients 0.3 0.25 0.2 0.25

S:j\lldzmzlm? zemju platibas 1 m? vidéja Korigéta cena EUR 55.03

(tirgus vértiba)

Veértéjama zemes gabala tirgus vértiba, EUR EUR 194 852

*Visu zemesgabala platibu aiznem meza zeme, pirms biivniecibas darbu uzsaksSanas nepieciesams veikt
zemesgabala transformaciju par apbiives zemi, nemot véra, ka precizas izmaksas nav zinamas par zemes
transformdciju. Nosakot ipasuma tirgus vértibu, zemes transformdcijas izmaksas netika nemas veéra.

Tadgjadi ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju noteikta zemes gabala tirgus vértiba ir 194 852 EUR.

3.5. APREKINU REZULTATU IZLIDZINASANA

Objekta novertésanai pilnvertigi var tikt izmantota tikai tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Citu
pieeju izmantoSana ir stipri ierobezota un tas novertéSanai netika pielietotas. Attiecigi noteikta vert€jama
Tpasuma tirgus vertiba (aprékinu rezultatus noapalojot) ir 195 000 EUR.
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4. SLEDZIENS

Veicot nekustama IpaSuma — zemes gabala, kas atrodas Jurmala, Asaru prospekta 21, ar kad.nr. 1300
016 1504, novertejumu, ir noteikta

tirgus vertiba, kas 2026. gada 16. jilija ir
195 000 EUR (viens simts devindesmit pieci tiikstosi eiro).

Augstak mingta vertiba ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no mana riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo ipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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5. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojosiem pienémumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

[

Vertetajs pienem, ka IpaSuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecinoSie dokumenti ir patiesi.

2. Vértibas aprékins pamatojas uz mana riciba esos$as informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo Tpasumu un ta tirgus veértibu ietekmg&josiem faktoriem uz vértéSanas dienu. Tiek uzskatits, ka

§T informacija ir ticama un pareiza.

3. IpaSuma stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ka ar izmantojot pasfititaja un citu personu

mutiski sniegto informaciju.

4. Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novertésanas datuma un neieklauj to

peksnas izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

5. Aprekini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, ko
nevar precizi paredzet. Tadgjadi aprekini netiek pasniegti ka rezultati, kurus bitu jasasniedz, faktiski

sasniegtie rezultati varétu btiski atskirties no planotajiem.

6. Ir pienemts, ka nav Tpasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina TpaSuma tirgus vertibu, un kas var tikt

atklati tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodem.

7. Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicét, tas nav paredz&ts nodosanai personam, kas nav saistitas ar
novertéjamo ipasumu, ka ari tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka novértéjuma uzdevuma teikts, bez

iepriek$€jas novertétaja un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

8. Vertétaja pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par liecinieku izmekle$anas gaita, kas varetu tikt
ierosinata saistiba ar vertejamo Objektu, ja vien $§ada nepiecieSamiba ar to netiek ieprieks 1pasi saskanota.
9. Vairums pienémumu un aprekinu, kas lietoti novert€juma, attiecas tikai uz konkr&to atskaiti un nav

lietojami atrauti no tas konteksta.

10. Notikumi vai darTjumi, kas notikusi pec noveértéSanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta p&c

atskaites nodoSanas, nav ietverti vert&juma un vertétajs par tiem neatbild.

11. Noteikta vértiba ir speka pie esosajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu gadfjuma

noteikta veértiba var mainities.
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6. VERTETAJA NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinaSanam:

o faktu konstatacija, ko satur §is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinajumus un rezultatus iespaido tikai atskaites teksta min&tie pien€mumi un tos ierobezojosie
apstakli,

e  tas ir manas personigas domas, viedokli un secinajumi,

e man nav ipasas, paSreiz€jas vai perspektivas intereses par veért€jamo Ipasumu un man nav
personigu intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pus€m, kas $eit iesaistitas,

e mana darba apmaksa nav atkariga no iepriekSnoteiktas vertibas pazinoSanas vai vertibu
virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, vertibas noteikSanas lieluma, nonakSanas pie
ieprieks izvirzita rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un ¥ atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma v@rtéSanas
standartiem LVS 401:2013,

e esmu veicis vertéta IpaSuma personigu apskati, péc kuras tika sastadita $1 atskaite.

Sertificéts nekustamo ipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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