2026.gada 12.augusta

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Maras iela 1, Rujiena, Valmieras novada
tirgus vértibu

VAS Valsts nekustamie TpaSumi

Cienljamas kundzes!

Augsti godatie kungi!

Péc Jasu pasatijuma esam veikudi nekustama ipaSuma, ar kadastra numuru 9615 001 1912, kas atrodas
Maras iela 1, Rajiena, Valmieras novada, ir registréts Rijienas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000483554,
un sastdv no zemes vienibas ar kadastra apzZiméjumu 9615 001 1912 un kopéjo platiou 9408 m? (turpmak teksta
vértéSanas ,Objekts”), novértésanu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai VAS Valsts nekustamie ipaSumi un nedrikst bat izmantots citu juridisku un
fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vertétaju atjaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,IpaSumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Mlsu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vértétaju labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no masu rictba esosas informéacijas
un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojosiem faktoriem.

Daram Jums zindmu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Maras iela 1,
Rujiena, Valmieras novada , 2026.gada 9.augusta* visvairak iesp&jama tirgus veértiba ir

10 300 (desmit tikstoSi tris simti) eiro ar pardo$anas laiku un vértgjuma deriguma terminu
12 (divpadsmit) méneSi

* - nekustama ipasuma apskates (vértetaja apmeklejuma) datums.

Noteikta tirgus veértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punktad minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgratinadjumu izmainu gadijuma, vai vértéjama
ipaSuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u
ietekmes rezultata

Ar cienu

Marks Tarvids,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vértéjamais TpaSums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Maras iela 1, Rijiena, Valmieras novada.

1.2 Vértéjuma pasititajs

VAS Valsts nekustamie TpaSumi.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2026.gada 9.augusts.
Apskati veica V.Razminovica.

1.5 VertéSanas meérkis

VertéSanas mérkis ir sniegt Pasatitajam Atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma tirgus vertibu. Atzinums paredzéts iesniegSanai VAS Valsts nekustamie
ipasSumi.

1.6 IpaSumtiesibas

Latvijas valsts Finan$u ministrijas, registracijas numurs 90000014724, persona.

1.7 Vértéjama paSuma
sastavs

Zemes vientba ar kadastra apzimgumu 9615 001 1912 un kopéjo platibu
9408 m2.

1.8 PaSreizgja izmanto$ana

Grantéts laukums, kas dalji ir aizaudzis ar zali, kriimiem.

1.9 Planota/aiauta
izmantoSana saskana ar
attistibas planu

Eso$a - raZzoSanas un tehniskas apbuves teritorija.
Planota - jauktas centra apbves teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Zemes vieniba, kas piemeérota ripnieciskas apblves celtniecibai un uzturésanai.

veids
1.11 Vertejuma izmantota Rajienas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000483554 datorizdruka.
informacija VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

Zemes vienibas robeZu plana kopija.

1.12 Batiski neietekméjoSie
apgratinajumi

VZD informativa izdrukd no Kadastra informacijas sistémas registrétais
apgratinajums — biosféras rezervata neitralas zonas teritorija — 0,9408 ha.
2002.gada 6.decembra zemes vienibas robezu plana registrétie apgratinajumi:
- aizsargjosla gar elektrisko tiklu gaisvadu [iniju ar nominalo spriegumu
20kV - 0,004 ha;
- aizsargjosla ap elektrisko tiklu transformatoru apakSstaciju — 0,0015 ha.

1.13 Negativi ietekméjosie
apgratinajumi

Nav zinami.

1.14 Citi izdarttie pienémumi

- Vert&jamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu tiesthas
ierobezojoSiem apgratinajumiem.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
Novietojums
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(https://balticmaps.eu/r)

Izkopéjums no attistibas plana planota/atlauta izmantosana
Uz véertéSanas bridi spéka esosais ter.planojums

|| Funkcionalais zon&jums
Savrupmaju dzivojamas apbiives teritorija (DzS, DzS*)
Daudzdzivok|u dzivojamas apbives teritorija (DzD)
Jauktas apbives teritorija (JA)
Attistibas teritorija (A)
RaZo$anas un tehniskas apbives teritorija (JRT)
Apstadijumu teritorija (DA)

. Kapsétu teritorija (KA)
Mezu teritorija (M)
Dabas teritorija (DP)

Informacijas avots: https://geolatvija.lv/
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Planotais, publiskas apspriesanas procesa esosais ter.planojums

%] FUNKCIONALAIS ZONEJUMS
SAVRUPMAJU APBUVES TERITORIJA (DZS)
MAZSTAVU DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJA (DZM)

TEHNISKAS APBUVES TERITORIJA (TA)
TRANSPORTA INFRASTRUKTURAS TERITORIJA (TR)
DABAS UN APSTADIJUMU TERITORIJA (DA)

[ DABAS UN APSTADIJUMU TERITORIJA (DA1)

[1DABAS UN APSTADIJUMU TERITORIJA (DA2)

1 DABAS UN APSTADIJUMU TERITORIJA (DA4)

Informacijas avots: https://geolatvija.lv/
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3.FOTOATTELI

Skats uz zemes vienibas Z, ZR dalu

Skats uz zemes D, DR dalu

Skats uz zemes vienibas D dalu, iebraucamo celu

E

A

Skats uz Maras ielu pie novértéjama objekta

Nekustama ipasuma Maras iela 1, Rijiena, Valmieras novada tirgus vértibas noteikSana




-

2

SIA INTERBALTIJA
NURUSTAR PAZUNY SARTIUMY SIS
Lappuse 6 no 22

4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vértéjamais nekustamais Tpadums atrodas Rujienas pilsétas R dala, kvartala, ko veido Ganibu, Darza, Kronvalda
ielas un pilsétas robeza. Sabiedriska transporta kustibu uz citiem rajoniem nodro$ina autobusu, mikroautobusu marsruti.
Tuvaka marsruta pieturvieta atrodas uz Brivibas ielas, aptuveni 300 m attaluma no vértéjama nekustama TpaSuma.

Teicams Labs Vidgjs Vaj$ Slikts
ledzivotaju nodarbinatiba - X
Darba vietu pieejamiba- X
lepirk8anas vietu pieejamiba- X
Skolu pieejamiba- X
Sabiedriska transporta piegjamiba- X
Atpitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-
Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam- X
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
DroSiba-
Tpadumu izskats-
Tirgus pievilciba-
Kopuma, vértéSanas Objekta novietojums Valmieras novada, Valmieras pilséta uzskatams par apmierinoSu.

> [ >

XXX | X

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 9615 001 1912 apraksts
VérteSanas Objekts ir zemes vieniba ar kopéjo platibu 9408 m2 un kadastra apziméjumu 9615 001 1912.

4.2.1 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta un gajéju plismas
gar zemes vienibu

PiebraukSana zemes vienibai no Virkénu Sosejas (P21) puses, kas klata ar labas kvalitates asfaltbetona
celu segumu, pa Sporta ielu un Maras ielu, kas klatas ar grants celu segumu. Autotransporta pllisma un gajgju
kustiba Maras iela nav. Kopuma, piebraukdana zemes vienibai ar personigo autotransportu ir érta.

Pie zemes vienibas ielas mala atrodas:

Gajgju ietve- ir nav | X
Zalaja josla- ir nav | X
Lapu koku stadijumu rinda- ir nav | X
lelas apgaismojums- ir nav | X

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vienibai plana ir saméra regulara, Cetrstirveida forma, ar lidzenu reljefu. Zemes vienibas
konfiguracija un reljefs ir piemérots ripnieciskas apbives celtniecibai un uzturésanai.

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi

Zemes vienibas lielako dalu aiznem grantéts laukums. Vertéjamais nekustamais TpaSums no blakus
TpaSumiem nav norobezots ar zogu, uz Maras ielas ir metala varti. Vartu tehniskais stavoklis ir slikts.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums
Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli

Elektroapgade
Siltumapgade
Udensapgade
Kanalizacija
(Gazes apgade
Citas izblves/tikli
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informacijas avots : www.kadastrs.lv

5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértéjuma pamatojums

Veértésanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,lpasumu vérté$ana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

“Tirgus vertiba ir aprekinata summa, par kadu vertéSanas datuma TpaSumam batu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpéji nesaistTtu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoa piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.”

Nekustamo TpaSumu vértédanas prakse tiek lietotas tris galvenas vertédanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienakumu pieeja;
- saltdzinamo darfjumu pieeja.

Katra konkréta gadijuma iespéjams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode vairakos
variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Vértéjama nekustama Tpasuma tirgus vértiba tiek iegita ar svértas
vértibas palidzibu, t.i. izvertgjot, cik lield méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vérté$anas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VérteSanas objekta tirgus vértibas aprékinasanai tika izmantota salidzinamo darfjumu pieeja, jo vertétaju riciba ir
pietiekams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgl pardotiem un piedavajuma esoSiem [dzigiem
nekustamiem TpaSumiem.

lenakumu pieeja netiek izmantota vertejama ipaSuma tirgus vértibas aprékinam, jo atbilstoSi Latvijas standarta
Jpasumu vérteSana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie slédziena par vértibu, vairakas pieejas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.

Izmaksu pieejas zemes vienibu tirgus vértibas aprékinasanai netiek pielietota.

Tirgus vertibas apréekini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pasatitaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pas(titaja iesniegtaja zemes robezu plana un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vertéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgritindjumi Tpaduma tiestbu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma veértibu;
- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgratindjumiem, iznemot vértéjuma
atskaité uzradrtos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilsto$i labakajam un efekiivakajam izmanto$anas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojosie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vertéSanas merkim;
- vairums pienakumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novértéjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vérté8anas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar specialam
inZeniertehniskdm metodém;
- nav paredzéta vértétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attiecibd uz zinam, planiem,
precizéjumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértéjuma pasatitajs;
- tirgus vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértéSanas datuma;
- tirgus vértiba ir speka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgratinats ar nomniekiem un citiem $ada veida
apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
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- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no zinojuma
dalam nedrkst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;

- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,Ipasumu vértéSana” LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam.

5.2 Vertejama ipaSuma labakais izmanto$anas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,Ipasumu vérté$ana” LVS 401:2013 Tpaduma labaka un efektivaka izmantoana ir
aktiva tada izmantoana, pie kuras tiek iegits maksimalais labums, un kas ir reali iespgjama, tiesiska un finansiali
pamatota.

Saskana ar spéka eso$o Riijienas pilsétas teritorialo planojumu, vértéjamais TpaSums atrodas razo$anas un
tehniskas apbaves teritorija.

Nemot véra apkartéjo apblvi un ainavu — mezs, garazu apbive, zemes vienibas pasreiz&jo izmanto$anu, ka art
tirgus situaciju, vertetaji secina, ka vértéjama TpaSuma labakais izmanto$anas veids ir rlpnieciska rakstura apbaves
celtniecibai un uzturéSanai piemérota zeme.

Tirgus vértibas apréekins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantoSanas veidam.

5.3 Nekustama ipasuma tirgus dalas, kura ietilpst vértéSanas objekts, raksturojums/analize

Péc Swedbank ekonomistu prognozém, Latvijas IKP 2025. gada auga par 2,1%, un 81 gada sdkuma vairakas no pérn
redzetajam pozitivajam tendencém turpingjas. Inflacija manami saruka. KreditéSanas tempi bija strauji, ekonomikas dalibnieku
optimisms auga, kdpa mazumtirdzniecibas apjomi, karSu maksajumu aktivitate, k& arf pakalpojumu nozaru izlaide.
Pakalpojumu eksporta bija vérojama teicama izaugsme, tacu pre€u eksporta no atkopSanas joprojam nebija ne vésts. Pérn
strauji augusT apstrades rapnieciba T gada sakuma saruka. Sakoties karam Tuvajos Austrumos, inflacija marta un aprill
strauji kapa degvielas cenu |éciena dé|. Ekonomikas sentimenta raditajos redzamas izmainas. Ja uznéméju noskanojums
pédejos méneSos turgjies labi, tad patérétdji aprill kluvusi pesimistiskaki. Starp galvenajiem iemesliem noteikti ir kapums
inflacijas gaidas un bazas par ekonomikas attistibu.

Latvijas majsaimniecibas ir vairak paklautas energijas cenu Sokiem neka majsaimniecibas vidgji ES vai paréja Balltija.
Lielaka dala majsaimniecibu izdevumu tiek téréta apkurei un elektroenergijai, ka art dizeldegvielai (kas ir Tpasi svarigi, nemot
vera, ka lielakais tdlitéjais cenu kapums ir bijis tieSi dize|degvielai). Pozitivi ir tas, ka Latvijas ekonomika ir mazak atkariga no
dabasgazes nekd 2021. gada, un tas galvenie piegadataji ir ASV un Norvégija, nevis Tuvo Austrumu valstis. Turklat
elektroenergijas cena Iidz §im saglabajusies zema, pateicoties gan pavasara paliem, gan arf iepriek§&jam investicijam
atjaunigaja energija Baltijas regiona.

Energijas cenu Soka tie$a ietekme uz inflaciju Latvija varétu bt lielaka neka citas regiona valstis. Tomér kopéja
patérina cenu limena reakcija uz globalo energijas cenu kapumu, visticamak, nebs tik spéciga ka 2022. gada. Tas gan tadél,
ka pasaules izejvielu cenas nav augusas tik strauji ka 2022. gada, gan arf pasreizéjas ekonomiskas situacijas dél. Soreiz
ekonomikas atkopSanas ir vien nesen sakusies, un pieprasijums joprojam ir trausls. Lidz ar to krietni retak redzésim situacijas,
kad uznémumi ce| pardoSanas cenas vairak, neka to pamatotu izmaksu pieaugums — riciba, kas nereti bija novérojama 2022.
gada. Uzpémumu finanu situdcija un ierobezota spéja celt pardoSanas cenas ari ierobezos algu kapumu, ko darbinieki,
sastopoties ar dzives dardzibas pieaugumu, varétu lugt. Lidz ar to otras kartas efektu risks uz inflaciju ir mazaks. Tomér
inflacija joprojam bs ievérojami augstaka, neka Swedbank prognozéja janvari, vidéji sasniedzot 4,2% Sogad, un 3% 2027.
gada. Bruto algu pieaugums Sogad bls vél nedaudz Ienaks — vid&ji 6,8% apméra. Pateicoties augstakam neapliekamajam
minimumam, algas “uz rokas” augs par aptuveni 0,5 procentpunktiem straujak, parsniedzot inflaciju. Darba tirgus saglabasies
noturigs. L1dz ar to majsaimniecibu patérin$ turpinas augt, lai gan Ieénak, neka ieprieks tika gaidits.

Investicijas turpinas veicinat publiska sektora projekti. Nav izslégts, ka ar Tuvo Austrumu karu, energijas cenam un
procentu likmém saistitd neskaidriba atseviSkas majsaimniecibu un uznémumu investiciju ieceres varétu aizkavét. Tomeér
kopéjais uznéméju noskanojums pagaidam ir noturigs un majsaimniectbu plani par majokla iegadi ir optimistiski. Arr ECB
noteikto procenta likmju kapums tiek prognozéts salidzinoSi neliels un Tslaicigs, kam nevajadzétu batiski bremzét privato
investiciju planus.

Swedbank prognozé, ka Latvijas ekonomika tuvakajos gados turpinas augt, lai gan 18nak, neka iepriek$ gaidits. IKP
pieauguma prognoze 2026. gadam samazinata Iidz 1,9%, nemot véra gan vajaku eksporta sniegumu jaunakajos datos, gan
art Irdnas kara ietekmes dél.

Pédéja gada laika Rajienas pilséta ir registréti sesi darfjumi ar zemes TpaSumiem, kas visi ir paredzéti privatmaju
apbivei. L1dzigu zemes vienibu cena Vidzemes novadu mazpilsétas svarstas no 1 EUR/m? [idz 3 EUR/m2.
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5.4 Vertgjama ipasuma tirgus vertibu ietekméjosie faktori

Tirgus veértibu ietekméjosie faktori Tirgus vertibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negativi

1. Ipasuma novietojums Valmieras novada X

2. IpaSuma novietojums Riijienas pilsétas dala X

3. Piebrauks$anas iespéjas X

4. Zemes vienibas lielums X

5. Zemes vienibas konfiguracija X

6. Zemes vienibas reljefs X

7. Teritorijas labiekartojums X

8. Komunikaciju nodrosinajums X

9. Zemes vienibas apgritinajumi (sarkanas lnijas,
aizsargjoslas u.c.)
10.Atbilstibas potencials

5.5 Vertejama ipasuma tirgus vertibas apréekins

VérteSanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas
zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir saisttta ar informacijas par nekustamo Tpasumu tirgdl notikuSiem
darfjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem apkopoSanu un analizi. Vertétaju uzdevums ir atlasit no pladas
informacijas péc iespéjas lidzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzinoSi tuva
pagatné vai art kuri atrodas piedavajuma verteésSanas bridr.

Lai izlidzinatu atSkirtbas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vértibu ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstak|i, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavoklT, novietojums Valmieras
novada un Rijienas pilsétas dala, piebraukSanas iespéjas, zemes vienibas lielumu, reljefu, labiekartojumu un
konfiguraciju, nodro$inajumu ar komunikacijam un apgratindjumus (sarkanas Iinijas, aizsargjoslas u.c.).

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus veértibu ietekméjoSa faktora salidzinajumu attiecibas veida starp
vérteSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par koriggjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértiou péc $is
pieejas.
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Salidzinamo objektu 1ss apraksts

Objekts Nr.1. (Valmiera Z-451; ID1887919). Nekustama Tpaduma Valmieras novada, Rijienas pilséta, Marijas iela,
sastavs: neapbilvéta zeme vientba ar kopgjo platibu 4020 m2. Zemes vientba atrodas savrupmaju apbives teritorija.

Tpasums pardots 2024.gada jnija, pardosanas cena bija 4500 EUR jeb 1,12 EUR/m?.
\q%,da»'_{’ ‘«1\‘ ‘\\.i 17 IR BT S N

\

| PARUPE

Objekts Nr.2. (Valmiera Z-452; 1D2323288). Nekustama TpaSuma Valmieras novada, Strencu pilséta, P.Zemitana iela,
sastavs: neapbilivéta zeme vientba ar kopgjo platibu 7702 m2. Zemes vieniba atrodas savrupmaju apbives teritorija.

Ipasums pardots 2026.gada aprili, pardosanas cena bija 12 000 EUR jeb 1,56 EUR/m2,

Objekts Nr.3. (Valka Z-266; 1D1807182). Nekustama ipasuma Valkas novada, Valka, Indranu iela sastavs: zemes
vientba ar kopéjo platibu 2859 m2. Zemes vieniba atrodas riipnieciskas apbaves teritorija. Ipasums pardots 2024.gada
februart, pardoSanas cena bija 3500 EUR jeb 1,22 EUR/m2.

\cm.ls:@ S Mi‘, ‘ "' /
Pag G & & A 4

<
\
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Vértéjama nekustama ipaSuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus véertibas aprékina tabula

Salidzinamie objekii

Obiekts Nr.1 I Obiekts Nr.2 I Obiekts Nr.3

Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...
S?Ild_znlama objekta pardoSanas / 4500 12000 3500
piedavajuma cena, EUR

Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoSo faktoru raksturojums un
ietekmejosie faktori korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atskiribas

A. ... darfjuma apstakli ir ... Pardevums 1,00 Pardevums 1,00 Pardevums 1,00
B. ... pardoSanas / piedavajuma laiks ir | 2024.gada jlnijs | 1,05 | 2026.gada aprilis | 1,00 |2024.gada februaris| 1,05
Se_1I|dZ|vnama ob!ekt_a [(.orlgeta 4725 12 000 3675
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
Salidzinama objekta kopéja platiba, m? 4020 7702 2859
Salidzinama objekta kopéjas platibas 1
m? nosacita pardosanas cena, EUR/m? 118 1,56 129
1. Zemes vienibas novietojums Lidzigs 1,00 Labaks 0,80 Labaks 0,95
pilséta/pagasta ...
2. Zemes vienibas novietojums Sliktaks 1,05 Lidzigs 1,00 Sliktaks 1,05
pilsétas/pagasta dala ...
3. Piebrauksanas iespéjas ... Labakas 0,97 Labakas 0,97 Labakas 0,97
4. Zemes vienibas lielums ... Mazaks 0,90 Mazaks 0,97 Mazaks 0,85
5. Zemes vienibas konfiguracija ... Lidziga 1,00 Sliktaka 1,03 Lidziga 1,00
6. Zemes vienibas reljefs ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
7. Teritorijas labiekartojums ... Sliktaks 1,05 Sliktaks 1,05 Lidzigs 1,00
8. Komunikaciju nodroSinajums ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
9. Zemes vienibas apgrutinajumi Lidzigi 1,00 Lidzigi 1,00 Lidzigi 1,00
(apbiive, nomas ligums u.c.) ...
10. Ipaduma attistibas potencils ... Labaka 0,95 Labaka 0,95 Lidziga 1,00
Kopéjais korekcijas koeficients, % -8 -23 -18
Zemes vienibas nosacita pardosanas 1,08 1,20 1,05
cena, EUR/m?
Zemes vienibas platibas 1 m? vidéja korigéta nosacita pardosanas 1,10
cena noapaloti, EUR
Vértéjamas zemes kopéja platiba, m? 9 408
Salidzinasanas rezultata iegiita tirgus vértiba noapaloti, EUR 10 300
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5.6 Verteéjama ipaSuma atsavinasanas iespéjas

Vértajama nekustama Tpasuma atsavina$ana var notikt LR likumdoana noteikta kartiba. Skérs|i atsavinasanai
vértétajiem nav zinami, pienemot ka:

- ar vértgjamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

- vertéjamais nekustamais TpasSums nav apgritinats ar citiem (iepriek§ neminétiem) nomas vai patapindjuma

[fgumiem;

- vértéSanas objekis nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitala, k& ari LR tieslietu ministrijas

Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz §Ts uznéméjsabiedribas kapitaldalam;

- vértéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tre$as

personas;

- vertéjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA” valdes loceklis Marks Tarvids un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat vai
samazinat novértgjama Tpasuma vértibu. Saja atzinuma ir paradrts labakais viedoklis, ko vargjam pienemt, izmantojot
mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz misu zinaSanam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secinajumi ir ierobeZoti ar pienémumiem un ierobezojumiem;

- secinajumi pamatojas uz misu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreiz€jas vai perspektivas intereses vertgjama TpaSuma, ka art nav intereses vai aizspriedumi pret

pusém, kas Seit iesaistitas;

- misu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;

- m&s personigi veicam Tpaduma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,Ipauma vértésana” LVS-401:2013.

5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 9615 001 1912, kas atrodas Maras
iela 1, Rajiena, Valmieras novada un registréts Rijienas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000483554,
visvairak iespéjama tirgus vértiba 2026.gada 9.augusta® ir

10 300 (desmit tkstosi tris simti) eiro ar pardo$anas laiku un vértgjuma deriguma terminu
12 (divpadsmit) ménesi

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta sastavs atbilst
atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipaSuma lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta
minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratindjumu izmaigu gadijuma, vai vértéjama ipasuma sastava izmainu
gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas véertibas. Vértétaji neuznemas atbildibu par
neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata

Valdes loceklis Marks Tarvids

Nekustama TpaSuma vértétaja Valgunda Razminovi¢a
Latvijas Tpasumu Vértétaju
Asociacijas sertifikats Nr.138

Vértétaja asistente Anna Poida
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6. PIELIKUMI
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Nodalijuma noraksts
Vidzemes rajona tiesa
Rdjienas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000483554
Kadastra numurs: 96150011912
Maras iela 1, Rdjiena, Valmieras nov.

| dajas 1.iedala Domajama dala | Platiba, lielums
Nekustams ipaSums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

1.1. Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 9615 001 1912. 0.9408 ha

Zemes kopplatiba })éc kadastralas uzmériSanas.
Zurn. Nr. 300002948354, Iémums 29.11.2010., tiesnese Lolita Marovska

Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama Tpasuma 1pasnieks, ipasumtiesibu pamats
1.1. Tpadnieks: Latvijas valsts Satiksmes ministrijas, 1
nodok|u maksataja kods 90000088687, persona.

1.2. Pamats: 2010. gada 12. novembra uzzina par

valstg piekritoSo zemes gabalu Nr. 03.1-02/5728.
- A;(rn. Nr. 300002948354, Iémums 29.11.2010., tiesnese Lolita
arovska

2.1. Persona: Latvijas valsts Satiksmes ministrijas,

registracijas numurs 90000088687, persona. 0
IpaSuma tiesiba izbeigusies.

2.2. Tpasnieks: Latvijas valsts Finandu ministrijas,
registracijas numurs 90000014724, persona.

2.3. Pamats: Ministru kabineta 04.11.2025 rikojums
Nr.716 "Par valsts nekustamo TpaSumu nodosSanu
FinanSu ministrijas valdijuma un pardoSanu",
2026.gada 2.marta akts Nr.A/2026/1386 par valsts
nekustama TpaSuma parpemsanu FinanSu ministrijas
valdijuma un VAS "Valsts nekustamie Tpasumi"
parvaldisana.

Zurn. Nr. 300008552520, Iemums 16.04.2026., tiesnese Sanita
Vilcipa

Il dalas 1.iedala Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgratina nekustamu ipasumu lielums

;I, ] .tAtsze - aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu Imiju. 0.0041 ha
S:?sstifs ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.2 (300007207192)

;I, 2 é—\tsze - aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu transformatoru apak3$staciju. ~ 0.0015 ha
S:;essms ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.2 (300007207192)

1.3. AtzZime - zemes Tpasniekam nepiederosa blve (kadastra apziméjums 9615 001
1912 001).

Dzésts

Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.1 (300007207192)

1.4. Pamats: 2010. gada 12. novembra uzzina par valstij piekritoSo zemes gabalu
Nr. 03.1-02/5728.
Zurn. Nr. 300002948354, Iémums 29.11.2010., tiesnese Lolita Marovska
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 1.2 (300007207192)

Il dajas 2.iedala Platiba,
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, $o ierakstu un to pargrozijumu dzésumi lielums

1.1. Dzésta 1. iedalas atzime Nr.1.3 (Zurnala Nr.300002948354, 25.11.2010).
Pamats: Valsts zemes dienesta 2024.gada 6.augusta elektronisks pazinojums.

1.2. Dzéstas 1.iedalas atzimes Nr.1.1, Nr.1.2, Nr.1.4 (zurnals Nr.300002948354,

25.11.2010). Pamats: Zemesgramatu likuma péreg'as noteikumu 19. punkts.
Zurn. Nr. 300007207192, Iémums 06.08.2024., ti Baiba Lielpétere

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Lapa1no2
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Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargdjamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu
parvaldibas sistéma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub
Informacijas prasitajs: Zane Spole. Pieprasijums izdarits 22.07.2026 15:18:23.
Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.
Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu
attieciba uz personas datu apstradi un $§adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)
katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa2no 2
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LATVIJAS REPUBLIKA
VALMIERAS RAJONA
Rijienas pilsetas

Nekustama 1paSuma Maras iela 1
Kadastra Nr.9615 001 1912

ZEMES ROBEZU PLANS

RobeZas noteiktas atbilstosi _Riijienas pilsétas domes 1999.gada 8.jilija
lémumam /prot. Nr.9, 6.p./

RobeZu plans sastadits pec 2002. gada robeZzu uzmériSanas materialiem méroga 1:1000.

Zemes kopplatiba ir 0.9408 ha (9408 m?).

Dace Bierne | <"/ 7 400K
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Lotvijos koordinatu 1992. g. sistéma
Meroga koeficients 0.999675

Platiba 0.9408 ha (9408 m?)

Nekustomd Tpasumao lietosanas tiesibu opgrotingjumi:

EKSPLIKACIJA
Zemes lietoSanas veidi
F tai skaitd t.sk. & 2
23 € el &Y
A a8 ~ : [ =
HU R RRRH RIHE
& ¢l28| E | 2 g s | Bt < I
5353.§§a%§¥:§§§‘55528
1 2 3 . 5 6 7 8 9 0 " 2 o " 5 s
1. po4os| _ _ _ = p s - ~ = 0.940q = 5 .
ROBEZPUNKTU KOORDINATAS
X Y
3n 418420.07 578378.76
310 418411.15 578429.63
309 418375.14 578436.33
14 418280.77 578417.03
313 418311.06 578333.97
312 418386.64 578362.08
3n

ZEMES 1ZVIETOJUMA SI‘E&A
% .

96150011912001

Mé&rogs 1:1000
VZD uzskoites Nr.

S .
g;’rta Tela

14

1.020501 - cizsorgjoslo gor elektrisko tiklu goisvodu fniju or nomindlo spriegumu ZQkV - 0.0041ho
2.020505 - dizsorgjoslo op elektrisko tiklu transformatoru opaoksstaciju - 0.0015ha

310

¥9 Q¢

309

VZD Vidzemes regionalas nodajas Pasdtrjumu izpildes parvaldes
Meérniecibas un topografijas daja

Vaditsjo vi. > L.Ozolo Y, 1/ AR
Robezos uzmérijo | Z250e - | IKucka | 07.112002.
Pow smejo | 4~ | \Sproncis | 07.11.2002.
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https://www.kadastrs.lv/report/print_preview

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

Ino2

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas e ==
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba | nodalijuma apaksnodalijuma é\;ri\:(l,r:;_s;ratlva
numurs numurs ]
96150011912 - 0.9408 100000483554 - R{jiena, Valmieras
ha novads
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas Adrese
apzim&jums dalas
96150011912 1/1 Maras iela 1, RTjiena, Valmieras nov.,
LV-4240
Nekustama ipasuma objekta platiba: 0.9408
Nekustama ipasuma objekta platibas mérvieniba: ha

Statuss:

nekustamais ipasums

Vid&jais LIZ kvalitates novértéjums ballés:

Kadastralas vertibas

St Vértibas

Vértibas veids }IEe‘I;t'{l))a noteiksanas Piezimes
datums
Fiskala kadastrala | 8279 01.01.2025 -
vértiba
Universala 6096 01.01.2025 -
kadastrala vertiba
Prognozeta 8279 01.06.2026 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
kadastrala vértiba 2013.gadu. Si vertiba ir prognozéta fiskala kadastrala
vertiba 2027.gadam

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.9408
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Kriimaju platiba: 0.0000

07.08.2026 12:35
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Ekranizdruka https://www.kadastrs.lv/report/print_preview
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.9408
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.0000
Lietosanas mérki
Mérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Ripnieciskas razosanas uznémumu apbiive 1001 0.9408 ha
Apgrutinajumi
Nr. | Registracijas datums | Tips Apraksts Platiba | Mérv.
- 01.02.2025 7313030600 | biosféras rezervata neitralas zonas teritorija | 0.9408 ha
Mérnieciba
Mérniecibas metode Meérnieks Uzmeérisanas datums
instrumentala uzmérisana, iesaistoties valsts geodéziskaja tikla Inara Kucka 07.11.2002
Ipasnieki
Personas kods / | Vards, uzvards / Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. / Adrese
regd. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz.
90000014724 Finansu ministrija 1/1 valsts 96150011912 Smildu iela 1,
Riga, LV-1050
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
RUjienas pilsétas zemesgramata 16.04.2026 g
RUjienas pilsétas zemesgramata 29.11.2010 -

2no2

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.
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RUJIENA
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