2026.gada 11.augusta

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Cesvaines iela 1, Madona, Madonas novada
tirgus vértibu

VAS Valsts nekustamie TpaSumi

Cientjamas kundzes!
Augsti godatie kungi!

Péc Jusu pasitijuma esam veiku$i nekustama ipaSuma, ar kadastra numuru 7001 001 1482, kas atrodas Cesvaines
iela 1, Madona, Madonas novada, ir registréts Madonas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000501134, un
sastav no zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 7001 001 1482 un kopgjo platibu 766 m? (turpmak teksta vértéSanas
,Objekts”), novertésanu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai VAS Valsts nekustamie ipaSumi un nedrikst bat izmantots citu juridisku un
fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju afjaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,[paSumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Mdsu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vertéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu riciba esosas informéacijas
un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Cesvaines iela 1,
Madona, Madonas novada, 2026.gada 4.augusta* visvairak iesp&jama tirgus vértiba ir

4 700 (Cetri tkstoSi septini simti) eiro ar pardoSanas laiku un vértéjuma deriguma terminu
12 (divpadsmit) ménesi

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus veértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgratindjumu izmainu gadijuma, vai vértéjama
ipaSuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u
ietekmes rezultata

Ar cienu

Marks Tarvids,
Valdes loceklis
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vértéjamais TpaSums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Cesvaines iela 1, Madona, Madonas
novada.

1.2 Vertéjuma pasifitajs

VAS Valsts nekustamie Tpadumi.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2026.gada 4.augusts.
Apskati veica A.Poida.

1.5 VertéSanas mérkis

VérteSanas mérkis ir sniegt Pasititajam Aftzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma tirgus vertibu. Atzinums paredzéts iesniegSanai VAS Valsts nekustamie
ipasumi.

1.6 Ipadumtiesibas

Latvijas valsts Finan$u ministrijas, registracijas numurs 90000014724, persona.

1.7 Vertéjama pasuma
sastavs

Zemes vienlba ar kadastra apziméjumu 7001 001 1482 un kopéjo platibu 766 m2.

1.8 Pasreizéja izmanto$ana

Neapblvéta zemes vieniba, kas tiek izmantota ka piebraucamais cel$, grantéts
laukums.

1.9 Planota/aauta
izmanto$ana saskana ar
atfistibas planu

Publiskas apbaves teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Zemes vieniba, kas piemérota blakus esoSo pasumu uzturésanai.

veids
1.11 Vertéjuma izmantota Madonas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000501134 datorizdruka.
informacija VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

Zemes vienibas robezu, situacijas un apgratingjumu plana kopija.

1.12 Batiski neietekméjoSie
apgratinajumi

VZD informativa izdrukd no Kadastra informacijas sistémas registrétie
apgratinajumi:
- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu —
0,0459 ha;
- navigacijas tehniska lidzekla aviacijas gaisa kugu lidojumu drosibas
nodroSinasanai talas ietekmes zona - 0,0766 ha;
- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabe]u ITniju —
0,0055 ha.

1.13 Negativi ietekméjosie
apgratinajumi

2010.gada 12.februara zemes vientbas robezu, situacijas un apgratinajumu plana,
un Madonas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000501134 Ill.dalas
1.iedala registrétie apgratinajumi:

- aizsargjoslas teritorija gar ielu - sarkana ITnija - 0,0193 ha;

- aizsargjoslas teritorija gar paSteces kanalizicijas vadu - 0,0286 ha.

1.14 Citi izdaritie pienémumi

- Vert&jamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu tiestbas
ierobezojoSiem apgratinajumiem.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Novietojums

Smeceres

les sils = blokas
L
> Racepuez. \
. Plaksnis) /' i 2
v/ | N7 .\ Lazdena

Planotais (at|autais) izmanto3anas veids:

C - JAUKTAS CENTRA APBUVES TERITORIJAS (tikai Madonas pils&ta)
DA - DABAS APSTADIJUMU TERITORIJAS

DA1 - DABAS APSTADIJUMU TERITORIJAS - kapsétu TERITORIJAS
DzD - DAUDZSTAVU DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJAS

DzM - MAZSTAVU DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJAS

DzS1 - SAVRUPMAJU APBUVES TERITORIJAS (pilséta)

DzS2 - SAVRUPMAJU APBUVES TERITORIJAS (ciemos)

DzS3 - SAVRUPMAJU APBUVES TERITORIJAS (eso$ajas mazdarzinu teritorijas)
L1- LAUKU ZEMES

L2 - LAUKU ZEMES

M1 - VALSTS MEZU TERITORIJAS

M2 - PAREJAS MEZU TERITORIJAS

P - PUBLISKAS APBUVES TERITORIJAS

R - RUPNIECIBAS APBUVES TERITORIJAS

TA - TEHNISKAS APBUVES TERITORIJAS

TR - TRANSPORTA INFRASTRUKTURAS TERITORIJAS

U - UDENU TERITORIJAS

Informacijas avots: https://geolatvija.lv/geo/tapis#document 188#nozoom
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3.FOTOATTELI

Skats uz zemes vienibu

Skats uz zemes vientbu
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Veérteéjamais nekustamais TpaSums atrodas Madonas pilsétas centralaja dala, kvartala, ko veido Cesvaines, Maza
un Saules ielas. Sabiedriska transporta kustibu uz citiem rajoniem nodro$ina autobusu, mikroautobusu marsruti. Tuvaka
marsruta pieturvieta atrodas uz Saules ielas aptuveni 300 m attdluma no vértgjama nekustama Tpasuma.

Teicams Labs Vidgjs Vaj$ Slikts
ledzivotaju nodarbinatiba - X
Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-
Sabiedriska transporta piegjamiba-
Atpitas vietu pieejamiba- X
Labiekartojuma atbilstiba-
Tuvako TpaSumu atbilstlba apskatama TpaSuma tipam- X
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
DroSiba-
Tpadumu izskats-
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Madonas novada, Madonas pilséta uzskatams par labu.

XXX | X

>

XX >

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 7001 001 1482 apraksts
VeérteSanas Objekts ir zemes vieniba ar kopéjo platibu 766 m2 un kadastra apziméjumu 7001 001 1482.

4.2.1 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta un gajéju plismas
gar zemes vienibu

PiebraukSana zemes vientbai no Cesvaines ielas, kas klata ar apmierino$as kvalitates asfaltbetona ceju
segumu. Autotransporta plisma un gajéju kustiba Cesvaines iela ir neliela. Kopuma, piebraukSana zemes
vienTbai ar personigo autotransportu ir érta.

Pie zemes vienibas ielas mala atrodas:

Gajgju ietve- ir nav | X
Zalaja josla- ir nav | X
Lapu koku stadijumu rinda- ir nav | X
lelas apgaismojums- ir nav

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vientbai plana ir neregulara daudzsttra forma, reljefs ir lldzens. Zemes vienibas konfiguracija un
reljefs ir piemérots blakus esoSo TpaSumu uzturé$anai.

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi

Zemes vienibas ZR dala atrodas ar betona brugakmeni klats laukums, DA dala - ar grants cela segumu
klats laukums, bet paréja dala ir dabigs zalajs. Vertejamais nekustamais TpaSums no blakus TpaSumiem nav
norobezots ar Zogu.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizetie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade - -
Siltumapgade -
Udensapgade -
Kanalizacija Skérso zemes vienibu
Gazes apgade -

Citas izbaves/fikli -

Nekustama ipaSuma Cesvaines iela 1, Madona, Madonas novada tirgus vértibas noteikSana



-

2

SIA INTERBALTIJA
RERUSTAID FASUMU CARCINL s

Lappuse 6 no 20

70010011044008

SR informacijas avots : www.kadastrs.lv

5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértéjuma pamatojums

Veértésanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,lpasumu vérté$ana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vertibas definiciju:

“Tirgus veértiba ir aprekinata summa, par kadu vertéSanas datuma TpaSumam batu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoa piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.”

Nekustamo TpaSumu vértédanas prakse tiek lietotas tris galvenas vertédanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienakumu pieeja;
- salldzinamo darjumu pieeja.

Katra konkréta gadijuma iesp&jams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode vairakos
variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Veértéjama nekustama ipaSuma tirgus vértiba tiek iegita ar svértas
vértibas palidzibu, t.i. izvertgjot, cik lield méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vérté$anas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VérteSanas objekta tirgus vértibas aprékinasanai tika izmantota salidzinamo darfjumu pieeja, jo vertétaju riciba ir
pietieckams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgl pardotiem un piedavajuma esoSiem [idzigiem
nekustamiem TpaSumiem.

lenakumu pieeja netiek izmantota verteéjama ipaSuma tirgus vértibas aprékinam, jo atbilstoSi Latvijas standarta
Jpasumu vérteSana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie slédziena par vértibu, vairakas pieejas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.

Izmaksu pieejas zemes vienibu tirgus vértibas aprekinadanai netiek pielietota.

Tirgus vertibas apréekini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pasatitaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pas(titaja iesniegtaja zemes robezu plana un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vertéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgritindjumi Tpaduma tiestbu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma vértibu;
- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratindjumiem, iznemot vértgjuma
atskaité uzradrtos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam izmanto$anas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojosie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;
- vairums pienakumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novértéjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vérté8anas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar specialam
inzeniertehniskam metodém:;
- nav paredzéta vertétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attiectba uz zipam, planiem,
preciz&jumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértéjuma pasatitajs;
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- tirgus vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértéSanas datuma;

- tirgus vértiba ir speka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgratinats ar nomniekiem un citiem $ada veida
apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;

- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no zinojuma
dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;

- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,Jpadumu vertg$ana” LVS 401:2013 un vertétaju
profesionalas étikas normam.

5.2 Vértéjama ipasSuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,Ipasumu vérté$ana” LVS 401:2013 Tpaduma labaka un efektivaka izmantoana ir
aktiva tada izmantoS$ana, pie kuras tiek iegits maksimalais labums, un kas ir reali iespgjama, tiesiska un finansiali
pamatota.

Saskana ar spéka esoSo Madonas pilsétas teritorialo planojumu, vértéjamais TpaSums atrodas publiskas
apbives teritorija.

Nemot véra apkartéjo apbivi un ainavu, rlpnieciska rakstura apblive, komercékas un sabiedriskas nozimes
€kas, zemes vienibas pasreizéjo izmanto$anu, ka art tirgus situaciju, vértétaji secina, ka vértéjama Tpasuma labakais
izmanto$anas veids ir blakus eso$as apbives uzturéSanai piemérota zeme.

Tirgus vértibas apréekins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantoSanas veidam.

5.3 Nekustama ipaSuma tirgus dalas, kura ietilpst vértéSanas objekts, raksturojums/analize

Péc Swedbank ekonomistu prognozém, Latvijas IKP 2025. gada auga par 2,1%, un 81 gada sdkuma vairakas no pérn
redzétajam pozitivajam tendencém turpindjas. Inflacija manami saruka. KreditéSanas tempi bija strauji, ekonomikas dalibnieku
optimisms auga, kapa mazumtirdzniecibas apjomi, karSu maksdjumu aktivitdte, ka arm pakalpojumu nozaru izlaide.
Pakalpojumu eksporta bija vérojama teicama izaugsme, taéu precu eksporta no atkopSanas joprojam nebija ne vésts. Pérn
strauji augusT apstrades rapnieciba 81 gada sakuma saruka. Sakoties karam Tuvajos Austrumos, inflacija marta un aprili
strauji kapa degvielas cenu leciena dé|. Ekonomikas sentimenta raditajos redzamas izmainas. Ja uznéméju noskanojums
pédéjos ménedos turgjies labi, tad patérétaji aprill kluvusi pesimistiskaki. Starp galvenajiem iemesliem noteikti ir kapums
inflacijas gaidas un baZas par ekonomikas attistbu.

Latvijas majsaimniecibas ir vairak paklautas energijas cenu Sokiem neka majsaimniecibas vidéji ES vai pargja Baltija.
Lielaka dala majsaimniecibu izdevumu tiek téréta apkurei un elektroenergijai, ka art dizeldegvielai (kas ir Tpasi svarigi, nemot
Vverd, ka lielakais talitéjais cenu kapums ir bijis tieSi dizeldegvielai). Pozitivi ir tas, ka Latvijas ekonomika ir mazak atkariga no
dabasgazes neka 2021. gada, un tas galvenie piegadataji ir ASV un Norvégija, nevis Tuvo Austrumu valstis. Turklat
elektroenergijas cena Iidz §im saglabajusies zema, pateicoties gan pavasara paliem, gan ari iepriek$&jam investicijam
atjaunigaja energija Baltijas regiona.

Energijas cenu $oka tiesa ietekme uz inflaciju Latvija varétu bat lielaka neka citas regiona valstis. Tomér kopgja
patérina cenu limena reakcija uz globalo energijas cenu kapumu, visticamak, nebis tik spéciga ka 2022. gada. Tas gan tadél,
ka pasaules izejvielu cenas nav augusas tik strauji ka 2022. gada, gan arf pasreiz&jas ekonomiskas situacijas dé|. Soreiz
ekonomikas atkop3anas ir vien nesen sakusies, un pieprasijums joprojam ir trausls. Lidz ar to krietni retak redzésim situacijas,
kad uznémumi ce| pardoSanas cenas vairak, neka to pamatotu izmaksu pieaugums — riciba, kas nereti bija novérojama 2022.
gada. Uzpémumu finanSu situdcija un ierobezota spéja celt pardoSanas cenas ari ierobezos algu kapumu, ko darbinieki,
sastopoties ar dzives dardzibas pieaugumu, varétu lagt. Lidz ar to otras kartas efektu risks uz inflaciju ir mazaks. Tomér
inflacija joprojam bs ievérojami augstaka, neka Swedbank prognozéja janvari, vidéji sasniedzot 4,2% Sogad, un 3% 2027.
gada. Bruto algu pieaugums Sogad bls vél nedaudz Ienaks — vid&ji 6,8% apméra. Pateicoties augstakam neapliekamajam
minimumam, algas “uz rokas” augs par aptuveni 0,5 procentpunktiem straujak, parsniedzot inflaciju. Darba tirgus saglabasies
noturigs. L1dz ar to majsaimniecibu patérin$ turpinas augt, lai gan Ieénak, neka ieprieks tika gaidits.

Investicijas turpinas veicinat publiska sektora projekti. Nav izslégts, ka ar Tuvo Austrumu karu, energijas cenam un
procentu likmém saistitd neskaidriba atseviSkas majsaimniecibu un uznémumu investiciju ieceres varétu aizkavét. Tomer
kopéjais uznéméju noskanojums pagaidam ir noturigs un majsaimniectbu plani par majokla iegadi ir optimistiski. Arr ECB
noteikto procenta likmju kapums tiek prognozéts salidzinoSi neliels un Tslaicigs, kam nevajadzétu batiski bremzét privato
investiciju planus.

Swedbank prognozé, ka Latvijas ekonomika tuvakajos gados turpinas augt, lai gan Iénak, neka iepriek$ gaidits. IKP
pieauguma prognoze 2026. gadam samazinata Iidz 1,9%, nemot véra gan vajaku eksporta sniegumu jaunakajos datos, gan
art Iranas kara ietekmes dé|.

P&déja gada laika Madonas pilséta ir registréti desmit darfjumi ar zemes Tpasumiem, no tiem divi paredzéti
komercapbivei. Lidzigu zemes Tpasumu cena Vidzemes novadu pilsétas svarstas no 4 EUR/m2 lidz 9 EUR/m2.
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5.4 Vertejama ipasuma tirgus vertibu ietekméjosie faktori

Tirgus veértibu ietekméjosie faktori Tirgus veértibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negativi
1. Ipauma novietojums Madonas novada X
2. IpaSuma novietojums Madonas pilséta X
3. Piebrauksanas iespéjas X
4. Zemes vienibas lielums X

5. Zemes vienibas konfiguracija

6. Zemes vienibas reljefs

7. Teritorijas labiekartojums

8. Komunikaciju nodrosinajums

9. Zemes vienibas apgritinajumi (sarkanas linijas,
aizsargjoslas u.c.)

10.Atbilstibas potencials

XXX (X

5.5 Vertejama ipaSuma tirgus vertibas aprekins

VérteSanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas
zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir saisttta ar informacijas par nekustamo TpaSumu tirgl notikuSiem
darfjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem apkopoSanu un analizi. Vertétaju uzdevums ir atlasit no pladas
informacijas péc iespéjas Idzigakus nekustamos Tpasumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzino$i tuva
pagatné vai art kuri atrodas piedavajuma vértéSanas brid.

Lai izlidzinatu atSkiribas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vértibu ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavokli, novietojums Madonas
novada un Madonas pilsétas dald, piebrauk3anas iespéjas, zemes vienibas lielumu, reljefu, labiekartojumu un
konfiguraciju, nodro$indjumu ar komunikacijam un apgratindjumus (sarkanas Iinijas, aizsargjoslas u.c.).

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vertibu ietekméjosa faktora salidzindjumu attiecibas veida starp
vértéSanas objektu un salidzinamo objekiu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par koriggjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu péc §is
pieejas.
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Salidzinamo objektu 1ss apraksts

Objekts Nr.1. (Madona Z-584; 1D2263160). Nekustama TpaSuma Madonas novada, Madonas pilséta, Avotu iela
sastavs: neapblvéta zemes vieniba ar kopgjo platibu 4312 m2. Zemes vieniba atrodas publiskas apbaves teritorija.
cena bija 32 100 EUR jeb 7,44 EUR/m2.

Objekts Nr.2. (Limbazi Z-139; ID-1933987). Nekustama Tpaduma LimbaZu novada, Limbazu pilséta, Dzirnavu iela,
sastavs: neapblvéta zemes vieniba ar kopgjo platibu 3105 m2. Zemes vieniba atrodas centru apbdves teritorija.
Ipadums pardots 2024.gada augusta, pardo$anas cena bija 26 100 EUR jeb 8,41 EUR/m2.
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Objekts Nr.3. (Gulbene Z-475; ID-2151246). Nekustama TpaSuma Gulbenes novada, Gulbené, Nakotnes iela sastavs:
zemes vientba ar kopéjo platibu 1073 m2. Zemes vienibai noteiktas aizsargjoslas gar ddensvadu, kanalizaciju, servitata
cel$, u.c.apgritinajumi. Zemes vieniba atrodas publiskas apbives teritorija. IpaSums pardots 2025.gada jlija,
pardoSanas cena bija 6050 EUR jeb 5,64 EUR/m2.
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Vértéjama nekustama ipaSuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus véertibas aprékina tabula

Salidzinamie objeki
Obieks Nr.1 I Obieks Nr.2 I Obiekts Nr.3

Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...
S:ellld_zu_l.ama objekta pardosanas / 32100 26 100 6 050
piedavajuma cena, EUR

Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un
ietekméjosie faktori korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atSkiribas

A. ... darijuma apstakli ir ... Pardevums 1,00 Pardevums 1,00 Pardevums 1,00
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks ir 2025.gada 1,00 |2024.gada augusts| 1,05 | 2025.gada jlijs | 1,00
decembris
Se_llldz[nama ob!ekt_a I_(f)rlgeta 32100 27 405 6 050
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
Salidzinama objekta kopéja platiba, m? 4312 3105 1073
Salidzinama objekta kopéjas platibas 1
m? nosacita pardosanas cena, EUR/m? 744 8,83 5,64
1. Zemes vienibas novietojums pilséta Lidzigs 1,00 Labaks 0,95 Sliktaks 1,05
2. Zemes vienibas novietojums pilsétas Lidzigs 1,00 Labaks 0,97 Lidzigs 1,00
daja ...
3. Piebrauksanas iespéjas ... Lidzigas 1,00 Labakas 0,99 Lidzigas 1,00
4. Zemes vienibas lielums ... Lielaks 1,04 Lielaks 1,02 Lidzigs 1,00
5. Zemes vienibas konfiguracija ... Lidziga 1,00 Labaka 0,98 Sliktaka 1,05
6. Zemes vienibas reljefs ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
7. Teritorijas labiekartojums ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
8. Komunikaciju nodrosinajums ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
9. Zemes vienibas apgratinajumi Mazaki 0,90 Mazaki 0,90 Lidzigi 1,00
(aizsargjoslas) ...
10. ipaéuma attistibas potencials ... Labaka 0,90 Labaka 0,90 Lidziga 1,00
Kopéjais korekcijas koeficients, % -16 -29 10
Zemes vienibas nosacita pardosanas 6,25 6,27 6,20
cena, EUR/m?
Zemes vienibas platibas 1 m? vidéja korigéta nosacita pardosanas 6.20
cena noapaloti, EUR
Vértéjamas zemes kopéja platiba, m? 766
Salidzinasanas rezultata iegita tirgus vértiba noapaloti, EUR 4700
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5.6 Verteéjama ipaSuma atsavinasanas iespéjas

Vértajama nekustama Tpa$uma atsavinasana var notikt LR likumdoana noteikta kartiba. Skérs|i atsavina$anai
vértétajiem nav zinami, pienemot ka:

- ar vértgjamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

- vertéjamais nekustamais TpasSums nav apgritinats ar citiem (iepriek§ neminétiem) nomas vai patapindjuma

[fgumiem;

- vértéSanas objekis nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitala, k& ari LR tieslietu ministrijas

Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz §Ts uznéméjsabiedribas kapitaldalam;

- vértéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tre$as

personas;

- vértejamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA” valdes loceklis Marks Tarvids un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat vai
samazinat novértgjama Tpasuma vértibu. Saja atzinuma ir paradrts labakais viedoklis, ko vargjam pienemt, izmantojot
mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz misu zinaSanam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secinajumi ir ierobeZoti ar pienémumiem un ierobezojumiem;

- secinajumi pamatojas uz misu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreiz€jas vai perspektivas intereses vertgjama TpaSuma, ka art nav intereses vai aizspriedumi pret

pusém, kas Seit iesaistitas;

- misu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;

- m&s personigi veicam TpaSuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,Ipasuma vértésana” LVS-401:2013.

5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 7001 001 1482, kas atrodas
Cesvaines iela 1, Madona, Madonas novada un registréts Madonas pilsétas zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000501134, visvairak iesp&jama tirgus vértiba 2026.gada 4.augusta* ir

4 700 (Cetri tkstoSi septini simti) eiro ar pardosanas laiku un vértéjuma deriguma terminu
12 (divpadsmit) ménesi

* - nekustama paSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta sastavs atbilst
atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipaSuma lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta
minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratindjumu izmaigu gadijuma, vai vértéjama ipasSuma sastava izmainu
gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas véertibas. Vértétaji neuznemas atbildibu par
neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata

Valdes loceklis Marks Tarvids

Nekustama TpaSuma vertétaja Valgunda Razminovica
Latvijas Tpasumu Vértétaju
Asociacijas sertifikats Nr.138

Vértetaja asistente Anna Poida

Nekustama ipaSuma Cesvaines iela 1, Madona, Madonas novada tirgus vértibas noteikSana
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6. PIELIKUMI
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Nodalijuma noraksts
Vidzemes rajona tiesa
Madonas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000501134
Kadastra numurs: 70010011482
Cesvaines iela 1, Madona, Madonas nov.

1 dalas 1.iedala Domajama dala | Platiba, lielums
Nekustams fpasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

1.1. ,Zemesj%abals ar kadastra apziméjumu 7001 001 1482. 766 m?
Zurn. Nr. 300003174151, lemums 24.01.2012., tiesnese Baiba Caunite

Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama Tpa$uma Tpasnieks, Tpasumtiesibu pamats

1.1. Tpasnieks: Latvijas valsts Latvijas Republikas
Satiksmes ministrijas, nodoklu maksataja kods 1
90000088687, persona.

1.2. Pamats: 2012.gada 6. janvara LR Satiksmes
ministrijas uzzina par valstij piedero3o un piekritodo
zemes gabalu Nr.03-08/148.

Zurn. Nr. 300003174151, Iémums 24.01.2012., tiesnese Baiba
Caunite

2.1. Persona: Latvijas vasts Satiksmes ministrijas,
registracijas numurs 90000088687, persona. 0
Ipasuma tiesTba izbeigusies.

2.2 Tpadnieks: Latvijas valsts Finaniu ministrijas, 1
registracijas numurs 80000014724, persona.

2.3. Pamats: 2025.gada 4.novembra Ministru
kabineta rikojums Nr.716 "Par valsts nekustamo
Tpasumu nodosanu Finansu ministrijas valdijuma un
pardosanu” (publicéts oficidlaja izdevuma "Latvijas
Véstnesis", 6.11.2025., Nr. 215 ), 2026.gada

18.februara akts Nr. A/2026/850.
Zurn. Nr. 300008522690, Iémums 02.03.2026., tiesnese Lolita
Marovska

Il dalas 1.iedala Plattba,
Lietu tiesThas, kas apgratina nekustamu Tpasumu lielums

1.1. AtzTme - aizsargjosla gar ielu - sarkana ITnija.
1.2. Atzime - aizsargjosla gar pasteces kanalizacijas vadu.

1.3. Pamats atzimém: 2012.gada 6. janvara LR Satiksmes ministrijas uzzina par

valstij piederoso un piekritoSo zemes gabalu Nr.03-08/148.
urn. Nr. 300003174151, Iémums 24.01.2012., tiesnese Baiba Caunite

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informdcya par apgritindgjumiem, kas attiecas uz ipasi alzsargajamam dabas teriforyam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu
parvaldibas sistéma OZ0LS htips-flozols gov.lvipub

Informacijas prasitajs: Zane Spole. Pieprasijums izdartts 23.07.2026 08:24:22

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27 aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attiectba uz personas datu apstradi un §adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasfjums no datubazes tiek registréts.

Lapa1no1
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LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES ROBEZU, SITUACIJAS UN
APGRUTINAJUMU PLANS

Zemes vienibas kadastra apzimé&jums: 7001 001 1482

Adreses: Cesvaines iela 1, Madona, Madonas novads

Zemes kadastrala uzmeériiana veikta, pamatojoties uz Madonas novada pagvaldibas domes 2009.gada
27.augusta sédes protokolam Nr.9 Par adreses pieskirianu nekustamajiem TpaSumiem”.

Apgriitindjumu saraksts:

1 120301 aizsargjoslas teritorija gar ielu - sarkand Itnija - 0,0193 ha ( Madonas pils&tas zemes komisijas 11.02.2010, ?
" | izzipa Nr, MNP/1- 25/10/426 ) :

| o | 120103 aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu - 0,0286 ha ( Madonas pilsétas zemes komisijas

| 1 11.02.2010. izziga Nr.MNP/1- 25/10/426 )

RobeZas un apvidus objekti uzmeriti 2010.gada 7.janvarl
Plans sastadits 2010.gada 11 janvari

Apgritindgjumu plans sagatavots 2010.gada 11 janvart
Plana mérogs 1:500

Zemes vienibas platiba 0.0766ha

Zemes kadastralas uzmérianas darbus veica SIA "GeoSIJA",
reg. Nr. 45403015390, Madona, Saules iela 16, LV- 4801
Meémieks Edgars Zass( licence Nr.134, deriga no 19.06.2006. lidz 18.06.2011.)

SIA "GeoSIJA" Mémiecibas biroja vaditaj - A // 0222010,
eo iecT iroja vaditija o i@ Antra Pizele 12.02.2
P g

SIA "GeoSIJA" Mémiecibas biroja mernieki apliecina, -
ka kadastrala uzmériana veikta atbilstoi LR Ministru_~~"

kabineta 2007.gada 20.marta noteikumiem Nr.182 G5 Edgars Zass 12.02.2010.
“Noteikumi par nekustama ipaSuma objekta noteik3anu.” G bk

| |
lerosinatajs ir informéts par Zemes kadastralas | %I,/’ E [ 12_02;IE)
uzmériSanas laika veiktajam darbibam, to rezultatiem. T e Rolands Luiks | s '
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ZEMES VIENIBAS
ROBEZPUNKTU KOORDINATAS

Koordindtu sistéma :LKS-92
Merogao koeficients 0999826

Robezojoso zemes

no E dz F z.vkad.opz.

Saisndjumi / opziméjomi:
kodostra opzimejums

no A Idz B z.wvkad.aopz.:
no B idz C z.vkaod.opz. !
no C fidz D z.vkad.opz.
no D fdz £ z.v.kod.opz.

no F idz A z.vkad.gpz.:

2.v.kod. opz. - zemes viebos [ Saskano jo! Madonas pasvaldibas

Nr. 4 Y

10 | 303416.43 635748.53
300 | 303412.32 635753.00
301 | 303404.21 63576181
650 | 303375.31 635736.27
649 | 30338481 635737.20
9 30339795 635717.61
8 303407.26 635726.35
11 | 303402.82 635730.67

vienibu saraksts:
7001001268
70010011689

: 70010011723

: 70010011049

: 70010011759
70010011129

Lappuse 15 no 20
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Piano mérogs 1500
Zemes vienibas plotiba 0.0766ha

| pinvarota persona

poroksts - | Andris Rieba 1102.2010.

Pianu izgatavojo

% oo Piade 102200,
- 4

¥
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas - = =
Kadastra numurs Nosaukums Platiba nodalijuma apaksnodalijuma tAedrl;él::?tratwa
numurs numurs 12
Cesvaines iela | 0.0766 Madona, Madonas
70010011482 1 ha 100000501134 - novads

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas Adrese
apziméjums domajamas dalas
Cesvaines iela 1, Madona, Madonas nov.,
70010011482 11 LV-4801
Nekustama ipasuma objekta platiba: 0.0766
Nekustama ipasuma objekta platibas mervieniba: ha

Statuss: nekustamais ipasums

Videjais LIZ kvalitates novertejums balles: -

Kadastralas vértibas
- Vertibas
Vertibas veids r:ﬂt'{t)’a noteiksanas Piezimes
datums
Fiskala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vérliba o/ 22.12.2025 2013.gadu
Universala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
kadastrala vertiba 3064 01.02.2025 (piemérots KV samazinosais koef. 0.8)
Proanozéta Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
ka?i?astrélé vartiba 917 01.06.2026 2013.gadu. Si vertiba ir prognozeta fiskala kadastrala
vertiba 2027.gadam

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietoSanas veidiem

Platiba: 0.0766
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimniedba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganbu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Kriimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Gdeniem: 0.0000
https://www kadastrs_lv/report/print_preview 1/2
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8/3/26, 7:25 PM Ekranizdruka
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem &kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Pargjas zemes platiba: 0.0766
Lietoganas mérki
Mérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Ripnieciskas razosanas uznemumu apbive 1001 0.0766 ha
Apgritinajumi
Nr. ;Rl:tgdf‘:;acijas Tips Apraksts Platiba | Merv.
: ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
01.02.2025 7312010300 pasteces kanalizacijas vadu 0.0459 ha
navigacijas tehniska lidzekla aviacijas gaisa
- 01.02.2025 7312070202 | kudu lidojumu droSibas nodrosinasanai talas 0.0766 ha
ietekmes zona
) ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
01.02.2025 7312050201 elektrisko tiklu kabelu iniju 0.0055 ha
Mérnieciba
Mérniecibas metode Meérnieks Uzmeérisanas datums
instrumentala uzméarisana, iesaistoties valsts deodéziskaja tikla Edgars Zass 07.01.2010
Ipasnieki
Personas kods / Vards, uzvards / Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. / Adrese
reg. nr. Nosaukums dalas statuss bives kad. apz.
e Smilsu iela 1,
90000014724 Finansu ministrija 1/1 valsts 70010011482 Riga, LV-1050
Zemesgramata
Nosaukums Lemuma datums Lémuma pamatojums
Madonas pilsétas zemesgramata 02.03.2026 -
Madonas pilsétas zemesgramata 24.01.2012 -

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.
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